Budakalisz Nagykiézség Onkorminyzatinak Képviselo-testiiletének
19/2006. (VIL26.) rendelete

17/2002.(X.18.) rendeletének modositisarol

Budakaldsz Nagykozség Onkormanyzata az épitett kdrnyezet alakitisardl és védelmérol
520161997, évi LXXVIIL tv. 7. § (3). ¢) bekezdésnek felhatalmazasa alapjan, a torvényben
megfogalmazott keretek kdzétt az aldbbi rendeletet alkotja:

ik

(1) Jelen rendelet hatilya Budakalasz Nagykozség teljes kozigazgatasi teriiletének
modositiassal érintett teriileteire terjed ki

(2) Jelen rendelettel a Budakalasz 1:10 000 léptéki kiilteriileti szabalyozasi terve és az 1:2000
léptéki belteriileti szabalyozisi terve az alabbi rajzi mellékletbe foglalt szabilyozasi elemekkel
modosul:

1.sz. melléklet Szabalvozasi terv — Omszk Park M= 1:3000
2.5z. melléklet Szabalyozasi terv — Metro druhdz teriilete M= 1:2000
3.5z. melléklet Egyeb szabidlyozdsi tervi kiigazitasok M=1:2000

(3) A 17/2002.(X.18.) rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat és szabdlyozdsi terv ( a
tovabbiakban: HESZ) 1.§-a (3) bekezdés c) pontjiban, a helyi jelentségii természetvedelmi
teriiletek felsoroldsart tartalmazo 3. sz. fliggelék e rendelet Lsz. fliggelékében foglaltak szerint
médosul.

2.8.

(1) A 17/2002.(X.18.) rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat és szabilyozasi terv ( a
tovabbiakban: HESZ) 8.§-a a kivetkezd (6) bekezdéssel egészil ki:

(4 telekalakitdssal egyiittesen kialakitandd utak minimalis szélességi méretei)

(6) A mar beépiilt ingatlanokat érint6 telekalakitas csak oly modon jéhet létre, ha a
meglévd épiilet, épiiletrész a tervezett telekhatarokhoz igazodd épitési helyen
beliil marad.

38
(1) A HESZ 15.§. (5) bekezdés helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:
Az (f:'fafn teriiletének dvezereire vonatkozd ditaldnos eldirdsok)
(5) A Szabalyozasi Terven a ,.Fokozottan védett teriilet hatara™ jeloléssel lehatarolt

terilleten telket alakitani csak a teriileten kialakult sajdtos telekstruktira
megorzésével lehetséges.

4.§.
(1) A HESZ 15.§. a kiivetkezo (18) bekezdéssel egésziil ki:

( Az Ofalu teriiletének ivezeteire vonatkozé dltaldnos eldirdsok)
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beépitheték a minimdlis oldalkertek, és tliztdvolsdgok figyelembe vételével, és a
szomszédos ingatlanok beépitési lehetdségének korlatozasa nélkil .

5.§.
(1) A HESZ 21.§. (1) bekezdése az alibbiak szerint madosul:

(Az Lk_2 jelil épltési dvezet részletes eldirdsai)

(1) A Lk 2 jeli épitési dvezet részletes elbirdsait az alabbi tiblazat tartalmazza:

Telekalakitasi legkisebb kialakithato | teriilet (m2) | 6000
feltételek
Beépitési feltételek beépitési mad | Szabadonallo
beépitettség max.% 40
épiilet szintteriileti 1,2
mutatdja |
zaldfeliilet min. % | 20

dpitési hely (m) | glikert

OTEK ill. szabdlyozdsi
terv szerint

oldalkert OTEK ill. szabdlyozdsi
terv szerint
hatsdkert OTEK ill. szabdlyozdsi
terv szerint
Epitmény épitménymagassig | [egnagyobb 7,5

M) | legkisebb

épitési vonalon dllo épiilet
| esetén 4,5

6.§.
(1) A HESZ 40.§ kiegésziil az aldbbi bekezdéssekkel:

( Csapds diild iijonnan kialakitott beépitésre szant teriiletei)

(4) Amennyiben a meglévd, engedéllvel épililt épillletek a szabdlyozdsi terven jelGlt
épitési helyen kiviil esnek, hgy azok tetdtere beépithetd. Alapteriileti bovités csak
épitési helyen beliil jGhet 1étre.

(5) A szabdlyozasi terven a 0237/19 hrsz-0 és 0237/7 hrsz-0 ingatlanokat érinté Otnyitds
szabdlyozisi szélessége 5 m-rdl 4 m-re csikkenthetd, abban az esetben, amennyiben az
elvi telekalakitasi eljarasban a kérelmezdk kozlekedésvizsgalattal és a teljes
kizmielhelyezés helybiztositisinak feltételeinek meglétét szakértdi vizsgdlattal
igazoljak,

75,

(1) A HESZ 46.§ kiegésziil az aldbbi (2) bekezdéssel:
( Klenity II diil5)

(2) Amennyiben az o6vezetben kialakult telek térmértéke kisebb, mint az &vezeti
eldirdsokban szabdlyozott legkisebb telekméret, azaz 900 m2, Ggy a beépitettség legnagyobb

mértéke 28 % lehet.
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8.8.

(1) A HESZ 47.§ (1) bekezdéseben az eldkert és a hatsokert legkisebb méretére vonatkozo
elbiras:., az OTEK ill. a 14.§(8)szerint” sziivegrész ,.az OTEK szerint”-re madosul.

9.§.
(1) A HESZ 58.§ (6) bekezdés helvébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

(Koztertiletek és kozlekedési teriiletek kialakitdsa)
(6) A Szabalyozisi Terven ,Fokozottan védett™ teriileten az elektromos héldzatot
csak foldkabel kiépitésével szabad megoldani, illetve a jelenlegi légvezetéket
fokozatosan fildkabelre kell lecserélni.

10.8.
(1) A HESZ 59.§ (4) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép:

(Telepiiléskdzpont vegyes teriiler dltaldnos eldirdsok)

(4) Az  Ovezetben oktatasi intézményeket max. 7,5 méteres
épitménymagassaggal lehet elhelyezni, kivéve tornacsarnokot, ami 10,0
méter épitménymagassigul lehet.

11.§.
(1) A HESZ 60.§-a helyébe az alibbi rendelkezés lép:
(Vi jelil épitési avezet)

Vit jeli épitési tvezet
(Jaléri szolgdlar teriilere)

(1) A telek beépitettsége legfeljebb 40 %, lehet, a beépitési mod szabadondllo,
(2) A legnagyobb megengedett épitménymagassiag 7.5 m. Lakdépilletek esetében az
épitménymagassig max. 4.5 m lehet.
(3] Az telek terliletének legaldbb 25 %-t ndvényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani,
(4) A kialakithatd telek legkisebb mérete 1000 m?,
(5) Az oktatdsi, kulturdlis, egyhdzi, egészségligyi és szocidlis épliletek telke koriil 50 m-es
véddteriileten beliil dllattartd épitmény, zajos, biizds tevékenységgel jard funkcid nem létesithetd.
(6) Az dvezet terilletének minimum 30%-at kiizhasznilatra meg kell nyitni.

12.5.

(1) A HESZ 62.5-a helyébe az alabbi rendelkezés lép:
(Vi-K jelii épitési dvezet)

Vit =K jeli épitési dvezet

(1) Az Ovezet a lakdterlilet és egyvéb kitzhasznilatd épiilet ellitdsihoz szitkséges
kereskedelmi, szolgaltatd épilletek és oktatasi intézmények elhelyezésére szolgdl.

(2) A terileten kivételesen lakaépiilet és annak kiszolgilé épitményei is elhelyezhetd.
Lakohdzas beépités esetén a beépitettséz max. mértéke 25%, beépitési mod a szomszédos
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ingatlanok beépitési modjat kivetve, oldalhatiron illo illetve a szabdlyozdsi terven jeliltek
szerinti, max. épitménymagassig 5.5 m, mellékfunkeidju épiilet esetén 3,0 m, legkisebb
épitménymagassig épitési vonalon allo épilet esetén 3,5 m, kerités magasiga max.1,6 m.

{3) Az Gvezet beépitési modja zirtsorn, illetve a Szabalyozisi Terven jelilt épitési hely szerint.

(4)A telek beépitettsége legfeljebb 50% lehet.

(5) A legnagyobb megengedett épitménymagassag 7,5 m. Meglévi lakéépiiletek dtépitése esetében

az épitménymagassag min. 4,5 m lehet.

- Az telek terilletének legaldbb 23 %-t ndvényzettel fedetten kell kialakitani és

fenntartani.
(6) A kialakithaté telek legkisebb mérete 600 m*,
{(T)Amennyiben a kizhaszndlata épiilethez tartézd gépjdrmiiparkolék telken

kialakitisa nem lehetséges, gy azt 500 méteren beliili kilzteriileten is biztositani lehet.

13.8.
(1) A HESZ 66.5-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

beliili

(V-4 jelii épitési dvezet)

Vit-4 jelii épitési dvezet
{Lenfond eldui teriilet)
(1) Az dvezet teriiletén, az altaldnos szabilyok betartisa mellett elsdsorban kereskedelmi,
szolgltatd funkcioju épiiletek, szdllishely szolgdltatd épilletek és lakasok helyezhetik el,

zartsord beépitési maddal. A beépitésre csak a teriiletre készitendd beépitési terv elizetes
tervtandcsi véleményezését kiivetden lehet épitési engedély kérelmet benyujtani.

(2) A terlileten biztositani kell a kiizhasznalatra megnyitott parkold terilletet is.

(3) A telek beépitettsége legfeljebb 35 % lehet. Szintteriileti mutaté: 0,8, melynek 40 %-a
lehet lakds funkeio.

(4) Az épitménymagassig maximum 10,0 méter, az dtlagos épitménymagassig 7,5 méter.
(5) A kialakithato telek legkisebb mérete 12 000 m. A beépithetd legkisebb telek 12 000 m2.

(6) A zaldfelilet minimuma 30 %, amelynél a 2,0 méternél nagyobb foldtakaras 100%-ban, az
1,00 méteres 75%-ban, a 40 centiméteres 50%-ban szamithatd be.

(7) Az elékert mérete legalabb 10,0 m, kivéve a szabalyozason jeldlt helyen.

(8) Az épiiletek foldszintjén, ahol azok kézteriilethez kapesolodnak illetve kdz-
hasznalat szamara atadottak, tizletek, szolgiltatd 1étesitmény, miihelyek, irodak
alakithatok ki. Kdzteriiletre gépkocsi tarold nem nyilhat, kivéve a teremgazaizs
bejarat.

(9) Az elhelyezhetd lakdsszam korlitozott, a zildfeliilet négyzetmétere 50-al vald osztasibal
adédé kerekitett szam. (Minden lakdshoz min, 50 m? zildfelilet biztositandd.) A kialakithato
lakdsszdm a tényleges zildfelilet 50/m2 osztisibdl addddé kerekitett egész szim,

maximum 80 db. A tervlapon kijeldlt sivban min. 30 x 30 méteres, kizforgalomtil el nem
zdart parkositott ziéldfeliilet alakitandd ki.

(10} A funkciokhoz sziikséges gépkocsik 50 %-at épiilet ill. térszint alatt kell
elhelyezni.

(11) Az &vezetben t3mor kerités nem épithetd. Az vezetben minden kerités
épitési engedély koteles. Az Gvezetben a keritéseket tovabbd az épiilet
homlokzati megjelenést befolydsolé mitargyakat, beleértve a kiilsd
arnyékoldkat is egységesen kell kialakitam.
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(12) Az épliletek homlokzati burkolata min. 20 %-ban helyi kd- vagy égetett
agyagtégla-burkolat lehet.

(13) Az épiiletek tetéfedése min. 25° lejtésii és cserépfedéssel kialakitott lehet.
(14) Az Svezet épiiletein tetésik ablak nem alakithato ki.

14.§.

(1) A HESZ 75.§ (2)-es bekezdés felsoroldsa kiegészill az e) ponttal, alabbiak szerint: (dltaldnos
rendelkezések a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdei tevilleteken)

{2) A kereskedelmi, szolgaliatd teriileten beliil, amennyiben az dvezeti eldirds mdsként nem
rendezik, elhelyezherd:

aj igazgaidsi, egyvéb irodaépiiler
b) pakoldhdz

c) sportépitmény

d) kongresszusi kdzpont
Kivételesen elhelyezherd

e fizemanyag (Gl

(2) A HESZ 75.§ (3)-as bekezdes tordlve, és evvel egyidejileg a (4)-(9)-es bekezdések
szamozasa (3)-(8)-ra valtozik.

(Altaldnos rendelkezések a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriileteken)
15.5.
(1) AHESZ 78.§ (6)-0s bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép:
{ Az U-Ghsz-1 és U-Gksz-2 ieriilet zdldfeliileteinek kialakitdsa)

(6) A Jozsef Attila ut és a Kék Duna utea feldli elokertekbe 20 méterenként kell egy fit,
fasor jelleggel {iltetni. Az eldkertet gondozott kertként kell kialakitani, amelyben cserjék iiltetése
is kitelezd. A Kék Duna utein kétoldali fasor telepitendd, illetve az elé- és az oldalkertekben
niveénytelepitési savok kialakitasa kotelezd.

16.5.
(1) A HESZ 83. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

(2) a) A teriileten kialakitott épitési telken beliil a ¢) bekezdésben
felsorolt épitményeken kiviil min. 200 m? alapteriiletii, 3,5 m épitményma-
gassigu épiilet épitheto.
b) Az épitési telken a ¢) bekezdésben felsoroltakon kiviil max. 2 db,
max.20 m? alapteriiletd mellékfunkeidji épiilet helyezhetd el

c¢) Az dvezethen sitor jellegii épitmény, benzinkiit és személygépkoesi
mosd is elhelyezhetd.

A fenti funkciok kiszolgilisa soran az dvezetre vonatkozo altalinos
cloirasokon til az alabbi eléirisokat kell figyelembe venni:

Kezeldépiilet és véditeto:
Alapteriilet: max.200 m2, a legkisebb méretkorlatozisa nélkiil
Epiiletmagassig: max.3,5 m

A védotetd parkinymagassiga: max.5,5 m
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Sitor:
Alapteriilete: max.600 m2
Gerinemagassag: max.6,0 m

d) A kiegészitd funkcidkat befogadé épiiletek és épitmények
telepitése a kirnyezetbe illeszkedés figyelembe vételével tirténhet,
oly médon, hogy annak homlokzatképzését a foépiilet kialakitisanak
modjiahoz kell igazitani. A fenti épitmények (sdtor, konténer,
autémosd) nivényzettel torténd takardsa az ivezetben kiitelezd.

(3) AHESZ 83. § kiegésziil az alibbi (17) bekezdéssel:
(LU-Gksz) (A METRO drufidz teriilere)

(17) Az dvezet teriiletén Kkivételesen elhelyezheté iizemanyagtoltd, a
szabilyozison dbrizoltak szerint.

17.8.

(1) A HESZ 93.§ (1) bekezdés helyébe az alibbi rendelkezés lép
{O-KR) {Az QOmszk Park reriilete)

(1) A teriileten elhelyezherd:

- sport- és szabadidds épimmény

- kiizdisségi szdrakoztatd és kulturdlis épitmény

- vendégldtd éptile

- leldtd

A teriileten mds rendelterésii éptiler kivételesen sem helyezhets el

(2) A HESZ 93.5 (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép:

(2) Az elhelyvezendd épiileiek beépitent teriilete nem leher nagyvobb, mint a hezzdrartozd dvezeri
egysdg teriiletének a 25 %-a.

18.5.
1) A HESZ 110.§ helyébe az alabbi rendelkezés lép:
y nely P
(Dp-Uii 2): (Dp-Uii_2 jelii iidiildhdzas épitési dvezer)
(1) Az aditihizas teriiletbe a szabilyozdsi terven jelils, ily madon kialakult telkek tartoznak.
(2) Az dvezetben elhelyezhetd:
- dkdiilirépiiler, ddildtibor
- kiskereskedelmi &5 szolgdltatd tevékenységre szolgdld épitmény
- szallisépiiler

- spari és rekredcids jelfegif épitmény
- egyéh kiizisségi szdrakoztatd fpiilet

(3) Az dvezetben mis épiilet kivételesen sem helyezhetd el.

{(4) Az dvezet beépitési mddja szabadondlld,

(5) A telek beépitettsége legfeljebb 20 % lehet,

(6) Az épitési telek legnagyobb megengedert szintteriileti mutatdfa 0,6.

(7) Szint alatti épitmény illetve a pinceszint feriiletét az orszdgos rendeletnek megfelelien a
szintterdlethe (100 %-han) be kell szdmitani.
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(8) Az dvezethen kialakithatd legkisebb telek 5 000 m2,

(9) A legnagyobb megengedett épitménymagassdg 7,5 m. A homlokzat egyetlen pontja sem
lehet 7,5 m-nél magasabb, kivétel az lizemeltetésher sziitkséges technoldgial berendezések
miiszakilag szikséges mérete (pl. kémdény, szellizdhirtd, stb.).

(10) Az elikert mérete minimum 10 m.

(11) Az telek teriiletének legaldbb 600 %-t ndvényzettel fedetten kell kialakitani és
Sfenntartani. Az egybefiiggd zoldfeliller 30 %-dn tobbszintes (cserje és/vagy fa) ndvénytelepitést
kell kialakitani. A parkoldkar csak fisitottan lehet kialakitani, gy , hogy minden megkezdett
4 db parkelihely utin 1 db nagy lombkarondt ndveld, kirnyezettfied , nilkoros fdt kell
telepiteni. A fasitdst min. 3 m magas, min.4 cm (orzsdtmérdfil tdjba illeszkedd, lehetileg honos
Safajtakkal kell elvégezni,

(12) Valamennyi épiilet nyeregtetivel alakitando ki, A tetdgerinc az épiilet
tomegének hosszabbik irdnydval legyen pdarhuzamos. A tetosik lejtése 25-50
Jok kizitti.

(13) A tetéhéjalds természetes cserdp anyagi legyen.

(14) A tetdsikokon keresztszirny (tetdablak, erkélylefedés, sth. ) kialakithato,
de annak gerince legfeljebb 0,8 m-re kizelitheti meg a fonyeregtetd
gerincének magassagat,

(15) Zoldfelilletcket lehetileg dsszefiiggden, nagyobb teriileteken illetve a telekhatdrok
mentén kell kialakitani, hogy eldnyisen tagoljik a teriiletet. A telek zéldfeliiletének teriiletébe
a gyephézagos burkolar, greprics nem szdmithatd be.

{16) Epiiletet elhelyezni csak teljes kizmiivel elldtott telken szabad. Kozmipdtls berende-
zés még ideiglenesen sem fogadhatd el, nem Iétesitheti.

(17) Az dpiiletek kialakitdsdndl a termdszetes anyagokat, ki, tégla, vakolat, sth. elényben
kell részesiteni. A homlokzat burkolatokndl 15 % kaldszi k& és 35 % egyéb hagyomdnyos
burkolat alkalmazandd. A homlokzatok szintervét a faépitésszel egyeztetni kell. Az épiiletek és
épitmények (kerités, jirda, pergola, stb.) kinlakitdsdndl a természetes épitdanyagok szineit kell
alkalmazni, killinds tekintettel a fehdr, a homok és az agyag szineire.

(18) Az épitleteken csak a funkcidnak megfeleld cégfelirat, rekldmhordozd helyezhetd el,
aminek mérer  meghatdrozdsa, kialakitisa része az engedélyezdsi  dokumenticidnak.
Epitletenként csak egy db fényreklim helyezherd el,

(19) Hirdetd berendezések és reklimok elhelyezésénél a mindenkor érvémyes dnkor-
muinyzari rendelet vonatkozd eldirdsair kell betartand,

(20) A teriileten a maximdlis épitménymagassigndl magasabb épitmény nem helyezhetd
el.
(21) A teriileten a talajviz mértékadi szintje a terepszinttel megegyezd ezért pince csak

viznyonds elleni szigeteldssel készitlher,

19.§.
(1) A HESZ 124.8 (8) bekezdés helyébe az alibbi rendelkezés Iép:
i MGy-3 jelti dvezer)

(8) A beépithetd minimdlis telekmérer lakiépiilettel tirténd beépités esetén 10000 ni’, egyéb
gazdasdgi épiiler esetén 8000 nr'.

(2) A HESZ 124.§ (10) helyébe az alibbi rendelkezés lép:
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{ MGy-3 jelii dvezet)

(10} A telkek maximdlis beépitetsége 1% lehet, mely maximdlis beépitettség kivdrdlag
dllattartd épiilettel tirténd beépités céljabdl tovdbbi 1%-kal nivelhetd. A beépithetd tertilet
szamitasdndl legfeliebb a telkek 15000 ni” teriiletii telekrésze veheid figyelembe

Zird rendelkezések
20.5.

(1) Jelen rendelet a kihirdetése napjan lép hatdlyba, rendelkezéseit a folyamatban levd
iigyekben is alkalmazni kell.
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