BUDAKALÁSZ VÁROS ÖNKORMÁNYZAT

35/2009. (X.28.) RENDELETE

az önkormányzati tulajdonban lévő pihenő célú bértelkek hasznosításáról 

Budakalász Város Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény (továbbiakban: Ötv.) 16. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja.

A rendelet célja

1.§


A rendelet célja:

a)
Budakalász Város Önkormányzat (továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonának védelme;

b) az Önkormányzati vagyon értékének megőrzése és bevételeinek előmozdítása;

c) az Önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanok hasznosítása bérbeadás útján.

A rendelet területi hatálya

2. §



A rendelet hatálya kiterjed az Önkormányzat tulajdonában álló a jelen rendelet 1 és 2 számú mellékletében meghatározott ingatlanokra.

A rendelet személyi hatálya

3. §

Megüresedett vagy újonnan bérbe adandó telek bérletére igényt nyújthat be a polgármesterhez illetékmentesen

a) minden magyar állampolgár,

b) az országban állandó letelepedési, tartózkodási engedéllyel rendelkező külföldi (hontalan) nagykorú magánszemély,

c) a jogszerűen és életvitelszerűen Magyarországon tartózkodó és állandó lakóhellyel rendelkező EGT állampolgár.

A telkek hasznosítása jellegük szerint

4. §

Az önkormányzat tulajdonában álló telkek a hasznosításuk jellege szerint:

a) felépítménnyel rendelkező pihenő célú hasznosítású telkek

b) felépítménnyel nem rendelkező pihenő célú hasznosítású telkek

c) takarmányozás és legeltetés célú hasznosítású telkek

A telkek bérleti díja és időtartama

5. §

(1) A telkek bérleti díja:

a) felépítménnyel rendelkező telkek bérleti díja 120 Ft/m2/év.

b) felépítménnyel nem rendelkező telkek bérleti díja 80 Ft/m2/év.

(2) Azok a Bérlők, akik a telket takarmányozás vagy legeltetés céljára kívánják hasznosítani, a telek éves bérleti díja 45 Ft/m2/év.

(3) A bérbeadandó telkekre az éves bérleti díj 50 %-ának megfelelő összegű kauciót szükséges megfizetni Budakalász Város Önkormányzatának számlájára.

(4) A Képviselő-testület a szerződések lejártát megelőzően határozattal dönt a bérleti idő tartamáról, amely 1 év lehet. 

Tulajdonosi, bérbeadói jogok gyakorlása

6. §
A bérbeadói jogokat és kötelezettségeket a Polgármester gyakorolja.

A telkek nyilvántartása

7. §

(1) A polgármesteri hivatal köteles elkészíteni és folyamatosan aktualizálni az önkormányzat tulajdonában lévő telkek teljes körű nyilvántartását.

(2) A nyilvántartás a helyi sajátosságoknak és követelményeknek, illetve technikai feltételeknek megfelelve az alábbi adatokat feltétlenül tartalmazza:

a) a telkek pontos nyilvántartási adatait,

b) a bérlők megnevezését, azonosító adataikat,

c) a bérleti díj összegét, a telek nagyságát.

Pályázat

8. §
(1) Az újonnan kialakult és a megüresedett telkek bérbeadását nyilvános pályázat útján kell hasznosítani.

(2) A pályázatokat a polgármester bírálja el.

(3) A pályázati anyagnak tartalmaznia kell:

a) a telek helyrajzi számát,  

b) a bérbeadás időtartamát, a telek éves bérleti díját;

c) az ajánlat benyújtásának módját és határidejére vonatkozó adatokat.

(4) Az ajánlat tétel kötelező tartalma: 

a) az ajánlattevő adatai (név, lakcím, telefonszám), 

b) a telek helyrajzi száma;

c) a telek bérleti díja;

d) vállalja a kaució megfizetését.

(5) A pályázat győztese az, aki a pályázati kiírásnak megfelelően időrendi sorrendben a leghamarabb nyújtja be pályázatát, és a pályázat érvényes.

(6) A pályázati kiírást legalább egy alkalommal közzé kell tenni a helyi újság(ok)ban, az Önkormányzat hirdetőtábláján, valamint az Önkormányzat hivatalos honlapján.

(7) A bíráló a pályázók között sorrendet állapít meg, s amennyiben a pályázat eredményeképpen a bérleti jogviszony mégsem jön létre, akkor a sorrendben következővel kell a bérleti szerződést megkötni. 

(8) A pályázatok eredményéről valamennyi pályázót tájékoztatni kell.

(9) A pályázatok elbírálásáról jegyzőkönyvet kell készíteni.

(10) A hirdetményt az elbírálás napját 15 nappal megelőzően a helyi napilapban, valamint az Önkormányzat hirdetőtábláján, honlapján közzé kell tenni.

(11) Az eredmény megállapítása után a Polgármester a pályázat nyertesével bérleti szerződést köt. 

(12) Ha a pályázat nyertese a bérleti szerződés megkötése előtt bejelenti, hogy a telket nem kívánja használatba venni, vagy azt az előírt határidőben nem veszi használatba, úgy a sorban következő pályázó lép a helyébe. Amennyiben ilyen nincs úgy a pályázatot eredménytelennek kell nyilvánítani  és ezzel egyidejűleg új hirdetményt kell közzé tenni. 

A telekbérleti szerződés

9.§

A telekbérleti szerződésnek tartalmaznia kell: 

a)
a szerződést kötő felek pontos megnevezését és adatait,

         b)
a szerződés tárgyát, azaz a telek pontos leírását, alapadatait,

    c)   a telek rendeltetésszerű használata érdekében a bérlő által vállalt feladatok    rögzítését,

d)
bérleti szerződés létrejöttét, kezdő időpontjának és megszűnésének pontos megjelölését.

e)
a bérleti díj összegét, megfizetésének módját, egyéb feltételeit,

f)
a szerződésből következő bérbeadói és bérlői jogokat, vállalt és törvényes kötelezettségeket,

g)
a szerződés megszűnésének és megszüntetésének eseteit és jogkövetkezményeit,

h)     a jogviták eldöntésének eseteit,

i)   a szerződést biztosító mellékkötelezettségeket.

A felek jogai és kötelezettségei

10.§

(1)  A bérlő a dolgot rendeltetésének és a szerződésnek megfelelően a jó gazda gondosságával használhatja. Felelős minden olyan kárért, amely a rendeltetésellenes vagy szerződésellenes használat következménye. 

a) bérlő köteles a telket ápolni, gondozni, megművelni.

b) ápoláson/gondozáson a terület intenzív mezőgazdasági (kertészeti) hasznosítását, vagy díszkert/park fenntartását kell érteni. Nem jelenti a terület ápolását/gondozását az egyszerű kaszálás és/vagy a füvesítés.

c) az a. és b. pontok a takarmányozás és legeltetés célú hasznosítású telkekre nem vonatkoznak.

d) Bérlő köteles a bérelt telek előtt elhelyezkedő utat karbantartani.

(2) Ha a bérlő a dolgon jogosulatlanul olyan átalakítási munkálatokat végzett, amelyekhez a bérbeadó vagy a hatóság engedélye lett volna szükséges, a bérbeadó felszólítására köteles az eredeti állapotot helyreállítani. Amennyiben az eredeti állapotot a Bérlő nem állítja helyre a Bérbeadó jogosult elvégeztetni Bérlő terhére az eredeti állapot helyreállítását.

(3) A bérlő a bért előre köteles megfizetni a Polgármesteri Hivatal által kiadott számla kézhezvételétől számított 15 napon belül. Amennyiben a bérlő részletfizetést kér, az csak 10 %-os kamat kikötése mellett adható, maximum 12 havi részletfizetéssel.

(4) Amennyiben a polgármester – a Településfejlesztési- és Környezetvédelmi Bizottság javaslata alapján - hozzájárul abban az esetben a Bérlő a Helyi Építési Szabályzat előírásainak megfelelően jogosult a telekre építeni, a Polgármesteri Hivatalhoz beadott és elbírált kérelem alapján. A Bérlő a bérleti szerződés megszűnése esetén köteles elbontani és elvinni az építményt, és semmilyen kárigénnyel nem léphet fel. Az építmény csak ideiglenes jellegű lehet.

(5) Bérlő - a Településfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság javaslata alapján - jogosult saját költségére közműveket létesíteni az ingatlanon belül.

(6) A bérbeadó

a) a bérlő szükségtelen háborítása nélkül ellenőrizheti a használatot;

b) követelheti a rendeltetésellenes vagy szerződésellenes használat megszüntetését, továbbá az ilyen használatból eredő kárának megtérítését;

c) abban az esetben, ha az ilyen használat tovább folyik, vagy ha a bérelt dolgot fenyegető veszély súlyossága miatt az abbahagyás követelése sem vezetne célra, a bérletet azonnali hatállyal felmondhatja, és kártérítést követelhet.

(7) A bérfizetés elmulasztása esetében a bérbeadó a bérletet azonnali hatállyal felmondhatja, feltéve, hogy a bérlőt 30 napos határidő tűzésével és következményekre való figyelmeztetéssel a hátralék megfizetésére írásban felszólította, és a bérlő e határidő elteltéig sem fizetett.

(8) A felmondás és a birtokvisszaadás között eltelt időszakban Bérlő a bérleti díj háromszorosát köteles megfizetni használati díj címén.

(9) A polgármesteri hivatal köteles minden naptári évben szükség szerint, de legalább egy alkalommal a telek rendeltetésszerű használatát, valamint a szerződésben foglalt kötelezettségek teljesítését ellenőrizni. A bérlő az ellenőrzést tűrni köteles.

A bérlet megszűnése

11. §

(1) A szerződésben megállapított idő elteltével vagy a szerződésben meghatározott körülmények bekövetkeztével a bérlet megszűnik.

(2) A bérbeadó azonnali hatállyal felmondhatja a bérletet, ha a bérlő

a) figyelmeztetés ellenére is rongálja a dolgot, vagy súlyosan veszélyezteti épségét;

b) figyelmeztetés ellenére sem gondozza a bérelt területet, vagy általában olyan tevékenységet folytat, amely súlyosan veszélyezteti a terület épségét;

c) a bért vagy a közterheket a lejárat után közölt felszólítás ellenére a kitűzött megfelelő határidőben sem fizeti meg.

(3) A felmondás csak írásban érvényes.

12. §

(1) A bérlet megszűntével a földet olyan állapotban kell visszaadni, hogy a föld művelését megfelelő módon azonnal folytatni lehessen.

(2) A bérlő a bérlet megszűnése előtt köteles megengedni, hogy az, aki a telket bérbe kívánja venni, azt megfelelő időben és módon megtekinthesse.

(3) A bérlet megszűnése után a bérlő köteles a telket a bérbeadónak tisztán, rendezett állapotban, az általa létesített felépítmények nélkül visszaadni.

Záró rendelkezések

13. §
(1) E rendelet 2009. október 28. napján lép hatályba. A rendelet kihirdetéséről a jegyző a helyben szokásos módon gondoskodik.

(2) Jelen rendelet hatálybalépésével az Önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 43/2008.(XII.01) rendelet 2. § (3) bek. az alábbi d.) ponttal egészül ki.

„d.) az önkormányzati tulajdonban lévő pihenő célú telkek hasznosítására.”

(3) Az e rendeletben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv rendelkezései irányadóak.


Parlagi Endre




dr. Molnár Éva


polgármester




       jegyző

Záradék:

Kihirdetve: 2009. október 28. napján.

dr. Molnár Éva

jegyző

· Melléklet: A felépítménnyel rendelkező bérbeadott telkek listája

A felépítménnyel nem rendelkező bérbeadott telkek listája

1. sz. melléklet - A felépítménnyel rendelkező bérbeadott telkek listája
S.Sz.
Telkek  azonosítási száma
m2

1
3205
1440

2
08/49
639

3
017/33
845

4
2171
699

5
2474
1173

6
017/6
1508

7
042/11
946

8
08/93
912

9
08/35
790

10
08/32
810

11
017/12
1214

12
08/34
784

13
017/19
809

14
017/8
996

15
08/104
837

16
08/50
681

17
017/13
894

18
2438./1
780

19
08/51
688

20
08/109
971

21
08/68
797

22
08/35
790

23
017/28
866

24
08/111
924

25
08/56
524

26
3209
1600

27
08/63
745

28
08/37
790

29
08/71
608

30
08./20
720

31
08/100
910

32
017/26
863

33
08/33
803

34
08/36
915

35
08/62
761

36
3208
1475

37
08/106
902

38
08./22
727

39
08/102
750

40
08/44
870

41
08/70
800

42
08/59
812

43
3349./2
475

44
017/15
1620

45
017/34
849

46
08./30
878

47
08/46
952

48
08/67
803

49
08/87
800

50
08/52
821

2. sz. melléklet - A felépítménnyel nem rendelkező bérbeadott telkek listája
S.Sz
 Telkek azonosító száma
m2
S.Sz
 Telkek azonosító száma
m2

1
017/10
832
49
3207
1300

2
017/9
1612
50
08/47
929

3
08/64  
748
51
08/108
800

4
351.
1467
52
3570/7 1/2 része 
627

5
017/36
809
53
08/110
952

6
08/86
843




7
042/4
1146




8
017/18
809




9
08/90
800




10
08/91
800




11
08/103
805




12
352
1125




13
017/31
863




14
017/17
809




15
08/69
782




16
017/7
1650




17
08./31
1079




18
017/14
1620




19
08/58
780




20
08/60
1000




21
08/92
800




22
042/11
825




23
042/18
800




24
017/37
824




25
017/10
747




26
017/4
252




27
08/43
811




28
08/41
842




29
08/54
851




30
08/53
856




31
08/57
1102




32
017/16
1676




33
017/27
863




34
08/61
679




35
08/42
800




36
3327./1
1479




37
08/94
885




38
08/105
847




39
08/107
976




40
017/35
860




41
017/11
1648




42
08/39
882




43
017/30
863




44
08/37……38
800




45
042/12
1645




46
017/29
846




47
08/101
855




48
017/13…ból egy rész
710




Függelék

Telekbérleti szerződés minta (3 db)

1. Felépítménnyel nem rendelkező pihenő célú hasznosítású telek

TELEKBÉRLETI SZERZŐDÉS
amely létrejött egyrészről Budakalász Város Önkormányzata (2011 Budakalász, Petőfi tér 1.), mint  bérbeadó nevében eljáró Parlagi Endre polgármester (továbbiakban Bérbeadó), ), másrészről …………… (születési neve: ………… születési helye és ideje: ………, ………………, anyja neve: ………………….) ……………………sz. alatti lakos mint bérlő, (továbbiakban Bérlő) között az aláírt napon, az alábbi feltételekkel:

I. A bérlet tárgya:

A budakalászi ………. azonosító számú ……… m2 alapterületű telekingatlan.

II. A bérlet időtartama:

2009. november 1-től 2010. december 31-ig.

III. A bérlet célja:

Felépítménnyel nem rendelkező pihenő célú telek hasznosítása

IV. Bérleti díj:

Az ingatlan bérleti díja évi  ……….……..,- Ft, azaz …………………. forint.

V. Bérleti díj megfizetése:

A bérlő vállalja a bérleti díj megfizetését a számla kézhezvételétől számított 15 napon belül - Bérbeadó által adott készpénz-átutalási megbízáson (csekken) - a Bérbeadó Raiffeisen Banknál vezetett  12001008 - 00173183 - 00100006 számú egyszámlájára.

A Bérlő vállalja, hogy a saját hibájából történő fizetési késedelembe esés miatt, késedelmi kamatként a Ptk. szerinti mindenkori késedelmi kamatot megfizeti.

VI. A telekbérlemény használata:

1. Bérlő jogosult és köteles telekbérleményét a bérleti szerződés időtartama alatt a III. pontban meghatározott célra rendeltetésének megfelelően használni, művelni és hasznait szedni. Az ettől eltérő használathoz a Bérbeadó külön írásos engedélye szükséges.

2. Bérbeadó kiköti, Bérlő tudomásul veszi, hogy a telekbérleményen még ideiglenes jellegű épület sem létesíthető.

3. Bérlő köteles a telken jól látható helyen feltüntetni a telek sorszámát.

VII. A telekbérlemény átadása:

1. A birtokba adás Felek által ismert és megtekintett állapotban történik.

2. Felek közösen megállapítják, hogy a telken felépítmény nem található.

VIII. A bérlet megszűnése:

1. Bérbeadó azonnali hatállyal írásban felmondhatja a szerződést amennyiben:

· Bérlő a bérleti díj, vagy közteher megfizetésével késedelembe esik.

· Bérlő a telken Bérbeadó hozzájárulása és építési engedély nélkül épített.

· Bérlő a szerződés bármely pontját megszegi.

2. A szerződés bármely módon történő megszűnése esetén Bérlő kötelezettséget vállal, hogy a telket rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban Bérbeadónak visszaadja. Amennyiben Bérlő ezen kötelezettségének felszólítás ellenére sem tesz eleget, úgy Bérbeadó jogosult bírósághoz fordulni, vagy azt a Bérlő költségére és veszélyére elvégezni.

3. A telekbérlemény visszaadásáig Bérlőt terheli a bérleti díj, valamint a közteher fizetési kötelezettség.

Vitás esetben Felek kikötik a Szentendrei Városi Bíróság illetékességét.

Felek jelen szerződést elolvasták, közösen értelmezték és mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírták.

Budakalász, 2009. …………………

............................................



...........................................


Bérbeadó részéről




Bérlő részéről

2. Felépítménnyel rendelkező pihenő célú hasznosítású telek

TELEKBÉRLETI SZERZŐDÉS
amely létrejött egyrészről Budakalász Város Önkormányzata (2011 Budakalász, Petőfi tér 1.), mint  bérbeadó nevében eljáró Parlagi Endre polgármester (továbbiakban Bérbeadó), másrészről …………… (születési neve: ………… születési helye és ideje: ………, ………………, anyja neve: ………………….) ……………………sz. alatti lakos mint bérlő, (továbbiakban Bérlő) között az aláírt napon, az alábbi feltételekkel:

I. A bérlet tárgya:

A budakalászi ……….. azonosító számú ………. m2 alapterületű telekingatlan

II. A bérlet időtartama:

2009. november 1-től 2010. december 31-ig.

III. A bérlet célja:

Felépítménnyel rendelkező pihenő célú telek hasznosítása

IV. Bérleti díj:

Az ingatlan bérleti díja évi  …………,- Ft, azaz ………………………forint.

V. Bérleti díj megfizetése:

A bérlő vállalja a bérleti díj megfizetését a számla kézhezvételétől számított 15 napon belül - Bérbeadó által adott készpénz-átutalási megbízáson (csekken) - a Bérbeadó Raiffeisen Banknál vezetett  12001008 - 00173183 - 00100006 számú egyszámlájára.

A Bérlő vállalja, hogy a saját hibájából történő fizetési késedelembe esés miatt, késedelmi kamatként a Ptk. szerinti mindenkori késedelmi kamatot megfizeti.

VI. A telekbérlemény használata:

4. Bérlő jogosult és köteles telekbérleményét a bérleti szerződés időtartama alatt a III. pontban meghatározott célra rendeltetésének megfelelően használni, művelni és hasznait szedni. Az ettől eltérő használathoz a Bérbeadó külön írásos engedélye szükséges.

5. Bérlő köteles a telken jól látható helyen feltüntetni a telek sorszámát.

VII. A telekbérlemény átadása:

3. A birtokba adás Felek által ismert és megtekintett állapotban történik.

4. Felek közösen megállapítják, hogy a telken ……………. számú építési engedéllyel és ………….. számú használatbavételi engedéllyel épült gazdasági épület felépítmény található.

VIII. A bérlet megszűnése:

4. Bérbeadó azonnali hatállyal írásban felmondhatja a szerződést amennyiben:

· Bérlő a bérleti díj, vagy közteher megfizetésével késedelembe esik.

· Bérlő a telken Bérbeadó hozzájárulása és építési engedély nélkül épített.

· Bérlő a szerződés bármely pontját megszegi.

5. A szerződés bármely módon történő megszűnése esetén Bérlő kötelezettséget vállal, hogy a telket rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban Bérbeadónak visszaadja. Amennyiben Bérlő ezen kötelezettségének felszólítás ellenére sem tesz eleget, úgy Bérbeadó jogosult bírósághoz fordulni, vagy azt a Bérlő költségére és veszélyére elvégezni.

6. A telekbérlemény visszaadásáig Bérlőt terheli a bérleti díj, valamint a közteher fizetési kötelezettség.

Vitás esetben Felek kikötik a Szentendrei Városi Bíróság illetékességét.

Felek jelen szerződést elolvasták, közösen értelmezték és mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírták.

Budakalász, 2009. ………………

............................................



...........................................


Bérbeadó részéről




Bérlő részéről

3. Takarmányozás és legeltetés célú hasznosítású telek

TELEKBÉRLETI SZERZŐDÉS
amely létrejött egyrészről Budakalász Város Önkormányzata (2011 Budakalász, Petőfi tér 1.), mint  bérbeadó nevében eljáró Parlagi Endre polgármester (továbbiakban Bérbeadó), másrészről …………… (születési neve: ………… születési helye és ideje: ………, ………………, anyja neve: ………………….) ……………………sz. alatti lakos mint bérlő, (továbbiakban Bérlő) között az aláírt napon, az alábbi feltételekkel:

I. A bérlet tárgya:

A budakalászi ……….. azonosító számú ………… m2 alapterületű telekingatlan.

II. A bérlet időtartama:

2009. november 1-től 2010. december 31-ig.

III. A bérlet célja:

Takarmányozás és legeltetés célú hasznosítású telek

IV. Bérleti díj:

Az ingatlan bérleti díja évi ………………,- Ft, azaz ……………… forint.

V. Bérleti díj megfizetése:

A bérlő vállalja a bérleti díj megfizetését a számla kézhezvételétől számított 15 napon belül - Bérbeadó által adott készpénz-átutalási megbízáson (csekken) - a Bérbeadó Raiffeisen Banknál vezetett  12001008 - 00173183 - 00100006 számú egyszámlájára.

A Bérlő vállalja, hogy a saját hibájából történő fizetési késedelembe esés miatt, késedelmi kamatként a Ptk. szerinti mindenkori késedelmi kamatot megfizeti.

VI. A telekbérlemény használata:

6. Bérlő jogosult és köteles telekbérleményét a bérleti szerződés időtartama alatt a III. pontban meghatározott célra rendeltetésének megfelelően használni, művelni és hasznait szedni. Az ettől eltérő használathoz a Bérbeadó külön írásos engedélye szükséges.

7. Bérbeadó kiköti, Bérlő tudomásul veszi, hogy a telekbérleményen még ideiglenes jellegű épület sem létesíthető.

8. Bérlő köteles a telken jól látható helyen feltüntetni a telek helyrajzi számát.

VII. A telekbérlemény átadása:

5. A birtokba adás Felek által ismert és megtekintett állapotban történik.

6. Felek közösen megállapítják, hogy a telken felépítmény nem található.

VIII. A bérlet megszűnése:

7. Bérbeadó azonnali hatállyal írásban felmondhatja a szerződést amennyiben:

· Bérlő a bérleti díj, vagy közteher megfizetésével késedelembe esik.

· Bérlő a telken Bérbeadó hozzájárulása és építési engedély nélkül épített.

· Bérlő a szerződés bármely pontját megszegi.

8. A szerződés bármely módon történő megszűnése esetén Bérlő kötelezettséget vállal, hogy a telket rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban Bérbeadónak visszaadja. Amennyiben Bérlő ezen kötelezettségének felszólítás ellenére sem tesz eleget, úgy Bérbeadó jogosult bírósághoz fordulni, vagy azt a Bérlő költségére és veszélyére elvégezni.

9. A telekbérlemény visszaadásáig Bérlőt terheli a bérleti díj, valamint a közteher fizetési kötelezettség.

Vitás esetben Felek kikötik a Szentendrei Városi Bíróság illetékességét.

Felek jelen szerződést elolvasták, közösen értelmezték és mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírták.

Budakalász, 2009. …………………

............................................
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Bérbeadó részéről




Bérlő részéről
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