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1. Alapadatok, a beruhazas célja, hattere és indokoltsaga, a megbizas keretei

Megbizo:

Budakalasz Varos Onkormanyzata

cim: 2011 Budakalasz, Petdfi tér 1.
Tervez6:

EDAL Kérnyezettervezo Bt.
székhely: 7140 Bataszék, Béke sor 11.
iroda: 8086 Felcsut, Szari u. 8.

Tervezési teriilet:
Budakalasz, Klisovac utca, hrsz. 0137/16

Megbizas targya:

Okoturisztikai bemutatéhely birtoktervezetének koncepcidterve

2016. marciusadban a Budakaldszi Onkormanyzat az Onkormanyzat tulajdondban 1évé,
Budakalasz kultertletén (hrsz. 0137/16) talalhato foldterllethez kapcsolodoé tervezésre adott
megbizdast a tervez6 EDAL Kornyezettervezé Bt.-nek.

A megbizdi elképzelése szerint egy els6sorban ismeretterjesztést szolgald Okoturisztikai
bemutatdhely, tobb funkcidju élménypark |étrehozasa szerepel. A beruhazasok alapveté
célja a turisztikai latvanyossagok bdvitése, oktatdsi, szérakozasi lehetGségek biztositasa,
tovabba tartalmas és hasznos szabadid6 eltoltés biztositdsa az ide latogatd emberek
szamara.

A fenti el6zmények alapjan a tervez6k alapvetd célnak a teriilet 6koturisztikai fejlesztését
tekintették, amelyhez sziikséges meghatarozni a leend6 O&koturisztikai létesitmények
arculatat és a tajrendezés koncepcidjat. A tervezés megalapozasdhoz a térség turisztikai
adottsagainak (szallashelyek, vonzastényezdk, utvonalak, marketing stb.) és a tervezési
terlilet t3ji — természeti adottsagai kozil a fejlesztést meghatdrozé tényez6knek a
vizsgdlatdra egyarant sziikség volt.

A tervezéshez felhasznaltuk Budakaldsz telepiilésrendezési tervét (2013), kornyezetvédelmi
programjat (2011), Integralt varosfejlesztési stratégidjat (2010), légi felvételeket (2016). A
terepi helyszinelést 2016. marcius 18-an végeztik el. Jelen tanulmany vizsgalati modszertani
kérdéseinek esetében alkalmaztuk a Szent Istvan Egyetem Tajvédelmi és Tajrehabilitacids
Tanszék kutatdsi eredményeit. Vizsgalatainkat tobb léptékben végeztiik: térségi, teleplilési és
a tervezési teriiletre koncentralva folytattuk le.
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2. Helyszin bemutatdsa, lehatdrolasa, teriilethasznalatok attekintése,
telepitési feltételek és kornyezetvédelmi adottsagok vizsgalata, taji,
természeti értékek

A tervezési terllet Budakaldsz kozigazgatasi terliletének északnyugati részén, kiiltertleten a
0137/16 hrsz-u telken talalhatd. A teriilet megkozelitheté Budakaldsz belterilete feldl a
Klisovac utcan, részben burkolt, részben burkolatlan foélduton. Parkoldsi lehet6ség
elsésorban az Ut északi oldala mentén, az uttal kozel azonos térszinten van (ez az ingatlan
azonban jelenleg nem az Onkormanyzat tulajdona). A legkdzelebbi belteriileti lakdépiilet
légvonalban kb. 50 méterre taldlhatd. Budakaldsz hatdlyos teleplilésrendezési tervének
(2013) szerkezeti terve alapjan az érintett telket beépitésre nem szant ,mez6gazdasagi
terliletbe”, a szabdlyozasi terv szerint ,gyepgazddlkodasi teriilet Ovezetbe” soroltdk. A
tervezési teriileten jelenleg vezetékes vizelldtas nincs, a villamosenergia elldtds sem
biztositott (a terllet keleti hataraban talalhatd). Jelenleg a teriileten semmilyen hasznositas,
tevékenység nem folyik, azonban legeltetésre utald jelek megfigyelhetGek. A teriileten mvi
tajelem nem taldlhato.

PEST

Ii(m/\p[ ST

Tervezési teriilet elhelyezkedése

A tervezési terllettel szomszédos teriilethasznalatok kozott — és a tagabb taji kornyezetben
— a gyepgazdalkodds és a kertes mez6gazdasag domindl. Az allattartds szintén jellemzd
tevékenység a tervezési terlilet tdgabb kornyezetében.
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A tervezési teriilet északi kérnyezetére jellemzd teriilethaszndlat

A tervezési terlilet déli kérnyezetére jellemzé teriilethaszndlat

A tervezési terllet hatarvonalai északi, déli és nyugati irdnyban egyértelmiek, foldutak és a
patak adja a lehatdrolast. Eszaki irdnyban kézvetleniil a Klisovac utca, nyugati irdnyban
kozvetlenll a 0136 hrsz-U Ut hatarolja a tervezési teriletet, dél felé a helyi védettséget
élvez6 Majdan-patak a 0134/2 hrsz-u telken talalhatd. Keleti irdnyban a 0137/15 hrsz-u telek
taldlhatd, amelyet hatdrvonalat kijel6l6 tdjszerkezeti elem nem valaszt el a tervezési
terilettdl.
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A Klisovdc utca burkolatlan kiilteriileti szakasza, a tervezési teriilet felé

A tervezési teriiletet nyugatrol hatdrolo féldut

Az ingatlan a természet védelmérdl sz6lé 1996. évi Llll. torvény (a tovabbiakban: TVT) 22. §
a) illetve c) pontja alapjan nem all természetvédelmi oltalom alatt és nem része a 275/2004.
(X. 8.) Korm. sz. rendelettel létesitett eurdpai kozosségi jelentGségli természetvédelmi
rendeltetésd terlletnek (Natura 2000). A TVT 6. § (3) bekezdése bevezette az egyedi
tajérték fogalmat, ilyen jelenleg a teriileteken nem talalhaté. A teriilet 6koldgiai folyosoként
része az Orszagos Terlletrendezési tervrél szold 2003. évi XXVI. torvény 12. § (1)
bekezdésében meghatdrozott 6koldgiai haldzatnak. MUemlékek, kulturtorténeti értékek
nem taldlhatdak az érintett telken.

Az él6helyen védett, vagy voroslistas novényfaj nem kerilt eld.
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A vizsgalt tajrészlet legjelent&sebb értékének az él6helyi valtozatossag tekinthetd, amely az
allatvildg sokféleségében, a helyi védett természeti teriiletek és a Duna-lpoly Nemzeti Park
terlileteinek kozelségében tlikroz6dik. Ezek kozul is a tervezési terillethez kapcsoléddan
érdemes kiemelni a Majdan-patak kornyezetében megmaradt természetkozeli nedves/ide
terméhelyi viszonyokhoz alkalmazkodott tarsuldsokat, él6helyeket. A természeti értékek
kozott fontos kiemelni a terlileten megfigyelt madarfajok sokasdgat. A tervezési terilet a
Nemzeti Okoldgiai Halézat folyosdjanak eleme, amely a Barat-patak természetkdzeli
él6helyeit koti 0ssze, és egyuttal szerepe van a Duna-Ipoly Nemzeti Park természeti teriletei
Okoldgiai kapcsolatainak biztositasaban.

Majddn-patak természetkézeli élGhelye

A terlilet alapvets tajképi értékét a tervezési teriilet kedvez6 fekvése adja. A latvany-
kapcsolatok szempontjabdol meghatarozé a teriilet patakvolgyi fekvése, melynek
koszonhetéen a tertiletrdl feltdrul a kérnyez6 hegyek kedvez6 latvanya. A domborzati
adottsagoknak kdszonhetben a teriiletre vald ralatas is biztositott a kornyez6 telkekrél, ezért
a tajrendezési elvek kozott fontos szempont a tervezett létesitmények megfelel6
tajbaillesztése.

A természetkozeli dllapotu patak jelenlétére csak a kiséré novényzetbdl lehet kovetkeztetni,
a patakot kisérd zart novénytarsulasnak koszonhet6en a patak tajképben betoltott szerepe
elenyész6, a tervezési telekrél sem tarul fel.

A tervezési terllet kornyezetében - a mvi tdji értékeket vizsgalva — az ingatlant északrol
hatarold foldut mentén egyedi tajértékként nyilvantartott fesziiletet fontos megemliteni,
melynek tajképi jelentdsége is kiemelendé.
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Utmenti fesziilet, a tervezési teriiletet északrdl hatdrold féldut mentén

3. A térség turisztikai adottsagainak vizsgalata

3.1. Turisztikai infrastruktara — szuprastruktura, vonzastényezék

Budakalasz Vdaros turisztikai infrastrukturdja és szuprastrukturdja elemzésekor, valamint a
turisztikai fejlesztési lehet&ségek tervezésekor a varos kettGs peremhelyzetébdl kell
kiindulni. A varos egyrészt a Budapestet korlilvevé agglomeracids gylrli északnyugati
szektordban a fdévarossal kozvetlenll hataros, |ényegében Budapest peremén fekszik.
Masrészt a varos része annak a Dunakanyar mentén elhelyezked6 telepiléscsoportnak,
melynek egyik legjelent6sebb magtelepiilése Szentendre, Budakaldsz ebbél a néz6pontbdl a
Szentendre-Lednyfalu magterilet peremén elhelyezkedd hattértelepiilés.

A peremhelyzet, illetve a meglévé adottsagok a varos szamara jol kordlhataroljak a
fejlesztési célok kitlizésének lehet8ségeit, segitik a fejlesztési iranyok meghatarozasat.

A térség turizmusat altaldban jellemzi egyrészt a pontszer( turistaforgalom, az orszdgos atlag
alatti tartézkodasi id6, illetve vendégéjszaka szam valamint az alacsony fajlagos koltési
hajlandésag. Mindezek a jellemz&k jorészt az agglomeracids helyzet kovetkezményei. A
térség adottsagai, Ugymint a kilonleges 6koldgiai tdj, a markans kulturdlis és épitett értékek,
a megjelend egyedi kinalatok terjedése, a turizmust fogadd és kuldg févaros kozelsége, jo
lehetéségeket jelentenek a turisztikai kinalat fejlesztésére. Sajnos megdllapithatd, hogy
jelenleg még az agglomeracios helyzet hatranyai jobban érvényesiilnek, mint az el6nyei.

A térség turizmusat, fejlesztési lehetdségeit elemz6 munkak egyetértenek abban, hogy a
térség kedvez6 foldrajzi adottsagait, a nagy kildé piaccal, Budapesttel hataros voltat
els6sorban a belfoldi turizmus fejlesztése érdekében lehet, illetve kell kihasznalni, ez a
vendégkor képes értékelni az adottsagokra felépll6 kindlatot és ezeknek az igényeknek a
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kielégitésére lehet a meglévé infra- és szuprastruktirdkat fejleszteni, béviteni. A szakértdi

vélemények megegyeznek abban, hogy Budapest kildé hatasa nagy tartalékokat rejt a

térség turisztikai dagazatanak fejlesztése szempontjabdl.

A térség és ezen belll Budakaldsz turisztikai agazatdnak fejlesztéséhez sziikség van az

igényeknek megfelel6 gyors, komplex, impulziv élményt nyujtd kindlatok megteremtésére, a

programokhoz torténd gyors hozzaférés biztositdsara, a programok, élmények térbeli és

id6beli koordinacidjara.

A fejlesztési lehet6ségek kihasznalasat jelenleg elsGsorban az alacsony szinvonald

szdallasszolgdltatas, a térségen belili kozlekedés turistaigényekkel nem Osszeegyeztetett

volta, a komplex szolgaltatdscsomagok hidnya akadalyozza. A komplex szolgdltatasi

csomagok kialakitdsahoz a szolgdltatasok interaktiv voltanak fejlesztése, a nyelveken tudo

animacidra is felkésziilt fogadd személyzet kiképzése és az egyes programokban taldlhaté

aktiv elemek belltetése sziikséges.

A vonzastényezGket Osszefoglalva négy fontos tényezd egyidejli megléte sziikséges a

turisztikai kindlat hatékony, sikeres fejlesztéséhez, a turistaforgalom noéveléséhez:

- a helyi tarsadalom pozitiv attitlidje mellett nyitottsdg a turizmus vendégkdzpontu
fejlesztésére, valamint a megfelel6 szamban és minéségben meglévé munkaerd feltételei
a sikernek,

- a kilonboz6 célcsoportokat megszélitd programkindlat, a latni és latogatnivaldk,
l[atvanyossagok képezte vonzerdk széles kérének megléte,

- a kiszemelt kindlat hozzaférhetdsége (kozlekedési infrastruktira, megfeleld tajékoztatas,
szolgdltatok kozti egylittmUikodés),

- avendég igényeinek megfelel§ szallashely és kapcsolddd egyéb szolgdltatds megléte.

Budakalasz kornyezetében szamos, jelent6s turisztikai forgalmat generdld desztinacid
taldlhatd (Visegrad, Szentendre, Leanyfalu, Dobogdkd, Pilisszentkereszt), ezekkel a varos
kulturalis és idegenforgalmi adottsagai nehezen veszik fel a versenyt. A varos kdrnyezetében
jelent6s azonban az erd6kon atvonuld kirdnduld forgalom (szdmos fejlesztési lehetGség van a
tdjékoztatd rendszerek vonatkozdsaban, a hianyzd karbantartdsok poétlasara, tanosvények,
turistahazak és egyéb turistabarat létesitmények kiépitésére). Jellemzd, er6snek mondhaté a
szezondlis forgalom a vizek, tavak irdnydban. A vizi sportok tekintetében is szamos
kihasznalatlan fejlesztési lehet6séget rejtenek a meglévé adottsagok.

A telepiilés latnivaldi, mlemléki védelem ala helyezett épiiletei, épitményei nem jelentenek
unikalis latnivalét, f6leg a térség egyéb kinalatdhoz viszonyitva nem, a markans ajanlatok
hidnyaban a turizmus fejlesztése nehézségekbe Utkozik, f6leg gy, hogy a varos szallashely
kinalata nem tul jelentds, a kereskedelmi szallashelyeken évente eltoltott vendégéjszakak
szama évek ota 250-480 vendégéjszaka kdzott mozog.

Az évente megrendezésre kerllé nagyobb szabasu rendezvények (Kaldszi Vigassagok,
majalis) latogatdi a varos lakdin tul a szlikebb térségben lako latogatokbol keriilnek ki. Az
ilyen tipusu rendezvények tapasztalatai is azt mutatjak, hogy a varosban megrendezésre
kerul6 események els6sorban a mikrotérség lakéi szamadra birnak jelent&séggel.
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Az oOkoturisztikai bemutatéhely és élménypark koncepcidé részben a varos turisztikai
kinalatanak bévitését célzo projektként kerilt megfogalmazasra, de a turizmus fejlesztésén
tul legaldbb ilyen fontos kozosségépitd és oktatdsi szerepe is. A térség turisztikai kinalatanak
elemzése azt mutatja, hogy Budakaldsz adottsdgai révén a program és rendezvényturizmus
terén képes Uj elemmel szinesiteni a térség turisztikai kinalatat, ezzel nyerheti el a részben
févarosi, részben a térségbe latogatd, mashol szallashellyel rendelkez6 latogatok
érdekl6dését. Ez a programturizmus jol kapcsolddhat a térség, a varos adottsdgaihoz, a
jelenlegi turisztikai kinalatot szélesiti.

Az élménypark azonban nem csak a turistdk, hanem a helyi, illetve kdrnyezé telepilések
lakossaganak érdekl6dését is felkeltheti programjaival, lehet6ségeivel. A tervezett majorra
igy nem csak - s6t nem els6sorban - turisztikai attrakcioként, hanem csalddi
programlehetfségek helyszineként és oktatdsi helyszinként is lehet tekinteni. A
beruhdzasnak igy fontos szerepe lehet a helyi kozosség épitésében, identitas teremts ereje
lehet, amellett, hogy szorgalmi id&szakban a vdros oktatdsi intézményeinek képzési
programjaba beilleszthet6 helyszinként, mig sziinetekben kilénféle foglalkozdsok, nyari
tdborok helyszineként funkciondlhat. Ennek a koncepcidénak, hasznositasi lehet&ségnek
kiinduldpontja, hogy a helyszin els6sorban a gyerekeken keresztil igyekszik elérni a
latogatékat, rajtuk keresztil igyekszik egy stabil, allandd latogatdi kort kialakitani,
fenntartani.

Az élménypark kiépiilé funkcioi igy harmas szerepkor betdltését teszik lehet6vé. Egyrészt a
l[atogatdk, turistak szamara nyujt élményt és kulturalt szabadidé eltoltési lehet6séget a
teleplilésen, masrészt a helyi kozosség szamdra programok, rendezvények helyszineként
funkcional. Ezen kivil a varos — és a kornyezd teleplilések - oktatdsi intézményeinek,
els6sorban az o6voddk és altalanos iskoldak szdmdra nyujt lehet8séget nyari taborok
rendezésére valamint kiilsé oktatdsi helyszinként képzési programba illeszthetd be.

A lehet6ségek kiaknazasahoz az élménypark megvaldsitasa soran figyelembe kell venni az
eltérd latogatdi igényeket, meg kel teremteni mindharom latogatd tipus fogadasahoz
sziikséges feltételeket, emellett a folyamatos mikodtetés biztositdsa érdekében megfelel6
szakemberek foglalkoztatdsa szikséges, akik a mikodtetés mellett a programszervezéssel
valamint animdacidval jard feladatokat is képesek ellatni. A megvaldsitast tehat a miszaki-
technikai részletek tisztazasa mellett lzleti tervezésnek is meg kell eléznie.

3.2. A turisztikai fejlesztést meghatarozé iranyok, a térség f6bb latnivaldi

A tervezési teriilet a Budapest-K6zép-Dunavidék turisztikai régié része, amely Budapestet,
Pest megyét, Komarom-Esztergom megyét és Nograd megye egy részét foglalja magaba. A
Budapest-Kozép-Dunavidék régié foldrajzi kiterjedtségét tekintve Magyarorszag legkisebb
térsége, ugyanakkor az orszag tarsadalmi-gazdasagi életében elfoglalt helyét illetGen a
legjelent&sebb. A régid legf6bb latnivaloit a kiralyi varak, varromok, fény(iz6 palotak, diszes
templomok, barlangok, szobrok, festGi tajak, parkok és hegy mélyébdl feltérd gyodgyitd
forrasok jelentik. A févaros, Budapest nemzetkdzi vonzereje nemcsak a régidban, de az egész
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orszagban meghatdrozé. A région belll Budapest mellett a turistak legkedveltebb célpontja
Szentendre, Esztergom (a magyar katolikus egyhdz kézpontja) és Visegrad.

Sz(ikebb vonatkozasban Budakaldsz a Dunakanyar része. A Dunakanyar 66 telepilést foglal
magaba, 46 Pest megyeit, 7 Komarom-Esztergom megyeit és 13 Nograd megyeit. Paratlan
természeti adottsdgai, flirdésre, sportoldsra, kiranduldsra alkalmas tajai és torténelmi
nevezetességei miatt szdmottevé idegenforgalmi vonzer6vel rendelkezik. A Dunakanyar
rendkivili adottsaga, hogy nagy kiterjedésl védett természeti terilettel rendelkezik
urbanizalt telepiléshalézat t6szomszédsagaban. A teriilet tovabbi sajatos jellemzéje, hogy a
térségébe beteleplilt német, szlovdk, szerb, horvat nemzetiségek leszarmazottai ma is ezen a
vidéken élnek és 6rzik a sajatos szokasaikat. Hagyomdany6rz6 rendezvényeik évrél-évre egyre
tobb latogatot vonzanak.

A Dunakanyar teleptilésein fellelhet6 vonzastényez6k az aldbbiak szerint 6sszegezheték:

Kastély, palota, kuria, var, varrom az alabbi telepiiléseken talalhaté:

- Vac térsége: Acsa, Csévar, Galgagyork, Kisnémedi, Penc, Rad, Vac, Vacduka,
Vachartyan és Veréce.

- Dunakeszi térsége: Fot és God.

- Pilisvorosvar térsége: Budajend, Nagykovacsi, Paty, Pilisszantd, Solymar és Zsambék.

- Szentendre térsége: Leanyfalu, Pomadz, Szentendre, Tahitétfalu és Visegrad.

- Szob térsége: Bernecebarati, Ipolydamasd, Kospallag, Per6csény, Szob és
Vamosmikola.

- Rétsag: Alsépetény, Borsosberény, Didsjend, Fels6petény, Horpacs, Keszeg, Legénd,
Nagyoroszi, Nézsa, Négrad, N6tincs, Rétsag, Romhany, Szatok, Tereske és Tolmacs.

- Dorog térsége: Bajna és Uny.

- Esztergom térsége: D6mOs, Esztergom és Pilismarot

Tanosvény, oktato- és latogatdkozpontok, erdei iskoldk a Dunakanyarban

- VAc térsége: Szokolya és Vac

— Dunakeszi térsége: Dunakeszi és Fot

- Pilisvorosvar térsége: Paty és Pilisszanto

- Szentendre térsége: Csobdanka, Lednyfalu, Pomdaz, Szentendre, Tahitétfalu, Urém,
Pilisborosjend és Visegrad

- Szob térsége: Zebegény

- Dorog térsége: Kesztolc

- Esztergom térsége: DOmOs, Esztergom és Sittd

Arborétum, park, parkerdd, fivészkert, vadaspark a Dunakanyarban

- Pilisvorosvar térsége: Budakeszi és Pilisvorosvar

- Szentendre térsége: Budakaldsz, Csobanka és Visegrad
- Rétsag: Alsopetény és Kétbodony

- Esztergom térsége: Labatlan
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Tavak a Dunakanyarban (horgaszat, firdés céljara)

- VAc térsége: Acsa, Csévar, Plispokszilagy, Sz6dliget és Vac.

- Dunakeszi térsége: Dunakeszi és Fot.

- Pilisvorosvar térsége: Piliscsaba, Pilisszentivan, Pilisvorosvar, Solymar, Tinnye és
Zsambék.

- Szentendre térsége: Budakaldsz, Dunabogdany, Kisoroszi, Pilisszentldszld,
Pocsmegyer és Szigetmonostor

- Szob térsége: Bernecebardti, Kdspallag, Nagyborzsony, Per6csény és Zebegény

- Rétsagi kistérség: Alsdépetény, Bank, Didsjend, Keszeg, Nétincs, Rétsag, Tereske és
Tolmacs.

- Dorog térsége: Csolnok, Dorog és Tokod

- Esztergom térsége: Esztergom, Nyergesujfalu, Pilismarét, Sttté és Tat

Budakalasz a XIX. szazad végétdl lett a févarosi turizmusnak is kedvelt célpontja a valtozatos
taj és a Kevélyek kozelsége miatt. A Berdd és a Tavan-dil6 oldalabdl csodalatos panordma
nyilik a Dundra egészen Szentendréig és a Dunan at a GodollGi-dombsagig. Mara térségi
jelent6ségl kulturalis — idegenforgalmi szerepd telepiilés. Erds a vizek, tavak irdnydban tarté
rovidebb idejd kirdnduld forgalom, jelentds a tavak vizi sport célu hasznalata. Jelent6s még a
terlileten atmend vizi turizmus. Foldtani értékei miatt is kedvelt kirdnduldhely: a Nagy-
Kevély oldalaban az eroddalt mészkében barlangok sora talalhaté (Macké-, Zold, Szabd Jozsef,
Papp Ferenc-barlang és az Aranylyuk). Budakaldsz meglévé attrakcidi kozt emlithetjik a
telepuilés épitészeti 6rokségének részét képezd, mliemléki védelem ald helyezett épiileteket,
épitményeket (Id. lejjebb), illetve a kulturdlis programkinalatot, mely torekszik kihaszndlni a
teleplilés turisztikai adottsagait, egyuttal prébalja csékkenteni a szezonalitdst. Jelent8s
rendezvény pl.: a majalis, vagy a Kaldszi Vigassagok.

Budakaldsz legfGbb latnivaldi, vonzastényezdi:
- Faluhdz: Epittette Klinger Henrik az 1940-es években. Atépitve 1996-ban Turi Attila
tervei alapjan (Szentendrei Ut 9.)

- Kormeneti kdpolna: A fabdl késziilt Madonna szobor Gerstenkorn Béla és Romadn
munkaja (Budai ut 56.)

- Reformatus templom: Epittette a gyiilekezet 1999- ben (Kereszt utca 7.)

- Katolikus templom: 1907-ben épiilt neogdtikus stilusban. A templomkertben I.
vildghaborus hési emlékmd talalhato.

- Szerb templom: 1752-ben épilt ,kdarldcai” barokk stilusban. lkonosztazat Toma
Visanov festhette a XVIII. Szazadban. Az el6térben allé klasszicista keresztet 1841-ben
allitottak. A szerb templom koril talalhatd Budakalasz leg6sibb magja, az ofalu
(Pet6fitér 7.)

- Helytorténeti MUzeum: Eredetileg lakdhaz az 1900-as évek elejérél (Budai ut 31.)

- Kaélvaria domb: A harom kékereszt helyén Arpad-kori templom 4llt.
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- Kopjafa: Allittatott 1992-ben (Omszk-park)

- Kd&kereszt: A Budai ut végén, Békasmegyer felé.

- Lovétei kereszt: Allittatta Lovéte testvértelepiilés 2000-ben. Felirata: ,Oseidnek szent
hitéhez, nemzettséged gyokeréhez, ember, hiitlen ne legyél soha” (Lovéte tér)

- Millenniumi kerék: Gerstenkorn Béla munkdja, allittatta a Budakalaszi Bardti Kor
2000-ben (Budai ut — K6banyai ut sarok)

- Szentistvantelepi katolikus templom: A templomkertben allé Szent Istvan szobrot
Somogyi Jézsef készitette 1989-ben (Széchenyi u. kozepe)

- Szentistvantelepi HEV-megallé: Epiilt az 1920-as években. Ujjaépiilt 2005-ben
Jelenleg kozbiztonsagi centrum.

- Szerb kereszt: Allittatott az 1900-as években az ezen a helyen 1734-ben épiilt szerb
fatemplom emlékére (Budai ut)

- Szerb pardkia éplilete: XIX. szazadi, klasszicizald falusi lakohdz, dor jellegl oszlopos
torndccal (Kalvaria u. 4.)

- Ut menti fesziilet: Allitottak 1933-ban, a korpusz 1992-ben késziilt (Klisovac utca)

- Mdemlék villa a Luppa- szigeten 1936-bdl (Luppa-sziget)

- Cseresznyefasor: Szentistvantelepen a Széchenyi u. két oldalan

- Gydgynovény Kutaté Intézet botanikus kertje (Luppa-szigeti ut)

- Platanfasor (Luppa-sziget)

- Omszki-td: Az 1960-as évek sdder kitermelése nyoman keletkezett kavicsbanya-to (a
Tanito u. mellett)

Budakaldsz térségében a 2009 6ta mikod6 Szentendre és Térsége TDM Nonprofit Kft.
vallalta magara a térségi turisztikai desztindcié menedzsment koordindcié szerepét. A TDM
egyesliletként m(ikod6 szervezet éves tagsagi dij ellenében a tagokat érinté 6sszehangolt
marketingtevékenység révén segit a ,turisztikai termékek” fejlesztésében, értékesitésében
(pl. kdzos kiadvanyok készitése, internetes felllet |étrehozdsa, palyazati forrdsok elosztasa).

Osszegzésképp elmondhatd, hogy a szlikebb térségben elsésorban az atutazd turizmus
jellemz8, mely egyrészt a ,szétszért” turisztikai vonzdstényez6knek (mely inkdabb az
Osszehangolt kinalat, tematikus utvonalak hidnyat jelenti) kdszonhets. A térség tobbi
telepliléséhez képest Budakalaszon kevés a turisztikai ajanlat. A térség turisztikai vezeté
telepiilései mind rendelkeznek orszagos jelent6ségl turisztikai vonzerdvel: Visegrad
latvanyossaga a kiralyi var, az uUj épitésli wellness kdzpontokkal kiegésziilve, Lednyfalu f6
vonzereje a strand, Pilisszentkeresztet a hozza tartozd Dobogdkd emeli ki a telepiilések
korébél. Szentendre egynapos kirandulasok kedvelt célpontja, neve 6nmagdban védjegy
hazankban és hatarainkon tul egyardnt. Ertékessé, szinessé teszik gazdag nemzetiségi
hagyomanyai, kulturalis 6roksége és kornyezeti adottsagai, az itt él6 mivészek. Torténelmi
belvarosa a nemzeti orokség része.
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3.3 Szallashelyek

A szallashely ellatottsag az egyik kulcskérdése a térségi turisztikai kinalatnak — a latnivaldk
megléte mellett — hiszen az ideldtogatdk hosszabb tava tartdézkoddsat szolgaljak. Ennek
felmérésére egy tobbkoros telepiléshaldzati rendszer kerilt vizsgdlat ala. A vizsgalt
teleplilések korét a Budapesti Agglomeracié észak-nyugati szektordnak telepilései adjak: az
els6 kort Budakaldsszal kozvetlenil hatdros telepiilések (Duna vonaldig: Urém,
Pilisborosjend, Csobdnka, Pomaz, Szentendre), a masodik kort az elsé kor telepiiléseivel
hatdros telepilések (Solymar, Pilisszentivan, Pilisvorosvar, Pilisszantd, Pilisszentkereszt,
Pilisszentlaszlo, Leanyfalu). Ez 6sszesen 13 telepiilést érint az Agglomeracié észak-nyugati
szektoranak telepulései kozil.

Pilisszentlé. . ’
Lean

Pilisszentker.
Pilissz‘

Pilisvéri.
Pilisszen‘

Budapest

Szdllashely-ellatottsdg vizsgdlatba vont telepliilések

A szdllashelyek a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes feltételeir6l és
a széllashely-tuzemeltetési engedély kiadasanak rendjérél szélé 239/2009. (X.20.) Korm.
rendelet alapjan a kdvetkez6képpen csoportosithatok: szalloda, panzid, kemping, Gdiil6haz,
kozosségi szallashely, egyéb szdllashely és falusi szallashely. Az els6 6t tipust dsszefoglald
néven kereskedelmi szallashelyeknek hivjuk. Az ,egyéb szallashelyek” a 2009-es jogszabaly
modositas el6tt a maganszallashelyek voltak, mig a ma hatalyos szabdlyozasok alapjan
minden olyan széllashely ide sorolandd, mely nem tartozik a tobbi kategdridba, valamint a
szobak szama maximum 8 és az agyak szama maximum 16. Az egyes szallashely-tipusoknak
az emlitett jogszabaly alapjan kilonb6z6 kritériumoknak kell megfelelnie, majd
Uzemeletetési engedélyt kell kérni az adott tipusra az illetékes kereskedelmi hatdsagtol.
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A tobbkords telepliléshalézati rendszer szdllashely-ellatottsagi vizsgdlata a Kozponti
Statisztikai Hivatal (a tovabbiakban: KSH) 2014-as adatai alapjan tortént, melyek a TEIR
(Orszagos Terliletfejlesztési é Terlletrendezési Informacidos Rendszer), a telepllési
adatgydjtén beliil érhetdk el. A vizsgalat kiterjedt egyrészt a szallashely-tipusok meglétére (a
fér6helyek szama alapjan), a 2014. évben a vendégéjszakdk szamdra az egyes szdllashely-
tipusokon, kilén kiemelve kiilféldiek altal eltoltott vendégéjszakak szallashely-tipusonként. A
vendégéjszakdk szama az adott szallashely vendégforgalmat, az adott helyen jelentkez6
igényeket mutatja.

A vizsgalt teleplilések kozil két teleplilésen - Csobanka, Pilisborosjené - egyaltalan nincs
szallashely. Tovadbbi harom telepiilésen egydltalan nincs kereskedelmi szallas-hely (tehat
szdlloda, panzié, kemping, Udil6haz vagy kozosségi szallashely), csupdn egyéb szallashely.
Ilyenek: Budakalasz, Pilisszentivan, Pilisvorosvar. A tobbi 8 teleplilésen kereskedelmi és
egyéb (2009-ig érvényben |év6 jogszabaly alapjan magan) széllashelyek is talalhatok.
Szallodak jellemz6en a nagyobb telepliléseken — mint Szentendre, Pomaz, Solymar,
Lednyfalu lelhet6k fel. Legjellemz8&bb szdllashely-tipusok — a fér6helyek szamat tekintve
csokkend sorrendben — kemping, szalloda, panzid. K&zosségi szallashely tipus és falusi
szallashely tipus egyik telepilésen sincs.

A vendégéjszakak szamat attekintve jél kimutathatd, hogy a fér6helyekkel ellentétben a
vendégek korében elsé helyen all a szalloda masodik helyen a panzié, és harmadik pedig a
kemping. A legtobb féréhelyet kinalé kemping szallashely-tipus tehat csak a harmadig helyen
all.

A nyolc telepiilés kozil Szentendrén taldlhatd a legtobb szallashely-tipus, fér6hely és itt a
legmagasabb a vendégéjszakak szama. Ugyanakkor a masik jelent8s pdlus, Pilisszentkereszt,
tovabba nem elhanyagolhatd a pomazi és (iromi vendégforgalom sem.
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Leanyfalu
Pilisszentlaszld
Pilisszentkereszt
Pilisszanto
Pilisvorosvar
Pilisszentivan
Solymar
Szentendre
Pomaz

Urém

Budakaldsz
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A vizsgalt teleplilésekbdl (csak azokat tekintve, melyeken talalhaté szallashelyek), egyéb

e

szallastipus fér6helyeit Osszesitve Budakalasz 3. helyen all Szentendre és Pilisszentkereszt
mogott. Az 6sszes vendégéjszaka szamat tekintve Budakaldsz a 4. helyen all a 2014-es adatok

alapjan.

Leanyfalu
Pilisszentlaszld
Pilisszentkereszt
Pilisszanto
Pilisvorosvar
Pilisszentivan
Solymar
Szentendre
Pomaz
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Kilon érdemes kiemelni a kilfoldiek altal eltoltott vendégéjszakak szamat, mely két [ényeges
dolgokra mutat ra: az egyik, hogy mely teleplilésen szdllnak meg els6sorban kulfoldi
vendégek, a masik, hogy milyen tipus szalldashelyeket preferdlnak elsGsorban. A vizsgdlt 11
szallashellyel rendelkezé telepilésen 2014-ben 9 telepllésen szalltak meg kiilféldiek, a
legnagyobb szdmban Szentendrén és Urémén. A kiilféldiek altal kedvelt szélldshely-tipus a
szalloda, a kemping, a panzié majd az egyéb (magan) szallashelyek.

Kilfoldiek altal eltoltott vendégéjszakak szama 2014
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Osszefoglalva az eddigieket megallapithatd, hogy a vizsgélt 13 telepiilésbél 11 telepiilés
rendelkezik valamilyen szdllashellyel. Ezek koziil els6sorban a nagyobb telepiléseken
jellemzd a tobbféle szallastipus és jelentGsebb férShelyszdm. Kozosségi és falusi szallashely-
tipus egyik telepllésen sincs. A legtdobb fér6helyet kinalé kemping szezonalitdsdnak is
kdszonhetben a szallodakkal nem tudja felvenni a versenyt vendégéjszakak tekintetében.

|
Pilisszentlé.

§390
Pilisszentker‘
s
Pilissz

O szallashellyel nem rendelkez6 telepilés

csak egyeb szallashellyel
rendelkez6 telepulés

Pilisvért‘
. . 40 Pilisbor
Pilisszen
1160
So

. kereskedelmi és egyéb szallashellyel
is rendelkez6 teleptilés

10 telepuilésen talalhaté szallasok
Osszesitett féréhelyeinek szama

kilfoldi vendégeket fogado
B
udapest '10 szallashellyel rendelkezé telepulések,
a vendégéjszakak szamaval

A kérnyék szdlldashely-ellatottsdgot bemutato dsszefoglald dbra

3.4. Turautvonalak, tematikus Utvonalak a kézelben

A tervezési teriilet megkozelithetGségét nemcsak gépjarmivel, hanem az alternativ
kozlekedési modok tekintetében is fontos vizsgalni, hiszen az aktiv turizmus, természetjaras
szamos formai elterjedtek a térségben (gyalogos utvonalak, kerékparutak, tandsvények).

Dunakanyarban kiépitett kerékpdrutak:
- Tat-Tokoldaltaré
- Szob
- Zebegény-VerGce

- Ver6ce-God

- Dunakeszi

- Luppa-sziget-Budakalasz

- Békasmegyer-Szentendre-Leanyfalu
- Szigetmonostor-Pécsmegyer
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Tervezett EuroVelo Kerékparos Vandorut a Dunakanyarban:

Bajna-Nagysap-Mogyordésbanya-Esztergom-Pilismardt-Domos-Visegrad-

DunabogdanyTahitétfalu-Szentendre-Budapest.

Turistakdzpontok, turautvonalak a Dunakanyarban

Vac térsége: Kisnémedi, Nagymaros, Sz6dliget, Vac és VerGce.

Dunakeszi térsége: Dunakeszi.

Pilisvorosvar térsége: Budakeszi, Nagykovacsi, Paty, Pilisborosjend, Piliscsaba,
Solymar és Tok.

Szentendre térsége: Csobanka, Pilisszentkereszt, Pilisszentlaszld, Pomdz, Szentendre,
Tahitétfalu és Visegrad.

Szob térsége: Bernecebardti, Ipolytolgyes, Kospallag, Nagyborzsony, Szob és
Zebegény.

Rétsag: Didsjend, Kétbodony, Nagyoroszi, Négrad, Romhany és Szendehely

Dorog térsége: Dorog és Kesztdlc.

Esztergom térsége: Bajot, DOmos, Esztergom, Labatlan, Mogyordsbanya,
Nyergesujfalu, Pilismarét és Sitté.

Az Orszagos Kék Turdhoz tartozod teriletek

Dorog-Piliscsaba 18,6 km

Piliscsaba-HUvosvolgy - Hivosvolgy-Solymari-volgy 21,7 km és 13,9 km
Solymari-volgy-Dobogdké 22,3 km

Dobogdké-Visegrad 24,2 km

Nagymaros-Kdspallag - Kdspallag-Négrad 17,9 km és 20,2 km
Négrad-Naszaly-nyereg, Naszaly-nyereg-Kétbodony és Kétbodony-Holl6ké

Kisvasutak a Dunakanyarban

Vdc térsége: Kismaros-Szokolya-Kiralyrét (11 km, 1893)
Szob térsége: Nagyborzsony-Nagyirtaspuszta (8 km, 98 éves, 1908)
Kemence Godoévar-(Feketevolgy) (2 km/4km, 1910)

Lovaglads a Dunakanyarban

Dunakeszi térsége: Dunakeszi és God.

Pilisvorosvar térsége: Tok és Zsambék.

Szentendre térsége: Dunabogdany, Kisoroszi, Leanyfalu, Pilisszentlaszlé, P6csmegyer,
Szentendre, Szigetmonostor, Tahitétfalu, Visegrad.

Szob térsége: Kemence.

Rétsag: Legénd, Rétsag és Szendehely.

Dorog térsége: Kesztolc és Nagysap.

Esztergom térsége: Esztergom és Pilismarot.
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Szomszédos telepilések turautvonalakhoz, turdzdshoz kapcsolddd dkoturisztikai fejlesztései,
|étesitményei:
- Csobanka tanosvényei: az Erddszéli (5,5km, 17 tabla), az Oszoly (2,25 km, 9 tabla), a
Fehérsziklak (7 km, 21 tabla), a Macké-barlang (3,9 km, 10 tabla) és a Szent-kuti
o6svény (6 km, 6 tabla)

- Pilisszentkereszt: Szurdok-vélgy tandsvény, hossza 1,5 km.

- Pilisborosjend: Kevélyhegyi Tandsvény, hossza 10 km.

- Urém: Urémi Tanésvény, kétkords: 6 km + 6 km, 7+11 allomas

- Szentendre: Biikk6s-patak tanésvény, hossza 4 km.

- Pomaz: Pannon-sik, Tofenék: a Szentendre és Pomaz kozott fekvé Tofenék és Dera-
szakasz Okoturisztikai fejlesztése és rehabilitaciéja (2007), ehhez kapcsolodd
Okoturisztikai fejlesztések: Plispokmajori-(Harkaly-tavi) tandsvény: Szentendre,
tervezése megtortént, hossza: 6.400 m; Alcsevicze/Susnyar tanOsvény: Pomaz,
tervezése megtortént, 3500 méter; Toéfenék tandsvény: Szentendre; tervezése
megtortént: vizi vildgba vezeté pallésor, mely |étrehozdsa a rehabilitaciotdl flgg;
szerepel; hossza: 3500 m.

- Fold Szive Pilisi Zoldat: A Pilisi Zoldut keretében a pilisi Dunakanyar harom f6
turisztikai vonzerGkozpontja: Szentendre, Dobogdkd és Visegrad kozott hoznak létre
kapcsolatot oly mddon, hogy a természetjaras kilénb6z6 valtozatait teszik vonzéva
és élményszer(ivé a térségbe érkez6k és az itt él6k szamara. Egynapos kirdnduldutak,
erdei sétautak, varosi természetjaré dsvények, tematikus Utvonalak, tandsvények és
kincskeres6 Osvények alkotjdk azt a halézatot, melyet egységesen (Fold Szive) Pilisi
Zoldutként kommunikalnak. A fejlesztés négy konkrét (hdrom dobogdkébi és egy
szentendrei) helyszinen valamint a Pilist 4tszové turauthalézat mentén megy végbe.

- Kincskeres6 osvény: A Pilisi Zolduthoz kapcsolédé fejlesztés eredményeként jottek
létre, kapcsolddd részei: Szentendrén a K6hegyi Kincskeresé dsvény, Pilisszentlaszlon
a Kincskeres6 0Osvényen a Kirdlyok utjan elnevezésl kincskeresé Ut
Pilisszentkereszten a Taltos dobogdszivek Utja, valamint a Szentkereszt csoda falu
Utja. Szigetmonostoron a szigetmonostori Szent Janoska nev( Ut és a Vata Utja, illetve
Pilisborosjendn a Kincses-Kevély utja.
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3.5. A tervezési teriilet természeti, taji adottsagainak vizsgalata

Budakalasz teleplilés legjellegzetesebb sajatossaga a domborzati és vizrajzi adottsagokbdl
kialakult parhuzamos tagozdédds, mely koveti a Duna vonalat. Egyedi jellemzd6je a magas
reliefenergia, azaz a magassagi kilénbségek kis tavolsagon bellli igen nagy valtozdsa. Ennek
koszonhet6 az is, hogy a Duna artere ezen a szakaszon viszonylag keskeny, ami a teleplilés
kialakulasanak is kedvezett. A domborzati tagoltsag miatt a talajviszonyok, a vizhaztartas, a
novényzet is valtozatos.

Foldrajzi értelemben Budakaldsz és a tervezési teriilet is az Alféldi nagytdj, a Dunamenti
siksag kozéptdj, ezen belll Vac — Pest - Duna volgy részét képezi. A kistdj Pest megyében és a
f6véros teriletén helyezkedik el, 6sszes teriilete 192 km?. A tervezési teriilet a kistaj nyugati
részén talalhaté.

Klimatikus adottsagok

A teriiletet klimatikus adottsagait tekintve mérsékelten meleg, mérsékelten szdraz éghajlat
jellemzi. Az évi kozéphémérséklet a varosi hatasnak koszonhet6en magasabb a kornyezé
terliletekhez képest, 10,6-11,2 Celsius fok. A napsitéses 6rdk szdma évente atlag 1900-
19930 érara teheté. A Duna-medencében északnyugatrdl érkezé csapadékos légaramlatok,
és a hegylabak miatt besz(ikil6 ,folyosd” miatt a kornyez6 terlileteknél csapadékosabb. A
csapadék évi 6sszege 550-600 mm. Az uralkodé szélirdny E-i, ENy-i, 4tlagos sebessége 2-2,5
m/s. Az éghajlat a szantofoldi és kertészeti kultdraknak egyarant kedvez. A Majdan-patak
volgye kiemelt szerepet jatszik a klima kiegyenlitésében, nedves terillet lévén nagy a
parakibocsatasa.

Foldtani, talajtani adottsagok

A teleplilés domborzatara jellemz6, mely a tervezési teriilet sajatossagat is adja, hogy a
siksagtdl a hegységig igen valtozatos. Itt végzdédik a Pilisi hegység vonulata a Berdd-domb, az
Ezlist-hegy, és a Puszta-domb kiemelkedései. Az alapk&zet erdsen téredezett kozépkori tridsz
mészkd és dolomit, amelyre eocén és oligocén kori homokkd, édesvizi mészkd, agyag, illetve
marga rakodott le. A teriilet jelentSs részén a valtozatos kifejl6désl és magassagi helyzet(
fels6 és kozépss oligocén — homokos — agyagos képz6dmények helyezkednek el.

Hidroldgiai viszonyok

A teriilet a Duna vizgy(ijt6jéhez tartozik. A tervezési tertilet déli hatardaban athalad a Majdan-
patak. A patak egyenetlen vizjarasu, alacsony vizhozamu, vizhozamat 18m?>/s- ra becsdlik. A
Majdan-patak az EU Viz Keretiranyelv szerint nem mindsul viztestnek, csak a Barat-patakkal
vald Osszefolyasatdl. A talajviz mennyiségét a Duna jelent6s mértékben befolyasolja: dunai
arvizkor tetemesen emelkedik, kisvizkor csékken. Ez a jelent&ségl viz nagyobbrészt azonban
min&ségi okokbdl nem hasznosithato, elsGsorban a févaros agglomeracidjanak tisztitatlan
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kommunalis szennyvizei rontjdk le a talajviz minGségét. A felszin kozeli rétegvizek
mennyisége nem jelentds.

Novényzet

Novényfoldrajzi tekintetben Budakaldsz teriilete a Pilisi flérajarashoz tartozik. A tervezési
terlilet kornyezetére jellemzd, hogy az Gdull6terlletek bdviilése miatt a kordabban jellemzé
zart erdGtakaré és a kaszaldk nagy terileten felszamolasra keriiltek. A hegylabak teriiletén a
cseres-tolgyesek, feljebb gyertyanos-kocsanytalan tolgyesek jellemzéek. A Majdan-patak
térsége - ahol a tervezési teriilet is talalhatd - valtozatos él6hely tipusokkal tarkitott. A
karsztos fennsikok, a cserjével boritott domboldalak, illetve a patakot szegélyez$ vizenyGs
terlilet rendkivil gazdag él6vildgnak nyujtanak életteret. A patakvolgyben példaul egymas
mellett taldalhatd a kaszalé rét, a mocsari rét, a magas sasos, a nadas és a fehérflizes
ligeterdd.

A tervezési terilet jol tagolhatd, egymastdl élesen elkilonils tarsuldsokbdl all, amelyek
észak-déli irdanyban az aldbbi mddon kovetik egymast: 1. magaskords/cserjés
novénytarsuldsok: kb. 1 méter szélességben — 2. fajszegély szdrazgyep — 3. patak mentén
még fellehetd értékes égeres, flizes, fekete nyaras allomanyok, sasos magasréttel, nddassal
keveredve: jellemz6 a fehér fliz (Salix alba), torékeny flz (Salix fragilis), fehér nyar (Populus
alba), fekete nyar (Populus nigra) jelenléte, az éles sdsos magassasréten az éles sas (Carex
gracilis), mocsari golyahir (Caltha palustris) fajok. — 4. patak és medre.

Tervezési terlilet elkiilbniil6 él6helyei

Allatvilag

A tervezési terileten és kornyezetében a folyamatos emberi jelenlét miatt dontéen
zavardsra kevésbé érzékeny, részben telepllési kornyezetre jellemzé allatfajok jellemzéek.
Az élGhelyi adottsdgokat a patak menti, természetkozeli tajsav (ligetes novényzet, mocsari
novényzet, Ude gyep), és a kornyez6 fatlan formacié hatdrozza meg. A rézs(ifelilet
elsGsorban szaraz gyepeket kedvel6 izeltldbuak, hill6k szamara jelenthet kedvezé élGhelyet,
mig az alacsonyabban |év6 térszinek potencidlisan kétéltli él6helyként is szolgalhatnak. A
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terlileten jelen vannak a faj diverzitashoz is hozzajarulé mikroélShelyek (pl. kidélt, szaradd
fak, valtozatos morfoldgiaju patakmeder és part).

A helyszinelés soran (2016. marcius) megfigyelt madarfajok a kovetkezéek:

- csilpcsalp flizike (Phylloscopus collibita),
- z06ld kallg (Picus viridis),

- nagy fakopancs (Dedrocopos major),

- széncinege (Parus major),

- feketerigd (Turdus merula),

- seregély (Sturnus vulgaris),

- egerészolyv (Buteo buteo),

- szajko (Garrulus glandarius),

- szarka (Pica pica),

- karvaly (Accipiter nisus).

3.6. Tervi elozmények, vonatkozo jogszabalyok attekintése

A tervi el6zmények kozil a rendezési terveket, azokbdl adédo elGirasokat, korlatozdsokat
sziikséges beépiteni a tervezési folyamatba, hiszen egymasra éplilésiik miatt az alacsonyabb
szintl tervnek (mint jelent terv is) minden esetben alkalmazkodnia kell a fels6bb szint(
tervekhez (tervhierarchia). Az orszagos, kiemelt térségi és teleplilési szintl rendezési tervek,
a tervezési terliletre vonatkozé — a tervezést meghatarozdé — f6bb elSirasainak attekintését
az aldbbiakban ismertetjlik.

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (kés6bbiekben: OTrT) alapjan a tervezési teriilet az
orszagos Okoldgiai halézat dvezetébe tartozik. Az orszagos Okologiai halézaton belil az
okoldgiai folyoso teriilete fedi le a tervezési teriiletet a Természetvédelmi Informacios
Rendszer alapjan. A 2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Teriletrendezési Tervrél kimondja,
hogy az Okoldgiai folyosd Gvezetében beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, valamint a
természetes és természetkozeli élGhelyek fennmaradasat, az o©koldgiai kapcsolatok
zavartalan m{kodését biztositani kell.

A Budapesti Agglomeraciés Terv (2005) alapjan a tervezési teriiletet érinti az 6koldgiai
folyosd ovezete. Az 6koldgiai folyoso dvezetére vonatkozd szabdlyozasok nem szigorubbak a
korabban mar ismertetett OTrT-nél.

Budakalasz telepiilésrendezési terve a tervezési teriiletet gyepgazdalkodas (Mgy-4)
ovezetbe sorolja. Itt a helyi épitési szabalyzat (2013) (késSbbiekben: HESZ) alapjan az
Ovezetbe tartozd teriiletek elsGdlegesen gyepgazdalkodasi (rét, legel6, kaszalo),
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masodlagosan sz616 és gylimolcsds terliletként hasznosithatdék. Az Gvezetben allattartéd
épllet létesithet6. Az Ovezetben lakdépllet csak a gyepgazdalkodassal Osszefliggd
termékfeldolgozds és tdrolds céljara szolgdld épitményekkel, allattartd létesitményekkel
egyutt helyezhet6 el. Az 6vezetben telkenként maximum egy lakd-, és egy gazdasagi éplilet
helyezhet§ el és legfeljebb egy lakds lésithetd. Lakdépiilet a legaldbb 3000 m? teriilet(i telken
épithet6. Foliasator és lveghaz az Ovezetben nem létesithet6. Nem helyezhet6 el a
melléképitmények koziil: kozm(ipdtlé m(itargy, allatkifutd, tragyatdrold, komposztald, sild,
omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo, szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék,
antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.

A terlleten csak attort kerités vagy él6sovény létesithetd. A természetes terepformat az
oldalkert, illetve hatsdkert legkisebb méretén belll megvaltoztatni nem szabad. A tet6zet
hagyomanyos magastetd, cserépfedéssel.

A Majdan-patak foldrészlete melletti 10-10 m-es sav okolégiailag kilonosen érzékeny
zoldfellilet, azon semmilyen épitési tevékenység nem folytathatd, beleértve kozmlivek,
kerités épitését, vagy burkolat kialakitasat is.

A terileten épilet legaldabb elégséges kozmlivesitettség, tovabbd a megfelel6 kozuti
kapcsolat kialakitasanak biztositasa mellett épithetd.

3.7. Jelenlegi adottsagok Osszefoglalo értékelése: tajhasznalati konfliktusok,
hasznositast korlatozé tényezd6k, érzékenység, lehetoség

Az alabbiakban az elvégzett vizsgalatok legfontosabb, tervezési koncepcidt meghatarozo
elemeit tekintjlik at.

Korlatozo tényez6k, érzékenység

a, térségi léptéki tényezbk
- els6sorban atutazé turizmus a jellemz6 a térségben, egynapos kirdndulds programok
domindlnak
- avendégforgalom teriileti eloszlas aranytalansaganak problémaja
- vendégforgalmat er@s szezonalitas jellemzi, és az er6sebb id6szakokban sem kielégit6
a program- és szolgaltatds kindlat

b, a tervezési teriilet adottsagai
- akistérség tobbi telepiléséhez képest Budakaldszon kevés a turisztikai ajanlat, nehéz
versenybe szallnia, kevés a szallashely
- a hatalyos telepuiilésrendezési terv szabalyozasa szerint a tervezési teriileten athalad
a pomazi elkerilé ut, ezt a fels6bb szintd tervek is tartalmazzak
- a Nemzeti Okoldgiai Halézat részeként az Skoldgiai folyosd teriiletébe tartozik a
tervezési teriilet, mely korlatozza a beépithetfség mértékét és modjat
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helyi természetvédelemi teriletként szdmon tartott Bardt-patak, mint érzékeny
természeti elem kozeli elhelyezkedése

az épitmények elhelyezésére a tervekben kijeldlt tervezett elkeriilé Ut miatt keskeny
sav all a rendelkezésre

terlilet megkozelithetéségét biztositd foldut nehezen jarhatd esds id6ben, szaraz
id6ben pedig a por a legfébb probléma

létesitményhez kapcsolddo parkoldhelyek szama korlatozott

a terlleten belili magassagkilonbségek athidalasa

jelenleg nincs elektromos aram a telken

kodzeli, Ut menti telkek rendezetlensége

patak menti illegalis hulladéklerakas

a terillethez vezetd foldut (Klisovac utca) mentén 1évs kertekben jelent6s szdmban
tartanak kutydkat. Potencidlis zavaré tényez6 lehet a teriilet biztonsdgos gyalogos
eléréséhez.

Lehet8ségek, versenyel8nyt jelentd tényezbk:

a, térségi léptékd tényez6k

a varos szamos kihasznalatlan adottsaggal rendelkezik a rekredcidés turizmus
teriiletén, mely a varos jov6képébe szervesen illeszkedve a jov6 egyik fontos kitorési
pontja lehet;

szomszédos teleplilések kozeli Okoturisztikai fejlesztései (Fold Szive Pilisi Zolduat,
Kincskeres6 osvények, Tofenék, Tanosvények).

b, tervezési teriilet adottsagai

a teriilet megkozelithet6sége koénnyen fejlesztheté a teriiletet érinté meglévé
foldutakat bevonva, a jelenleg érvényben |év6 szabalyozasi terv szerint kiépitend6 a
terliletet megkozelit6 foldut;

a 2015-6s HESZ tervezetben kijeldlésre keriilt az intézményi mintagazdasag épitmény
elhelyezési teriilete;

természetkozeli teriiletek kornyezetében talalhatd, szdmos él6hely megfigyelhetd a
szomszédos terileteken;

a patak és kapcsolddd természetkozeli teriiletek kedvezé latvanyelemek;

kedvezé latvanykapcsolatok;

turistautvonalak kozelsége, adott a tervezési teriletet érinté foldutakkal vald
bekapcsoldsanak lehetGsége;

[dthatdan az dllattartdsnak hagyomanyai vannak;

tavol esik a telepilés zsufolt, forgalmas részeitdl;

a teruleten megfigyelheté megkdzelitését segitd csapasokbdl/osvényekbdl arra lehet
kovetkeztetni, hogy az emberek hasznaljak a teriletet;
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A fenti tényez6k alapvetd szempontokat jelentettek a tervezési koncepcid kialakitdsa soran,

a szlikséges tajrendezési javaslatok meghatdrozasakor.

3.8. Hasonld hazai létesitmények karakterének, szolgaltatasanak attekintése

Magyarorszdgon szamos példat lehet hozni dllattartdshoz kapcsolddd bemutatdhelyekre.

Okopark néven is mikddnek turisztikai szolgaltatasok, bar ezek nem feltétleniil / nem csak az

allattartds, gazdalkodas tematikara éplilnek. Az alabbiakban bemutatunk néhany példat,

amelyek a nagyszabdsu turisztikai |étesitményektél a kisebb allatsimogatdkig egyarant

relevansak lehetnek.

TUndérszigeti okopark

2006 tavaszan kezdték a Gazfli-Duna partjan kialakitani 2,7 hektdros okoparkot, melyet
2015 6szén 0,6 hektarral bévitettek.

FGbb célkitlizéseik az 6kopark létesitésével:

Lehet&séget teremteni a jellegzetes szigetkodzi taj Ujszer( tematikus bemutatasara
(vizes él6helyek, galéria erd6, mez6, szantd), annak sajatos fajaival, Okoldgiai
osszefliggéseivel.

A gyakorlatban bemutatni és oktatni a biokertészkedés fortélyait (z6ldség, gyimadlcs,
fliszernévény, gydgynovénytermesztés).

Létrehozni és fenntartani a régi szigetkozi és magyar tdjjeleglii gyuimolcsfajtak,
gabonafélék géncentrumat (jelenleg 60 régi fajta).

Lehet&séget teremteni a hagyomanyos haziallatok testkdzeli megismerésére.

Osi  szigetkozi kézmlves mesterségek bemutatdsa és tanitdsa (aranymosds,
kosarfonds, hdldcsomdzas stb.).

Lehet6séget teremteni a szinvonalas népkulturdabdl taplalkozé valamint
természetvédelmi jeles napokhoz kapcsolédd rendezvények lebonyolitasara, régi
magyar kozosségi jatékoknak helyszint biztositani (ijaszat, méta stb.), valamint Uj
természeti ,sportoknak” bazist teremteni: Falubajk, Tajevezés, vizituraknak
bazishelyet nyujtani.
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Baja - Pandur 6kopark

Tébb mint 1 ha-os teriilet ad otthont a Pandur Okoparknak Bajan, ahol interaktiv tandsvényt,
panorama tdvcsével felszerelt Otszintes kilatot és szabadtéri f6z6helyet alakitottak ki a
kirdnduld csoportok, csalddok szdmdara. A mezitldabas sétdnyon kiilonb6z6 természetes
anyagokbdl (példdul homok, kavics, k6, mulcs, fa) valtakozva késziiltek jardfeliiletek,

amelyeken végiggyalogolni gyerekek és felnGttek szamdra egyarant érdekes élményt

nyujthat.

Az 6koparkban karakteres létesitmények is rendelkezésre dlinak

Bogracsozé ‘J/ i\ y & ./ n\ / \/ i \/ \

/\

Interaktiv tandsvény tdbldja a bajai koparkban
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Csodaszarvas tajpark

A Csodaszarvas Tajpark a Raba folyd mentén, Rabahidvég hatardban a 8-as f6ut mellett
fekszik 16 ha-os terileten: egy harom hektaros td, hét hektar legeld, valamint hat hektar
erd6 jelenti a véltozatos szolgaltatasok alapjat (pl. diszndolés, kézmiives foglalkozasok,
tanchaz, szauna, erdei ijaszat, lovagoltatas), amelyek iskolaknak, &vodaknak, barati
tarsasdgoknak, csalddoknak, cégeknek egyarant lehet6ségeket biztositanak.

Egységes épitészeti arculatu létesitmények Rabahidvégen

Bodor major lovas- és szabadid&park

A Bodor Major a Szentendrei-szigeten, Budapesttél 30 km-re taldlhato, 50 hektaron elterilé
hatalmas lovas farm és szabadid6 park, csaladi pihenShely és rendezvényhelyszin egyben. A
major egy oOnfenntarté csaladi gazdasagként funkciondl, ahol a Ildtogaté konnyen a
mindennapi torténések kozott taldlja magat: legyen az istdllétakaritas vagy akar egy csiko
szliletése; itt egy traktor jon, ott fat lltetnek vagy levendulat sziiretelnek.
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A nagy teriileten elhelyezkedd 6kopark szamos szabadidds tevékenységre lehetdséget biztosit

Napfényudvar allatsimogatd

A balatonszarszoi minigazdasag csalados, kisgyerekes pihenni vagydknak biztosit szabadidds
programot, gyermekprogramot, elsédlegesen a valtozatos dllatadllomany bemutatasara

épitve.

Az elsédleges vonzdstényezét a hdzidllatokkal szerzett kbzvetlen élmények jelentik
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4. Sziikséges épitmények és militargyak, valamint infrastruktura elemek
felsorolasa, fizikai jellemzdk, elhelyezkedés, megvaldsitas tervezett koltségei

A létesitésre kijelslt 8 500 m?* alapteriileti telket elhelyezkedése alkalmassa teszi egy olyan
valds korilmények kozott mikodd majorsag létesitésére, amely amellett, hogy tényleges
gazdalkodasi tevékenységet folytat, képes részben latogathatd bemutaté gazdasagként
funkcionalni, részben pedig olyan élményelemeket és létesitményeket is magaba foglal,
melyek alkalmassa teszik programok, rendezvények lebonyolitasara is az el6z6 pontokban
leirt koncepcié megvaldsitasa mentén.

Az élménymajor éplletei a mellékelt telepitési vazlatrajzon bemutatott elhelyezésben
kialakithatéak. A telek Klisovac utcardl tervezett f6bejaratanak tengelyétsl jobbra az
allattartdshoz sziikséges létesitmények, istallok és dlak, terménytdrolédk és kardmok,
kiszolgdlo létesitmények, szérlskert valamint komposzt illetve tragyatarold kerdl
elhelyezésre, a f6bejarat tengelyétél balra pedig a foglalkoztatd éplilete, szocialis blokk,
kilonféle kozosségi funkcidju létesitmények, jatszétér, valamint a novénytermesztés
helyszinei, gylimolcsos és veteményeskert helyezhet6 el. A gazdasagi bejarat a telek északi
végénél, a folduttal kozel azonos szinten épithet6 meg. A létesitmény kialakitasdaban
alkalmas arra, hogy valds korilmények kdzott mutassa be a hagyomadnyos allattartas és
novénytermesztés helyszineit, viszonyait egy mi{kodé majorsag keretei kozott. A
gazddlkodads bemutatasa mellett a létesitmény fontos funkcidja, hogy teret, helyszint
biztosithat csaladi programok mellett rendezvények, k6z0sségi programok szervezéséhez is.
Az ehhez sziikséges létesitmények szintén a f6bejarat tengelyétdl balra helyezkednek el.

4.1. Az egyes épiiletek, épitmények felsorolasa
4.1.1. Infrastrukturalis létesitmények
- ivoviz
- szennyviz
- villamos dram
- csapadékviz elvezetés
- kozvilagitas
- free wifi

4.1.2. Gazdalkodas létesitményei

Az allattartas létesitményei hagyomanyos anyagok felhasznaldsaval, épitett illetve favazas
szerkezettel épllhetnek. Az allattartas és takarmanyozas létesitményei egy tombben, a mult
szazad elején - f6leg a Dunantulon - alkalmazott formavilagot idéz6 mddon kerilhetnek
megvaldsitasra. A veteményeskert, illetve gyimolcsds novényallomanya Magyarorszagon
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jellemz6 gylimolcs és zoldségfajtdk Osszevalogatdsaval alakul ki. A megvaldsuld
épitett/telepitett elemek az alabbiak:

- Allattartas és takarmanyozas létesitményei, egyéb kiszolgald létesitmények:

(@]

Kamra: 6x2 m, benne padlasfeljard, falazott szerkezet, a helyben termelt vagy
arusitott termékek tarolasara.

Terménytarold: 6x6 m, zsakos termények taroldsara valamint hombar,
falazott szerkezet, fa hombar.

Istallé: 6x6 m, szamar, marha, kecske elhelyezésére, almos tartas, lerekesztett
tartasmaod, kilon jaszol mellett 2db szamdar és 2db tehén valamint 5 db birka
és 3 db kecske éjszakai elhelyezésére. Falazott szerkezet, fa belsé
elvalasztdssal. Az dllatok ellatasa napi rendszerességgel torténik.

Szénapajta (cslr): 6x6 m funkcidja részben a bemutatds (szekér, vet6gép),
illetve takarmany széna tdrolasa, kivételesen kozOsségi programok
helyszineként is m(ikodhet. Falazott szerkezet.

Diszn66l: 6X6 m, két rekesszel kocanak és hizéknak. Falazott szerkezet, beton
aljzat, csavarozott akacfa elvalaszté rendszerrel, almos tartdsra tervezve. Az
allatok ellatasa napi rendszerességgel torténik.

Géptarolé: 6X6 m, eszkozok, gépek zart taroldsdra, mihely funkcidval. A
gazdasag fenntartasdhoz szlikséges gépek: 15-30 LE kozotti kistraktor, kasza,
potkocsi, talajmard, kéziszerszamok tarolasara. Faszerkezet, beton aljzat.

Galambduc: 1x1 m, a gazdasagi udvarban, onalléan, fa kivitel, lemezelt
oszlopon elhelyezve.

Kardm: kettéosztott, megkozelitSleg 900 m? alapteriilet(, fa szerkezet(, 3
soros 40+90+130 cm magassagu rudazattal, kapuval tehénnek és szamarnak,
360 m? alaptertiletli, fa szerkezetl, 3 soros 40+70+100 cm magassagu
rudazattal, kapuval a birkak és a kecskék részére. A két karam talalkozdsanal
egy kozos fedett etet6 épll, szélfogd, szaraz pihend funkcidval. A
szalastakarmany etetése és a valyus itatas is a féltet alatt torténik.

Baromfidl: 6X4 m, kb. 70-80 baromfi szamara. Falazott szerkezet. Kilon
éplletben, a karamokhoz és a tohoz kozeli elhelyezéssel. Az allatok ellatasa
napi rendszerességgel torténik.

Kukorica géré és fatarold: 6x1,2 m, a kisebb kardam és a galambduc mellett,
lemezelt oszlopokon emelt padozattal. Alatta fatarolé.
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©)

o

Gazdasagi udvar: a baromfidl és kacsadsztatd korbekeritésével, kb 500 m?
alapteriileten, 1,3 m magas léckeritéssel elvdlasztva. A ,kacsausztatd” té
alapteriilete kb. 300 m.

Szér(iskert: szénaboglydkkal, részben a tragyatdrolé levdlasztdsa céljabdl,
részben élmény illetve latvanyelemként.

Tragyatdrolé: 6x8 méter, kozegészségligyi szempontokat figyelembe vevd
elhelyezéssel, heti Gritéssel.

- Novénytermesztés és kertészeti bemutatéhely novényei, egyéb kiszolgdlo

|étesitmények:

o

Gylumolcsos rezisztens fajokbdl: alma, korte, szilva, mandula, dié, meggy,
cseresznye, barack, malna, ribizli, egres. Kb. 18 db fa és 30 db cserje. Az
Ultetés egy éves csemetével torténik minimum 250 cm-es sor és 200 cm-es
t6tavval. Kézi dpoldst (kapalds) és els6 évben locsolast igényel.

Zoldségeskert és fliszerkert: paradicsom, paprika, sargarépa, zoldség, bab,
borso, zeller, kdposzta, cékla, uborka, krumpli, tok, menta, zsalya, kakukkfd,
citromfli, levendula, rozmaring, csombor, tarkony, kapor. Az (iltetés
palantaval vagy magrdél torténik, valtozd sor és tétavval. Folyamatos kézi
apolast és locsolast igényel.

Viragok cserépben és agydsban: rdzsa, ével6 madlyva, muskatli, labdardzsa,
plnkdsdi rdézsa, narcisz, tulipan. Az lltetés palantaval vagy magrél toérténik
valtozo sor és tétavval. Folyamatos kézi apoldst igényel. Locsolast igényel.

Ligetek, a patak fel6li telepitéssel: éger fliz és hazai nyarak keveréke, a
jatszotér kornyékén magyarkéris, a magasabb helyen kocsanyostolgy,
gyertyan, nyir, koraijuhar, hegyi juhar, kislevelG hars. Az lltetés kétszer
iskolazott, foldlabdas, vagy konténeres, min. 14/16-os méret( fakkal torténik.
A telepités utan a fakat ki kell kardzni, megeredésiikig oOntozésukrdl
gondoskodni kell.

Komposztald: a tragyatarold mellett, hasonlé kivitelben, fa keretben, kb. 15
m? terileten.
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4.1.3. K6z06sségi létesitmények:
A latogatok kiszolgalasat segitd illetve élményelemet jelentd létesitmények:

o Kodzponti létesitmény mintegy 170 m” alapteriileten. A recepciét, mosddkat,
zart foglalkoztatékat (2 db) és a személyzet szamara fenntartott pihenét és
kényelmi létesitményeket magadba foglald, hagyomanyos szerkezet(
létesitmény a f6bejarat tengelyétél balra a bejarat mellett helyezkedik el.

o Pavilon, kiltéri foglalkozasok, k6zos programok céljara, hozzaépitett kiltéri
kemencével. A fedett feliilet kb. 70 m>.

o Jatszotér, kb. 400 m?.
o Elményelemek, kerekeskut, téizrakdhely.

o Kerti utak, kilsé kerités, kozvilagitas.

4.2. A megvaldsitas tervezett koltségei

A megvalébsitas koltségeit pontos felmérés és tervek hidnydban csak becsléssel, fajlagos
koltségek szambavételével terveztiik.

Megnevezés: Fizikai jellemz6k Koltségbecslés eFt Megjegyzés
netté
Infrastrukturalis Kézmlicsatlakozas és 5000 | A tervek
|étesitmények telekhataron  belili ismeretében
kiépités koltségei. pontositandd
Allattartas Megkozelitéleg 220 22 000 | A tervek
|étesitményei m? beépitett terilet, ismeretében
(istallok, taroldk) vegyes  kivitelezés, pontositando
hagyomanyos
szerkezet.
Allattartas kiegészité | MegkozelitSleg 1500 5000 | A tervek
elemei (karamok, | m? feliileten, vegyes ismeretében
gazdasagi udvar, | burkolattal illetve pontositandd
etetdk, goré, | burkolat nélkdl,
tragyatarold) hagyomanyos
faszerkezettel.
Gylmolcsos, kert és | Megkozelit6leg 1500 1000 | Atervek
fatelepités valamint m? fellleten, ismeretében
komposztald jellemzéen a pontositandd
novénytelepitések
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koltségei.
K6zOsségi Mintegy 240 m? 60 000 | A tervek
létesitmények (kozos | alapterileten, ismeretében
hasznalatu terek | hagyomanyos pontositandd
létesitése) kivitelezésben,

részben

faszerkezettel (70

m?),  hagyomanyos

kivitelezésben

(kemence).
T6 létesitése 300 m?, atlagmélység 4 500 | A tervek

1,5m ismeretében

pontositandd

Utak (500 m, 2,0-5,0 | Az utak zuUzottkd 7 000 | A tervek
m szélességben) és | erGsitéssel, ismeretében
kozvilagitas kiépitése | peremmel, a pontositandd

kozvilagitas

napelemes

kornyezetbarat

megoldassal.
Jatszotér és | hagyomanyos és 19 000 | A tervek
élményelemek élményelemeket s ismeretében
(tGzrako, kerekes | tartalmazo jatszétér. pontositandd

kat), mintegy 400
nm-en

Eligazitd és 1000
tajékoztaté tablak
Beruhazasi koltségek 124 500

becslése
mindosszesen:

EDAL Kornyezettervezd Bt.
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Eszkdzok, felszerelések és allatallomany beszerzési koltségei:

Megnevezés: Fizikai jellemz6k Koltségbecslés eFt Megjegyzés
netté

Allatallomany 2 db marha, 11 db 1531
beszerzése: sertés, 2 db szamar,

5 db juh, 3 db

kecske, kb. 70 db

baromfi.
Eszkozok, Kis teljesitményd 4000
szerszamok: traktor (max. 30 kW),

munkagépei és

kéziszerszamok.
Berendezési, K6zbsségi 3000
felszerelési targyak: | létesitmények

berendezése, padok,

asztalok, pihené

berendezése
Mindésszesen: 8531

A |étesités teljes koltsége mintegy 133 millidé Ft, a koltségek tervezésekor nettd beszerzési

koltséggel szamoltunk. A beruhazas, létesités koltsége 124,5 millid Ft.

EDAL Kornyezettervezd Bt.
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5. Okoturisztikai fejlesztési és arculati koncepcid, interpretaciés (bemutatasi)
stratégia (az okoturisztikai bemutatohely helye és szerepe az oktaté-neveld
tevékenységben)

A fejlesztési koncepcid alapelvei, javasolt funkciok

A koncepcid kialakitdsa sordn meghatarozd szempontnak tekintettiik, hogy a tervezett
szolgaltatas fejlesztése egy jol korulhatarolhatéd értékrend mellett toérténjen. Ennek
érdekében az aldbbiakban rogzitettik a fejlesztés alapelveit:

- egyediség, helyspecifikussdg: az Uj tevékenységnek maximalisan igazodnia kell a tdji-
természeti adottsdgokhoz; turisztikai szempontbdl az atlagostél eltér6, minGségi
termékstruktura, megbizhato szolgaltatas kialakitasi a cél,

- kérnyezettudatossdg és fenntarthatdsdg: az Uj hasznositas feltételeit hosszabb tavra
biztositani kell, minimalizdlva az Uj tevékenység kornyezeti hatdsait, ©koldgiai
labnyomat, figyelmet forditva a miszaki fenntartds sziikségességére, a szolgaltatassal
a fenntarthato életmdd és szemléletformalas feltételeit is biztositani kell,

- egészségtudatossdg: a tervezett szolgdltatasnak fontos szerepe kell, hogy legyen a
stressz oldasban, a testi és szellemi rekreaciéban,

- egylittmiikédés és hdlézatban gondolkodds: a tervezett szolgdltatds sikerességének
egyik zdloga a térség turisztikai fejlesztésében érintett partnerek és egyéb
szolgaltatasok feltérképezése, az er6feszitések Osszehangoldsa, az o©kopark
bekapcsoldsa a térség turisztikai rendszerébe.

A tervezett okopark f6 célcsoportjat elsGsorban a didkok és a hazai, csalados latogatok
képezhetik, de alkalmas lehet barati tarsasagok, céges rendezvények lebonyolitdsara is. A
létesitmények elsédlegesen hagyomanyos hazidllatok, zoldség- és gylimolcsfajok (fajtak)
bemutatasat szolgdljak, illetve az ezekhez tematikusan kapcsolhatd programkinalathoz
nyujtanak keretet.

Az arculatra vonatkozd javaslatok

A tervezett turisztikai termék kialakitdsanal fontosnak tartjuk, hogy kiilsé, felismerhetd
jegyek alapjan a helyszin azonosithaté legyen — 6nallé arculattal rendelkezzen. Az arculat
szerepe egyrészt, hogy az 6koparkot és a szolgaltatast a latogatdk, érdekl6dék egyértelmden
egy markaként értelmezzék, masrészt, hogy a szolgaltatds egy életérzést és szemléletmddot
legyen képes kozvetiteni. Az arculat egy Osszetett rendszerként értelmezhetd, amely a
termék minden elemén kovetkezetesen visszakoszon, elsésorban szinek, formak, anyagok,
hangok stb. formajaban.

Az arculati elemek értelmezhetéek az 1) o6kopark kornyezetében megjelend miuvi és
természeti elemek egységes formai kialakitdsara, illetve 2) a szolgaltatashoz kapcsolodd
reklamanyagokra, illetve minden egyéb kommunikacids és informacids eszkozre stb.
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Mdvi és természeti tdjelemek:

. kerités, kapu

. épllet

° berendezési targyak (pad, asztal, informacios tabla, kerékpartarolo,
hulladékgy(ijts, korlat stb.)

° jatszdszerek

. burkolatok

. névényzet

Rekldmanyagok, kommunikacids és informacids eszkozok:

. honlap

° kozosségi oldal

. logd

. névjegy, levélpapir, boriték, mappa

. prezentacioé design

. e-mail fejléc

° Word dokumentum fejléc

° ismertet6 kiadvanyok, prospektusok, szérélapok
. az 6kopark elnevezése

° szlogen

A mez6gazdasagi vonatkozds és a teleplilés cimerének szimbolikdja miatt a (kék alapon)
harom aranyszinl buzakaldsz motivum jél felhaszndlhaté az arculati elemekhez. A mdvi
elemek egységessége alapvetden az anyaghasznalaton és felliletkezelésen mulik. Ebben az
esetben a fa, flizvessz6, ndd, gyékény anyagok haszndlatat javasoljuk, melyek
természetkozeli hatasuk mellett kifejezetten vizpartokhoz illéek. Ehhez az eredeti,
természetes fellletek és szinek dominanciajat tartjuk megfelelének, a formavilagot, eltéré
l[atvanyelemeket kiemelS, markans szines felfestések alkalmazasaval. A formavilagot illet6en
javasoljuk a természetkozeliséget erGsité szabalytalan ivek, strukturak alkalmazasat, pl. az
osvények vonalvezetésekor, a kerti butorok kialakitdsanal sem a mérndki, szimmetrikus
formak dominaljanak.

Az interpretacids stratégia alapelvei

A vonzastényez6k feltardsa, bemutatasa sordn az alabbi elvekhez igazodtunk:
- interaktivitds, élmény, kaland: nemzetkozi és hazai turisztikai trendként figyelhetd
meg, hogy a latogatdok minimalis id6 alatt maximalis élményt varnak,
- kertpedagdgia: a természet korfolyamainak, az élelmiszerellatas — kornyezeti allapot
Osszefliggéseinek megismerése fejleszti a gyermekek felel6sség tudatat, a
fenntarthatdsag elvének megértését,
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- vdltozatossdg, vdltoztathatdsdg: szamos turisztikai termék vonzereje néhany éven
belil csokken, ezért biztositani kell a meguljulas lehetéségét — elsésorban a
programkinalat révén,

- tdjrehabilitdcio: az O©Okoparkon és kornyezetében lehet6ség van tudatos
él6helyfejlesztésre, illetve egyes tajrészletek természetkozeliségének
fokozdsara/visszaallitdsara, tovabbi alapokat biztositva a természetvédelmi
bemutatashoz.

A bemutatds mddja részben tdjékoztatdé tablak, részben vezetett sétdk/programok
segitségével elképzelhet6. A bemutatds ismeretanyaga alapjan tematikus |étesitmény
kialakitasat tervezziik, a bemutatds tdrgyat elsédlegesen a megtekintheté allat és
novényfajok jelentik, de lehet6ség van feltdarni a hagyomdanyos gazddlkodasi folyamatokat,
ezek tdji-természeti feltételeit, illetve a kapcsolddd természetkozeli él6helyeket
(részletesebb lasd a kovetezs fejezetben). Az ismeretszerzés médja esetében a foglalkoztaté
jellegd, interaktiv, személyes élményszerzésen alapulé megoldasokat javasoljuk.

Az 6kopark bekapcsolasa a térségi turisztikai halézatba

Javaslatok a terulet megkdzelitését biztositd tandsvényre

A tervezett 6kopark meghatdrozé allomasa lehet egy Budakaldszon kialakitott, Budakaldsz
természeti és torténelmi multjat is bemutato tandsvénynek. A tervezési terlilet szomszédos
teleplilésein mar taldlhatdk tandsvények, a rendszer hidnyzo budakalaszi elemét pétolva a
terlilet megkozelithet6ségét tervezett tandsvénnyel is biztositjuk.

A tervezett tandsvény a kovetkez6képpen jellemezhetd:

- az ismeretkozlés mddja szerint: tajékoztatd tablas tandsvény, a tura folytatasaként
kirandulasvezet6 flizetes

- azismeretszerzés maddja szerint: foglalkoztatd tandsvény,

- azismeretanyag alapjan: komplex kdrnyezetismereti tandsvény,

- akozlekedés mddja alapjan: gyalogos tandsvény,

- az Utvonal hossza alapjan: <6 km

- a helyszinhez valé viszony alapjan: témakozpontu tanosvény.

Az oktatasi, értékvédelmi, éilményadasi funkcidk egyittes biztositasa érdekében 6 db allomas
javasolt kialakitdsra, melyek Budakaldsz természeti, taji értékeit és torténelmi multjat
dolgozzdk fel. Lehetséges utvonaldt a 2. szdmu melléklet mutatja be, hossza kb. 5 km.
Tervezett Utvonala: K6banyai ut (Budai ut fel6li szakasza) — Budakaldszi K6banya — Majdan-
patak — tervezett 6kopark — Klisovac utca (Budai ut feldli szakasza). Induldsi és érkezési
pontok is konnyen megkozelithet6ek, akar gyalogosan is (Budakalasz, Lenfondgyar allomasa
kb. 200 méterre talalhatd).
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A tandsvény egyes allomasai onalléan is alkalmasak lehetnek tovabbi vonzastényezé
fejlesztésre példaul tematikus jatszotér, pihendhely, kilaté, lombkorona sétany,
kalandpark.

Az egyes dllomdasoknal elhelyezésre keriil6 tdjékoztatd tablak illetve az dkoparkban, mint
allomason elhelyezett jatszoszerekkel és foglalkoztatd eszkozokkel egyiitt szolgaljak az
ismeretszerzést és felfedezés, jaték élményét. Az egyes allomdsok és mdlvi elemek
elhelyezését a terepadottsdgokhoz, megkozelithet6séghez, kilonbozé  él6helyek
elhelyezkedéséhez igazitva hataroztuk meg, kell6 ritmusossagot biztositva.

Kezdé dllomds: Budai ut - K6bdnyai ut keresztezédése

A KG6banyai ut Budai ut fel6li szakaszdn javasolt 1 db inditétabla elhelyezése. A tabla
informacids fellileten egy szines latvanytérkép szerepel, tovabba tajékoztat a tandsvény
allomasairdl, a bejardsi Utvonalardl, a javasolt viselkedési szabdlyokrdl, és a térség tovabbi
turisztikai attrakcioirdl. Els6 allomasként a tablan a Majdan-patak és Barat-patak valamint a
Duna bemutatdsa is szerepel, ezen természeti elemek telepiilésszerkezetben betoltott
szerepének és a telepllés letelepedését és fejl6édését meghatdrozd tényezdként vald
bemutatasaval.

Tandsvény indito tabla (el6kép)

Madsodik allomds: Budakaldszi kébdnya, kildtas

A masodik allomas a zoldjelzési turaut vonalat kovetve a K6banyai uton haladva érhet6 el.
Cél: a telepiilés banyaszati multjdnak bemutatasa, ehhez sziikséges foldrajzi adottsagok
szerepeltetésével. Kilatéi pontnal panorama térkép elhelyezése.
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Harmadik dllomds: Majddn-patak
Zoldjelzésl turadtvonalat elhagyva Pomaz felé a foldutat kovetve leériink a Majdan-
patakhoz. Cél: a vizfolyds, mint természeti érték él6vilaganak, él6helyeinek bemutatdsa.

Negyedik dllomds: telepiilés egyedi tdjértékei

Klisovac utcara fordulva Budakaldsz belterilete felé haladva ériink el a negyedik dllomashoz.
Cél: egyedi tdjértékek jelentGségének bemutatasa. Budakaldasz egyedi tajértékeinek
felfedezése jatékos ,kincskeresé” formaban. A tandsvény Utvonalan taldlhatd dtmenti taji
értékek felfedezése: Utmenti feszilet és kitelepités emléktabldja, kerekes kut a KSbdanyai
aton.

Otédik dllomds: tervezett Gkopark
Célja: 6koparkban interaktiv élményszerzés.

Hatodik dllomds: zdro tabla, Klisovdc utca belteriileti szakasza

Zar6 tabla tovabbi kincskereséshez (belterileti értékek megtaldldsahoz) ad uUtmutatast a
beltertleten taldlhaté tobbi tajérték leirdsaval. Kiranduldsvezetd flizet segitséget adhat a
tajértékek megtalalasadhoz.

Gyadai ,,ovis” tanésvény vizparti palldsora (el6kép)
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Javaslat a terulet turautvonalakba vald becsatlakozasara

A tervezési teriletet kdzvetlenil nem érintik turistautak, nincsen rajta tanosvény sem, de
kozelségiik miatt a teriilet konnyen bekapcsolhaté a rendszeriikbe. A térségben kifejezetten
lovaglds céljara kijelolt lovastura-utvonalakkal nem taldlkozhatunk, a meglévé lovardak
kornyezetében a helyi mez&gazdasagi vagy erdészeti feltdrd utakat hasznaljak elsGsorban
lovaglas céljabdl. A tervezési teriilethez vezetd Klisovdc utca kerékparozasra alkalmas
utvonal, am nem kiépitett. A telepiilés kozlekedésfejlesztési koncepcidja is bekapcsolja a
kerékparutak rendszerébe, kerékparozasra alkalmas része a belteriilett6l a tervezési
teriiletig tart.

A gyalogos turistautak kozil fontos kiemelni, hogy a tervezési teriilett6l délre a zold turistadt
(500 méterre), északra a sdarga jelzés(i turistaut (2000 méterre) halad, melyek helyi
jelent6ségl vandorutak. A tervezési terliletet ezen Utvonalakkal foldutak, illetve belterileti
utak kapcsoljdk Ossze. Tervezett meglévé turautvonalak rendszerébe valé bekapcsolasi
lehetéségeket a 3. mellékletben taldlhatd dbra szemlélteti a kérnyezetd turadtvonalak és

turisztikai  infrastruktira dbrdazolasaval. A tervezett Osszekottetés biztositasaval
megteremtddik a turautvonalak kozotti kapcesolat is, melyben kiemelked6 szerepet kaphat a
tervezett tanosvény.
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6. A teriiletre vonatkozé altaldanos kornyezetrendezési javaslatok,
okoturisztikai létesitmények kialakitasara vonatkozo javaslatok

A tdjrendezési javaslatok megfogalmazasanal fontos Ugyelni arra, hogy a tervezett
hasznositdsoknak és létesitményeiknek dsszhangban kell lenniik funkcionalis, okoldgiai és
esztétikai alapkovetelményekkel. A tervezett funkciok fizikai megvaldsulasa sokféleképpen
elképzelhet6 az igényekhez és lehetGségekhez mérten, ezen fejezet irdnymutatdsul szolgdl a
feladatok tipusait és azok fébb alapelveit, szempontjait illetéen.

Tervezett el6készit6 munkalatok

Fakivdgds, bozdtirtds

A tervezési munka soran fontos szempont a teriilet értékes novényallomanydnak megdrzése.
Bozétirtasra a terllet északi cserjesavjaban és a patak megkdzelitését szolgald déli vizenybs
teriletein keril sor.

Tereprendezés, féldmunkadk

A terllet északi részén az érkez6 gépjarmlivek elhelyezésére kézuzalék burkolatu parkold
keril kialakitdsra. Az agyazat kialakitasa miatt kikertl6 fold egy része elteritheté
telekhataron belil az alacsonyabb fekvés( teriileteken. A teriilet egyéb részein jelent&sebb
terepalakitasra a telek északi részén szikség. A déli részén legfeljebb finom tereprendezés
javasolt a létesitendd mvi elemek kornyékén.

Burkolatok, szegélyek

Parkold

A tervezési terilett6l északra talalhaté telken a gépjarmivek fogadasara min. 10 fér6helyes
parkold kialakitdsa javasolt. A parkold kézuzalék burkolatu, amely szegélyezve, tomoritett
agyazaton keriil kialakitasra.

Jatszoszerek alatti feltéltés

Azon jatszészerek esetében, ahol az esésmagassag megkoveteli, sziikséges eséscsillapitd
burkolat kialakitdsa. Az eséscsillapité burkolatokat a tervezési terileten 50 cm mély
kvarchomok teritésével javasoljuk kialakitani, mivel az jol illeszkedik a tervezési kornyezetbe.

Kerités, kapu

A kerités elsGdlegesen vagyonbiztonsagi célbdl készil, illetve eseti vadkar (roka, vaddisznd)
megelGzésére. A kerités 3 m-es tavolsagra elhelyezett, 160 cm magas, 10 cm atmérG6ji akac
oszlopokkal kialakitott, horganyzott vadhaldval boritva. Bejartként 1db kétszarnyu
szélezetlen akac deszka boritasu kapu javasolt.
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Egyéb burkolt feliiletek
Tovabbi burkolt felliletek kialakitasa javasolt a f6bejarat és a f6 éplileteket, épitményeket
0sszekotd szakaszokon.

Novénytelepités

A tervezési terilleten a funkcidk biztositdsahoz és arculat kialakitasahoz is elengedhetetlen a
novényzet alakitdsa. A javasolt novények fontos szerepet jatszanak a kedvez6 latvany
kialakitdsaban, a mivi elemek tdjbaillesztésében, az egyes tematikus dallomasok térbeli
elvalasztdsdban, az darnyékolasban, talajmegkotésben, illetve részben a kornyezeti
bemutatds, szemléltetés targyai is. A tervezett novényfajokkal és fajtakkal kapcsolatban
alapveté elvdras, hogy honos, az lGide terméhelyi viszonyokhoz illeszked6k legyenek. Javasolt
fajok a puhafas ligeterdd kiséri, jellemz6 fajaiként a fehér flz (Salix alba), torékeny flz (Salix
fragilis), fehér nyar (Populus alba), fekete nyar (Populus nigra), labdardzsa Viburnum opulus
‘Roseum’, a sasos magassasrét jellemzdé fajaiként: az éles sas (Carex gracilis), mocsari
golyahir (Caltha palustris). Elképzelhetd nagyobb diszitéértékl fajtak alkalmazdsa is, példaul:
bibor fliz (Salix purpurea ‘Gracilis’), Viburnum sargentii ‘Onondaga’, majusfa (Prunus padus
‘Rézsaszin Mdjus’). A magasabb térszinten Ultethet6 a korai juhar (Acer platanoides), hegyi
juhar (Acer pseudoplatanus), mezei juhar (Acer campestre), kislevell hars (Tilia cordata),
magyar k&ris (Fraxinus angustifolia ssp. pannonica), kocsanyos tolgy (Quercus robur),
kocsanytalan tolgy (Quercus petraea), madarberkenye (Sorbus aucuparia) stb. A
novénytelepités tipusa lehet ligetes telepités (fak- és cserjék csoportosan, szabalytalan
elrendezésben), fasor, szoliter fa, gyep és ével6agy (akar fliszerkert). Fontos térhatarold
funkcidja van a kerités mellett elhelyezett fas szard névényeknek.

A meglév6é novénydllomdany jelent6s részét megtartasra javasoljuk, kisebb cserjeirtasi
munkak a terllet el6készitése soran a tervezési terilet északi részén sziikséges, a terilet
megkozelithet6ségének biztositdsa céljabdl. A latvany szempontjabdl igen kedvezé értékes
patakot kisérd fas allomanyt meg kell Grizni.

Tajékoztatd tablak és egyéb bemutatd létesitmények

A bemutatashoz javasolt kisebb méretli bemutatd tablak alkalmazdsa, az egyes allat- és
novényfajok ismertetéséhez (12 db 14x21 cm-es informaciés fellletl tabla a novényhez, 10
db 21x30 cm-es informacios fellletl tdbla az allatokhoz). A novények esetében egy
tartérudon, kottatartd kialakitassal javasolt elhelyezni, mig az allatok esetében a kardamok
kerités léceire/oszlopaira rogzithetGek.

Az oOkopark fogadoterébe (altaldnos koszont6-informald funkcid), illetve a gazdalkodas,
természetkozeli él6helyek bemutatdsara 1-1 db, fliggblegesen elhelyezett, egyedi fa
tartoszerkezeten allo, 40x100cm informacids felliletl tablat (6sszesen 3 db) javasolunk. A
tablak feltletén interaktiv elemek helyezhet6ek el (pl. forgathatd korong, 6sszekotGs-jaték),
ezen kivll egy vizszintes tengelyen elhelyezett forgato jaték is szolgalhatja a bemutatast.
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Az 6kopark tematikdjdhoz szdmos egyedi, egyszeriien kivitelezhetd bemutaté/Iatvdny elem
kapcsolhato (el6kép)
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Jatszdszerek

A teriilet arculatdhoz illeszkedd jatszészerek elhelyezésével a terlilet tematikdja tovabb
erGsithet6, egyuttal ismeretterjesztési célokat is szolgalhat. Ennek karakteres példai:
mezitldbas 6svény, madarmegfigyelést szolgald jatszoszer.

A teriilet arculatdhoz illeszkedd jatszdszerek segitségével tematikus jatszotér kialakitdsa javasolt
(el6kép)

0 : o
Egy ,mezitldbas park/sarok” jol illeszkedik az 6kopark arculatdhoz (el6kép)
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Maddrmegfigyelést szolgdld, ,mynest” egyedi jatszoszer (el6kép)

Egyéb kérnyezetarchitektura elemek
A terilet arculatdnak erGsitéséhez, a tér tagolasdhoz rusztikus fa felépitményeken

elhelyezett novényfal kialakitdsat javasoljuk, a flszernovények egy része itt is illetve kiemelt
agyasokban elhelyezhet6 és bemutathatd. A novényfalak el6terében kaphatnak helyet a
karakterhez ill6 fa kerékpar tarold, padok, asztalok, hulladékgydjték.

A jdtszdtér melletti intim tér elhatdroldsa pergoldn kialakitott névényfalak segitségével is
megoldhatd (eléképek)
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- P s 3 P!

A kerékpdrtdrolok anyaghaszndlatdanak, formai kialakitdsdnak illeszkednie kell a létesitmény
arculatéhoz (elékép)

Humus layer

Turf (with the grass
face down)

Fruit trees as
an additional
windbreak

Different kinds of bulky organic material
(tree trunks, branches, roots, shrubs etc)

A zéldségek kiemelt dgydsba helyezése a térélmény kialakitdsdban, esztétikai élmény fokozdsdban is
szerepet jatszik (el6képek)

Tlizrakohely (el6képe)
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El§hely-fejlesztés

Az él6helyfejlesztés célja él6hely kialakitdsa miuvi tdjelemekkel az ezekhez koté6d6
életkozosségek, tovabba az életkozosségek legjelentésebb fajai fennmaradasanak
biztositasa, allomanyuk novelése érdekében. Ehhez kapcsolddd létesitmények egyarant
biztosithatnak feltételt izeltlabuak, kétéltliek, madarak és eml&sok szamara.

A ,dardzs-gardzs”, denevérodu, és kiilébnb6z6 maddroduk, eteték, itatok stb. az éléhelyfejlesztés
praktikus, hatékony eszkézei (elGképek)

ElGhely-rehabilitacid

Tervezési terileten illetve a szomszédos csatlakozd tdjrészletben a beruhazashoz
kapcsoléddan létjogosultsagot kaphat a patak-medrének, partjanak rehabilitacidja. A patak-
rehabilitaciéo soran a természetes allapotot kell helyreadllitani, melynek ismérvei: a patak
hossz-szelvény menti atjarhatésaga, a mederviszonyok valtozatossdga a tér mindharom
iranydba, a meder és a part 6koldgiai egysége, a megfelel§ vizmindség, valamint a megfelel6
vizhozam biztositdsa. Egylittes eredménye a valtozatos, &shonos él6vildag megjelenése
tovabba tajképi értékének novekedése, ezaltal bévitve a turisztikai-rekreacié hasznalat
lehetbségeit.
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Hasznositast kiegészit6 javaslatok

Az Uj turisztikai terméknek jelentls versenyel6nyt ad, amennyiben a terlileten szdmos
valtozatos programlehet6ség nyilik. A rendezvények szervezésével a célcsoportok koére
bévithet6 és konnyen biztosithatd a megujulas elve. Ezek kdzott elképzelhetd:

- csaladi rendezvények (pl. sziiletésnap lebonyolitasa)

- csapatépit6 céges rendezvények

- ismeretterjeszt6 el6adasok szervezése

- kerékparkolcsonzés

- csaladfotozas

- nevezetes napokhoz kapcsolddd rendezvények (pl. madarak és fak napja, féld napja,
gyermeknap, anyak napja, hisvét)

- népi mesterségek bemutatdsa (pl. kosarfonas, nadtetd készités)

- gyerekvetélkeddk stb.

A terililet bemutatasat, ismeretterjesztést valamint a tervezett tandsvény hasznositdsat jol
szolgaljak a papiralapu kiadvanyok. Az 6kopark mikodtetéséhez mindenképp javaslunk
06nallé honlap és kdzosségi oldal fejlesztését, népszerdsitéséhez logo készitését.

7. Betelepitendé allat és névényfajtak ismertetése, apolasi igény, darabszam,
képzodob termények és termékek bemutatasa. Beszerzési koltségek becslése.

7.1. A betelepitendd allatfajtak ismertetése:

Beszerzendd allatfajta, db. Beszerzési koltség eFt/db. Beszerzési koltség eFt (nettd)
szamar 2 db. 180 360
tehén 2 db (vemhes), 280 560
magyar tarka.

koca 1 db (mangalica) 80 80
hizé siild6 10 db. 30 300
birka (racka) 5 db. 20 100
kecske 3 db. 20 60
galamb 20 db. 0,4 8
liba 5 db (3-4 hetes), 1 5
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kacsa 5 db (3-4 hetes) 1 5
pulyka 5 db (3-4 hetes) 1,5 7,5
csirke (vegyes ivaru) 50 db. 0,4 20
gyongytyuk, kifejlett 4 db. 2,5 10
brama tyuk és kakas 5 15
(nagytestd) 3 db.

kutya-macska, 0 0
menhelyrél beszerzett, 2 db

Mindosszesen: 1530,5

A beszerzendd dllatfajtak

kialakitasakor

torekedtiink, hogy a

parasztgazdasdgokban jellemzd fajtdk beszerzésére tegylink javaslatot. Szempontként
szerepelt a bemutathatdsag, az adott fajta ,érdekessége” is.
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7.2. Fenntartasi koltségek becslése

Takarmanyszikséglet

Fajta szalas abrak tap Ft/év

kg kg kg
szamar 2db 4 400 1100 - 132 000
szarvasmarha 4 db (2 db Gsz6+ 2 db borju) 60 000 1380 - 1 054000
juh, kecske 5-3 db -
kacsa 5db - 280 - 33 600
liba 5 db 910 330 - 41 000
tyuk 50 db - 2250 - 270 000
galamb 8-10 db - 600 - 72 000
pulyka 3db - 180 - 21 600
sertés 11db - 5500 - 660 000
kutya, macska. - - 180 36 000
alomszalma 3000 - 9 000
Osszesen: - - - 2329200
Egyéb varhatd koltségek:

- allatorvosi koltségek: 300 eFt/év,

- 2 f6 gondozd bére és jarulékai:

- Fenntartasi koltségek (viz, vilamos energia):

5000 eFt/év,

600 eFt/év,

Az dllatallomany fenntartasa mintegy 8 millié Ft koltséget jelent évente.

EDAL Kornyezettervezd Bt.
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7.3. Képzodo termékek

A major mlkodtetése sordn csak allati termékek termelésével szamoltunk, mivel a telepitett
novényallomany termdre forduldsa 4-5 év alatt kdvetkezik be, ezt kdvetéen sem jelent piaci
mennyiséget a termelt zoldség és gylimdlcs, azokat legcélszer(ibb programok keretében a
latogatdk szamadra felajanlani.

Termékek Képz6dd Ertékesitési ar Arbevétel
mennyiség/nap/év Ft/egység eFt/év

Tehéntej 20 I/nap 110 Ft/I 803
Kecsketej 3 1/nap 320 Ft/I 117
Tojas 25 db/nap 30 Ft/db 274
Vagodsertés 10 db/év 350 Ft/kg 350
Vagdémarha 2 db/év 400 Ft/kg 336
Egyéb vagoallat | 25 db csirke, 3 db juh, | 260 Ft/kg, 720 Ft/kg, 10+54 +21
(csirke, kecske, juh), 2 db kecske 700 Ft/kg.

Minddésszesen: 1965

Lathatd, hogy els6sorban a magas bérkoltségek miatt a majorsag nem képes onfenntartd
mddon mikodni. Az elSallitott termékek arbevétele nem fedezi az el6allitasi koltségeket,
ezért érdemes megfontolni a termékek, vagy azok egy részének feldolgozasat és
latogatdknak torténd értékesitését. A feldolgozds részben programlehetséget is jelenthet,
példaul diszndvagasok szervezése, sajtkészités elsajatitasa, lekvarfézés stb.
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8. Miikodtetéshez sziikséges eszkozigény és beszerzési koltségek bemutatasa.

A kordbban bemutatott szamitasok alapjan a major m(ikodtetéséhez az aldbbi
eszkozok kerlilnek beszerzésre:

Megnevezés:

Fizikai jellemz6k

Koltségbecslés
eFt (nettd)

Megjegyzés

Kis teljesitmény
traktor

Max. 30
teljesitmény

kW

2 000

Munkagépek és
szerszamok:

Traktor munkagépei
és kéziszerszamok.

Munkagépek:
potkocsi, talajmard,
flikasza.

Kézi szerszamok:
vasvilla, lapat,
gereblye, kapa, 3aso,
talicska,

Egyéb eszkozok:
Terménydaralé
kalapacsos  dardlg,
Rotacids kapa

Hordozhato fej6gép

850

150

200

800

Berendezési,
felszerelési targyak:

K6zbsségi
|étesitmények
berendezése, padok,
asztalok, pihend
berendezése,
minimum 50 f6
elhelyezésére, 10 db
asztal, Gl6padok.

3000
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9. Személyzeti terv, létszam és végzettség

A |étesitmény mikodtetése soran kilon kell vdlasztani a major, mint mez6gazdasagi egység
fenntartasahoz, miikodtetéséhez sziikséges személyzetet a programok szervezéséért és a
fenntarthatd mikodtetésért felel6s személyzettél.

A személyzeti terv:
9.1. Major fenntartas, miikodtetés

- Gondozok, feladatuk az allatdllomany szakszer(i apoldsa, gondozasa, etetés,
allategészségligyi beavatkozdsok, tartdsi feltételek biztositasa, fejés, termékek
begylijtése. A feladat szakképzettséget nem, de megel6z6 gyakorlatot, tapasztalatot
igényel.

- Ejjeli 8r, a telep éjszakai feliigyelete.
Tervezett bérkoltség jarulékokkal:

- Gondozé: 200 eFt/ho, 2,5 millid Ft/év.
- Ejjeli6r: 120 eFt/hd, 1,45 millié Ft/év.

9.2. Programszervezdk, irdnyitas

A kordbban leirtak szerint a tervezett projekt arra a koncepciéra épil, hogy kozosségi,
oktatasi helyszinként funkciondlva a major a helyi (térségi) kozosségépités és iskolai képzés
kiegészit6 hattereként is mikodik. Ehhez a mlkodéshez a foglalkozasokat, programokat
szervez6 és megvaldsitd stabra is sziikség van. A hatékony programszervezéshez minimalisan
az aldbbi posztok betodltése sziikséges:

- Vezet6 programszervezd, feladata a major m(ikédésének biztositdsa, a bemutatdtere
és programok zokkenémentes miikodtetése, a gazdalkodas szervezése, forrasszerzés,
marketingfeladatok koordinalasa. Elvart a gazdasagi képesités, tapasztalat.

- Animator (2 f6), feladata a programok bonyolitdsa, marketing feladatok folyamatos,
naprakész kezelése (WEB, facebook, stb.), mlkodtetés biztositasa. Végzettséget
tekintve a hasonlé munkateriileten szerzett munkatapasztalat elvarasként,
alkalmazasi feltételként megfogalmazhato.

Tervezett bérkoltség jarulékokkal:

- Vezet6 programszervezd: 350 eFt/ho, 4,2 millié Ft/év.
- Animator: 250 eFt/ho, 3 millié Ft/év (2 f4).

Az 6sszes bérkoltség az 6sszes foglalkoztatott (6 f6) vonatkozasaban 16,65 millié Ft évente.
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10. Uzleti terv (a fejlesztés eredményei, megtakaritasok, egyéb hozadékok),
illetve megvaldsitasi és éves fenntartasi koltségek becslése. Kockazatok
bemutatasa megnevezés és kockazatkezelés maodja.

10.1. A megvaldsitas kéltségeinek bemutatasa

Koltségelem Koltség MFt (nettd) Megjegyzés

Major létesités koltségei: 124,5 | Rendelkezésre dll6 adatok
alapjan  becslés, fajlagos
kéltségek ismeretében.

Eszk6zok és allatallomany 8,5 | Rendelkezésre dallo adatok
beszerzési koltsége: alapjan  becslés, fajlagos
kéltségek ismeretében.

Megvaldsitas koltségei 133
Osszesen:

10.2. Miikodtetési koltségek és bevételek, major lizemeltetés

Koltségelem/bevétel: Koltség Megjegyzés
eFt /év (nettd)

Takarmanyozasi koltségek: 2 329 | Rendelkezésre dllé6 adatok
alapjan  becslés, fajlagos
kéltségek ismeretében.

Allatorvos, szaktanacsadd 500 | Rendelkezésre dllo adatok
alapjan  becslés, fajlagos
kéltségek ismeretében.

Major fenntartds, kozizemi 600 | Rendelkezésre dllo adatok
koltségek: alapjan  becslés, fajlagos
kéltségek ismeretében.

Munkabér 5000 | Rendelkezésre dall6 adatok
alapjan  becslés, fajlagos
kéltségek ismeretében.

Egyéb anyagkoltség, 1200 | Rendelkezésre dllo adatok
karbantartas stb. alapjan  becslés, fajlagos
kéltségek ismeretében.

Koltségek 6sszesen 9629
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Bevételek 1965
termékértékesitésbdl

Eredmény: -7 664

A fenti tablazat alapjan a major mikodtetésének koltségei jelent6sen meghaladjdk a
képz6dott bevételeket, igy itt mintegy 7,7 millid Ft éves finanszirozasi igény jelentkezik a
fenntartas biztositasa érdekében.

10.3. Programszervezés koltségei

A major eredeti koncepcidval tortén6é mikdodtetése feltételezi animatorok és
programszervez6 alkalmazasat. A harom f6 tervezett koltségei az aldbbiak szerint alakulnak:

Koltségelem/bevétel: Koltség Megjegyzés
eFt (nettd)

Bérkoltség 3 {6, 10 200 | Becsiilt kéltség.
Utazas, kommunikacio, 1 200 | Becsiilt koltség.
Egyéb  koltségek (iroda, 1 800 | Becsiilt kéltség.

programszervezés kozvetlen
koltségei, nyomda, hirdetés,
web oldal)

Minddsszesen: 13 200

A fenti adatok alapjan a major mikodtetése jelentds, 20,9 millid Ft éves koltséget igényel, az
onfenntarté m(ikodés csak abban az esetben képzelhet6 el, ha legaldbb ilyen nagysagrendi
bevételt biztosit a mlikodtet6 a szervezett programok segitségével illetve egyéb tamogatasi
és palyazati forrdsokbdl.

10.4. Kockazatok bemutatasa, kockazatkezelés

A kockazatelemzés célja, hogy a projekt pénziigyi forrasaibol, kornyezetébdl és
végrehajtasabol eredd veszélyeket a minimalisra illetve a tudatosan vallalt szintre
csokkentse.

A kockazatelemzés eredménye az, hogy lehet6vé teszi a projekt szamdra, hogy biztositsa a
végrehajtas minél tervszerlbb voltat, id6t, pénzt, er6forrast takaritson meg, id6ben
felismerje a valtozasokat, amikre felkésziilten tud reagalni és ezaltal elkerilje a
valsaghelyzeteket. A kockazat olyan jov6beni feltételekre vagy korilményekre vonatkozik,
amelyek a projekt megvaldsitdinak ellenérzésén kivil esnek, és kedvez6tlen hatassal vannak
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a projektre, ha bekovetkeznek. A kockdzatok menedzselése donté szerepet jatszik a
projektek sikerében, és ehhez olyan szervezeti keretekre van sziikség, amelyben a kiilsé
korilményekbdl és a bels6 miikodésbdl adédd bizonytalansagokat azonositani, értékelni és
minimalizalni lehet - mindezt a lehet6 legalacsonyabb raforditasok mellett.

A kockazatkezelési folyamat a kockazatok azonositasaval kezdédik.

Jelen projekt keretében a projekt el6készités szakaszaban szamos ismeretlen tényez6 mellett
nagyon nehéz feladat a valdodi kockazatok azonositdsa. Jelen szakaszban a kockdazati forrasok
azonositasa lehet csak a célkittizés.

Kockazati forrdsok lehetnek jelen projekt esetében:

e technoldgiai kockazatok

e emberi kockazatok

e szervezeti kockazatok

o eszkdzok

e kovetelmények

o becslések pontatlansaga

e pénzigyiforrasok hozza-férhet6ségének biztositasa,

o jogi, kereskedelmi szabdlyozdsok megvaltozasa.

Jelen szakaszban harom konkrét kockazati tényez6t azonositottunk a rendelkezésre allé
informacidk alapjan:

- Gazdasagi kockazatok: a projekt tdmogatasi forrds hidanydba nem valésul meg. A
kockazat kiilsé kockazatként azonosithaté. Kikliszob6lés megfelel6en megalapozott Uzleti
terv és palyazati dokumentacid benyujtasaval kerilhetd el.

- Gazdasagi kockazatok: a projekt onfenntarté miikodése nem biztosithatd, a kiilsé,
mUikddést biztositoé forrdsok elnyerése, megszerzése bizonytalan. Kikliszobolése megfelelGen
megalapozott legalabb 5 éves részletes lizleti terv kidolgozasaval lehetséges.

- Gazdalkodasi kockazatok: A m(ikodtetés soran felmerilé problémadk ellehetetlenitik
a major mikodését (allategészségligyi, szakmai, hatdsagi problémdk), Kikiiszobolése
hozzdért6 tandcsadoék, allatorvos alkalmazasaval lehetséges.

A kockazatok korének pontositasa, Ujabb kockazati tényez6k azonositasa a projekt
végleges tartalmanak kialakuldsat kovet6en lehetséges.
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11. A projekt el6készitéséhez és megvaldsitasahoz kapcsolédo egyéb
szolgaltatasok/tevékenységek bemutatasa: tervezés, el6készités,
kozbeszerzés sziikségessége, tipusa, szerzodés jellege

Projekt el6készités koltségei, elemei:
- Uzleti terv és lehet8ségvizsgalati tanulmény készitése

Vizsgdlja a projekt megvaldsithatdsdgat, gazdasdgi és hatdsagi engedélyezési
szempontokbdl. Tartalmazza a m(ikodtetés koltség/haszon elemzését, kitér a varhatod
kockazatokra, veszélyek elemzésére, elkerilésik, kezelésik mddjara. A projekt
megvaldsitds alapdokumentuma. Kozbeszerzés lefolytatdsa szikséges, vélhet6en
meghivasos eljaras keretében keril kivalasztasra a feladatra megbizast elnyerd
véllalkozas.

- Tervezés
A hatdsdgi engedélyezési eljarashoz sziikséges engedélyezési, valamint a
megvaldsitdshoz sziikséges kiviteli tervek elkészitése. Kozbeszerzés lefolytatdsa
sziikséges, vélhet6en meghivasos eljards keretében keril kivalasztasra a feladatra
megbizast elnyer6 vallalkozas.

- Hatdsagi engedélyeztetés

A megvaldsito feladata az Osszes sziikséges hatdsagi engedély beszerzése. A feladat
az allattartd telep létesitésének eljarasa zoldmez&s beruhdazas keretében.

- Kozbeszerz6 kivalasztasa

Feladata az el6készités majd megvaldsitds soran felmeriilé kozbeszerzési eljarasok
lebonyolitasa. Kivdlasztdsa ajanlatkérés utjan torténhet.

- Palyazati tanacsadas

A projekt megvaldsitdsdhoz szlikséges tdmogatdsi forrasok megszerzése érdekében
szakmai szervezet tevékenysége. A feladat tartalmazza a palydzati dokumentacid
Osszeallitasat is. Kozbeszerzés lefolytatasa szikséges, vélhetGen meghivdsos eljaras
keretében keriil kivalasztasra a feladatra megbizast elnyeré vallalkozas.

60
EDAL Kornyezettervezd Bt. 2016. marcius



Budakaldsz, Klisovac utca Okoturisztikai bemutatdhely

12. Finanszirozasi lehetoségek, oOkoturisztikai pdalyazati rendszerek
ismertetése

A palyazati lehet6ségek feltardsahoz sziikséges ismerni a tervezett projekt pontos
tartalmat és a megvaldsitd statuszat. Amennyiben feltételezziik, hogy a projekt
megvaldsitdja az dnkormanyzat lesz, ugy a jelenlegi informacidk alapjan az alabbi
palyazati kiirds keretében a projekt, vagy annak tobb eleme megvaldsithato:

VP-6-7.4.1.1-16 - A vidéki térségek kisméretl infrastrukturdjdnak és alapvetd
szolgdltatdsainak fejlesztésére

A felhivas célja a vidéki térségekben él6k életmin&ségének a javitdsa, a vidéki
teleplilések vonzoébbda tétele olyan, a fenntarthatdsag novelését és a tdrsadalmi
felzarkdzast és az egész életen at tartd tanulast elGsegitd fejlesztések altal, melyek a
helyi szikségletek mértékéhez igazitva tényleges kozosségi jellegli funkciokkal és
haszndlattal birnak. Kiemelt célkit(izés az energia- és eréforrds hatékonysag novelése,
illetve az alapvets szolgaltatasokhoz és a kdzosségi élet feltételeihez valé hozzaférés
javitasa a kozosségi terek |étrehozdsdval és fejlesztésével.

Amennyiben a megvaldsitd 0ndlld6 gazdasagi tdrsasagként (pl. szocialis
szovetkezetként) valdsitja meg a projektet ugy jelenleg a:

VP2-6.3.1-16 - Mezbgazdasdgi kisiizemek fejlesztése

kddjell palyazati kiiras is alkalmasnak latszik fejlesztési forrasok megszerzésére abban
az esetben, ha a tamogatast igényl6 az lizleti tervben vallalja, hogy, legfeljebb négy
éves idGszak elteltével a mezbgazdasagi termel6 tevékenységhbl szarmazd
Uzemmérete meghaladja a 6000 eurdt, vagy a mez6gazdasagi termelésbdl és
élelmiszer feldolgozdsi tevékenységbdl szarmazd értékesités nettd darbevétele
meghaladja a 6000 eurot.

Az Okoturisztikai fejlesztések (mint példaul a tanosvény) kialakitdsara tobb tervezett
palydzati kiiras keril a kozeljov6ben meghirdetésre, mint példaul a Vidékfejlesztési
program relevans pdalyazatai illetve a KEHOP kdrnyezetvédelemhez kdthetd kiirasai.

A pdlyazati feltételekrél csak a megjelenést kovet6en lehet pontos informacidkat
szerezni, de az ilyen tipusu pdlyazatok altaldban minimalis 6nerével, vagy 100%
tdmogatas intenzitassal kerlilnek meghirdetésre.

A fejlesztés megvaldsitasahoz igénybe vehet6 tdmogatasok vélhetéen tobb forrasbol
allnak Ossze, a forraskoordinacié folyamatos palyazatfigyelés mellett valdsulhat meg.
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13. Fenntarthatdsag bemutatasa

A projekt megvaldsitasa megkozelit6leg 125 millid Ft beruhdzasi koltséget jelent. A
létrehozott majorsag fenntarthatésaganak vizsgdlatakor az elsé felmeril6 kérdés, hogy a
megvaldsitd onkormdanyzat milyen szervezeti keretek kozott kivanja Uzemeltetni a
komplexumot, milyen forrasokat biztosit tevékenységéhez, milyen fejl6dési lehet6ségeket
enged szamara.

A szervezeti keretek kérdése els6dleges, mivel a fenntarthatdsaggal kapcsolatos elvaras
valamiféle 6nallé gazdalkodast kdvetel meg. A megoldasi maod a teljes 6nalldsagtél (6nalld
gazdasagi tarsasag) az oOnkormanyzat szervezeti keretei kozé integradlt, de onalléan
gazddlkodd egységen at az dnkormadnyzati koltségvetésbdl fenntartott szervezeti egységig
terjedhet. Ezen megoldasok mindegyike mas és mas kovetelményrendszernek kell, hogy
megfeleljen, a fenntarthatdsag, bizonyos szervezeti megolddsok esetén nem is értelmezhetd.

A fentiekben bemutatott Uzleti terv alapadatokbol jol latszik, hogy a majorsdg a
mez6gazdasagi tevékenységet Onmagdban semmiféle mdédon nem képes fenntarthato
formdaban m(ikddtetni. ennek elsédleges oka a magas bérkdltség és a kis volumend termék
el6allitas kozotti fesziltség.

A projekt kiindulépontja sem lehetett az az elvards, hogy a mez6gazdasagi
termel6tevékenység onfenntarté modon mikodjon, hiszen a projekt gerincét az élmény
funkcidk generdlasa és a latogatdk igényeinek kiszolgdlasa jelenti. Emiatt a projekt
mUikodtetése soran a mezdgazdasagi termel6tevékenység csak kiegészitd funkcidval birhat.
A bemutatott Gzleti tervbdl latszik, hogy a mezdgazdasagi termékek, termények eldallitdsa a
mikodési  koltségekhez képest elenyészé arbevételt termel. Javasoljuk, hogy az
allattenyésztés soran el6allitott termékek ne felvasarlékon keresztiil keriljenek
értékesitésre, hanem programok keretében keriljenek feldolgozasra, igy ndvelve a
bevételek mértékét (pl. disznétor, sajtkészité foglalkozas, lekvarfézés stb. keretében). A
novénytermesztés altal elGallitott produktumok mennyisége olyan csekély, betakaritdsuk
pedig munka és koltségigényes, hogy érdemesebb szintén programok keretében a latogatok
kozott szétosztani, mivel igy az éilmény funkcié novelhetd.

A tervezett projekt fenntartdsa (amennyiben eltekintlink a létesités koltségeit6l és ezek
esetleges terheit6l) a programszervezés, latogatdszam generdlds atjan valhat realis
lehet6séggé. Ahogy a térség turisztikai kindlatdnak elemzése soran irtuk, a
programlehet6ség hidnypotld jelleggel johet [étre Budakaldszon, a megfelel§ latogatdszam
generaldsa j6 programszervezbket és érdekes programokat feltételez.

Mivel jelenleg nem ismert, és csak egy hosszabb elemzés, felmérés eredményeként
hatarolhatd be, milyen programlehetGségek johetnek szamitasba, ezek milyen érdeklédésre
tarthatnak szamot, milyen fizet6képes keresletet képes generalni a projekthelyszin ezért a
mUikodtetési koltségekbdl kiindulva tehetiink csak megaéllapitdsokat a fenntarthatdsag
vonatkozasaban.

Az Uzleti terv szerint a major fenntartasa évente kozel 21 millié Ft (20,9 Mft) fenntartasi
koltséggel biztosithatd. Ebbe a koltségbe benne van gazddlkodasi koltségeken tul a
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programok szervezésére hivatott dolgozdok bére és a mikodési koltség, kisebb propaganda
koltségek, de a lehetséges programok kozvetlen koltségei, anyagkoltségek, meghivott
vendégek tiszteletdija stb.) nem. Lathatéd, hogy a tervezett projekt a megadott
peremfeltételek alapjan abban az esetben vdlik fenntarthatdvd, ha a megvaldsitast sikerdil
nagyobb részt tamogatasi forrasokbdl finanszirozni, a miikddtetés soran pedig a fentiekben
bemutatott mintegy 20,9 millié Ft fedezetlen mikddési koltséggel szemben legalabb ilyen
nagysagu bevételt képes generalni. A kdzel 21 millié Ft el6teremtése részben tamogatasi
forrasokbdl (kulturalis palyazatok stb.), részben szponzori forrdsokbdl, részben
belépbjegyekbdl lehetséges. A major muikodtetésére azért célszer(i 06ndlld szervezeti
egységet és jogi személyiséggel bird szervezetet (pl. alapitvany) létrehozni, hogy az képes
legyen tdmogatasi forrdsokat gydjteni fenntartasi koltségei fedezetére.

A fenntarthatdsag tdmogatasi és palyazati forrasok hidnydban abban az esetben biztosithato,
ha a major képes évente nagysagrendileg 21-22 millié Ft arbevételt elérni a mezégazdasagi
termék elGallitas bevételein tul. Ez az arbevétel 1000 Ft/f6 atlagos belépddij mellett 21-22
ezer fizet6 latogatot jelent évente, azaz a programszervezés soran azt a célt kell kitlzni, hogy
legaldabb ennyi érdekl6dd tegyen latogatast évente a majorba.

A kitlizott latogatészam csokkenthetsé abban az esetben, ha a programszervez6k képesek
magasabb belépbdijak mellett programokat szervezni, tobb napos képzések, taborok,
csoportos latogatdsok (pl. diszndtorok és egyéb szezondlis események) szervezésével.

A részletes, tobb éves lzleti terv kidolgozasahoz és a fenntarthatdsag megbizhatd alapokon
torténd tervezéséhez a programkindlat kidolgozasdra, a lehetséges rendezvények,
események megtervezésére van sziikség.
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14. Felhasznalt forrasok

Szakirodalom

Dovényi Z. (szerk.) (2010): Magyarorszdg kistdjainak katasztere. MTA
Foldrajztudomanyi Kutatdintézete. Budapest.

Balog A., Baraz Cs., Kiss G., Magyarics G. (2007): Tandsvények tervezése. Mddszertani
utmutato. Blikki Nemzeti Park Igazgatdsag. Eger.

Magyar G, Hadarics T., Waliczky Z., Schmidt A., Nagy T., Bankovics A. (1998):
Magyarorszdg madarainak névjegyzéke. KTM Természetvédelmi Hivatal, Madartani
Intézet, Magyar Madartani és Természetvédelmi Egyeslilet. Budapest — Szeged.
Michalkd G. (2012): Turizmoldgia. Akadémiai Kiadd. Budapest.

Mullarney, K., Svenson, L., Cetterstrom, D., Grant, P.J. (2011): Maddrhatdrozo.
Eurépa és Magyarorszdg legdtfogdobb terepi hatdrozdja. Park Konyvkiadd Kft.
Budapest.

Orban Zoltdn (2008): Maddrbardt telepiilésfejlesztés. Magyar Madartani és
Természetvédelmi Egyeslilet. Budapest.

Szalontai Kriszta (2015): Kertpedagdgia. Nevelés a kertben — kertészet az oktatdsban.

Kornétas Kiadd. Budapest.

Tervek, programok

Budakalasz Varos Kozlekedés Fejlesztési Terve. (2009) Unitef-Szalamandra Mérnoki
Iroda Kft.

Budakalasz Varos Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja. (2010)

Budakalasz Varos Telepiilési Kornyezetvédelmi Program (2011). Hazai Térségfejleszt6
Zrt. Budapest.

Budakaldsz telepiilésrendezési terve, aldtdmaszté munkarészei és Helyi Epitési

Szabalyzata (2013). Urban-Lis Studié Kft. Budapest.
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Jogszabdlyok

1995. évi LIIl. torvény a kornyezet védelmének altalanos szabdlyairdl.

1996. évi LIll. torvény a természet védelmérdl

1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kornyezet alakitasarodl és védelmérdl.

2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl.

2005.évi LXIV. torvény a Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Tervérdl.
253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet, az orszagos telepilésrendezési és épitési
kdvetelményekrél.

239/2009 (X.20) Kormanyrendelet, a szallashelyek a szallashely-szolgdltatasi
tevékenység folytatasanak részletes feltételeir6l és a szallashely-lzemeltetési
engedély kiadasanak rendjérél.

314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet, a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl.

Budakaldsz Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 20/2014. (XI1.19.) rendelete
a helyi kérnyezet és természet védelmérdl.

Budakaldsz Nagykozség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 27/2008. (VII.11.)
szamu rendelete Budakaldsz Nagykdzség Onkormanyzaténak jelképeirél — cimerérél,

zaszlajarol.

Internetes forrasok

Csodaszarvas tajpark. http://csodaszarvastajpark.hu/ Letoltés datuma: 2016. marcius
14.

Budakaldsz hivatalos honlapja. http://www.budakalasz.hu/ Leto6ltés: 2016. marcius
14.

Google maps programmal letoltott miholdfelvételek. https://maps.google.com/.
Letoltés datuma: 2016. marcius 14.

A magyar allami természetvédelem hivatalos honlapja. https:
http://www.termeszetvedelem.hu/. Let6ltés: 2016. marcius 14.

Orszdgos  Terlletfejlesztési  és  Terlletrendezési  Informdaciés  Rendszer.

https://www.teir.hu/ Letoltés datuma: 2016. marcius 14.
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- Turistautak. http://terkep.turistautak.hu/ Letoltés: 2016. marcius 14.
- EU Viz Keretiranyelv. http://www.euvki.hu/ Letoltés: 2016. marcius 20.

- Fold Szive Pilisi zoldut. http://zoldutak.hu/foldszive-pilisi-zoldut/ Letoltés: 2016.

marcius 20.

Kelt: Felcsut, 2016. marcius 31.
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A koncepcio 6sszefoglalasa

Jelen dontés el6készitd tanulmany célja, hogy bemutassa, milyen beruhdzasi és mikodtetési
feltételek mentén valdsulhat meg egy, a varos terlletén léteslil6 valdos mezdgazdasagi
termel6tevékenységet is folytatd, kozosségi funkcidkat elldatd, turisztikai desztinacidt is
képvisel8 okoturisztikai bemutatdhely.

A koncepcié részben a vdaros turisztikai kinalatanak bévitését célzd projektként keriilt
megfogalmazasra, de a turizmus fejlesztésén tul legaldbb ilyen fontos a kozdsségépit és
oktatasi szerepe is. A térség turisztikai kindlatanak elemzése azt mutatja, hogy Budakaldsz
adottsagai révén a program és rendezvényturizmus terén képes Uj elemmel szinesiteni a
térség turisztikai kindlatat, ezzel nyerheti el a részben fGvarosi, részben térségbe latogato,
mashol szallashellyel rendelkez6 |atogatdk érdekl6dését. Ez a programturizmus jol
kapcsolédhat a térség, a varos adottsdgaihoz, szélesiti a jelenlegi turisztikai kindlatot.

A tervezett major azonban nem csak a turistdk, hanem a helyi, illetve kornyez6 telepiilések
lakossaganak érdeklédését is felkeltheti programjaival, lehet6ségeivel. A beruhdzasra igy
nem csak, s6t nem elsésorban turisztikai attrakcioként, hanem csalddi programlehet&ségek
helyszineként és oktatasi helyszinként lehet tekinteni. A bemutatdhelynek igy fontos szerepe
lehet a helyi k6z0sség épitésében, identitds-teremtd ereje lehet, amellett, hogy szorgalmi
id6szakban a varos oktatasi intézményeinek képzési programjaba beilleszthet6 helyszinként,
mig sziinetekben kiilonféle foglalkozasok, nyari taborok helyszineként funkciondlhat. Ennek a
koncepcidnak, hasznositasi lehet6ségnek kiinduldpontja, hogy a helyszin els6sorban a
gyerekeken keresztil igyekszik elérni a latogatdkat, rajtuk keresztiil igyekszik egy stabil,
allandé latogatdi kort kialakitani, fenntartani.

A major kiépllé funkcidi igy harmas szerepkor betoltését teszik lehet6vé. Egyrészt a
latogatdk, turistak szdmara nyujt élményt és szabadid6 eltoltési lehetbséget a teleplilésen,
masrészt a helyi k6zosség szamara programok, rendezvények helyszineként funkcional. Ezen
kiviil a varos oktatasi intézményeinek, elsGsorban az dvodaknak és altalanos iskolaknak nyujt
lehet6séget nyari taborok rendezésére, valamint kilsé oktatasi helyszinként illesztheté be
kiilonb6z6 képzési programokba.

A tervezett létesitmény szerepe, funkcidi

A tervezési helyszinként vizsgdlt mintegy 8500 négyzetméter alapteriletld telket
elhelyezkedése, adottsagai alkalmassa teszik egy olyan valés koriilmények kézott mikods
majorsag létesitésére, amely amellett, hogy tényleges gazddlkodasi tevékenységet folytat,
képes részben latogathatd bemutatd gazdasagként funkciondlni, részben pedig olyan
élményelemeket és létesitményeket is magaba foglal, melyek kiilonb6z6 programok,
rendezvények lebonyolitasara is alkalmassa teszik.



A major éplletei a mellékelt vazlatrajzon bemutatott elhelyezésben kialakithatdk. A telek
Klisovac utcardl tervezett fGbejaratdnak tengelyétél jobbra az allattartashoz sziikséges
l[étesitmények, istdllok és odlak, terménytarolok és karamok, kiszolgdld létesitmények, a
fébejarat tengelyétdl balra pedig a foglalkoztatd épiilete, szocidlis blokk, kiilonféle kdzosségi
funkcioju létesitmények, kemence, jatszétér, valamint a novénytermesztés helyszinei,
gylimolcsos és veteményes kert kerll elhelyezésre. A gazdasagi bejarat a telek északi
végénél, a folduttal kozel azonos szinten helyezhet6 el. A létesitmény kialakitdsdban
alkalmas arra, hogy valds kortlmények kdzott mutassa be a hagyomdnyos dllattartas és
novénytermesztés helyszineit, viszonyait egy mi{kodé majorsag keretei kozott. A
gazdalkodds bemutatdsa mellett a l|étesitmény fontos funkcidja, hogy teret, helyszint
biztosithat csalddi programok mellett rendezvények, k6zosségi programok szervezéséhez is.
Az ehhez sziikséges létesitmények szintén a f6bejarat tengelyétdl balra helyezkednek el.

Megvaldsitas, miikodtetés

A projekt megvaldsitasanak becsilt koltsége 133 millid Ft, ebbdl az épités koltsége 124,5
millié Ft. Az elkészllt tanulmanyban részletesen bemutatjuk a major mikodtetésének
koltségeit, illetve az Uzleti tervben ismertetjik a mikodés soran megtermelt mezégazdasagi
termékek, termények értékesitése sordn keletkez6 arbevételt is. A mikodtetéshez az lzleti
terv szerint minimdlisan 6 f6 alkalmazott szikséges, ebb6l 3 f6 a major tényleges
m(ikddtetését, mig 3 f6 a f6 arbevételt jelent programszervezést kapja feladatul. A tervezés
soran felmeril6 kérdések koziil az egyik legfontosabb, hogy milyen szervezeti keretek kdzott
kivanja a tulajdonos 6nkormanyzat a beruhdzast mdikodtetni. Jelen tanulmany célja, hogy a
projekt megvaldsitasaval kapcsolatos alapkérdésekre vdlaszt adjon, alapot biztositson
megalapozott Gzleti és megvaldsitasi terv kidolgozasahoz, illetve segitse a dontési folyamat
elinditasat.

A dokumentumban bemutatott Uzleti terv alapadataibdl jol Iatszik, hogy a majorsag a
mezdgazdasagi tevékenységet onmagaban nem képes fenntarthatd formaban mdkodtetni.
Ennek els6dleges oka a magas bérkoltség és a kis volumenUl termék elGallitas kozotti
fesziiltség.

A projekt kiindulépontja sem lehetett az az elvdrds, hogy a mez6gazdasagi
termel6tevékenység onfenntarté médon mikoédjon, hiszen a projekt gerincét az élmény
funkcidk generdlasa és a latogatdk igényeinek kiszolgdlasa jelenti. Emiatt a projekt
mUikddtetése soran a mezdgazdasagi termelbtevékenység csak kiegészité funkcidval birhat.
A bemutatott Gzleti tervbdl latszik, hogy a mezégazdasagi termékek, termények elfallitdsa a
mikodési koltségekhez képest elenyész6 arbevételt termel. A tervezett projekt fenntartasa
(amennyiben eltekintlink a l|étesités koltségeitél és ezek esetleges terheitél) a
programszervezés, latogatdszam generalds utjan valhat redlis lehet6séggé. Ahogy a térség
turisztikai kindlatdnak elemzése fejezetben bemutatjuk, a programlehetfség hianypétld
jelleggel johet l|étre Budakaldszon, persze a megfelel§ latogatdszam generdlasa jo
programszervezBket és érdekes programokat feltételez.



Az (zleti terv szerint a major fenntartdsa évente kozel 21 millié Ft (20,9 Mft) fenntartasi
koltséggel biztosithaté. Ebben a koltségben benne van a gazdalkoddsi koltségeken tul a
programok szervezésére hivatott dolgozdk bére, kisebb propaganda koltségek, de a
lehetséges programok kozvetlen koltségei (anyagkoltségek, meghivott vendégek tiszteletdija
stb.) nem. Lathatd, hogy a tervezett projekt a megadott peremfeltételek alapjan abban az
esetben vdlik fenntarthatova, ha a megvaldsitast sikerliil nagyobb részt tamogatasi
forrasokbdl finanszirozni, a mikodtetés sordn pedig a fentiekben bemutatott mintegy 20,9
millié Ft fedezetlen m(ikodési koltséggel szemben legaldbb ilyen nagysdgu bevételt képes
generalni.

A végleges Uzleti terv kidolgozasahoz és a fenntarthatdsag megbizhatd alapokon térténd
tervezéséhez a részletes programkindlat kidolgozasara, a lehetséges rendezvények,
események megtervezésére van sziikség. A projekt kés6bbiekben torténd fejlesztésének,
bévitésének lehetGségeire is kitér az elkészilt tanulmany.

Kelt: Felcsut, 2016. marcius 31.

A dokumentaciot 6sszedllitotta:
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1. szamu melléklet: Szallashely-ellatottsag vizsgalat 6sszefoglald tablazata

Telepiilések

A vizsgalt
telepiilés

1.

kor telepiilései

2. kor telepilései

Budakalasz

Urém

Pilisborosjen6

Csobanka

Pomaz

Szentendre

Solymar

Pilisszentivan

Pilisvorosvar

Pilisszanto

Pilisszentkereszt

Pilisszentlaszlo

Lednyfalu

Szallasféréhely, egység

A kereskedelmi
szallashelyek
egységeinek szama,
2014 (db)

0

1

0

0

13

1

0

0

1

2

1

1

Egyéb (2009-ig
magan)
szallashelyek
fér6helyeinek
szama o0sszesen,
2014 (db)

32

102

16

22

87

16

14

Vendégéjszakak szama

Vendégéjszakak
szama a
kereskedelmi
szallashelyeken,
2014 (db)

1309

3301

20742

1139

1883

14836

106

691

Egyéb (2009-ig
magan)
szallashelyek
vendégéjszakainak
szama, 2014 (db)

812

175

149

1843

1010

208

202

1625

123

314

Kulfoldiek altal eltoltott

vendégéjszakak szama

Kulfoldiek altal
eltoltott
vendégéjszakak
szama a
kereskedelmi
szallashelyeken,
2014 (db)

1294

1122

7988

116

376

85

Egyéb (2009-ig
magan)
szallashelyek
kilfoldiek altal
eltoltott
vendégéjszakainak
szama, 2014 (db)

246

649

40

12

szdllashelyek szallasférGhelyeinek
szama, tipusonként 2014 (db)

Falusi szallashelyek
fér6helyeinek
szama, 2014 (db)

Kempingek
szallasférGhelyeinek
szama, 2014 (db)

138

300

Kozosségi
szallashelyek
szallasférGhelyeinek
szama, 2014 (db)

Panziok
szallasférGhelyeinek
szama, 2014 (db)

234

14

32




1. szamu melléklet: Szallashely-ellatottsag vizsgalat 6sszefoglald tablazata

Szallodak 0 0 0 136 107 24 0 0 0 102 0 30
szallasférGhelyeinek | O
szama, 2014 (db)

Udiiléhazak 0 0 0 0 0 100 0 0 0 29 0 0 0
szallasfér6helyeinek
szama, 2014 (db)

szallashely 0 138 0 0 136 741 24 0 0 29 116 32 30
szallasférGhelyeinek szama 2014 (db)

Falusi szallashelyek | O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
vendégéjszakainak
szama, 2014 (db)

Vendégéjszakak 0 1309 0 0 0 2241 0 0 0 0 0 0 0
szama a
kempingekben,
2014 (db)

Vendégéjszakak 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
szama a kozosségi
szallashelyeken,
2014 (db

Vendégéjszakak 0 0 0 0 0 7646 0 0 0 0 332 106 0
szama a
panzidkban, 2014
(db)

Vendégéjszakak 0 0 0 0 3301 9708 1139 0 0 0 14504 0 691
szama a
szallodakban, 2014
(db)

Vendégéjszakak 0 0 0 0 0 1147 0 0 0 1883 0 0 0
szama az
tudul6hazakban,
2014 (db)

Vendégéjszakak szama szallashely-tipusonként 2014 (db)

Vendégéjszakak szdma Osszesen a szdllasa | O 1309 0 0 3301 20742 1139 0 0 1883 14836 106 691
kereskedelmi szallashelyeken 2014 (db)

Falusi szallashelyek | O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
kulfoldiek altal
eltoltott
vendégéjszakainak
szama, 2014 (db)

Kulfoldiek altal 0 1294 0 0 0 2113 0 0 0 0 0 0 0
eltoltott
vendégéjszakak
szama a
kempingekben,
2014 (db)

Kulfoldiek altal 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
eltoltott
vendégéjszakak
szama a kozosségi
szallashelyeken,

kiilfoldiek altal eltoltott vendégéjszakainak

szama, 2014 (db)




1. szamu melléklet: Szallashely-ellatottsag vizsgalat 6sszefoglald tablazata

2014 (db)

Kulfoldiek altal 0 0 0
eltoltott
vendégéjszakak
szama a
panzidkban, 2014
(db)

2214

Kulféldiek altal 0 0 0
eltoltott
vendégéjszakak
szama a
szallodakban, 2014
(db)

1122

3116

116

85

Kilfoldiek altal 0 0 0
eltoltott
vendégéjszakak
szama az
tdul6hazakban,
2014 (db)

545

kilfoldiek altal eltoltott vendégéjszakainak | O 1294 0
szama osszesen a kereskedelmi
szallashelyeken 2014 (db)

1122

7988

116

85

vendéglatéhelyek szama 2014 41 18 7

43

159

32

19

52

22

31




2. szamu melléklet: Tervezett tandsvény nyomvonala és allomdasai

Budakalaszi kdbanya

&

Utmenti feszulet

tervezett Okopark

“kitelepités emléktablaja

-

“Patak

Kerekes *
Kat -

jelmagyarazat

tervezett tandsvény nyomvala

tervezett tanésvény nyomvala
z0ld turistauttal megegyez6 szakasza

nemzeti park terllete

tervezett tandsvény allomasa, szama

egyedi tajérték




3. szamu melléklet: A tervezési teriilet bekapcsolasa a turistautak rendszerébe
(lila szaggatott vonal a javasolt Utvonal)

| 500m |
2000ft
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