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BUDAKALASZ VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERVET MEGHATAROZO HATALYOS TERULETRENDEZESI ES
KORABBI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Budakaldasz telepiilésrendezési eszkdzeinek mobdositdasa a tobbszér modositott, az orszagos
teriiletrendezési tervérdl sz6lé 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) valamint a 2011. évi LXXXVIII. torvénnyel
modositott a Budapesti Agglomeracio teriletrendezési tervérgl szolé 2005. évi LXIV. torvény (BATrT)
betartasdval készult. A két teriiletrendezés terv egymdssal hierarchikus 6sszhangban van, igy a BATrT az
orszagos terv elemeit is régziti.

1.1. A teriiletrendezési tervekkel valo 6sszhang (OTrT és BATrT)

1.1.1. A BATIT Térségi Szerkezeti Terve

A Budapesti Agglomeracio térségi teriiletfelhasznalasi kategoridi Budakaldszt érintéen a kovetkezdék a
BATYIT 1/3 sz. melléklete alapjan:

térségi teriiletfelhasznaldsi | térségi teriiletfelhasznaldsi | Telepiilés kézigazgatasi
kategéria kategéria teriilete (ha) teriiletéhez viszonyitott ardany (%)
varosias telepiilési térség 679,87 44,83
erdégazdalkodasi térség 423,18 27,90
mezdgazdasdgi térség 316,41 20,86
::::;enyek altal igénybevett 4,07 0,27
vizgazdalkodasi térség 93,15 6,14
Osszesen 1516,68 100,00

BATIT térségi szerkezeti terv - teriiletfelhasznalasi kategéridk:
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A BATIT elGirasai meghatarozzak az egyes térségi teriletfelhaszndlasi kategoridkon belil a TSZT-ben

kijelolhetd teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozoé elGirasokat. Budakaldsz esetében az aldbbiak a
lehet8ségek:

térségi teriiletfelhasznalasi | teriilete | kijelolhetd teriiletfelhasznaldsi egység
kategdria (ha)
tipus ha %
z . A e & . nincs
varosias telepiilési térség 679,87 barmely o
korlatozasa
erdd, illetve természetkozeli
el o oo ot 359,7 85
erdégazdalkodasi térség 423,18 (karsztbokorerdd)
63,47 15
» dasidi térsé 316.41 mez6gazdasagi, illetve természetkozeli 284,7 90
mezogazdasagl terse y B
g 2 9 barmely 31,64 10
épitmények altal igénybevett 407 adott épitmény jellege szerinti telepiilési
térség ’ teriletfelhasznalasi egység
vizgazdalkodasi, illetve természetkozeli 88,49 95
vizgazdélkodési térség 93,15 olyan te.ruletfelhasznala5| 'egyseg .Jelolheto
ki, amely nem veszélyezteti a 4,65 5
vizgazdalkodas érdekeit
Osszesen 1516,68 100

1.1.2. A TSZT és a BATrT orszdgos/térségi teriiletfelhaszndldsi kategoridi

Varosias telepiilési térség el6irasai
onnan beépitésre szant terilet:

A varosias telepilési térségen belil
BT =3 3

2,1 ha Lke kertvarosi lakoéterilet kijelolése a
TSZT Zkp teruletfelhasznalasi egységén

1] i

BATIT 5. § (2) Vdrosias teleplilési térségben és a hagyomdnyosan videki teleplilési térségben uj | MEGFELEL
lakotertilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve ddliiloteriilet abban az esetben jelolheto ki, ha
a) a tervezett tertiiletfelhaszndlds jol illeszthetd a teleplilés meglevo szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdovédelmi, valamint kulturdlis orékségvédelmi
€és drvizvédelmi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, és

¢) a tervezett funkcio elldtisdhoz sziikséges miszaki infrastruktura kapacitds azt lehetové teszi
vagy a tertlet igénybevételével parhuzamosan kiépdil.

(3) Vdrosias teleplilési térségben €s hagyomadnyosan videki telepiilési térségben uj beépitésre | MEGFELEL
szdnt teriilet a teleplilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kozelebb csak az dllami
foépitésznek a teriiletrendezési hatosdgi eljdrds sordn kiadott terdletfelhasznadldsi engedélye
alapjan jelolheto ki.

(4) Vdrosias teleplilési térségben és hagyomdnyosan videki teleplilési térségben uj lakotertiletet, | MEGFELEL
illetve vegyes tertiletet csak a teleplilési teriilethez kapcsolodoan lehet kijelolni.
(5) Vdrosias teleplilési térségben €s hagyomdnyosan vidéki telepllési térségben 5 hektdrt | nem haladja meg az 5 ha-t
meghalado kiterjedésd, illetve legaldbb 300 lakds elhelyezésére alkalmas uj lakoterilet vagy
vegyes teriilet kijelolésére ott van lehetdség, ahol annak a meglévo, vagy kiépitendd kotottpdlyds
k6zosségi kozlekedés megdllohelytdl a kozforgalom szamdra szabdlyosan haszndlhato kéziton
meért tdvolsdga nem haladja meg az 5 km-t.

(6) Vdrosias teleplilési térségben €s a hagyomdnyosan vidéki teleplilési térségben uj beépitésre | MEGFELEL (Z-kp terileten
szdnt terileten a lakotertilet, illetve vegyes teriilet novelésével egyidejileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-dnak megfelelo kiterjedésd, legalibb 50%-dban a beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban lévo zéldteriiletet kell kijeloini.

OTrT 6.§ (2) d) a vdrosias teleplilési térség barmely teleplilési teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolhato

Egyéb atsoroldasok a varosias telepiilési térségen beliill MEGFELELNEK.

a kijelolés
MEGFELEL

beluli kijelolés)
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Erd6gazdalkodasi térség ‘

BATIT 6. § (1) Az erdégazddlkoddsi térséget legaldbb 85%-dban erdoteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe, illetve természetkozeli
tertilet (ezen beliil kizdrdlag karsztbokorerdo) teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni....

A fenti teriletkimutatas alapjan 63,47 ha erd6gazdalkodasi térségbe sorolt teriilet sorolhaté nem erddé

terlletfelhaszndlasba
Az erd6gazdalkodasi térségben kijel6lésre kerulS egyéb tertletfelhasznalasi kategoriak:

N 4,4 ha Mgy mez6gazdasagi teriilet gyep

25,2 ha KOu kézuti kozlekedési teriilet
0,4 ha Vg vizgazddalkodasi gatteriilet

e—
Osszesen 30 ha < 63,47 ha MEGFELEL

....A védelmi elsédleges rendeltetésii erdoteriiletként és a természetkozeli teriiletként besorolt teriiletfelhaszndldsi egységek
kiterjedése nem csokkenhet.

(2) Az egyes telepiiléseken [éve, erdoteriiletként besorolt teriiletfelhaszndldsi egységek nagysdga - a teleplilés kozigazgatdsi
tertiletére vetitve - 6sszességében nem csokkenhet.

a 149/2005.(VL.28.) sz. hatarozattal elfogadott TSZT nem kiulénbozteti meg az erdd

teriiletfelhasznaldson beliil a védelmi célu erdéket, ig

149/2005.(V1.28.) sz. | TSZT javaslat

hatarozattal elfogadott TSZT
erdd 6sszesen 368,9 ha 413,12 ha MEGFELEL
védelmi erdé 397,06 ha MEGFELEL

OTrT 7. § (1) Az erddgazddlkoddsi térség Orszdgos Erdéallomany Adattir szerint erdoteriiletnek mindsilo teriletét a
teleplilésszerkezeti terv legaldbb 95%-ban csak erdoteriilet terdletfelhasznédldsi egységbe sorolhatja.

Csak a jelzett teriilet erdékataszter szerinti erdé
nincs erdd teriletfelhasznalasban, mert ott a
miikodé banya a valds teriletfelhasznalasnak
megfelel6 Kb-B besorolast kapta (a korabbi
TSZT-vel megegyezden).
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Mezdgazdasdgi térség
BATIT 7. §. (1) A mezdgazdasdgi térség legalabb 90%-dt mezogazdasdgi teriilet, illetve természetkozeli teriilet teriletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni. A mezdégazdasdgi térség legfeljebb 10%-dn bdarmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi egység kialakithato.

A fenti teriletkimutatas alapjan 31,64 ha mez6gazdasagi térségbe sorolt terllet sorolhaté nem
mezdgazdasagi teriletfelhaszndlasba.

A mezdgazdasagi térségben kijeldlésre keriil6 egyéb teriiletfelhasznaldsi kategdriak

2,54 ha Egy egyéb erd6 (149/2005.(VL.28.) sz.
hatdrozattal elfogadott TSZT-ben banya teriilet)

14,1 ha Egy egyéb erdé (149/2005.(VI.28.) sz.
hatarozattal elfogadott TSZT-ben banya teriilet)
11,7 ha KB-m  banyaterilet (m(ikodd)
(149/2005.(VI1.28.) sz. hatarozattal elfogadott TSZT-
ben is banya terilet)

0,42 ha Ev2 védett erdé (149/2005.(VI.28.) sz.
hatarozattal elfogadott TSZT-ben is erdé terilet)

0,4 ha KU Koézuzemi teriilet (149/2005.(VI.28.) sz.
hatarozattal elfogadott TSZT-ben is koézlizemi
terilet)

_. 1,7 ha V vizgazdalkodasi teriilet (2 Majdan-patak a
..... 7 valés teriilethaszndlatnak megfelel6 besorolast kap)

Osszesen 30,86 ha <31,64 ha >>> MEGFELEL

(2) A teleplilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a vdrosias teleplilési térség vagy hagyomdnyosan vidéki telepiilési
térség névekménye nem haladhatia meg az 1/3. szamu mellékletben taldlhato teriileti mérleg szerinti vdrosias teleplilési térség és
hagyomdnyosan vidéki telepiilési térség teriiletének 2%-dt. A vdrosias telepiilési térség vagy hagyomdnyosan vidéki telepiilési térség
novekményére is alkalmazni kell az 5. § (1)-(6) bekezdés eldirdsait.

Nincs novekmény a varosias telepiilési térség vonatkozdasaban.

(3) A (2) bekezdésben rogzitett novekményen feliil csak az dllami féépitésznek a tertiletcserére vonatkozo térségi teriiletfelhaszndldsi
engedélye alapjan és legfeljebb olyan mértékben bovitheto a vdrosias teleplilési térség és a hagyomdnyosan vidéki teleplilési térség
kiterjedése, amilyen mértékben a Szerkezeti Tervben rogzitetthez képest mdshol - a mezégazdasdgi térség javdra — csokken a vdrosias
telepiilési térség és a hagyomdnyosan vidéki telepiilési térség kiterjedése. A teriiletcsere sordn a vdrosias teleplilési térség €s a
hagyomdnyosan vidéki telepiilési térség teriiletének nagysdga nem vdltozhat. A teriiletcserét tdj- és természetvédelmi, erdovédelmi,
valamint kulturdlis 6rokségvédelmi és drvizvédelmi szempontok alapjan és ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tarsadalmi érdekeket.

A teriiletcserérdl az azt kezdeményezd telepiilési onkormdnyzat az érintetteket a helyben szokdsos mddon tdjékoztatja.

Nincs 2%-ot meghaladé ndvekmény, nincs teriiletcsere

Epitmények altal igénybevett térség ‘

8




& BUDAKALASZ VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE ¢

OTrT 6.§ (2) g) az épitmények dltal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti teleptilési tertiletfelhaszndldsi egységbe
kell sorolni.

A fenti teruiletkimutatas

alapjan

az épitmények altal igénybevett térség 4,07 ha.
= az épitmények altal igénybevett térség teriilete az adott

épitmény jellege szerinti terlletfelhasznalasi egységbe,
valamint a valés teriilethasznalatnak megfelelé besorolasba
kerilt. >>> MEGFELEL

Vizgazdalkodasi térség ‘

BATrT 10.§ A vizgazddlkoddsi térséget legaldbb 95%-ban vizgazddlkoddsi teriilet, illetve természetkozeli teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni. A fennmarado részen olyan teriiletfelhasznadldsi egység jelélheto ki, amely nem veszélyezteti a vizgazddlkodds
érdekeit.

OTrT 6.§ (2) ) a vizgazddlkodasi térséget legaldbb 90%-ban vizgazddlkoddsi teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a
fennmarado részen beépitésre szdnt teriilet nem jelélheto ki.

A fenti tertletkimutatas alapjan a vizgazdalkodasi térség 93,15 ha, mely az Omszki té a Luppa-té és a
Duna vizfeliileteit foglalja magaba a BATrt szerkezeti tervlapjan.

A TSZT vizgazdalkodasi teriletfelhaszndlasban rogziti az Omszki-td, a Luppa-t6 és a Duna vizfeliletét,

melynek terulete eléri a 99,4 ha. (meghaladva BATrT-ben rogzitett értéket. )>> > MEGFELEL

TSZT-ben 0Osszességében tobb a vizgazdalkodasi terilet, hiszen a patakok vizfelilete is
vizgazdalkodasi teriiletfelhaszndlasba kerilt a valds terllethasznalatnak megfeleGen. A BATIT a
vizfolydasokat csak alaptérképi elemként rogziti.
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1.1.3. A TSZT és a BATIT térségi szerkezeti tervének egyéb elemei

BATIT - Térségi Szerkezeti Terv

7

A TSZT az infrastruktira hdl6zatok elemeit a BATrT-ben meghatdrozott nyomvonalakon rogziti.

1.1.4. A TSZT és a BATrT orszdgos/térségi évezetel

Csak Budakalasz kozigazgatasi teriiletét érinté orszagos / térségi ovezetek keriilnek bemutatasra.

Orszagos O6koldgiai halézat dvezete
P magteriilet 6vezete

Okolégiai folyoso dvezete

Puffer teriilet dvezete

lisborosie - A,
OTrT13. § (2) Az ovezetben bdnydszati tevékenységet folytatni a bdnydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirdsok
alkalmazdsdval lehet.

egy miikodd banya van, Uj banya kijelolésére nem keril sor >>> MEGFELEL

Az infrastrukturalis elemek létesitésének ideje nem meghatarozhaté. Az el6irdsokat az engedélyezési és
kivitelezési terveknél lehet megkovetelni. A TSZT és az SZT is tartalmazza az 6vezet lehatdrolasat, ami

felhivja a figyelmet a jogszabalyi kovetelmények betartdsara.

Magteriilet ovezete

OTrT 17. § (1) Az 6vezetben beépitésre szdnt teriilet nem jelolheto ki, kivéve, ha:

a) a teleplilési teriiletet a magteriilet vagy a magtertilet és az okologiai folyoso kortiilzdrja, és

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

beépitésre szant terilet kijelolésére nem keriil sor >>> MEGFELEL

Okoldgiai folyosé évezete

OTrT 18. § (1) Az 6vezetben beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az 6kologiai folyoso koriilzdrja, €s

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

beépitésre szant terilet kijelolésére nem keriil sor >>> MEGFELEL

Pufferteriilet 6vezete

OTrT 19. § Pufferteriileten a teleptilésszerkezeti terv beépitésre szant teriletet csak abban az esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy okoldgiai folyoso természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

beépitésre szant terilet kijel6lésére nem keriil sor >>> MEGFELEL
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Kivadlé terméhelyi adottsagu erddteriilet ovezete

Erdételepitésre alkalmas teriilet Gvezete

I Kivalo terméhelyi adottsagu
erdéteriilet Gvezete

I Erdételepitésre alkalmas
teriilet dvezete

erdétertilet

Budakalasz teriiletét csak a Kivald
terméGhelyi adottsagu erdéteriilet
bvezete érinti!

hidnydban teriiletrendezési hatdosdgi eljdrds alapjan jelélheto ki.

beépitésre szant terilet kijeldlésére nem keriil sor >>> MEGFELEL

(2) Az ovezetben kiilszini banyatelek megadllapitdsa, illetve banydszati tevékenység engedélyezése a banydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehetséges.

Uj banya kijelolésére nem keriil sor >>> MEGFELEL

Orszdagos komplex tajrehabilitaciét igényld teriilet dvezete

Térségi komplex tajrehabiliticiot igényld teriilet Gvezete
[ orszagos komplex tajrehabilitaciot
igényl6 teriilet Svezete

I Térségi komplex tajrehabilitaciot
igényld teriilet Gvezete

Orszdgos komplex tdjrehabilitdciot igényld teriilet dvezete
OTRT 14. § Az orszdgos komplex tdjrehabilitdciot igenylo teriilet ovezetben a teriiletek ujrahasznositdsi céljat a kiemelt térség és a
megye teriletrendezési tervében, a teleplilések helyi tdjrendezési szabdlyainak vagy a helyi telepiilésrendezési eszkozok
figyelembevételével kell meghatdrozni.

telepiilésrendezési eszk6zok a teriletfelhaszndlasok kijelolésével rogzitik az Gvezet teriiletének céljait
>>> MEGFELEL

Az alatdmaszté munkarész kifejezetten irdnyadé javaslatokat tartalmaz, a HESZ pedig a TSZ szerint

adaptiv szabalyozast fogalmaz meg. >>> MEGFELEL

Térségi komplex tdjrehabiliticiot igényld teriilet dvezete

OTrT 20. § A térségi komplex tdjrehabiliticiot igényld teriilet dvezetben a roncsolt feliiletek ujrahasznositdsa, a tdfrendezés az
Erintett teleplilések egymdssal 6sszehangolt telepiilésrendezési eszkdzeiben meghatdrozott djrahasznositdsi cél alapjan térténhet.

Az alatdmaszté munkarész kifejezetten irdnyadé javaslatokat tartalmaz, a HESZ pedig a TSZ szerint

adaptiv szabalyozast fogalmaz meg. >>> MEGFELEL

BATIT 14. § A térségi komplex tdjrehabilitdciot igényld teriilet dvezet teriiletén az érintett telepiilések teleplilésszerkezeti tervének
készitése és modositisa sordn a térségi Osszefliggéseket, kornyezetvédelmi és tdjvédelmi szempontokat is figyelembe vevo
tdjrendezési tervet kell késziteni.

A Luppa-t6 kornyezetét érinti a térségi 6vezet, itt a banyarekultivacidhoz készilt tajrendezési terv, ami
elfogaddsra kerilt és a tajrehabilitacios tevékenység elkezd6dott.

Az egyéb fejlesztések ideje nem meghatarozhaté. Az elGirdsokat az engedélyezési és Kkivitelezési
terveknél lehet még megkovetelni.

Az alatamaszté munkarész tajrendezési terve kifejezetten iranyado javaslatokat tartalmaz a teriletre, a
HESZ pedig a TSZ szerint részletes szabdlyozast fogalmaz meg a teriilet tajbaillesztése szempontjabol.
>>> MEGFELEL
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Orszagos jelent6ségli tajképvédelmi teriilet Gvezete

Térségi jelntéségi tajképvédelmi teriilet Gvezete

[ Orszagos jelentdségii tajképvédelmi
teriilet 6vezete

B Térségijelentdségii tajképvédelmi
teriilet bvezete

Budakalasz teriiletét csak a Térségi
jelentGségii tajképvédelmi terilet
Ovezete érinti!

Erintett telepiilésrészek:

Ofalu, Alsé-berdd, Felsd | valtozas érinti - a Kalvaria alatti teruleten Lke terulethasznalat

berdé kijelolése, az Ofaluban falusi lakéteriiletbdl telepiiléskdzponti
teriletfelhaszndldsba valé atsorolds

Duna menti sav valtozas nem érinti

Majdan pataktdl délre valtozas nem érinti

OTrT 21. § (1) A térségi jelentéséqii tajképvédelmi teriilet 6vezetében csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység jelolhetd ki, amely a
természeti adottsdgok €s a kulturdlis orékség dltal meghatdrozott tdjképi értékek fennmaraddsdt nem veszélyezteti.

2) A térségi jelentoségd tdjképvédelmi teriilet oOvezetébe tartozo telepiilés teleplilésszerkezeti tervében csak olyan
tertletfelhaszndldsi egység jelolheto ki, tovdbbd a helyi épitési szabdlyzatdban és szabdlyozdsi tervében csak olyan Epitési dvezet és
ovezet hozhato létre, ami a kijel6lés alapjdul szolgdlo tdjképi értékek fennmaraddsdt nem veszélyezteti. Az épitési 6vezetnek vagy
ovezetnek az épitmények tdjba illesztésére vonatkozo szabdlyokat is tartalmaznia kell, ennek ellendrzéséhez a tijképet jelentosen
megvadltoztato épitmények terveihez kiilon jogszabadlyban meghatdrozott Idtvanytervet is kell késziteni.

Az alatdmaszté munkarész kifejezetten irdnyadé javaslatokat tartalmaz, a HESZ pedig a TSZ szerint
adaptiv szabdlyozast fogalmaz meg. >>> MEGFELEL

(3) Az dvezetben banydszati tevékenységet a banydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo szabadlyok szerint lehet folytatni.

meglévé vagy tervezett banyaterilet nem érinti a térségi ovezetet>>> MEGFELEL

(4) Az ovezetben kozmivezetékeket €s jarulékos kozmdépitményeket tdjba illesztett modon, a tdjképvédelmi célok megvalosuldsat
nem akadalyozo miszaki megolddsok alkalmazdsdval — beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

Az alatdmaszté munkarész kifejezetten irdnyadé javaslatokat tartalmaz, a HESZ pedig a TSZ szerint
adaptiv szabalyozast fogalmaz meg. >>> MEGFELEL

(5) A teleplilésszerkezeti tervben, a szabdlyozdsi tervben €s a helyi épitési szabdlyzatban ki kell jeldiIni a telepiiléskép-védelmi teriilet
hatdrdt, amely a tdjképi értéket képezd kulturdlis orokség szempontjdbol kiemelten kezelendo teriileteket, az okologiai hdlozat
terileteit, az orszdgos €s a helyi védelem alatt dllo természetvédelmi teriileteket, azok kornyezetét, valamint a teleplilés arculatdt,
karakterét meghatdrozo fontos teriileteket tartalmazza.

A kijel6lések megtorténtek. >>> MEGFELEL

Vilagorokség és vilagérokség-varomanyos teriilet 6vezete

4 Vilagsrokség és vilagorokség-
varomanyos teriilet dvezete

A limes vilagorokség-varomanyos helyszin érinti a talapilést

OTrT 22/A. § (1) Vildgorokség és vildgérokség-vdromdnyos terilet ovezetben a teriiletfelhaszndlds modjdnak és mértékének
osszhangban kell lennie a kezelési tervben meghatdrozott célokkal.

A vilagorokségi jogszabalyok rogzitik, hogy a vilagorokség-varomanyos teriletnek nincs kezelési terve.
Az aldtdmaszté munkarész kifejezetten irdnyadé javaslatokat tartalmaz, a HESZ pedig a TSZ szerint
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adaptiv szabalyozast fogalmaz meg a védettség alapjaul szolgdlé Limes bemutathatésdgara
vonatkozo6an.>>> MEGFELEL

(2) Az dvezetben dj kiilszini mdvelésd banyatelek nem létesitheto, meglévd kiilszini mdvelésd banyatelek teriilete nem bovitheto.

a miikod6é banya a telepilés a vilagorokség-varomanyos helyszinnel nem érintett részén van, (j
banyateriilet kijelolésére nem keriil sor. >>> MEGFELEL

(3) Az ovezetben kozlekedési infrastrukturdlis hdlozatokat és épitményeket a kulturdlis Orokségi értékek sérelme nélkdil, terdileti
egységét megorizve, ldtvanyuk érvényesiilését eldsegitve kell elhelyezni.

(4) Az dvezetben kozmivezetékeket €s jarulékos kézmiépitményeket tdjba illesztett modon, a vildgorékségi teriiletek védelmét nem
akaddlyozo miszaki megolddsok alkalmazdsdval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

Az infrastrukturalis elemek létesitésének ideje nem meghatarozhaté. Az el6irdsokat az engedélyezési és
kivitelezési terveknél lehet megkovetelni. A TSZT és SZT is tartalmazza az Ovezet lehatarolasat, ami
felhivja a figyelmet a jogszabalyi kovetelmények betartasara. >>> MEGFELEL

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

- Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi teriilet vezete

OTrT 15. § A kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet ovezetében bdnydszati tevékenységet a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet folytatni.

a mlkodd banyan kivil Gj banyateriilet kijelolésére nem kertl sor >>> MEGFELEL

Nl Felszini vizek vizmingség-védelmi
vizgyiijto teriilete Svezete

-,

OTrT 16. § Felszini vizek szennyezésre érzékeny vizgydjto teriiletén keletkezo, illetve a vizgydjton kiviil keletkezett szennyvizek
vizgydjto tertiletre torténd be- vagy kivezetésérdl a kiemelt térség és a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

A TSZT és a HESZ megfeleléen gondoskodik a szennyvizek elvezetésérdl és kezelésérél. >>>MEGFELEL
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il Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi
teriilet Gvezete

Kavicsbanyaszat altal érintett terlet

OTrT 16/A. § Az dsvdnyi nyersanyag-gazddlkoddsi teriilet 6vezetét a teleplilésrendezés eszkozeiben tényleges kiterjedésének
megfelelden kell lehatdrolni, €s az épitési ovezetre vagy ovezetre szabdlyokat megallapitani
Az Onkormanyzat nem tervez (j banyaszati tevékenységet a telepiilésen. A HESZ (SZT) tartalmazza a
nyersanyag-gazdalkodasi teriilet pontos lehatdroldsat. >>> MEGFELEL

Nagyvizi meder Ovezete
B Nagyvizi meder dvezete

OTrT 24. § Nagyvizi meder dvezete teriiletén beépitésre szant terdilet nem jelélhetd ki.

Az Onkormanyzat a nagyvizi meder teriiletén (j beépitésre szant teriilet kijel6lését nem tervezi. >>>
MEGFELEL

Budakalaszon a nagyvizi meder teriiletén - kijelolését megel6zéen -, mar évtizedek 6ta beépitésre
szant teriletek talalhatdk (Uh, Ui, Ksp),

e jelent8s résziik belteriileti ingatlan volt a kijel6léskor is. Ezek épitési lehetéségekkel birnak.
Ezekben az esetekben az Onkormanyzat a teriiletek visszamindsitését nem tudja felvéllalni a
kartalanitasi kovetkezmények miatt.>>> MEGFELEL

e egy részik - kiilénleges sport célra kijelolt teriiletek - nem voltak belterileti ingatlanok a
kijeloléskor. Ezek akkor épitési 6vezetbe sem keriiletek besoroldsra, tehat épitési lehetéséggel
nem birtak. Ezért, ezen terliletek esetében a TSZT a kilonleges sport célu teriletfelhaszndlasi
besorolast megtartja, de mint beépitésre nem szant kilénleges teriileteket, melyek ovezeti
besorolasa is ennek felel meg. igy a nagyvizi meder teriiletén nem keriil sor Gj beépitésre szant
terllet kijel6lésére. >>> MEGFELEL
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Foldtani veszélyforras teriiletének Gvezete

Fdéldtani veszeélyforras teriiletének
dvezete

OTrT 25. § Foldtani veszélyforrds teriiletének ovezetébe tartozo teleplilés veszélyeztetett teriiletein a telepiilés teleplilésszerkezeti
tervében beépitésre szdnt teriilet csak kivételesen, geoldgiai szakvélemény alapjan jelolhetd ki.

A teljes kozigazgatasi teriilet az dvezet része. A veszélyforras teriiletein a HESZ megfeleld elirasokat és
korlatozasokat tartalmaz. >>> MEGFELEL

Kulonodsen veszélyeztetett teriiletnek szamit a Berdo magaslati része a Budai Ut felett, ezért a TSZT és a
HESZ is kiilon el$irasokat foganatosit ra, és minden meredek lejtés(i, vagy vizmosas melletti teriletre.

1.2. Budakaldsz telepiilésrendezési elézményei (telepilésfejlesztési dokumentumok és kordbbi
telepiilésrendezési eszk6zdk)
El6zmények:
= 2001. Telepulésfejlesztési Koncepcio
= 2005. HESZ (14/2005. (VII.20.) Kt. rendelet)
= 2006. HESZ modositas (19/2006. (VII.26.) Kt. rendelet)
= 2005. Telepulésszerkezeti Terv 149/2005.(VI.28.) Kpvt. sz. hatdrozat)
= 2005-2006. Kultertlet SZT
= 2006. Beltertilet SZT
»  2008. HESZ és SZT médositas (40/2008. (XI.3.) Kt. rendelet)

Az Onkormanyzat a telepiilés rendjének és miikodésének érdekében a TSZT és HESZ-SZT részbeni
modositasanak megalapozdasara az aldbbi dokumentumokat készitette el, melyek részben alapjat képezik
az uj telepilésrendezési elképzeléseknek.

= 2009. Budakaldsz Integralt Varosfejlesztési Stratégidja (12/2009.(1.27.) Kt. hatarozat)

= 2009. Berdé Varosfejlesztési tanulmany (2009. oktéber)

= 2009. Luppa-szigeti uttol délre fekvé teriiletek varosfejlesztési tanulmanya (2009. oktdber)

= 2009. Banya-t6 koérnyezetének varosfejlesztési tanulmanya (2009. november)

= 2009. Kozlekedésfejlesztési Koncepcié (2009. november)
A tervezés sordn a fentiek értékelése alapjan tervi beépitésiik megtortént.
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2. A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALTAL JAVASOLT VALTOZASOK

A telepiilés morfoldgidja, természeti és épitett értékei, a févaros kozelsége, a jelenleg is meghatarozé
kozlekedési kapcsolatok és a tdvlatban varhatd koziuthaldzati fejlesztések mellett az Agglomeracios terv is
behatarolja a tovabbiakban a fejlesztésbe bevonhat6 teriileteket.

Budakalasz Telepiilésszerkezeti Tervét a kovetkezd szempontok hatdrozzak meg:

® a morfologiai adottsagok,

® atermészetvédelemmel érintett teriletek,

® az agglomeracios tervi kotottségek,

® 3 tavlati halozati fejlesztések,

e a kulonleges taji értékek (Duna, tavak, hegyvidék)

® a kozigazgatasi hatar 200 m-es gydriijében az Uj beépitésre szant teriletek kijelolési tilalma.

2.1. A beépitésre szdnt és a beépitésre nem szdnt tertiletek vdltozdsa
Az OTEK alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletét épitési szempontbol:
® Dbeépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) teriiletbe, és
® Dbeépitésre nem szant teruletbe kell sorolni.
A TSZT altal javasolt uj beépitésre szant teriiletek kijel6lését féként az alabbi szempontok hataroztak
meg:
e a kisebb Iéptékii lakéterileti fejlesztés kozvetleniil csatlakozva a lakoteriletekhez,

e arekreacios teriiletek meghatarozasa, Luppa-té térségének hasznositasa,

e A 149/2005.(VI.28.) sz. hatarozattal elfogadott TSZT kereskedelmi-gazdasagi céllal, [ényegében
tartalékteriletként rogzit nagyobb lépték(i fejlesztési teriileteket a 11-es ut keleti és nyugati
oldalan is, kozvetleniil kapcsolédva a kereskedelmi-gazdasagi teriiletekhez. A TSZT a teriletek
lehatarolasanak pontositasaval megsziinteti azok tartalék jellegét.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK VALTOZASANAK OSSZESITO TABLAZATA
(az OTEK besorolasok értelmezése miatt nem a tényleges fejlesztési teriiletek kijel6lését mutatja, hanem a teriiletfelhasznalasi
kategériak véltozasat.)

teriilet (ha)
149/2005.(VI.28.) sz. valtozas
hatérozattal elfogadott TSZT TSZT terilete (ha)
BEEPITESRE SZANT TERULETEK 614 572 -42
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK 903 945 + 42
OSSZESEN 1517 1517
Csokkenés No6évekmény

A beépitésre nem szdnt teriiletek novekedése dontd részben adminisztrativ terlletfelhasznaldsi
atsorolasbol adédik. A 149/2005.(VI.28.) sz. hatarozattal elfogadott TSZT a harom bdnyateriletet
kulonleges banyateriiletként rogziti, mely az akkor hatalyos OTEK el6irasainak megfeleléen a beépitésre
szant terlletek kozott van kimutatva.

Az OTEK azéta hatalyba lépett médositdsa mar a beépitésre nem szant teriiletek kozott is lehetévé teszi
kulonleges teriiletfelhasznalasok kijelolését, igy a banyateriiletet és sportoldsi céla tertletet is.

igy a cca. 28 ha beépitésre szant kiildnleges banyateriilet és a cca. 9 ha sportolasi célu teriilet a valés
helyzetnek és terilethasznalatnak megfelel6en mar beépitésre nem szant tertiletként rogzithetd:

. amikods banya kiilonleges beépitésre nem szant banyateriletként,

.« a rekultivdlandd és a helyredllitott banyateriilet pedig beépitésre nem szant egyéb
erdéteruletként,

. agat keleti oldalan sportcélra kijelolt teriilet beépitésre nem szant sportolasi célu teriletként.

Ujonnan beépitésre szant teriilet keriilt kijel6lésre a Kalvaria alatti teriileten, illetve a Luppa-té térségének
atstrukturalasaval keriiletek meghatarozasra fejlesztési teriiletek.
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2.2. Terdletfelhaszndldsi vdltozdsok

A OTEK elirdsai szerint a

® Dbeépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) teriileteket, és a

® Dbeépitésre nem szant teruleteket

a Telepulésszerkezeti Terv teriletfelhasznalasi egységekbe sorolassal rogziti.

A TSZT altal javasolt teriiletfelhaszndlasi valtoztatasok alapvetéen a mai hasznalatbdl, a telepiilés

igényeibdl indulnak ki, valamint a rendezetlen dllapotd vagy potencidlis

szabdlyozhatdsagat teszik lehetségessé.
Teriletfelhasznalasi valtozassal jarnak

o afejlesztési célbol Gjonnan beépitésre szant terilet kijelolése, illetve

fejlesztési teriletek

e a Luppa-t6 térségének atstrukturaldsa, egységes szemléletli fejlesztési elképzelések alapjan

szlUkséges atsorolasok meghatarozasa, tovabba

e a zoldfeliileti fejlesztések érdekében beépitésre szant teriiletek atsorolasa, valamint
e az OTEK Uj teriiletfelhasznalasi kategoridit is figyelembe vevé adminisztrativ atsorolasok annak

érdekében, hogy a pl. a banyateriilet a valds teriilethaszndlatnak megfelel6en a beépitésre nem

szant terlletek k6zott szerepeljen.

2.2.1. A TSZT javasolt tertiletfelhaszndldsi vdltozdsal

Az aldbbi tablazat 0sszegzi
teriletfelhasznalasok terileti nagysagrendjét.

Budakalasz

kozigazgatasi

teruletének

egészére

vonatkozdéan a

TERULETFELHASZNALASI MODOK OSSZESITO TABLAZATA

teriilet ha
149/2005.(VI.28.) sz. tervezett valtozas

teriiletfelhasznalasi méd jel hatérozattal elfogadott TSZT TSZT teriilete ha
BEEPITESRE SZANT TERULETEK 614 572 -42
Lakéteriiletek ‘ ‘
Kisvarosias lakéterilet Lk 5,08 8,70 2,72
Kertvarosias lakoterilet Lke 307,69 307,70 0,01
Falusias lakéterilet Lf 27,25 24,40 -2,85

Vegyes teriiletek

Gazdasagi teriiletek

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertlet Gksz 42,09 60,09 18,00
Tervezett kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertlet Gksz* 37,16 -37,16
Udiilsteriiletek ‘ ‘
Hétvégihazas tdulSterilet Uh 31,73 30,17 -1,56
Udiléhazas uduléterilet Uii 6,22 6,75 0,53
Kiilonleges teriiletek ‘ ‘
Kulonleges teriilet - Temetéterilet K-T 514 5,21 0,07
Kulénleges - sportolasi célu terilet KSP 12,45 1,12 -11,33
Kulonleges - kereskedelmi célu terilet KK 19,92 19,95 0,03
Kulénleges - kézlizemi terllet KU 2,49 0,39 --2,10
Kulonleges - rekreacios terdlet KR 40,25 36,46 -3,79
KU!'énIeges . nagy zoldfelulettel rendelkez6 intézményi 21.14
terilet Ki 11,38 32,52 ’
Kulonleges — kozlekedési tertlet KKOZ 1,2 1,2
Kulonleges terllet - kdzlekedési tertlet Kk 1,22 1,22
Kulonleges - banyaterilet (rekultivalandé) KB-r 14,17 14,17
Kilonleges - banyatertiilet (helyreallitott) KB-h 2,55 -2,55
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Kilonleges - banyateriilet (miikodé kébanya)

| KB-m

11,74

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési- és kozmiliteriletek

Kozuti kdzlekedési tertilet

Kotottpalyas kozlekedési terilet
Zoldteriiletek

Erdéteriiletek

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

Kulénleges — beépitésre nem szant sportolasi célu

Erdéterilet E 368,9 -368,90
Védderdd Evi 30,18 30,18
Védett erdéterilet Ev2 366,88 366,88
Egyéb erdd Eq 16,06 16,06
MezSgazdasagi teriiletek ‘
Mezbgazdasagi teriilet —(szanto) MSz 30,99 31,17 0,18
Mezdgazdasagi teriilet (gyep, sz6l6, gyimdlcsos) Mgy 148,33 158,20 9,87
Kertes mezdgazdasagi terilet Mk 100,66 99,20 -1,46
Vizgazdalkodasi teriiletek ‘
Vizgazdalkodasi teriilet - foly6vizek és allévizek medre v 118,96 109,03 -9,93
Vizgazdalkodasi arvizvédelmi gat terilete V-g 13,08 13,,08

Tartalékteriiletek

Tartalékteriilet a célzott erdétertilet teriletfelhasznalasi
mod megjeldlésével

T(E)

32,63

teriilet Kb-Sp 8,65 28
Kilonleges - banyateriilet (miikodé kébanya) Kb-B 11.74 11,74
Kulénleges —  szennyvizkezeléssel kapcsolatos 0.96
épitmények terllete Kb-Sz 0,96 ’

-32,63

OSSZESEN:

1517

1517

Csokkenés Noévekmény
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2.2.2. A TSZT javasolt tertiletfelhaszndldsi vdltozdsainak részletes bemutatdsa

Az egyes vdltoztatasok a 149/2005.(VI.28.) sz hatdrozattal elfogadott TSZT-hez képest keriilnek
bemutatdsra, egyben az adott valtoztatas BATrT-nek valé6 megfeleltetésével.

A TSZT MODOSITASOK BEMUTATASA
és a BATrT-nek és az OTrT-nek valé megfelelés
BATIT 149/2005.(VI.28.) sz. hatarozattal TSZT javaslat
Térségi szerkezeti terviap elfogadott TSZT

1 Rémai banya feletti tertlet

érintett térségi teriletfelhasznalasi
kategdria: mez6gazdasagi térség

TSZT mddositas
beépitésre szant kilonleges banyaterulet >>> Egyéb erdd teriletfelhasznalas
Megfelelés a BATIT térségi terilletfelhasznalasi kategoridinak

2,54 ha Egy teriletfelhasznalas keril kijelolése a mez8gazdasagi térségben korabbi banya teriiletfelhasznalas helyén.
2,54 ha a 10%-on belil van. >>> MEGFELEL
OTIT térségi 6vezet  BATIT térségi dvezet Megfelelés az OTrT és BATIT térségi ovezeti eldirasainak
Orszagos komplex tajrehabilitaciot igényld terilet az Ujrahasznositas célja egyéb erdé a a telepiilésrendezési
Ovezete eszkodzokben rogzitésre keriil >>> MEGFELEL
Vilagorokség és a konkrét tertletet a viligorokség-varomanyos helyszin nem
vilagorokség varomanyos érinti >>> MEGFELEL
teriilet (egész telepiilés)
Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi a médositds a banyateriilet megsziintetésére iranyul >>>
teriilet 6vezete MEGFELEL
Felszini vizek vizmindség-védelmi terllete dvezete a terilethaszndlat alapjan szennyezés, szennyviz nem
(egész telepiilés) keletkezik.
MEGFELEL
Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete a modositas a banyatertlet rekultivacidjara iranyul (a telepulés
(egész teleplilés) egésze vonatkozasaban a lehatarolas megtorténik) >>>
MEGFELEL
Foldtani veszélyforras tertiletének ovezete (egész a teriletet veszélyeztetettség konkrétan nem érinti (a telepiilés
telepiilés) egésze vonatkozasaban a lehatarolas megtorténik) >>>
MEGFELEL
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BATIT 149/2005.(VI.28.) sz. hatarozattal TSZT javaslat
Térségi szerkezeti terviap elfogadott TSZT
2  Kalvaria alatti tertilet

érintett térségi teriletfelhasznalasi
kategoria: varosias telepiilési
térség

TSZT mddositas
beépitésre nem szant Z-kp Zoldteriilet-kdzpark >>> beépitésre szant Lke kertvarosi laké teriletfelhaszndlds
Megfelelés a BATrT térségi teriletfelhaszndlasi kategoéridinak
Varosias telepilési térségben Ujonnan beépitésre szant terilet kijelolésének teriileti korlatja nincs,egyéb feltételek:
o jolilleszkedik a telepuilés meglévd szerkezetéhe>>> MEGFELEL
e miszaki infrastruktura kapacitds azt lehetévé teszi>>> MEGFELEL
e nem lehet 200 m-nél kézelebb a kdézigazgatasi hatarhoz >>> MEGFELEL

e 5 ha-t meghaladé esetben kotottpdlyas kozosségi kozlekedési megdlldhely 5 km-en beliil>>> MEGFELEL (a kijel6lés
nem haladja meg az 5 ha-t)

e ateriletndvekmény 5%-anak megfelel6 kapcsolédé zoldteriilet kijelolése, a teriilethez kapcsolédva zoldteriilet
marad tébb mint 1,4 ha. >>> MEGFELEL
OTrT térségi Ovezet | BATIT térségi ovezet Megfelelés az OTrT és BATIT térségi ovezeti elGirdsainak
Orszagos komplex tajrehabilitaciot igényld terilet | az Ujrahasznositas célja kertvarosi laké terilet a telepiilésrendezési

Ovezete eszkozokben rogzitésre kerul >>> MEGFELEL
Térségi jelentGségl e ateruletfelhasznalas nem veszélyezteti a tajképi érrtéket
tajképvédelmi terilet MEGFELEL
Ovezete o akijelolés alapjaul szolgdld tajképi érték fennmaradasa nem

veszélyeztetett MEGFELEL
e HESZ tartalmaz tajbaillesztésre vonatkozé szabalyokat MEGFELEL
e  banyaszat a konkrét teriiletet nem érinti MEGFELEL
e kozmd tajbaillesztett médon alakithaé ki MEGFELEL
Vilagorokség és a konkrét teriiletet a vildgorokség-varomanyos helyszin nem érinti
vilagorokség >>> MEGFELEL
varomanyos terilet
(egész telepiilés)
Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség- a konkrét terileten banya nincs >>> MEGFELEL
védelmi teriilet 6vezete

Felszini vizek vizmindség-védelmi terilete kézlizemi csatorna kiépitése feltétele a kertvarosi lako terilet

Ovezete (egész telepiilés) igénybevételének >>> MEGFELEL

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete | akonkrét teriiletet nyersanyag-gazdalokodasi teriilet nem érinti (a

(egész telepiilés) telepiilés egésze vonatkozasdban a lehatarolds megtorténik) >>>
MEGFELEL

Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete (egész | a konkrét teriiletet a nem lejtds részein nem érinti ilyen

telepiilés) veszélyeztetettség (a telepiilés egésze vonatkozasaban a lehatarolas

megtorténik) >>> MEGFELEL
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BATIT
Térségi szerkezeti terviap
GYNKI Csajerszke teriilet

érintett térségi teriletfelhasznalasi
kategoria: varosias telepiilési
térség,
erdégazdalkodasi térség

149/2005.(VI.28.) sz. hatarozattal
elfogadott TSZT

I [
P~ 7
TSZT mddositas ‘

TSZT javaslat

OTIT térségi dvezet BATIT térségi
Ovezet
Orszagos komplex tajrehabilitaciét igényld terilet

Ovezete

4,4 ha beépitésre nem szant T(E) >>> beépitésre nem szant Mgy mezdgazdasagi terilet gyep

1,1 ha beépitésre szant Gksz gazdasagi kereskedelmi szolgaltaté >>> beépitésre nem szant E vl védberdd

1,4 ha beépitésre szant Gksz gazdasagi kereskedelmi szolgaltaté >>> beépitésre nem szant Mgy mezd6gazdasagi
terilet gyep

15,6 ha | beépitésre szant Gksz gazdasagi kereskedelmi szolgaltatdé >>> beépitésre szant Kl kiillénleges jelentSs
zoldfellletl intézményterilet

Megfelelés a BATIT térségi teriletfelhaszndlasi kategéridinak

Varosias telepiilési térségben Gjonnan beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre >>> MEGFELEL
4,4 ha Mgy mez6gazdasagi teriilet keril kijel6lésre az erd6gazdalkodasi térségben

4,4 ha 15%-on belul van >>> MEGFELEL
A telepllés egészére teljesil, hogy az erdé teriiletfelhasznalasi egység nagysaga a telepiilés kézigazgatasi teriiletére
vetitve nem csdkken.

”s

Megfelelés az OTrT és BATIT térségi dvezeti el6irasainak

Az Ujrahasznositas céljat a telepulésrendezési eszkdozok rogzitik
a teriletfelhasznalasok kijeldlésével. MEGFELEL

Térségi komplex tijrehabilitaciét igényl6
terilet dvezete

a konkrét teriileten banya nincs >>> MEGFELEL

Vilagorokség és vilagorokség varomanyos
teriilet (egész telepiilés)

a konkrét tertletet a viligorokség-varomanyos helyszin nem
érinti >>> MEGFELEL

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi
terlilet 6vezete

a konkrét teriileten banya nincs >>> MEGFELEL

Felszini vizek vizmindség-védelmi terllete 6vezete
(egész telepiilés)

kozlizemi csatorna kiépitése feltétele a beépitésre szant tertlet
igénybevételének >>> MEGFELEL

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete
(egész telepiilés)

akonkrét teriiletet nyersanyag-gazdalokodasi teriilet nem érinti
(a teleplilés egésze vonatkozasdban a lehatdrolds megtorténik)
>>> MEGFELEL

Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete (egész
telepiilés)

a konkrét teruletet els6sorban arvizvédelmi kérdések érintik,
ezzel kapcsolatosan lehet fakadévizveszéllyel szamolni a gat
mentet oldalan, mas foldtani veszélyeztetettség nem érinti (a
teleplilés egésze vonatkozasaban a lehatarolas megtorténik)
>>> MEGFELEL
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Térségi szerkezeti terviap

149/2005.(VI.28.) sz. hatarozattal
elfogadott TSZT

BATIT TSZT javaslat

4 Luppa-té térsége

L\

.

térség,

érintett térségi teruletfelhasznalasi
kategoria: varosias telepiilési

erdégazdalkoddsi térség

z z z z

A t6 vizfeliilete koril a valds vizfelllet kiterjedésének és a rekultivacios tervnek a figyelembevételével kerll pontositasra az egyes

tertiletfelhasznalasok pozicidja és kiterjedése.
. keleten: beépitésre nem szant kozpark Z-kp >>> beépitésre szant Killonleges rekredcios teriilet KR
. délen: beépitésre szant Kulonleges rekreacios terilet KR >>> beépitésre nem szant Z kp
. dél-nyugaton: beépitésre nem szant vizgazdalkodas >>> beépitésre szant Kulonleges rekreacids terilet KR és
beépitésre nem szant kézpark Z-kp

Korabbi beépitésre szant kiilonleges teriilet (K-Sp) besrosolasa
e kisebb részben beépitésre szant kiulonleges K-SP teriletfelhasznalas marad (mivel kordbban nem volt
megkiilonboztetés a beépitésre szant és nem szant kolonleges teriiletek kozott, és az OTEK a beépitésre szant
terueltfelhaszndlasok kozott targyalta).
e nagyobb részben beépitésre nem szant kilinleges Kb- Sp teriletfelhasznalas lesz.

KR egy része az atkotd uttol nyugatra Kl, killonlegs intézményteruletbe keral

Megfelelés a BATIT térségi teriletfelhaszndlasi kategoéridinak

Varosias telepiilési térségben Gjonnan beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre >>> MEGFELEL
Erd6gazdalkodasi térségben kizardlag
OTrT térségi Ovezet
Kivalé termuhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete

Gksz egy része az atkoté attdl nyugatra Kl, kilonlegs intézményteriletbe keral

erdé teriiletfelhasznalas kerul kijel6lésre >>> MEGFELEL

”r

Megfelelés az OTrT és BATIT térségi Ovezeti el6irasainak
Duna menti erdé - az 6vezet teriiletén beépitésre szant terilet
kijelolésére nem keriil sor >>> MEGFELEL

BATIT térségi dvezet

Ovezete

Orszagos komplex tajrehabilitaciot igényld terilet

az Ujrahasznositas céljat a telepiilésrendezési eszk6zok rogzitik a
teriletfelhaszndlasok kijel6léséve >>> MEGFELEL

Térségi komplex tajrehabilitaciot igénylé | a konkrét teriileten banya nincs >>> MEGFELEL

teriilet 6vezete

Duna menti erdé teriiletfelahsznalasban valtozas nincs >>>
MEGFELEL

Térségi jelentéségi tajképvédelmi
teriilet 6vezete

Vilagorokség és vildgorokség
varomanyos terilet (egész telepiilés)

a vilagorokség-varomanyos helyszin terileti egységét a
telepulésrendezési eszkozok megdrzik >>> MEGFELEL

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi
teriilet 6vezete

a konkrét teriileten banya nincs >>> MEGFELEL

Felszini vizek vizmindség-védelmi terllete 6vezete
(egész telepilés)

koziizemi csatorna kiépitése feltétele a beépitésre szant tertilet
igénybevételének >>> MEGFELEL

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete
(egész telepiilés)

a konkrét tertiiletet a tovabbiakban nyersanyag-gazdalokodasi
tertilet nem érinti (2012. decemebrében megsz(int a banyaszati
tevékenység) (a telepiilés egésze vonatkozdsdban a lehatarolds
megtorténik) >>> MEGFELEL

Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete (egész
telepiilés)

a konkrét teriletet foldtani nem veszélyeztetettség érinti. (@
telepiilés egésze vonatkozasaban a lehatarolas megtorténik) >>>
MEGFELEL

Nagyvizi meder 6vezete

A nagyvizi meder teriletén - mar kijel6lését megel6z6en -,
évtizedek Ota beépitésre szant teriiletek talalhatok (Uh, Ui, Ksp),
jelentds részik belteriileti ingatlan, épitési lehet6ségekkel.

Az Onkormanyzat (j beépitésre szant teriilet kijeldlését nem
tervezi, de a kordbban mar beépitési lehetéséggel is bird teriiletek

22




& BUDAKALASZ VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE ¢

esetében nem tudja felvallalni azok visszamingsitését a
kartalanitasi kovetkezmények miatt.>>> MEGFELEL

A beépitési lehetdséggel korabban nem biro, a teriilefelhasznalas
szintjén azonban beépitésre szant kiilonleges sport célu
teriileteket a TSZT - az OTEK médositasban biztositott
lehetéséggel élve - a beépitésre nem szant kiilonleges teruletetek
kozott rogziti (Kb-Sp) a tovabbiakban, igy megfelel a nagyvizi
medernek. >>> MEGFELEL
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BATIT 149/2005.(VI.28.) sz. hatarozattal TSZT javaslat

Térségi szerkezeti terviap

Klenity erdé

érintett térségi teriletfelhasznalasi
kategéria: varosias telepiilési
térség

de az erdGallomanykataszter
szerinti erd6terilet!

elfogadott TSZT

TSZT médositas

beépitésre nem szant Z-kp zoldterilet, kozpark >>> beépitésre nem szant Ev2 védett erdéteriilet

Megfelelés a BATIT térségi terilletfelhasznalasi kategoridinak

Varosias telepiilési térségben Gjonnan beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre >>> MEGFELEL

OTIT térségi 6vezet | BATIT térségi Gvezet

Orszagos komplex tajrehabilitaciét igényld terilet 6vezete

Megfelelés az OTrT és BATIT térségi Gvezeti
elGirasainak

Az Ujrahasznositas céljat a telepiilésrendezési eszk6zok
rogzitik a teriletfelhasznalas kijelolésével, mely az

erdéallomanykataszternek felel meg. MEGFELEL

Vilagorokség és vilagorokség
varomanyos terilet (egész
telepiilés)

a konkrét teriiletet a vilagorokség-varomanyos helyszin nem
érinti.
MEGFELEL

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi
teriilet dvezete

a konkrét teriileten banya nincs >>> MEGFELEL

Felszini vizek vizmin§ség-védelmi teriilete 6vezete (egész
telepiilés)

kozlizemi csatorna kiépitése feltétele a beépitésre szant
teriilet igénybevételének >>> MEGFELEL

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete (egész
telepiilés)

a konkrét teriiletet nyersanyag-gazdalokodasi tertilet nem
érinti (a telepiilés egésze vonatkozasdban a lehatarolas
megtorténik) >>> MEGFELEL

Foldtani veszélyforras tertiletének 6vezete (egész
telepiilés)

beépitésre nem szant terilet, a konkrét tertletet
veszélyeztetett terileti lehatarolas nem érinti (a telepilés
egésze vonatkozasaban a lehatdrolas megtorténik) >>>
MEGFELEL
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BATTT
Térségi szerkezeti terviap

6 Rekultivalandé banya

«

érintett térségi teriletfelhasznalasi
kategdria: mezégazdasaggi térség

149/2005.(VI.28.) sz. hatarozattal
elfogadott TSZT

TSZT javaslat

TSZT médositas

beépitésre szant KB kilonleges banyaterilet >>> beépitésre nem szant Egy egyéb erdéterilet

Megfelelés a BATrT térségi teruletfelhaszndlasi kategéridinak
14,1 ha Egy teruletfelhasznalas keril kijelolése a mez6gazdasagi térségben korabbi banya teriletfelhasznalas helyén.

14,1 ha a 10%-on belll van. >>> MEGFELEL

OTIT térségi dvezet BATIT térségi
Ovezet

Orszagos Okooldgiai halézat dvezete

Megfelelés az OTrT és BATIT térségi Ovezeti

s

el6irasainak

az erdékijelolés az 6koldgiai hdlézat természetes és
természetkozeli él6helyeit nem veszélyezteti >>> MEGFELEL

Magterilet dvezete

beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keril sor >>>
MEGFELEL

Uj kilszini mivelésd banyatelek létesitésére nem keriil sor
>>> MEGFELEL

Orszagos komplex tajrehabilitaciot igényld teriilet dvezete

Az Ujrahasznositas céljat a telepiilésrendezési eszkdzok
rogzitik az erdé teriiletfelhaszndlas kijelolésével MEGFELEL

Vilagorokség és
vilagorokség
varomanyos terilet
(egész teleplilés)

a konkrét teriletet a vilagorokség-varomanyos helyszin nem
érinti.
MEGFELEL

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi
teriilet dvezete

a modositds a banyateriilet megsziintetésére iranyul >>>
MEGFELEL

Felszini vizek vizmindség-védelmi terllete dvezete (egész
telepiilés)

a terilethasznalat alapjan szennyezés, szennyviz nem
keletkezik >>> MEGFELEL

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet Gvezete (egész
telepiilés)

a konkrét teriileten moédositds a banyatertlet
megszintetésére iranyul a szomszédos miikodd
banyateriilet marad ennek megfeled teriletfelhasznalasban
>>> MEGFELEL

Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete (egész
telepiilés)

beépitésre nem szant terllet, a konkrét tertletet
veszélyeztetett lehatarolas lehatarolas nem érinti (a
telepiilés egésze vonatkozasaban a lehatarolas megtorténik)
>>> MEGFELEL
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BATIT 149/2005.(VI.28.) sz. hatarozattal TSZT javaslat
Térségi szerkezeti terviap elfogadott TSZT

7 MO csomépont kornyezete

/

érintett térségi teruletfelhasznalasi
kategéria: erd6gazdalkodasi és
épitmények altal igénybevett térség

TSZT mddositas

A TSZT a valés teriilethasznalatnak megfelel6en keril pontositasra

Megfelelés a BATIT térségi teriletfelhaszndlasi kategéridinak

25,2 ha KOu kézuti kdzlekedési teriilet keriil kijeldlésre az erd6gazdalkodasi térségben
0,4 ha Vg vizgazdalkodasi gatterilet keril kijelolésre az erd6gazdalkodasi térségben
Osszesen 25,6 ha a 15%-on beliil van >>> MEGFELEL

az épitmények altal igénybevett térség teriilete az adott épitmény jellege szerinti teriletfelhasznalasi egységbe, valamint a
valés terllethasznalatnak megfelel6 besorolasba keriilt. >>> MEGFELEL

0,9 ha Kb-Sz beépitésre nem szant kiilonleges szennyvizkezeléssel kapcsolatos épitmények teriilete

1,0 ha Vg vizgazdalkodasi gatteriilet

1,5 ha KOu kozuti kozlekedési teriilet

0,6 ha V vizgazdalkodasi terilet

OTIT térségi dvezet BATIT térségi 6vezet Megfelelés az OTrT és BATIT térségi Ovezeti
elGirasainak

Orszagos Okodlogiai halézat dvezete Duna mentén - valtozassal nem érintett MEGFELEL

| Okoldgiai folyoso évezete Duna mentén - valtozdssal nem érintett MEGFELEL

Orszagos komplex tajrehabilitaciot igényld terilet 6vezete | az Ujrahasznositas céljat a telepiilésrendezési eszkdozok
rogzitik a teriiletfelhasznalasok kijel6léséve .>>> MEGFELEL

Térségi jelentGségl Duna mentén - valtozassal nem érintett MEGFELEL
tajképvédelmi teriilet

Vilagorokség és a konkrét teriletet a viligorokség-varomanyos helyszin nem
vilagorokség érinti >>> MEGFELEL

varomanyos terilet
(egész telepiilés)

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi konkrét teriileten banya nincs >>> MEGFELEL
terlilet 6vezete

Felszini vizek vizmindség-védelmi terllete 6vezete (egész | szennyviztisztitd céljabdl kerul kijelolésre a Kb-Sz

telepuilés) beépitésre nem szant kiloénleges szennyvizkezeléssel
kapcsolatos épitmények teriilete
MEGFELEL
Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet Gvezete (egész a konkrét teriiletet nyersanyag-gazdalokodasi terlilet nem
telepiilés) érinti (a teleplilés egésze vonatkozasdban a lehatarolas
megtorténik) >>> MEGFELEL
Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete (egész a konkrét teriiletet veszélyeztetett teriileti lehatarolas nem
telepiilés) érinti (a telepiilés egésze vonatkozasaban a lehatarolas

megtorténik) >>> MEGFELEL
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BATIT
Térségi szerkezeti terviap
8 Ofalu

érintett térségi teriletfelhasznalasi
kategdria: varosias telepiilési
térség

TSZT médositas

149/2005.(VI.28.) sz. hatarozattal
elfogadott TSZT

TSZT javaslat

beépitésre szant Lf falusias lakoteriilet >>> beépitésre szant Vt telepiilésk6zponti vegyes teriilet

Megfelelés a BATIT térségi terilletfelhasznalasi kategoridinak
Varosias telepilési térségben Ujonnan beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre >>> MEGFELEL

OTIT térségi dvezet BATIT térségi dvezet

Orszagos komplex tdjrehabilitdciét igényld terilet 6vezete

Megfelelés az OTrT és BATIT térségi Gvezeti
elGirasainak
az atsorolas valtozast nem jelent >>> MEGFELEL

Térségi jelentGségl
tajképvédelmi teriilet
Ovezete

e ateriletfelhasznalas megvaltozasa nem veszélyezteti a
természeti adott sdgok és akulturalis 6rokség altal
meghatarozott tajképi érrtéket. MEGFELEL

e akijelolés alapjaul szolgald tajképi érték fennmaraddsa
nem veszélyeztetett MEGFELEL

e atajbaillesztésre vonatkozé szabalyokat a HESZ rogziti
>>> MEGFELEL

e  bdnyaszat a konkrét teriiletet nem érinti MEGFELEL

o kozmi tdjbaillesztett médon alakithad ki MEGFELEL

Vilagorokség és
vilagorokség varomanyos
teriilet (egész telepilés)

a konkrét tertletet a viligorokség-varomanyos helyszin nem
érinti >>> MEGFELEL

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi
teriilet dvezete

konkrét terileten banya nincs >>> MEGFELEL

Felszini vizek vizminGség-védelmi teriilete dvezete (egész
telepiilés)

csatornazas van >>> MEGFELEL

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terilet Gvezete (egész
telepiilés)

a konkrét teriiletet nyersanyag-gazdalokodasi terlilet nem
érinti (a teleplilés egésze vonatkozasdban a lehatarolas
megtorténik) >>> MEGFELEL

Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete (egész
telepiilés)

a konkrét teriiletet veszélyeztetett teriileti lehatarolas nem
érinti (a teleplilés egésze vonatkozasaban a lehatarolas
megtorténik) >>> MEGFELEL
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BATTT
Térségi szerkezeti terviap

10 Lenfoné

érintett térségi teriletfelhasznalasi
kategdria: varosias telepiilési
térség

149/2005.(VI.28.) sz. hatarozattal
elfogadott TSZT

TSZT javaslat

TSZT modositas

beépitésre szant Vt telepiiléskézponti vegyes teriilet >>> beépitésre nem szant Z-kp zoéldterilet kozpark

Megfelelés a BATIT térségi teruletfelhaszndlasi kategoéridinak

Varosias telepulési

OTrT térségi Ovezet BATIT térségi dvezet

Orszagos komplex tajrehabilitaciot igényld teriilet dvezete

égben Gjonnan beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre >>> MEGFELEL

Megfelelés az OTrT és BATIT térségi Ovezeti

elGirasainak
az atsorolas valtozast nem jelent >>> MEGFELEL

Vilagorokség és
vilagorokség varomanyos
terilet (egész telepilés)

a konkrét teriiletet a vilagorokség-varomanyos helyszin nem

érinti >>> MEGFELEL

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi
teriilet dvezete

konkrét teriileten banya nincs >>> MEGFELEL

Felszini vizek vizmin§ség-védelmi teriilete dvezete (egész
telepiilés)

csatornazas van >>> MEGFELEL

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete (egész
telepiilés)

a konkrét teriiletet nyersanyag-gazdalokodasi tertilet nem
érinti (a telepiilés egésze vonatkozasdban a lehatarolas
megtorténik) >>> MEGFELEL

Foldtani veszélyforras tertiletének ovezete (egész
telepiilés)

a konkrét teriiletet veszélyeztetett terileti lehatarolas nem
érinti (a teleplilés egésze vonatkozasdban a lehatarolas
megtorténik) >>> MEGFELEL
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2.3. Fejlesztési teriiletek

A TSZT teriletfelhaszndlasi tervlapjan rogzitett teriletfelhasznaldasi besoroldsok alkalmasak arra, hogy
Budakalasz fejlesztési céljait és lehet8ségeit biztositsak a hatalyos magasabb rendil terveknek
megfeleléen.
Az Epitési torvény és az Agglomeracids torvény eléirasai szerint
e az er6forrasokkal, a teriilettel kiméletesen és takarékosan kell banni, valamint
e a beépitésre nem szant teriiletek csak akkor csékkentheték, ha a teriletfelhasznalas céljara mar
nincs lehetéség a beépitésre szant terileten belil.

A fentieket betartva Budakalasz értelemszeriien Utemezésben fejleszti a terileteit figyelembe véve az
elfogadott IVS prognézisait is.

FEJLESZTESI TERULETEK

Teril- A fejleszté
Teriilet e:: Terilletfelhasznalasi BATIT SlesZIes
neve (ha) mod valtozasa besorolas célja indoka feltétele
A TELEPULES KULSO TERULETEI
Teriiletfelhasznalasi terv valtozasdval jaré fejlesztés
A 11-es Gttdl nyugatra
LAKOTERULETI
FEJLESZTES 6nkormany
Varosias a telepulés zati
Kalvaria alatti ST belteriiletéhez szandék, ) i
1. 2,1 Zkp > Lke telepulési ; | infrastruktura
teriilet térség szorosan csatlakoz6 egységes
teruleten a bértelkek megvalodsita
helyébe lak6funkcié s keretében
létesitése
A 11-es Gttdl keletre
E Evi
TE Ev2
Vv \ szabalyozasi
Luppa-t6 és Zkp Zkp o REKREACIGS ES t?rv s%rerinti
Mgy Gksz varosias N . kozteriletek
GYNKI o ZOLDFELULETI a teriilet o
. Gksz > Kl telepulési FEJLESZTES hasznositis szabdlyozasi
CsajerSZke K KR térség A Lupa tondl a aésa terv szerinti
térSége KR KSP bé: aszati fejlesztési kozteruletek
2. (szentendrei 216* KSP Uh erdégazdalk . v , ! . kialakitdsa,
. . o L, tevékenység teriilet ,
kézigazgatasi Uh Ui odasi térség o ) L telekrendezés
. o 3 befejez6dott, ami hatarainak
hatar - Duna - Ui Kb-Sp és ) ) , y ek,
. = . . ) indokolja a mellette véglegesité | | i
MO - 11-es ut A teriletfelhasznalasok | vizgazdalkod L infrastruktura,
, . ., . o fekvd teriletek se ,
altal hatarolt térbeli asi térség P, telekrendezés
o | rekredacios célu
terilet) elhelyezkedésének és ek,
egymashoz viszonyitott infrastruktura
aranyanak
megvaltoztatasa
Teriiletfelhasznalasi terv valtozasdval nem jaré fejlesztés
A 11-es attdl nyugatra
REKREACIOS ES Szabélyozasi
Innovacids o ZOLDFELUIjI:"I'I T?rv sz"ermtl
Varosias FEJLESZTES kozteriiletek
3. Park 32,7 GCksz telepulési gazdasagi és kialakitasa,
(volt iiveghazas térség vallalkozasi teriileten telekrendezése
teriilet) az épités rendjének k,
meghatdrozasa infrastruktura
Szabdlyozasi
. LAKOTERULETI Terv szerinti
Varosias . . . .
4 Alsé Klenit 30.1 Lke telepiilési FEJLESZTES lakossagi kozteriletek
' so Rlenity ’ (Lk, Vt, Zkp) térpsé az épités rendjének igény kialakitasa,
9 meghatarozasa telekrendezése
k,
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infrastruktura
szabalyozasi
t inti
Vérosias LAKOTEROLET! kzrzvt:rZueI:tr:eII(
FEJLESZTES lakosségi
5. Prekobrdo 22,1 Lke telepulési , ,J, o, L 9 kialakitasa,
L, az épités rendjének igény ,
térség 3 ; telekrendezése
meghatarozasa K
infrastruktura
. LAKOTERULETI
Varosias FEJLESZTES
6. Alsd Berdd 43,8 Lke telepiilési o
L, Folyamatban lévé
térség ) . s
fejlesztés/beépités

A TELEPULES BELSO TERULETEI

Teruletfelhaszndlasi terv valtozasaval nem / vagy legfeljebb a teriletfelhasznaldsok hataranak kisebb
mddositasaval jaro fejlesztések
A 11-es Gttdl nyugatra
TELEPULESKOZPONTI
FEJLESZTES
Lehet8ség hianyzo
5 Igaltatasok
Ofalu Vt Vérosias Selz:elgaeza'lé:ésli varosi
Lenfonoéval o i} yezesere, szolgaltata
1. W 1,8 telepulési atmenet az Ofaluban ok
szemkozti térség megengedett és a L
. , bévitése
teriilet Lenfonéban
megengedett
épitménymagassag
kozott
TELEPULESKOZPONTI Vérosi Kozteriletek
Varosias FEJLESZTES T kijelolése,
) Vt o L o, szolgaltata o )
2. | Lenfond 9,1 7k telepilési Varosi szolgaltaté ok belsé kozparki
P térség funkcidk részére L funkcidk
. D bévitése . o
helybiztositas biztositdsa

2.3.1. Lakoteriileti fejlesztések

A lakoteriileti fejlesztés kismértékl, annak ellenére, hogy a lakossag a zartkerti teriiletek fokozatos
bevonasat szorgalmazza. Ezt viszont az Agglomeraciés térvény nem teszi lehetévé, mint az mar korabban
rogzitésre keralt.

Kdlvdria alatti terdlet - dj lakoteriilet kijeldlése

Lakoterileti fejlesztésre a Kalvaria alatti részén egy 2,1 ha-os
teriileten van lehetdség. A terilet kdzvetlenil csatlakozik meglévé
lakoteriulethez, igy az infrastrukturalis ellatasa is megoldott.
Fejlesztési feladatok:
0 A HESZ szerinti egységes beépitési terv készitése, és
annak alapjan
a telekrendezések végrehajtasa, tovabba
a kézmi infrastruktura kiépitése.
o A szomszédos helyi  természetvédelemi  teriilet
puffersavjanak kezelése.
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Alsé Klenity

A TSZT a korabbi tervwel megegyezben kertvarosi
teriiletfelhasznalast rogzit a terileten, illetve kisvarosias
besorolasu témbok is kijelolésre keriilnek. A lakéterileti
fejlesztés megvaldsitadsanak feltétele itt is a kiszabdalyozas
és az infrastruktira kiépitése.

Prekobrdo
A TSZT a kordbbi tervvel megegyezéen kertvarosi
teriletfelhasznaldst rogzit a terileten. A lakoéterileti
fejlesztés megvalodsitasanak feltétele itt is a kiszabalyozas
és az infrastruktara kiépitése.

Also Berdo

A TSZT a korabbi tervwel megegyezéen kertvarosi
teriletfelhasznaldst rogzit a terileten. A terilet beépiilése
mar megindult, de a kialakulatlan utcarendszer és a
kedvezétlen telekstruktira kévetkezményeként a folyamat
igen kedvezétlen. Itt a TSZT-ben nincs szikség
intézkedésre, de a HESZ szintjén szigoribb el6irasok
foganatositasa sziikséges.
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2.3.2. Telepliléskézponti vegyes tertiletek fejlesztése

Ofalu-Lenfondval szemkdzti teriilet

A varosi szolgaltatasok bdvitésének potencidlis helye lehet a
terilet, melyen a korabbi tervvel megegyezben
Telepuléskozponti vegyes teriletfelhasznalast rogzit a TSZT.

A telepuléskozponti fejlesztés megvaldsitasanak feltétele itt is a
kiszabalyozas és az infrastruktura kiépitése.

Lenfono

Mivel Budakaldsz torténetileg kialakult teleplilésk6zpontja a mai
kiterjedt telepiilést, kilondsen a lakoéterileti fejlesztéseket is
figyelembe véve, mar nem tudja teljes mértékben kiszolgalni,
ezért a torténeti telepiiléskozponttol tavolabb is kijelol a TSZT
kozosségi-kozponti funkcidk befogaddsara alkalmas terileteket.
Ezek kozul jelentGsebb kiterjedéssel bir a Lenfono teriilete, ahol
az ipari funkcié felhagyasa 6ta fokozatosan alakul at a tertlet.

A mar itt megtelepedett kulturdlis és milivel6dési és k6zosségi
funkciék tovabb fejlesztheték, mindemellett zoldteriileti
fejlesztésnek is terepet ad a terv.

Mivel végleges koncepcié nem alakult ki a terlletre, ezért a
szabalyozast is rugalmasan célszer( kezelni.

A TSZT kisebb pontositdsokat javasolt az ismert bontdsi
elhatarozasok  tiikrében  kedvezébb  bels6 geometriai
kialakitassal és nagyobb szabdlyozasi szabadsaggal.
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2.3.3. Gazdasdgi teriiletek fejlesztése

Budakalasz kiemelt célja, hogy Uj vallalkozasi terileteket biztositson, mind a helyi, mind az idetelepuilé
vallalkozasok szamara. A TSZT a korabban tartalék gazdasagi teruleteket jérészt megtartja, atalakulast
javasol a Luppa szigeti uttdl délre esé teriletrészen Kl jell kilonleges intézmény terllethasznalattal a
terilet belsé részére vonatkozédan.

Innovdcios park

A TSZT a korabbi tervezett kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi
teriletfelhasznaldst véglegesen Gksz teriletfelhaszndlasban
rogziti.

A terilet egy része még nem épult be, fejlesztési teriletként a
kevésbé forgalomigényes gazdasdagi és vallalkozasi teriileteknek
adhat teret. Uthalézata a tavlatban a Szentendrei Gti kapcsolattal
megfelelébben szolgdlja a teriiletet.

Csajerszke

A  Luppa-té térségének egységes szemléletli fejlesztési
elképzeléseinek eredGjeként a TSZT a kordbbiakhoz képest
kisebb teriileten rogzit Gksz teriiletfelhaszndalast az MO irdnyaba.
A terilet feltarasat a lll. keriilet Eszaki Varoskapu és a késdbbi
Pomazi és Szentendrei elkeriil6 ut és 11-es Ut csomépontjat
O0sszekotd gyljtéut fogja megoldani. A gy(jtéuttdl nyugatra
alakulhat ki Gksz teriilet. Ett6l keletre mas besorolassal, de a
Gksz teriilet szomszédsdgahoz illeszkedd teriilethaszndlat
javasolt.

A teriilet igénybevételét megel6z6 fejlesztési feladatok:
o kozteriiletek kiszabalyozasa,
o telekrendezés,
o a terulet specidlis funkcidinak megfelel6 egységes
beépitési javaslat kidolgozasa,
litemezés meghatdrozasa,
o teljeskord infrastruktira kiépitése litemezetten.
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2.3.4. Kiilénleges teriiletek fejlesztése

Luppa-to térsége (szentendrei kézigazgatdsi hatdr - Duna - MO - 11-es ut dltal hatdrolt teriiletet)
Budakalasz kilénleges értéke az Omszki t6 és a 11-es Uttol keletre a Dunaig hizodo térség, kiilonos
tekintettel a Luppa-té rekultivalando teriiletére. Ezért a telepilés kiemelt kozosségi érdeke, hogy a teriilet
egésze egységes szemlélettel kialakitott koncepcié mentén, Utemezetten keriiljon hasznositdsra. Ennek
érdekében javasolja a TSZT a mar beépitésre szant, valamint a beépitésre nem szant teriiletek térbeli
elhelyezkedésének és egymashoz viszonyitott aranyanak kismértékd megvaltoztatasat a 2005-6s TSZT-
ben foglaltakhoz képest.

A terilet strukturalis kialakitasa
A terv fokozott figyelmet fordit a meglévé

j6 mindségl zoldfellletek, és a természeti
kornyezet megdrzésére, fejlesztésére,
ezért a mar kialakult fasorok, nadasok stb.
megtartasdval szamol. A terv egyik
legfontosabb eleme, egy olyan zold
halézat kialakitdsa, mely 4ltal a f6

kapcsolati  irdnyok  létrejohetnek, a
varossal és a természeti kornyezettel
kapcsolatot létesitenek. Korabbi

elképzelések alapjan javasolt a 11-es Ut
feletti gyalogos kapcsolat megvalésitasa
az egykori ,Duna-fasor”, és a
telepulésk6zpont kozott, valamint az arra
kézel meréleges iranya ,Limes-fasor”
megtartasa, zold koézosségi teriletként
valé hasznalata az egyik

ilyen elem. A z6ld szovet részét képezi a
tavat délrél korulvevé 30-40m széles
parksdv is - ,Luppa Liget” -, mely
megfelel6 méretli kozosségi teriletet

NN
eredményez (partvonal menti szélessége  kozeliti a Kopaszi gattét, mely Budapesten az egyik
legfrekventaltabb rekreaciés parkka nétte ki magat).

Az igy kialakulé parkteriilet fenntartasat az 6nkormanyzat kell viselje, ezért valik fontossa, hogy a
szomszédos teriiletek tulajdonosaival megallapodas szilessen kézhasznalata zoldfeluletek kialakitasara,

ami a t6 keleti partoldalan és a dél-nyugati sarkaban mar meg is sziiletett. Ennek eredményeként a keleti
oldalon mintegy 20 m széles zoldsav kialakuldasa varhato a part felsé élét6l szamitva, a déli savban pedig a
zoldterulethez kapcsolédhat kézhasznalatra atadott teriiletsdv, hasonlé méretben.
Beépitésre szant teriiletfelhasznaldsok koéziil a TSZT elsésorban kiilénb6z6 célu kulonleges terlleteket
rogzit a lehataroldson beliil, megtartva a 2005-06s TSZT tervi logikajat:

o0 sportolasi célu,

o rekredcids teruletet,

o jelentés zoldfelllettel rendelkezé intézményteriletet.
Ezen kivill gazdasagi teriiletfelhasznalds is kijel6lésre kerlil a 11-es Ut mentén, annak keleti oldaldn,
kapcsoldodva a meglévé gazdasagi teriilethez. (Ennek kiilon részletes bemutatasara sor keriult a gazdasagi
teriletek fejlesztésének ismertetésénél is.)
Fontos, hogy a HESZ a teriillet egészére egységes épitészeti karakter meghatarozasat javasolja, igy a
teriilet nem egy id6szakban megvaldsuld éplletei kozott is alapveté 6sszhangot lehet majd teremteni.
Meghatdrozasra keriilnek a tetéhajlasszogek, zoldtet6-aranyok, vagy az azokat pétlé zéldhomlokzatok is,
valamint az altalanos anyaghasznalat. A taj tehat egy kornyezettudatos, jelentds zoldfelulettel rendelkezé
terilettel tudja végleges formdajat elérni, a remények szerint Uj értékhordozé karakter mellett.

34



& BUDAKALASZ VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE ¢

Gazdasagi teriiletek
A térség szempontjabél meghatirozo jelentéségi valtozast hozott az MO északi hidjanak kiépuilése, a 11-

es Ut és igy Buda és a budai agglomeraciéo Uj kapcsolatanak létrejovetele a pesti oldallal. A terilet
frekventadltabba valt, igy a Luppa-té kornyezetének helyzeti potenciadlja is megerésodott. A févaros
fontosabb bevezet6 Utjainak csomodpontjaiban, mara jellemzéen kereskedelmi, gazdasagi teriletek
telepuiltek meg. Jellemzé ez Budakalaszra is, igy a 11-es Ut mentén gazdasagi teriiletek keriiltek korabban
kijelolésre. A 149/2005.(VI.28.) sz. hatarozattal elfogadott TSZT-ben is a METRO aruhaztol délre tovabbi
gazdasagi terilet kerult kijelolésre, mig a tobbi terlleten jellemz&en intézményi, rekredciés, és sport
teriletek lettek javasolva. Jelen javaslat a korabbi Szabalyozasi Tervben szereplé GKSZ ovezeteken kivil a
METRO aruhaztél délre jelol ki tovabbi gazdasagi teriletet, de ilyen teriilethaszndlat tovabbi bdvitése,
foként a té iranyaba nem javasolt. Az 6vezet meghatdrozasanal tobbszintes épliletek létrejottét javasolt
tamogatni, hogy ne tolédhasson el a teriilet a logisztikai és raktarozasi szektor irdnyaba, mely a térség
karaktere szempontjdbél nem kivanatos. A teriilet belsé szerkezetét meghataroz6 gazvezeték
véddtavolsag és a mellette hiizédo Uj at lesz a hatara a gazdasagi céli teriletfelhasznalasnak.

Sport és rekredcios teriiletek

A sport és a kildnleges rekreaciés funkcidok elsésorban a té kdérnyezetében keriiltek kijeldlésre, mivel itt
varhaté a legnagyobb igény ezek megtelepilésére. A sportteriiletek a gat Duna fel6li oldalan lettek
kialakitva, mivel fé6ként szabadtéri sporttevékenységekkel lehet szamolni, a sportteriiletek alacsonyabb,

minddssze 5%-os beépitési mértéke pedig igazodik az artéri erdé kornyezetéhez is. Az artéri erd6t évezé
terileteken kialakult pango-vizes teriletek, nddasok bemutatasara szintén alkalom nyilhat a terileten. A
fedet teret igénylé sportok szamara a Luppa-szigeti Uthoz kozeli intenzivebb beépitést lehetévé tevd
sport, és rekreacids ovezetekben nyilhat lehet8ség.

Itt fontos megemliteni, hogy a Luppa-szigeti it mentén a nem mentett oldalon, a gattol keletre fekvé ma
is kulonleges besorolasu terilet déli része mar ma is beépitésre szant Kiilonleges Sportcélu (KSp) terilet,
mely az udiléteruletekhez hasonléan a csatorna hianyaban még nem épilhetett be. A felette hazédo,
szintén sportcélu terlletek mar a beépitésre nem szant kilénleges sportterilet teriletfelhasznalasi
kategériaban - OTEK felmentés mellett - legfeljebb 5%-o0s beépitési mértékkel hasznosulhat, tekintve,
hogy Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki a nagyvizi meder teriiletén a hatdlyos jogszabalyok
értelmében. E teriiletek jelenleg is mar belteriiletek, 3,5 %-0s beépitési lehetéséggel.

A rekreaciés célu KR teriletek a gat nyugati oldalan és a tétél délre keriilnek kijel6lésre, melyek célja a
pihenés, rekreacié, és ennek megfelel6 hasznositdsok az idegenforgalom, sport, szdllas, k6zosségi
szorakozds stb. lehetéségével. A t6tél tavolabb esd teriileteken sport és rekredcios funkcié szamara nem
célszerl teriletet biztositani, hiszen azok 6nmagukban nem képviselnek akkora vonzerét, ami Aaltal
gazdasagi szempontbdl fenntarthatok lennének, emellett hosszu tdvon sem lehet ilyen mértékd rekredciés
és sport igénnyel szamolni a terileten, kivéve, ha egy egybefliggd sport és szabadidés komplexum kivan
helyet taldlni, beleértve akar egy olimpiai helyszin lehet6ségét is, mely esetben a koncepcié
mozgatérugdja miatt annak teljes atértékelése sziikséges.

Kiillénleges intézményteriletek

A terulet déli, Lupa szigeti Uttol délre 1év6 részét kilonleges intézményi teriiletként javasolt kialakitani,
egyrészt az el6zéekben elmondottak miatt, masrészt amiatt, hogy az intézményi funkcié egyitt tud
miikodni a rekredcios és sportteriletekkel, anélkiil, hogy zavarndk egymast. Fontos megjegyezni emellett,
hogy az intézményi funkciéban rejl6 gazdasagi er6 mindségi, a XXI. szadzadi igényeket kielégité

kornyezetet teremt maga koril, mely a térség vonzerejét tovabb novelheti. A gazdasagi tevékenység ezen
a részen tehat ne az MO Aaltal generdlt speditér funkcioknak, hanem a magasabb hozzaadott értéket
termeld tevékenységeknek teremtsen lehet6séget. Az intézményi teriiletek féként a Luppa-szigeti uttol
délre esé teriileten keriltek kijelolésre, azonban az Ut északi oldalan is tovabbvezetésre keriiltek a
tervezett észak-déli iranya attél nyugatra, ami mind az egységes utcakép, mind pedig a funkciok
diverzitasa érdekében el6nyos.

Z6ld és kozosségi teriletek
A kozuti kapcsolatot a tétél minél tavolabb indokolt tartani, mely a té korili tombok feltarasat biztositja,

azonban a ténal kialakitandd parksav - ,Luppa Liget” életét nem zavarja. A f6 atirdnyok a Luppa-szigeti
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ut, a gazvezeték mentén haladd ut, a gat nyugati oldalan vezetett Ut, valamint délen a véderdé mentén
haladé at lehetnek.

A zo6ld kapcsolatok szempontjabél meghatarozé kell, hogy legyen a tavat, és a GYNKI orszagos
természetvédelmi teriiletétél nyugatra lévé fas ligetet 6sszekotS parksav, az 6bol f6 feltardsat adé keleti
parksdv, valamint a mar emlitett ,Duna-fasor” és ,Limes-fasor”. A tavat korilolelé ,Luppa Liget” és a
kornyezé teriiletek kozt szintén biztositani kell a lehet6 legtobb és legracionalisabb kapcsolatokat
gyalogos és kerékparos szempontbol. A terven jelolt zold kapcsolati savok kilonb6zé modon
érvényesiilhetnek a késdébbiekben, részben fasorok, széles kozteriileti vagy kézhasznalatu zoéldsavok
kialakitasaval, vagy pedig a teriilet telkeinek ezekben a savokban valé zoldfellleti kialakitdsanak magas
aranyu eldirasaval. A 11-es és az MO kornyezeti terhelésének enyhitése érdekében véderdd telepitése
javasolt azok mentén.

A kerékparutak fejlesztése szintén elkeriilhetetlen feladat a térségben. Az Eurdpai Kerékparut hal6zat
athalad a teriileten (Eurovelo 6, mely kilenc orszagot érint), ezért kiemelten fontos az 6sszekottetésének
kiépitése az MO-on haladé kerékparuttal. A ,Duna-fasor” mentén szintén tovabbvezetendd a kerékparut,
mely a mar emlitett gyalogos-kerékparos feliljaron at az Omszk téhoz, és a teleplilés torténeti
kézpontjahoz vezet.

A teriiletek igénybevételét megel6z6 fejlesztési feladatok:
o kozteriletek kiszabalyozasa,
telekrendezés,
a teruilet specialis funkcidinak megfelel6 egységes és komplex beépitési javaslat kidolgozasa,
Utemezés meghatarozasa,
teljeskord infrastruktira kiépitése Gtemezetten.

O O O o

A terv kidolgozdsa soran a gat jelenlegi kialakitdsa és sziikséges szabvanyos eldir keresztmetszetének
helybiztositasa is megtorténik, igy a Luppa szigeti uttdl északra esé savban a vizligyi egyeztetés alapjan a
meglévé Gt nyomvonala megmaradhat, de a szabdlyozas soran kiulon gondoskodni kell a gat
védéitavolsagait figyelembe vevé médon a védGsavba nem esé kiilon ké6zmdsav kiszabalyozasarol.
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3. TERULETI MERLEG

BUDAKALASZ
TERULETI MERLEG A TSZT SZERINT
Teriiletelhasznalasi kategoria ha
Kisvarosias lakéteriilet Lk 8,70
Kertvarosias lakotertilet Lke 307,70
Falusias lakotertilet kézigazgatasi teriilet 6sszesen 1517 ha
Vegyes teriiletek
Telepliléskdzponti vegyes 37,74
Gazdasagi teriiletek
Kereskedelmi - szolgaltaté gazdasagi
tertilet 60,09
Udiil6teriiletek
Hétvégihazas tidiildterillet Uh 30,17 gl
Udiiléhazas idiiléteriilet Uii BLke
Kiilonleges teriilet oLf
Kiilénleges teriilet - temetéteriilet K-T avt
Kilénleges - sportolasi cél teriilet KSP 1,12 o Clas
Kilénleges - kereskedelmi célu teriile KK 19,95 alh
Kulonleges - rekredcios terilet KR 36,46 L
Kuldnleges - nagy zoldfellilettel oua
rendelkezd intézmény teriilet Kl 32,52 aKk-T
Kilénleges - kdziizemi teriilet KU 0,39 mKSP
Kilénleges — kdzlekedési terilet
= T BKK
Kozlekedési és
koézmiielhelyezési teriilet mKR
Kozuti kdzlekedési teriilet mKl
Kotottpalyas kézlekedési terilet mKU
Zoldteriilet x
mKKOZ
Zéldteriilet - kbzpark | Zkp | 23,36 .
Erdéteriilet miu
Védderds KOk
Védett erdd Ev2 366,88 OZkp
Egyéb erdd mEV1
Mezégazdasagi teriilet mEV2
Mez6gazdasagi terilet - szantd 31,27
— BEEgy
Mezégazdasagi terilet - gyep Mgy 158,20 MS
Kertes mez6gazdasagi terilet Mk 99,20 oSz
Vizgazdalkodasi teriilet OMgy
Vizgazdalkodasi teriilet \") 109,03 oMk
Vizgazdalkodasi arvizvédelmi gat av
teriilet 13,08
mV-g
Kilénleges — beépitésre nem szant oKb-Sp
sportolasi célu teriilet Kb-Sp 8,65 o
Kuldnleges - banyaterilet (miikodé
kdbanya) Kb-B 11,74 mKb-Sz
Kuldnleges — szennyvizkezeléssel
kapcsolatos épitmények teriilete Kb-Sz 0,96
Ossz. 1517
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4. TELEPULESSZERKEZETI TERV |.- TERULETFELHASZNALASI TERV

A telepllésszerkezeti terv a telepiilés beépitésre szant és

beépitésre nem szant

terileteit kulonb6zé

teruiletfelhasznalasi kategdriakba sorolja. Ezeket a kategéridkat az OTEK szerinti funkcionalis meghatarozottsagon kiviil
a szintterilet s(r(iség jellemzi. A terv a kozmUvesitettség mértékét is meghatarozza.

A Telepiilésszerkezeti Terv jévahagyandé munkarészének ez az egyik legfontosabb tervi része, hiszen itt délnek el az
egyes teriiletrészek jovébeni felhasznaldsi és beépitési lehetéségei. A terv védelmi és korlatozasi elemeinek egy része is
feltintetésre keril a tervlapon, melyek részletezettebb kidolgozottsagban kiilon tervlapon is szerepelnek.

TERULETFELHASZNALASI KATEGORIA SZ'NJT ERULET KOZMUV,E S
SURUSEG TETTSEG
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriletek
Lk Kisvarosias lakoterilet 1,5 teljes
Lke Kertvarosias lakoterilet 0,4-0,6 teljes
Lf Falusias lakoteriilet 0,4-0,6* teljes
Vegyes tertiletek
Vit | Telepiiléskozponti vegyes tertilet 1,5 teljes
Gazdasdgi terdletek
Gksz | Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdagi teriilet 1,5 teljes
UdlilSteriiletek
Uh Hétvégihdzas iiduldteriilet 0,2 teljes
Ui Udiil6hazas udiilteriilet 0,7
Kiilonleges terdiletek
K-T Kiilénleges - temetGterilet teljes
KSP Kiilénleges - sportolasi célu teriilet 0,2 teljes
KK Kiilénleges - kereskedelmi célu teriilet 0,5 teljes
KR Kiilénleges - rekreacios terilet 0,6 teljes
KI Kilénleges - jelentds zoldfeliiletli intézmény terilet 0,8 teljes
KO Kiilénleges - Kézlizemi terilet 1,5 teljes
KKOZ Kilonleges - kozlekedési terilet - teljes
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kézmdterdletek
KOu Kozuati kézlekedési teriilet
KOk Kotottpalyas kdzlekedési teriilet
Zoldteriiletek
Zkp | Zoldteriilet - kdzpark
Erddteriiletek
Ev 1 Védderdd
Ev 2 Védett erdéteriilet
Egy Egyéb erdé
Mezdgazdasdgi teriiletek
MSz Mezdégazdasdgi terilet (szantd)
MGy Mezdgazdasdgi teriilet (gyep, sz616, gyiimdlcsos)
MK Kertes mezégazdasagi terilet
Vizgazddlkoddsi teriletek
Vv Vizgazdalkoddasi teriilet
V-g Vzgazdalkodasi arvédelmi gat teriilete
Kiilonleges beépitésre nem szant terdletek
Kb-Sp Kiilénleges - beépitésre nem szant sportoldsi célu terilet teljes
Kb-B Kiilénleges - Banyaterilet (m(ikoddé kébanya)
Kb-Sz Kilonleges - szennyvizkezeléssel kapcsolatos épitmények teljes
terilete

* OTEK felmentéssel
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4.1. A beépitésre szdnt teriiletfelhaszndldsi kategoridk terileti meghatdrozdsa

Lakoterdletek

® [k-Kisvdrosias lakotertiletek
A kisvarosias lakoterilet slrd beépitést, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalé, 12,5 m-es
éplletmagassagot meg nem haladé lakéépiletek elhelyezésére szolgal.
® [ke-Kertvdrosias lakoteriiletek
A kertvarosias lakoterilet laza beépitési, 6sszefliggl, nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalo 7,5 m-es épiiletmagassdgot meg nem haladé lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
® [f-Falusias lakoteriiletek
A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m-es épiletmagassagu lakoépiletek, a mezé- és az erd6gazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgdlé, nem zavar6 hatasu kereskedelmi, szolgaltatd és kézmdipari
épitmények elhelyezésére szolgal.
A telepiilésen taladlhaté beallt lakoterileteket a 149/2005.(VI.28.) sz. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
megegyezé modon rogziti a terv:
e ateriletek tobbsége kertvarosias,
e alenfond kérnyékén és az Omszki-t6 dél-nyugati sarkanal kisvarosias,
o az Ofaluban, a telepiilésmaghoz kézvetleniil kapcsolédva falusias a besorolas.

A lakoterileti fejlesztések tulnyomoérészt kertvarosias besorolasuak, nagyobb részik mar korabban is
ebben a teriletfelhasznalasban volt:

e Alsé Klenity,

e Alsé Berdd

e Prekobrdo.

Az Alsé Klenity teriiletén kisvarosias lakoterilet is kijelolésre keriil korabbi Lke teriletfelhasznalds
helyén.

Teriletfelhasznalds szempontjabol is Uj lakoterileti fejlesztés a

e a Kalvaria alatti tertlet,

ahol Uj kertvarosias lakoterulet kerul kijelolésre korabbi Z-kp, kozpark teriiletfelhasznalas helyén.

A lakoteriiletek eltérd intenzitdsat a HESZ-ben meg kell kiilonbdztetni. igy lehet kezelni a nagytelkes,
emiatt alacsony beépitési intenzitasu, illetve az atlagos, kdozepes intenzitasu, valamint az aproételkes,
ezért magas intenzitasu kertvarosi lakéterileteket.

Ofalu intenzitasa helyenként eltér az orszagos elGirasoktol, ezért itt OTEK felmentéssel kell éni.

Vegyes teriiletek

o Vt-Telepliléskozponti vegyes teriiletek
A telepiiléskbzpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalé, laké és olyan helyi
telepulési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocialis épiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetéen
nincsenek zavar6 hatassal a lakofunkciéra.

A telepiiléskozpont elsésorban a telepiilés hagyomanyos torténeti magjat fedi le, az Ofaluban. A
funkciok vegyességének megengedése mellett az OTEK lehetséges funkcidkéreit sziikiteni sziikséges,
mivel ez a terilet jellemzdéiben jobban magan hordozza a lakéterileti jelleget, melyekben idegen
testként pl. lzemanyagtoltd, vagy termeld kertészeti létesitmény megjelenése nem kivanatos.

Tovabbi telepiiléskozponti teriiletek keriilnek rogzitésre
e a lLenfond terileten,

e alenfondval szemkozt,

e a Szt. Istvan telepen,

e az Alsé Klenityben,

e az Omszki té észak-nyugati csiicskénél,
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e Kalugyerskiben.

Gazdasdgi teriiletek

® Gksz-Kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi terdilet
A kereskedelmi, szolgdltaté terulet elsésorban nem jelentdés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu
éplletek elhelyezésére szolgal.

A terv kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletei a mar ide sorolt és a korabbi tervezett

kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriiletek donté részébdl adodik 6ssze.
Ez a 11-es Ut nyugati oldalan cca. 45,5 ha-os innovaciés park létrejottét erdsiti, melynek cca. 30 ha-

os része mar korabban is Gksz teruletfelhasznalasba volt sorolva.

UdiilGterdiletek

® Hétvégihdzas ldiiloterdilet

1.
2.

A hétvégi hazas teriileten legfeljebb két Gidiil6egységes Udiléépiletek helyezhetdk el.

A hétvégi hazas teriileten a Helyi Epitési Szabalyzatban, Szabalyozasi Tervben elé lehet irni, hogy az
liduléegységeket csak csoportos formaban vagy csak kivételesen csoportos formdban lehet elhelyezni.

A Helyi Epitési Szabalyzatban, Szabalyozasi Tervben megengedheté altalanos vagy kivételes jelleggel
olyan épitmények elhelyezése, amelyek a teriilet rendeltetésével 6sszhangban vannak és azt szolgaljak,
valamint sportépitmények elhelyezése.

A hétvégi hazas teriileten egyéb kozosségi szorakoztatod, kulturdlis éplilet nem helyezhet6 el.

A hétvégi hazas terileten csak a teriilet igényei szerinti és a 3,5 t onsulynal nem nehezebb gépjarmivek
szamara szolgald parkoldk és garazsok helyezhetdk el

e Udiil6hdzas ddiildteriilet

1.

Az uduléhazas teruleten olyan udul6épuletek, udulétaborok és kempingek helyezheték el, amelyek
elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az
tdulési célu tartdozkodasra alkalmasak, és amelyek tdlnyoméan valtozé aduléi koér hosszabb
tartézkodasdra szolgdlnak.

Az Udul6hazas terlleten csak a teriilet igényei szerinti parkoldk és gardzsok helyezheték el. A 3,5 t
onsulyndl nehezebb tehergépjarmlivek szamara parkold vagy gardzs nem helyezhet§ el.

A hétvégihazas és Udiil6hazas terileteket az eddigiekkel megegyez8en rogziti a TSZT

e aluppa szigeten, és
e a Duna-parti savban.
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Kiilonleges teriletek

A kulonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé épitmények kiilonlegessége
miatt helyhez kotottek, jelentés hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé
hatasaitdl is védelmet igényelnek.

Az ide sorolt teriiletek a sport, a rekreaciok és az idegenforgalomhoz tartozé szolgaltatasok lehetséges
teruletei, valamint a specidlis kereskedelmi és intézményi teriiletek és a telepulés lGizemeltetéséhez tartozod
temetdk terilete. Ezek mas terlletfelhasznaldas ala nem csoportosithatok. Jellemzgjik az egybefiiggé nagy
teriilet és a specialis rendeltetés.

A killénleges teriiletek beépitési elirdsait minden esetben HESZ-ben és szabalyozasi tervben kell meg
hatarozni.

® K-T Kiilénleges- Temeté6terilet
A telepiilés mikodtetéséhez sziikséges teriiletet a terv biztostja:
® atelepuléskézpontban, a Lenfonénal,
® a Majdan-pataktél délre, és
® atelepllés északi részén, Pomazzal hatarosan.
® KSP-Kiilénleges terdilet - Sportoldsi célu tertilet
® KK Kiilonleges teriilet - Kereskedelmi céld terdilet
A korabbiakkal megegyezden a 11-es Ut nyugati oldalan talalhaté Kereskedelmi parkot rogziti a TSZT
ebben a teriletfelhasznalasban.
® KR Kiilénleges terdiilet - Rekredcios tertilet
® K/ Kiilonleges tertilet - Nagy zoldfeliilettel rendelkezd intézményteriilet
A fenti (KR, Kl,) teriiletfelhasznaldsokat a 11-es uttél keletre a Luppa-szigeti Ut északi és déli oldalan
rogziti a TSZT egységes fejlesztési terlletként kezelve a Luppa-té térségét. A Luppa szigeti uttol délre
KI besorolasu teriiletek talalhatok, északra a rekreacid KR teriletfelhasznalasa.
Rekreacios KR teriletfelhasznalast az Omszki-t6 déli oldalan a korabbiakkal megegyez6 médon rogzit
a terv.
o KU Kiilénleges teriilet - Kéziizemi teriilet
A vizellatas biztositdsdhoz sziikséges létesitmények elhelyezésének helybizositasat szolgalé
teriiletfelhaszndlas.
® KKOZ Kiilénleges teriilet - Kézlekedési teriilet
A korabbiakkal megegyezéen a telepiilés északi részén, a HEV vonal mentén rogziti a terv a kiillénleges
terllethasznalatot, és biztositja a kozlekedéshez kapcsoldédo létesitmények (pl. parkolé és ahhoz
kapcsolodo épiiletek) kialakitasanak lehetéségét.

4.2. A beépitésre nem szdnt teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriileti meghatdrozdsa

Kozlekedési teriiletek

o KOu Kozuti kozlekedési teriilet

o KOk Kotottpalyds kozlekedési teriilet

Ezen két kategdria a jelenlegi és tervezett f6 kozlekedési terileteket biztositja.
KOu teriiletfelhasznaldsként rogziti a TSZT

o all. sz utat,

0 a Megyeri hid felhajtéjat,

0 az MO tervezett 11-es Uti killonszint{i csomdpontjat,

o illetve a fontosabb gydjtéutakat.
KOk teriiletfelhasznalasként rogziti a TSZT

o aHEV teriiletét.
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Alagitban vezetett nyomvonalként szerepel az MO nyugati irdnya - a 10. és 11. sz. utak kozotti -
Budakaldszt érinté szakasza a Fels6 Berdé teriiletén.

Tovabbi nyomvonal a tervezett elkeriilé Gt nyugati szakasza (Pomaz és Urém kozoétt), melynek kiépitése
a telepulés elfogadott Kozlekedésfejlesztési Koncepcidja szerint csak akkor indokolt, ha az MO
kovetkez6, 11. és 10. sz ut kozotti szakaszanak kiépitése a 2015 utani idészakra eltolodik.

Zoldterdletek

A zoldteriletek a telepiilés azon kozteriletei, ahol a zdldfelilet nagysdga azok haszndlhatésagat, vegyes
zoldfeluleti funkciok telepitését lehetévé teszik.

Egy kategéridt hatdroz meg a terv, mely a terllet nagysdga, illetve épitmények elhelyezhet6sége
szempontjabdl hatarolhaté el egymastél majd a HESZ keretein beliil, amennyiben az sziikségessé valik.

® Zkp Zoldteriilet - kézpark
Kisebb zoldteriileteket rogzit a TSZT a mar beallt, beépiilt teriileteken, illetve a korabban is lakoéterileti
fejlesztésre kijelolt terileteken beliil:
e alenfond teriletén,
e a Felsé Klenityben,
e az Als6 Klenityben (a korabbi terilet cca. felén, a masik fele az erdékataszternek és a valds
terilethasznalatnak megfelel6en Ev-2 védett erdé teriiletfelhaszndlasba kerdlt),
e a Kalugyerski déli részén.

Az Alsé Berdohoz észak-nyugatrél kapcsoldodva mar egy Iéptékében meghatarozébb, mintegy 2,5 ha-os
zoldterilet keriilt rogzitésre a korabbi Zkp teriilet nagyobb részén (kisebb része Lke
tertletfelhasznalasba kerult).

A korabbi kialakitasnak megfeleléen kerilt lehataroldsra az Omszki-t6 korili kozpark.

A 11-es ut keleti oldalan, az egységes fejlesztési teriiletként kezelt Luppa-t6 térségében - elsésorban a
té déli partja korili 30-40 méteres savban - nagyobb, 6sszefligg6 zoldteriletek keriiltek rogzitésre az
itt kijelolt rekreaciés és sportolasi céld, valamint nagy zoldfelilettel rendelkezé intézményi kiilénleges
terlletek kozott.

Emellett a TSZT kapcsolati zéldsavokat is rogzit, ennek célja, hogy tovabbi kézhaszndlatu zoldfellletek
kialakitasat pozicionalja, és a teriilet 6sszekotését a déli résszel biztositsa.

A szabdlyozas szintjén kiemelt figyelmet kell forditani, hogy a teriilet egésze minél inkdbb zolddel
atszG6tt maradjon, igy a természeti adottsagok, mint lokalis értékek fennmaradjanak.

Erdoteriiletek

® fv ] Védoerdo
® Fv 2 Védett erdoteriilet
® fgy Egyéb erdo

Védett erdd a korabbiakkal megegyezéen a telepiilés teriiletének nyugati részén:

e Budai T4jvédelmi Korzet teriiletén, valamint

e aDuge Nyive telepiilésrész észak-nyugati csiicskénél, és

e a Fels6 Berdoban talalhato, illetve

a Duna mentén:

e a Duna-parti savban és

e a Luppa-sziget keleti oldalan talalhaté.
Als6-klennity terlileteén az erd6kataszter szerinti erdét a TSZT Ev-2 védett erdd teriletfelhasznalasba
sorolja.

Védderdd teriletfelhasznaldst rogzit a terv a Megyeri hid felhajtéja mentén, illetve az MO autdpalya
nyomvonala mentén.
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Uj teruletfelhasznaldsként rogziti a terv az egyéb erdéket, ahova a korabbi ,helyredllitott” és a
srekultivdlandd” banyateriiletek tartoznak a valos terilethasznalatnak megfelelGen.

Mezdbgazdasdgi tertiletek

® MSZ Mezogazdasdgi teriilet (szdnto)
Ide tartoznak azok a nagyteriileti mezégazdasagi teriletek, melyek egybefiiggd, miivelésre alkalmas
teriletek.
A korabbiakkal megegyez6 maddon a telepiilés beépitett részétél nyugatra talalhaték szantok.

® MGy Mezdgazdasdgi teriilet (gyep, sz616, gyiimolcsos)
A korabbiakkal megegyezé médon jellemzéen a telepiilés beépitett részétél nyugatra taldlhaték a
gyepes teriiletek.

® Mk Kertes mezogazdasdgi terdilet
A korabbiakkal megegyez6 moddon a telepiilés lakéterileti teriletfelhasznalasba sorolt részeihez
nyugatrol kapcsolédnak a kertes mezégazdasagi tertletek.

Vizgazddlkoddsi tertiletek

L4 Vizgazddlkoddsi tertilet

® |/-g Vizgazddlkoddsi drvizvédelmi gdt tertilete

Ide tartoznak a telepilésen atmendé patakok medrei és partjai, a tavak és a Duna, valamint a gatak
teriletei.

Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek

® Kb-Sp Kiilénleges, beépitésre nem szdnt sportoldsi célu tertilet

Ide tartozik a nagyvizi meder teriiletén létesithetd sportteriiletek kozul azok a teriiletek, melyek eddig a
beépitési mértékik alapjan nem voltak beépitésre szant teriiletek, és amelyek alapvetéen a nagy
teruletigényl sportot szolgaljak.

® Kb-B Kiilonleges - Banyateriilet (mikodoé banya)
Az OTEK szerinti 0 teriiletfelhasznalas lehetévé teszi, hogy a valésagos allapotnak és a valds
terlilethasznalatnak jobban megfeleld teriletfelhasznalasba keriljén a miikodé banya.

® Kb - Sz Kiilonleges - Szennyvizkezeléssel kapcsolatos épitmények teriilete
A kordbbiakkal megegyez6en a tervezett MO nyomvonaltdl délre, a telepiilés kozigazgatdsi hatara
mellett a TSZT szennyvizkezelés céljara rogzit be épitésre nem szant kiilénleges teriletfelhasznalast.

4.3. Tovdbbi tervi elemek

Egyéb elemek

® kapcsolati zoldsav (kozhaszndlatl parkositott teriiletek kijel6lésének helye - melyet a szabdalyozasi
tervezés sordn késébb részletezett koncepcié alapjan érvényesiteni kell.

® \Vizi kapcsolat biztositasa

® koncentralt zoldfeliiletek helye szabalyozasi tervben meghatarozott feltételek szerint - melyek
elsésorban a gazdasagi teriletek menti védéfasitas céljara szolgalo terileti lehataroldsok

e zoldfejlesztés - melyek a még ki nem alakitott zoldteriiletek fejlesztésére utalnak
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korabban beépitésre kijelolt fejlesztési teriilet - melyet a kordabbi 149/2005.(VI.28.) sz. hatarozattal
elfogadott TSZT mar beépitésre szant teriiletként rogzit

Ujonnan beépitésre szant fejlesztési tertiletek - melyek a jelen TSZT uj elhatarozasait tukrozik.

Védelmi és korldtozo tényezok

Mdyvi értékvédelem - a hasznalatot befolyasol6 régészeti lehatarolas kerult feltiintetésre, tovabbi
részleteket a védelmi és korlatozasi tervlap tartalmaz.

7dj és természetvédelem - a haszndlatot befolydsolé6 Natura 2000 és a nemzeti park terileti
lehatarolasa és a helyi természetvédelmi terilet keriilt régzitésre, tovabbi részleteket a védelmi és
korlatozasi tervlap tartalmaz.

Kozlekedés - a meglévd és a tervezett kozlekedési elemeket tiinteti fel, leirdsukat ,A kézlekedési
infrastruktira”fejezet tartalmazza.

Kozmd és adrvizvédelem - a meghatarozé és védétavolsagot igénylé vonalas létesitmények elemeit
rogziti.

Egyéb térképi elemként a jelenlegi és tervezett belteriuleti hatarvonal, a telek és rétegvonalak lettek
feltlintetve.
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5. TELEPULESSZERKEZETI TERV IIl.- VEDELMEK ES KORLATOZASOK

A Telepulésszerkezeti Terv altal meghatarozott jovébeli teriilethasznalatot befolydsol6 tényezbék részben a
természeti és miuvi koérnyezet értékeinek védelmét, részben az egyes teriiletek, vagy hasznalati médok
mas hatasoktél valé védelmét jelentik. Ezek nagyobbik részét mas jogszabalyok hatarozzdk meg, melyet
az dnkormanyzat terve kiegészithet, amennyiben az szikséges.

Ennek megfeleléen a Telepiilésszerkezeti Terviap I. Teriiletfelhaszndldsi tervén grafikai okokbdl nem
abrazolhato elemeket a Telepiilésszerkezeti Terviap Il. Védelmek és korldtozdsok tervlapja rogziti.

Egyes elemek mar a teriletfelhasznaldsi kategdéria meghatarozasaval is biztositjadk a védelmet, mas
elemeit pontszerlen rogziti a terv, illetéleg a védétavolsaguk is feltlintetésre keriilt.

A Telepilésszerkezeti Tervlap l.-Il. ,Teriletfelhaszndlas” és a -, Védelmek és korlatozasok” egyitt
biztositjak az értékes telepiilési elemek védelmét és biztositjdk a teriiletek javasolt hasznalatat.

5.1. Mdvi értékvédelem

Ide tartoznak az épitett kornyezet értékeire vonatkozé kiilénb6z6 szintli védelmek a kovetkez6k szerint:
Orszdgos védelem
e nyilvantartott régészeti lel6helyek,
e védetté nyilvanitott régészeti lel6helyek,
e régészeti érdeki teriilet,
e amulemlék épiletek,
e mulemléki kdrnyezet.
Helyi védelem
e helyi egyedi védelem I. kategébria,
e helyi egyedi védelem IlI. kategoria,
e helyi terileti védelem.

5.2. Tdj- és természetvédelem

Az természetvédelem ald tartozo teriletek és azok véd6ézonai

Orszdgos / nemzetkézi tdj- és természetvédelem mds jogszabdly alapfan
e Nemzeti Park terilete,
e Natura 2000 teriiletei,
e Orszagos dkoldgiai halézat
0 magterilet,
o oOkolégiai folyosé,
o pufferterilet,
e az orszagos jelent6ségli természetvédelmi teriilet
0 Budakaldszi Kemotaxonémiai Botanikus Kert Természetvédelmi Terilet
e Ex lege védett természeti teriuletek:
o forrdsok
o barlangok,
e Nyilvantartott egyedi tajértékek,
Helyi védelem
e Helyi jelentéségli természetvédelmi terilet,
e Helyi jelentéségi természetvédelmi oltalom ald vondsa vizsgalat alatt
e Védelemre javasolt fasor.
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5.3. Kornyezetvédelem

A védendd létesitmények, vagy az altalanos kornyezetvédelmi elvardsok szerinti teriileti lehatarolasok,
védelmi savok, véddé Ilétesitmények feltiintetése, kornyezetvédelmi szempontd infrastrukturdlis
fejlesztések kijelolése.
e hidrogeoldgiai ,A” és ,B” védéidom - kormanyrendelet alapjan lehatarolt teriiletek
e nyilt karsztos teriilet - természeti tényezd, melynek védelmét magasabb jogszabaly elGirja
e csUuszasveszély terulet ,A” kategoria- ndvényzet megtartando
e csUszasveszélyes terilet ,B” kategéria
e vizmikut és védéteriilete - vizvédelmi jogszabalyok szerinti védelem
e csatornazandé teriilet / a beépités feltételeként csatornazandd teriilet - a terilet fejlesztése
szempontjabol meghatarozé infrastruktdrat igényl6 teriilet
(az épités feltételeként atmenetileg csak zart szennyviztarolo létesithet6 az Ujonnan beépitésre
szant teruleteken kizardlag teljes kozmdvesités utan lehet épiileteket elhelyezni
e bdnyatelek és véddétavolsaga temetd és védétavolsaga
e zajvédo fal. zajvédd domb - meglévé és tervezett elemei - nagyforgalmu utak mentén
e Ut és vasut védGtavolsaga
e kapcsolati zoldsav (kdzhasznalatu parkositott teriiletek kijelolésének helye)
e vizi kapcsolat biztositasa
e koncentralt zoldfeliletek helye szabdlyozasi tervben meghatdrozott feltételek szerint - melyek
elsésorban a gazdasagi teriletek menti véddéfasitas céljara szolgalo terileti lehatarolasok

5.4. Arvizvédelem

A fenntartas, valamint kornyezetvédelmi és természetvédelmi szempontb6l meghatarozott teriletek
figyelembe vétele kiemelten fontos a folydparti telepilésen. (felszini vizek, kutak, forrasok, felszin
alatti vizbazisok). Nagyvizi meder, hullamtér és fakadovizes teriiletekre vonatkoz6 korlatozasok, gatak
és parti savok védéterileteinek szambavétele.

e arvizvédelmi toltés véddtavolsaga

e nagyvizi meder hatara

o fakaddvizveszéllyel érintett teriilet (a toltéslabtol 110 m)

e mélyépités csak kiilon engedéllyel végezhetd (a toltéslabtél 60 m)

e hullamtér

5.5. Kozlekedés

e ameglévd és a tervezett kozlekedési elemeket tiinteti fel, leirdsukat ,A k6z/ekedési infrastruktira
fejezet tartalmazza, védétavolsagukat a tervlap rogziti. A fékozlekedési kozutak nyomvonalat
kiséré biztonsagi 6vezetét, valamint létesitményeinek helyigényét kell figyelembe venni.

”

5.6. Kézmivek véddtdvolsdga

e szennyvizatemeld és véd6zondja

e 120 kV-os tavvezeték és véddsavja

e 400 kV-os tavlati atviteli halézatnak fenntartott terilet

e nagynyomdasu gazvezeték és védGtavolsaga

e tervezett szennyviztisztité és védGtavolsaga
A véddésavok és biztonsagi ovezetek épitési korlatozast, illetve a védendd elem biztonsagat
szolgaljak.

5.7. Egyéb elemek

o fejlesztéssel / valtozassal érintett teriiletek

5.8. Egyéb térképi elemek

Feltiintetésik megegyezik a Telepilésszerkezeti Tervlap I. tartalmaval.
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6. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

Részletes tervek alapjan feltiintetett k6zlekedésfejlesztési elemek

1. MO tovabbépitésének nyomvonala a 10-es Gtig Magasabbrendii uthalézati fejlesztés
2. Pomazi elkerilé ut csomoépontja Magasabbrendii vasuthalézati fejlesztés
3. Nyugati elkerilé ut - felllvizsgalandé nyomvonala Magasabbrendii vasuthaldzati fejlesztéssel 6sszefliggd valtozas

Tovabbi tervezést igénylé kozlekedésfejlesztési elemek
Luppa-to térségének gydjtéutja
Berdd teriiletén javasolt gydjtéut
Eszak-nyugati teriileteken javasolt gydjtéutak

N |

Telepiiléskézpont forgalomcsillapitasaval
kapcsolatos kozlekedésfejlesztési intézkedések

6.1. Kézuti kozlekedés

Budakaldsz kozuthalézatanak fejlesztésében az aldbbi kozlekedésfejlesztési elhatdrozasok kaptak
prioritast:

« MO uatgylrl északi szektor 11-es és 10-es kozotti 6sszekot6 szakaszanak kiépitése, és kulonszintd
csomopontja a 11. sz. féuton,

» Budakaldsz északi elkeriil6 Ut kiépitése és kiilonszintli csomépontja a 11. sz. féuton,

» Budakaldsz nyugati elkeriilé ut,

+ Pomaz elkeriilé ut,

« Szentendre nyugati tehermentesité Ot
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« A Luppa-to6 térségének fejlesztése soran a sziikséges kozuti kapcsolatok megteremtése,
« A nagyobb volumend lakoéteriileti fejlesztések kiszolgaldsa (Alsé Berdé, Prekobrdo),
» Telepliléskdzpont forgalomcsillapitasa.

A fenti alapelveknek megfelel6en, a TSZT a telepilés kozuthalézatanak fejlesztési elemeiként az aldbbi Uj
nyomvonalakat régziti.

6.1.1. Orszdgos kozuthdlozati kapcsolatok

MO autéut

Az MO autout 10. és 11.sz. féut kozotti szakasza a 11.sz. féut és a Budai ut feletti feltljarétél nyugatra
alagutban halad, az alagutas szakasz Budakaldsz teriiletét Urém hataranal rovid szakaszon érinti. Az MO
csomoponti kapcsolatait egyrészt a jelenlegi MO - 11.sz. f6ut csomépont fejlesztésével, a kornyezé
teriiletek (Budakaldsz DK, Bp. lll. keriilet Eszaki- varoskapu) tthal6zataval is kapcsolatot biztosit. Az Urém
teriletén az 1108. jell ut tervezett csomoépontja j6 megkozelitést ad Budakaldasz nyugati teriiletének, ezen
kivil lehetévé teszi, hogy az &tmend forgalom a teleplilés kozpontjat elkerdlje.

Az MO 11.sz. féuti csomépontjanak és a Ill. keriilet teriiletén tervezett Eszaki Varoskapu Projektnek a
kapcsolatat biztositd alcsomdpont és az Ut terve biztositja a tervezett szennyviz-tisztitdé megkozelitését
és a dunaparti teriletek megkozelité utjanak kapcsolatat.

11.sz. féut

A Szentendre tertletén, a Budakaldasz és Szentendre elkertilé Ut csatlakozasanal tervezett kulonszintl
csomopont Budakaldsz északi részének megkozelitését javitja, és biztositja a beltertilet elkeriilését Pomaz
- Budapest iranyban.

1111. jeld 6sszekot6 it - tervezett elkerulb Gt északi szakasza (Pomdaz és Szentendre k6zott)

A Pomaz kulteriiletén tervezett elkerulé Ut megvaldsitasa utan az 1111. jeld at Budakalasz belteriiletén
athalado jelenlegi nyomvonal (Jézsef A. utca, Pomazi ut) telepilési kezelésbe kerll at. Az elkerulé ut
Budakalasz teriiletét a Pomazi Ut és Szentendrei HEV vonal feletti feliiljarénal, illetve a Kisovac ENY-i

részén érinti.

Tervezett keresztmetszete 2x1 forgalmi sav.

A tervezett elkeriil8 Ut nyugati szakasza (Pomaz és Urém kdzott)

Az MO autoit 10. és 11. sz. féut kozotti szakaszanak megvalodsitasdig az 1108. jelli Gt irdnydban a
telepuilés belteriletét terhelé atmend forgalom elvezetésére tervezik a nyugati elkerilé utat. Az elkerild Gt
az 1108. jell at Urom felé vezetd kiilteriileti szakaszatél a Pomaz belteriiletét elkeriilé utig Budakaldsz
kilteriletén halad.

A tervezett Ut 2 x 1 forgalmi savos.

Amennyiben az elkeril6 ut nem épul ki az MO 10-es utig valé atkotéséig, gy nyomvonalat felll kell majd

vizsgalni.

1108. jeld 6sszekotd at

A nyugati elkeriil6 Gt megvalésitasa utan, a jelenlegi belteriileti szakasza telepiilési kezelésbe keril.
Csomopontjainak fejlesztése, atépitése sziikséges. A Jozsef Attila utcai csomépontban a kérforgalom, a
Pomazi uatnal jelz6lampas szabalyozas elkészilt. A volt Lenfon6 teriiletének csatlakoztatasa a

korforgalomba még nem tortént meg, lehetéségét a szabalyozas biztositani kivanja.

6.1.2. Telepliilési utak
Telepiilési féutak
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A jelenlegi orszagos kozut-szakaszok kozil a telepiilés f6 halozati elemeként megmaradnak - az elkerilé
utak megvaldsuldsa utdn - a Jézsef Attila utca, a Pomdazi at, a Damjanich utca és a Szentendrei at.

Gydjtéutak

A Budai ut (jelenleg 1115. j. 6k. at) Budapest hatara és az Ady Endre utca kdzotti szakaszon telepiilési
gydjtéattd mindésul at. A varoskozponti szakaszon, az Ady Endre utca és a Petdfi tér kozott csillapitott
forgalmu, kiszolgdlo utta épul at, az &tmend forgalom megszlintetésével.

A meglevé gyiijté utak, a Sport utca - Tanité utca Utvonal, Luppa-szigeti it megtartandok.
Uj gydjtéutak kiépitését javasoljuk, a fejlesztendé teriiletek megkozelitésének biztositasara:
= A 11. sz. fé6ut és a Duna kozotti teriileten az MO csomoponttél a Luppa-szigeti utig a teriilet
tengelyében, a Luppa-szigeti uttél északra a Kavicsbanya tavak és a féut kozotti savban, amely
Szentendre teriiletén meghosszabbithat6 a 11.sz. féut tervezett csomépontjdig.
» Az Eszak-nyugati terileteken:
0 a Majdan-pataktél északra a Klisovac utca és
0 az Erd6éhat utca
biztosit kapcsolatot a Pomaz - Budakalasz elkerulé dttal,
0 a Majdan-pataktol délre a Csalogany utca - Kébanyai at utvonal a Budai Uthoz a patak két oldalan
egyiranyu utparral csatlakozik,
= A Berdé teriiletén javasolt gydjtéut kapcsolatai
o alll. keriilet teriiletén alakithaték ki a keriiletben vizsgalanddé nyomvonalon és
o Urédm hataran az 1108. jeld athoz

6.2. Kerékpdros kdzlekedés

A kerékparos halézat javasolt fejlesztései:

= Az Omszki - té6 menti kerékparut kiépitése, és tovabbvezetése a 11-es Uton keresztil a Duna-partra,
= A Barat patak menti kerékparut észak-nyugati meghosszabbitdsa Pomaz felé,

= A ll-es Gt iranyabol kerékparos utvonal kiépitése Szent Istvan telep felé.

6.3. Koz0sségi kozlekedés

A Szentendrei HEV vonal Budapest Kozlekedésfejlesztési Terve szerint, a déli HEV vonalcsoporttal a
varoskoézpont alatt mélyvezetésben dsszekdtve az un. Eszak-déli Regiondlis Gyorsvasut része lesz. Ennek
elsé utemeként keril sor a vonal korszerlsitésére Gj jarmivek beszerzésével és az utasforgalmi
létesitmények atépitésével, Budakalasz szamara kedvezdéen, a kovetési id6 slritésével. A terv a jelenlegi
megallék megtartasat tartalmazza.

A HEV vonaltél tavolabb esé teriilletek kozodsségi kdzlekedését az iizemel6héz, hasonld kis autébusszal
lehet biztositani. A tervezett gy(jt6it - halozat lehetéséget ad a teriletek megfeleld szinvonalu ellatasara
4-500 m gyaloglasi tavolsaggal. Ennek kapcsan az elfogadott Varosi Kozlekedési Terv (j autébuszjarat
beinditasat tartalmazza a kovetkezdék szerint:

» Klisovac térségének feltarasa az Erdéhat - Bokros utca vonaldban Uj viszonylatként,

» Tavlatban a Berd6 utviszonyainak rendezése utan itt is autébuszjarat inditasa javasolt.

6.4. Vizi kézlekedés

A Luppa-szigeti atkelésnél javasolt hajokikot6 jo kapcsolatot biztosit Budapest felé a Szentendrei Duna-
agban tervezett menetrendszerli személyhajé kozlekedés beinditasa utdn. A hajokik6téhoz autébusz
kapcsolat létesitése célszer(.

Az MO-t6l délre a Luppa-té térséghez kapcsolodd rekredcios teriletek vizi kapcsolata is kialakithato a
kishajé és yachtkikotd révén, melyet tovabbi vizsgalatra javasol a terv.
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7. KOZMUINFRASTRUKTURA

A kozmdfejlesztési feladatok kozott elsédleges feladatnak kell tekinteni a telepiilés meglevé beépitett
terileteinek (lak6-, intézményi és ipari hasznositasu terileten egyarant) a kozmuellatottsag novelését,
amely érdekében az ellatottsagi hidnyokat kell pétolni.

A telepiilés fejlesztésbe vonhaté még be nem épitett, illetve alulhasznositott terileteit, azok intenzivebb
hasznositasaval, illetve javasolt funkciévaltasaval tobb uj lakds, Gdulé épithets és dsszesitve kézel 200 ha
terulet alakulhat at gazdasagi, telepiiléskdzpont vegyes és kiilonleges rekreaciés, szabadid6s és egyéb
teriletté, megfelel6 munkahelyteremtés lehet6ségére, illetve intézményi ellatidsra. A megfelel6 élet és
munkakorilmény biztositdsara, valamint a kérnyezetvédelmi igények kielégitésére a fejlesztési teriiletek
teljes kozmiuellatasat kell biztositani.

7.1. Vizikézmidvek
7. 1.1. Vizelldtds

A vizsgalatok szerint Budakalasz vizellatasat a Duna-menti Regiondlis Vizm( Zrt. (DMRV) szolgaltatja,
Jobb-parti Regiondlis Rendszerérél.

A vizellatas bazisa a Szentendrei Vizmi, ahonnan a viz NA 300-as acny regiondlis vezetéken érkezik a
telepiilésre. A telepiilésen belil a vizelosztast szolgalé halézat NA 150-es, Na 100-as és a régebbi
beépités(i teriiletrészeken NA 80-as, jellemz8en acny anyagl vezetékekbdl épiilt meg.

A telepilés fejlesztési javaslataban szerepl6 fejlesztések megvaldsuldsa esetén a telepiilésen fellépé
tobblet vizigény rovid tavon 200, a tervezés tavlatdig 500 m3/d-ra prognosztizalhaté. Ez a vizigény az
alapbazis szempontjabdl a szentendrei vizbazisbél kielégithetd lesz.

A telepulésen belul az eloszté hdalézatot a meglévé nagyobb atmérdjli vezetékekhez csatlakozva kell
tovabbépiteni a fejlesztésre javasolt teriiletek irdnydba. A vizhdl6zat fejlesztésénél torekedni kell a
korvezeték haldzat kialakitasara. A tervezett Uj halozatot, ill. a rekonstrukcié soran atépitendé halézatot
NA 100-as paraméternél kisebb atmérével nem szabad megépiteni, hogy a tuziviz ellatas igényeinek is
megfeleld legyen.

7.1.2. Szennyvizelvezetés

Budakaldszon a szennyvizeket elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halézattal szallitjak el, a varosban
a szennyvizcsatorna hal6zat jelenlegi kiépitettsége 77 %-os, ennek telepiilésszintiire fejlesztése fontos
feladat.

A telepiilés teriiletfejlesztési javaslata altal tervezett létesitmények megvalésuldsa esetén a telepilésen
rovid tavon figyelembe véve a mar beépitett teriileten jelentkezé csatornazasi feladatokat is 210, a
tervezés tavlatdig 525 m3/d tobblet szennyviz elvezetésérdl és a févarosi halézati rendszerbe vezetésérdl
kell gondoskodni.

kell épiteni az elvalasztott rendszerid szennyvizcsatorna halézatot. A hadlézat a meglévd szennyvizcsatorna
halézathoz csatlakoztathato.

A telepiulésen kiépitésre keriil6 csatornahdlozat gravitaciés, ezért a topografiai adottsagoknak
megfeleléen, az optimdlis helyeken Aatemelé berendezések és szennyviz nyomévezeték szakaszok
létesitése sziikséges.

A telepuilésrél 6sszegydjtott szennyvizeket a févarosi halézati rendszeren keresztil juttatjdk a févarosi
tisztitd telepre. A fbvarosi rendszerre valé csatlakozas kiszolgaltatottsagot eredményezett, ezért
szukségesnek latjak, hogy feliilvizsgaljak ezt a miszaki megoldast. Kedvezének tiiné megoldas az
ugynevezett él6gépes szennyviztisztitasi technoldgidju telep létesitése, amely a szennyvizek telepilésen
beliilli kezelésére koltségtakarékosabb megoldast igér, s a szomszédos telepiléstdl valo fliggéség és
kiszolgaltatottsag is ezzel csokkenthetd lenne. Ennek telepitését a terv biztositja.
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7.2. Csapadékviz elvezetés

Budakaldszon a csapadékvizek elvezetésére rovid szakaszokon zart csapadékviz csatornahalézat, de
telepiilési szinten jellemzdéen nyilt arkos csapadékviz elszallité rendszer épilt ki. Befogaddik a kiilonb6zé
nagyobb arkok, csatorndk, a Majdan-patak és a Barat-patak. Ezek végsé befogaddja a Duna.

Bar a telepiilésen varhatéan még hosszabb tdvon a nyilt arkos csapadékviz elvezetési mod lesz a jellemzé,
ugyanakkor célszerl egy tanulmanyterv alapjan kijel6lni a zart csatornas csapadékviz elvezetés teriileti
lehatarolasat és a tovabbi teriileteken a nyilt arkos vizelvezetés kialakitasi modjat.

Zart csapadékcsatornas vizelvezetést célszerd kiépiteni a gazdasagi célra hasznositott teruleteken, mivel a
parkolast a telken belil kell biztositani.

A telepilést érinté hidrogeolégiai védSidom, tovdbba a banyatavak és a Duna vizmindség védelme miatt
is, a talajba szikkadd csapadékvizek vizmin&ségére fokozottabb figyelmet kell forditani. A szénhidrogén
szarmazékokkal valé szennyezés nagyon artalmas, ezért ahol el6fordulhat szénhidrogén szennyezés, ott a
csapadékvizet 6ssze kell gydjteni, hogy az nehogy a talajpa mossa a szennyez6dést és az igy
osszegyljtésre keriil6 csapadékvizet benzin- és olajfogé mitargyon keresztiil, lehet csapadékviz szallito
arokba-csatornaba vezetni.

A nyilt arokrendszerrel, zart csapadékcsatornaval 6sszegylijtott vizek élévizbe vezetése elétt hordalékfogo
mitargy elhelyezése sziikséges, az él6vizek védelme érdekében.

A befogadd vizfolyasok-patakok-csatorndk karbantartasdra a 21/2006 (1.31.) Korm. rendelet altal elGirt
parti savok biztositanddk. Az dllami kezelés( tavak, patakok, gydjté arkok mentén 6-6 m-es, az
onkormanyzati kezeléstliek mentén 3-3 m-es parti savot kell karbantartasra fenntartani.

7.3. Arvizvédelem

A Dunan levonulé arhullamok elleni védelmet az I. rendl arvédelmi vonal biztositja, amely Budakalasz
térségében a vizsgdlatok szerint foldgatas megoldasu. A védvonal és a meder kozotti teriilet hullamtérnek
mindsil, amely magasabb vizallasnal elontésre keriilhet. Az arvizvédelmi feladatokat a KDV-VIZIG latja el.

A kozelmultban a Dunan levonuld, a mértékado arvizszintet megkozelité arhullamok felhivtak a figyelmet
az arvizvédelmi miivek szigoribb védelmére, karbantartasara és fejlesztésére, a hulldmterek, parti savok
hasznalatanak és hasznositasanak szigorubb el6irasait rogzitette a 21/2006 (1.31.) Korm rendelet is.

A kordbbi TSZT a 11-es ut és a Duna kozotti teriilet természeti adottsdganak hasznositasi lehetéségét
vizsgdlva, annak funkciévaltasat javasolja. Ennek felllvizsgalata is megtorténik a tervezés soran.

A banyaté és a Duna kozotti sdv igényesebb hasznositdsahoz a jelenlegi keskeny mentett oldali sav
szélesitését az onkormanyzat csak az A4rvizvédelemre kordbban is biztositott 0206/10 hrsz.-u
onkormanyzati telek vonaldig tamogatta, ezért az arvizvédelmi vonal tekintetében a korabbi tervhez
képest nem torténik valtozas. A korabbi védvonal kiegyenesitésére vonatkozo torekvésekkel szembeni
lakossagi ellenérvek miatt jelen terv a jelenlegi fizikailag kialakult nyomvonal szerint hatdrozza meg a
mellette fekvé teriiletek szabalyozasat.

A Kavicsbanya té hasznositasara az elmult években tobb tanulmany is késziilt. A vizfelilet kinalja annak
vizi sporttal O6sszefliggé hasznositasat. A banyaté vize talajviz, amelynek magassagat a koézeli Duna
vizszintje alakitja. A vizcsere, a viz tisztulasa lasst, s ahogy a Duna vize sem javasolt kozvetlen
firdzésre, a kavicstd vizmindsége, rétegezett hémérséklet valtozasa sem teszi arra alkalmassa. igy csak
egyéb vizi sportolasra alkalmas.

A kavicsté latvanya, kornyezet- és kedvezé klima alakité hatdsa pihenésre, rekredciés céli hasznositasi
lehet6séget kindl. Ezért a banyarekultivacié soran kulonods gondot kell forditani a partrendezésre,
beleértve a t6 vizszintingadozadsanak kezelését is.

Arvizvédelem keretébe tartozik még a fakadévizek okozta veszélyeztetés is. Az elsérendli védvonal
mentén kb. 110m-es sdvban fordulhat elé fakaddviz megjelenése, ezt a telepilésrendezési tervben is
rogziteni kell. A védgat mentett oldali labatél 110 m-es savban, a terepszint ala nyulé épitkezésnél
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fakadodviz el6fordulasaval kell szamolni. A védgat hullamtéri labatél, a hulldmtérben 60 m-es savban
dsvanyanyag godrot-kitermelést létesiteni csak az érintett szakhatésdg engedélyével szabad. Ezek a
védétavolsagok ugyanakkor vizzaréan kialakitott épitmények Iétesitését nem akadalyozzak.

A Duna-part kindlja a lehet6ségét egyéb vizparthoz kot6dé Ilétesitmények beruhazasanak
megvaldsitasara. A figyelmet fel kell hivni, hogy barmilyen beruhazdassal, ha a Duna medret érintik, ahhoz
a Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi Felliigyel6ség hozzajarulasa is
szlukséges.

7.4. Energia kézmivek

7.4.1. Villamosenergia

A vizsgalatok szerint a telepiilés villamosenergia ellatasanak Gizemeltetéje a Budapesti ELMU Zrt. A térség
ellatasat szolgalé bazisdllomas, a Pomazi 120/20 kV-os aldllomas A telepiilésen athalad a 120 kV-os
halézat nyomvonala. Ezt az atviteli halézatot és annak biztonsdgi ovezetének helyigényét figyelembe kell
venni.

A telepllés kozigazgatdsi terliletét érinti az ipardg tavlati atviteli halézatfejlesztési terve, amely szerint
tervezik a God-Kaszasdil6-Bicske iparagi alallomasok 400 kV-os fejelését és 400 kV-on atviteli halézati
atkottetésének kiépitését. A TSZT a tervezendd 400 kV-os nyomvonalat a 120 kV-os hal6zat mentén jeloli
ki.

A Pomdazi 120/20 kV-os alallomasrél taplalt 20 kV-os kozépfesziltségl halézatok tekintheték a varos
ellatasat biztositd gerinchalézatnak. A 20 kV-os halézat oszlopokra szerelve halad és flizi fel a fogyasztéi
transzformatorokat. A transzformator allomasokrol taplalt kisfesziiltségl halézatrol elégitik ki kdzvetlen a
fogyasztoi igényeket.

A teleplilésrendezési javaslat szerinti Uj beépitési lehetéségek megvaldsitédi jelentkeznek Gj igényléként, a
megengedett beépités teljes megvaldsulasa esetén elérhetné a 27,5 MW igényt is. A tervben javasolt Uj
teriilethasznositdsok megvalésitdsa azonban csak egy lassubb folyamat eredménye lesz. A tervezés
tavlataig varhatéan 7,5 MW igény jelentkezése prognosztizalhaté.

Az (j igényeket a meglevé transzformator helyek kapacitasnovelésével kellene kielégiteni. Az ezt
meghaladé igény esetén a pomazi aldllomastél -az aldllomasnal szikséges kapacitas novelés
megvaldsitasat kdvetben- Uj 20 kV-os kabelkor kiépitése valik szikségessé.

A mar ellatott korzetekben fokozatosan kell a halézatokat féld ald athelyezni. Az Gj bekotés kiépitését mar
csak foldalatti csatlakozdssal szabad kivitelezni, hogy tavlatban ne legyen akadalya az utcai halézat fold
ala torténd atépitésének.

A fejlesztési teriileteken a kozvilagitast energiatakarékos izzékkal, onallé lampatestekkel kell megoldani.
A ldmpatestek energiaellatasat kozvilagitasi foldkabellel kell biztositani. A mar beépitett teriileteken a
kozvilagitas korszer(sitését az utak rekonstrukciéjahoz kapcsoléddan célszer(i megvaldsitani.

7.4.2. Foldgazelldtds

A telepiilés foldgazellatasanak szolgaltatodja, foldgazeloszté halézat tulajdonosa és lizemeltetSje a TIGAZ-
DSO Foldgazeloszté Kft. Hajdiszoboszlé, a teriiletileg illetékes egysége a TIGAZ-DSO Foldgazeloszté Kft.
Godolld Teriileti Egység Halézatiizemeltetés.

A telepilés kbzigazgatasi teriiletén nagynyomasu szallitévezetékek haladnak at az aldbbiak szerint:

A telepiilés gazellatasanak bdazisa a Luppa-té észak-nyugati csiicskénél, Szentendre teriletén - Gizemel6
gazfogadd és gaznyomascsokkents allomas. A gazfogadotol nyugati iranyba Solymar felé halad tovabb a
nagynyomasu szallité vezeték, illetve déli irdnyba a févaros lll. keriletében, a volt gdzgyar teriletén
Uzemel6 gazatado allomas ellatasara.

A gazatadd és nyomascsokkent6 allomdasrél indul a nagy-kozépnyomadasu gerinchdl6zat nyomvonala,
melyen keresztil a telepiilés elldtdsa biztositott. A nagy-kozépnyomdsi halézat tdplalja a korzeti
nyomascsokkent6 4allomasokat, ahonnan inditott kozép- illetve kisnyomasu halézat biztositja a
fogyasztok ellatasat.
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A tervezés tavlatdig kb. 2800 nm3/h Uj tobblet foldgazigény jelentkezése prognosztizalhaté. Bazis szinten
a prognosztizalt igény kielégitési lehetéségét biztositia az 0j fejlesztési terileten is athalado,
nagynyomasu gazszallité vezeték. Ekkora tdbblet igényt kielégiteni a szolgaltaté6 vagy 0j ataddéallomas
létesitésével, vagy a meglevé ataddallomas kapacitas bévitésével tud kielégiteni.

7.5. Tdvkozlés

A vizsgdlatok szerint Budakaldsz vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Zrt. biztositja.
A Budapesti szekunderkézponthoz tartozé Szentendre primer kézpont a vezetékes tavkozlési halézat
bazisa. Budakalasz 26-os korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetk6zi tavhivo halézathoz.

A telepiilésen bellil a vezetékes tavkozlési halézat jellemzdéen oszlopokra szerelten épilt, csak a
varoskodzpont és fébb dtvonalak, valamint a bevasarlé kozpontok kérnyezetében fektették a halézatot fold
ala. A beépitésre szant Uj fejlesztési teriileteken Uj vezetékes hirkozlési halézatokat mar csak féldalatti
elhelyezéssel szabad épiteni.

Budakaldszon valamennyi vezeték nélkili tav- (T-Mobile, Pannon GSM, Vodafone) és mdlsorszoré
szolgaltaté megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A megfelel6 vételi viszonyokhoz sziikséges antennak ugyan mar elhelyezésre keriltek, de a vételi minGség
javitasa és a varhaté tovabbi igények kielégitésére még tovabbi antennak telepitési igényét is sziikségessé
teszik.

A kedvezd misorvétel érdekében egyéni antenndk elhelyezése helyett, a kabeltévé hdlozatra kellene
inkabb telepiilési szinten attérni. Az ujabb fejlesztési teruleteken a kabelrendszerhez csatlakozéan,
kabelhalézat kozvetitésével kell a miisorszérast megoldani, elkeriilve az épiiletenként megjelené antennak
latvanyat.
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8. KORNYEZETVEDELEM

8.1. A felszini és a felszin alatti vizek védelme

A felszini és a felszin alatti vizek védelme érdekében a TSZT rogziti a csatorndzatlan terileteket,
elsésorban a jelenleg még kozcsatorna halézattal nem ellatott, volt zartkerti teriileteken. Ezek beépiilése
fokozdadik; alland6 lakék egyre nagyobb szamban jelennek meg, igy sziikségessé valik a kodzcsatorna
halézatanak kiépitése.

Az Uj beépitésre szant teriiletek beépiilésének feltétele a kozcsatorna-halézatra valé rakotés.

A telepiilésen levé vizm( kutak és a szentendrei vizm( kuatjainak hidrogeoldgiai védGidoma terheli a
telepiilés egyes részeit, a jogszabalyok szerint szikséges a védelmiikrél gondoskodni, a vonatkozé
teriilethasznositasi korlatozdsokat betartani.

A tavak hasznositasa fokozott figyelmet kovetel a vizmin6séget illetéen.

Valamennyi parti fejlesztés, tevékenység, funkcid, beépités csak ugy valésithatd meg, ha biztositott a
(felszini és felszin alatti) vizek védelme.

A vizek védelmét biztositja az artéri és nagyvizi mederben, illetve a fakadévizes teriileteken a nyomott
rendszerli szennyvizcsatorna halézat kialakitdsa, ami megakadalyozza, hogy Aarviz esetén fert6zé
szennyviz keriljon a levonulé arba.

8.2. A talaj- és a termdféld védelme

A felszin alatti vizek mindségének védelme érdekében betartasra keriilé eldirasok, illetve kiépil6
csatornahalézatok, stb. egyben a talaj védelmét is szolgaljak.

A ’'96-ban megszlint Lenfond és a ’'94-ben megsziint Obuda TSZ teriletén a potencialis
talajszennyezéseket az esetleges beruhazasok, épitések kapcsan kell feltarni. Amennyiben ténylegesen
tapasztalhato szennyezés, Ugy a jogszabalyokban el6irt médon annak artalmatlanitasardl a tulajdonosnak
kell gondoskodni.

A termdétalaj védelmérdl épitkezések, tereprendezések kapcsan gondoskodni kell a hatalyos jogszabalyok
szerint a felsé termékeny réteg letermelésével, szakszer(i deponalasaval.
A karsztos teruletek védelmét jogszabalyok hatarozzak meg.

Az er6zionak, a csuszasveszélynek, az omlasveszélynek leginkabb kitett teruleteken javasolt a
novényzettel valé beiiltetés, illetve a meglév6 névényzet fenntartasa.

A telepulésen a szilk keresztmetszetli utcakon a csapadékviz elvezetése nincs megoldva, legalabb
varosrészenként sziikséges erre vonatkozo6 csapadékviz elvezetési tanulmany készitése.

8.3. A levegé minéségének védelme

A vdros légszennyezettsége 6sszességében alacsony, kdszonhetéen a geografiai helyzetének és a helyi
kibocsatasok relativ kis mennyiségének.

A levegédminGség alakuldsaban meghatarozé a kozlekedés, ami a lakossdgot legkdzvetlenebbil érint6
kibocsaté - hatasa jellemzden a telepulések helyi és atmend forgalmaval terhelt belteriiletein jelentkezik.
Az ipari emisszio elhanyagolhatd, a meglévé a varos kiilsé terileteit érinti.

A lakossagi flitési eredet(i [égszennyezési terhelései nem jelentdsek.

A kozlekedési koncepcié szerinti forgalomvaltozdsoknak, illetve a telepiilésmagban varhato
forgalomkorlatozasoknak koészonhetben, illetve a terepadottsdgokbél adéddan, a telepilés kiilonb6zd
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részein 1évé teriletek elhelyezkedése miatt nem, vagy alig valtozik majd a forgalombdl ered6 levegére
vonatkoz6 terhelés.

Az athalézat minéségének javitasaval, az utak melletti fasorok telepitésével, a vizelvezetés megoldasaval
jelentésen csokkenne a laké- és intézményi terileteket érinté kozvetlen por- és zajterhelés.

Az MO megépiilése nagyobb forgalmat indukal, de ez a forgalom elsésorban a 11. sz. utra terhel6dik
Szentendre és Békasmegyer felé. A teleplilés belsejében athaladé forgalom varhatéan nem novekszik.

LevegéminGség javitasa érhetd el a gaziizemi flités elterjedésével, illetve az alternativ flitési lehet6ségek
tamogatasaval. (Napelemek telepitése elképzelhet6 a nagy tetéfeliiletekkel rendelkezdé
bevasarlokozpontok tetején.)

8.4. Hulladékgazddlkodds

Budakalaszon a lakossagtdl begydjtott szilard kommunalis hulladék 1 fére juté mennyisége jelentésen
meghaladja az orszagos atlagot, mely az életszinvonal tovabbi emelkedésével még fokozédni fog.

A kereskedelem - nagy bevasarl6kézpontok megjelenése, mindségi aruk kiszerelése - fejlédésével
jelentésen nétt a csomagolasi hulladékok mennyisége is a telepiilésen.

A varosban elkezdddott a szelektiv hulladékgyiijtés, melynek tovabbi bévitése sziikséges.

A lakossagi veszélyes hulladékok gy(jtésére a kialakitott hulladékudvar talalhaté a volt Lenfond teriiletén.
Ennek athelyezése sziikséges a terilet fejlesztésének meginduldsaval.

A mez6gazdasagi hulladékokat tobbnyire a keletkezés helyén hasznositjak, vagy feldolgozzak.

Az illegdlis hulladéklerakdkat fel kell szamolni, a rekultivaciét el kell végezni, a tovabbi lerakdst meg kell
akadalyozni.

8.5. Kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem

A zaj és rezgésterhelés donté hanyada a kozlekedésbdél szarmazik, a varosi féutvonalak mentén a mért
értékek meghaladjadk a jogszabalyban elGirt értékeket, a lakdovezetek kozott halad at a f6
tomegkozlekedési eszkdz a HEV is, ahol szintén jellemzd a hatarérték tullépés.

A kozuti kozlekedés vonatkozasaban a kozlekedési koncepcié szerinti forgalomvaltozasok, illetve a
belvarosban varhat6 forgalomkorlatozasok javulast eredményeznek.

A HEV kozlekedésbdl eredd zajterhelés csokkentése csak noévénytelepitéssel és passziv védelemmel
lehetséges.

8.6. Bioldgiai aktivitdsérték
A TSZT teriletfelhasznalasi kategoridi alapjan Budakalasz kézigazgatasi teriletére a vonatkozo jogszabaly

szerint szamitott bioldgiai aktivitasérték javul a 149/2005.(VI.28.) sz. hatarozattal elfogadott TSZT-hez
képest. Az erre vonatkozo részletes kimutatast és szamitast az alatdmaszté munkarész tartalmazza.

SZAMITOTT BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK

149/2005.(VI.28.) SZ. HATAROZATTAL ELFOGADOTT TSZT
TSZT
7 287,3 —— 7 436,7

1. FUGGELEK - A 149/2005. 8VI.28.) SZ. HATAROZATTAL ELFOGADOTT TSZT
TERULETI MERLEGE
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BUDAKALASZ TERULETI MERLEG
A 149/2005.(VI.28.) SZ. HATAROZATTAL ELFOGADOTT TSZT SZERINT

Teriletelhasznalasi kategori

Lakéteriiletek belteriilet 486 ha
Kisvarosias lakéteriilet 5,98 kiilteriilet 929 ha
Kertvarosias lakoteriilet Lke 307,69 zartkert 102 ha
Falusias lakoteriilet Lf 27,25 kozigazgatasi teriilet 6sszesen 1517 ha

Vegyes teriiletek

Telepuléskdzponti vegyes m

Gazdasagi teriiletek

Kereskedelmi - szolgaltaté gazdasagi terilet | Gksz 42,09

;I;eragtzett kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi Gksz* 37,16

Hétvégihazas udiiléteriilet Uh 31,73

Udulshazas uduléterilet Uii 6,22

Kiilénleges teriilet - temetéteriilet K-T 5,14 T(ELk m Lk
Kiilonleges - sportolasi célu teriilet KSP 12,45 v
Kulonleges - kereskedelmi célu terilet KK 19,92

Kiillnleges - koziizemi teriilet KU 2,49

Killonleges - rekreacios teriilet KR 40,25

:f#g;ﬁz%ister?ﬁgty zoldfelllettel rendelkezé Ki 11,38

Kilénleges teriilet - Kézlekedési terillet Kk 1,22

Kiillénleges - banyateriilet (rekultivalando) KB-r 14,17

Kiildnleges - banyateriilet (helyrealiitott) KB-h 2,55 | | MK

Kiilsnleges - banyateriilet (miikodé kébanya) | KB-m | 11,74

Kozlekedési és kozmii elhelyezési MSz

teriilet
Kézuti kbzlekedési teriilet K 65,58
Kotottpalyas kozlekedési teriilet
Zoldteriilet

Zéldterillet - kozpark | Zkp | 30,85

Erdéteriilet

Erdsteriit | E | 3689]

Mezdgazdasagi teriilet

Mezdgazdasagi teriilet - szanto MSz 30,99
Kertes mezGgazdasagi teriilet Mk 100,66
Mez&gazdasagi tertilet - gyep

Vizgazdalkodasi teriilet

118,96

Tartalék teriilet

Tartalékterllet a célzott erd6teriilet
teriiletfelhasznalasi méd megjeldlésével T(E) 32,63
MO mellett

Ossz. | 1517
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2. FUGGELEK - AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK RENDELTETESE

A teriiletfelhasznalasi kategéridkat az OTEK* hatdarozza meg a funkcié vagy rendeltetés, a
szintteriilets(irliség alapjan. Az OTEK el6irasait a Telepiilésrendezési Terv szigorithatja. Budakalasz TSZT
tervezete az alabbi kategdriakat alkalmazza.

* Budakaldsz telepiilésrendezési eszkézeinek aktualizdldsa 2010-ben indult, mivel az eljdrds nem szakadt meg csak

sziinetelt, ezért az eredeti eljirds befejezése van jelenleg is folyamatban. Ennek megfeleléen az OTEK 2012. augusztus
6. elotti eldirdsai alapjan kerdil befejezésre az eljdrds.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoterdletek

L] Kisvdrosias lakoteriiletek
A kisvarosias lakéterllet stirli beépitésd, tobb 06ndllé rendeltetési egységet magdba foglalé, 12,5 m-es
éplletmagassagot meg nem haladé lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

A kisvdrosias lakoteriiletek lehetséges teriilethaszndlata:

1. A kisvdrosias lakéterileten elhelyezhetd:
= lakoéépilet (tobblakasos),
= a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglaté épiilet,
= egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,
= sportépitmény,
= aterilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasiu kézmdiiipari épiilet.
2. A kisvdrosias lakéterileten kivételesen elhelyezhetd:
= szdllashely szolgaltaté épiilet,
=  igazgatasi épilet,
3. A kisvdrosias |lakétertileten nem helyezhetd el:
onallé parkoloterilet és gardzs a 3,5 t Onsiulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmivek
szamadra.

° Kertvdrosias lakotertiletek
A kertvarosias lakéteriilet laza beépitésd, 0sszefliggé nagy kertes, tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglalo
7,5 m-es épiletmagassagot meg nem haladé lakdépiletek elhelyezésére szolgal.

A kertvdrosias lakotertiiletek lehetséges teriilethaszndlata.

1. A kertvarosias lakéterileten elhelyezhetd:
o legfeljebb kétlakasos lakéépiilet,
¢ a helyi lakossag ellatasat szolgalo
ekereskedelmi,
eszolgaltato,
evendéglato épiilet,
e egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épiilet,
e ateriilet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmdipari épiilet.
2. A kertvarosias lakoteruleten kivételesen elhelyezhetd:
e legfeljebb négylakasos lakéépiilet,
e a helyi lakossag kozbiztonsdgat szolgdlé épitmény,
e sportépitmény,
e ateriilet rendeltetésszer(i haszndlatat nem zavard hatasi egyéb gazdasagi épitmény.
3. A kertvarosias lakoteriileten nem helyezhet§ el:
e szallashely szolgaltaté épllet - a megengedett lakdsszadmot meg nem haladé vendégszobaszami egyéb
kereskedelmi szallashely épulet kivételével,
e egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épilet,
e 0ndllé parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitdé jarmivek
szamara.
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L] Falusias lakdtertiiletek
A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m-es épiiletmagassagu lakéépiletek, a mez6- és az erdégazdasagi épitmények,
tovabba a helyi lakossagot szolgdlé, nem =zavaré hatasu kereskedelmi, szolgaltaté és kézmiipari épitmények
elhelyezésére szolgal.
1. A falusias lakoterileten elhelyezhet6:
o lakéépiilet,
e mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény,
o kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
e szdllashely szolgaltato épiilet,
e kézmdiiipari épitmény,
e helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épilet,
e  sportépitmény,
2. A falusias lakéteriileten elhelyezheté a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaré hatasu egyéb - nem
nagyilizemi - gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmény is.

‘ Vegyes teriiletek

° Telepiiléskézponti vegyes teriilet

A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglalé, lakd és olyan helyi telepilési
szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhdazi, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis épuletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré hatassal a
lakéfunkciora.

A telepliiléskozponti vegyes lehetséges teriilethaszndlata.

1. Atelepuléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd:
o lakéépiilet,
e igazgatasi épilet,
o kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgdltaté épiilet,
e egyéb kozOsségi szérakoztatdé épulet, a tertilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli haszndlat az
elsédleges,
e egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocidlis épiilet,
e sportépitmény,
2. Ateleplléskozpont vegyes teriileten kivételesen elhelyezhetd:
e nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
3. A telepuiléskdozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el:
e 0nallé parkol6 teriilet és gardzs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallit6é jarmivek
szamara.

Gazdasdgi teriiletek

L] Kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi tertilet
A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet elsG6sorban nem jelentés zavaré hatdsi gazdasagi tevékenységi célu épiletek
elhelyezésére szolgal.

A kereskedelmi, szolgdltato tertiletek lehetséges teriilethasznalata:

1. A kereskedelmi, szolgaltat6 terlleten elhelyezhet6:
¢ mindenfajta, nem jelentds zavaré hatdsu gazdasdagi tevékenységi célu épilet,
e a gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo
lakasok,
e igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
e parkol6éhaz, izemanyagtolté,
e sportépitmény.

2. A kereskedelmi, szolgdltaté teruleten kivételesen elhelyezheté:
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e egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocialis épllet,
e egyéb k6zosségi szorakoztato épllet.

Udiild teriiletek

Az udulGterilet elsGsorban tdul6épuletek elhelyezésére szolgal.

UdiilSteriilet lehet

. tduléhazas (slrd beépitésd, 6,0 m épliletmagassagot meghalado) teriilet,

e hétvégi hazas (laza beépitési, 6,0 m épuiletmagassagot meg nem haladd) terilet.

Az udulé6terileten allattartd épilet - ha az allattartasrél sz6l6 helyi 6nkormanyzati rendelet masként nem rendelkezik a
lovasturizmust szolgalé 16istallo kivételével - és kilonallo arnyékszék, tovabba allatkifuto, tragyatarold, komposztalo,
silo és Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé melléképitmény - a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével -
nem helyezhetd el.

) Hétvégihazas iidildterilet

1. A hétvégi hazas teruleten elhelyezhet6:
o legfeljebb két GidiilGegységes uduléépiiletek helyezhetSk el, tovabba

e olyan épitmények, amelyek a teriilet rendeltetésével 6sszhangban vannak és azt szolgaljak, valamint
e  sportépitmények

e csak a terilet igényei szerinti és a 3,5 t 6nsulynal nem nehezebb gépjarmlvek szamara szolgalé parkoldk és
garazsok

2. A hétvégi hazas terileten nem helyezhet6 el:
e egyéb kOzosségi szérakoztatd, kulturdlis épiilet

) Udiiléhazas iidiildterdlet
A Udul6hézas teriileten elhelyezhetd:
e UdulGépilet,
e (dilétabor és
e kemping tovabba
e olyan létesitmények, melyek tilnyomédan valtozé uduldi kor hosszabb tartézkodasara szolgadlnak

e csak a teriilet igényei szerinti és a 3,5 t 6nsulynal nem nehezebb gépjarmivek szamdra szolgal6 parkoldk és
garazsok.

Kiilénleges teriiletek

A kilonleges teriiletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt
helyhez kotottek, jelentés hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetilk megengedett kiils6 hatasaitél is
védelmet igényelnek és jellemz8ik szerint mas teriletfelhaszndldsi kategériaban nem helyezhet6k el.

A kilonleges teriiletek beépitési elSirdsait minden esetben HESZ-ben és Szabalyozasi Tervben kell meg hatarozni.

L] Kiilénleges - sportoldsi célu tertilet

o Kilonleges - kereskedelmi célu terdilet

o Kilénleges - rekredcios teriilet

o Kilonleges - jelentds zdldfeliiletd intézményteriilet
o Kilonleges - Kéziizemi tertilet

° Kiilonleges - Kézlekedési teriilet
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

(A jelenleg sem beépitett teriiletek és beépitésre nem szant teriiletek teriletfelhasznaldsi kategériai)

Kozlekedési teriiletek

° Koézuti kozlekedési terdilet
° Kotottpdlyds kozlekedési tertilet

A kozlekedési teriuilet az orszagos féuthaldézat helybiztositasat szolgalja. A teriuleten elhelyezheték a jardak és a
gyalogutak, kerékparat, gépkocsi varakozéhely, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi
|étesitményei, tovabba a kozmiivek és a hirk6zlés vonalas épitményei.

A kozutak elhelyezése céljara szolgéld teriiletek szélességét a HESZ-ben kell meghatarozni, a kialakult jellemzék és az
agazati figyelembevételével.

A koézlekedési teriileten elhelyezhetd:
® kozlekedési épitmények,
® szolgdltatd, vendéglato épilet,
® jgazgatasi épiilet,

® Q3 gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznalo6 és a személyzet szamara szolgalo lakas.

Zoldterdiletek

L] Zoldteriilet - kézpark

A zoldterllet az alland6an novényzettel fedett kozterulet kozkert, kozpark.

A zoldteriletnek kozatrdl, koztérrdl kozvetlenul megkozelithetének kell lennie. A zoldteriletnek kerekesszékkel és
gyermekkocsival is megkozelithetének és haszndlhatonak kell lennie.

Z-KP kbzpark lehetséges tertilethaszndlata

1. A kozpark terileten elhelyezhet6:
e a pihenést és a testedzést szolgald épitmény, sétaut, pihenbhely, tornapalya, gyermekjatszotér stb.,
e vendéglaté épiilet (csak SZT alapjan),
e aterilet fenntartasahoz sziukséges épiilet.

2. A kozpark teriiletén épiiletek legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel helyezheték el.

Erdoteriiletek

Az erdéterilet erd6 céljara szolgald teriilet.

° Véderdé
L] Védett erdoteriilet
L] Egyéb erdo

Erddteriiletnek az erdéként telepitett, vagy beerddsult terlletek szamitanak. Az erdéteriileteken a védelmi és a
védGerdd épiuletet elhelyezni nem lehet.
A Védett erdd teriiletén a szakhatdésag engedélyével turistapihend és létesitményei elhelyezhetdk.

Mezdbgazdasdgi tertiletek

A mez6gazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas
és -tarolas (a tovabbiakban: mez&gazdasagi hasznositas) épitményei helyezheték el.

L] Mezdgazdasdgi tertilet (szanto)
) Mezdbgazdasdgi teriilet (gyep, sz616, gyiimélcsds)
L] Kertes mezdgazdasdgi tertilet
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A mezogazdasdgi teriiletek lehetséges teriilethaszndlata:
e a720 m2—t el nem éré teriletd telken épitményt elhelyezni nem szabad,

e a720-1500 m~ kozotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szantd mivelési agban nyilvantartottak
kivételével - 3%-os beépitettséggel elsésorban a tarolds céljat szolgdlé egy gazdasagi épilet és terepszint
alatti épitmény (pince) helyezhet6 el. Tartos tartdzkodas céljara épitmény nem létesithetd.

e az 1500 mz—t meghalado teriiletli telken épitmény 3%-os beépitettséggel helyezheté el.
e amezdgazdasagi terileten lak6épilet nem létesithetd.

e amezdgazdasagi terileten birtokkézpont a legalabb 5 ha-os egybefiiggd teriileten létesithetd.

‘ Vizgazddlkoddsi teriiletek

° Vizgazddlkoddsi tertilet

L] Vizgazddlkoddsi drvizvédelmi gdt teriilete

A vizgazdadlkoddsi teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilén jogszabalyokban foglaltak szerint lehet. Epiilet a
tertleten - a vizmedence, és az egyéb gépészeti berendezések befogadasat szolgdld épitmény kivételével - nem
létesithetd.

Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriletek

A kilonleges teriiletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt
helyhez kotottek, jelentés hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetilk megengedett kiils6 hatasaitél is
védelmet igényelnek és jellemz8ik szerint mas teriletfelhaszndldsi kategériaban nem helyezhet6k el.

A killonleges teriiletek beépitési elSirasait minden esetben HESZ-ben és Szabalyozasi Tervben kell meg hatarozni.

o Kilonleges - beépitésre nem szdnt sportoldsi célu terdilet
) Kiilénleges - bdnyateriilet (mikodé bdnya)
o Kilonleges - szennyvizkezeléssel kapcsolatos épitmények teriilete
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