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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a budakaldszi 3567 hrsz.-i ingatlan belteriiletbe
csatolasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Bagdi Benjamin Budakalasz, Erdéhat u. 12. sz. alatti lakos tulajdonat képezi a
budakalaszi Prekobrd6 teriiletén taldlhato — jelenleg zartkerti besorolasu —
ingatlan. A teriilet rendezése ¢€s belteriiletbe csatoldsa bizonyos feltételekhez
kotott, mely feltételekkel tulajdonos nem ért egyet, emiatt az elmult évek
soran tobbszor fordult hozzank kéréssel.

Elézmények:

- Jelenlegi tulajdonos 1994-ben vasarolta meg a tertiletet.

- Az 1980-as években az Erd6hat utca kiszélesitésére, az it céljara ingyenes
teriiletatadas — kisajatitas — tortént még az el6z06 tulajdonostol.

- 2001. év folyaman a teljes Prekobrd¢ teriiletére szabalyozasi terv késziilt,
mely terv koltségeit a tulajdonosok téritették, ebbdl Bagdi Benjamin
59.100,- Ft 6sszeget fizetett.

- A szabdlyozasi terv az Erd6hat utca szélességi méretét csokkentette, ily
modon a kordbban kisajatitott teriilet egy része ismét a lakok tulajdonéba
kertilhetne.

- A szabalyozasi tervbdl adoddéan megfogalmazodott az az elv, hogy a
Prekobrdo teriiletén az egységes teherviselés elve érdekében a kozutak
kialakitdsa céljabol minden tulajdonos egységesen 13,76%-nyi teriiletet
adjon le, illetve ha ez fizikailag nem megoldhato, ugy ennek megfeleld
teriiletnagysagot pénzben megvaltson.

- A Prekobrdd rendezésének feltételeit az alabbi képviseld-testiileti
hatarozatok fogalmazzdk meg: 354/2009 (VII.15.), 355/2009. (VIIL.15.),
383/2009. (VIIL.6.), 61/2010.(11.23.)

A fenti 3567 hrsz.-u ingatlant — elhelyezkedésébdl adodoan — utleadas
fizikailag nem érinti, igy a belteriiletbe csatolas feltételeként a 13,76%-nak
megfeleld teriiletnagysag erejéig pénzbeli megvaltds volna sziikségszert,
mely jelen esetben — 1526 m? nagysigii meglévd és megmaradd telek
eseteben, 10000Ft négyzetméterenkénti arral szadmitva az aldbbiak szerint
alakul:

Ingatlan teriilete: 1526 m?

Ennek kompenzacidként leadandoé része:

13,76%-0s szamitas esetén: 1526 m? x 0,1376 = 210,0 m* — 2.100.000,- Ft
15,96%-0s szamitas esetén: 1526 m? x 0,1596 = 243,5 m*> — 2.435.000,- Ft



Problémat okoz tovabba, hogy a Prekobrdo teriiletére sziiletett megallapodas a
13,76%-0s egyenld teherviselési aranyszamot az ErdOhat utcai teriiletek
bevonasaval képezte, mely teriilet — jelenleg a korabbi kisajatitasbol adédoan
— Oonkormanyzati tulajdonban van. Az érintett tulajdonos - a teriilet kdzvetlen
szomszédsagaban a kozelmultban megvaldsult csoportos telekalakitastol
eltéréen - az Erdéhat utcai teriiletrészt nem Kkivanja megvasarolni,
ellenben igényt tart ra. Az FErdoéhat wutcai teriiletrész nagysaga
hozzavetblegesen 100 m?.

Megjegyezni kivanjuk az aldbbiakat:

- Az Erd6hat utcai cca 100 m*-es teriilet megvasarlasara a tulajdonos nem
kotelezhetd. Az elézmények ismeretében javasolt, hogy a belteriiletbe
csatolds e teriiletrész megvasarlasa nélkiil is engedélyezhet6 legyen azzal a
kikotéssel, hogy késobb barmikor megvasarolhatd a teriilet, az esetlegesen
Uj tulajdonoshoz keriild 3567 hrsz.-01 ingatlan esetében is. Ebben az
esetben a vételar kiszamitasanal figyelembe kell venni, hogy a 100 m?
nagysagu teriiletbdl leadds az egységes teherviselés elve érdekében nem
tortént! Ebben az esetben azonban az utcakép alakulasa nem lesz kedvezd,
hiszen a telkek utcai telekhatara nem fog 6sszefiiggd vonalat alkotni.

- A belteriiletbe csatolas a 3567 hrsz.-U telek esetében a szomszédos telkeket
nem €rinti, igy ha nem torténik meg az ingatlan belteriiletbe csatoldsa, az
sem érinti a szomszédos ingatlanokat hatranyosan. A belteriiletbe csatolas
soran értéknovekedés alakul ki, ennek terhét az dnkormanyzat a hasznot
¢lvezd tulajdonosokra haritja, ezért a 355/2009. (VII.15.) Kt. hatarozat
figyelembe vételével a belteriiletbe csatolds a fenti teriilethanyad
onkormanyzati tulajdonba adésa, illetve az értékének pénzbeli megvaltasa
nélkiil nem valdsithatd meg, hiszen az a Prekobrdd tobbi tulajdonosaval
szembeni egyenld bandsmod és egységes teherviselés elvének sériilését
vonna maga utan. Amennyiben a tulajdonosnak nem all modjaban a 2 435
000 Ft megfizetése, ugy az Onkormanyzattal osztatlan kozos tulajdonu
ingatlant kialakitva is lehetdsége nyilik a 13,76%-nak megfeleld méretli
teriilet leadasara.

- 2010. ¢év szeptemberében a hivatal munkatdrsai Ujabb egyeztetést
kezdeményeztek az ingatlan, és a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak
részvételével, ahol azt a javaslatot terjesztették eld, hogy magéanit
kialakitdsaval lehetdség nyilna arra, hogy teriiletleadassal kompenzaljanak
az ingatlantulajdonosok, illetve a belteriiletbe csatolt ingatlanjaikat
megosszak, és ezaltal a késdbbiekben kedvezdbben tudjak azt értékesiteni.
A javaslat tovabbi eldnye lett volna, hogy a teriiletleadasnak megfeleléen
kevesebb lett volna az anyagi kompenzacié mértéke. Bagdi Benjamin
azonban egyértelmiien elutasitotta ezt a javaslatot is.

- Bagdi Benjamin 2010. december 6-an kelt beadvanyaban azt a javaslatot
terjesztette eld, hogy kompenzacids koltség cimén 1.695.930 Ft-ot tud
fizetni az ingatlan belteriiletbe csatolasa érdekében.



- A Prekobrdo teriiletén a 3567 hrsz.-1 ingatlanhoz hasonl6 helyzetben 1évo
ingatlanok belteriiletbe csatolasa tligyében a kozelmultban az alabbi
dontések sziilettek:

278/2010. (VI1.29.) Kt. hatirozat
Budakaldsz Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a hatarozat
mellékletét képezd megallapodasban foglalt feltételekkel hozzajarul a
budakalaszi 3547/9 hrsz.-i ingatlan belteriiletbe csatolasdhoz, és
felhatalmazza a polgarmestert a szerzodés alairasara.
(Ebben az esetben a kompenzacios dij 6sszege 4.100.000 Ft volt, mely a
15,96%-0s szamitashoz képest 290.000 forinttal csokkentett érték, és
mint ilyen, 9340 Ft/m?-es érat jelent)

478/2010. (X1.23.) Kt. hatarozat
Budakaldsz Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete a hatarozat
mellékletét képezd megallapodasban foglalt feltételekkel Ggy jarul
hozza a budakalaszi 3566 hrsz.-i ingatlan belteriiletbe csatolasdhoz,
ha a 3.020.000 Ft 2011. majus 31-e1 véghataridével kifizetésre keriil,
¢s felhatalmazza a polgarmestert a szerz6dés alairasara.
(Ebben az esetben a kompenzacios dij dsszege megegyezik a 15,96%-0s
szamitassal, 10E Ft/m2-es arral szamolt értékkel.)
A Prekobrdo II. iitemének rendezése soran szintén a 15,96%-0s szamitast,
és a 10E Ft/m?-es drat vették alapul a tulajdonosok. A 355/2009. (VIL.15.)
Kt. hatdrozat meghozatalat megelézden belteriiletbe csatolt teriiletekre a
tertiletleadas mértékét a 13,76%-o0s kompenzacios aranyszam adta.

Fentiek értelmében kérem a Tisztelt Képviseld-testiilet dontését a kérdéses
ingatlan beltertiletbe csatolasa ligyében.

Mellékletek:

- Bagdi Benjamin 2010. december 6-an kelt levele
- 3567 hrsz.-u ingatlan tulajdoni lap mésolata

- szabalyozasi terv kivonata

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat terjesztem eld, melyek nem
zarjak ki egymast:

1. szamu Hatarozati javaslat

Budakaldsz Varos Onkorményzat Képvisel-testiilete Budakalasz teriiletén
1évé 3567 hrsz.-u ingatlan tulajdonosait nem koételezi a szabalyozasi terven
jelolt Erd6hat utcai mintegy 100 m? nagysagu teriilet megvasarlasara, azonban



ha késébb a mindenkori tulajdonos meg kivanja vasarolni, Ggy arra az
onkormanyzat biztosit lehetdséget a mindenkori ingatlanarakon.

Felelos: polgarmester
Hataridé: azonnal

2. szamu Hatarozati javaslat

Budakaldsz  Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete a  hatarozat
mellékletében foglalt feltételekkel hozzdjarul a budakalaszi 3567 hrsz.-u
ingatlan belteriiletbe csatoldsahoz, ¢s felhatalmazza a polgarmestert a
hatarozat mellékletét képezd szerzddés aldirasara.

A kompenzacids dij tekintetében a Képviseld-testiilet:

A., ragaszkodik a korabbiakban a Prekobrdo teriiletén kialakult
gyakorlathoz, és az 0Osszeget a 355/2009(VIIL.15.) Kt. hatarozat alapjan
2.435.000,- Ft-ban hatarozza meg

B., elfogadja az ingatlan tulajdonosainak ajanlatat a korabbi gyakorlattol
eltérd, csokkentett mértékii kompenzacios dij felajanlasarol, melyet
1.695.930,- Ft-ban hatdroz meg.
melleklet: megallapodas-tervezet

Felelos: polgarmester
Hatarid6é: azonnal

Rogén Laszlo
polgarmester



