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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat Budakaldsz Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének az
onkormanyzat tulajdondban 4&ll6 lakasok ¢és nem lakds céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 11/2009. (IV.1.) dnkorményzati
rendelet modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budakaldsz Varos Onkormanyzata 2011. januar 1. napjatol atvette a Kaldz Kft.-
t61 a Lenfono-gyér, a BESZKU és az Omszk-park teriiletén 1évé bérleményeket,
bérleti szerzOdéseket. A lakasok €és nem lakds céljara szolgaldo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szold rendeletet ennek megfeleléen modositani
sziikséges.

A lakasokkal kapcsolatos feladatok bizottsagi hataskorbdl —atkeriilnek a
polgarmester hataskorébe.

Az 6nkormanyzat eddig a nem lakas céljara szolgald helyiségeket palyazat utjan
adta bérbe, ezt a jelenlegi modositassal szeretnénk megsziintetni.

A Polgarmesteri Hivatal -ezen beliil a gazdasagi iroda- végzi az 6nkormanyzat
tulajdondban 1évo, kordbban a Kaldz kft-nek tovabbi hasznositasra bérbeadott
teriilet hasznositdsat. Tekintettel arra, hogy rendelet szabilyozza a nem
lakasceélll ingatlanok, helyiségek bérbeadasanak feltételeit, mely alapjan a
megiiresedett helyiségek stb. rugalmas —gyors, bérbeaddsa nem valosithaté meg,
ezért sziikséges a rendeletet a gyakorlati élet és a piac elvarasanak megfelelden
modositani. A modositasok varosunk lakossagara nézve plusz anyagi raforditast,
terhet stb nem jelentenek.

A rendeletbdl kikeriil az ingatlanok palyaztatasara vonatkozé kotelezettség.
A bérbeadoi jogok gyakorlasat az aldbbiak szerint javasoljuk modositani.

- Evi 3.000.000 Ft —os értékhatarig polgarmester-alpolgarmester
egyuttesen.

- Evi 5.000.000 Ft -os értékhatarig PTKB sajat hataskorben.

- Evi 5.000.000 Ft- t61 a KépviselS-testiilet sajat hataskorben.

Terliletcsokkenés nélkiili bérleti dij csokkenés engedélyezésérdl kizardlag a
képviseldtestiilet dont.



Amennyiben a bérleti dij csokkentés egylitt jar a bérelt teriilet csokkenésével
ugy azt 1) szerzdédésnek kell tekinteni ¢€és a fenti értékhatarok
figyelembevételével kell eljarni.

Javasoljuk tovabba,
- biztositékként az alabbi rendelkezést bevezetni
A megiiresedett, vagy Ujonnan létesitett lires helyiségek bérleti
joganak megszerzése érdekében a leendd Bérld kauciot koteles
fizetni. A kaucidt a bérbeadodi jogokat gyakorlo allapitja meg,
legkisebb mértéke két havi bérleti dijnak megfeleld 6sszeg, de
min. 100.000.- Ft.

- hatarozatlan idejli szerzddések megkdtését. Eves inflacios
emeléssel és 1 havi felmondasi 1d6 kikotésével.

A fentiek alapjan az alabbi rendeletmodositasi javaslatot terjesztem elo:
Rendeletmodositasi javaslat

Budakaldsz Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete megalkotja az

onkormanyzat tulajdondban 4&ll6 lakasok ¢és nem lakds céljara szolgalo

helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo, 11/2009.(IV.1.) Onkormanyzati
rendeletének modositasarol szolo .../2011. (.....) onkormanyzati rendeletét.

Budakalasz, 2011. februar 17.

Rogan Laszlo
polgéarmester



) melléklet
Budakalasz Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

.../.2011. (....... ) onkormanyzati rendelete

az
onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirol szolo 11/2009. (IV.1.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

Budakalasz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Alkotmany 44/A. § (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotéi hatdskorében és a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIIIL. térvény 92.§ (3) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan az Alkotméany 44/A. § (1) bekezdés e) pontjdban meghatirozott
feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 lakdsok €s nem lakéds céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szoldo 11/2009. (IV.1.) onkormanyzati
rendelet ( a tovabbiakban: ,,R”) 4. § (1) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

(1) ,,4 képviselo-testiilet a bérbeadoi jogok gyakorlasaval és kotelezettségek
teljesitésével megbizza a Polgdrmestert.”

2.§

Az ,R” 5. §-a helyébe az aldbbi szovegrész 1ép:

,5.8 (1) Budakaldsz Viros Onkormdnyzat Polgarmestere (tovibbiakban:
Polgarmester) gyakorolja az énkormanyzati bérlakasok bérbeadoi jogat az
aldabbi esetekben:

a) a Keépviselo-testiilet daltal jovahagyott, lakashoz juttatandok
jegyzeken és nevjegyzeken levok részére a lakdasok bérbeadasa,

b) a kozségi érdekkel kapcsolatos bérbeadas,

c) minoségi lakdscsere sordn torténo bérbeadds.

d) lakascsere soran torteno bérbeadas,

e) a bérleti jogviszony meghosszabbitasara vonatkozo bérbeadas,

f) rendkiviili élethelyzet fennallasa esetén gyakorolt bérbeadas
esetéen,



g) mindségi lakascsere soran torténd bérbeadds, ha a hatralék az
egy evet meghaladja.

(2)A Polgdrmester azonnali intézkedest igenylo rendkiviili élethelyzet esetéen,
méltanyossagbol, egyedi mérlegelés alapjan a szocialis, jovedelmi és vagyoni
feltetelek, valamint a szocidlis bérlet létesitését kizaro ok vizsgalata nélkiil —
palyazaton kiviil, a rendelet alkalmazasaban szociadlis bérletnek mindsiilo
bérleti jogviszony létesitésérol donthet, melyrél a Képviselo-testiiletet a
soron kovetkezo rendes tilésen tajékoztatni kell.

(3)A (2) bekezdés alkalmazasaban a bérlet létesitésérol hozott dontés sordn
elsésorban méltanyolhato helyzetek:

a) hajléktalan esetében, ha a hajléktalanna valasat megelézoen
legalabb harom évig Budakalaszon életvitelszeriien lakott, és ott
rendelkezett bejelentett lakcimmel,

b) ha az érintett személy a vele egy hdztartasban élo kozeli
hozzatartozojaval egyiitt onhibajan kiviil veszitette el a korabbi
lakasat,

c) jelenlegi lakhelyén veszélyeztetettségnek kitett személy (kozeli
hozzatartozok) esetében, kiilonosen, ha a veszélyezteté személy
is kozeli hozzatartozo.”

3.8
Az ,R” 8. § (1) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
. (1) A palyazatokat a Polgarmester biralja el.”

4.8
Az ,R” 21. § (5) bekezdése az alabbiakra mddosul:

. (3) A pénzbeli terités osszegét a Polgarmester adhatja.”

5.8

Az ,R” 24. § helyébe az aldbbi szovegrész 1ép:

,24. § (1) A képviselo-testiilet a bérbeadoi jogok gyakorlasaval és
kotelezettségek teljesitésével megbizza a Polgarmestert. A bérbeaddi jogok
gvakorlasarol szolo rendelkezéseket az onkormanyzat tulajdonaban lévo nem
lakas céljara szolgalo helyiségek (tovabbiakban helyiségek) tekintetében
értelemszeriien alkalmazni kell.



(2) A bérbeadoi jogok gyakorldasanak dtaddasa nem érvényesiil akkor, ha a
helyiséget a Képviselo-testiilet kivanja onkormanyzati feladatok ellatasa
celjabdl igénybe venni.

(3) A megiiresedett, vagy ujonnan létesitett iires helyiségek bérleti joganak
megszerzése érdekeben a leendo Berlo kauciot koteles fizetni. A kauciot a
bérbeadoi jogokat gyakorlo dllapitia meg, legkisebb mértéke két havi
berleti dijnak megfelel6 osszeg, de min. 100.000.- Ft.

(4) Mentesiil a kaucio megfizetése alol, aki a bérletet kozérdekii tevékenység
folytatdasdara kivanja megszerezni.

(5) Albérletbe adni a helyiséget csak a Bérbeado elozetes hozzajarulasaval
lehet.”

6. 8§
Az ,,R” 33. § (7) bekezdése helyébe az aldbbi szoveg 1ép:

., (7) Az 6vadékot az Onkormdnyzat Raiffeisen Bankndl vezetett 12001008-
00173183-01300003 szamu szamldjara kell megfizetni.”

7.8

Az ,R” 35.§-a az alabbi (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A helyiség bérleti szerzodésbe bele kell foglalni, hogy bérleti dij tartozas
eseten a Bérbeado a Bérlo vagyontargyain zalogjogot alapithat.”

8.8
A ,,R” 37.§-a helyébe az alabbi szovegrész 1ép:

»,37. 8 (1) A helyiségber mértékeében tortend megallapodas soran a bérbeadoi
jogokat gyakorlo szabadon tehet ajanlatot és dllapodhat meg a bérlovel.

(2) a) A bérbeadoi jogok gyakoriisa eévi 3.000.000.- Ft eértékhatarig
polgarmestert- alpolgarmestert egyiittesen,
b.) évi 3.000.000. - 5.000.000.- Ft kozott PTKB-t sajat hataskorben
c.) evi 5.000.000.- Ft vagy afelett a Képviselo-testiiletet sajat hatdaskorben
illeti meg.”

9.§

A ,,R” 38. § (5) és (6) bekezdése helyébe az alabbi szoveg 1ép:



»(5) Beérlo koteles 2 havi bérleti dijnak megfelelo dOsszeget kaucioként az
Onkormanyzat részere megfizetni.

(6) A helyisegbérleti szerzodeés kozos megegyezéssel és felmondassal torteno
megsziinese eseten a rendelet 21-22. §-ban foglaltakat kell értelemszeriien
alkalmazni azzal, hogy a Bérlo cserehelyiségre sem és pénzbeli téritésre sem
tarthat igényt.”

10. §
A ,,R” 39. § (8) bekezdése helyébe a kdvetkezd szoveg 1ép:

»(8) kozérdekii tevékenység: ha az iires helyiséget kozérdekii célra igy

a) a telepiilés rendezési tervében, illetdleg jogerds teriilet-felhasznalasi
engedélyben megjelolt tevékenység folytatasara,

b) a szomszédos bérlo helyisegének indokolt és meghatarozott célu
bovitésere,

c) fegyveres erok, allami és onkormanyzati szervek, politikai partok és
tarsadalmi szervezetek elhelyezési igényeinek kielégitésére kivanja az
Onkormanyzat hasznositani vagy a bérld bérbe venni.”

11.§
A ,,R” 39. §-a az alabbi (9) bekezdéssel egésziil ki:

. (9) Ovadék: a jogosult az évadék targyabdl kozvetleniil, annak tulajdonba
vétele réveén, vagyis birosagi végrehajtas, illetve birosagon kiviili értekesités
nelkiil kielégitheti koveteléset.”

12.§

Zaro rendelkezések

(1)Ez a rendelet 2011. marcius 1. napjan 1ép hatdlyba, de rendelkezéseit a
folyamatban 1év6 iigyekre is alkalmazni kell.

(2)Hatalyat veszti Budakaldsz Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének az onkormanyzat tulajdondban allo lakdsok és nem lakas céljara
szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo, 11/2009. (IV.1.)
onkormanyzati rendeletének 6-§ a) pontja, 25.§ - 32. §-a, 33.§ (2) bekezdése,
36. §-a.

Rogén Laszl6 Dr. Molnar Eva



polgéarmester jegyzo

Zaradék:
Kihirdetve: 2011 ........coooieeoa. ..

Dr. Molnér Eva
jegyz6

Budakalasz, 2011. februar 7.
Rogan Laszlo
polgarmester



