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Az előterjesztést nyílt ülésen kell tárgyalni. 
A rendelet elfogadásához minősített szavazattöbbség szükséges. 



 
 
 

E L Ő T E R J E S Z T É S 
 

Tárgy: Javaslat Budakalász Város Önkormányzat Képviselő-testületének az 
önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 11/2009. (IV.1.) önkormányzati 
rendelet módosítására 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 
Budakalász Város Önkormányzata 2011. január 1. napjától átvette a Kaláz Kft.-
től a Lenfonó-gyár, a BÉSZKÜ és az Omszk-park területén lévő bérleményeket, 
bérleti szerződéseket. A lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
bérbeadásának feltételeiről szóló rendeletet ennek megfelelően módosítani 
szükséges. 
 
A lakásokkal kapcsolatos feladatok bizottsági hatáskörből átkerülnek a 
polgármester hatáskörébe. 
 
Az önkormányzat eddig a nem lakás céljára szolgáló helyiségeket pályázat útján 
adta bérbe, ezt a jelenlegi módosítással szeretnénk megszüntetni.  
 
A Polgármesteri Hivatal -ezen belül a gazdasági iroda- végzi az önkormányzat 
tulajdonában lévő, korábban a Kaláz kft-nek további hasznosításra bérbeadott 
terület hasznosítását. Tekintettel arra, hogy rendelet szabályozza a nem 
lakáscélú ingatlanok, helyiségek bérbeadásának feltételeit, mely alapján a 
megüresedett helyiségek stb. rugalmas –gyors, bérbeadása nem valósítható meg, 
ezért szükséges a rendeletet a gyakorlati élet és a piac elvárásának megfelelően 
módosítani. A módosítások városunk lakosságára nézve plusz anyagi ráfordítást, 
terhet stb nem jelentenek. 
 
A rendeletből kikerül az ingatlanok pályáztatására vonatkozó kötelezettség. 
A bérbeadói jogok gyakorlását az alábbiak szerint javasoljuk módosítani. 
 

- Évi 3.000.000 Ft –os értékhatárig polgármester-alpolgármester 
együttesen. 

- Évi 5.000.000 Ft -os értékhatárig  PTKB saját hatáskörben. 
- Évi 5.000.000 Ft- tól a Képviselő-testület saját hatáskörben. 

 
Területcsökkenés nélküli bérleti díj csökkenés engedélyezéséről kizárólag a 
képviselőtestület dönt. 



Amennyiben a bérleti díj csökkentés együtt jár a bérelt terület csökkenésével 
úgy azt új szerződésnek kell tekinteni és a fenti értékhatárok 
figyelembevételével kell eljárni.  
 
Javasoljuk továbbá, 

- biztosítékként az alábbi rendelkezést bevezetni 
A megüresedett, vagy újonnan létesített üres helyiségek bérleti 
jogának megszerzése érdekében a leendő Bérlő kauciót köteles 
fizetni. A kauciót a bérbeadói jogokat gyakorló állapítja meg, 
legkisebb mértéke két havi bérleti díjnak megfelelő összeg, de 
min. 100.000.- Ft. 

 
- határozatlan idejű szerződések megkötését. Éves inflációs 

emeléssel és 1 havi felmondási idő kikötésével. 
 
A fentiek alapján az alábbi rendeletmódosítási javaslatot terjesztem elő: 
 

 Rendeletmódosítási javaslat 
 
Budakalász Város Önkormányzat Képviselő-testülete megalkotja az 
önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló, 11/2009.(IV.1.) önkormányzati 
rendeletének módosításáról szóló …/2011. (…..) önkormányzati rendeletét. 
 
 
Budakalász, 2011. február 17. 
 
 
         Rogán László 
         polgármester  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



melléklet 
Budakalász Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

…/2011. (…….) önkormányzati rendelete 

az 
önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló 

helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 11/2009. (IV.1.) önkormányzati 
rendelet módosításáról 

 
 

Budakalász Város Önkormányzat Képviselő-testülete az Alkotmány 44/A. § (2) 
bekezdésében meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében és a lakások és 
helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról  
szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 92.§ (3) bekezdésében kapott felhatalmazás 
alapján az Alkotmány 44/A. § (1) bekezdés e) pontjában meghatározott 
feladatkörében eljárva a következőket rendeli el: 
 
 

1.§ 
 

Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 11/2009. (IV.1.) önkormányzati 
rendelet ( a továbbiakban: „R”) 4. § (1) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 
 

„(1) „A képviselő-testület a bérbeadói jogok gyakorlásával és kötelezettségek 
teljesítésével megbízza a Polgármestert.” 

 

2.§ 
 
Az „R” 5. §-a helyébe az alábbi szövegrész lép: 
 
 

„5.§ (1) Budakalász Város Önkormányzat Polgármestere (továbbiakban: 
Polgármester) gyakorolja az önkormányzati bérlakások bérbeadói jogát az 
alábbi esetekben:  
 

a) a Képviselő-testület által jóváhagyott, lakáshoz juttatandók 
jegyzékén és névjegyzékén lévők részére a lakások bérbeadása,  

b) a községi érdekkel kapcsolatos bérbeadás,  
c) minőségi lakáscsere során történő bérbeadás. 
d) lakáscsere során történő bérbeadás,  
e) a bérleti jogviszony meghosszabbítására vonatkozó bérbeadás,  
f) rendkívüli élethelyzet fennállása esetén gyakorolt bérbeadás 

esetén, 



g) minőségi lakáscsere során történő bérbeadás, ha a hátralék az 
egy évet meghaladja. 

 
(2)A Polgármester azonnali intézkedést igénylő rendkívüli élethelyzet esetén, 
méltányosságból, egyedi mérlegelés alapján a szociális, jövedelmi és vagyoni 
feltételek, valamint a szociális bérlet létesítését kizáró ok vizsgálata nélkül – 
pályázaton kívül, a rendelet alkalmazásában szociális bérletnek minősülő 
bérleti jogviszony létesítéséről dönthet, melyről a Képviselő-testületet a 
soron következő rendes ülésen tájékoztatni kell. 
(3)A (2) bekezdés alkalmazásában a bérlet létesítéséről hozott döntés során 
elsősorban méltányolható helyzetek: 

a) hajléktalan esetében, ha a hajléktalanná válását megelőzően 
legalább három évig Budakalászon életvitelszerűen lakott, és ott 
rendelkezett bejelentett lakcímmel, 

b) ha az érintett személy a vele egy háztartásban élő közeli 
hozzátartozójával együtt önhibáján kívül veszítette el a korábbi 
lakását, 

c) jelenlegi lakhelyén veszélyeztetettségnek kitett személy (közeli 
hozzátartozók) esetében, különösen, ha a veszélyeztető személy 
is közeli hozzátartozó.” 

 

3.§ 
 

Az „R” 8. § (1) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 
 
„(1) A pályázatokat a Polgármester bírálja el.” 
 

4.§ 
 

Az „R” 21. § (5) bekezdése az alábbiakra módosul: 
 

„(5) A pénzbeli térítés összegét a Polgármester adhatja.” 
 

5.§ 
 

Az „R” 24. § helyébe az alábbi szövegrész lép: 
 

„24. § (1) A képviselő-testület a bérbeadói jogok gyakorlásával és 
kötelezettségek teljesítésével megbízza a Polgármestert. A bérbeadói jogok 
gyakorlásáról szóló rendelkezéseket az önkormányzat tulajdonában lévő nem 
lakás céljára szolgáló helyiségek (továbbiakban helyiségek) tekintetében 
értelemszerűen alkalmazni kell. 



(2) A bérbeadói jogok gyakorlásának átadása nem érvényesül akkor, ha a 
helyiséget a Képviselő-testület kívánja önkormányzati feladatok ellátása 
céljából igénybe venni. 

(3) A megüresedett, vagy újonnan létesített üres helyiségek bérleti jogának 
megszerzése érdekében a leendő Bérlő kauciót köteles fizetni. A kauciót a 
bérbeadói jogokat gyakorló állapítja meg, legkisebb mértéke két havi 
bérleti díjnak megfelelő összeg, de min. 100.000.- Ft. 

(4) Mentesül a kaució megfizetése alól, aki a bérletet közérdekű tevékenység 
folytatására kívánja megszerezni. 

(5) Albérletbe adni a helyiséget csak a Bérbeadó előzetes hozzájárulásával 
lehet.” 

 
6. § 

 
Az „R” 33. § (7) bekezdése helyébe az alábbi szöveg lép: 
 
„ (7) Az óvadékot az Önkormányzat Raiffeisen Banknál vezetett 12001008-
00173183-01300003 számú számlájára kell megfizetni.” 
 

7. § 
 

Az „R” 35.§-a az alábbi (3) bekezdéssel egészül ki: 
 
 „(3) A helyiség bérleti szerződésbe bele kell foglalni, hogy bérleti díj tartozás 
esetén a Bérbeadó a Bérlő vagyontárgyain zálogjogot alapíthat.” 
 

8. § 
 

A „R” 37.§-a helyébe az alábbi szövegrész lép: 
 
„37. § (1) A helyiségbér mértékében történő megállapodás során a bérbeadói 
jogokat gyakorló szabadon tehet ajánlatot és állapodhat meg a bérlővel. 
 
 (2) a.) A bérbeadói jogok gyakorlása évi 3.000.000.- Ft értékhatárig 

polgármestert- alpolgármestert együttesen, 
 b.) évi 3.000.000. - 5.000.000.- Ft között PTKB-t saját hatáskörben 
 c.) évi 5.000.000.- Ft vagy afelett a Képviselő-testületet saját hatáskörben 

illeti meg.” 
 

9. § 
 

A „R” 38. § (5) és (6) bekezdése helyébe az alábbi szöveg lép:  
 



„(5) Bérlő köteles 2 havi bérleti díjnak megfelelő összeget kaucióként az 
Önkormányzat részére megfizetni. 

 
(6) A helyiségbérleti szerződés közös megegyezéssel és felmondással történő 
megszűnése esetén a rendelet 21-22. §-ban foglaltakat kell értelemszerűen 
alkalmazni azzal, hogy a Bérlő cserehelyiségre sem és pénzbeli térítésre sem 
tarthat igényt.” 

 
10. § 

 
A „R” 39. § (8) bekezdése helyébe a következő szöveg lép: 
 
„(8) közérdekű tevékenység: ha az üres helyiséget közérdekű célra így 

a) a település rendezési tervében, illetőleg jogerős terület-felhasználási 
engedélyben megjelölt tevékenység folytatására,  

b) a szomszédos bérlő helyiségének indokolt és meghatározott célú 
bővítésére, 

c) fegyveres erők, állami és önkormányzati szervek, politikai pártok és 
társadalmi szervezetek elhelyezési igényeinek kielégítésére kívánja az 
Önkormányzat hasznosítani vagy a bérlő bérbe venni.” 

 
11. § 

 
A „R” 39. §-a az alábbi (9) bekezdéssel egészül ki: 
 
„(9) Óvadék: a jogosult az óvadék tárgyából közvetlenül, annak tulajdonba 
vétele révén, vagyis bírósági végrehajtás, illetve bíróságon kívüli értékesítés 
nélkül kielégítheti követelését.” 

12. § 
 

Záró rendelkezések 
 

 
(1) Ez a rendelet 2011. március 1. napján lép hatályba, de rendelkezéseit a 

folyamatban lévő ügyekre is alkalmazni kell. 
(2) Hatályát veszti Budakalász Nagyközség Önkormányzat Képviselő-

testületének az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára 
szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló, 11/2009. (IV.1.) 
önkormányzati rendeletének  6-§ a) pontja, 25.§ - 32. §-a, 33.§ (2) bekezdése, 

36. §-a. 
 
 
 Rogán László       Dr. Molnár Éva 



 polgármester             jegyző 
 
 
Záradék: 
 
Kihirdetve: 2011………………… 
 
Dr. Molnár Éva 
        jegyző 
 
Budakalász, 2011. február 7.     

Rogán László 
            polgármester 


