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ELŐTERJESZTÉS 

Tárgy:  Javaslat Massányi Katalin főépítész éves munkájáról adott 
tájékoztatásának elfogadására 

Tisztelt Képviselő testület! 

Massányi Katalin 2009. július 1. óta Budakalász főépítésze. A főépítész először 
2010. júniusi képviselő-testületi ülésen számolt be az éves munkájáról. Azóta eltelt 
egy év, ezért a jogszabály előírása alapján ismét tájékoztatást ad az elmúlt év 
tapasztalatairól. 
 
A főépítészi tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Kormányrendelet szerint  

„Az önkormányzati főépítész általános feladatai 

8. § Az önkormányzati főépítész 
a) az állami főépítésszel és az érintett önkormányzatok főépítészeivel együttműködve 

elősegíti az illetékességi területét érintő területrendezési és településszerkezeti tervek 
összhangjának kialakítását, 

b) folyamatosan figyelemmel kíséri a rendezési eszközök hatályosulását, tapasztalatairól 
évente tájékoztatást ad, és négyévente összefoglaló jelentést készít a képviselő-testület 
(közgyűlés) részére, 

c) közreműködik a kulturális örökség védelméről szóló törvényben foglaltakkal, valamint a 
kulturális örökség védetté nyilvánításának részletes szabályairól szóló miniszteri rendeletben 
foglaltakkal kapcsolatos önkormányzati feladatok ellátásában, 

d) szakmai véleményével, állásfoglalásaival segíti a térség, illetve a település egységes táji 
és építészeti arculatának alakítását, 

e) közreműködik a területrendezési tervek és a településrendezési eszközök 
nyilvántartására, a szabályozásokon alapuló adatszolgáltatásra és az ezzel kapcsolatosan 
felmerülő költség megállapítására vonatkozó helyi szabályok előkészítésében, 

f) részt vesz - szükség szerint adatok szolgáltatásával - az illetékességi területére vonatkozó 
területi és települési információs rendszerek kialakításában és működtetésében, 

g) vezeti a helyi önkormányzati tervtanácsot, 
h) gondoskodik a helyi tervtanács nyilvántartásának vezetéséről, és abból adatokat 

szolgáltat az állami főépítésznek. 

A települési és a térségi főépítész feladatai 

10. § (1) A települési, a térségi főépítész látja el a települési önkormányzat 
településszerkezeti tervének, helyi építési szabályzatának elkészítésével, felülvizsgálatával 
összefüggő következő feladatokat: 

a) döntésre előkészíti a rendezés alá vonandó területre vonatkozó javaslatot, a tervezési 
megbízás feltételeit és követelményeit, 

b) elkészíti az előzetes tájékoztatást az érdekelt államigazgatási szervek, az érintett 
állampolgárok, szervezetek, érdek-képviseleti szervek, valamint a szomszédos és az érintett 
egyéb települések önkormányzati szervei részére a rendezés helyéről, céljáról, várható 
eredményéről, 

c) a településrendezési eszközök készítése során folyamatosan együttműködik a 
tervezőkkel és képviseli az önkormányzat érdekeit, 

d) szervezi és irányítja az Étv.-ben előírt véleményezési eljárásokat, ezek során biztosítja a 
településrendezési eszközök készítésének nyilvánosságát, 

e) a véleményezési eljárás befejezését követően a beérkezett észrevételek 
figyelembevételével döntésre előkészíti a településrendezési eszközöket, 
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f) gondoskodik a megállapítás során hozott változtatások átvezetéséről, illetőleg szükség 
szerint az újbóli véleményeztetés lefolytatásáról, 

g) nyilvántartást vezet a település, illetve a térség területére készült településrendezési 
eszközökről, valamint - amennyiben az információtechnológiai feltételei biztosítottak - 
gondoskodik a hatályos településrendezési eszközöknek az önkormányzat honlapján történő 
közzétételéről, 

h) kérésre tájékoztatást ad a hatályos településrendezési eszközökben foglaltakról, 
i) előkészíti az önkormányzat helyi építészeti értékek védelmével kapcsolatos 

szabályozását, és figyelemmel kíséri annak érvényesülését, gondoskodik az azokkal összefüggő 
nyilvántartás vezetéséről, 

j) külön jogszabályban foglaltak szerint, illetékességi területét érintően vezeti a települési 
önkormányzat, illetve a települési önkormányzatok társulása által működtetett építészeti-
műszaki tervtanácsot, 

k) nyilvántartást vezet az építészet-műszaki tervtanácson tárgyalt tervdokumentációkról, 
amely alapján félévente adatot szolgáltat az állami főépítész által vezetett elektronikus 
nyilvántartás részére. 

(2) A települési, a térségi főépítész részt vesz a településpolitikai, településfejlesztési, 
településüzemeltetési és az önkormányzatok ingatlanvagyon-gazdálkodási programjának 
elkészítésében és egyeztetésében, továbbá az ágazati koncepciók települést érintő részeinek 
összehangolásában és véleményezésében. Szakmai véleményével segíti az önkormányzatnak az 
előzőekkel kapcsolatos döntéseinek előkészítését, állásfoglalásainak kialakítását.” 

 

Megbízási szerződés szerint az alábbi feladatokat kell ellátnia a fent leírt 
feladatokon túl: 

1. Az épített környezet területi sajátosságainak védelme érvényesítése 
2. Beérkezett tervek véleményezése legfeljebb kettő hét alatt 
3. Településfejlesztési kérdések véleményezése testületi, bizottsági üléseken, 
közmeghallgatásokon részvétel meghívás alapján 
4. Évenkénti beszámolás a HÉSZ megvalósulásáról a Képviselő-testületnek 
5. Tájékoztatási kötelezettség a Képviselő-testület számára a jelentkező lakossági 
és befektetési igényekről. 
 
Melléklet: tájékoztató 
 
Kérem a tisztelt Képviselő-testületet, a tájékoztató elfogadására. 

Határozati javaslat: 

Budakalász Város Önkormányzat Képviselő-testülete elfogadja Massányi Katalin 
főépítész 2010. évi munkájáról szóló tájékoztatót. 

Felelős: polgármester 
Határidő: azonnal  

Budakalász, 2011. június 20. 

Rogán László 
polgármester 
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    melléklet 
Tájékoztató 

 
Mindenek előtt szeretném elmondani, hogy munkámat Tari Réka főépítészi 
referens nagy mértékben segíti. (Ahol a beszámolóban többes szám szerepel egy-
egy munka kapcsán, úgymint előkészítettük, stb., az azt jelenti, hogy ő is részt vett 
benne.) Többek között: 
 A tervtanács titkára, összehívja tervtanácsra a tervtanácsi tagokat, előkészíti a 

véleményezendő terveket, megküldi a véleményeket az érintetteknek, stb. 
 Előkészíti és hivatalos formába önti a képviselő-testületi előterjesztéseket. 

(Szomszédos települések tervmódosításaira adandó válaszok, módosító 
javaslatok, vélemények, stb.) 

 Levelezést bonyolít a lakossággal. 
Szeretném továbbá elmondani, hogy 2011. március 24-én sikeres főépítészi vizsgát 
tettem, mely a főépítészi tevékenység folytatásához elengedhetetlen volt. 
 
I. Településrendezési eszközök 
 
1. Budakalász teljes területére vonatkozó településrendezési tervek (TSZT, SZT, 
HÉSZ) módosítása 
 
2009. júniusában kötött szerződést az önkormányzat Budakalász településrendezési 
terveinek és helyi építési szabályzatának módosítására a Főber Zrt-vel. A tervek 
2010 folyamán készültek el, majd június 2-án küldtük meg az Étv. 9.§ (3) bekezdés 
szerinti államigazgatási egyeztetésre az érintett szerveknek és civil szervezeteknek. 
(A településrendezési tervek egyeztetéseinek és ismertetéseinek részletezését 2010 
júniusáig, 2010-ben készült beszámolómban ismertettem.) 
Lakossági fórumokat 2010. június 28-án (Dunapart), július 26-án, valamint  
szeptember 23-án tartottunk. Szeptember folyamán az összes addig beérkezett 
lakossági észrevételre (kb. 100 észrevételező, több száz észrevételére) küldtünk 
válaszleveleket, amiben megírtuk, hogy támogatható-e a kérés, észrevétel, vagy 
sem. Ha támogatható volt, akkor beépült a tervekbe, előírásokba. 
2010. augusztusában tartottuk meg az Étv. 9.§ (4) bekezdésben előírt egyeztető 
tárgyalást. Augusztus végén Hajnóczi Péter állami főépítésszel kérésére külön 
egyeztetést is tartottunk a szabályozási tervvel és az előírásokkal kapcsolatban. Az 
Étv. 9.§ (6) bekezdésben előírt közzétételre és szakmai véleményezésre 2010. 
augusztus 27-én függesztettük ki és küldtük el a terveket. 
Az állami főépítész észrevétele 2010. október 14-én érkezett meg. 
A képviselő-testület azóta nem tűzte napirendre a tervek elfogadását. 
Az októberben megválasztott képviselő-testületnek 2011. január 10-én mutattuk be 
a terveket, a tervezővel. 
 
I.2 HÉV perontetők elhelyezése kapcsán szükségessé vált HÉSZ módosítás 
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A BKV Zrt. 2010-ben terveket készíttetett a HÉV vonal és állomások 
korszerűsítésére Békásmegyer és Szentendre között. A benyújtott terveket a 
tervtanács 2010. december 6-i ülésén tárgyalta. A HÉSZ előírása alapján jelenleg a 
HÉV területén nem helyezhető el semmilyen építmény, így perontetők sem, ezért a 
KT 2010. december 14-ei határozatában arról döntött, hogy a HÉSZ módosítása 
szükséges. Mivel lényegében a HÉSZ egy előírásának pontosításáról van szó, terv 
nem készült, csak a rendelet szövegrészének javasolt módosítása. A módosításhoz 
kiküldtük az Étv. 9.§ (2) bekezdés szerinti véleményezésre a HÉSZ változtatási 
szándékát és a határozat tervezetét. Ezután a beérkezett észrevételeket 
megválaszolva megtartottuk az egyeztető tárgyalást. A tervezett módosítást 
kifüggesztettük, és megküldtük az állami főépítésznek szakmai véleményezésre. 
Várhatóan a következő testületi ülésen elfogadható lesz.  
 
I.3 OMSZK tó és a tervezett szennyvíztisztító területére vonatkozó előírások 
módosítása 
 
A képviselő-testület 2011. január 25-i ülésén döntött arról, hogy az OMSZK tó és a 
szennyvíztisztító környékére vonatkozóan módosítja településrendezési eszközeit. 
Ezek a tervmódosítások jelenleg folyamatban vannak. 
 
II. Építészeti tervek véleményezése 
 
Főépítészi fogadóórám állandó időpontja minden hétfőn 13-15 között van. 
Telefonos megkeresés esetén természetesen ettől eltérő időpontban is (gyakran) 
tartok egyeztetést. Naponta általában 5-8 tulajdonos és/vagy tervező keres meg, 
hogy tanácsot, véleményt kérjen. Tapasztalatom az, hogy az engedélyezési eljárás 
megindítása előtt szívesen felkeresnek a tulajdonosok és az építész tervezők 
terveikkel kapcsolatban tanácsot, előzetes véleményt kérni. 
Budakalász építéshatóságára beérkező építészeti terveket folyamatosan 
véleményezem. 2010 második felében 55, 2011-ben eddig 34 főépítészi véleményt 
írtam meg a beadott tervekhez. 
Amely terveket nem tartok megfelelő színvonalúnak, településkép szempontjából 
kisebb módosításokkal sem elfogadhatónak, és a tulajdonossal sem sikerül 
kompromisszumra jutni az épülettel kapcsolatban, azokat a terveket tervtanács elé 
terjesztem véleményezésre. 
 
III. Tervtanács 
 
A tervtanács jelenleg tíz kinevezett taggal működik. 
A tervtanács titkára Tari Réka főépítészi referens. 
A tervtanácsot általában havonta egyszer, a véleményezendő tervek számától és 
sürgősségüktől függően, tartunk. 
2010 második felében 6 tervtanácsi ülésen 15 tervet, 2011 május végéig 4 
tervtanácsi ülésen 12 tervet véleményeztünk. A tervek között elsősorban lakóház-
tervek szerepeltek, valamint intézmények, (Isten Egyháza épülete) ipari-
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kereskedelmi épületek, (Príma pékség sütőüzeme), építmények (pl.: HÉV 
perontetők) és védett épületek felújítása, átalakítása. 
 
IV. Értékvédelmi támogatások 
 
Budakalász Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testületének 15/2005. (VII.18.) 
rendelete a település építészeti örökségének helyi védelméről 22.§ és 23.§ alapján a 
„Települési Értékvédelmi Támogatás”-t pályázat útján lehet igénybe venni. 
Kivonat a rendeletből: 
 

Települési Értékvédelmi Támogatás 
 

22. § (1) A települési önkormányzat az e rendelet hatálya alá tartozó épületek, 
épületegyüttesek, azok szűkebb környezete, illetve tartozékaik karbantartása, 
felújítása, rekonstrukciója érdekében végzett munkák költségeit a „Települési 
Értékvédelmi Támogatás”-ból (továbbiakban: Támogatás) segítheti. 

(2) A „Támogatás” a települési önkormányzat éves költségvetésében 
szerepel. 

23. § (1) A „Támogatás”-t pályázat útján lehet igénybe venni. 
(2) A pályázatot évente egyszer, az éves költségvetés jóváhagyását követően 
a Településfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság javaslatára a Testület 
írja ki. 
(3) A támogatás csak a fenntartás és állagmegóvás tulajdonosi 
kötelezettségét, illetve az ingatlan rendeltetésszerű használatához szükséges 
mértéket meghaladó költségeire adható (értékkülönbözet). 
A kérelemhez olyan költségvetést kell becsatolni, amelyből az 
értékkülönbözet megállapítható. 
(4) Amennyiben az alap nem kerül  pályázati formában felhasználásra, úgy 
Településfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság javaslatára a Testület 
dönt annak felhasználásáról. 

 
A 2010-ben kiírt pályázat benyújtási határideje 2010. május 31. volt, mely 
határidőig 3 pályázat érkezett, mindhárom támogatásban részesült. A pályázat 
szerint adható maximális összeg 300.000 Ft volt. A beadott pályázatok elbírálása a 
2010. június 21-i TKB ülésen történt. A 3 pályázat 300-200-200 E Ft arányban 
részesült a támogatásból. 

A település építészeti örökségének helyi védelméről szóló 3/2010(II. 26) sz. Kt 
rendelettel módosított 15/2005 (VII.18.) sz. Kt rendelet (továbbiakban 
értékvédelmi rendelet) 23.§ (4) pontja szerint: „Amennyiben az alap nem kerül 
pályázati formában felhasználásra, úgy a Településfejlesztési és Környezetvédelmi 
Bizottság javaslatára a Testület dönt annak felhasználásáról.” 

Ezért ez alapján a bizottság javasolta, hogy a fennmaradó 300E Ft-ot a januárban 
leégett Damjanich utcai ház kapja. (A megállapodás aláírására azóta sem került 
sor, mert a tulajdoni viszonyok rendezetlenek különböző tulajdonváltások miatt.) 
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2011. év tavaszán ismételten meghirdetésre került a pályázat, a tavalyihoz hasonló 
összeggel. (Pályázati keret 1,6M Ft, egy pályázónak adható maximális támogatás 
400E Ft.) 
A beadási határidő augusztus 31. A mai napig még nem érkezett be pályázat, 
azonban többen is érdeklődtek a feltételekről. 
 
V. Budakalásszal szomszédos települések terveinek és egyéb tervek 
véleményezése 
 
Budakalász Polgármesteréhez, illetve Önkormányzatához több szomszédos 
település településrendezési eszközeinek módosítása kapcsán is érkezett 
megkeresés a tervek véleményezése céljából. Szakmailag minden esetben 
előkészítettük a javasolt véleményeket, melyeket többnyire a Pénzügyi, 
Településfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság (korábban TKB) is 
megtárgyalt, a Képviselő-testület jóváhagyása előtt. A véleményezett tervek az 
alábbiak voltak: 
 
2010. június: Pomáz Alcsevica 
2010. július BATrT 
2010. szeptember: Budapest FÉK 
2011. ápr. Pomáz Hungaropharma 
2011. május Szentendre teljes közig. területe. 
 
 
Massányi Katalin  
főépítész 


