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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Helyi Epitési Szabdlyzat javitasara

Tisztelt KépviselS-testilet!

Budakaldsz Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilete 8/2016.(1V.29.) sz. rendeletével
fogadta el a telepilés teljes kozigazgatdsi terlletére kiterjedd, jogharmonizalt, uj Helyi
Epitési Szabalyzatat és Szabalyozési Tervét.

A rendelet megalkotasa utdn, az alkalmazdsa soran észleltiink néhany elirdst, rossz
szamozast. Ezeknek a javitdsa a Helyi Epitési Szabalyzat megfelel hasznalhatésagahoz
szlikséges.

Fentiek értelmében kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet dontését a Budakalasz Helyi
Epitési Szabalyzat javitasardl és az eljaras meginditasardl.
Mellékletek:

- hibalista

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem el6:

Hatarozati javaslat

Budakaldsz Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Helyi Epitési Szabalyzat javitasat
hatdrozza el. A testiilet felhatalmazza a polgarmestert a Helyi Epitési Szabalyzat javitasahoz
sziikséges eljaras lefolytatasara.

Felel6s: polgdrmester
Hatarid6: azonnal

Budakalasz, 2016. junius 23.

Rogan Laszld
polgdrmester



BUDAKALASZ
8/2016. (IV.29.) sz. rendelet — HESZ -JAVITAS

7.8 (4) — kotbjel nem kell

e) épliletet arvizbiztosan kell megépiteni: az allékonysag, a hasznalati biztonsag, az elektremes- elektromos és
gépészeti berendezések, a menekités és megkozelithetéség szempontjainak egylittes figyelembevételével, mely
mszaki feltételek teljeslilését az épitészeti-miszaki terv leirdasaban igazolni kell;

IV. FEJEZET — A bet(i nem kell a cim végére
KOZTERULETEK ALAKITASARA és a MAGANUTAKRA VONATKOZO SAJATOS RENDELKEZESEKA RENDELKEZESEK

9.§ (2) — betlihiba, nehezen értheté mondat

Ahol a szabalyezast szabalyozasi terv még ki nem rendezett fejlesztési teriileten kozteriletet szabalyoz, ott a
kozterllet kotelezd kialakitasa soran a megadott kozterileti szélesség megtartdsa mellett annak helyzete +2,0
méteres eltéréssel is megallapithatd, amennyiben a telektomb telkeinek rendezése azt indokolja.

9.§ (7) b) — sz6hidny miatt nehezen értelmezhetd

Nem helyezhetd el Uj oszlopsor az elektronikus vagy hirkozlési haldzat létesitése soran - a foldkabeles kiépités és
az oszlopcserék kivételével —

a) a kulterlleti beépitésre szant teriletet feltard olyan kozterileten, ahol a meglevé gyenge és er6saramu halézat
fold feletti vezetésd, és

b) emellett jogszabaly rendelkezése szerint nem kotelez6 az elosztéhalozat foldkabeles kialakitasa.

10.§ (4) — kimaradt betl
Egyes koztargyak, kozterileten ethelyzheté elhelyezhetd épitmények létesitése, elhelyezése:

10.§ (5) b) — betdjeldlés elirdsa

b) egyéb helyeken — az Gjonnan létesiil6 belterileti vezetékek kivételével -:

€a ba) oszlopokra fektetett haldzat legfeljebb az utca egy oldalan vezethetd;

€b bb) kozteriletet légvezeték kizardlag a gerinchaldzat esetén keresztezhet;

€€ bc) bekotbvezeték csak foldkabellel csatlakozhat a gerinchaldzathoz;

ed bd) a légvezetékek oszlopait faanyaguakra kell cserélni, vagy foldkabeles haldzatra kell kivaltani;

10.§ (6) — rovidités kiirasa kimaradt
A helyi teriileti védelemmel érintett teriilet (jellemz8en Ofalu teriilete) kozteriiletén KAT (........ ) hidnyaban csak
az alabbi épitmények, utcabutorok, kdztargyak helyezhetGk el a tervtandcs allasfoglaldsa figyelembevételével:

15.§ (2) a) kotbjel felesleges, zavard, helyette vesszé

(2) A nyilt arkos csapadékvizelvezetd haldzat esetén:

a) a nyilt arok fenekét és legfeljebb 50 cm magassagig az oldalat szint-, medertartas és a karbantarthatdsag
érdekében burkolni kell, de ahol az m(szakilag lehetséges -, burkolatlan, gyepesitett kialakitassal is kialakithatok;

16.§ (1) — betdjeldlés elirasa

Vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlés szolgaltatas antenndinak telepitése tilos a magasabb szinti tervekben
védettséggel jelolt alabbi terileteken:

e a) okologiai haldzat részét képez6 magterileten, 6koldgiai folyosdn, és puffer terlleten,

£ b) tajképvédelmi terileten,

g ¢) Natura 2000 terileten,

k d) helyi jelent&ségli védett természeti terlleten,

i e) helyi teruleti védelem alatt all6 terileten és

i f) helyi egyedi védettségli éplilet 100 m-es kérnyezetében.



10. 16.§ (2) — orszagos széban betlicsere
Az (1) bekezdésben nem felsorolt természetvédelmi érintettségli terlileteken (erzsages orszagos

természetvédelmi teriilet, tajképvédelmi terilet, 6koldgiai haldzat, Natura 2000 teriilet) a vonatkozé magasabb
jogszabalyok szerint kell eljarni.

11. 19.§ (7) d) — bet(ijelolés elirdsa
d) meglévd épllet épitési helyen kivili éplletrésze
€a da) atalakithato, korszerdsithet6;
eb db) legfeljebb 40 cm magassaggal novelhet6 a tet6hajlasszog megtartasa mellett — amennyiben miszaki
megerGsités (utdlagos koszoru) sziikséges;
€€ dc) padlastere tetétérként beépithetd;
€d dd) az elirt el6kertbe benyulé épiiletrész magasitdssal jaré bévitése megengedett;
€e de) az elbirt hatsokertbe nyuld épliletrész magasitassal jaré bévitése csak akkor megengedett, ha az nem
korlatozza a szomszédos telek beépitését.
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12. 21.§ (3) —szerepeltetni a vonatkozo dvezeti elSirdsoknal
Az oldalhatdron allé beépitési mdéd esetén a telekhataron, vagy attél 1,0 m-re all6 éplletnek a telekhatar felé
nézé homlokzatanak magassaga 4,5 m-nél nem lehet nagyobb;

13. 30. § (1) — kimaradt sz6 (az)

Nem kell figyelembe venni a rendelkezéseket, amennyiben a Rendelet fliggelékében szerepl6 Teleplilésképi
Utmutatd eltérSen hatarozza meg az egyes teriiletek épitészeti kialakitdsat.

14. 30.§ (3) a) — betdjel6lés elirasa
a) azegyes épitmények szinezése csak a telepllés hagyomanyainak megfelel6 médon alakithaté ki, meleg-
arnyalatu (sargdaval tort fehér, sziirkével tort fehér, okkersarga arnyalatai, homok és agyagszin, tégla és
terrakotta voros) szinekkel — kivéve:
aa) a nagy kiterjedés( kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletek épuleteit,
ab) a kulonleges kereskedelmi éplleteket,
de ac) a szabvanyokban meghatarozott kotelezd szinkdddal készils épitményeket,

15. 30.§ (8) — széhiany, nehéz érthet6ség

A napelem és napkollektor magassaga a megengedett éplletmagassag +4,0 m lehet.

16. 38.§ (3) a) aa) —eliras
(3) A G- és a mellék rendeltetés( épuiletekre vonatkozd k6zos szabalyok, amennyiben az épitési 6vezeti elGiras
masként nem rendelkezik:
a) férendeltetésd éplilet elGirasai:
aa) az eldirt legkisebb telektertlet masfélszeresét el nem éré nagysagu telken legfeljebb egy két férendeltetés(i
épulet létesithetd, ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik;

17. 38. § (3) a) ab) szécsere a mondatban, eliras
(3) A f6- és a mellék rendeltetés(i épiletekre vonatkozd k6z0s szabalyok, amennyiben az épitési dvezeti elGiras
masként nem rendelkezik:
a) férendeltetésd épiilet elGirasai:
ab) masodik lakéépulet akkor is elhelyezhetd el a telken, ha a két 6nallé lakdépilet kozotti tavolsag legaldbb 6,00
m és az 6vezeti elGirds nem tiltja;

18. 38. § (5) b) — betdijel6lés elirasa
b) olyan mihely, amely a tevékenységével és az azzal kapcsolatos gépjarm(i és tehergépjarmd forgalmaval a
terilet alaprendeltetéseit zavarna, ezért nem mikodtethetd ipari termelés és szolgaltatas céljabadl
ba) asztalos-, gépjarmui lakatos-, és szerel6-, fest6-, fényez6-, szerkezeti lakatos muihely,
bb) altalanos raktarozasi és szallitmanyozasi célu telephely 5 gépjarmd létszam felett,
bd bc) Uzemi méretekben mezdgazdasagi termelés és allattartas
be bd) épitéanyag- kereskedés, el&dllitds, kémegmunkald



19. 42.§(2) b) — betlijeldlés elirasa
b) A Béke sétany feldli teleksavon:
€a ba) gépkocsi behajtasra alkalmas kapu nem létesithetd,
€b bb) az épitési helyet a Szabdlyozasi Terv hatarozza meg.

20. 45. § - cimbeli és tablazatbeli eltérések, cim javitasa
A cimben az Lke-0-9, Lke-O-10, Lke-O-11, Lke-Z-1 szerepel, mig a tdblazatban Lke-O-8, Lke-0-9,
Lke-O-10, Lke-Z-1, cim helyesen: Lke-O-8, Lke-0-9, Lke-O-10, £ke-8-11, Lke-Z-1

21.45.8§ (2) a) — sz6csere a mondatban
a) maximum 12 m2-es szerszamkamra és atmeneti tartdzkodds céljara tetesithets telkenként egy darab — lehetéleg -
faszerkezet( éplilet és egy darab arnyékszék |étesitheté

22.46.§ (5) b) — bettjelolés elirasa
(5) A falusias lakodvezetek teriletén nem megengedet egyéb rendeletetések:
a) olyan mihely, amely a tevékenységével és az azzal kapcsolatos gépjarm és tehergépjarmi forgalmaval a teriilet
alaprendeltetéseit zavarna, ezért nem miikodtethet6 ipari termelés és szolgaltatas céljabadl
ba) asztalos-, gépjarmd lakatos-, és szerelG-, fests-, fényezd-, szerkezeti lakatos muihely,
bb) altalanos raktarozasi és szallitmanyozasi céld telephely 5 gépjarm( létszam felett,
bd bc) Uzemi méretekben mezégazdasagi termelés és allattartas
be bd) épit6anyag- kereskedés, elGallitas, k6megmunkald

23.47.§ 9. sz. tablazat — kimaradt szd, és mell6l hianyzik a vagy
Lf-O-2 6vezet legnagyobb beépitettsége 45%, védett éplilet bévitése esetén és/vagy a 350 m2-nél kisebb kialakult
telekméret esetén.

24. 48.8 (5) b) — bettjel6lés elirdsa
b) olyan m(ihely, amely a tevékenységével és az azzal kapcsolatos gépjarmi és tehergépjarm(i forgalmaval a tertilet
alaprendeltetéseit zavarna, ezért nem m(ikodtethet6 ipari termelés és szolgaltatas céljabadl

ba) asztalos-, gépjarmli lakatos-, és szerelG-, fest6-, fényezG-, szerkezeti lakatos mdhely,
bb) altalanos raktarozasi és szallitmanyozasi célu telephely 5 gépjarmi létszam felett,
bd bc) lizemi méretekben mez&gazdasagi termelés és allattartas

be bd) épit6anyag- kereskedés, elGallitas, k6megmunkald

25. 48.§ (6) pont kétszer szerepel

26. 48.§ (6) c) — betijelolés elirasa
c)Telepiilésk6zpont vegyes teriilet épitési Ovezetei- szabadonallé beépitési moddal

ca) Vt-SZ-  szabadonallé beépitésii teleplléskézpont vegyes teriilet épitési
1 ovezete

€e ch) Vt-SZ- szabadonallé beépitésii teleplléskézpont vegyes teriilet épitési
2 dvezete

€e co) Vt-SZ- szabadonallé beépitésl telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési
3 ovezete

27. Omszki-t6 javitdsa mindenhol Omszk-tora (pl. 50.§ (4))

28. 51.§ - cimbeli és tablazatbeli eltérések — A cimben a Vt-SZ-3, Vt-SZ-4, Vt-SZ-5,
Vt-Z-1, Vt-Z-2 szerepel, mig a tdblazatban Vt-SZ-2, Vt-SZ-3, Vt-Z-1, Vt-Z-2, cim helyesen:
Vt-SZ-2, Vt-SZ-3, V&-SZ-4, \V&-SZ-5, Vt-Z-1, Vt-Z-2

29. 55.§(7) d), e) — betl(ijelolés elirasa

30. 60.§ (3) f) téves, torlend6 mondatrész
f) A kézlizemi szennyvizelvezetés megvaldsitasaig a terileten engedéllyel épiilt meglévs éplileteken csak
allagmegdvasi munka végezhetd. Az dllagmegovasi munka végzésére csak olyan mértékig kerilhet sor, amig az nem
jar az épilet termegnovelésevel, rendeltetésének megvaltoztatdsaval, illetve Uj vizes helyiség kialakitasaval.



31. 65.§(2) d),e), f) — betdijelolés elirasa

d) Az 6vezetben az alabbi f6 rendeltetésii épitmények |étesithetbk:

eada) sportépitmény,

ebdb) sportpdlya,

eedc) a sportolashoz sziikséges edzGterem, 01t6z6, sportszertarolo, az ligyvitelhez sziikséges iroda

ed dd) egyéb a sport jellegének megfelel§ kiegészité mellékhelyiséget, mellék funkciot tartalmazo épllet,

eede) a sportlétesitményhez tartozd, vagy a f6 rendeltetésli épileten bellli vendéglatasi egység,
kiskereskedelmi egység,

ef df) a sportoldshoz tartozdan széllashely szolgdltatds egységeként sportszalld, vendéglakosztély, vendéghaz

a d) pontban a szallasféréhelyekre vonatkozo rendelkezések figyelembevételével.
e) A terlletre vonatkozdan a cf) pont szerinti szallashely szolgaltaté épiletnek szamit

da ea) szélloda,

db eb) apartman szalloda,

de ec) gyogyszalloda,

dd ed) panzié,

de ee) adulé apartman,

&f ef) tobb egységet tartalmazo tdulGéplilet,
dgeg) sportszallg,

dh eh) vendéghaz.
f) Szallashely-szolgdltatashoz tartozéan létesiilhet

eafa) konferenciaépilet — az épllet szintteruletének legfeljebb 15%-aban,

eb fh) oktatasi éplilet,

ee fc) sportépitmény,

ed fd) iroda,

eefe) egyéb a f6 rendeltetés miikodtetését biztosito épitmény, illetSleg rendeltetési egység.

32. 67.§ (3) c) — betdjelolés elirasa
c ) A tervezett Budakalaszi elkeriil§ Ut teriletének kisajatitasaig, illetve épitési teriiletté alakitasaig a tertlet altal
érintett foldrészleteken a kdvetkez§ szabalyokat kell figyelembe venni:

daca) a foldrészlet KOu-2 teriiletbe nem sorolt részén a hatélyos mez6gazdasagi 6vezet szerinti hasznalat
folytathato;
db ch) a foldrészlet KOu-2 teriiletbe sorolt részén dtmeneti hasznositasként a da) pont szerinti

hasznélatnak megfelel6 épitmény elhelyezhetd, de azt a terllet kisajatitasa és épitési tertletté
alakitasa soran kartalanitas nélkul el kell bontani,

decc) az Ut épités célra vald igénybevételéig a KOu-2 dvezet szabalyozasi vonalat tgy kell figyelembe
venni, hogy amennyiben az 4ltala a kés6bbi szabalyozas végrehajtasa soran a visszamarado
telekteriilet eléri az dvezet szerinti legkisebb beépithetd telekméretet, akkor a féldrészlet KOu-2
terlletbe nem sorolt részén az adott mez&gazdasdagi Ovezet szerinti éplilet akkor is elhelyezhetd,
ha a telek eredeti méretébdl a KOu-2 teriilet céljara kijeldlt teriiletsdvot még nem valasztottak le,
a telek rendezése még nem tortént meg;

dé cd) a teleknek az Ut véddsavjan beliili teriletrészén valo épités esetén ki kell kérni a kozutkezel§
hozzdjaruldsat;

dece) ahol az ut KOu-2 dvezetbe sorolt teriilete meglévé épiiletet érint, annak bévitése kizardlag késébbi
kartalanitasi igény nélkil megengedett;

af cf) ahol a KOu-2 teriilet birtokkdzpontot érint, a g€) cc) pont tekintetében épiilet elhelyezésénél a

teljes telekteriiletnek megfelels telekméret vehet6 figyelembe, amennyiben az épiletek nem a
KOu-2 teriiletsavban keriilnek elhelyezésre.

34.72.§ (2) db) —eliras
db) Az dvezetben telkenként maximum egy laké~-és-egy-gazdasagi éplilet helyezhetd el és legfeljebb egy lakds
|ésithetd. Lakdéplilet a legaldbb 3000 m2 teriletd telken létesithetd.

35.72.8 (2) g) — betdjelolés elirasa
g) Birtokkozpont kialakitasa
daga) Tobb 6nallé telekbdl birtoktest alakithato ki.
db gh) Ha a telek mérete eléri a 10.000 m?-t, akkor a birtoktesthez tartozé telkek &sszterilete utdn
szamitott 3 %-os beépithetdség a birtoktesthez tartozé egy telken (birtok-kdzpont) is kihasznal-
hatd. Ez esetben a tobbi telken épilet nem létesithetd.

de gc) A birtok-kézpont telkén a beépitettség a 10 %-ot nem haladhatja meg.
de gd) A birtokkdzpontban legfeljebb egy lakdéplilet Iétesiilhet, legfeljebb 2 lakassal.
éf gf) Kizarélag oktatasi célu mintagazdasdg épitményei elhelyezése esetén a birtokkdzpont terilete

8000 m? lehet, amennyiben a birtokkézponton lakdépiilet nem létesuil.



