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ELOTERJESZTES
Targy: Javaslat birtokkézpont kialakitasara
Tisztelt KépviselG-testiilet!

Budakaldsz Véros Onkormanyzata mintagazdasig-bemutatdmajor épitését hatarozta el az
onkormanyzat tulajdonaban allé 0137/16 hrsz.-0, 8455 m? nagysagu ingatlanon. A gazdasag
mikodéséhez sziikséges éplleteket egy el6készité tanulmanyban kozgazddszokbdl,
agronémusokbdl és tajépitészekbdl allo szakember-csoport hatdrozta meg csakugy, mint az
allattartd éplletek, kifutdk szabvanyok, el8irdsok szerint sziikséges alapterileteit. Az igy
elkészilt megalapozd tanulmany alapjan megtervezett épliletek bruttd beépitett terllete
mindosszesen 736,28 m? lett. Ahhoz, hogy a tervezett épiiletek elhelyezése megfeleljen a
8/2016. (1V.29.) Onk. rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat és Szabdlyozasi Terv — tovdbbiakban
HESZ) dvezetre vonatkozd elGirdsainak, sziikséges élni a HESZ 72.§ (2) g.) pontjaban adott
lehet6séggel:

A gazdasagnak majdan helyt adé -a HESZ szerint Mgy-4 6vezetbe tartozé- 0137/16, valamint
a szintén mez6gazdasagi (Mgy-1) dvezetbe tartozd 058/417 hrsz.-G (16519 m? nagysagu)
Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok felhasznaldasaval birtokkézpontot kell kialakitani ugy,
hogy a HESZ 72.§ (2) g.) gb.) alpontja adta felhatalmazas szerint a két telek dsszteriilete
(24974 m?) utan szamitott 3%-os beépithetség teljes egészében a 0137/16 hrsz.-u telken
keriljon kihaszndlasra. Ez esetben a masik telken épiilet nem létesithet6.

A birtokkdzpont kialakitdsa nem jar telekalakitdssal, az érintett foldrészletek tulajdoni
lapjaira azonban feljegyzésre keril a birtokkdzpont [étesitésének ténye.

Mellékletek:
1. HESZ kivonata
2. A 058/417 hrsz.-t ingatlan tulajdoni lapjanak kivonata
3. A 0137/16 hrsz.- ingatlan tulajdoni lapjanak kivonata

Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem elé:
Hatarozati javaslat:

Budakaldsz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete birtokkdzpontot alakit ki a 0137/16
hrsz.-0 és a 058/417 hrsz.-0 Onkormanyzati tulajdonld, mez6gazdasagi hasznositasu
ingatlanokbdl azzal, hogy a beépithet6ség maximalis mértéke a 0137/16 hrsz.-U ingatlanon
keril kihasznalasra.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az eljardshoz szitkséges dokumentumok
aldirasara és a sziikséges foldhivatali eljaras lefolytatasara.

Hataridd: folyamatos
FelelGs: Rogdan LaszI6 polgarmester

Budakalasz 2016. junius 13.
Rogan LaszIo
polgarmester



1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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1. melléklet

Gyepgazdalkodas és kertgazdalkodas tvezetei

72.8

Mgy-4, Mgy-5, Mk jelii

(1) Az egyes épitési ovezetbe sorolt telkekre vonatkozd beépitési paramétereket és az épiletekre,
az azt kovetd bekezdések

keritésekre vonatkozo tovabbi rendelkezéseket a 25. sz. tablazat és

egylttes figyelembevételével kell alkalmazni.

25. szam tablazat

OVEZET Magy-4 Mgy-5 Ml
1. A TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
N {4) bekezdés h) pent
figyelembavateléve
teriilet o 2000 1500 15007
riilete m - P
legkisebb kialakithatd 1100** (4) bekezdés i) pont
figyelembevatelave
szélessége/mélysége m 40/35 30/- 14/-
2. A BEEPITES MODJA SZABADONALLO
. ha teriilete legalibb mE 2000 8000 1000
a telek beépithetd . B
ha szélessége legalabb m 40735 - -
3. A TELEK ELOIRT PARAMETEREI
- Kizardlag allattarto épilet
letesitése eérdekében
- a szamitasnal figyelembe veheta:
= 1440 m-ig a telek teljes teri-
beépitettséga % 3.0 1,5+1,5* 3,0%* late
legnagyobb o 1440-2500 me kzdtti
tarilatrész fele
« 2500 m=-en felili telekrész
teriilete nem vehetd
figyslembe
figyelembe vehetd telekmérat m® - 15.000 -
legkisebb zildfelilete £ S0 = =
le, bb
Sanmayens | 5 rendeltetés Spiilet m 5.5 45 45
epiiletmagassag
4. AZ EPULET ELHELYEZESE
L B kozteriilet felé
épiilet elhelyezésre m 10 - 10
Mjelsit hely telek oldalhatira felé
tavolsagai a m 5 - 1.0
telekhatartol m 5 5.0
hatss hatar felé m 20 = 6,0
tetoforma tetShajlasszég ® (fiok) 35-40 - -
5. KERITES KIALAKITASA
legnagyobb utcai kerités magassiga m - | - | 1,8

2y Mgy-4 gyepgazdalkodasi, sz6l6- és gyimalcstermesztési terillet dvezet egyéb rendelkezései

a) Az dvezetbe tartozo teriiletek
elsodlegesen gyepgazdalkodasi (rét, legelo, kaszalo),
masodlagosan szolo és gylimolcsds

aa)
ab)
terilet

b) Az Gvezetben allattartd épilet létesithetd.

ként hasznosithatok.

C) Az dvezet helyi jelentdségl természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletén a teriilet hasznositasa
csak az orszagos es a 6.§ szerinti helyi természetvédelmi teriiletekre vonatkozo (HTT) eldirasok

egyiittes figyelembevételével lehetséges.
d) Epitményekre vonatkozd rendelkezések:
Az bvezetben lakdépilet csak a gyepgazdalkodassal dsszefiiggd termékfeldolgozas és
tarolas céljara szolgald épitményekkel, allattarto Iétesitményekkel egyiitt helyezhetd
el.

da)

db)

Az dvezetben telkenként maximum egy lako-, és egy gazdasagi épiilet helyezhetd el
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dc)
dd)

de)
df)

da)

és legfeljebb egy lakas lésithetd. Lakéépilet a legalabb 3000 m? teriiletd telken
|étesithetd.

Foliasator és iiveghaz az ovezetben nem létesithetd.

Nem helyezhetd el a melléképitmények kozil: kdzmupotld mdatargy, allatkifutd,
tragyatarolo, komposztalg, silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo, szabadon
allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerek, antennaoszlop, zaszlotarto oszlop.

A teriileten csak attdrt kerités vagy €losdveny létesithetd.

Az épilet elhelyezésre kijeldlt helyen kivil a hatsd és oldalsd telekhatar irdanyaba a
természetes terepformat megvaltoztatni nem szabad.

A tetdzet hagyomanyos magastetd, cserépfedéssel.

e) A Majdan-patak foldrészlete melletti 10-10 m-es sav okologiailag killondsen érzékeny
zoldfelilet, azon semmilyen épitési tevékenység nem folytathato, beleértve kozmivek, kerités
epitését, vagy burkolat kialakitasat is.

f) A terlleten épilet legalabb kozmuvesitettség, tovabba a megfeleld kdzuti kapcsolat
kialakitasanak biztositasa mellett épithetd.

g) Birtokkézpont kialakitasa

da)
db)

do)
dd)
df)

Tobb dnallo telekbdl birtoktest alakithato ki.

Ha a telek mérete eléri a 10.000 m2-t, akkor a birtoktesthez tartozd telkek
dsszteriulete utan szamitott 3 %-os beépithetdség a birtoktesthez tartozo egy telken
(birtok-kozpont) is kihasznalhato. Ez esetben a tobbi telken épiilet nem létesithetd.

A birtok-kézpont telkén a beépitettség a 10 %-ot nem haladhatja meg.

A birtokkdzpontban legfeljebb egy lakdépulet Iétesiilhet, legfeljebb 2 lakassal.
Kizardlag oktatasi céli mintagazdasag épitményei elhelyezése esetén a birtokkézpont
teriilete 8000 m? lehet, amennyiben a birtokkdzponton lakoépilet nem létesiil.



