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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat ingatlanértékesitésre.

Tisztelt Képvisel4-testiilet!

Budakaldsz Varos Onkormanyzat tulajdondt képezi hasznositani kivant ingatlan teljes tulajdoni
hanyada. Ertékesitése a 2016. évi bevételi tervben szerepel. Az eredeti tervek szerint a
mellette 1évd, a Ciklamen Tarsashdz tulajdondban Iévé telek megvasarldsa utan, azzal egyiitt
keriilt volna értékesitésre. A Tarsashazzal nem sikeriilt az d&rban megegyezni, igy Onélléan
keril értékesitésre az ingatlan.

Az ingatlan nagysdga 1887 m2, legfeljebb 12 lakdsos tarsashdz épitésére van lehetGség. A
teriilet 6sszkézmdves, kozponti elhelyezkedés, azonban jelentésen csokkenti értékét a telek
két oldalanél az ELMU részére bejegyzett 30 és 9 m2 teriiletre vonatkozd szolgalmi jog. Ezek
kozlil a nagyobb terilet szolgalmi joga egy kozép fesziltségl légvezetékhez kapcsolodik,
amely latvdnya 6nmagdban is rontja a piaci értékét.

A koradbbi gyakorlatnak megfelel6éen a varosképet jelentésen befolydsold ingatlanok
értékesitése esetén elSirtuk a HESZ kotelezd betartdsat, amely biztositasara 15 millié Ft
letétbe helyezését irtuk el6 a szerz6dés aldirasat kovetGen.

Az ingatlan értékesitésére Budakalasz Varos KépviselG-testiletének 44/2008 (XI1.1) rendelete
alapjan kertlt sor, amely elGirja, hogy legalabb 15 napra a honlapon meg kell jelentetni a
palydzatot az ingatlan értékesitésére. Ez megtortént, a palyazatok beérkezési hatarideje
2016.06.10. volt. A meghirdetés utan tobb érdekl6d6 is megtekintette a telket, azonban csak
egyetlen érvényes palyazat érkezett be, amely jegyz6konyv készitése mellett felbontdsra és
értékelésre keriilt. Ennek alapjan javaslom a pdlyazé (MNS WEB Szolgaltatd Kft.) részére az
ingatlan értékesitését jovahagyni.A palydzd a szerz6dés fizetési feltételeire vonatkozdan
el6szerz6dés megkotését kérte, amely aldirasakor 3 millio Ft-ot atutal, és hozzajarul az ajanlati
biztositék jogcimen befizetett 1 millié Ft. foglaléva alakitasahoz. Tovabbi 6 millié Ft-ot az
el6szerz6dés aldirdsat kdvet6 15 napon belil utal at. Az el6szerz6dés alairasat kovetd 180
napon belll kerdl sor a végleges adas-vételi szerz6dés aldirdsara, és a teljes vételar
kifizetésére. A fizetési feltételekkel kapcsolatosan a palyazat nem tartalmazott elGirast,
azonban a teljes vételarnak legkés6bb 2016.12.31-ig be kell folyni.

Melléklet:
o értékbecslés
o értékelési jegyz6konyv

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem el6:



1. Hatarozati javaslat

Budakalasz Varos Képvisel6-testiilete a kiirt palydzatra beérkezett ajanlata alapjan az MNS
WEB Szolgaltatd Kft. (2013 Pomaz, Jézsef A. u. 26.) 40 millié Ft-os vételi ajanlatat. A Képviseld-
testllet felhatalmazza a Polgarmestert az el8szerz6dés, majd az adasvételi szerz6dés
aldirasara. Az adasvételi szerz6dés készitésének és az ingatlan tulajdonba vételének koltségei
a vevét terhelik.

Hataridg: Szerz8dés megkotése a hatarozat kihirdetését kdvet6en 3 hdnapon beliil
FelelSs: Rogan LaszI6 polgarmester

Budakalasz, 2016. junius 15.

Rogdan LaszId
polgarmester
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KOZVETITO, SZIOLGALTATO ES KERESKEDELMI BETETI TARSASAG
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INGATLAN ERTEKBECSLES

Budakaldsz, Mdlyva vtca

1294/6 helyrajzi szdmo

ingatlanrdl

Szentendre, 2016. mdjus 24.
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1 A MEGBIZAS
1.1 TARGYA:
ingatlanrész forgalmi-érték becslés
1.3 MEGBIZO:
Budakalasz Varos Polgarmesteri Hivatala
1.4 A MEGBIZO CIME:
2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1.
2 AZ INGATLAN
2.1 ADATAI
211 HELYE:
Budakalasz, Malyva utca
2.1.2 HELYRAJZI SZAMA:
1294/6
213  NAGYSAGA:
1887 m*
214  MEGNEVEZESE:
az ingatlannyilvantartas szerint: &ivett udvar és iigemi épiilet
valéjaban: beépitetlen tertilet
215  TULAJDONOSA AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERINT:
11/6. Budakalds V dros Onkormanyzata, 2011 Budakalisg, Petdfi tér 1.,
1/1 hanyadban,
jogcim: ingyenes vagyondtadds
bejegyz6 hatirozat, érkezési id6: 32256/2007. 02. 07.
2.1.7 A TULAJDONI LAP III. RESZEN BEJEGYZETT TERHELESEK,

JOGOK:

111/ 3. vezetékjog, elektromos vezetékjog 9 i’ teriiletre,

jogosult: ELMU Halézati Kft., 1132 Budapest XII1., Vaci it 72-74.,
bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 33770/2070. 03. 16.
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111/4. vezetékjog, VMB 15/2011. oszlop, vezeték- és biztonsdgi dveget OTR dllomas és
OK. bizgtonsdgi dvezet 30 7’ teriiletre,

jogosult: ELMU Halézati Kft., 1132 Budapest XII1., Vaci it 72-74.,

bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 37099/2011. 06. 07.

2.2 TELEPULESEN BELULI ELHELYEZKEDESE

A Szentistvantelep nevd teleptilésrészen talalhaté a Malyva utcanak a
Ciklamen utca és Szekfl utca k6zotti szakaszan, kdzel a Szentendrei dthoz.

A viros kozpontjatél — a Pet6fi tértdl — koriilbelil 1100, a HEV megall6tol
770, a Szentendrei uttdl 360 méter tavolsagra van, ebbdl kovetkezden a
teleptilés intézményi és kereskedelmi, szolgaltatoéi infrastruktarajanak jelentSs
része néhany kilométer tarolsagon belil elérhetd.

Megkozelitése a kozponttol és — keleti iranybol — a 11-es szamu féutvonaltdl is
a Szentendrei ut—Ciklamen/(vagy) Szekfl utca—Malyva utca nyomvonalon
lehetséges.

Kornyezetében jellemzben csaladi hazak ¢és sor(laké)hazak, kozelében
bolcséde, azon tul 6voda van.

Megké6zelitése j6 mindségl aszfaltos uton lehetséges.

2.3 KOZMUVESITETTSEG

Az utcaban minden alapkoézmu: villany, vezetékes gaz és vezetékes viz,
valamint szennyvizcsatorna van.

2.4 LEIRASA

Majdnem szabalyos téglalap (enyhén trapézos) tertlet a 1295 helyrajzi szamu,
Kelet-Eszakkelet—Nyugat-Délnyugat iranya Malyva utca déli oldalan.

Saroktelek; nyugati végén a 1291/2 helyrajzi szamu Ciklimen utcahoz
csatlakozik.

Hosszoldalaval a Malyva utcaval parhuzamosan fekszik. Atlagos hossza ~80
méter, szélessége ~23,5 méter.

Felszine sik, egyenletes.
Kozpark jellegti. Vagott ,,vadfG” boritja, néhany fa 4ll rajta.

A bejegyzett vezetékjogok a tertlet széleit érintik, igy az éptiletelhelyezést nem
befolyasoljak.
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2.5
2.5.1

HASZNOSITASI, BEEPITESI LEHETOSEGE

Epitési dvezeti besoroldsa a jelenleg hatilyos szabilyozds szerint: Lk-Z-1 kisvarosias
lakotertlet.
KISVAROSIAS LAKOTEROLETEK ALTALANOS ELGIRASAI

- Lk EPITESI OVEZETEK -
36.§

(1) A kisvarosias lakoéterulet sird beépitésd, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglal, 7,5 m-
es épiiletmagassagot meg nem haladd, elsGsorban laké rendeltetési épiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) F6 rendeltetési épiilet:
a) elsddlegesen lakérendeltetés, tovabba
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturalis, kozosségi szérakoztato,
e) szallas jellegd,
f) igazgatasi, iroda
rendeltetés, valamint a tertlet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatasu
g) vendéglato,
h) sport,
rendeltetés céljara létesithetd.

(3) A f6 és a mellék rendeltetés épiiletekre vonatkozé kozos szabdlyok, amennyiben az épitési
Ovezeti el6iras masként nem rendelkezik:
a) gépjarmdtarol6 a létesitendd (j f6 rendeltetési épiilet tomegén belil helyezendd el, kivéve ha a
terepadottsagok azt nem teszik lehetdvé,
b) mellékrendeltetés( épiiletként legfeljebb 3,5 m épliletmagassagi nem gazdasagi céld
taroloéptulet létesithetd.
(4) A melléképitményekre vonatkozo kozos szabalyok:
a) nem helyezhet6 el
aa) kozmlpotlé - az alternativ energia alkalmazasa kivételével -,
ab) arnyékszék,
ac) tragyatarolo, gazdasagi céllal létesitett komposztald,
ad) Sil6, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztérolo,
ae) aterepcsatlakozastél mért 6 m-nél magasabb: épitménynek mindsulé zaszlotartd
oszlop, antenna és szélkerék,
b) amennyiben a zaszlétarté oszlop, antenna vagy szélkerék épiiletre kerl felszerelésre, gy
annak egyetlen pontja sem nyulhat az épilet gerincmagassaga, vagy legmagasabb pontja folé,
tovabba.

(5) Az ovezetek teriiletén a szolgaltaté tevékenység és az azzal jaré gépjarmd vagy tehergépjarmi
forgalom nem lehet zavaré hatdssal az alaprendeltetésre.

(6) A kisvarosias lakoteriileten nem helyezheté el 6nallé parkoloteriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal
nehezebb gépjarmlvek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara.

(7) A kisvarosias lakéterilet tertletfelhasznaldsi egység az alabbi dvezetekre tagozédik
a) Lk-SZ-1 szabadon allé beépitési modu, alacsony intenzitasu kisvarosias lakéteriilet
b) Lk-SZ-2 szabadon allé beépitési médu, alacsony intenzitasu kisvarosias lakoéteriilet
c Lk-zZ-1 zartsord, specialis beépités szerint kialakithato, intenziv kisvarosisas lakoteriilet
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2.5.3 A vonatkozo6 f6bb 6vezeti elbirasok az alabbi tablazatokban foglaltak:

Lk-SZ-1, Lk-5Z-2, Lk-Z-1 KISVAROSIAS LAKOTERULETEK
37.§

(1) Az egyes épitési ovezetbe sorolt telkekre vonatkozé beépitési paramétereket és az épuletekre,
keritésekre vonatkozé tovabbi rendelkezéseket a 1. sz. tabldzat figyelembevételével kell

alkalmazni.
1. szdm( tabldzat
OVEZET LK-SZ-1 I LK-SZ-2 LK-Z-1 eltérés, feltétel, megjegyzés
1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
legkisebb terllete m? 2000 6000 400. s (2) bek. ab) pont esetén
kialakithaté £00
szélessége m 30 - =
teleknytlviny klalakithat6sdga nem
2. A BEEPITES MODJA SZABADONALLO ZARTSORU
3. A BEEPITES KOZMOFELTETELE!
a telek I kdzmvesftettsége teljes
4. A TELEK ELGIRT PARAMETEREI
(2) bek. ab) pont szerinti
50 szabadondllé
beépftettsége % 30 40 5 N épiletelhelyezésnél,
legnagyobb 2 egységes koncepcio
hidnydban
szintter(let] mi a m2/m2 - 1,2 1,0
legkisebb z0ldfelllete % 35 20 30
5. AZ EPOLET ELOIRT PARAMETERE!
legnagyobb
| éphletmagasssg f5 rendeltetésG épQlet m 6,0 7,5 6,0
legnagyobb o
tetSgerinc f& rendeltetésd épalet m Em+6 Eu+6 EM+4,0 | Eu  épiletmagassig értéke
alapterQlet (brutté) m2 300 - -
b épllethossz m 35 - -
6. AZ EPOLET ELHELYEZESE
. vagy $ZT-n jelolt
5,0/ (2) bek. aa) pont esetén -
elSkert m 5,0 m / SZT* 3 '0" = egységes beépitési
: koncepcié alapjan - a
épftés hely tombhossz max. 1/3-dn
hatdrvonalal 0 (2) bek. ab) pont esetén,
oldalkert v.oldalsé tévolsdg m 3,0 3,75 3.0+ ainia egységes beépitési
2 koncepcid hidnyaban
hétsékert m 6,0
7. EPTMENY, EPOLET KIALAKITASA
tetéforma | tetéhajidsszog [ (ol 35-50 |  35-50 35-45
8. KERITES KIALAKITASA
b utcal kerftés siga | m 20 | 20 1.5
2.5.4 Az 6vezetre vonatkozé tovabbi el6irasok:

20 Lk-Z-1 épitési ovezet egyéb rendelkezései
a) Az ovezetbe sorolt tel(k)ek megosztasat és az épitési helyen beliil az éplletek elhelyezését az
egymas melletti tombrészek Lk-Z-1 ovezetbe sorolt teljes teriletére vonatkozo egységes
beépitési koncepcidban kell megtervezni. Az épliletek
aa) tobblakasos épiiletegyiittes elhelyezése esetén a zartsor( épitési helyen belll zartan
csatlakoznak egymashoz, vagy
ab) egyedi telkek kialakitdsa esetén a =zartsorl épitési helyen bellil az épuleteket
szabadonallé jelleggel kell elhelyezni és legfeljebb 2 lakas épitheté telkenként.
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b) Az egységes épitészeti karakter kialakitdsa érdekében a beépitési koncepciéban az épuletek
kialakitasat és épitészeti karakterét egy épuletegyiittesként kell megtervezni,
tovabbtervezés soran jellemzdéiben figyelembe kell venni, és amelyet az épuletek kiilsd
megjelenésének kovetnie kell akkor is, ha az épiiletek nem egy beruhazasban létesilnek, vagy
ltemezetten valésulnak meg.

c) Az aa) pont szerinti beépités és épuletkialakitas soran

ca) az elokert a beépitési koncepcié alapjan a tombszélesség legfeljebb 1/3-an 3,0 m-re
csokkenthetd,
cb) a csatlakozo épuletegyittes saroktél-sarokig mért homlokzathosszanak legalabb fele

amit a

3 A FORGALMI ERTEK

3.1 A forgalmi érték megallapitasanal a telepiilésen kialakult ingatlanforgalmi
viszonyokat és arakat, a tertlet kozmuvesitettségét, az ingatlan
elhelyezkedését, terepviszonyait és egyéb jellemz6it, valamint épitési
besorolasat, hasznositasi lehet&ségeit vettem figyelembe.

3.2 Az értékbecslés a 2016. januar 27-én és majus 23-an tartott helyszini szemle,

tovabba a megbiz6 altal szolgaltatott dokumentumok, informaciok alapjan
készult, figyelemmel a helyi épitési szabalyozasra.

3.3 Osszehasonlité forgalmi-érték adatok; beépitetlen belteriiletek, sik és sikkozeli
részek:
kz'nfilati teriilet fajlagos’ kindlati | fajlagos ’korrigdlt megjegyzés

ar ar ar

Ft m’ Ft/m? Ft/m?
24.990.000.- | 1763 14.175.- 12.758.- Pomdzi i, baezészﬁg;;"_"]"g;’; ’Zm 30%

9.500.000.- 543 17.495.- 15.746.- minden "ZZ%Z;Z’;?“”’ 30%

32.900.000.- | 1814 18.137.- 16.323.- dfalu, Posta "b;;k‘o_’.f:fﬁbeépl’he"i'ségr
16.000.000.- 600 26.667.- 24.000.- Ofalu, dsschizmibves, 0% beepithetdség,
20.000.000.- 730 27.397.- 24.657.- Vasut tl’;;(;/bk a,fﬂftbg nyeles
16.500.000.- 744 17.500.- 15.750.- Szalonka utci’;%ﬁ;ipgz#ég’ villany,
21.000.000.- 675 31.111.- 28.000.- Va"osk]fg;’g’vgc"gzg;g’;; kozel,
24.500.000.- | 1112 22.032.- 19.829.- 307 beepithettseg, HEVALS perere,
29.900.000.- 900 33.222.- 29.900.- Wusig%gegghjgﬁfggmm
15.500.000.- 720 21.528.- 19.375.- memﬁmbd?gj%%?m 18m
17.500.000.- 600 29.167.- 26.250.- villay, Egﬂbif,;ljtngVhﬂMI "
25.000.000.- 952 26.261.- 23.635.- SﬂﬂHEV'5-101§‘%;{%;gggmbekﬁm
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villany, gaiz az utcdban, viz, csatorna bekove, 30%%
12.900.000.- 575 20.435.- 18.392.- b & b@?‘;wm%ﬁmm
Kdantor utca, villany, vi, cse bekotve, giz az
29.900.000.- 868 34.447 .- 31.002.- ior ulca, %mzo% e, &
az Omszki-tohoz kizel, dsszkozmiives, 30%
14.900.000.- 970 15.361.- 13.825.- beé;oiﬂzeto'ség, prp—
Forrds: ingatlan.com
Korrigdlt fajlagos dtlagar: 21.296.- Ft/ n?
3.4 A targyi teriilet megallapitott forgalmi értéke a tervezett valtozas

megvalésulasat feltételezve:

3.4.1 A forgalmi érték megallapitasanal
3411  értéknoveld tényezoként
- kedvez6 elhelyezkedését, kozelségét, a csendes, z6ld kornyezetet (+10 %),

3.41.2  értékesokkents tényezéként
- koézmuvesitetlenségét (=5 %),
- ateriletet érint6 elektromos berendezéseket és biztonsagi
védotavolsavokat (—5 %),

vettem szamitasba.

3.4.2 A tertletrész megallapitott fajlagos forgalmi értéke:
1,10 X 21.296.- Ft/n” X 0,95 X 0,95= 21.142.- Ft/n?

3.4.3 A tertiletrész megallapitott forgalmi értéke:
1887 m?* X 21.142.- Ft/»” = 39.894.954.- Ft

tizezer forintra kerekitve:

[ 39.890.000.- Ft |

azaz
harminckilenc-millié—nyolcszazkilencven-ezer forint ]

4 A megallapitott érték netté 6sszeg.

5 Jelen értékbecslés 90 napig érvényes!

Szentendre, 2016. mdjus 24.

Riesz Zoltan

értékbecsl
Bizonyitviny szima: 24/ 1986/ FUTI
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6 MELLEKLETEK:

6.1 TULLAJDONI L.AP:
Beentendrel Jarésl Hiveral Faldhivatali Osatily
SLZENTENDRE 2001 |, Dunalkearyar ket. b FLS9. Cilchals 171

M hiteles tulajdoni lap - Szemle nidsolat
Whmprendelés sairm 20G05/5866/201 6
2016,02.04
BUDAKALASE Szektor
Rolterdlet 1294/¢ holyrajzi szém

2001 BUDAKMALBSZ Malywa wtea 12946 HRSZ. YFelilvi zagilat alabi"

LRESY
L. A% iogabtlan adatvai:
alrésalet adatok teralet  kah . t.jdv. F adatok
mavelési ag/kivett megquevezéa/ mi.o ha m2 b £il
. Biwvett uodwvay ém dzeni dphlat 0 1287

1. beirgysd hatirozat: 45966/2005.17.16

Ingatlan—ayilvantartis Atalakitdea 2 DAT for galonbahelyewdeéval .

G. twlaijdoni hanyach 1/1
hejegysd hatérozat, drkesdei idé:e 33256/2007.02.07
joegoimi irgyenes vagyondt adis
jegdllas: tulaijdonos
név: BUDBRRLASE VARDS SUKORANYIATA
cimi 2011 BUDBKALAZE PetdFi Lér L
térwymapdm 157086

HLRES
. bejegysd hativouzat, évkezési iddr IILTOS2000.03.06
Veawe ték jog
Elektromon vesetdkjog 9 m?. teridebsre.

et

Jegomall
név: ELMO HALOWATL HET
im 1 1132 DUDRPEST XIEI.KER, Vaci ot 7
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Szentendrei Firis) Hivatal Jarasi Foldhivatala

SZENTENDRE 2001 , Dunakanyar ket. L. PL39,
Hiteles térképmasolat
2014.03.24 09:58:40

Helymjzi szt BUDAKALASZ belteriilet 129178 Megrendelés szam: 7/418/2014
Méretardny: 1: 1000 Térrajzs zény 16359210002014
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JEGYZOKONYV

Nyilt PALYAZAT
anyagainak bentasarél.
Palydzat targya: ,,A Budakaldsz, 1294/6 hrsz dsszkozmives nkormanyzati tulajdonban
1évé telek értékesitésére” targydban
KIiRO: BUDAKALASZ VAROS ONKORMANYZATA
2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1.
Telefon: +36 (26) 340-266

1. Beérkezett Palyazatok:
Bérbe-Lak Ingatian Kfi. (2013 Pomiz, Jézsef A. u.26.)
MNS WEB Szolgiltaté Kft. (2013 Pomaiz, Jozsef A, u. 26.)

A Bizottsag megdllapitja, hogy a fenti palydzok altal beadott pdlyazatok a palydzai
felhivasban megadott ajanlattételi hataridén beltl érkeztek be, azonban a Bérbe-Lak
Ingatlan Kift. ajanlata nem érvényes, mivel az ajdnlati dr nem érte el a minimalisan
meghatdrozott 40 millié Ft-ot,

2. A palyazatok felbontisdanak helye és idépontja

A pilydzatokat tartalmazo zart boritékok bontasara 2016junius 13-an 10.00-kor a
Budakalaszi Polgarmestert Hivatal Képviseld-testilleti tArgyalojaban keriilt sor.
A pélyazatokat 3 tagl Birdlo Bizotisdg bontotta fel.
A Bizottsag tagjai:
dr. Papp Judit aljegyzé (elndk)
tagok: Pal Jozsel Gazdasagi és Adodiroda-vezets, Mihalyi Dorka ligyintézo
A palyazatok felbontdsdnal a bizottsdg tagjain kivil mas nem jelent meg,

3. A palyazatok értékelése

A Pdlydzé altal beadott ajdnlar vételdr ajdnlata:

bruttd 40 millio Ft.

Egyéb . az ajanlatban szerepld feltételek:

4 millié Ft. foglalo fizetése mellett (amelybe az ajanlati biztositék 1 millié Ft-os, mar

atutalt Osszege beszamit) 6 millid Ft-ot az adasvételi eldszerz6dés aldirasat kovetd 15

napon beliil fizet meg. Az clészerzddés alairdsatol szamitott 180 napon beldl kertl
kifizetésre a teljes vételar,



A Bizottsag javasolja a megbizasi szerzédés megkotését az MNS WEB Szolgaltato Kft. Kfi-
vel.,

Budakalasz, 2016.06.13.
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