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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Jozsef Attila u. 62/A/10. szamu ingatlan értékesitésére
Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé 2882/A/10 hrsz-U lakdingatlan bérlje, Rabi Gyorgyi
(2011 Budakalasz, Jozsef Attila u. 62/A/10) vételi szandékot nyujtott be az altala bérelt
ingatlan megvasarlasara. Tekintettel arra, hogy Bérl6nek semmilyen tartozasa nincs az
Onkormanyzat felé, ezért el6vasarlasi jog illeti meg.
Az Onkormdnyzat, mint tulajdonos az ingatlant értékesitésre jelolte ki. Az ingatlan nem esik
elidegenitési tilalom ala.
A 2016. oktober 14-én készilt értékbecslés alapjan az ingatlan értéke: 9.300.000,- Ft. A
27/2015. (XI1.16.) sz. onkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdés g) pontja alapjan Rabi Gyorgyi
bérl6 20 % vételar kedvezményre jogosult.
A fentiek szerint megallapitott ingatlan vételara 7.440.000,- Ft. Rabi Gyorgyi 2016. oktdber
18-an kelt kérelmében megerdsitette vételi szandékat.
A 27/2015. (XI1.16.) sz. 6nkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdés
a) pontja alapjan vev6 az adasvételi szerz6dés megkotésekor a vételdr 20 %-at
megfizeti elsé vételdr részlet cimén.
b) pontja alapjan az eladé Onkormanyzat 10 évi kamat és koltségmentes
részletfizetést ad vevo részére.
Melléklet:
e Ertékbecslés
o Kérelem vételi szandékrol

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem el6:
Hatarozati javaslat

Budakaldsz Varos Onkormdnyzat Pénziigyi és Vagyonhasznositasi Bizottsaga értékesiti Rabi
Gyorgyi maganszemély részére a budakaldszi 2882/A/10 helyrajzi szamu, természetben a
2011 Budakalasz, Jozsef Attila u. 62/A/10. szam alatti ingatlant dsszesen 7.440.000,- Ft
vételaron, mely tartalmazza az 6nkormanyzat tulajdonaban 4allé lakdsok és nem lakas céljara
szolgalé helyiségek elidegenitésének a feltételeirdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet szerinti 20
% vételar kedvezményt.

A vev§ az adasvételi szerz6dés alairdsaval egy id6ben az altala bérelt ingatlan vételaranak 20
%-at megfizeti az eladd részére, elsé vételar részlet cimén. A vételar fennmaradé 80 %-anak
megfizetésére az Onkormanyzat 10 évi kamat és kéltségmentes részletfizetést engedélyez
vevd részére. A tulajdonos Onkormanyzat az ingatlanra jelzalogjogot jegyeztet be a teljes
vételar megfizetéséig.

A Pénzigyi és Vagyonhasznositasi Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert az addasvételi
szerz6dés alairdsdra. Az addsvételi szerz6dés koltségei a vevét terhelik.

Hataridd: Szerz8dés megkotése a hatarozat kihirdetését kdvet6en 90 napon belil
FelelGs: Rogdan LaszIo6 polgarmester

Budakaldsz, 2016. oktéber 19.
Rogan Laszlo
polgarmester
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EMAIL: papp.es.ts@gmail.com

INGATLAN ERTEKBECSLES

a

2011 Budakalasz, Jozsef A. u. 62/10. szam alatti, 2882/A/10 hrsz-u.
lakdingatlanrol

Készitette: Papp Maria
Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd

Budapest, 2016.10.14.
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Ertékelési bizonyitvany

I. Az ingatlan megnevezése:

Il. Megbizb:

1. Ertékeld:

IV. Ertékelés célja:

V. Megtekintés idépontja

VI. Ertékelés idSpontja:
VII. Az ingatlan adatai:

1.

No ok~ wd

MegnevezEs:
Helyrajzi szam:

Kiilon tulajdon tertilete:

Ko6zmiivek:
Tulajdonos:
Tulajdoni hanyad:
Terhek:

VIII. Az értékbecslés modszere:
IX. Az értékbecslés hatalya:

Az elkészitett értékbecslés 2016.10.14-1 allapotnak megfeleld, és ettdl az idoponttdl szamitott 90
napig érvényes.

X. Forgalmi értéke :

2011 Budakalasz, Jozsef A. u. 62/10.
alatti oroklakas

Budakalisz Véros Onkormanyzata
2011 Budakalasz, Petofi tér 1.

Papp Maria /Biz.sz.:3/19/2014./

Papp és Tarsa Kereskedelmi és

Szolgaltato Betéti Tarsasag

Valos forgalmi érték megallapitdsa ingatlan eladas
ceéljabol

2016. 10. 13.

2016. 10. 14.

Tarsashazi Oroklakas

2882/A/10

34 m?

0sszkozmiives

Budakalisz Varos Onkormanyzata
11

Piaci paros Osszehasonlitason alapuld értékelés

9.300.000 - Ft
azaz

kilencmillio-haromszazezer Forint

Budapest, 2016. oktober 14.

Papp Maria
Papp és Tarsa Kereskedelmi és Szolgadltato Betéti Tarsasag
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l. A Megrendelo6 adatai

A megrendelé Budakalisz Varos Onkormanyzata, (Cim: 2011 Budakaldsz, Petofi tér 1. ) megbizta
Papp Maria ingatlanvagyon-értékeld ¢és kozvetitét ( Papp és Tarsa Kereskedelmi és Szolgaltato
Betéti Tarsasdg , cime: 1039 Budapest, Ill. ker. Juhasz Gy. u. 38. IL/7. ) , hogy értékelje a 2011
Budakalasz, Jozsef A. u. 62/10. szam alatti, 2882/A/10 helyrajzi szama oOroklakast.

Il. Az értékelés célja és médszere

Az értékelés célja: a valos forgalmi érték megallapitasa az ingatlan értékesitése céljabol.

Az értékelés modszere: piaci paros Osszehasonlitd

Helyszini szemle ¢és idépontja: 2016. oktober 13.

A helyszini szemlén jelen volt: a tulajdonos képviseldje, értékbecsld

Felhasznalt dokumentumok: tulajdoni lap, tarsashdzi alapitd okirat, helyszinrajz, helyi épitési
szabalyzat

akrowbdE

I1l. Az ingatlan kornyezetének leirasa

A varos keleti sz¢lén helyezkedik el az ingatlan. Megkdzelitése gépjarmiivel a 11. szama foutvonalrol
¢és a Szentendrei Ut feldl lehetséges. A Jozsef Attila utcaban az atmend forgalom jelentds, az ingatlan a
masodik hazsor kdzepén van, a zajterhelés mérsékelt.

A kornyezetében kertes lakohazak helyezkednek el. A kozelben taldlhaté egy benzinkit, autdszerviz-
szalon és fatelep. A HEV megalld 600 méterre van. A kertb6] kozvetleniil megkézelithetd az Omszk
to, mely kikapcsolodasra, sportolasra alkalmas teriilet, Ujonnan kiépitett futopalyaval, jatszotérrel. A
bevasarlokozpontok (Metro, Auchan) 5-600 méter tavolsagban vannak.

IV. Azingatlan leirasa

1. Ingatlan nyilvantartas szerinti allapot

Megnevezés: Tarsashdzi oroklakas

Helye: 2011 Budakalasz, Jozsef A. u. 62/10.

Helyrajzi szama: 2882/A/10

Tertilete: 34 v

Tulajdonosa: Budakaldsz Varos Onkormanyzata (2011 Budakalisz, Petofi tér 1.)
Tulajdoni hanyada: 1/1

Epiiletben 1év6 lakasok szama: 6

Szintek szama: 1
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A tarsashazi kiilonlap 2. pontja szerint az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban
meghatarozott helyiségek. Az Alapitdé okirat ,JI. Kiilon tulajdonba kerilé részek” , 7. pontja
szerint az oroklakashoz 4 n? teriileti tiizeld tarold tartozik.

Az ingatlan nyilvantartas szerint a Tarsashdz tulajdoni lap III. részén bejegyzett vezetékjog
talalhato.

A tulajdonostarsak egymais kozotti viszonyat a Tarsashidzakrol szolo torvény, a Polgari
Torvénykonyv, valamint a Tarsashaz Alapitd6 Okirata szabdlyozza. Az értékbecslod
rendelkezésére all az 1990. augusztusi keltezésti Tarsashaztulajdont Alapité Okirat.

2. Természetbeni leiras

Az egyszintes lakoépiilet egy 6 egymasmelletti lakast tartalmazd sorhaz kozépsé lakasa.
Homlokzata az utcaval parhuzamos, de egy hazsorral beljebb taldlhato, és megkozelitdleg
téglalap alaprajzi, az 1950-es években épiilt. A telek 2917 n¥ teriiletli, bekeritett, téglalap
alaku.

A lakas a Jozsef Attila utcarol, az els6 hazomb mindkét végérdl kozelithetd meg a kozos
udvaron keresztiil.

A lakohaz beton savalapokra, a teherhordo fofalak hagyomanyos téglabol épiiltek. A
tetdszerkezet nyeregtetés kialakitasban, cserép héjazattal készilt. A nyilaszarok fa-gerébtokos
szerkezettiek.

Az épiilet homlokzata vakolt, jo allapot, kivéve a bejarat melletti részt. Az ereszcsatorna és a
cserép héjjalas az épités koranak megfeleld.

Kiilon épiiletben egy 4 nP-es kizarolagos hasznalati tarold helyiség tartozik a lakashoz. Az
épiilet hatsé frontjan a lakéshoz tartozik egy 8 X 12 m-es bekeritett, sajat hasznalat telekrész,
mely elhanyagolt, gazos.

Epiiletgépészet:

Elektromos ellatas: az utcai vezetékrdl kozvetlen kabel, egyéni mérdoraval ellatott,
Vizellatas: viz kozmir6l becsatlakozas, tarsashdzi fOovizmérd, és lakas kiilon alvizmérével,
Csatornazas: kozcsatorna csatlakozas kialakitva

Gazellatas: foldgaz bevezetve, kiilon méréoraval felszerelt.

Epitési ovezeti besoroldsa:

Az ingatlan a Helyi Epitési Szabalyzat szerint vegyes épitési Gvezetbe, ezen belil a Vt-Sz-3
épitési Ovezetbe tartozik, melynek eldirdsait jelen értékbecslés melleklete tartalmazza.
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V. A lakas leirasa

1. Jogi helyzet

A lakasnak egy tulajdonosa van, Budakalisz Véaros Onkorméanyzata. Az ingatlan &nalldan
forgalomképes.

2. KEpiileten beliili elhelyezkedés
A 2011 Budakalasz, Jozsef A. u. 62/10. alatti lakas a tarsashaz 10. lakasa, a k6z0s udvaron
keresztil megkozelithetd.

A lakas osszalapteriilete: 34 m?
3. Helységjegyzék

helységtipus alapteriilet | padloburkolat falburkolat

1| flszoba 10,6 parketta festett

1| flszoba 8,58 parketta festett

1| konyha 8,42 padlolap festett

1| el6szoba 2,99 padlolap festett

1| flird6szoba 3,07 padlolap festett/csempe
Osszesen: 33,66

1| terasz 7,7 beton-padloszonyeg

Hasznos alapteriilet (terasz nélKiil) : 33,66 n¥ kerekitve 34 m?

4. A lakoingatlan fizikai allapota

A lakas felyjitand6 allapotd. A tulajdoni lap szerint a lakés 1 lakdszobés, de ténylegesen,
levalasztas utan, két félszoba kertilt kialakitasra. Mindkét félszoba kiilon bejaratd, a helyisé gek
kozott nincs atjaras. A felszobak falai festettek. A félszobak padlozata betonra szalagparketta.
A konyha, eldszoba, és flirdészoba padlozata kissé elavult, jardlappal burkolt. A mennyezet az
Osszes helyiségben hajopadloval lefedett. A terasz ajtd €és a lakas ablakai hagyomanyos fa-
gerébtokosak, elhasznaltak, cserére szorulnak. A bejarati ajtd az épités koranak megfelels. A
lakasban gazkonvektor fiités keriilt kialakitasra. A terasz négyzet alaku, hullaimpalaval fedett,
fa- és fém korlattal korbe keritett.

VI. A tarolo leirasa

1. Jogi helyzet

A Tulajdoni lap, és az Alapitd okirat szerint a tarolok az 1-12 albetét alatti 6roklakasok
alkotorészei, Onallban nem forgalomképesek.
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2. A tarol6 leirasa
A tarold hagyomanyos téglabol, keskeny beton savalapra épiilt, a tetdé hullimpala kialakitasu, az ajto
femlemez.

VIl. Az érték meghatarozasa

Piaci 6sszehasonlito adatokon alapulé forgalmi értékelés
A forgalmi érték meghatarozisara a piaci paros 0sszehasonlitd modszert alkalmaztam.

A paros Osszehasonlitaishoz hasznilt alaphalmaz 5 ingatlana azonos telepiilésen, az ingatlannal kozel
azonos értékll, nagysagi ingatlan. Az eltér6 paraméterekkel /alapteriilet, ar, kozmivek/ rendelkez6
ingatlanokat nem vettem figyelembe az értekelésnél

15 értékkorrekciot alkkalmaztam:

Epiilet miiszaki allapota, Epiilet épitési éve, Epiilet elhelyezkedése, Megkozelithetdség, Lakas
miiszaki allapota, Komfortfokozat, Lakas elrendezése, Lakéasszam, Emelet, Pince/tarold, Szobaszam,
Erkélyek, Futési mod, Parkolasi lehetdség, Zajterhelés

Az alaphalmaz korrigalt fajlagos értékei atlagabol meghatarozott, a vizsgdlat ingatlanra jellemzd,
korrigalt fajlagos érték:

273.695 Ft/ m? .
A 34 n¥ alapteriiletet ezzel megszorozva kaptam a vizsgalt ingatlan forgalmi értékét:
9.300.000 Ft
azaz

Kkile nemillio-haromszazezer Forint.

Budapest, 2016. oktober 14.

Mellékletek:
Térképmdsolat , Szabdlyozdsi Terv kivonat, Helyi Epitési Szabdlyzat | Tarsashdzi Alapité Okirat,
Tulajdoni lap (Tarsashaz és albetét kiilonlap), Fényképek

Papp Maria
Papp és Tarsa Kereskedelmi és Szolgadltato Betéti Tarsasag
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Szentendrei Jarasi Hivatal Féldhivatali Oszrl’ﬂé rké pm éSO Iat

SZENTENDRE
2001 , Dunakanyar krt. 1. Pf.59. Iktatészam: 1/843/2016
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Vt-SZ -3, Vt-SZ -4, Vt-SZ -5, Vt-Z -1, Vt-Z -2

I TELEPOLESKOZPONT VEGYES TEROLET
51.§
(1) Az egyes épitési dvezetbe sorolt telkekre vonatkozo beépitési paramétereket és az épiiletekre
I vonatkoz6 tovabbi rendelkezéseket a 12. sz. tablazat és az azt koveté bekezdések egyuttes

figyelembevételével kell alkalmazni.

(2) AVt= SZ-2 épitési 6vezet egyéb rendelkezései

a) Az dvezet teriiletén a telepiiléskozponti teriileteken elhelyezhetd épiletek és rendeltetések
kéziil elsésorban kereskedelmi, szolgaltaté funkciéju épiiletek, szallashely-szolgaltaté épuletek
és lakasok helyezhetGk el.

b) Az épiiletek foldszintjén, ahol azok kozterilethez kapcsolédnak, vagy kozhasznalat szamara
atadottak, iizletek, szolgaltaté rendeltetési egységek, mihelyek, irodak alakithatok ki, lakas
nem létesithetd.

) Kozteriiletre gépkocsi tarold - a teremgarazs bejarat kivételével - nem nyilhat.

d) Az épitheté szintteriilet legfeljebb 50 %-a lehet lak6funkcio.

e) Az elgirt legkisebb zdldfeliilet egyidejii betartasa mellett, lakasonként legalabb 50 m2
zoldfeliiletet kell biztositani.

f) A kézteriilettel hatarosan - beépitési koncepcié alapjan - 30 x 30 m-es, koézhasznalatu terilet

| alakithato ki.
g) A funkcidkhoz sziikséges gépkocsik legaldbb 50 %-at épiiletben ill. térszint alatt kell elhelyezni.

h) Témor kerités nem létesithetd.

| 12. szama tablazat
OVEZET Vt-SZ-2 Vt-SZ-3 Vi-Z-1 Vt-Z-2 eltérés, feltétel, értelmezés
1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
legkisebb
| Walakithaté teriilete m 12 000 ‘ 1000 - 700
2. A BEEPITES MODIA SZABADONALLG ZARTSORU
3. A BEEPTES KOZMOFELTETELEI
| 6zmii é teljes
a telek legkisebb ‘
beépithets i 12:000 5
4. A TELEK ELOIRT PARAMETERE!
R
beé é % 35 40 20 40
legnagyobb I m/m 0.8% L max. 40 %-a lehet lakas
mutatéja 2 A % 2 % funkcid.
de lakdsonként legalabb 50
5 10 e m? zoldfeliiletet kell
' legkisebb zéldfeliilete % 30* 30 20 40+ tétrehozni
*«*  Lakofunkcio esetén
5. AZ EPOLET ELGIRT PARAMETERE!
legnagyobb - Py -
I épilletmagas 16 m:d_e :‘ :tesvi m 7,5 39 4,5 7'5. % Lakofunkcio esetében
i piile 7,5 6,0
6. A TELKEN EPTHETO MAXIMALIS LAKASSZAM
lakoépiilet esetén a telek
300* minden 300 m?-re utan
egy telken legnagyobb db/ s et ¢
l épithets lakasszim telek e Akt i e
1db rendeltetési épiiletre nem
vonatkozik
7. AZ EPOLET ELHELYEZESE
. A Tanité és a Jozsef A. uica
- 8,0%/ felé
elkert m szt 4.0 5 szt 24112 hrsz-u Gt felé
épitési hely 3
I oldalkert v. oldalsé szr  Szabilyozasi Terv szerint
tivolsig o & 4 3 szt
hitsokert m - 6 6 SZT
I 8. EPITMENY, EPOLET KIALAKITASA
- Z 5 S = 3 meghatarozott aranyu
tetéforma / tetShajlasszog (fok) [ l | 35-50 aharéisel

66
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i) Az épiiletek homlokzati burkolata min. 20 %-ban k&- vagy égetett agyagtégla-burkolat legyen.
J) Az épiletek tetéfedése min. 35°-os hajlasszogi és cserépfedéssel kialakitott lehet.

k) Kézhasznalatra megnyitott teriilet felett jarhaté zoldtetd alakithaté ki.

I) Tetsik ablak csak egységes formaban létesiilhet.

(3) AVt-SZ-3 ¢pitési bvezet egyéb rendelkezései
a) Az dvezet telkein a Vt jell 6vezetek teriiletén altaldnosan elhelyezhet6 épiiletek koziil csak lako,
kereskedelmi, vendéglato, széllashely szolgaltaté épiiletek és a park Gizemeltetéséhez
sziikséges épitmények helyezheték el Uj épiiletként.
b) Az el6kert mérete
ba)  aTanit6 utca és Jozsef Attila utca feld! min. 8,0m
bb)  a4112 hrsz-a at feldl min. 4,0 m.
€) Az épliletek kialakitdsanal a természetes anyagokat, k&, tégla, vakolat elényben kell részesiteni.
A homlokzat burkolatnal min. 15 % ké és min. 35 % egyéb hagyomanyos burkolat
alkalmazando.

4) Vt-Z-1 ovezet egyéb rendelkezései - (temetd melletti teriilet)
a) Az dvezet teriiletén nem létesithetd:
aa)  kozosségi szorakoztatd épiilet,
ab) lakéépiilet,
ac)  szallashely
ad)  vendéglaté rendeltetés.

(5) AVt-Z-2 - épitési dvezet egyéb rendelkezései
a) A Pomazi Gt felé esé teriiletrész telkeire vonatkozé rendelkezések:
aa) legfeljebb két telek alakithatd ki a Pomazi at feldli gépjarmivel valé megkézelitéssel:
ab) a meglévé pince épitményének megfelel§ szélességli és hosszisagu teriiletrészét a telek,
vagy az egyik telek részeként kell kialakitani:

ac) a teriiletrészen lévé védelem alatt allo pince allagat veszélyeztetd épitmény nem létesithetd,
valamint azt eredményezé tereprendezés nem valésithat6 meg;

ad) a Bokros utca és a Pomazi Ut kozotti gyalogoskapcsolat biztositasa érdekében - az
6nkormanyzattal valé megallapodas alapjan - 2,0 m széles kézhasznalatd teriiletsav
alakitando ki;

ae) a gyalogos atvezetést és a pince feletti teriiletet egy egységként kezelve - annak allagat nem
veszélyeztetve - kertépitészeti eszkozokkel kell kialakitani, kertépitészeti épitmény,
kdztargy, utcabitor és jatszészer a pince felett elhelyezhetd;

af) az épliletek féldszintjein elsésorban kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd és egyéb
kozhasznalati rendeltetés, piac, tovabba irodai, igazgatasi rendeltetés Iétesithetd;

ag) a Pomazi at feldli épiiletbejarathoz viszonyitott féldszint feletti épitményszinteken
lakéfunkcio is létesithetd, a lakasszam nem korlatozott;

ah) az épiiletek magastetds kialakitasa mellett azokat 6sszekoté kubusként a tetdfeliilnézet
legfeljebb 30%-an lapostetd, azon zoldtetd, maximum 20%-os mértékig terasz létesithetd;

ai) a Pomazi ut fel6li el6kertben piaci nyitvatartasi idészakban hasznalt, arusitassal kapcsolatos
épitmény - tetS, vagy tetdvel egybeépitett arusitéasztal - elhelyezése megengedett,
amennyiben az a felszini parkolast és az éplletek 6sszképét nem zavarja;

aj) a telek megkozelitését és elhagyasat szolgalo 6nallé egyiranyd be- és kihajté akkor is
létesithetd, ha csak egy telek keriil kialakitisra a Pomazi at mellett;

ak) a parkolas elGirt fér6helyeinek biztositasa felszini parkoldban is megoldhato a telken belil,

al) a teriilet Pomazi Gt felé esé (elGkerti) részét kozhasznalat céljara atadott teriiletként lehet

kialakitani a 4.§ (3) bekezdés szerint

b) A Bokros utca meghosszabbitasatdl a Pomazi at felé esd kdz€psé teriiletrész telkeire vonatkozé
rendelkezések:

67
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'TUI ASDO“F ATRPITE OKIRAT

;*5 / K 44 —2|

'AT}am;m veében a Wudaﬁ61ész1 Nagyk 67ségi Tandcs V.B.S5zak=-

- g allaml tul Jdonban 4116 ingatlanok elidegenitésé~

.7./ Mt .8z .rundelcttel modositott
32/L96 /IA.BO / Korm.sz. rvndelat és ennek végrehajtasardl szold
24/1982./%Xe74/ EVM=MEM=PM, sz.rendelettel moédositott 16/1969./IX.30./
EVM-MEM=Pl1,82 ,egylttes rendelet alapjén a budakalédszi 0193/3 hrsz-mal
a Magyar Allam tzéajdondban, a Nagykdzségi Tanacs V.B, kezelésében
nyilvéntartott ingatlanra az alapité okirathoz melléklet alaprajz
szerint, a leltdr szerinti berendezésckkel elldtva, az 1977.é6vi 11,
sz.tvr.alapjén térsashdéztulajdont alapit.

A térsashdz egyes ethmonyres7c1t az ordklakésokat a tvr., valamint

a jelen alapitd o«vrat rendelkezéseinekmegfelelden, a természethben meg-

osztva, dnndlld ingatlanként, a kdzls tulajdonban maradd részek hasz-
ndlatdnak jogéval fogja az 52/1982./X.7./ MT.sz.rendelettel médositott
32/1969./iX.30./ Korm.sz.rendelet alapjan értékesiteni és a vevik tu=

lajdonéba adni, azzal, hogy a tulajdonostarsak egyméskdzdtti jogviszonyzdi

a tvr. és a jelen alapitd okirat az alébbiak szerint rendelkezik.

Az ingatlan helye: Budakalédsz, Jozsef Attila ut 62.8z.

I.

Kpzos tulajdonban maradd részek:
I, telek

IT.kdzds vélaszfalak

TII. a 0193/3 hrsz-u ingatlant kdrilvevs kerités és a két nagykapu-
7 és kiskapu bejérat.

IV, koézds vizvezeték

Ve kdozdas szennyvizvezetek

VI, Kézds villanyvezeteék

ViI, kdzbs emészil

11,

Kiilén tulajdonba keritl6 részek:

Az értékesités utédn az egyes tulajdonostdrsak kildn tulajdonaba kerdle-

ey

nek, mint Orodklakédsuk alkotdrészei, a kovetkezo

(1)/ A 0193/3/1 hrsz-mal jeldlt 45 m alapteriletd 2 szoba, 1 kanyha,
1 fiurdészoba, 1 elészoba és 1 spejz helysége <ooi 4116 droklakds,
a hozzatartozd 6 m teriiletl széntdrolédval, a “qzes tulajdonban

<

maradé részekbdl 1/12 illetBséggel, N
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4
277N\A 0193/3/2 hrsz-mal jeldlt 45 w alapteriiletii 2 szoba, 1 konyha
1 furdfszoba, 1 eldszoba és 1 spejz helységeb8l 8116 6rdklakds

a hozzédtartozd 6 m® tertletd széntérokléval, a koézos tulajdonban
maradd részekbd8l 1/12 illet8séggel, !
Csécsi Benjémin és felesége Marids Eméke tulajdondt képezi a sajat 1
erébﬁl,hivatalos épitési engedéllyel és lakdshaszndlatbavételi en- |
gedéllyel létesitett,30 w* teriiletet képezd tetftér és toldaléképités

ami. 411 1 hall, 1 folyosé, 1 szoba és 1 flurdEszoba és 1 padlidstér
helységekb8l és egy 12 m nagysdgu pinceébdl.

é:%)/ A 0193/3/3 hrsz-mal jeldlt 45 m alapterileti 2 gzoba, 1 konyha,
1 fiird8szoba, 1 el&szoba és 1 spajz helységekb8l &1l oroklakds,
a hozzdtartozd 6 m teriletl széntaroldval, a kdzds tulajdonba ma=-
radé részekbgl 1/12 illetfséggel,

<§>/ A 0193/3/4 hrszemal jelolt 43 w alapteriletl 2 szoba, 1 konyha,
1 fiird8szoba, 1 ¢l8szoba és 1 spejz heylségekb8l 8116 ordklakas,

a hozzétartozd 6 m teriiletl széntéroldval, a kdzds tulajdonba ma-
radé részekbdl 1/12 iliet6sépbgel,

Pécsi Sandor és felesdge Havarik Anna tulajdondt kepezi a sajét
ertb6l,hivatalos épitési engedéllyel és lakashaszndlatbavételi
engedéllyel létesitett 24 w nagysdgu tetétér, ami 411 1 lépcsdhsz,

dfszoba, 1 félszoba és L szoba helységekbdl,

1 konyha, 1 fir

7o

{E}/ A 0193/3/5 hrsz-mal jeldlt 45 m alapteriletl 2 szoba,l.konyha,
1 fuirdbszoba, 1 cl8szoba és 1 spejz helységekbdl 8116 oroklakas,
a hozzétartozé 6 m terdletil széntéroléval, a kozbs tulajdonba ma-
radd részekbsl 1/12 illet@séggel,

&§)/ A 0193/3/6 hrsze-mal jeldlt 45 m alapteriletl 2 szoba, L konyha,
1 flird8szoba, 1 el8szoba és 1 spejz helységekb8l 8lld ordklakas

a hozzétartozé 6 m terliletl széntéroldval, a kdzds tulajdonba ma=-
radd részekbsl 1/12 illet8séggel,

o
QZ>/ A 0193/3/7 hrsz-mal jeldlit 34 m? alapteriletl 1 szoba, 1 konyha,
1 furdbszoba, 1 spajz és 1 ¢lBszoba helységekbbl 2116 6rokl

a hozzdtartozd 4 m terliiletld tizelbtdroléval és_a~wdzls tul

8t

ba maradé részekb8i 1/12 illet@seéggel

8)/ A 0193/3/8 hrszemal jeloélt 34 m alapteriletily d
z

oba, L spejz és 1 clfszoba h\"ys*"oka 5k Bls

a hozzatartozd 4 of teriletl tizelftéd

g

ba maradé részekb8l 1/12 illet8séggel,
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<§)/ A 0193/3/9 hrezemal jeléét 34 w alapteriiletd 1 szoba, 1 konyha

i

011\
104/

e

1 fird8szoba, 1 spejz és 1 elfszoba helységekh8l 4116 broklakss,
a hozzdtartozd 4 alapteriletd tizeldtdroléval és a kézds tu-
lajdonba maradé részekbgl g o] illetdséggel,

]

a
6 orodkiakas,

A 0193/3/10 hrsz-mal jelslt 24 g2 alapterileti 1 szob
L fird8szoba, 1 gpejz és 1 elfiszoba nelyséqekbdl 411

1

§ tulajdon-

o (61
= 0
©~
(6]
o
~
O
N
o

a hozzdtartozd 4 @@ terllietd tizsl8tdroldv

.

ba maradd részekbsl 1/12 illet8séggel,

A 0193/3/11 hrsz-mal jeldlt 34 m? alapteriileti 1 szobha, 1 konyha,
1 furd8szoba, 1 j jokbd8l 4116 8roklakés,
a hozzdtartozd 4 m teriletdl tizoldi 6z8s tulajdon-

)
ba maradé rdészekbsl 1/i2 illet géggel,

,

A 0193/3/12 hrsz-mal jeldlt 34 w2 alapteriletiy 1 szoba, 1 konyha,
1 elé8szoba helysdgekbsl 4116 oroklakas,

L furd8szoba, 1 spejz és
a hozzédtartozd 4 m teriilety thzcl6tdroldéval és a kozss tulajdon~

ba maradd részokhsl 1/12 illetéséggel,

A bérlék gltal létesitett hivatalos épitési engedéllye’ rendel-
kez& gardzsok 5ndllé ingatlanként az aldbbi személyek kizdrédlagos

tulajdondba keral,

A 0193/3/13 hrsz-u 16 alapteriiletii gardzsingatlan

1/1 részben Tarr Miklés Budakaldsz, Jozsef A.Uu.62/6.52,
1-301025-w an.Bandczi Julianna

A 0193/3/14 hrsz-u 16 p? alapteriileti gardzsingatlan

1/1 részben Ezsids Sandor Budakaldsz,Jézsef A.u.62/8.s2.,
1300211~ MU an.litksi Anna

A 0183/3/15 hrsze-u 16 m? alapterilety gardszingatlan

1/2 részben Csécsi Benjamin 1-511024- 0 an.Szabé Zsofia
¢s felesége

1/2 részben Csécsiné Marias imélke Budakaldsz ,Jézsef Ael o62/2 082,
2-600901 -4 an.Ddka Irna

A 0193/3/16 hrszeu 16 m alapteriilety gardszingatlan

1/2 részben Pécsi Séndor 1-350502- ¥ an.Pibirinszki lLenke

s feleséd
1/2 részben Havarik Anna Budakaldsz, Jézsef A.u.62/4 ez,
2-42110?- q an.Serezvai Margit
A 0193/3/17 Rrsz=u 15 lapteruletl gardzsingatlan
1/1 részben Pdcsi Jézsef Budakaldsz ,Jbzsef A.ul.b2/4 sz,
., " F—GZO424~ an,Haviarilk Anna
A 0193/3/18 h

reze-u 16w alapterileti garazsingatlan
1/2 részben Stolcz Gdbor 1= 460804~ an.Kisapyif-Agna
és felesége o DR E N
1/2 részben Téth Katalin 2—&500327-~ an.Zagonyi
Budakaldsz, Szentendrei ut 7/ .5z, 2
i [
LEL &

ge

MY
suzganna
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Szentendrei Foldhivataltdl kérni, hogy a tédrsashédz alapitdsdt je-
gyezze be, ennek sordn a kdzds tulajdonba maradd részeket a f5ld-
részlatel egyltt a tdrzslapon, mig az egyes Orodklakésokat a kdzds
tulajdonb6l hozzé tartozd tulajdoni hédnyaddal egyltt a tulajdoni
kiilonlapokon 6nalld ingatlanként vegye nyilvéntartésba és ezekre
a tulajdonjogot a Magyar Allam, mig a kezel&i jogot a Budakaldsz
Nagykdzségi Tandcs V.D,javara jegyezze be.

Fzzel egyidejlileg a bérlfk éltal épitett garédszingatlanokra a tu=-
lajdonjogot a 3.o0ldalon részletckettek alapjén jegyezze be
az ingatlannyilvéntartédsba ondlldingatlanként,

v,

A tulajdonostarsak egymas kdzotti jogviszonva:
Y

i
1./ Az drdklakds - a tulajdonost megilletd tulajdoni hénvaddal egviitt - |
Y gy

nadlld ingatlan,.Mindegyik tulajdonos a sajat Ordklakdsdval a fenn-
8116 jogszabdlyok rendelkezéseinak korldtai koézdtt szabadon ren-
delkezhet, azt elidegenitheti és megterhelheti.

2./ A tulajdonos koteles lakdsdt joékarban tartani, AZ Jroklakést a
tulajdonos rendeltetésének megfelellen szabadon haszndlhatja.
A rendeltetésszerl hasznglattdl, csak valamennyi tulajdonostérs
hozzdjaruldsaval lehet eltérni.

3./ Az oroklakéson valtoztatni is csak a mindenkori tulajdonostdrsak
beleegyezésével lehet, kivéve az olyan véltoztatédsokat, amelysk

3

az épitmény dllagdt és a tobbi tulajdonostdrs érdekét nem sértik.
A hasznédlat jogat a tulajdonos akdér bérlet utjan, akdr més uton,
mésnak is dtengedheti, A tulajdonos felelds mindazokért a karokédrt
amelyeket a haszndldé a lakéds, vagy a kozds tulajdonba maradd ré-
szek ndellenes, vagy a jelen alapitd okiratban foglaltalkal
ellentétes hasznédlatdval okoz,

4,/ Az Sroklakésban 1lévé épitményrészek, berendezések, felszerelések
karbantartésdval, fenntartdsdaval, felujitdsdval, pdétlasdval jars
kéltségek, az oroklakds tulajdonosédt terhelik,

5./ A kdzds tulajdonba maradd épitményrészecic, bwrendczésdb’~

=

relések haszndlatdt és a kdz6s udvart, minde oth EULaJdon 3 érs
- a tdbbi tulajdenostérsat megilletd haszndlat séralme np f 1

rendeltetésszeriien nasznaiwatja. Cy¢k LUJadeHOSIaru ha
jogat sem lehet hozzdjarul

A haszndlatban azonban enyik tulajdonostérs sem lépheti tul az

[

okszert szlkségesség mértékét,

o
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74/

A

1
tulajdonost

A tulajdonostéarsak a kezelés és haszndlat, és az ssetle
hasznositéds mdédjét kbzgyﬁl}ésukﬁn szdtdbbséggel dltaldno
ban szabdlyozzék.,A koézds tulajdonba maradd részek kezel
karbantartédsaval, haszndlatédval, tiszténtartasaval ren
egylttjéro teenddk elldtédsdrdl a kozgylilXés déntése sze
a kozods képviseld gondoskodik,

Ha a koz0s épitményrészek a rendes hasznédlat sorédn megrongdléd=-

nak,vagy elpusztulnak, a szlkséges helyredllitds koltsége a tu=-

1ajdonostérsak kozos terhe, Olyan kér megtéritése, amelyer vala-

o

lyik tulajdonostérs a k&zds térgyban vétkesen, vagy a rendel-
tetéstdl clitérd haszndlattal okozott, az illet§ tulajdonostarsat
terheli,

A kdzds tulajdonba maradd rés artdsi kodltségeit, kdz-

=
3 et

z
terheit és kdzlzemi dijait, ug a karbantartédsukhoz vagy

helyredllitdsukhoz gziikséges k ségeket a tulajdonostérsalk
- amennyiben a koézgyiilés ett6l eltérben nem rendelkezik, tulaj-

doni arényaban kotelesek viselni.

A kozbs tulajdonba maradd éplletrészek Telujitdsi koltsédgeinak
fedezésére a tulajdonostarsaknak felujitdsi alapot kell létrehoze-

niuk. Az egyéb kozds koliségek és kiaddsok céljaira a tulajdo=-
1é

nostarsak tartalékalapot ig tesithetnek,

~

QJ‘

A befizetendd Osszegek nagysdgdt, az esedékességik idejét -~ a kdzod:

[te]

képvigelt altal évente készitendd és a kdzgyllés dltal elfogadott
koluségvetdés alapjén = a tulajdonostdrsak kozgyiilése 4llapija meg.

Mindaddig amig a Magyar Allam rnedelkezik a nagyobb tulajdoni

3.

ot

ardnnyal kdzds képviseldt nem kell védlasztani, Annak teend8it a
BESZKU latja el,
Greal kbzos célja és tdreokvése az, hogy a jelen alapit

okiratban meghatdrozott feltétolek mellett, a maguk és jogutddaik

szamara hdékés és zavartalan

il ' ‘Qe—- £ v . Clt{

st biztositsanalk., Kdlcsdndsen

arra, hogy "értéssﬂlvmegvalésitani

J
L RAAA_
augsztus .

K R
J/VM,
&Q(E))‘C? fajﬂ)ll]”/

Szentendre 1990 ’03“29
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Ne¢

Zzentendrei Jaris Hisatal Féldhivatali Osztaly
SZENTENDRE 2001 | Dunakanyar krt. 1. F£.59. C.

BUDAKALASZ

Nemn hiiteles tulajdoni lap - Szemle masalat
Blegrendelés szdm: 30005/46112/2016
201%.09.12

Szektor

Belterulet 2882 helyraijzi szam

2011 BUDBKALESZ Jézsef Attila wtea 62. Tfelidlwvizsgalat alatt”

LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatek terialet
mivelési dg/ikivett megnevezéss mic.o ha m2
. Kiwett lakéhaz &z udvar éz gazdasigi épllet U 2317

. bejegyzd hatarozat: 31644/1990.01 .31

Tarsashaz
A féldrézzlethez tartozd kowos tulajden han allo épiletrezzekst
okirat tartalmazza. ;

helyiadgekei

3. bejegyzd hatarozat: 45966/2005.12.16
Ingatlan—nyilvantartds atalakitasa a DAT forgalombahelyesz s
O.RESZ
1. hanyad: 041 g
bejegyzd hatdrozat, érkezészi idé: 31644/1950.01.31
jegeim: tarsashiz alapitas E
jogillae: tarzashiztulasjdon
A tulajdenjogekra wonatkozé adatekat a Zeﬂzfa l helyrajziszamtél 2262/B-18 he!
ingatlanok tartalmazzak.
1. bejeqyzd hatérozat, érkezéai idé: 357/2009410 20

Elutasitas

Kiigazitas iranti kérelem elutasitasa.

jogozult:
név: BUDBKALASZ VARCS OWKORMEMYZRT szam: 15730961
cim : 2011 BUDAKALASE Fet&Fi ti

. bejeqyzd hatarozat, érkezési id§il

Wezetékjog

VMB~1/20011 engedély szémﬁA(2UUl3\ Buxlakalasz V.4 kW 1 sz. feaonallé vezetédkrenc

vazrajz szerinti € ml ter nagysagra.

jogosult !
név: ELMU HALOZATI KETL..

https://www4 takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemleS p.hrsz_s6?sid=04042016091209... 2016.09.12.
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s .
= Ez a twolajdoni lap kozigazgatidsi hatésagi eljirids cél jadbél kerilt kiada:
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Nem hiteles tulajdoni lap Ne¢

g
—
'g Seentendrei Tarasi Hivatal Faldhivatali Osstily
= SZENTENDRE 2001 , Dunakanyar krt. 1 Tf39, O
o )
'E Nem hiteles tulajdani lap - Szemle masolat
8 Megrendelés szdm: 20 NOS/S1RS0H/2016
) 2016.10.13
R
= BUDAKATASZ
E Relterilet 2882/2/10 helyrajzi szam
2011 BUDAKALESZ Jézsef Attila uteca 82. "felilvizagalat alatt”
LRESZ
1. Az egyéb onallé ingatlan adatai: ,
megnevezss teridlet szobak zzama ezzmei hanyad forr
m2 egész/fel
34 1 v 3/42

orok lakas
Be jegyzd hatirozat: 939959/1996 .01 .03

bejegyzdé hatarozat: 31644/1990.01.31

5]

Tarsashaz
&z 6nalls ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatérq;wtt hélyiségek

ORESZ

tulajdoni hanyad: 1/1
bejegysé hatarezat, érkezéai idé: 32070U/1999.02.10

W

jogcim: tulajdonba adas

jogallas: tulajdenos

név: BUDAKALASZ VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2011 BUDBKALASZ Fet8fi tér 1
torzsszam: 15730961

Nem hiteles tulajdoni lap

Bz a twlajdoni lap kézigazgatasi K
hazznalhaté. 3
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