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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Jozsef Attila u. 62/A/7. szamu ingatlan értékesitésére
Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormdnyzat tulajdondban |évé 2882/A/7 hrsz-U lakdingatlan bérl6je, Mosoni Noémi
(2011 Budakaldsz, Jozsef Attila u. 62/A/7) vételi szandékot nyujtott be az altala bérelt
ingatlan megvasarlasara. Tekintettel arra, hogy Bérl6nek semmilyen tartozasa nincs az
Onkormanyzat felé, ezért el6vasarlasi jog illeti meg.
Az Onkormdnyzat, mint tulajdonos az ingatlant értékesitésre jelolte ki. Az ingatlan nem esik
elidegenitési tilalom ala.
A 2016. szeptember 12-én készliilt értékbecslés alapjan az ingatlan értéke: 7.800.000,- Ft. A
27/2015. (XI1.16.) sz. 6bnkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdés g) pontja alapjan Mosoni
Noémi bérlS 20 % vételar kedvezményre jogosult.
A fentiek szerint megdllapitott ingatlan vételara 6.240.000,- Ft. Mosoni Noémi 2016.
szeptember 29-én kelt kérelmében megerdsitette vételi szandékat.
A 27/2015. (XI1.16.) sz. 6nkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdés
a) pontja alapjan vev6é az adasvételi szerz6dés megkotésekor a vételdr 20 %-at
megfizeti elsé vételdr részlet cimén.
b) pontja alapjan az eladé Onkormanyzat 10 évi kamat és koltségmentes
részletfizetést ad vevo részére.
Melléklet:
e Ertékbecslés
o Kérelem vételi szandékrol

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem el6:
Hatarozati javaslat

Budakaldsz Varos Onkormanyzat Pénziigyi és Vagyonhasznositdsi Bizottsdga értékesiti
Mosoni Noémi maganszemély részére a budakalaszi 2882/A/7 helyrajzi szamu, természetben
a 2011 Budakalasz, Jozsef Attila u. 62/A/7. szam alatti ingatlant 6sszesen 6.240.000,- Ft
vételaron, mely tartalmazza az 6nkormanyzat tulajdonaban 3allé lakdsok és nem lakas céljara
szolgalé helyiségek elidegenitésének a feltételeirdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet szerinti 20
% vételar kedvezményt.

A vev§ az adasvételi szerz6dés alairdsaval egy id6ben az altala bérelt ingatlan vételaranak 20
%-at megfizeti az eladd részére, elsé vételar részlet cimén. A vételar fennmaradé 80 %-anak
megfizetésére az Onkormanyzat 10 évi kamat és kdltségmentes részletfizetést engedélyez
vevd részére. A tulajdonos Onkormanyzat az ingatlanra jelzalogjogot jegyeztet be a teljes
vételar megfizetéséig.

A Pénzigyi és Vagyonhasznositasi Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert az addasvételi
szerz6dés alairdsdra. Az adasvételi szerz6dés koltségei a vevét terhelik.

Hatdridé: Szerz6dés megkotése a hatarozat kihirdetését kovet6en 90 napon beldl
Felel6s: Rogan Laszlo polgarmester

Budakaldsz, 2016. oktéber 19.
Rogan Laszlo
polgarmester



Papp és Tarsa

KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO BETETI TARSASAG

1039 Budapest; Juhdsz Gyula w: 38.
TEL: +36-30-9488-766
EMAIL: papp.es.ts@gmail.com

INGATLAN ERTEKBECSLES

a

2011 Budakalasz, Jozsef A. u. 62/7. szam alatti, 2882/A/7 hrsz-u.
lakoéingatlanrol

Készitette: Papp Maria
Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd

Budapest, 2016.09.12.
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Ertékelési bizonyitvany

I. Az ingatlan megnevezése: 2011 Budakalész, Jozsef A. u. 62/7.
alatti 6roklakas

Il. Megbizo: Budakal4sz Varos Onkormanyzata
2011 Budakalasz, Petofi tér 1.

1. Ertékeld: Papp Maria /Biz.sz.:3/19/2014./

Papp és Tarsa Kereskedelmi és
Szolgaltato Betéti Tarsasag

IV. Ertékelés célja: Valos forgalmi érték megallapitasa ingatlan eladas
céljabol
V. Megtekintés idopontja 2016. 09. 09.
VI. Ertékelés idépontja: 2016. 09. 12.
VII. Az ingatlan adatai:
1. Megnevezés: Osszkomfortos tarsashazi 6roklakds
2. Helyrajzi szam: 2882/Al7
3. Kiilén tulajdon teriilete: 34 m?
4. Kozmivek: Osszkozmiives
5. Tulajdonos: Budakaldsz Varos Onkormanyzata
6. Tulajdoni hanyad: 1/1
7. Terhek: -
VIII. Az értékbecslés modszere: Piaci paros dsszehasonlitason alapulo értékelés

IX. Az értékbecslés hatalya:

Az elkészitett értékbecslés 2016. szeptember 12-i allapotnak megfeleld, és ettdl az idéponttol
szdmitott 90 napig érvényes.

X. Forgalmi értéke :

7.800.000 — Ft

azaz hétmillio-nyolcszazezer Forint

Budapest, 2016. szeptember 12.

Papp Maria
Papp és Tarsa Kereskedelmi és Szolgaltato Betéti Tarsasag
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l. A Megrendel6 adatai

A megrendelé Budakalasz Varos Onkormanyzata, (Cim: 2011 Budakalasz, Petéfi tér 1. ) megbizta
Papp Maria ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitét ( Papp és Tarsa Kereskedelmi és Szolgaltato
Betéti Tarsasag , cime: 1039 Budapest, I1l. ker. Juhasz Gy. u. 38. 11./7. ) , hogy értékelje a 2011
Budakalasz, Jozsef A. u. 62/7. szam alatti, 2882/A/7 helyrajzi szamu 6roklakast.

Il. Az értékelés célja és modszere

Az értékelés célja: a valos forgalmi érték megallapitasa az ingatlan értékesitése céljabol.

Az értékelés modszere: piaci paros dsszehasonlito

Helyszini szemle és idépontja: 2016. szeptember 9.

A helyszini szemlén jelen volt: az ingatlan bérldje, értékbecsld

Felhasznalt dokumentumok: tulajdoni lap, tarsashdzi alapité okirat, helyszinrajz, helyi épitési
szabalyzat

okrwdPE

I1l. Azingatlan kornyezetének leirasa

A varos keleti szé1én helyezkedik el az ingatlan. Megkdzelitése gépjarmiivel a 11. szam féutvonalrol
¢és a Szentendrei Ut feldl lehetséges. A Jozsef Attila utcdban az atmend forgalom jelentds, bar az
ingatlan a masodik hazsorban helyezkedik el, de a zajterhelés igy is nagy.

A kornyezetében kertes lakohazak helyezkednek el. A kozelben talalhaté egy benzinkut, autdszerviz-
szalon és fatelep. A HEV megallé 600 méterre van. Rovid sétaval érhetd el az Omszk t6, mely
kikapcsolodasra, sportolasra alkalmas. A bevasarlokozpontok (Metro, Auchan) 5-600 méter
tavolsadgban vannak.

IV. Az ingatlan leirasa

1. Ingatlan nyilvantartas szerinti allapot

Megnevezés: Osszkomfortos tarsashazi 6roklakas

Helye: 2011 Budakalasz, Jozsef A. u. 62/7.

Helyrajzi szama: 2882/A/7

Teriilete: 34 m?

Tulajdonosa: Budakalasz Varos Onkormanyzata (2011 Budakalasz, Petéfi tér 1.)
Tulajdoni hanyada: 1/1

Epiiletben 16v6 lakasok szama: 6

Szintek szdma: 1
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A térsashazi kiilonlap 2. pontja szerint az 6nall6 ingatlanhoz tartoznak az alapit6 okiratban
meghatarozott helyiségek. Az Alapito okirat ,,II. Kiilon tulajdonba keriil6 részek™ , 7. pontja
szerint az droklakashoz 4 m? teriiletii tiizel6 tarolé tartozik.

Az ingatlan nyilvantartas szerint a Tarsashazi tulajdoni lap III. részén bejegyzett vezetékjog
talalhato.

A tulajdonostarsak egymas kozotti viszonyat a Tarsashazakrdl szolo torvény, a Polgari
Torvénykonyv, valamint a Tarsashdz Alapitdé Okirata szabalyozza. Az értékbecsld
rendelkezésre all az 1990. augusztusi keltezésti Tarsashaztulajdont Alapitd Okirat.

2. Természetbeni leiras

Az egyszintes lakoépiilet egy 6 egymasmelletti lakast tartalmazo sorhaz utolso lakasa.
Homlokzata az utcaval parhuzamos, de egy hazsorral beljebb talalhatd, és megkozelitéleg
téglalap alaprajzii, az 1950-es években épiilt. A telek 2917 m? teriiletii, bekeritett, téglalap
alaku.

A lakas a Jozsef Attila utcarol, az elsé haztomb mindkét végérdl kozelithetd meg a kozos
udvaron keresztiil.

A lakohaz beton savalapokra, a teherhordo féfalak hagyomanyos téglabol épiiltek. A
tetoszerkezet nyeregtetds kialakitasban, cserép héjazattal késziilt. A nyilaszarok fa-gerébtokos
szerkezetliek.

Az épiilet homlokzata vakolt, j6 allapotu, az ereszcsatorna €s a cserép héjjalas az épités koranak
megfeleld.

A lakashoz garazs nem tartozik, de 6nallo épiiletként egy kiilon bejarata, 6 m? tarold helyiség
kizarolagos hasznalata igen. A lakas hatso frontjan a lakashoz tartozik 8 x 12 m-es bekeritett
sajat hasznalatu telekrész, mely elhanyagolt, gazos, és 1/3 része betontdrmelékkel boritott.

A koz0s telken, a lakas eldtt egy k6zos hasznalatu furt kut talalhato.

Epiiletgépészet:

Elektromos ellatas: az utcai vezetékrdl kozvetlen kabel, egyéni mérdoraval ellatott,
Vizellatas: viz kozmiirél becsatlakozas, tarsashazi fovizméré, és lakas kiilon alvizmérével,
Csatornazas: kozcsatorna csatlakozas kialakitva

Gazellatas: foldgaz bevezetve, kiilon mérdoraval felszerelt.

Epitési ovezeti besoroldsa:

Az ingatlan a Helyi Epitési Szabalyzat szerint vegyes épitési Gvezetbe, ezen beliil a Vt-Sz-3
épitési dvezetbe tartozik, melynek eldirasait jelen értékbecslés melléklete tartalmazza.
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V.

A lakas leirasa

1. Jogi helyzet

TEL: +36-30-9488-766

5/6

A lakasnak egy tulajdonosa van, Budakalasz Varos Onkormanyzata. Az ingatlan 6nalloan

forgalomképes.

Epiileten beliili elhelyezkedés

A 2011 Budakalasz, Jozsef A. u. 62/7. alatti lakas a tarsashaz 7. lakasa, a kozos udvaron

keresztiil megkdzelithetd.

A lakas osszalapteriilete: 34 m?

3. Helységjegyzék

helységtipus alapteriilet | padléburkolat | falburkolat
1 |szoba 19,17 lindleum festett
1| félszoba 6,88 padloszonyeg | festett/tapéta
1| konyha 1,93 lindleum festett/csempe
1 | el6szoba 2,98 lindleum festett
1| fiirdészoba 2,98 linoleum festett/csempe
Osszesen: 33,94

Hasznos alapteriilet: 33,94 m? kerekitve 34 m?

4. A lakéingatlan fizikai allapota

A lakas 6sszkomfortos, felujitandé allapota. A tulajdoni lap szerint a lakas 1 lakdszobas, de
ténylegesen, levalasztas utan, egy tovabbi félszoba is kialakitasra keriilt. Mindkét szoba kiilon
bejaratq, a helyiségek kozott nincs atjaras. A szobak falai festettek, ill. tapétazottak. A nagyobb
szoba padlozata betonra fektetett lindleum, a kisebb szoba padloszényeggel boritott.

A mennyezet az 0sszes helyiségben hajopadloval lefedett.

A bels6 hagyomanyos egyszarnyu ajtok elhasznaltak, fehérre vannak mazolva. A lakas ablakai
hagyomanyos fa-gerébtokosak, elhasznaltak, cserére szorulnak. A bejarati ajtdo az épités
koranak megfeleld, szintén elavult, rossz allapotq.

A lakasban gazkonvektor fiités keriilt kialakitasra.

VI. A tarolo leirasa

1. Jogi helyzet

A Tulajdoni lap, és az Alapito okirat szerint a tarolok az 1-12 albetét alatti 6roklakasok
alkotorészei, 6nalldban nem forgalomképesek.
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2. Telken beliili elhelyezkedés

A Jozsef Attila utcara merdlegesen, a telken beliil, az elsé hazsor mogdtt van a tarolo.

3. A tarolo leirasa
A tarol6 hagyomanyos téglabol, keskeny beton savalapra épiilt, hullampala kialakitdsu. Az ajto fém
lemez, egy kis ablakkal rendelkezik. Az ajt6tol 6 falépesd vezet lefele.

VIl. Az érték meghatarozasa

Piaci 0sszehasonlit6 adatokon alapulo forgalmi értékelés
A forgalmi érték meghatarozasara a piaci paros 0sszehasonlitd mddszert alkalmaztam.

A forgalmi érték meghatarozasara a piaci paros 0sszehasonlité mddszert alkalmaztam.

A péaros Osszehasonlitashoz hasznalt alaphalmaz 5 ingatlana azonos telepiilésen, az ingatlannal kozel
azonos értékii, nagysagt ingatlan. Az eltér6 paraméterekkel /alapteriilet, ar, kozmiivek/ rendelkezd
ingatlanokat nem vettem figyelembe az értékelésnél.

15 értékkorrekciot alkalmaztam:

Epiilet miiszaki allapota, Epiilet épitési éve, Epiilet elhelyezkedése, Megkozelithetség, Lakas
miiszaki allapota, Komfortfokozat, Lakas elrendezése, Lakasszam, Emelet, Pince/tarold, Szobaszdm,
Erkélyek, Fiitési mod, Parkolasi lehetdség, Zajterhelés

Az alaphalmaz korrigalt fajlagos értékei atlagabol meghatarozott, a vizsgalat ingatlanra jellemza,
korrigalt fajlagos érték:

230.774 Ft/ m?
A 34 m? alapteriiletet ezzel megszorozva kaptam a vizsgalt ingatlan forgalmi értékét:
7.800.000 Ft
azaz

hétmillio-nyolcszazezer Forint.

Budapest, 2016. szeptember 12.

Mellékletek:
Térképmasolat , Szabdlyozdsi Terv kivonat, Helyi Epitési Szabdlyzat , Tarsashdzi Alapité Okirat,
Tulajdoni lap (Tarsashaz és albetét kiilonlap), Fényképek

Papp Maria
Papp és Tarsa Kereskedelmi és Szolgaltato Betéti Tarsasag
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