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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Budai Ut 40/2. szamu ingatlan értékesitésére
Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé 1747/A/2 hrsz-G lakéingatlan bérl8je, Molnar Jozsefné
sz. Simon Emd&ke (2011 Budakalasz, Budai ut 40/2.) vételi szandékot nyujtott be az éltala
bérelt ingatlan megvasarldsara. Tekintettel arra, hogy Bérl6nek semmilyen tartozasa nincs az
Onkormanyzat felé, ezért el6vasarlasi jog illeti meg.
Az Onkormanyzat, mint tulajdonos az ingatlant értékesitésre jeldlte ki. Az ingatlan nem esik
elidegenitési tilalom ala.
A 2017. januar 23-an készlilt értékbecslés alapjan az ingatlan értéke: 6.170.000,- Ft.
A 2016. november 1. el6tt érvényes, 27/2015. (XI1.16.) sz. 6nkormanyzati rendelet 4. § (3)
bekezdés f) pontja alapjan Molnar Jézsefné bérlé 15% vételdr kedvezményre jogosult.
A fentiek szerint megallapitott ingatlan vételdra 5.244.500,- Ft. Molnar Jozsefné 2017.
februar 8-an kelt kérelmében megerdsitette vételi szandékat.
A 27/2015. (XII.16.) sz. 6nkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdés
a) pontja alapjan vev6é az adasvételi szerz6dés megkotésekor a vételar 20 %-at
megfizeti elsé vételar részlet cimén.
b) pontja alapjan az eladd Onkormanyzat 10 évi kamat és koltségmentes
részletfizetést ad veve részére.
Melléklet:
e Ertékbecslés
o Kérelem vételi szandékrol

A fentiek alapjan az aldbbi hatarozati javaslatot terjesztem el6:
Hatarozati javaslat

Budakaldsz Véros Onkormdanyzat Pénziigyi és Vagyonhasznositasi Bizottsdga értékesiti
Molnar Jézsefné sz. Simon Emd&ke maganszemély részére a budakaldszi 1747/A/2 helyrajzi
szamu, természetben a 2011 Budakaldsz, Budai ut 40/2. szam alatti ingatlant Osszesen
5.244.500,- Ft vételaron, mely tartalmazza az énkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és
nem lakds céljara szolgdld helyiségek elidegenitésének a feltételeirél sz6l6 dnkormanyzati
rendelet szerinti 15 % vételar kedvezményt.

A vevl az addsvételi szerz6dés alairasaval egy id6ben az dltala bérelt ingatlan vételaranak 20
%-at megfizeti az eladd részére, els6 vételar részlet cimén. A vételdr fennmaradd 80 %-anak
megfizetésére az Onkormanyzat 10 évi kamat és koéltségmentes részletfizetést engedélyez
vevd részére. A tulajdonos Onkormdnyzat az ingatlanra tulajdonjog fenntartést jegyeztet be
a teljes vételar megfizetéséig.

A Pénzigyi és Vagyonhasznositasi Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi
szerz6dés alairasara. Az adasvételi szerz6dés koltségei a vevét terhelik.

Hataridé: Szerz6dés megkotése a hatarozat meghozataldt kovetéen 90 napon bell
Felel6s: Maté Istvan bizottsag elndke

Budakaldsz, 2017. februar 13.
Maté Istvan bizottsag elndke
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1 A MEGBIZAS
1.1 TARGYA:
ingatlan forgalmi-érték becslése
1.2 MEGBIZO:
Budakalasz Varos Polgarmesteri Hivatala
1.3 A MEGBIZO CIME:
2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1.
2 AZ INGATLAN
2.1 ADATAI
211 HELYE:
Budakalasz, Budai ut 40.
2.1.2 HELYRAJZI SZAMA:
1747
2.1.3 NAGYSAGA AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERINT:
I/1.787 m?
2.1.4 MEGNEVEZESE AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERINT:
I/1. kivett lakohaz és udvar és gazdasagi éptilet
2.1.5 EGYEB BEJEGYZETT JOGOK ES TENYEK A TULAJDONI LAP 1.
RESZEN:
I1/2. Helyi jelent6ségi védett teriilet I1. védettségi kategoria,
bejegyz6 hatarozat: 44791/2005. 11. 24.
2.1.6 TULAJDONOSA AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERINT:

Budakalisz V iros Onkorminyzata (2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1.)
1/1 részben,

jogcim: tulajdonba adas,

jogallas: tulajdonos,

bejegyz6 hatarozat: 32070/1999. 02. 10.



2000 Szentendre, Bukkdspart 70. Tel/fax: 06(26)314-511, Tel.: 06(20)949-5613 @ Budakaldsz 1747 hrsz. ingatlan értékbecslés 2

2.1.7

2.2

2.3

2.4

2.4.1

2.4.2

2.4.2.1

24211

24212

A TULAJDONI LAP I11. RESZEN BEJEGYZETT TERHELESEK:

nincs ilyen bejegyzés

TELEPULESI ELHELYEZKEDESE, KORNYEZETE

Budakalasz kozpontjanak déli részén, a telepiilés féutcajanak Budai at nevd,
Békasmegyer felé vezeté szakaszan, annak délkeleti oldalan, hagyomanyos
struktaraju falusias 6vezetben fekszik. Tavolsaga a varoskozponttdl kortlbelil
kétszaz méter, {gy megkozelitése és infrastrukturalis adottsagai kedvezbek.

Kornyezetében szinte kizarélag lakohazak vannak.

KOZMUVESITETTSEGE

Osszkozmuves: a villany, viz, szennyvizcsatorna és foldgaz koziizemi
hal6zathoz csatlakoztatott.

LEIRASA

A foldteriilet

Téglalaphoz kozelité formaju, aranyos szélességli, az utcai oldalon enyhén
trapézos tertilet. Kozelitéleg sik, hatrafelé kis mértékben lejt.

A Budai ut északkeleti oldalin helyezkedik el; hosszoldalaval Fszak-
Eszakkelet—Dél-Délnyugat iranyban fekszik.

Beépitett. Egy utcafrontra telepitett, zartsora beépitést ,,U” alaku lakohaz és
egy, a telek hatso hatarvonalara telepitett melléképtlet all rajta.

A felépitmények

AFOEPULET

FUNKCIOJA:
lakéhaz 5 lakassal

SZINTSZAMA:
toldszintes, részben alapincézett
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24214

2.4.2.1.5

2.4.2.1.6

2.4.2.1.7

TOMEGKEPZES:

,,U” alaprajzu, az udvari végén kontyolt Osszetett nyeregtetével fedett éptilet.

KORA:

valdszintsithetéen korulbelil szaz éves haz

KOZMUVESITETTSEGE:

a villany, viz, szennyviz és gaz kézmuhalozatokra rakotott épiilet
ANYAGHASZNALATA, MUSZAKI KIALAKITASA:

Hagyomanyos épitési technolégiaval késziilt haz.

Vegyes (ko, tégla) felmend falazatd épiilet; a pincefalak kobdl, a valaszfalak
anyaga téglabol vannak, helyenként — az 1-es szamu, utcai lakasban és a 2-es
szamuban is — favazas szerelt jellegti valaszfalak (is) készultek.

A pincefédém acélgerendak kozé tomor égetett agyagtéglabol rakott
poroszsiiveg boltozat, a foldszint felett agyagtapasztott boritott fa
gerendafédém van.

A tet6 feny6fabol acsolt kotdgerendas, kétalloszékes szelemenes szerkezet, a
tet6héjalas cserép.

Az ajtok, ablakok fa alapanyagbdl késziltek. Hevedertokos, gerébtokos és
pallotokos ajtokat alkalmaztak; az ablakok némelyike hészigetel6 tvegezést
kapott.

MEG]JELENESE, ALLAPOTA:

Alapveté allékonysagi problémakra utald jelek az épileten nem latszanak.
Néhany helyen kisebb, stllyedésre utalé repedés van.

A pincef6dém acélgerendai erdsen korrodaltak. A tetészerkezet Gsszességében
megfeleld; a szerkezeti elemek egy része korhadt, hasonldan a tetélécezéshez;
a cserepezésen kisebb hianyok, rések wvannak, a badogos szerkezetek
elhasznalodtak.

Az éptlet utcai homlokzata, megjelenése elfogadhatd, a kapualjban viszont
vakolatomlasok, nedvesedésbdl szarmazo foltosodasok vannak.

Az épiilet falazatainak alsé 6vére jellemz6 a felszivodo nedvesség.

A bérl6k elmondasa szerint a pincében idénként all a viz.

Allapota alapjan altalanos feltjitasra szorul.
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2422  AMELLEKEPULET

A melléképiilet szerény muszaki kiviteld, funkcidjanak megfeleléen kialakitott
egyszeri épiilet.

~25 cm vastag tégla falazattal, fa félnyeregtetével készilt. Tet6fedése
hullampala. Padozata beton.

Az egyes lakasokhoz kiilon rekeszek tartoznak.

243 A Jakasok

2.43.1 Az1. szamu lakas (bérl6: Biiki Maria):

2.4.3.1.1 Helyiséget, alaptertlete:

konyha: 2,53%3,70 = 9,36 m?

furdészoba: 0,92x2.74 = 2,52 m?

0,73X0,44 = 0,32 m?

kézlekedd: 1,49x1,92 = 2,86 m?

2,02x131 = 2,65 m?

szoba: 2,70X4,66 = 12,58 m?

(fél)szoba: 1,89%3,00 = 5,67 m?

(fél)szoba: 1,92x3,39 = 6,51 m?

—0,32%0,82 = —0,26 m?

A lakas nett6 alapteriilete 6sszesen: 42,21 m?
(~42 m?)

2.43.1.2 leirasa:

A kapualjban balra nyil6 utcai lakas.

Az eredetileg komfort nélkili, egy tagas konyha, kamra és nagy szoba
helyiségekbdl allo lakast a bérl6 az idSk soran atalakitotta (lasd a helyiségeket!).
A firdészobaban mosdokagylo, zuhanyallas és WC van.

Az ajtok, ablakok fa alapanyagbodl késziltek. Hevedertokos, gerébtokos és
pallétokos ajtokat alkalmaztak; az (utcai) ablakok hészigetel6 tvegezést
kaptak. A két belsé szoban mutanyag harmonikaajté van. A bejarati ajtd régi
tipusu gerébtokos hdszigeteletlen ,,parkettas” ajto.

Burkolatai:
szalagparketta, mazas keramia, csempe falburkolat (eredetileg mozaiklap,
beton, pvc teriték volt a padozat)

Kozmuvesitettség:
villany, viz, szennyvizcsatorna, vezetékes gaz
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24313

24314

2.4.3.1.5

24.3.1.6

Fatés:
konvektoros gazfltés a szobaban és az egyik (a konyha melletti) félszobaban

Hasznalati melegviz:
a furdészobaban elhelyezett FEG gyartmanya parapetes gaziizemi
vizmelegité késztlékbdl

Allapota:

A lakas a mai kévetelményeket (és elé6fordulasokat) tekintve az atlagosnal
rosszabb allapotban van; els6sorban az épiilet altalanos muszaki kialakitasabol,
szUkoOsségébdl és allapotabol adddodan. A falakra jellemz6 a nedvesedés,
salétromosodas, emiatt tobb helyen taskasodas, feltiremkedés, festés- és
vakolatomlas keletkezett.

A lakas (és egyuttal: az éptilet) nyugati sarkanal nem jelentés méretd, de jol
lathaté — a sarok alapsiillyedésére vallo6 — repedés lathat6. Hajszalrepedések a
mennyezeten is el6fordulnak. A bérlé elmondasa szerint a lakas paratartalma
rendkivil magas.

A villanyszerelési rendszer teljes mértékben elavult.

A lakashoz kémény nem tartozik, igy kalyhafttés jelenleg nem lehetséges.
Utcai elhelyezkedése folytan zajos és — ablaknyitas esetén — poros, bizos.

Megjegyzés:

A bérl6tél kapott informacié szerint az eredetileg komfort nélkiili lakasban
sajat, meg nem térilt beruhazasban készult:

- az alaprajzi atalakitas szerelt valaszfalakkal,

- alakason beltli gazszerelési munkak,

- a gazkonvektorok felszerelése,

- a fatékészulék felszerelése,

- a komplett fiird6szoba kialakitas,

- ajelenlegi padléburkolatok és csempe falburkolatok.

A megallapitott forgalmi érték — a megbizas értelmében — a jelenlegi allapotra
vonatkozik; az esetlegesen felmeriil6 elszamolnivalok a bérbeadd és a bérld
kozti egyeztetés és megegyezés targya.

Tarolohelyek:

Az épulet alatt van egy két helyiségbol allo, az 6t lakashoz k6zos hasznalatian
tartozo pince:
0,33%5,20 = 32,92 m?
8,00%5,60 44,80 m?

nett6 alaptertlete dsszesen: 77,72 m?
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az egy lakashoz hasznalat szempontjabdl elméletileg tartozo alapteriilet:
77,72/5 = 15,54 m?% ~15,5 m?

A melléképiiletben 1év6 tarold mérete:

2,54x193 = 4,90 m?
2.4.3.2 A 2.szamau lakas (bérl6: Molnar Jozsefné):
2.4.3.2.1 Helyiségei, alaptertlete:
elészoba: 3,15%1,62 = 5,10 m?
konyha: 1.91%1,96 = 3,74 m?
firdészoba: 2,07x120 = 2,48 m?
speiz: 1,87%x0,98 = 1,83 m?
(fél)szoba: 401x2,72 = 10,91 m?
(fél)szoba: 4,01%x2,72 = 10,91 m?
szoba: 3,46x4,00 = 13,84 m?
_1,10x1,94 = 213 m?
A lakis nett6 alapteriilete 6sszesen: 46,68 m?;
(~47 m?)
+ terasz: 325%392 = 12,74 m?
2.43.2.2 Leirasa:

Az épilet bal szarnyaban a 2., elhelyezkedése szerint udvari lakas.
A bérl6 az egyik — az udvarra néz6 — szobat szerelt valaszfallal kettéosztotta.
A firdészobaban mosdokagyld, zuhanyallas és WC van.

Az ajtok, ablakok fa alapanyagbol késziltek. Hevedertokos, gerébtokos és
pallotokos ajtokat, kapcsolt gerébtokos ablakokat alkalmaztak. A bejarati ajto
régi tipusu gerébtokos hészigeteletlen ,,parkettas” ajto.

Burkolatai:
szalagparketta, szényegpadlé, mazas keramia, mozaiklap, csempe falburkolat,
az udvari szoba ablak alatti savjaban bels6 téglaburkolat

Kozmuvesitettseg:

villany, viz, szennyvizcsatorna

Fatés:

az el6szobaban(-kézlekedbben) elhelyezett vaskalyhaval

Hasznalati melegviz:
villanybojlerbdl
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24323

24324

24.3.2.5

2.4.3.2.6

Allapota:

A lakas az épilet muszaki adottsagai és allapota szabta kereteken belil
megfelel6 allapotban van: szépen kialakitottak és karbantartjak; ez els6sorban
a bérlének igyekezetének koszonhetd.

A falakra jellemzé a nedvesedés, a falakon tobb helyen salétromosodas, a
falakon, a felsé sarkokban ¢és a mennyezeten elszinesedés, foltosodas,
penészesedés keletkezett (példaul: a fiird6szobaban a vékony, hészigeteletlen
fal miatt, masutt a felszivédo nedvesség miatt).

Az ablakok és a bejarati ajto elhasznalodtak, rosszul zarnak.

A szoban és a belsé félszoban csak kis méreti, magasan elhelyezett ablakok
vannak.

A terasz fel6li homlokzati falon a festés lepattogzott.

Megjegyzés:

A bérl6tol kapott informaciéd szerint sajat, meg nem térilt beruhazasban
készult:

- az alaprajzi atalakitas szerelt valaszfalakkal,

- alakason belili viz-csatornaszerelés,

- a terasz burkolata és korlatja,

- az el6szoba és a szobak padloburkolata (mazas keramia, szalagparketta,

sz6nyegpadlo).

A megallapitott forgalmi érték — a megbizas értelmében — a jelenlegi allapotra
vonatkozik; az esetlegesen felmeriil6 elszamolnivalok a bérbeadd és a bérls
kozti egyeztetés és megegyezés targya.

Tarolohelyek:

Az éptlet alatt van egy két helyiségbdl allo, az 6t lakashoz k6z6s hasznalatdan
tartozo pince:

6,33%X520 = 32,92 m?
8,00X5,60 = 44 80 m?
nett6 alaptertilete 0sszesen: 77,72 m?;

az egy lakashoz hasznalat szempontjabdl elméletileg tartozo alapteriilet:
77,72/5 = 15,54 m* ~15,5 m?

A melléképiiletben 1év6 tarold mérete:

3,00x2,07 = 6,21 m?
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2.6

2.6.1

2.6.2

OVEZETI BESOROLASA, HASZNOSITASI LEHETOSEGE:

A teriilet 6vezeti besorolasa a Helyi Epitési Szabalyzat szerint: Vt-O-3; 6falu
teleptiléskozponti vegyes tertlet.

A Vt-O-3 6vezetre vonatkozo eléirasok:

(1) Az egyes épitési ovezetbe sorolt telkekre vonatkozd beépitési paramétereket és az épuletekre
vonatkozd tovabbi rendelkezéseket a 10. sz. tdbldzat és az azt kovetd bekezdések egyiittes

vt-0-1, vt-0-2, vt-0-3

OFALU TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULETE! (40-75%)

figyelembevételével kell alkalmazni.

49.8

korelezd épitési vonal

utcavonalon

10. szdmu tablazat
OVEZET vt-0-1 [ wve-6-2 | vt-0-3 eltérés, feltétel, értelmezés
1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
legkisebb kialakithaté terilete m? 500 1000 600
teleknydlvany kialakithatésdga nem nem nem
az épitési helyen beldl az
2. A BEEPITES MODJA ZARTSORU* . épiletelhelyezés tobbféle
modon lehetséges
3. A BEEPITES KOZMUFELTETELEI
a telek 1 kbzmivesitettsége teljes
4. A TELEK ELGIRT PARAMETEREI
legnagyobb beépitettsége % 40 45 75
legkisebb zoldfelalete % f:f 10 10 X 800 m?-nél kisebb telken
5. AZ EPOLET ELOIRT PARAMETEREI
f6 rendeltetésd épdlet m 45/ 10,0 45 ® oktatdsi intézmény esetén
legnagyobb i i
épiletmagassig AT 5 g
Utcai homlokzatmagassdg m 4,0 6,5 4,0 i e
vonalon
i R csak lakéépillet esetén
legnagyobb alapterdlet (bruttd) m2 200*** 200*** 200 eanios Banlamibe
6. A TELKEN EPITHETG MAXIMALIS EPOLETSZAM
egy telken épitheté Epaletszdm dblktele (Olb'b,’ - m]bf” N Ha a telekrerulet <800m?
7. A TELKEN EPITHETO MAXIMALIS LAKASSZAM
G oy 5o db/tele & a telekteriilet minden 200
egy telken épitheté legnagyobb lakdsszam k max. 6* 1 max. 2* S b b
8. AZ EPULET ELHELYEZESE
R .
0 a HEV melletu Vasitsori
elékert m o L teleksavban lakéépilet
10 elhelyezése esetén
az épitési helyen beldli = 0
épitési hely csurgétivolsig
hatdrvonalai i vagy a kialakult oldalsé
oldalsé tivolsig = 4,00 . tavolsdag szer—inti rr_\éret
= ha a telek szélessége
_ <12,0m =2,5m
hdtsékert m 0
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) Vvt-0-1 i Vt—O—Z, vt-0-3 épitési dvezet egyéb rendelkezései

a) A teruleten kizardélagos hasznalatra kijelolt terilet csak oktatasi, nevelési intézmény, tovabba az
ahhoz kapcsolddoé kiszolgald funkcioju éplletek elhelyezésére szolgal. Az ingatlanon meglévé,
azok haszndlata nem korlatozza, vagy zavarja az oktatasi intézmény mikodését.

b) Az épileteket az utcai telekhataron alléan kell elhelyezni, el6kert csak a Vasutsor feléli telkek
esetében létesithetd.

C) A zartsorl beépitési modu épitési helyen belll az épulet

ca) zartsoru csatlakozas szerint, vagy
cb) oldalhataron alléan, de az utcafronton zartsoru csatlakozas szerint (L alaku hajlitott
hazként), vagy
cc) oldalhataron alléan, az utcafronton épulethézaggal
alakithat6 ki.

d) Ahol a telek kialakult beépitése oldalhataron allg, és a szomszédos telekhataron allo épulet
tetGzete utcara merdleges nyeregtetds, ott a zartsort 6sszeépiilés esetén kiulonos tekintettel
kell lenni a tet6zetek csatlakozasara, illetéleg azok kialakithaté 6sszhangjara. Amennyiben a
csatlakozas miszakilag nem megoldhato, vagy kedvezdtlen telepulésképi eredménnyel jar,
akkor az utcafronton is csak épiilethézag betartasaval szabad az utcavonalon &llé épiiletet
elhelyezni.

e) A d) pont szerinti esetben megengedett az utcafronton legfeljebb 3,0 m-es épiilethézag
kialakitasa, melyre nyilaszaré nyithaté.

f) Oldalhatdros beépités esetén az oldalsé tavolsag:

fa) legalabb 4,00 m, ha a telek szélessége 12,0 m vagy azt meghaladja,

fb)  legaldbb 2,50 m, ha a telek szélessége nem haladja meg a 12,00 m-t,

fc)  a kialakult allapotnak megfeleléen megtarthatd, ha a telken allé épilet helyi védelmi
rendelet szerinti Il. védettségi kategdridba tartozik, és annak megfeleléen épdil at és a
szomszédos beépitést nem korlatozza.

g) 800 m2-nél kisebb telek esetén:

ga) a zoldfelulet mértéke min. 15%,
gb) atelken egy férendeltetés(i épiilet helyezheté el.

h) A vegyes tertilet telkein kialakitand6 parkoldk egy részét - helyi parkolasi rendeletben sza-
balyozott médon és a tulajdonos, valamint az Onkorméanyzat kézott sziilletendé megallapodas
keretében -, kozteriileten is el szabad helyezni.

i) Oktatasi, nevelési intézmény elhelyezésénél - a Vt-0-3 épitési dvezet kivételével - :

ib) az épuletmagassag max. 7,5 m, kivéve a tornacsarnokot, ami max. 10,0 m
épuletmagassagu lehet.

3 A FORGALMI ERTEK

3.1 A forgalmi érték megallapitasanal a teleptilésen kialakult ingatlanfogalmi
viszonyokat és arakat, a tertlet kozmuvesitettségét, az ingatlan
elhelyezkedését, terepviszonyait és egyéb jellemzéit, az épilet muszaki
kialakitisat és allapotat, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat vonatkozd
el6irasait vettem figyelembe.
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3.2 Az értékbecslés a 2015. junius 3-an, valamint a 2017. januar 18-an tartott
helyszini szemle és felmérés, valamint a tulajdonos képvisel6je és a bérlék altal
szolgaltatott dokumentumok és informaciok alapjan késziilt.

3.3 A teleptilési lakohazas ingatlanokra vonatkozo 6sszehasonlité forgalmi-érték
adatok:
épiilet/telek kindlati ar fajlagos kindlati | fajlagos kor- megjegyzés
teriilet (Ft) ar rigalt ar
(m?) (Ft/m’) (Ft/m’)
142/1022 | 47.000.000.- | 330.986.- | 297.887.- Faluhaz kornyéke
150/520 | 34.990.000.- | 233.267.- | 209.940.- ofalu
70/700 | 17.000.000.- | 242857.- | 218.571.- varoskozpontban, felujitando
220/610 | 42.000.000.- | 190.909. - | 171.818.- Jout mellett, HEV kozeli

150/500 | 34.990.000.- | 233.267.- | 209.940.- | kozpont, Omszki-t6hoz kizel, felijitott
78/300 | 19.900.000.- | 255.128.- | 229.615.- kizponthoz kozel, 9 éve felujitottdik
148/412 | 41.500.000.- | 280.405.- | 252.365.- kdzponti rész, aszfaltos mellékutca
130/512 | 22.500.000.- | 173.077.- | 155.769.- kétlakasos, vj résszel bévitett
220/1538 | 30.900.000.- | 140.455.- | 126.409.- | 2011-ben felijitott kétlakdsos, kozpontban
100/610 | 22.500.000.- | 225.000.- | 202.500.- | HEV kizeli, hdromlakdsos egy egysége

115/1058 | 29.900.000.- | 260.000.- |234.000.- kozpont, kdzepes dllapot
98/300 | 18.900.000.- | 192.857.- |173.571.- varoskdzpont, kizepes dllapot
250/690 | 69.990.000.- | 279.960.- | 251.964.-
130/510 | 34.990.000.- | 269.154.- |242.238.- vdroskdzpont
140/360 | 29.900.000.- | 213.571.- |192.214.- vdroskdzponthoz kozeli, sorhaz
3.4 Korrigdlt fajlagos dtlagar: 211.253.- Ft/n?
3.4.1 A 2015. janius 10-én kiadott értékbecslés 6sszehasonlité adataithoz képest — a

targyi ingatlanhoz jellemz4i alapjan hasonlithaté ingatlanok csoportjaban — a
jelenlegi 6sszahasonlité piaci adatok szamottevé eltérést nem mutatnak.

3.4.2 Az ingatlan(ok) jellemzéiben: kialakitasaban, allapotaban a 2015. junius 10-én
kiadott értékbecslésben rogzitettekhez képest érzékelhet6 eltérés nem
mutatkozik.

3.5 Az ingatlanrészek (lakdsok) forgalmi értékének megdllapitdsandl
3.5.1 azg 1-es szdmil lakas (bérld: Biiki Mdria) vonatkozdsdban

értéknoveld tényezékén
- kozponti fekvését (+20 %),

értékcsokkentd tényezoként

- az épulet/lakas muszaki kialakitasat és allapotat (=35 %),

- azutca zaj- és szennyezd hatasat (—10 %),

- azt az adottsagot, hogy az épiiletben/az ingatlanon 6t lakas van (=15 %),

- valamint azt a jellemz6t, hogy az ingatlanra gépkocsival nem lehet beallni (—10 %),
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352 a 2-es szdamii lakds (bérlo: Molndr Jozsefné) vonatkozdsdaban

értéknoveld tényezoként
- kozponti fekvését (+20 %),

értékesokkentd tényezoként

- aféépllet miszaki kialakitasat és allapotat (—30 %),

- aszobak rossz megyvilagitasat (—10 %),

- a gazbekotés hianyat (-3 %),

- azt az adottsagot, hogy az éptiletben/az ingatlanon 6t lakas van (—15 %),

- valamint azt a jellemz&t, hogy az ingatlanra gépkocsival nem lehet beallni (—10 %),

vettem szamitasba.
3.6 Fajlagos forgalmi érték:

3.6.1 1-es szdmii lakds (bérld: Biiki Maria):
1,20 X 211.253.- Ft/ "% 0,65 X 0,90 X 0,85 X 0,90 = 113.449.- Ft/nr

3.6.2 2-es szamii lakds (bérls: Molnar Jozsefné):
1,20 X 211.253.- Ft/n”* 0,70 X 0,90 X 0,97 X 0,85 X 0,90 = 118.511.- Ft/nr’

3.7 A megallapitott fajlagos érték a felépitményi alapteriletre vonatkozik, de
magaban foglalja a hozza rendelt telek és kiegszité helyiségek (pince, tarolo)
értékét is.

3.8 A szamitasba vett (a muszaki kialakitas modja, mindsége, késziltsége és
allapota mérlegelésével) korrigalt alaptertlet:

3.8.1 1-es szamii lakds (bérls: Biiki Maria):

lakds: 1,00 X 42,21 m? = 4221 m?
pince: 0,10 X 15,54 m* = 1,56 m?
melléképulet: 0,10 X 4,90 m* = 0,49 m?
dssgesen: 44,26 n’

3.8.2 2-es5 szdmil lakds (bérlo: Molnar Jozsefné):

lakas: 1,00 X 46,68 m? = 46,68 m?
terasz: 0,25 X 12,74 m? = 3,19 m?
pince: 0,10 X 15,54 m? = 1,56 m?
melléképiilet: 0,10 X 6,21 m? = 0.62 m’

gsszesen: 52,05 nr*
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3.9 Az ingatlanrészek (lakasok) megallapitott forgalmi értéke:

3.9.1 1-es szamui lakds (bérlo: Biiki Mdria):
44,26 v X 113.449.- Ft/n’ = 5.021.253.- Ft,

tizezer forintra kerekitve:

[ 5.020.000.- Ft |

azaz

[ otmillié-htiszezer forint ]

3.9.2 2-es szdamui lakds (bérl6: Molnar Jozsefné):

52,05 n” X 118.511.- Ft/ n” = 6.168.498.- Ft,

tizezer forintra kerekitve:

[ 6.170.000.- Ft |

azaz
[ hatmilli6é-szazhetvenezer forint ]

3.10 A megallapitott értékek nett6 értékek.

3.11 Jelen értékbecslés 90 napig érvényes!

Szentendre, 2017. janndr 23.

Riesz Zoltan
értékbecsly
Bizonyitviny szima: 24/ 1986/ FUTI

4 MELLEKLETEK:

4.1 TULAJDONI LAP:
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4.3 FENYKEPEK:
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