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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Budai Ut 40/4. szamu ingatlan értékesitésére
Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormadnyzat tulajdonaban |1évé 1747/A/4 hrsz-u lakdingatlan bérl8je, Hajzer Annamdria
(2011 Budakalasz, Budai ut 40/4.) vételi szandékot nyujtott be az altala bérelt ingatlan
megvdsarlasara. Tekintettel arra, hogy Bérl6nek semmilyen tartozasa nincs az Onkormanyzat
felé, ezért el6vasarlasi jog illeti meg.
Az Onkormanyzat, mint tulajdonos az ingatlant értékesitésre jeldlte ki. Az ingatlan nem esik
elidegenitési tilalom ala.
A 2017. januar 23-an készliilt értékbecslés alapjan az ingatlan értéke: 5.490.000,- Ft.
A 27/2015. (XI1.16.) sz. onkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdés pontja alapjan Hajzer
Annamaria bérl6 részére az Onkormanyzat az ingatlant 6.000.000,- Ft vételdron értékesiti.
Hajzer Annamaria 2017. januar 31-én kelt kérelmében megerdsitette vételi szandékat.
A 27/2015. (XII.16.) sz. 6nkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdés

a) pontja alapjan vevdé az adasvételi szerz6dés megkotésekor a vételar 20 %-at
megfizeti elsé vételar részlet cimén.

b) pontja alapjan az eladéd Onkormdanyzat 10 évi kamat és koltségmentes
részletfizetést ad veve részére.

Melléklet:
e Ertékbecslés

e Kérelem vételi szandékral
e 1509/5/2016. iktatdszamu levél

A fentiek alapjan az aldbbi hatarozati javaslatot terjesztem el6:
Hatarozati javaslat

Budakaldsz Varos Onkorményzat Pénziigyi és Vagyonhasznositdsi Bizottsaga értékesiti Hajzer
Annamaria maganszemély részére a budakalaszi 1747/A/4 helyrajzi szamu, természetben a
2011 Budakalasz, Budai Ut 40/4. szam alatti lakast 6sszesen 6.000.000,- Ft vételaron.

A vevl az addsvételi szerz6dés alairasaval egy id6ben az dltala bérelt ingatlan vételaranak 20
%-at megfizeti az eladd részére, els6 vételar részlet cimén. A vételdr fennmaradd 80 %-anak
megfizetésére az Onkormanyzat 10 évi kamat és kéltségmentes részletfizetést engedélyez
vevd részére. A tulajdonos Onkormdnyzat az ingatlanra tulajdonjog fenntartést jegyeztet be
a teljes vételdr megfizetéséig.

A Pénzigyi és Vagyonhasznositasi Bizottsag felhatalmazza a Polgdrmestert az addsvételi
szerz6dés alairasara. Az adasvételi szerz6dés koltségei a vevét terhelik.

Hataridé: Szerz6dés megkotése a hatarozat meghozatalat kovetéen 90 napon bell
Felel6s: Maté Istvan bizottsag elndke

Budakaldsz, 2017. februar 13.

Maté Istvan bizottsag elndke
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INGATLAN ERTEKBECSLES

aktualizalasa

a

Budakaldasz, Budai Ut 40. szadm alatti,

1747 helyrajzi szamu

ingatian
4-es szamu lakdasarol

Szentendre, 2017.01. 23.
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1 A MEGBIZAS

1.1 TARGYA:

ingatlan forgalmi-érték becslése

1.2 MEGBIZO:
Budakalasz Varos Polgarmesteri Hivatala

1.3 A MEGBIZO CIME:
2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1.

2 AZ INGATLAN

2.1 ADATAI

2.1.1 HELYE:
Budakalasz, Budai ut 40.

2.1.2 HELYRAJZI SZAMA:
1747

2.1.3 NAGYSAGA AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERINT:
I/1. 787 m?

2.1.4 MEGNEVEZESE AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERINT:
I/1. kivett lakohaz és udvar és gazdasagi éptilet

2.1.5 EGYEB BEJEGYZETT JOGOK ES TENYEK A TULAJDONI LAP 1.
RESZEN:
I1/2. Helyi jelent6ségi védett teriilet I1. védettségi kategoria,
bejegyz6 hatarozat: 44791/2005. 11. 24.

21.6 ~ TULAJDONOSA AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERINT:
Budakalisz V iros Onkorminyzata (2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1.)
1/1 részben,
jogcim: tulajdonba adas,
jogallas: tulajdonos,

bejegyz6 hatarozat: 32070/1999. 02. 102.
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1.7

2.2

2.3

24

2.4.1

2.4.2

2.4.2.1

24211

24212

A TULAJDONI LAP I11. RESZEN BEJEGYZETT TERHELESEK:

nincs ilyen bejegyzés

TELEPULESI ELHELYEZKEDESE, KORNYEZETE

Budakalasz kozpontjanak déli részén, a telepiilés féutcajanak Budai at nevd,
Békasmegyer felé vezeté szakaszan, annak délkeleti oldalan, hagyomanyos
strukturaja falusias 6vezetben fekszik. Tavolsaga a varoskozponttol kortlbelil
kétszaz méter, {gy megkozelitése és infrastrukturalis adottsagai kedvezbek.

Kornyezetében szinte kizarolag lakohazak vannak.

KOZMUVESITETTSEGE

Osszkozmuves: a villany, viz, szennyvizcsatorna és foldgaz koziizemi
hal6zathoz csatlakoztatott.

LEIRASA

A foldteriilet

Téglalaphoz kozelité formaju, aranyos szélességli, az utcai oldalon enyhén
trapézos tertilet. Kozelit6leg sik, hatrafelé kis mértékben lejt.

A Budai ut északkeleti oldalan helyezkedik el; hosszoldalaval Fszak-
Eszakkelet-Dél-Délnyugat irinyban fekszik.

Beépitett. Egy utcafrontra telepitett, zartsort beépitést ,,U” alaka lakohaz és
egy, a telek hatso hatarvonalara telepitett melléképtilet all rajta.

A felépitmények

AFOEPULET

FUNKCIOJA:
lakéhaz 5 lakassal

SZINTSZAMA:

toldszintes, részben alapincézett
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24213

24214

24215

2.4.2.1.6

2.42.1.7

TOMEGKEPZES:

,,U” alaprajzu, az udvari végén kontyolt Osszetett nyeregtetével fedett éptilet.

KORA:

valdszintsithetéen korulbelil szaz éves haz

KOZMUVESITETTSEGE:
a villany, viz, szennyviz és gaz kézmuhal6zatokra rakotott éptilet

ANYAGHASZNALATA, MUSZAKI KIALAKITASA:

Hagyomanyos épitési technolégiaval készilt haz.

Vegyes (ko, tégla) felmend falazati épiilet; a pincefalak kobdl, a valaszfalak
anyaga téglabol vannak, helyenként — az 1-es szamu, utcai lakasban és a 2-es
szamuban is — favazas szerelt jellegli valaszfalak (is) késztltek.

A pincefédém acélgerenddk kozé tomor égetett agyagtéglabdl rakott
poroszsiiveg boltozat, a foldszint felett agyagtapasztott boritott fa
gerendafédém van.

A tet6 feny6fabol acsolt kotbgerendas, kétalloszékes szelemenes szerkezet, a
tet6héjalas cserép.

Az ajtok, ablakok fa alapanyagbdl késziltek. Hevedertokos, gerébtokos és
pallotokos ajtokat alkalmaztak; az ablakok némelyike hészigetel6 tvegezést
kapott.

MEG]JELENESE, ALLAPOTA:

Alapveté allékonysagi problémakra utald jelek az épuleten nem latszanak.
Néhany helyen kisebb, stillyedésre utalé repedés van.

A pincef6dém acélgerendai erésen korrodaltak. A tetészerkezet 6sszességében
megfeleld; a szerkezeti elemek egy része korhadt, hasonléan a tet6lécezéshez;
a cserepezésen kisebb hianyok, rések wvannak, a badogos szerkezetek
elhasznalodtak.

Az éptlet utcai homlokzata, megjelenése elfogadhatd, a kapualjban viszont
vakolatomlasok, nedvesedésbdl szarmazo foltosodasok vannak.

Az épiilet falazatainak alsé 6vére jellemz6 a felszivodo nedvesség.

A bérlok elmondasa szerint a pincében idénként all a viz.

Allapota alapjan altalanos feltjitasra szorul.
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2422  AMEILLEKEPULET
A melléképiilet szerény muszaki kivitelt, funkcidjanak megfelel6en kialakitott
egyszeri épiilet.
~25 cm vastag tégla falazattal, fa félnyeregtetével készilt. Tet6fedése
hullampala. Padozata beton.
Az egyes lakasokhoz kilon rekeszek tartoznak.

2.4.3 Az értékelés tirgyit képezd lakds

2.4.3 A 4. szamu lakas:

2.43.1  Helyiséget, alaptertlete:
szoba: 22,78 m?
konyha: 11,84 m?
firdészoba: 4,02 m?
A lakas nett6 alapteriilete 6sszesen: 38,64 m?;
(~39 m?)

2.43.2  Leirasa:

Az épiletben — a bal oldali épiletszarnyban — kézvetlentil az udvarrdl nyilo,
sorrendben a 4. lakas.

Az udvarrol egy otfokos el6lépesén at a konyhaba jutunk. Innét nyilik egy
tagas szoba és egy egyszerl kialakitasu furdészoba.

A furdészobaban egy mosddkagylo, egy WC és egy szabadon allé firdékad
van. A csévezetékek falon kivil szereltek.

Az ajtok, ablakok fa alapanyagbol késziltek. Hevedertokos, gerébtokos és
pallotokos ajtokat alkalmaztak; A bejarati ajtén kilsé tomor és belsd, félig
Uvegezett ajtoszarny van. A szoban és a fiird6szoban kapcsolt gerébtokos
ablak van.

Burkolatai:

a szobaban hajépadld, a konyhaban mozaiklap, a fiirdészobaban betonra
ragasztott pvc burkolat van.

A konyhdban a szoba fel6li falon és a furdészoba feldli fal ajtétél jobbra esé
szakaszan a teljes méretli mozaiklap-labazat f6l6tt hét sor csempe falburkolat
készult.
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2433

2434

Kozmuvesitettseg:
villany, viz (hitelesitetlen almérévela 3-as szamu lakasbol lekotve),
szennyvizcsatorna, vezetékes gaz

Fités:
konvektoros gazfltés a szobaban

Hasznalati melegviz:
a fird6szobaban eclhelyezett vezetékes gaziizemul vizmelegité késziilékbdl a
fird6szobai berendezésekhez

Allapota:

A lakas a mai kovetelményeket (és el6fordulasokat) tekintve az atlagosnal
lényegesen rosszabb allapotban van; elsGsorban az éptilet altalanos muszaki
kialakitasabol ¢és allapotabol adédodan. A falakra jellemzé a nedvesedés,
salétromosodas, emiatt tobb helyen taskasodas, feltiremkedés, festés- és
vakolatomlas keletkezett.

A lakas falain repedések latszanak (teherhordé falakon is), a szobaban a
vakolat a keleti falon egy repedés-savban és a parapetfalon részben hianyzik. A
talakon felszivodd nedvesedés, penészesedés, a mennyezeten beazasnyomok,
repedések, vakolattaskasodas lathatok.

A villanyszerelési rendszer és a vizvezetéki rendszer teljes mértékben elavult.
A lakashoz egy kémény tartozik, ebbe a szobaban 1évé gazkonvektort és a
fiird6szobaban felszerelt gaziizemi vizmelegit6t kototték be.

A lakas altalanosan rossz allapotban van.

Tarolohelyek:

Az épulet alatt van egy két helyiségbdl allo, az 6t lakashoz k6zos hasznalatian
tartozo pince:

44,66 m?

29,53 m?

nett6 alapterilete dsszesen: 74,19 m?

az egy lakashoz hasznalat szempontjabol elméletileg tartozo alapterilet:

74,19/5 = 14,84 m?% ~14,80 m?

a melléképiiletben 1év6, a lakashoz tartozoé tarolo alaptertlete:

2,54x1,93 = 5,02 m?
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2.6

2.6.1

2.6.2

OVEZETI BESOROLASA, HASZNOSITASI LEHETOSEGE:

A teriilet 6vezeti besorolasa a Helyi Epitési Szabalyzat szerint: Vt-O-3; 6falu
teleptiléskozponti vegyes tertlet.

A Vt-O-3 6vezetre vonatkozo eléirasok:

vt-0-1, vt-0-2, vt-0-3

OFALU TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULETE! (40-75%)

49.8

(1) Az egyes épitési ovezetbe sorolt telkekre vonatkozd beépitési paramétereket és az épuletekre
vonatkozd tovabbi rendelkezéseket a 10. sz. tdbldzat és az azt kovetd bekezdések egyiittes
figyelembevételével kell alkalmazni.

korelezd épitési vonal

utcavonalon

10. szdmu tablazat
OVEZET vt-0-1 [ wve-6-2 | vt-0-3 eltérés, feltétel, értelmezés
1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
legkisebb kialakithaté terilete m? 500 1000 600
teleknydlvany kialakithatésdga nem nem nem
az épitési helyen beldl az
2. A BEEPITES MODJA ZARTSORU* . épilletelhelyezés tobbféle
médon lehetséges
3. A BEEPITES KOZMUFELTETELEI
a telek kdzmivesitettsége teljes
4. A TELEK ELGIRT PARAMETEREI
legnagyobb beépitettsége % 40 45 5
legkisebb zoldfelalete % f:f 10 10 ‘ 800 m?-nél kisebb telken
5. AZ EPOLET ELGIRT PARAMETEREI
f6 rendeltetésd épilet m 9/ 10,0 4,5 . oktatdsi intézmény esetén
legnagyobb A e
épiletmagassig Budai ti szabél §si
Utcai homlokzatmagassdg m 4.0 6,5** 4,0 e ictnl (i seaba ozast
vonalon
5 oS ik e e csak lakéépilet esetén
legnagyobb alapterdlet (brutté) m 200 200 200 veends Bayelombe
6. A TELKEN EPITHETG MAXIMALIS EPOLETSZAM
egy telken épitheté Epaletszdm db/ktele (Olb'b,f - m]bf” N Ha a telekrerulet <800m?
7. A TELKEN EPITHETO MAXIMALIS LAKASSZAM
G oy 5o db/tele - 3 & a telekteriilet minden 200
egy telken épitheté legnagyobb lakdsszam k max. 6 1 max. 2 S b b
8. AZ EPULET ELHELYEZESE
R -
0 a HEV melletu Vasitsori
elékert m o L teleksavban lakéépilet
10 elhelyezése esetén
az épitési helyen beldli a 0
épitési hely csurgétivolsdg
hatdrvonalai i vagy a kialakult oldalsé
oldalss tivolsdg = 4,00 tavolsig szer'inn' n-'bére!
- ha a telek szélessége
_ <12,0m =2,5m
hitsékert m 0
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) Vvt-0-1 i Vt—O—Z, vt-0-3 épitési dvezet egyéb rendelkezései

a) A teruleten kizardélagos hasznalatra kijelolt terilet csak oktatasi, nevelési intézmény, tovabba az
ahhoz kapcsolddoé kiszolgalé funkcidju épiletek elhelyezésére szolgal. Az ingatlanon meglévo,
azok haszndlata nem korlatozza, vagy zavarja az oktatasi intézmény mikodését.

b) Az épileteket az utcai telekhataron alléan kell elhelyezni, el6kert csak a Vasutsor feléli telkek
esetében létesithetd.

C) A zartsorl beépitési modu épitési helyen belll az épulet

ca) zartsoru csatlakozas szerint, vagy
cb) oldalhataron alléan, de az utcafronton zartsoru csatlakozas szerint (L alaku hajlitott
hazként), vagy
cc) oldalhataron alléan, az utcafronton épulethézaggal
alakithat6 ki.

d) Ahol a telek kialakult beépitése oldalhataron allg, és a szomszédos telekhataron allo épulet
tetGzete utcara merdleges nyeregtetds, ott a zartsort 6sszeépiilés esetén kiulonos tekintettel
kell lenni a tetézetek csatlakozasara, illetéleg azok kialakithaté 6sszhangjara. Amennyiben a
csatlakozas miszakilag nem megoldhaté, vagy kedvezétlen telepilésképi eredménnyel jar,
akkor az utcafronton is csak épiilethézag betartdasaval szabad az utcavonalon all6 épiiletet
elhelyezni.

e) A d) pont szerinti esetben megengedett az utcafronton legfeljebb 3,0 m-es épiilethézag
kialakitasa, melyre nyilaszaré nyithato.

f) Oldalhatdros beépités esetén az oldalsé tavolsag:

fa) legalabb 4,00 m, ha a telek szélessége 12,0 m vagy azt meghaladja,

fb)  legaldbb 2,50 m, ha a telek szélessége nem haladja meg a 12,00 m-t,

fc)  a kialakult allapotnak megfeleléen megtarthatd, ha a telken allé épilet helyi védelmi
rendelet szerinti Il. védettségi kategdridba tartozik, és annak megfeleléen épdil at és a
szomszédos beépitést nem korlatozza.

g) 800 m2-nél kisebb telek esetén:

ga) a zoldfelulet mértéke min. 15%,
gb) atelken egy férendeltetés(i épiilet helyezheté el.

h) A vegyes tertilet telkein kialakitand6 parkoldk egy részét - helyi parkolasi rendeletben sza-
balyozott médon és a tulajdonos, valamint az Onkormanyzat kézétt sziletendé megallapodas
keretében -, kozterlleten is el szabad helyezni.

i) Oktatasi, nevelési intézmény elhelyezésénél - a Vt-0-3 épitési dvezet kivételével - :

ib) az épuletmagassag max. 7,5 m, kivéve a tornacsarnokot, ami max. 10,0 m
épuletmagassagu lehet.

3 A FORGALMI ERTEK

3.1 A forgalmi érték megallapitasanal a teleptilésen kialakult ingatlanfogalmi viszonyokat
és arakat, a teriilet kozmivesitettségét, az  ingatlan elhelyezkedését,
terepviszonyait és egyéb jellemzoit, az épilet muszaki kialakitasat és allapotat,
valamint a Helyi Epitési Szabalyzat vonatkozé eléirasait vettem figyelembe.
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3.2 Az értékbecslés a 2016. junius 17-én, valamint a 2017. januar 18-an tartott
helyszini szemle és felmérés, valamint a tulajdonos képvisel6je és a bérlék altal
szolgaltatott dokumentumok és informaciok alapjan késziilt.

3.3 A teleptilési lakéhazas ingatlanokra vonatkozoé Osszehasonlitd forgalmi-érték adatok:

épiilet/telek kinadlati ar fajlagos kindlati | fajlagos kor- megjegyzés
teriilet (F1) ar rigalt ar
(m’) (Ft/m’) (Ft/m’)
120/486 | 31.900.000.- | 265.833.- | 239.250.- Szent Istvin ’e{:ﬁpﬁzg;;évekbe” epiilt,
130/250 | 31.900.000.- | 245.385.- | 220.847.- varoskozpont, ikerhdz, kélszintes,
B30-as tégla + 8 cm hészigetelés
Omszki t6 kornyéke, kétszintes ikerhdz-fél,
120/300 | 31.900.000.- | 265.833.- | 239.277.- 1950 ioilen 5§ om hto"sz[getelésf
85/590 |22.000.000.- | 258.824. - | 232.942.- mmswzﬁiﬁ;ﬁ%ﬁﬂiﬁ tarold,
200/550 |49.900.000.- | 249.500.- | 224.550.- varoskozpont, csendes hely, ujszerd,
osszenyithato két egység
165/1482 | 46.900.000.- | 284.242.- | 255.818.- Szent ‘Wd:y;?rlfi’o ;ys;;”ﬁsg’“l-‘ gardzs,
205/834 | 40.900.000.- | 199.512.- | 179.561.- féldm”ﬁ;}fﬁ;‘if;‘;‘;ii‘llgf“l“k’
70/300 | 21.900.000.- | 312.857.- | 281.571.- dfalu, h“z’“lfo;i;fhfi“gxl gardzs van,
60/200 | 13.600.000.- | 226.667.- | 204.000.- dfalu, CS@;;”I’Z?I:IL‘SZIO’,O”” hely,
_ _ _ | Budai ut, kerti ard.zs, megfeleld allapotui dreg haz,
117/1750 | 26.500.000.- | 226.496.- | 203.846. Oy i
120/288 | 26.490.000.- | 220.750.- |198.675.- ondlléan ”y”;fn"cfs’g’;; éi‘se’hdz'egySég’
230/1025 | 59.000.000.- | 256.522.- |230.870.- Vasit sor, 1989-ben épiill, tetétér: 2006-ban,
miianyag ablakok, 8 cm hdszigetelés
Forras: ingatlan.com

3.4 Korrigilt fajlagos dtlagar: 225.934.- Ft/n?

3.4.1 A 2015. janius 10-én kiadott értékbecslés 6sszehasonlité adataihoz képest — a
targyi ingatlanhoz jellemz6i alapjan hasonlithaté ingatlanok csoportjaban — a
jelenlegi 6sszahasonlité piaci adatok szamottevd eltérést nem mutatnak.

3.4.2 Az ingatlan(ok) jellemzd&iben: kialakitasaban, allapotaban a 2016. janius 22-én
kiadott értékbecslésben rogzitettekhez képest érzékelheté eltérés nem
mutatkozik.

3.5 Az ingatlanrészek (lakdsok) forgalmi értékének megdllapitdsandl

3.5.1 értéknoveld tényezoként

- kozponti fekvését (+20 %),

értékesokkentd tényezdként
- az épulet/lakas muszaki kialakitasat és allapotat (=35 %),
- azt az adottsagot, hogy az épiiletben/az ingatlanon 6t lakas van (=15 %),
- valamint azt a jellemz6t, hogy az ingatlanra gépkocsival nem lehet beallni
10 %),
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

Fajlagos forgalmi érték:
1,20 X 225.934.- Ft/»? X 0,65 X 0,85 X 0,90 = 134.815.- Ft/nr’
A megallapitott fajlagos érték a felépitményi alapteriletre vonatkozik, de

magaban foglalja a hozza rendelt telek és kiegészité helyiségek (pince, tarolo)
értékét is.

A szamitasba vett (a muiszaki kialakitds moédja, mindsége, késziltsége és
allapota mérlegelésével) korrigalt alaptertlet:

lakas: 1,00 X 38,64 m? = 38,64 m?
pince: 0.10 X 14.80 m? = 1.56 m?
melléképulet: 0,10 X 5,02 m? = 0,49 m?
gsszesen: 40,69 nr’

Az ingatlanrész (lakas) megallapitott becsiilt forgalmi értéke:
40,69 v’ X 134.815.- Ft/n” = 5.485.622.- Ft,

tizezer forintra kerekitve:

[ 5.490.000.- Ft |

azaz

[ o6tmillio—négyszazkilencven-ezer forint ]

A megallapitott értékek netto értékek.

Jelen értékbecslés 90 napig érvényes!

Szentendre, 2017. janudr 23.

Riesz Zoltan
értéRbecsly
Bizonyitviny szima: 24/ 1986/ FUTI

4 MELLEKLETEK:

4.1

TULAJDONI LAP:
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wzentendrel Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztaly
SZENTENDRE 2001 , Dunakanyar ot 1. F£.59. Qlc
Nem hiteles fulajooni Inp - Teljer misolat
Megrendalés szam: 30005/2241 0/2015

2015.05. 12
- Szektor
RUDAKALASZ =
Belterilst 1747 helyrajzi szém
2011l BUDBKALSSZ Buodai Gt 40
LRESZ =
Foledrézzlet terialete valtomam eldtt: 83% (m2) toerld hatarozat 145966/2005.12 ]
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adatok terdlet kat.t.]8
miveléel Agifkivett megnevezdéz/ min.c ha m2 kofild
Kivett lakdhaz &= undvar 4z gazdas &gl épllet v} 787

ba

. bejegyzd hatdrozat: 44791/2005.11.24
Helyl jelentdséqh védett teriilet
II. viédettségi kategdria.

3. bejeqyzé hatdrozat: 45966/2005.12.16
Ingatlan-nyilvintartie Atalakitidsa a DAT forgalombahelyszés

OREST '
Ef"%ulajdcni Ranyad: 1/1 torlé hatarozat: 320?0/1999.02;
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 3I67/1052.04.21

Lat
v

torld hatarozat:
jegoin: felajanlas
jegallas: tulajdencs
név: MAGYAR ALLAM
oim; -

!f"hényad: usl torlé hatirezat: 3Z070/1%99.9
bejeqyzd hatarozat, érkezési idd: 367/1952,
i torlé hatarozat: 3.
jegcim: felajanlas
jegallas: kezeld
név: KOZSEGI TAWACE W&
cim: 2011 BUDBKALRSZ Fatdfi tér 1

Rt

- tulagdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatirozat, érkezéasi id
jogoim: tulajdenka adaes
jegallis: tulajdonos
név: BUDBKALESZ VAROS ONK
cim: 2011 BUDBKALASZ FPetd
torzeszdm: 15730881 ¢

$2070/1999 02,10

DRESZ
WEM TARTALMAS BEJECYZEST
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4.2 HELYI EPITESI SZABALYZAT — TERKEPRESZLET:
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4.3 FENYKEPEK:

e
e e
TS e R e e e |
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Iktatdszam: 4505/5_/2016. Targy: Vélasz kérelemre
Ugyintéz6: Mihalyi Dorka

Hajzer Annamaria
2011 Budakalasz
Budai ut 40/4.

Tisztelt Hajzer Annamaria!

Budakaldsz Varos Onkorményzata a 1747 hrsz-0, 2011 Budakalasz, Budai Gt 40/4. szam alatt taldlhato
lakdingatlan értékesitését a 2016. 06. 22-én késziilt hivatalos értékbecslés alapjén 6.000.000 Ft, azaz
hatmillié forint ellenérték megfizetésével engedélyezem az On részére.

Amennyiben az ingatlanon értéknéveld beruhazas tértént, az érték beszamitasra keril Ugy, hogy a
szamlaval igazolt tételek csékkentd tényez6ként szerepelnek a vételar meghatdrozasanal. A mar
beszamitott tételek Gjra nem keriilnek levondasra.

Felhivom figyelmét, hogy az 1993. évi LXXVIII. torvény 49. § (1) értelmében, valamint a Budakaldsz Varos
Onkormdanyzat Képvisel§-testiiletének 27/2015. (XI1.16.) sz. rendelete alapjan fenti ingatlanra Ont
el6vasarlasi jog illeti meg tekintettel arra, hogy semmilyen tartozasa nem &ll fenn az Onkormanyzat felé.

Adasvételi szerz6déskotés esetén a vételar kifizetése t6bb részletben is torténhet, a 27/2015. (XI1.16.) sz.
6nkormadnyzati rendelet 4. § (3) és (4) bekezdése alapjan az alabbiak szerint:

» (3) A lakds értékesitési feltételei, ha a vevé(k) a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrél sz616 1993. évi LXXVIII. térvény ( a tovdbbiakban :Ltv.)
49. § (1) bekezdésében megjelsit személy(ek):

a) az addsvételi szerz6dés megkétésekor a vevének legalabb a vételdr 20 %-dnak
megfeleld dsszegben kell az elsé vételdr részletet teljesiteni,

b) ha a vevé a vételdr egy Osszegben valo megfizetését, vagy réviditett torlesztési
id6t nem vdllal, részére 5 millié Ft megdllapitott vételdr alatt 5 évi, 5 millié Ft
feletti vételdr esetén 10 évi kamat és kéltségmentes részletfizetést kell adni,

c¢) ha avevé a vételdrat egy ésszegben megfizeti, akkor 10 % kedvezményt kap,

d) amennyiben az a-b pontokban szabdlyozott 6sszegekhez tartozé futamidst tul
kivinja a vevd lépni, a kamat mértéke: a mindenkori vételi ajdnlat
benydjtdsdnak napjdn érvényes Jegybanki alapkamat+10%/év.”

» (4) A szerzédés megkétésével jdrd ugyvedi (kézjegyz6i) kéltségek a vevéket terhelik. Ugyancsak a vevd(k)
kételessége a tulajdonvdltozds ingatlan-nyilvdntartdsban térténé dtvezetésének biztositdsa a kéltségek
viselésével.”



A birtokba keriilés a vételar elsé részletének megfizetésével, a tulajdoni jog a teljes vételar megfizetésekor
kerdl atirasra.

Amennyiben szeretné megvenni a fent emlitett ingatlant, kerjiik vételi szandékat 15 napon beliil irdsban
kiildje meg részlinkre.

Budakalasz, 2016. jalius 6.

Tisztelettel

polgarmester

,

Kapjak:
= (Cimzett

= |rattar
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