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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Szentendrei Ut 15. fszt. 2. szamu ingatlan értékesitésére
Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormdnyzat tulajdonaban 1évé 1294/4/A/2 hrsz-u lakdingatlan bérl8je, Wieszt Jézsefné
(2011 Budakaldsz, Szentendrei ut 15. fszt. 2.) vételi szdndékot nyujtott be az altala bérelt
ingatlan megvasarldsara. Tekintettel arra, hogy Bérl6nek semmilyen tartozdsa nincs az
Onkormanyzat felé, ezért el6vasarlasi jog illeti meg.
Az Onkormanyzat, mint tulajdonos az ingatlant értékesitésre jeldlte ki. Az ingatlan nem esik
elidegenitési tilalom ala.
A 2016. november 14-én késziilt értékbecslés alapjan az ingatlan értéke: 14.400.000,- Ft.
A 2016. november 1. el6tt érvényes, 27/2015. (XI1.16.) sz. 6nkormanyzati rendelet 4. § (3)
bekezdés g) pontja alapjan Wieszt J6zsefné bérl6 20% vételar kedvezményre jogosult.
A fentiek szerint megallapitott ingatlan vételdra 11.520.000,- Ft.
Wieszt Jozsefné 2016. december 6-an kelt kérelmében megerGsitette vételi szandékat.
A 27/2015. (XII.16.) sz. 6nkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdés
a) pontja alapjan vev6é az adasvételi szerz6dés megkotésekor a vételar 20 %-at
megfizeti elsé vételar részlet cimén.
b) pontja alapjan az eladd Onkormanyzat 10 évi kamat és koltségmentes
részletfizetést ad veve részére.
Melléklet:
e Ertékbecslés
o Kérelem vételi szandékrol

A fentiek alapjan az aldbbi hatarozati javaslatot terjesztem el6:
Hatarozati javaslat

Budakaldsz Varos Onkormanyzat Pénziigyi és Vagyonhasznositdsi Bizottsaga értékesiti Wieszt
Jozsefné magdanszemély részére a budakaldszi 1294/4/A/2 helyrajzi szamu, természetben a
2011 Budakaldsz, Szentendrei ut 15. fszt. 2. szdm alatti ingatlant 6sszesen 11.520.000,- Ft
vételaron, mely tartalmazza az 6nkormdnyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakas céljara
szolgdld helyiségek elidegenitésének a feltételeirdl sz6l6 dnkormdnyzati rendelet szerinti 20
% vételar kedvezményt.

A vev6 az addsvételi szerz6dés alairasaval egy id6ben az dltala bérelt ingatlan vételaranak 20
%-at megfizeti az eladd részére, els6 vételar részlet cimén. A vételdr fennmaradd 80 %-anak
megfizetésére az Onkormanyzat 10 évi kamat és kéltségmentes részletfizetést engedélyez
vevd részére. A tulajdonos Onkormdnyzat az ingatlanra tulajdonjog fenntartést jegyeztet be
a teljes vételar megfizetéséig.

A Pénzigyi és Vagyonhasznositasi Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi
szerz6dés alairasara. Az adasvételi szerz6dés koltségei a vevét terhelik.

Hataridé: Szerz6dés megkotése a hatarozat meghozataldt kovetéen 90 napon bell
Felel6s: Maté Istvan bizottsag elndke

Budakaldsz, 2017. februar 13.
Maté Istvan bizottsag elndke
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Budakalasz, 2016.12.06.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem a gyors valaszt a lakdsom megvasdrlasanak lehetdségérol. Az informaciot
R T G i r r v r . _r .r

fudomasul véve éInék azzal a lehetdséggel, hogy igénybe vegyem a felajanlott
kedvezményeket (tobb mint tiz év bennlakas, kamatmentes kolcsdn 10 év futamidére)

Udvozlettel,

Wieszt Jozse

Misolat Pal Jozsef irodavezetd ur részére



Papp és Tarsa

KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO BETETI TARSASAG
1039 BUDAPEST, JUHASZ GYULA U. 38.

TEL: +36-30-9488-766

EMAIL: papp.es.ts@gmail.com

INGATLAN ERTEKBECSLES

a

2011 Budakalasz, Szentendrei u. 15. szam alatti,1294/4/A/2 hrsz-u.
lakdingatlanrol

Készitette: Papp Maria
Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd

Budapest, 2016.11.14.
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Ertékelési bizonyitvany

I. Az ingatlan megnevezése: 2011 Budakalasz, Szentendrei u. 15. fszt.2. szam
alatti 6roklakas

Il. Megbizo: Budakal4sz Varos Onkormanyzata
2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1.

1. Ertékeld: Papp Maria /Biz.sz.:3/19/2014./

Papp és Tarsa Kereskedelmi és
Szolgaltato Betéti Tarsasag

IV. Ertékelés célja: Valos forgalmi érték megallapitasa ingatlan eladas
céljabol
V. Megtekintés idépontja 2016. november 11.
VI. Ertékelés idépontja: 2016. november 14.
VII. Az ingatlan adatai:
1. Megnevezés: Osszkomfortos tarsashazi 6roklakds
2. Helyrajzi szam: 1294/4 |A/2
3. Kiilén tulajdon teriilete: 73 m?
4. Kozmiuvek: Osszkozmiives
5. Tulajdonos: Budakal4sz Varos Onkormanyzata
6. Tulajdoni hanyad: 1/1
7. Terhek: -
VIII. Az értékbecslés modszere: Piaci paros 6sszehasonlitason alapul6 értékelés

IX. Az értékbecslés hatalya:

Az elkészitett értékbecslés 2016. november 14-i allapotnak megfeleld, és ettdl az idéponttdl szamitott
90 napig érvényes.

X. Forgalmi értéke :

14.400.000 — Ft

azaz tizennégymillié-négyszazezer Forint

Budapest, 2016. november 14,

Papp Maria
Papp és Tarsa Kereskedelmi és Szolgaltato Betéti Tarsasag
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l. A Megrendel6 adatai

A megrendelé Budakalasz Varos Onkormanyzata, (Cim: 2011 Budakalasz, Petéfi tér 1. ) megbizta
Papp Maria ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitét ( Papp és Tarsa Kereskedelmi és Szolgaltato
Betéti Tarsasag , cime: 1039 Budapest, Il1. ker. Juhdsz Gy. u. 38. 11./7.) , hogy értékelje a 2011
Budakalasz, Szentendrei u. 15. fszt. 2. szam alatti, 1294/4/A/2 Helyrajzi szamu 6roklakas értékét.

Il. Az értékelés célja és modszere

Az értékelés célja: a valos forgalmi érték megallapitasa az ingatlan értékesitése céljabol.
Az értékelés modszere: piaci paros dsszehasonlito

Helyszini szemle és id6pontja: 2016. november 11.

A helyszini szemlén jelen volt: tulajdonos 6nkormanyzat képviseldje, az ingatlan bérldje,
értékbecsld

5. Felhasznalt dokumentumok: tulajdoni lap, tarsashazi alapito okirat, alaprajz

Mo

I1l. Azingatlan kornyezetének leirasa

Az ingatlan a varos kdzponti részén, a Szentendrei iton helyezkedik el. Ez az ut egy kdzepes forgalmu
bekotdut, mely kdzvetlen 0sszekottetést biztosit a két varos /Szentendre és Budakaldsz/ kozott. Emiatt
az ingatlan kismértékben zajterhelt kdrnyezetben van.

A kozelben talalhato a varos Miivel6dési Haza, 6voda, élelmiszerbolt. A HEV megalld 300 méterre
van. Rovid sétaval érhetd el az Omszki t6, mely kikapcsolddasra, sportolasra alkalmas.

Kertes lakohazak dvezetében fekszik az ingatlan.

IV. Azingatlan leirasa

1. Ingatlan nyilvantartas szerinti allapot

Megnevezés: Osszkomfortos tarsashazi 6roklakds

Helye: 2011 Budakalasz, Szentendrei u. 15. fszt. 2.

Helyrajzi szama: 1294/4/A/2.

Teriilete: 73 m?

Tulajdonosa: Budakalasz Varos Onkormanyzata (2011 Budakalasz, Petéfi tér 1.)
Tulajdoni hanyada: 1/1

Epiiletben 16v6 lakasok szama: 6

Szintek szdma: 4

A tulajdonostarsak egymas kozotti viszonyat a Tarsashdzakrol sz616 térvény, a Polgari
Torvénykonyv, valamint a Tarsashaz Alapitd Okirata és Szervezeti-Miikodési Szabalyzata
/SzMSz/ szabalyozza.

A Tarsashaz elnevezése: Szentendrei uti Tarsashaz
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2. Természetbeni leiras

A lakéépiilet szabadon 4llo, utcara merdleges, téglalap alaprajzt, 1978-ban épiilt, majd 1997-
ben az eredetileg lapostets épitményre 2 tetétéri lakéast épitettek. Az 1171 m? teriiletd,
megkozelitéleg trapéz alaka. Szintek szama 4, ebbdl 3 lakoszint (folszint, 1. emelet, 1.
emelet/tet6tér), szintenként 2-2 lakas talalhatd, mig az alagsorban garazsok és pincék lettek
kialakitva.

Az alagsorban a tarolo és a kazanhdz k6zos tulajdonban van, a 4 db garazs pedig kiilén tulajdon.
A lakasok megkozelitése a 1épcs6hazbol lehetséges. A tarsashazban felvono nincs. A telek
részben bekeritett, az utcafront felél nyitott.

A lakéhaz monolit beton savalapokra épiilt, a fodémek vasbeton gerendas szerkezetliek. A
teherhordé féfalak hagyomanyos téglabol épiiltek, a 1épcsék vasbeton szerkezetiiek, miiko
burkolattal.

A tetOszerkezet fenydgerendabol, satortetds kialakitasban, cserép héjjalassal késziilt. A
nyilaszarok faszerkezetliek, kettds tivegezéssel. A homlokzati vakolat dryvit hdszigetelési.

Epiiletgépészet:

Elektromos ellatas: kozos csatlakozo kabel, lakasonkénti mérés,

Vizellatas: viz kozmiirdl egy becsatlakozas, egy fovizmérdvel, lakasonkénti alvizmérdkkel,
Csatornazas: kozcsatorna csatlakozas kialakitva,

Gazellatas: foldgaz bevezetve, lakasonkénti mérés.

V. A lakas leirasa

1. Jogi helyzet

A lakasnak egy tulajdonosa van, Budakalasz Varos Onkormanyzata. Az ingatlan 6nalloan
forgalomképes.

2. Epiileten beliili elhelyezkedés

A 2011 Budakalasz, Szentendrei u. 15. fszt.2. alatti lakas a tarsashaz 1épcséhazabol nyilik. Az
also szinten 2 és a 2 felsd szinten 2-2 lakas talalhatd. Az alagsori szinten 4 garazs van.

A lakas dsszalapteriilete: 72,8 /kerekitve 73/ m?

Erkély: 4,51 m?
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3. Helységjegyzék

TEL: +36-30-9488-766

helységtipus | alapteriilet | padléburkolat | falburkolat
1|szoba 24,26 parketta festett
1|szoba 14,55 parketta festett
1| félszoba 10,78 parketta festett
1| el6szoba 8,1 padlolap festett
1| fiirdészoba |6,52 padldlap csempe
1| kamra 1,54 padlolap festett
1|wc 1,22 padlolap festett/csempe
1| konyha 5,83 padlolap festett/csempe
Osszesen: |72,8
1| erkély 4,51 kélap

Hasznos alapteriilet: 72,8

m2 kerekitve 73 m2

4. A lakdingatlan fizikai allapota

A lakas 6sszkomfortos, megkimélt, atlagos allapoti. Mindharom szoba, a konyha, a fiirdd, és a
W(C is mind kiilon bejarataak, a helyiségek kozott nincs atjaras. Mindegyik szoba hagyomanyos

parkettas, a tobbi helység padlolapos.
Az épitéskori stilust hordozé hidegburkolatok elavultak, kozepesen elhasznalodtak.

A szobik falai festettek.

Hagyomanyos egyszarnyt ajtok és az ablakok fehérre vannak mézolva.
Ontéttvas régi radiatorok vannak a szobakban és a mellékhelyiségekben is.

A lakas kozponti fiitési rendszeri, egyedi mérével felszerelt.
Nagyobb felujitas, atalakitas a lakdsban nem tortént.

5/17
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VI. Az érték meghatarozasa

Piaci 0sszehasonlito adatokon alapulo forgalmi értékelés

A forgalmi érték meghatarozasara a piaci paros dsszehasonlitd6 modszert alkalmaztam.

A paros Osszehasonlitishoz hasznalt alaphalmaz 5 ingatlana azonos helységben /Budakalasz,
belteriilet/ , kozel azonos értékii /12,4 — 15,5 millio Ft/ , alapteriiletii /65 — 80 m?/ és komfortfokozatli
ingatlan. Az ettdl eltéré paraméterekkel /alapteriilet, ar, komfortfokozat/ rendelkez6 ingatlanokat nem
vettem figyelembe az értékelésnél.

14 értékkorrekciot alkalmaztam:

Epiilet miiszaki allapota, Epiilet épitési éve, Epiilet elhelyezkedése, Megkozelithetség, Lakas
miiszaki allapota, Komfortfokozat, Lakas elrendezése, Lakasszam, Emelet, Szobaszam, Erkélyek,
Ftési mod, Parkolasi lehet6ség, Zajterhelés

Az alaphalmaz korrigalt fajlagos értékei atlagabol meghatarozott, a vizsgdlat ingatlanra jellemza,
korrigalt fajlagos érték:

196.857 Ft/ m? .
A 73 m? alapteriiletet ezzel megszorozva a vizsgalt ingatlan forgalmi értéke:
14.400.000 Ft
azaz

tizennégymillio-négyszazezer Forint.

Budapest, 2016. november 14.

Mellékletek:
Térképmasolat, A lakas alaprajza, Tarsashazi Alapito Okirat, Tulajdoni lap, Fényképek

Papp Maria
Papp ¢és Tarsa Kereskedelmi és Szolgaltatd Betéti Tarsasag



Papp és Tarsa g reskepELMI ES SZOLGALTATO BETETI TARSASAG 7/17

1039 BUDAPEST, JUHASZ GYULA U. 38. TEL: +36-30-9488-766
Szentenare! Jarasi Hivatal Jarasl Foianiva -4 4 z PYEY, ‘/.: : y

2001 , Dunakanyar krt. 1. Pf.59. Iktatészam: 1/28/2015

Szelvényszam: 65-211-32 Méretarany: 1:2000 Vetulet: EOV
BUDAKALASZ, beltertilet 4118

SZENTENDRE, 2015. januar 14.
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TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT: /U '/
Alulirott szerz6d6 felek mint a szentendrei ingatlan-nyilvantartisdban 1294/4 helyrajzi-szam
alatt felvett, természetben 2011 Budakaldsz, Szentendrei it 15: szém alatt taldlhato. 1171
négyzetméter alapteriiletii ingatlan tulajdonosa az ingatlant tarsashaztulajdonna alakitja, a
mellékelt alaprajz (valtozasi véazrajz), muszaki leirds és hasznalatba vételi engedély alapjan, a
Polgari Torvénykonyv és a tarsashazakedl szolé 2003. évi CXXXIIL torvény
rendelkezéseinek megfeleléen, az alabbiak szerint,

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. Az ingatlan adatai

— helyrajzi szam: 1294/4

—cime: 2011 Budakalasz, Szentendrei it 15.

— alapteriilet: 1171 m2

—jellege: 6 lakésos lakéépiilet a hozza tartozo telekkel

2. A tarsashaz elnevezése

Szentendrei uti Tarsashdaz
A téarsashaz tagjainak kiilon tulajdonéba keriilnek a II1. pontban felsorolt lakasok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek, mig a II. pontban felsorolt egységek kozos tulajdonban maradnak,
a tulajdonostarsak hasznalati jogaval. A tulajdonostarsak egymas kozotti viszonyat a
tarsashazakrol sz6lo 2003. évi CXXXIIIL térvény, a Polgari Torvénykonyv, valamint jelen
alapitd okirat és a tarsashaz Szervezeti-miikodési Szabalyzata (SzMSz) szabalyozza.

1. A KOZOS TULAJDON

Osztatlan kozos tulajdonban maradnak az alabbiak:

L 1171 m2 telek a hasznélati viszonyokra vonatkozo kiilén megallapodas alapjan;
11 lépcséhaz

I kazénhaz

IV. tarold

Vi az éplilet alapozasa

VI.  azépiilet felmend teherhordé és homlokzati falazatai

VIL.  afodémek

VIII.  a tetészerkezet a tetbhéjaldssal és a kapcsolddéd fémlemez szerkezetekkel

IX.  azelblépesd és a szintkozi lépesdszerkezetek

X, a kémények

XI. a tobb lakas flitését szolgald kazan, a fiitési rendszerrd] levalt lakasok nélkiil

XII.  a fiitési rendszer méretlen vezeték szakasza a kapcsolédd berendezésekkel és
szerelvényekkel egyiitt

XIII.  a homlokzat: a homlokzati feliiletek €s kiegészit6 elemei

XIV. az elektromos halézat bek&td vezetéke és szerelvényei a tobb albetétet szolgald
koz6s szakaszon

XV. a hdlozati vizvezeték bekotese, szerelvényei és miitargya a t6bb albetétet szolgalo
koz6s szakaszon

XVI. aszennyvizcsatorna gylijtovezetéke a tobb albetétet szolgédld kézos szakaszon

XVIL. a foldgaz bekoté vezetéke a kozos kazant és a tobb albetétet szolgdld kozos
szakaszokon

XVIIL az ingatlan keritése

XIX. azéptlet kortili jardak, térburkolatok

Viszi6i Upyvédi Iroda
B, Viszlod Tamas tava &d

4, Hajr

i =
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XX. tovébba minden olyan szerkezet, miitargy, berendezés, vezeték és szerelvény, mely
tobb tarsashazi albetétet szolgal.

Kozos tulajdonba tartoznak tovéabba azok az épiiletrészek, berendezések, melyek
esetlegesen nem szerepelnek a jelen pontbeli felsorolasban, de az alapitd okirat kiilon
tulajdonként nem jel6l meg.

Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat (4llékonysagat), a
tulajdonostarsak kozos céljat szolgdld épiiletrész, épiiletberendezés és vagyontargy akkor is
kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban 4ll6 lakdson vagy nem lakéds céljara
szolgald helyiségen beliil van.

I11. A KULON TULAJDON

A tulajdonostarsak kilon tulajdonaba keriilnek az aldbb meghatarozott telekingatlanrész,
valamint a lakasok a k6zos tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel
(kiilonosen: belsé valaszfalak, hideg- és melegburkolatok, nyildszardk, viz-, gaz-, elektromos
¢s csatornavezetékek a szintén kiilon tulajdont fogyasztasméroktdl, illetve bedgazasi
pontoktol, flitétestek stb.). A kiilén tulajdon az egyes tulajdonostdrsakat a kozos tulajdonbdl
rajuk esé tulajdoni hanyaddal egyiitt és a kdzos tulajdonu részek hasznadlati jogaval illeti meg.

A tulajdonostarsak kiilén tulajdona és a k6zos tulajdonbdl éket megilletd tulajdoni hanyad
egymastdl fiiggetleniil nem idegenithet el és nem terhelheté meg.

A kozos tulajdonbdl az egyes tulajdonostdrsakat megilleté hanyad mértéke a
tulajdonostéarsak kiilon tulajdondban all6 épiiletrészek nagysagahoz igazodik.

A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a kézos tulajdoni hanyaduk, valamint az ingatlan-
nyilvéantartdshoz sziikséges személyi adataik a kovetkezdk:

1. A foldszinti alaprajzon 1. sorszémmal jelslt, 2011 Budakaldsz, Szentendrei t 15. fszt. 1.
sz. alatti 73 m2 alapteriiletli, 2 szoba, 1 félszoba, konyha, elészoba, fiirdészoba, WC, kamra,
erkély helyiségekbdl allo tarsashazi oroklakds, valamint a kozos tulajdonbol ehhez tartozo
152/1171 tulajdoni hdnyad tulajdonosa 1/1 ardnyban:

— Budakal4sz Véros Onkorményzata

Helyrajzi szam: 1294/4/A-1

2. A foldszinti alaprajzon 2. sorszammal jelolt, 2011 Budakalasz, Szentendrei 1t 15. fszt. 2.
alatti 73 m2 alapteriilet(i, 2 szoba, 1 félszoba, konyha, elészoba, fiirddszoba, WC, kamra,
erkély helyiségekbdl allé tarsashazi oroklakas, valamint a kozos tulajdonbdl ehhez tartozé
152/1171 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1 ardnyban:

— Budakalasz Véaros Onkormanyzata

Helyrajzi szam: 1294/4/A-2

3. Az L. emeleti alaprajzon 3. sorszdmmal jel6lt, 2011 Budakalasz, Szentendrei at 15. I. em. 1.
alatti 73 m2 alaptertiletli, 2 szoba, 1 félszoba, konyha, elészoba, kamra, fiirdészoba, WC,
erkély helyiségekbdl 4ll6 tarsashazi oroklakds, valamint a koézos tulajdonbdl ehhez tartozo
152/1171 tulajdoni hanyad tulajdonosai 1/1 ardnyban:

— Budakalasz Varos Onkorméanyzata

Helyrajzi szam: 1294/4/A-3

4. Az . emeleti alaprajzon 4. sorszammal jel5lt, 2011 Budakalasz, Szentendrei ut 15. 1. em. 2.
alatti 73 m2 alapteriileti, 2 szoba, 1 félszoba, konyha, elszoba, kamra, fiirdészoba, WC,
erkély helyiségekbdl all6 tarsashazi oroklakés, 4,51 m2 alapteriiletii erkély, valamint a kdzos
tulajdonbol ehhez tartozd 152/1171 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1 ardnyban:
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— Budakalasz Varos Onkormanyzata
Helyrajzi szam: 1294/4/A-4

5. A IL. emeleti alaprajzon 5. sorszammal jelslt, 2011 Budakalasz. Szentendrei Gt 15. 1L em.
1. sz. alatti 81 m2 alapteriiletd 1 szoba, 2 félszoba. konyha, kozlekedd, el6tér, dolgozo.
fiirdészoba, WC, kamra helyiségekbdl allo tarsashazi éroklakas, valamint a kézds tulajdonbol
ehhez tartoz6 168/1171 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1 ardnyban:

— Budakalasz Varos Onkormanyzata

Helyrajzi szam: 1294/4/A-5

6. A II. emeleti alaprajzon 6. sorszammal jeldlt, 2011 Budakaldsz Szentendrei 1t 15. 1. em. 2.
alatti 81 m? alapteriiletii, 1 szoba, 2 félszoba, konyha, kozlekedo, elétér, dolgozo, fiirdészoba,
WC, kamra helyiségekbdl allé tarsashazi oroklakds, valamint a kdzds tulajdonbdl ehhez
tartoz6 168/1171 tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1 ardnyban:

— Budakalasz Véros Onkorményzata

Helyrajzi szam: 1294/4/A-6
Alagsori szinten talalhato albetétként szereplé helyiségek:

7. Az alagsori alaprajzon 1. sorszammal jel6lt 28 m2 alapteriiletli gardzs, mely 60/1171 tulajdoni
hényad tulajdonosa 1/1 ardnyban:
— Budakalasz Varos Onkormanyzata

Helyrajzi szam: 1294/4/A-7

8. Az alagsori alaprajzon 2. sorszammal jelolt 26 m2 alapteriiletti gardzs, mely 54/1171 tulajdoni
héanyad tulajdonosa 1/1 aranyban:
— Budakalédsz Varos Onkormanyzata

Helyrajzi szam: 1294/4/A-8

9. Az alagsori alaprajzon 3. sorszammal jelolt 26 m2 alapteriilet(i gardzs, mely 54/1171 tulajdoni
hényad tulajdonosa 1/1 ardnyban:
— Budakalasz Varos Onkormanyzata

Helyrajzi szam: 1294/4/A-9

10. Az alagsori alaprajzon 4. sorszammal jelolt 28 m2 alaptertileti garézs, mely 60/1171 tulajdoni
hanyad tulajdonosa 1/1 aranyban:
— Budakaldsz Véaros Onkormanyzata

Helyrajzi szam: 1294/4/A-10
IV. RENDELKEZESEK AZ INGATLAN-NYILVANTARTASSAL
KAPCSOLATBAN
Az alapito kéri és hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a tarsashaz alapitasat és a hasznalatra

vonatkozé megallapodast a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze, a 109/1999.
(XII. 29.) FVM rendelet 52-55. §-ainak megfelelGen:
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1. AIL pontban felsorolt, kozds tulajdonban maradé épiiletrészeket a foldrészlettel a
tarsashazi torzslapon egyesitve tiintesse fel.

2. A 1II. pontban felsorolt, kiilén tulajdont helyiségeket a hozzdjuk tartozo kézos tulajdoni
hanyadokkal egytitt, mint 6nallé ingatlanokat jegyezze be a tarsashéazi kiilonlapon a III.
pontban megjeldltek kiilon tulajdonaként.

V. A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA
1. A tulajdonosi jogositvanyok és azok korlatjai
1.1. A kiilon tulajdon vonatkozasaban

A tulajdonostarsakat kiilon tulajdonuk vonatkozasaban megilleti a birtoklds, a hasznalat, a
hasznok szedésének és a rendelkezés joga, azonban nem gyakorolhatjak e jogaikat a tobbi
tulajdonostarsnak a dologhoz fiiz6d6 joga és torvényes érdeke sérelmével. Egyebekben a
tulajdonostarsak kiilon tulajdonukkal és az ahhoz tartozé kozos tulajdoni hdnyaddal
egylittesen, szabadon rendelkezhetnek, a tulajdonostarsakat elévasérlasi, illetve eldbérleti jog
nem illeti meg. A kiilén tulajdon elidegenitése esetén az ij tulajdonos koteles magara nézve
az alapito okirat rendelkezéseit — az elidegenitésrél sz616 szerz6désben vagy ennek hidnyaban
(pl. 6roklés) kiilén nyilatkozatban — kotelezd erejlinek elismerni. A tulajdonatrubédzasrél a
kozos képviselbt értesiteni kell.

A tulajdonjog védelmében az egyes tulajdonostarsak onalldan is felléphetnek.

A tulajdonostarsak kotelesek a rendeltetésszer(i haszndlatra, a tobbi tulajdonostérs ilyen
joganak sérelme nélkiil. A kiilon tulajdont helyiségek hasznalati modjanak olyan
megvaltoztatisat, mely jelent6s szag- vagy zajhatassal, a lakok nyugalmanak vagy a tarsashaz
rendes mitkodésének zavarasaval jar, a kozgytilés az dsszes tulajdoni hanyadhoz viszonyitott
— a kozvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak legaldbb 2/3-anak igenld szavazatét is
magaba foglald - legaldbb egyszerii szavazattobbséggel megtilthatja.

A tulajdonostars koteles

— fenntartani a kiilon tulajdonédban 4116 lakast;

— a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az,
akinek laké4sa hasznalatat atengedte, a hasznalati jogat a tobbi tulajdonostars dologhoz fiz6d6
joga és torvényes érdeke sérelme nélkiil gyakorolja;

— lehetévé tenni és tiirni, hogy kiilon tulajdonu lakésaba a kozdsség megbizottja a kozds
tulajdonban, illetéleg a masik tulajdonostars a kiilén tulajdondban 4all6 épiiletrészekkel,
berendezésekkel dsszefiiggésben a szikséges ellendrzés, valamint a fenntartasi és feltjitasi
munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a
bentlaké sziikségtelen haboritdsa nélkiil. A kozosség, illetbleg a tulajdonostirs koteles
megtériteni a beavatkozassal okozott kart.

— a lakdsdban tervezett épitkezésrol értesiteni a kozos képviselot.

1.2. A kozos tulajdon vonatkozasaban

Minden tulajdonostars jogosult a kozds tulajdon targyainak birtokldséra és hasznalatara, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat €s jogos érdekét. Az ettdl
eltéré birtoklas, hasznalat moédjanak és mértékének — igy példaul a kozos tulajdon egyes
részeire kizarélagos hasznélat biztositasa — meghatarozésara a kozgylés jogosult. Ez azonban
nem érinti a kozos tulajdoni jelleget.

A kozgylilés hatdrozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birésagtol, hogy a kozos
tulajdonban allé olyan épiiletrészre, amely 6nallo ingatlanként kialakithat6, vagy amellyel a
meglevé kiilon tulajdon targya bévithetd, megsziintesse a kézos tulajdont, ha az a kisebbség
méltanyos érdekét nem sérti.
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Amennyiben a k6zés tulajdonhoz tartozo valamely ingatlanrész — az épiiletszerkezet, az
épiilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostirsak kozos céljat szolgdld épiiletrészek
kivételével — 6ndllo ingatlanként kialakithato, gy ennek elhatarozasara, és az ingatlanrésszel
kapesolatos elidegenités jogédnak a gyakorldsdra a kézosség jogosult. E jog gyakorlasahoz a
kozgylilésnek az 6sszes tulajdoni hanyad egyhangilag meghozott hatarozata sziikséges.

2. Koltségviselés
2.1. A kiilén tulajdon kéltségei

A kiilon tulajdon targyainak fenntartdsaval, feldjitasaval, karbantartasaval stb. jaré koltségek,
koziizemi dijak és egyéb kozterhek a mindenkori tulajdonost terhelik.

2.2. A k6z6s tulajdon koltségei

A tulajdonostirsak — a Szervezeti-miikddési Szabdlyzat eltér6 rendelkezése hidnydban —
tulajdoni hényaduk ardnyaban viselik a kozds tulajdonnal kapcsolatos fenntartasi
(lizemeltetési, karbantartasi), felujitasi stb. koltségeket, a rendes gazdalkodés korét meghaladd
kiaddsokat €s a tdrsashaz egyéb kozos kiadasait (kézos koziizemi dijak, kezelési koltség stb.).
A kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak az egyszerii
(sortartasos) kezesség szabalyai szerint felelnek.

A ko6z6s tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel kapcesolatos rendes gazdalkodas kérét meghaladé
kiadasokrol csak egyhangu szavazattal lehet hatdrozni.

Amennyiben a kozds koltségeknek a kordbbiakhoz képest nagymértékii novekedése
észlelhetd, a tdrsashaz szervei kotelesek haladéktalanul megtenni minden sziikséges
intézkedést annak érdekében, hogy ennek oka megallapitdsra és megsziintetésre Keriiljon.
Ennek soran a tulajdonostarsak tiirni kotelesek, hogy az intézkedés megtételéhez sziikséges
mértékben a kiilon tulajdonukat képezé épiiletrészekben is clvégezhessék a sziikséges
cselekményeket (ellenérzés, karbantartas stb.). Az ennek keretében végzett ellendrzésrél
jegyzokonyvet kell felvenni.

2.3. A kozos koltség

A kozos tulajdonnal kapcsolatos kiadasok fedezésére a tulajdonostirsak kozos koltséget
kotelesek fizetni. Ennek &sszegét, megfizetésének moédjat és esedékességét a kozgylilés
allapitja meg.

A kozos koltséget késedelmesen megfizets tulajdonostars a Polgari Torvénykonyv szerinti
késedelmi kamatot kételes fizetni.

A tulajdonosok a Szervezeti-miikddési Szabdlyzatban megéallapodhatnak abban, hogy:

— tulajdonétruhazas esetén a jogeléd és jogutdd tulajdonos egyetemlegesen felelds a
tarsashaz felé fennallé tartozasokért;

—a kozos képviseld a kozos koltséghez vald hozzédjarulds befizetésével legalabb féléves
héatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonanak jelzdlogjoggal valé megterhelése irant
intézkedjen a hatralék megfizetésének biztositékaul;

— felyjitasi alapot hoznak létre.

VI. A SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZAT (SZMSZ)

A tarsashdz szervezetét, az egyes szervek hataskorét, jogait és kotelezettségeit, a kozos
koltségek viselésének részletes szabdlyait, a tarsashaz hazirendjét, valamint a tarsashazakrol
sz010 torvény dltal kotelezé tartalmi elemként eldirt kérdéskorsket a tulajdonostarsak a
Szervezeti-mtikodési Szabélyzatban allapitjdk meg.
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VII. AZ ALAPITO OKIRAT ES AZ SZMSZ MODOSITASA

Az alapit6 okirat — a tarsashazakrol sz6l6 térvényben foglalt kivételekkel — csak valamennyi
tulajdonostars hozzajarulasaval modosithatd. Amennyiben az alapité okirat modositasaval a
tulajdonosok négyotdde egyetért és a kisebbségben maradt tulajdonostarsak a szavazas
napjatol, illetve irasbeli szavazas esetén a négyotodos szavazasi arany elérésétdl szamitott 30
napon beliill nem élnek keresetinditasi jogukkal, Ggy az alapité okirat, illetve annak
modositasa hatalyba lép.

A Szervezeti-miikodési Szabalyzatot a kozgylilés egyhanga hatarozataval médosithatja.

A modositasrél rendelkezé hatérozat tigy is meghozhatd, hogy a kézos képviseld vagy az
Intéz6 Bizottsag felhivasara az irasbeli hatdrozati javaslatrol a tulajdonostarsak irasban
szavaznak. Az irasbeli szavazas eredményét a kozos képvisel6 — a szavazasra megjeldlt
hataridét kdvetd nyole napon beliil — kételes a tulajdonostarsakkal irdsban kézolni.

A Szervezeti-miikodesi Szabalyzat médositasdnak tervezetét, a kozgylilés megtartasat,
illet6leg az irasbeli szavazdsra kitlizétt hataridot megel6z6 tizenét munkanappal kordbban a
tulajdonostarsak részére meg kell kiildeni.

Ha az irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak médositd javaslatot tesznek, a kozds képvisel6 vagy az Intézé Bizottsag a
kozgytilést koteles 6sszehivni.

Az alapitd okirat modositasat kozokiratba vagy tigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba
kell foglalni. Az alapité okirat és az SzMSz véltozasat az okiratok becsatolasaval be kell
jelenteni a foldhivatalnak.

VIII. ZARO RENDELKEZESEK

A jelen alapito okiratban nem szabalyozott kérdésekre az SzMSz, a Polgari Torvénykonyv és
a tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIIL torvény rendelkezései iranyad6ak.

Az alapito okirat hatalya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonostarsaira és —az V. 1.1.
pontban foglalt nyilatkozat hidnyéaban is — jogutodjaikra.

A tulajdonostarsak kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes magyar allampolgarok.

Jelen alapito okiratot a tulajdonostérsak elolvasas és értelmezés utdn mint akaratukkal
mindenben megegyezot irjak jovahagydlag ala.

Kelt: Budakalasz, 2009. Ju1111517 I

Parlagi Endre polgarmester
Budakalasz Varos Onkormanyzat
képv.

Ellenjegyzem: Viszléi Ugyvédi Iroda
2100 Godolls, Hajndezy u. 3.
Dr. Viszl6i Tamas tigyvéd
postacim: 2101 Godolls, Pf.:14
Budakalasz.2009. jalius 17.
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megnevezés terialet =zobak =zzama ezzmel hanyad tulajd
m2 egész/£el
lakas 3 S B 152/1171 onko i

Be jegyzé hatarozat: 3879872009 .07.17

2. bejegyzd hatarozat: 38798/2009.07.17

Tarsashaz
Hozzatartozik az alapité okiratban foglalt épihletrészek és Eels&ések.

ILRESZ
% 1. tulajdoni hanyad: 1/1
:_l bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 38798/2009.07.17
g jogcoim: 1990. éwi LXV. torv. 107. § (2) bek. tulajdoni hdaya /1 31285/1992.01.14
=] jogcim: tarsashaz alapitas tulajdoni hanyad: 1/1
= jogallas: tulajdonosz
o név: BUDBKALESZ VAROS ONKORMANYZATA
8 cim: 2011 BUDAKALRSZ Petdfi tér 1
a torzsszam: 15730961
o
;‘é ESZ
g WEM TARTAL YZEST
z
Ez a tulajdoni lap kozigazgatdei agi eljaras cél jabél kerilt kiadasra. Masra nem
hazznalhaté.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap
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