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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a BESZKU telep értékesités el6készitésének jovahagyasara.

Tisztelt KépviselG-testiilet!

A volt BESZKU telep jelenleg 2 dvezetben helyezkedik el, 4tvégja a gazdasagi-lakddvezet
hatarvonala. A terilet 3 helyrajzi szamon fekszik, a 3706/1, a 3706/2 és a 3706/4. Az ingatlan
értékesitése a Varos 2017. évi koltségvetésében szerepel egy el6zetesen felmért 125 millié
Ft-os bevételi tervvel. Az értékesitést az Onkormanyzat vagyonanak értékesitése,
hasznositdsa soran alkalmazandd versenyeztetési szabalyokrél sz6lé 44/2008.(X11.1.) szamu
rendelete alapjan, a Varos honlapjan és az ingatlan.com portalon is meghirdetjik 15 napon
at. A gy6ztes palydzot az ajanlott legmagasabb ajanlati ar alapjan valasztjuk ki.

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem el6:

HATAROZATI JAVASLAT

Budakaldsz Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete az Onkormanyzat tulajdondban levd
BESZKU telep ingatlan értékesitése érdekében pélyazatot ir ki, minimalisan 125.000.000 Ft-
os eladdsi ar mellett. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a pdlyazati eljards
lebonyolitasara. A legjobb ajanlatot tevd palyazdval torténé szerz6déskotésrdl a Képvisel-
testillet a palydzatok értékelését kovetéen dont.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Rogan Laszl6 polgarmester

Budakalasz, 2017. majus 11.

Rogan L3aszl6 polgarmester



KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO BETETI TARSASAG
» » 1039 BUDAPEST, JUHASZ GYULA U. 38.
Papp és Tarsa ¢, . 36300488766 EMAIL: papp.es.ts@gmail.com

INGATLAN ERTEKBECSLES

a

2011 Budakalasz, Szentendrei Ut 24. szam alatti

ingatlanrél

Készitette: Papp Maria
Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd

Budapest, 2017. januar 20.
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Ertékelési bizonyitvany

I. Az ingatlan megnevezése: 2011 Budakalasz, Szentendrei ut 24. szam alatti ingatlan
Il. Megbizo: Budakal4sz Varos Onkormanyzata

2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1.
lI. Ertékeld: Papp Maria (Biz.sz.: 3/19/2014.)

Papp és Tarsa Kereskedelmi és
Szolgaltato Betéti Tarsasag

IV. Ertékelés célja: Valos forgalmi érték megallapitasa ingatlan eladas céljabol
V. Megtekintés iddpontja 2017. januar 12.
VI. Ertékelés idépontja: 2017. januar 20.
VII. Az ingatlan adatai:
1. Megnevezés: Kivett telephely
2. Helyrajzi szam: 3706/1
3. Teriilete: 4818 m?
4. Kozmivek: Osszkdzmiives
5. Tulajdonos: Budakaldsz Véaros Onkormanyzata
6. Tulajdoni hanyad: 1/1
7. Terhek: -
VIII. Az értékbecslés modszere: piaci paros 6sszehasonlito
IX. Az értékbecslés hatalya: Az elkészitett értékbecslés 2017. januar 20-i allapotnak

megfeleld, €s ettdl az idéponttdl szamitott 90 napig érvényes.

X. Forgalmi értek :

86 700 000 Ft
azaz

Nyolcvanhatmillio-hétszazezer Ft.

Budapest, 2017. januar 20.

Papp Maria
Papp és Tarsa Kereskedelmi és Szolgaltato Bt.



Papp és Tarsa | gpesKeEpELMI ES SZOLGALTATO BETETI TARSASAG 3/22
1039 BUDAPEST, JUHASZ GYULA U. 38. TEL: +36-30-9488-766

A Megrendel6 adatai

A megrendelé Budakalasz Varos Onkorméanyzata megbizta Papp Maria ingatlanvagyon-értékeld és
kozvetitt ( Papp és Tdarsa Kereskedelmi és Szolgdltato Betéti Tarsasdg , cime: 1039 Budapest, I11.
ker. Juhdsz Gy. u. 38. I1./7. ), hogy értékelje 2011 Budakalasz, Szentendrei t 24. szam, 3706/1
Hrsz alatti ingatlant.

agrowNE

Az értékelés célja és modszere

Az értékelés célja: a valos forgalmi érték megallapitasa az ingatlan értékesitése céljabol.
Az értékelés mddszere: piaci paros Osszehasonlito

Helyszini szemle és idépontja: 2017. januar 12.

A helyszini szemlén jelen volt: értékbecsld, tulajdonos képviseldje

Felhasznalt dokumentumok: tulajdoni lap, térképmasolat, helyi épitési szabalyzat kivonata,
épiiletfeltiintetési vazrajz, valamint a tulajdonos képviseldi altal rendelkezésre bocsajtott
informaciok.

Az ingatlan kornyezetének leirasa

A vizsgalt ingatlan az MO korgytirtir6l, a Megyeri hid irdnyabol, tovabba a 11-es szdmu f6atrol érhetd
el, Budakalasz varoskozponttol északkeletre, Also-Klenity sik fekvési telepiilésrészen. A Szentendrei
utrél kozvetleniil megkdozelithetd, kornyezete vegyes, csaladi hazas Ovezet. A térség dinamikusan
fejlodik, a teriiletrészen szamos csaladi hdz épiil. A beltertileti utak szilard burkolatuak, a teriilet
Osszkozmiives.

Kozelben talalhatd a telepiilés kulturdlis kdzpontja, a Faluhdz, évoda. Tomegkozlekedésre igénybe
vehetd a HEV, 150 m-re talalhat6 a Lenfoné megalld.

A vizsgalt ingatlan korabban egy olyan telephely része volt, mely a Sekrestyés utcatol a Szentendrei ttig
terjedt. 2012-ben telekalakitas soran 3 ingatlan keriilt kialakitasra, melyb6l kettd épitési telek és a
fennmarado 3706/1 Hrsz-1 teriilet a jelen értékbecslés targya, ez jelenleg is telephelyként mikodik.

IV. Az ingatlan leirasa

1.

Ingatlan nyilvantartas szerinti allapot

Megnevezés: Kivett telephely

Helye: 2011 Budakalasz, Szentendrei ut 24.

Helyrajzi szama: 3706/1

Teriilet: 4818 m?

Tulajdonos: Budakaldsz Varos Onkorményzata 1/1 tul. hanyaddal
Terhek: -
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2. Természetbeni leiras

A belteriileti ingatlan kozvetlen kozut kapcsolattal rendelkezik. Elérhet6 a Szentendrei ttrél, valamint a
késobbiekben Sekrestyés utca feldl is, a térképen 3706/3 Hrsz-on mar kialakitott, de még nem kiépitett
kozatrol. A telek kozel derékszogl trapéz alakt, harom oldalrdl /utcafront és két hosszanti oldal/
bekeritett. Az utcafronton beton ldbazata a kerités, nagy kapuzattal, mig az oldalhatdrokon drétfonatos
kerités van. A terepfelszin sik. Az ingatlanon belsd, pormentes ut van kiépitve, melynek két oldalan
helyezkednek el az épitmények. A kozmiivek a telken beliil vannak.

Az ingatlanon 13 darab épitmény van, melyek korszeriitlenek, elhanyagoltak, rendezetlenek, nem
karbantartottak, hészigetelésiik hianyzik, energetikai szempontbdl pazarloak, ezért atalakitasuk és/vagy
fenntartasuk gazdasagtalan, bontdsuk indokolt. A telek egészében is rendezetlen, gondozatlan.

A vizsgalt ingatlan telekalakitas soran keriilt kialakitasra, 2012-ben. A szomszédos, 3706/4 Hrsz-u
ingatlanon talalhaté az ELMU Haldzati Eloszté Kft. trafohaza, mely a telephely ingatlan épitményeit
latja el, az egyes épitmények 6nallé6 mérdorakkal rendelkeznek.

Az ingatlannyilvantartasban nem szerepel, de teherként kell figyelembe venni, hogy ezen az ingatlanon
halad keresztiil nyugat — kelet hossziranyban a Lenfonogyar tiizivizellaté rendszerét betaplaldo 200 mm-
es atmérdji vizvezetéke. Az ingatlan hasznositasat ezen létesitmény nagymértékben korlatozza,
tekintettel a vezetékhez el6irt védétavolsagokra is.

Az ingatlan hasznositasa eldtt, a tiiziviz vezetéket kozlekedési teriiletre sziikséges athelyezni. Az
értékbecslés ennek athelyezési koltségét nem tartalmazza.

A Helyi Epitési Szabalyzat szerint két épitési Svezetbe tartozik az ingatlan. Az Svezeti hatar a teriilet 2/3
részén huzodik keresztiranyban. A nyugati oldal (2/3 rész) a Vt-LF-3 telepiiléskozpont vegyes teriilet
¢épitési ovezetbe tartozik, mig a keleti oldal (1/3 rész) az Lke-O-3 jeli, oldalhataron allo, beépitési moda,
alacsony ¢és kozepes intenzitasu, kertvarosias lakoteriiletek (20-25 %) épitési Ovezetbe tartozik.
Megjegyzendd, hogy az ingatlan lakddvezeti besorolast része lehetdve teszi két épitési telek kialakitasat
IS.

A vizsgalt ingatlant kertvarosias lakokornyezet veszi koriil, ezért hasznalhatosdga, funkcionalitisa
nagymértékben korlatozott, €s teriiletileg zart, nem bovithetd. A tényleges beépitettség 38,67 % .

3. Az épiiletek/épitmények leirasa

A megbiz6 altal rendelkezése bocsajtott vazrajz, és a helyszini szemle alapjan az alabbi 13
épitmény/épiilet vizsgalatara keriilt sor. A 14. sorszdmu traféhdz €pitmény bruttd 9 m2 tertilettel a
telekmegosztasként 1étrejott 3706/4 hrsz-u ingatlan teriiletén helyezkedik el.
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1., 2., 3., 4. szamu épitmények

A telken az utcafront mentén helyezkednek el, egy tombben. Iroda, miihely, és raktar rendeltetésiiek,
bruttdé 607 m2 alapteriilettel 6sszesen. Beton savalapra épiiltek, a falazatuk B30-as tégla, hullampala
boritassal, nyeregtet6s kialakitassal, a 2. épitmény azonban fapanel + beton falazati. Az 1., 3., és 4.
épitmények homlokzata vakolt, a 2. szamu faszerkezetli modulbarakk. A négy épitmény kiviilrol
minimalisan karbantartott, a héjjalas azbesztcement hullamlemez, egészségre artalmas, a mai érvényben
1év0 szabvanyoknak nem felel meg.

5., 6., 7. szamu épitmények

Miihely, raktar, szin, és garazs céljara kialakitott épitmények. Alapteriiletiik 0sszesen bruttdo 671 m2
melybdl a 7. szadmu épitmény 78 m2—es része atnyulik a 3706/2 Hrsz-u ingatlan tertiletére.

Az 5. szamu épitmény koriil tobb kisebb épitmény van, melyek az épiiletfeltiintetési vazrajzon szdm
nélkiil szerepelnek. Az épitmények beton savalapra épiiltek, tégla falazattal. Az 5. épitmény eldre
gyartott vasbeton laposfodémmel és bitumenes lemezboritassal rendelkezik. A 6. épitmény nyereg tetds
szerkezetii, azbeszt hullampala boritassal. A 7. épitmény félnyereg tetds, azbeszt hullampala boritassal,
miihely- €s nagyméretii garazsajtdval rendelkezik.

Az épliletfeltiintetési vazrajzon szammal nem szerepld, az 5. épitményt koriilvevd tarolasra szolgélo
toldalék épitmények beton savalapra épiiltek, konnyliszerkezetesek, félnyereg tetével, milanyag
hullamlemez boritasuak, és nem képezik az értékbecslés targyat.

8. szamu épitmény
Iroda és porta céljara lett kialakitva. Beton savalapra, hagyomanyos téglabdl épiilt, lapostetd fedéssel.
Alaptertilete brutto 38 m2.

9. szamu épitmény

Iroda és raktar volt kordbban, legutébb hajléktalan szallasként funkcionélt. Monolit vasbeton alapra
épiilt, falazata hagyomanyos tégla, lapostetd fedéssel. Az épiilet acélszerkezetli 1€pcsdvel é€s kialakitott
rampaval kozelithetd meg. Alapteriilete brutté 156 m2.

10. szamu épitmény

Miihely, raktar kialakitast. Monolit vasbeton alapu, falazata hagyomanyos tégla, bitumenes lapostetd
fedéssel. Alapteriilete bruttd 152 m2. Az épiilet padlomagassagban teherautd rakodashoz kialakitott, az
udvar fel6l rampaval kozelithetd meg.
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11. szdmu €pitmény

Miihely, raktar kialakitasu toldalék épitmény. Padloszintje igazodik a 10. sz&mu raktarépiilethez,
szerkezete monolit vasbeton alap, OSB faszerkezetii toldalék, félnyereg teté bitumenes hullampala
fedéssel. Alapteriilete bruttdo 24 m2.

12. szamu épitmény
Raktar, szin, szabadtéri nyitott épitmény, beton aljzattal, acél vazszerkezettel, racs oldalburkolattal,
hullampalaval fedett. Alapteriilete brutté 175 m2.

13. szamu szennyviz tarolo

Az épiiletfeltiintetési vazrajzon szerepel a tarold, de természetben az ingatlanon nem volt lathato,
beazonosithatd. A szennyvizcsatorna bevezetése elétt funkciondlt, azutdn betonlappal lefedték. Az
atadott vazrajz alapjan az alapteriilete bruttdé 40 m2.

4. Altalanos megallapitiasok

Az ingatlan tobbfunkcios kialakitasti iroda, miihely, raktar, garazs stb., bérleményekbdl all, melyek
egylittes jelenléte nem szerencsés. Ez lathatd a teriilet rendezetlenségén, elhanyagoltsagan, melyet a
csatolt fényképfelvételek is alatdmasztanak.

Miutan az ingatlanon 1évd épiiletek gazdasagosan nem ujithatok fel, korszeriitlenek, igénytelen
kivitelezésliek, gyenge mindségli anyagokbol épiiltek, ezért mindegyik épiilet bontasa indokolt. A
bontasi hulladék, a veszélyes anyagok szallitasa és elhelyezése jelent6s koltséggel jar. Az ingatlan
bontasi koltsége piaci értéken szamitva, kb. brutté 13.000.000 Ft.

Az ingatlanon kozel 40 évig kiilonb6z0o ipari jellegli tevékenységet folytattak. Talajfeltarasi vizsgalatot
a tulajdonos Onkormanyzat képviseléjének tajékoztatasa szerint nem végeztek, igy feltételezhetd, hogy
a tevékenységek karos hatasa miatt az ingatlan teljes teriiletén talajcsere is indokolt.

V. Az érték meghatarozasa

A teriilet értékének meghatarozasandl a piaci pdros osszehasonlito modszer hasznalhatd. A paros
Osszehasonlitasnal a hasonlo belteriileti ingatlanok és fejlesztési teriiletek atlagos fajlagos értékét lehet
figyelembe venni.

Az értékbecsld az ingatlanon 1évd épiileteket felmérte, de azokat a becslésnél nem vette figyelembe,
mert értéket nem képviselnek, csak koltséget /Lasd a IV. Fejezet Altalanos megallapitasok-ban
foglaltakat/ .
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Piaci 0sszehasonlito adatokon alapulo forgalmi értékelés

A paros 6sszehasonlitdshoz hasznalt alaphalmaz 5 ingatlana azonos helységben /Budakalasz, belteriileti
telek — fejlesztési teriilet ingatlan. Az ettdl eltéré paraméterekkel /kiugré ar, eltérd hasznositas, kiemelt
ovezet, stb./ rendelkez0 ingatlanokat nem vettem figyelembe az értékelésnél.

Az alkalmazott értékkorrekciok:
Ingatlan elhelyezkedése, Ingatlan mérete, Ingatlan formaja, Megkozelithetdség, Kozmiivek,
Uthalozat, Beépithetéség, Hasznalat, Fekvés, Zajterhelés.

A foldteriiletre jellemzo6 korrigalt fajlagos érték a kinalati arak 8 % -os csokkentése, korrekcidja utan:
17.986 Ft/ m? .

E fenti fajlagos érték figyelembe vételével a 4818 m? belteriileti ingatlan értéke kerekitve:
86 700 000 Ft

azaz

Nyolcvanhatmillié-hétszazezer Ft.

Budapest, 2017. januar 20.

Mellékletek: ’
1./ Tulajdoni lap, 2./ Térképmadasolat, 3./ Epiiletfeltiintetési vazrajz, 4. Helyi Epitési Szabdlyzat
kivonata, 5./ Fényképek

Papp Maria
Papp ¢és Tarsa Kereskedelmi és Szolgaltato Bt.
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TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer 1. oldal, 6sszesen: 3 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap

tals Dy

Szenterddre: Jaris Hivatal Foldhvai staly

SZENTENDRE 2001 , Dunakanyur ki

t 1 P52

NMegrendelds szam: 30 005/883/2017

2017.01.0&

BUDAKALASZ

Nemn hifeles tulajdani lap - Szemle niisalaf

N

Nem hiteles tulajdoni lap

Beltexrilet 3706/1 helyraizi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terulet kat.t.
mivelézl ag/kavett megnevezes/ nin.o ha m2
. Kivett telephely U 4818
LRESZ

1. tulajdoni héanyad: 1/1
bzjeqyzd hatérozat, érkezé=i idd: 35692/3/2012.04.12
jogeim: telekalakitas
jogaliie: tulajdonos
név: BUDAKALAST VAROS ONKORMAWYZATA
cirnm: 2011 BUDMKALASE Petdfi tiér I
torzeszam: 1573096]

M RESZ

bejegyzd hatarozat, exkezézi :dé: 36098/3/72012.04.12

-

Gnallo szovegee bejegyzés telekalakitax zoran a buclak slasz
Wialakita=zra kerualt ingatlaaok: Buxlakalazz 3706/1 hrez, 37
hrez.

2 36 hr=z-

Ua/2 hrz

Nem hiteles tulajdoni lap

hasznilhaté.

Ex & tulajdon: lap kozigazgarisi hatesagr eljaris oél jabéel keruiv

Kracas

TULAJDONI LAP VEGE

https://www3 takarnet hu/tknet/nembhiteles_szemleS_p.hrsz_s6?sid=04042017010611... 2017.01.06.
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Szentendrei Jarasi Hivatal Foéldhivatali Osztfity4 x z
e “Terképmasolat
2001, Dunakanyar krt. 1. Pf.59. Iktatészam: 1/7/2017
Szelvényszam: 65-211-324 Méretarany: 1:1000 Vetulet: EOV

BUDAKALASZ, beltertilet 3706/1

4205/2

3727/

7627, %
} 4 3727/4 w
oo

‘ [ 3716
|
|

4205/3

4205/4

121119

SZENTENDRE, 2017. januar 6.

Szatmary Zsombor
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Lke-O-1, Lke-0-2, Lke-0O-3, Lke-0-4
OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MODU ALACSONY ES KOZEPES INTENZITASU KERTVAROSIAS
LAKOTERULETEK (20-25%)
43.§

(1) Az egyes épitési dvezetbe sorolt telkekre vonatkozd beépitési paramétereket és az éplletekre,
keritésekre vonatkozé tovabbi rendelkezéseket a 6.sz. tablazat és az azt koveté bekezdések
egyuttes figyelembevételével kell alkalmazni.

6. szamu tablazat
Ovezer Lke-O-1 | Lke-0-2 | Lke-0-3 | Lke-O-4
1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
3 teriilete m2 700 600 700 700
legkisebb kialakithato e IR
szélessége /| mélysége m 14/35 14/30 18/35 16/35
teleknydlvany kialakithatésaga nem igen nem nem
2. A BEEPITES MODJA OLDALHATARON ALLO
3. A BEEPITES KOZMUOFELTETELEI
koézmivesitettsége teljes* teljes teljes teljes b al14.5(1)-G)
ivéviz, villany, figyelembevételével
és
vagy legaldbb zartrendsze-
a telek n? sze’nnyj
viz-tarozo
felszini vizelvezetés ciszterna** - = = X% t6bb mint 250 m2
e % beépitett és burkolt felilet
be?pith’eto, ha g m 14 12 14 14 esetén ciszterna
szélessége legalabb létesitends
4. A TELEK ELOIRT PARAMETEREI
legnagyobb beépitettsége % 20 25 25 25
legkisebb zéldfelilete % 50 50 60 60
5. AZ EPOLET ELOIRT PARAMETEREI
Iednagyobb. 5 rendeltetésd épilet m 5,5 5.5 5,5 5,5
épuletmagassa
legnagyobb tetégerinc | f6 rendeltetési épiilet m Em+6 Em +6 Em +6 Eum+6
alapteriilet (bruttd) m?2 300 300 300 300
utcai homlokzat
legnagyobb = = m - - - -
szélessége
épiilethossz m 35 35 35 35
6. A TELKEN EPITHETO MAXIMALIS LAKASSZAM
egy telken épithetd I obb lakasszam db/telek 2
7. AZ EPULET ELHELYEZESE
X ha a kialakult telekmélység
<18,0 m akkor 3,0m,
eldkert m 5.0* 5,0 ** 50* 5.0* 14,9 makkor]5m
st kialakult kisebb elékert
figyelembe vehetd
oldalkert 5,0
i 12 méternél kisebb
az épi'té’si hellyen beliili = 1.0 1,0 1.0 1.0 t’elfkszélesség es’etén 0, az
csurgétavolsag o* épiilet a telekhataron
épitési hely sllhat
hatarvonalai * a Budai Ut iranyaba a
hatsokert megallapitasanal
a Szabalyozasi Terv
csuszasveszélyes
2o = 6.0%* lehatarolasat figyelembe
hatsokert m 6,0 H Kall:venni
it ha a kialakult telekmélység
<14,0 m akkor min. 3,0 m,
ha a szomszéd telket nem
korlatozza
kotelezd épitési vonal nincs
8. EPITMENY, EPOLET KIALAKITASA
tetéforma | tetGhajlasszog I ° (fok) 35-50
9. KERITES KIALAKITASA
legnagyobb | utcai kerités a I m 2,0
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2) Lke-0O-1 épitési svezet egyéb rendelkezései

a) Abban az esetben, ha a telken 6vezeti hatar megy keresztill - jellemzden a Budai ut feldl a
Gerinc utcaig felnyulé telek esetében - az épitési helyet és elbirdsokat az Ovezeti hatar
figyelembevételével kell megallapitani. A beépitési paraméterek teljestilését a teljes ingatlan
vonatkozasaban aszerint kell biztositani, amelyik 6vezetben az épités bekovetkezik.

b) Amennyiben a hatsokert a Budai Ut iranyaba esik:

ba) hatsékertnek a telek Budai Ut irdnyaba esé ovezethataraig terjedd teruletét kell
tekinteni,

bb) a hatsdkert iranyaban az épitési hatarvonalat a Szabalyozasi Terven jelolt
csuszasveszélyes terlleti lehatarolds figyelembevételével kell megallapitani,

bc) a hatsékert teriletét intenziv novényboritassal kell fenntartani az erdézidveszély
elharitaisa és a meredek csiszasveszélyes lejték és omlasveszélyes partfalak-
omlasanak elkerulése érdekében.

¢) Amennyiben a Gerinc utcatdl keletre esé Lke-O-1 épitési 6vezetbe sorolt telekrésznek csak a
Budai utrél van 6nallé gépjarmiivel val6 megkozelitése, akkor az a telekrész a Gerinc utcai
megkozelités biztositasdaig nem épithetd be.

d) A cslszasveszéllyel érintett, vagy az ilyen terllet kozelsége miatt, a veszélyhelyzet elkeriilése
érdekében 250 m2-t meghaladé vizszintes vetlletl beépitett vagy burkolt feltlet (épulet, tetd,
terasz, gépkocsi bealld, épiletkoruli jarda, Iépcs6é stb.) esetén zart zaportarozd ciszterna
épitése kotelezd, 25 I/m2 befogadd képességgel. A ciszternaba gyujtott vizet locsolasra szabad
haszndalni, vagy kis keresztmetszetl tulfolyéval az a kozterileti csapadékviz elvezetd
rendszerbe vezethetd.

e) A tereprendezés és alapozas meghatarozasa kizarélag geotechnikai jelentés (szakvélemény)
alapjan torténhet.

(3) Lke-0-2 épitési ovezet egyéb rendelkezései
Maganuttal feltart rovid mélységii telek esetén a hatsékerti és el6kerti mélység csokkenthetd a
tablazatban meghatarozottak szerint.

4) Lke-0-4 épitési 6vezet egyéb rendelkezései
Az Ovezet telkeinek tovabbi feltarasa csak maganuttal lehetséges, nyeles telek nem alakithato ki.
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1., 2., 3., 4. szadmu épitmények
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5., 6., 7. szamu épitmények
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8., 9., 10., 11. szédmu épitmények
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12. szamu épitmény
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INGATLAN ERTEKBECSLES

a
2011 Budakalasz, Sekrestyés u., 3706/2 Hrsz. alatti

ingatlanrél

Készitette: Papp Maria
Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd

Budapest, 2017. januar 17.
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Ertékelési bizonyitvany

I. Az ingatlan megnevezése: 2011 Budakalasz, Sekrestyés u., 3706/2 Hrsz
alatti ingatlan

Il. Megbizo: Budakal4sz Varos Onkormanyzata
2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1.

lI. Ertékeld: Papp Maria (Biz.sz.: 3/19/2014.)

Papp és Tarsa Kereskedelmi és
Szolgaltato Betéti Tarsasag

IV. Ertékelés célja: Valos forgalmi érték megallapitasa ingatlan eladas céljabol
V. Megtekintés iddpontja 2017. januar 12.
VI. Ertékelés idépontja: 2017. januar 17.
VII. Az ingatlan adatai:
1. Megnevezés: Kivett beépitetlen teriilet
2. Helyrajzi szam: 3706/2
3. Teriilete: 813 m?
4. Kozmivek: Utcarol elérhetéek
5. Tulajdonos: Budakaldsz Véaros Onkormanyzata
6. Tulajdoni hanyad: 1/1
7. Terhek: -
VIII. Az értékbecslés modszere: Piaci paros 6sszehasonlitason alapul6 értékelés
IX. Az értékbecslés hatalya: Az elkészitett értékbecslés 2017. januar 20-i allapotnak

megfeleld, €s ettdl az idéponttdl szamitott 90 napig €rvényes.

X. Forgalmi értek :

20.700.000 Ft

azaz

Huszmillio-hétszazezer Forint.

Budapest, 2017. januar 17.

Papp Maria
Papp és Tarsa Kereskedelmi és Szolgaltato Bt.
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l. A Megrendel6 adatai

A megrendelé Budakalasz Varos Onkorméanyzata megbizta Papp Maria ingatlanvagyon-értékeld és
kozvetitot ( Papp és Tarsa Kereskedelmi és Szolgaltato Betéti Tarsasag , cime: 1039 Budapest, 111.
ker. Juhdsz Gy. u. 38. I1./7. ), hogy értékelje 2011 Budakalasz, Sekrestyés u., 3706/2 Hrsz alatti
ingatlant.

Il. Az értékelés célja és modszere

Az értékelés célja: a valos forgalmi érték megallapitasa az ingatlan értékesitése céljabol.
Az értékelés mddszere: piaci paros dsszehasonlitod

Helyszini szemle és idépontja: 2017. januar 12.

A helyszini szemlén jelen volt: értékbecsld, tulajdonos képviseldje

Felhasznalt dokumentumok: tulajdoni lap, térképmasolat, helyi épitési szabalyzat kivonata,
valamint a tulajdonos képviseldi altal rendelkezésre bocsajtott informaciok.

agrowNE

I11. Azingatlan kornyezetének leirasa

Az ingatlan a varoskozponttol északkeletre, Also-Klenity telepiilésrészen a Sekrestyés utcaban van, a
Jozsef A. — Kéntor u. feldl aszfaltos Giton kdzvetleniil megkozelithetd. Az ingatlan kdrnyezete vegyes,
csaladi hazas dvezet. A térség dinamikusan fejlddik, a teriiletrészen szamos csaladi haz épiil.

Kozelben talalhatd a telepiilés kulturdlis kézpontja, a Faluhaz, évoda. Tomegkozlekedésre igénybe
vehet a HEV, Lenfond megallo.

Ez a 3706/2 Hrsz-u ingatlan korabban egy olyan telephely része volt, mely a Sekrestyés utcatol a
Szentendrei utig terjedt. Telekalakitds soran 3 ingatlan kertilt kialakitasra, kettd épitesi telek €s a
fennmarado teriileten jelenleg is telephely miikodik. A 3706/2 Hrsz-u épitési telek jelen értékbecslés
targya.

IV. Az ingatlan leirasa

1. Ingatlan nyilvantartas szerinti allapot

Megnevezés: Kivett beépitetlen teriilet

Helye: 2011 Budakalasz, Sekrestyés u.,

Helyrajzi szama: 3706/2

Teriilet: 813 m?

Tulajdonos: Budakaldsz Varos Onkorményzata 1/1 tul. hanyaddal
Terhek: -
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2. Természetbeni leiras

A beltertileti ingatlan kozat kapcsolattal rendelkezik. A telek kozel téglalap alaku, két oldalrol bekeritett.

A terepfelszin sik. A vizsgalt ingatlan telekalakitas soran keriilt kialakitasra, 2012-ben. Az ingatlan
nyugati oldalan a szomszédos telephely ingatlan egyik épiilete mintegy 78 m2-nagysagban atnyulik a
teriiletre, és ezaltal az ingatlan hasznositasat nagymértékben korlatozza. Az ingatlan beépitése elbtt az
¢épiilet bontasardl gondoskodni kell. Az értékbecslés a bontas elvégzésének koltségeit nem tartalmazza.

Az ingatlan aszfaltozott utcarol nyilik. A kézmiivek az utcardl elérhetoek.

Budakalasz Véros Helyi Epitési Szabélyzat besorolasa szerint Lke-O-3 jelii, oldalhataron 4116, beépitési
modu, alacsony és kozepes intenzitast, kertvarosias lakoteriiletek (20-25 %) épitési ovezetbe tartozik.
Az ingatlan lakdépiilet céljara beépithetd, maximum két lakas helyezhetd el.

Az onkormanyzat képviseldje altal adott informécio szerint a teriileten egy betemetett ,,betonsild™ is van,
de annak helyét, és méretét nem lehetett beazonositani.

V. Az érték meghatarozasa

Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értékelés

A forgalmi érték meghatarozasara a piaci paros 0sszehasonlité mddszert alkalmaztam.

A péaros 6sszehasonlitashoz hasznalt alaphalmaz 5 ingatlana azonos telepiilésrészen, az ingatlannal kozel
azonos értékd, teriiletii /700 - 900 m?/ és kozmiivesitettségii ingatlan. Az ettd] eltéré paraméterekkel
/alaptertilet, ar, kozmuvek/ rendelkezd ingatlanokat nem vettem figyelembe az értékelésnél.

8 értékkorrekciot alkalmaztam:

Telek formé4ja, Teleknagysag, Terepfelszin, Elhelyezkedés, Megkozelithetdség, Hasznositas,
Kozmivesitettség, Zajterhelés

Az alaphalmaz korrigalt fajlagos értékei atlagabol meghatarozott, a vizsgalt ingatlanra jellemzd,
korrigalt fajlagos érték:

25.472 Ft/ m? .
A 813 m? alapteriiletet ezzel megszorozva a vizsgalt ingatlan forgalmi értéke:

20.700.000 Ft
azaz
Huszmillié-hétszazezer Forint.
Budapest, 2017. januar 17.

Mellékletek: 1./ Tulajdoni lap, 2./ Térképmdsolat, 3.1 Helyi Epitési Szabdlyzat Kivonata, 4./ Fényképek

Papp Maria
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Papp ¢és Tarsa Kereskedelmi és Szolgaltatd Bt.
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TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap

at Hisatal Foldhvataly Ozzraly

1. oldal. Osszesen: 3 oldal

o
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L}
g
< 1N L 1 T <O -
3 I Dunakanyar kit 1 FES9 )
‘a
'é‘ Nown hiteles tnlajdani lap - Szemle nrissing
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:_E . Szekbor
BUDAKALASYZ
E Foltarulot 2M06/2 helyrajzi szam
Z '
LRESZ
1. 2z ingatlan adatai:
alrénzlet adatok terulet kat.t.jov 2lor
mivelés: aglkivett megnevezéa/ L. O ha ml2 k.f2ll i
I
13 .00

Wivett hedpitetlen ternlet U
NRESZ

171
bejejgysd hatarozat, érkezési ido:

1. tula e A h.r'xn:,'.ld:
36698 /372012
jogcaim: telekalakitas

jogallaz: tulajdonos

név: BUDAKALA2Z VAROS CNKORMANYZATA
=im: 2011 BUDAMKMILASZ Patdfi tar )

torzsezam: 15730961

MRESZ

36638/3/2012.04.12

pun

bajeqyzé hatirozat, érvkezemi ido:

aoran

3706/

akal asz

hrsz.

a budakalas

hrez,

3706 hrzz-G angatl:

ITUES 3 hr:

IT0E 42 hraz,

Nem hiteles tulajdoni lap

hasznalhato.

TULAJDONL LAP VEGE

a tulajdoni lap kozigasgatidsi hatoségi eljaras céljabol keril

https://www3 takarnet hu/tknet/nembiteles_szemle5_p.hrsz_s6?sid=04042017010611... 2017.01.06.
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Szentendrei Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztfity4 z z
e e “Terképmasolat
2001 , Dunakanyar krt. 1. Pf.59. Iktatészam: 1/7/2017
Szelvényszam: 65-211-324 Méretarany: 1:1000 Vetulet: EOV
BUDAKALASZ, beltertlet 3706/1
]
4205/2 ‘
4205/3 I
4205/4

| | 3716

72770

| 1627, iﬂ '
1 7 3727/4

| [

12119

1210,

SZENTENDRE, 2017. januar 6.

Szatmary Zsombor
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Lke-0O-1, Lke-0-2, Lke-0-3, Lke-O-4

OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MODU ALACSONY ES KOZEPES INTENZITASU KERTVAROSIAS
LAKOTERULETEK (20-25%)

43.§

(1) Az egyes épitési dvezetbe sorolt telkekre vonatkozd beépitési paramétereket és az éplletekre,
keritésekre vonatkozé tovabbi rendelkezéseket a 6.sz. tablazat és az azt koveté bekezdések
egyuttes figyelembevételével kell alkalmazni.

6. szamu tablazat

Ovezer Lke-O-1 | Lke-0-2 | Lke-0-3 | Lke-O-4
1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
3 teriilete m2 700 600 700 700
legkisebb kialakithato e IR
szélessége /| mélysége m 14/35 14/30 18/35 16/35
teleknydlvany kialakithatésaga nem igen nem nem
2. A BEEPITES MODJA OLDALHATARON ALLO
3. A BEEPITES KOZMUOFELTETELEI
koézmivesitettsége teljes* teljes teljes teljes b al14.5(1)-G)
ivéviz, villany, figyelembevételével
és
vagy legaldbb zartrendsze-
a telek n? sze’nnyj
viz-tarozo
felszini vizelvezetés ciszterna** - = = X% t6bb mint 250 m2
e % beépitett és burkolt felilet
be?pith’eto, ha g m 14 12 14 14 esetén ciszterna
szélessége legalabb létesitends
4. A TELEK ELOIRT PARAMETEREI
legnagyobb beépitettsége 20 25 25 25
legkisebb zéldfelilete 50 50 60 60
5. AZ EPOLET ELOIRT PARAMETEREI
Iednagyobb. 5 rendeltetésd épilet m 5,5 5.5 5,5 5,5
épuletmagassa
legnagyobb tetégerinc | f6 rendeltetési épiilet m Em+6 Em +6 Em +6 Eum+6
alapteriilet (bruttd) m?2 300 300 300 300
utcai homlokzat
legnagyobb = = m - - - -
szélessége
épiilethossz m 35 35 35 35
6. A TELKEN EPITHETO MAXIMALIS LAKASSZAM
egy telken épithetd I obb lakasszam I db/telek 2
7. AZ EPULET ELHELYEZESE
X ha a kialakult telekmélység
<18,0 m akkor 3,0m,
eldkert m 5,0* 5,0 ** 50* 5.0 * =14.0,maklorlom
st kialakult kisebb elékert
figyelembe vehetd
oldalkert 5,0
i 12 méternél kisebb
az épi'té’si hellyen beliili = 1.0 1,0 1.0 1.0 t’elfkszélesség es’etén 0, az
csurgétavolsag o* épiilet a telekhataron
épitési hely sllhat
hatarvonalai X a Budai ut iranyaba a
hatsokert megallapitasanal
a Szabalyozasi Terv
csuszasveszélyes
2o = 6.0%* lehatarolasat figyelembe
hétsokert m 6,0 » kell venni
it ha a kialakult telekmélység
<14,0 m akkor min. 3,0 m,
ha a szomszéd telket nem
korlatozza
kotelezd épitési vonal nincs
8. EPITMENY, EPOLET KIALAKITASA
tetéforma | tetGhajlasszog I ° (fok) 35-50
9. KERITES KIALAKITASA
legnagyobb utcai kerités I m 2,0
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2) Lke-0O-1 épitési dvezet egyéb rendelkezései

a) Abban az esetben, ha a telken 6vezeti hatar megy keresztil - jellemzden a Budai ut feldl a
Gerinc utcaig felnyulé telek esetében - az épitési helyet és elbirdsokat az Ovezeti hatar
figyelembevételével kell megallapitani. A beépitési paraméterek teljestilését a teljes ingatlan
vonatkozasaban aszerint kell biztositani, amelyik 6vezetben az épités bekovetkezik.

b) Amennyiben a hatsokert a Budai Ut iranyaba esik:

ba) hatsokertnek a telek Budai Ut irdnyaba esé ovezethataraig terjedd teruletét kell
tekinteni,

bb) a hatsdkert iranyaban az épitési hatarvonalat a Szabalyozasi Terven jelolt
csuszasveszélyes terileti lehatarolds figyelembevételével kell megallapitani,

bc) a hatsékert teriletét intenziv novényboritassal kell fenntartani az erdézidveszély
elharitaisa és a meredek csiszasveszélyes lejték és omlasveszélyes partfalak-
omlasanak elkerulése érdekében.

¢) Amennyiben a Gerinc utcatdl keletre esé Lke-0O-1 épitési 6vezetbe sorolt telekrésznek csak a
Budai utrél van 6nallé gépjarmdivel valé megkozelitése, akkor az a telekrész a Gerinc utcai
megkozelités biztositasaig nem épithetd be.

d) A cslszasveszéllyel érintett, vagy az ilyen terllet kozelsége miatt, a veszélyhelyzet elkerilése
érdekében 250 m2-t meghaladé vizszintes vetlletl beépitett vagy burkolt feltlet (épulet, tetd,
terasz, gépkocsi bealld, épiuletkoruli jarda, lépcs6 stb.) esetén zart zaportarozd ciszterna
épitése kotelezd, 25 I/m2 befogadd képességgel. A ciszternaba gydjtott vizet locsolasra szabad
haszndalni, vagy kis keresztmetszetl tulfolyéval az a kozterileti csapadékviz elvezetd
rendszerbe vezethetd.

e) A tereprendezés és alapozas meghatarozasa kizarélag geotechnikai jelentés (szakvélemény)
alapjan torténhet.

(3) Lke-0-2 épitési ovezet egyéb rendelkezései
Maganuttal feltart rovid mélységi telek esetén a hatsékerti és elGkerti mélység csokkenthetd a
tablazatban meghatarozottak szerint.

4) Lke-0-4 épitési 6vezet egyéb rendelkezései
Az Ovezet telkeinek tovabbi feltarasa csak maganuttal lehetséges, nyeles telek nem alakithato ki.
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INGATLAN ERTEKBECSLES

a
2011 Budakalasz, Sekrestyés u., 3706/4 Hrsz. alatti

ingatlanrél

Készitette: Papp Maria
Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd

Budapest, 2017. januar 17.



Papp és Tarsa | gpesKeEpELMI ES SZOLGALTATO BETETI TARSASAG 2/11
1039 BUDAPEST, JUHASZ GYULA U. 38. TEL: +36-30-9488-766

Ertékelési bizonyitvany

I. Az ingatlan megnevezése: 2011 Budakalasz, Sekrestyés u., 3706/4 Hrsz
alatti ingatlan

Il. Megbizo: Budakal4sz Varos Onkormanyzata
2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1.

lI. Ertékeld: Papp Maria (Biz.sz.: 3/19/2014.)

Papp és Tarsa Kereskedelmi és
Szolgaltato Betéti Tarsasag

IV. Ertékelés célja: Valos forgalmi érték megallapitasa ingatlan eladas céljabol
V. Megtekintés iddpontja 2017. januar 12.
VI. Ertékelés idépontja: 2017. januar 17.
VII. Az ingatlan adatai:
1. Megnevezés: Kivett beépitetlen teriilet
2. Helyrajzi szam: 3706/4
3. Teriilete: 778 m?
4. Kozmivek: Utcarol elérhetéek
5. Tulajdonos: Budakaldsz Véaros Onkormanyzata
6. Tulajdoni hanyad: 1/1
7. Terhek: Vezetékjog 72 m2 teriiletnagysagra, ELMU Hélozati
Eloszto Kft.
VIII. Az értékbecslés modszere: Piaci paros 6sszehasonlitason alapul6 értékelés
IX. Az értékbecslés hatalya: Az elkészitett értékbecslés 2017. januar 20-i allapotnak

megfeleld, €s ettdl az idOponttdl szamitott 90 napig érvényes.

X. Forgalmi értek :

17.600.000 Ft

azaz
Tizenhétmillio-hatszazezer Forint.

Budapest, 2017. januar 17.

Papp Maria
Papp és Tarsa Kereskedelmi és Szolgaltato Bt.
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l. A Megrendel6 adatai

A megrendelé Budakalasz Varos Onkorméanyzata megbizta Papp Maria ingatlanvagyon-értékeld és
kozvetitot ( Papp és Tarsa Kereskedelmi és Szolgaltato Betéti Tarsasag , cime: 1039 Budapest, 111.
ker. Juhdsz Gy. u. 38. I1./7. ), hogy értékelje 2011 Budakalasz, Sekrestyés u., 3706/4 Hrsz alatti
ingatlant.

Il. Az értékelés célja és modszere

Az értékelés célja: a valos forgalmi érték megallapitasa az ingatlan értékesitése céljabol.
Az értékelés mddszere: piaci paros dsszehasonlitod

Helyszini szemle és idépontja: 2017. januar 12.

A helyszini szemlén jelen volt: értékbecsld, tulajdonos képviseldje

Felhasznalt dokumentumok: tulajdoni lap, térképmasolat, helyi épitési szabalyzat kivonata,
valamint a tulajdonos képviseldi altal rendelkezésre bocsajtott informaciok.

agrowNE

I11. Azingatlan kornyezetének leirasa

Az ingatlan a varoskozponttol északkeletre, Also-Klenity telepiilésrészen a Sekrestyés utcaban van, a
Jozsef A. — Kéntor u. feldl aszfaltos Giton kdzvetleniil megkdzelithetd. Az ingatlan kdrnyezete vegyes,
csaladi hazas 6vezet. A térség dinamikusan fejlodik, a teriiletrészen szamos csaladi haz épiil.

Kozelben talalhaté a telepiilés kulturalis kozpontja, a Faluhdz, évoda. Tomegkozlekedésre igénybe
vehet a HEV, Lenfond megallo.

Ez a 3706/4 Hrsz-u ingatlan korabban egy olyan telephely része volt, mely a Sekrestyés utcatol a
Szentendrei utig terjedt. Telekalakitds soran 3 ingatlan kertilt kialakitasra, kettd épitesi telek és a
fennmarado teriileten jelenleg is telephely mikodik. A 3706/4 Hrsz-u épitési telek jelen értékbecslés
targya.

IV. Az ingatlan leirasa

1. Ingatlan nyilvantartas szerinti allapot

Megnevezés: Kivett beépitetlen teriilet

Helye: 2011 Budakalasz, Sekrestyés u.,

Helyrajzi szama: 3706/4

Teriilet: 778 m?

Tulajdonos: Budakalasz Varos Onkormanyzata 1/1 tul. hanyaddal

Terhek: Vezetékjog 72 m2 teriiletnagysagra, ELMU Halozati Eloszto Kft.
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2. Természetbeni leiras

A beltertiileti ingatlan kozt kapcsolattal rendelkezik. A telek kozel téglalap alaku, két oldalrdl bekeritett.
A terepfelszin sik. Az ingatlan aszfaltozott utcardl nyilik. A kozmiivek az utcarol elérhetdek.

A vizsgalt ingatlan telekalakitis soran keriilt kialakitasra, 2012-ben. Az ingatlan nyugati oldalan az
ELMU Halézati Eloszté Kft. trafohaza talalhatd, mely a szomszédos telephely ingatlan épiileteit latja el.
Az ingatlan nyilvantartasban nem szerepel, de teherként kell figyelembe venni, hogy ezen az ingatlanon
halad keresztiil északnyugat — délkelet iranyban a Lenfondgyar tiizivizellatd rendszerét betaplalé 200
mm-es atmérdjii vizvezetéke. Mindkét 1étesitmény az ingatlan hasznositasat nagymértékben korlatozza.

Az ingatlan beépitése el6tt, a tiiziviz vezetéket kozlekedési teriiletre kell athelyezni, tovabba a traféhaz
elbontasardl, kivaltasarol is gondoskodni kell. Az értékbecslés a felsorolt feladatok elvégzésének
koltségeit nem tartalmazza.

Budakalasz Véros Helyi Epitési Szabélyzat besorolasa szerint Lke-O-3 jelii, oldalhataron 4116, beépitési
modu, alacsony és kdzepes intenzitasu, kertvarosias lakoteriiletek (20-25 %) épitési 6vezetbe tartozik.
Az ingatlan lakoépiilet céljara beépithetd, maximum két lakas helyezheto el.

V. Az érték meghatarozasa

Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értékelés

A forgalmi érték meghatdrozasdra a piaci paros Osszehasonlitdé modszert alkalmaztam. A paros
Osszehasonlitashoz hasznalt alaphalmaz 5 ingatlana azonos telepiilésrészen, az ingatlannal kozel azonos
értékdi, teriiletii /700 - 900 m?/ és kdzmiivesitettségli ingatlan. Az ettd] eltérd paraméterekkel /alapteriilet,
ar, kozmiivek/ rendelkezé ingatlanokat nem vettem figyelembe az értékelésnél. Az érték
meghatarozasanal jelentds értékcsokkentd tényezdként vettem figyelembe, hogy a telek hasznositdsa a
trafohaz és a tliziviz vezeték miatt korlatozott.

8 értékkorrekciot alkalmaztam: Telek formédja, Teleknagysag, Terepfelszin, Elhelyezkedés,
Megkozelithetdség, Hasznositas, Kézmiivesitettség, Zajterhelés

Az alaphalmaz korrigalt fajlagos értékei atlagabol meghatarozott, a vizsgalt ingatlanra jellemzd,
korrigalt fajlagos érték:

22.649 Ft/ m?.
A 778 m? alapteriiletet ezzel megszorozva a vizsgalt ingatlan forgalmi értéke:

17.600.000 Ft
azaz
Tizenhétmillié-hatszazezer Forint.
Budapest, 2017. januar 17.
Mellékletek: 1./ Tulajdoni lap, 2./ Térképmdsolat, 3.1 Helyi Epitési Szabdlyzat kivonata, 4./ Fényképek

Papp Maria
Papp ¢és Tarsa Kereskedelmi és Szolgaltato Bt.
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TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer 1. oldal. osszesen: 3 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap N¢

2001 . Dunaksnyar kit 1 PS8 0

Szektox

MIUAKALASE

Boltorilat 270674 helyrajz: azan

Nem hiteles tulajdoni lap

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

alréaszlet adatok terclet kat . t.jov. alot
miwveléail Ag/kivett megnevazén/ mui.c ha m2 k.f1ll {
I

Kivett heépitetlen teralat U 118 0.00

N.RESZ
1. tulajdonr hanyad: 1/1

bejegy:d hatarozat, érkezézi 1do: 366937372012 .04.12

jogcim: telekalakitas

jogallaz: tulajdonos

név: BODAKALRSZ VAROS ONKORMANYZATA

cim: 2011 BUDAMKALASZ Potdfi tér |

torzzezam: 157309561

MRESZ

8/372012.04.12

-

. beajegyz6 hatavozat, érkezézmi 1dd: 36
eredeti hatarvezat: 36288/2011.06.03
Vezetékjog
WMB~-1 /20011 engedsiy mudmi (20013) Bixiakalas: 0.4 kV 1 3z. fennillo veretékrenc
vazrajz mzerintir 72 m2 teviletnagyeagra.
jogozelt;
név: ELMT HELOZATI ELOSZTO KFT.
oim : 1132 BUDAFEST Vaci Gt 72-74.

»n

bejegyzé hatarozat, érkezéei iddé: 366828/3/2012.G4.12

Nem hiteles tulajdom lap

Onillé widveges bejegyzés talekzlakitds sorin a budakaliaza 3706 hrazz-i ingatl:
Kialakitasra keridlt ingatlacok: Baxiakz)asz 3W6E/1 hr=z, 306/2 hrsz, 370673 hrs
hraz

£z a tolajdoni lap kozigazgatési hatoésdga eljaras cel jabol keralt kiada:
hazznalhato.

TULAJDOMI LAP VEGE

hitps://www3 takarnet hu/tknet/nemhiteles_szemleS_p.hrsz_s6?sid=04042017010611... 2017.01.06.
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Szentendrei Jarasi Hivatal Foéldhivatali Osztfity4 x z
e “Terképmasolat
2001, Dunakanyar krt. 1. Pf.59. Iktatészam: 1/7/2017
Szelvényszam: 65-211-324 Méretarany: 1:1000 Vetulet: EOV

BUDAKALASZ, beltertilet 3706/1

4205/2

3727/

7627, %
} 4 3727/4 w
oo

‘ [ 3716
|
|

4205/3

4205/4

121119

SZENTENDRE, 2017. januar 6.

Szatmary Zsombor
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Lke-0O-1, Lke-0-2, Lke-0-3, Lke-O-4

OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MODU ALACSONY ES KOZEPES INTENZITASU KERTVAROSIAS
LAKOTERULETEK (20-25%)

43.§

(1) Az egyes épitési dvezetbe sorolt telkekre vonatkozd beépitési paramétereket és az éplletekre,
keritésekre vonatkozé tovabbi rendelkezéseket a 6.sz. tablazat és az azt koveté bekezdések
egyuttes figyelembevételével kell alkalmazni.

6. szamu tablazat

Ovezer Lke-O-1 | Lke-0-2 | Lke-0-3 | Lke-O-4
1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
3 teriilete m2 700 600 700 700
legkisebb kialakithato e IR
szélessége /| mélysége m 14/35 14/30 18/35 16/35
teleknydlvany kialakithatésaga nem igen nem nem
2. A BEEPITES MODJA OLDALHATARON ALLO
3. A BEEPITES KOZMUOFELTETELEI
koézmivesitettsége teljes* teljes teljes teljes b al14.5(1)-G)
ivéviz, villany, figyelembevételével
és
vagy legaldbb zartrendsze-
a telek n? sze’nnyj
viz-tarozo
felszini vizelvezetés ciszterna** - = = X% t6bb mint 250 m2
e % beépitett és burkolt felilet
be?pith’eto, ha g m 14 12 14 14 esetén ciszterna
szélessége legalabb létesitends
4. A TELEK ELOIRT PARAMETEREI
legnagyobb beépitettsége 20 25 25 25
legkisebb zéldfelilete 50 50 60 60
5. AZ EPOLET ELOIRT PARAMETEREI
Iednagyobb. 5 rendeltetésd épilet m 5,5 5.5 5,5 5,5
épuletmagassa
legnagyobb tetégerinc | f6 rendeltetési épiilet m Em+6 Em +6 Em +6 Eum+6
alapteriilet (bruttd) m?2 300 300 300 300
utcai homlokzat
legnagyobb = = m - - - -
szélessége
épiilethossz m 35 35 35 35
6. A TELKEN EPITHETO MAXIMALIS LAKASSZAM
egy telken épithetd I obb lakasszam I db/telek 2
7. AZ EPULET ELHELYEZESE
X ha a kialakult telekmélység
<18,0 m akkor 3,0m,
eldkert m 5,0* 5,0 ** 50* 5.0 * =14.0,maklorlom
st kialakult kisebb elékert
figyelembe vehetd
oldalkert 5,0
i 12 méternél kisebb
az épi'té’si hellyen beliili = 1.0 1,0 1.0 1.0 t’elfkszélesség es’etén 0, az
csurgétavolsag o* épiilet a telekhataron
épitési hely sllhat
hatarvonalai X a Budai ut iranyaba a
hatsokert megallapitasanal
a Szabalyozasi Terv
csuszasveszélyes
2o = 6.0%* lehatarolasat figyelembe
hétsokert m 6,0 » kell venni
it ha a kialakult telekmélység
<14,0 m akkor min. 3,0 m,
ha a szomszéd telket nem
korlatozza
kotelezd épitési vonal nincs
8. EPITMENY, EPOLET KIALAKITASA
tetéforma | tetGhajlasszog I ° (fok) 35-50
9. KERITES KIALAKITASA
legnagyobb utcai kerités I m 2,0
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2) Lke-0O-1 épitési svezet egyéb rendelkezései

a) Abban az esetben, ha a telken 6vezeti hatar megy keresztill - jellemzden a Budai ut feldl a
Gerinc utcaig felnyulé telek esetében - az épitési helyet és elbirdsokat az Ovezeti hatar
figyelembevételével kell megallapitani. A beépitési paraméterek teljestilését a teljes ingatlan
vonatkozasaban aszerint kell biztositani, amelyik 6vezetben az épités bekovetkezik.

b) Amennyiben a hatsokert a Budai Ut iranyaba esik:

ba) hatsékertnek a telek Budai Ut irdnyaba esé ovezethataraig terjedd teruletét kell
tekinteni,

bb) a hatsdkert iranyaban az épitési hatarvonalat a Szabalyozasi Terven jelolt
csuszasveszélyes terlleti lehatarolds figyelembevételével kell megallapitani,

bc) a hatsékert teriletét intenziv novényboritassal kell fenntartani az erdézidveszély
elharitaisa és a meredek csiszasveszélyes lejték és omlasveszélyes partfalak-
omlasanak elkerulése érdekében.

¢) Amennyiben a Gerinc utcatdl keletre esé Lke-O-1 épitési 6vezetbe sorolt telekrésznek csak a
Budai utrél van 6nallé gépjarmiivel val6 megkozelitése, akkor az a telekrész a Gerinc utcai
megkozelités biztositasdaig nem épithetd be.

d) A cslszasveszéllyel érintett, vagy az ilyen terllet kozelsége miatt, a veszélyhelyzet elkeriilése
érdekében 250 m2-t meghaladé vizszintes vetlletl beépitett vagy burkolt feltlet (épulet, tetd,
terasz, gépkocsi bealld, épiletkoruli jarda, Iépcs6é stb.) esetén zart zaportarozd ciszterna
épitése kotelezd, 25 I/m2 befogadd képességgel. A ciszternaba gyujtott vizet locsolasra szabad
haszndalni, vagy kis keresztmetszetl tulfolyéval az a kozterileti csapadékviz elvezetd
rendszerbe vezethetd.

e) A tereprendezés és alapozas meghatarozasa kizarélag geotechnikai jelentés (szakvélemény)
alapjan torténhet.

(3) Lke-0-2 épitési ovezet egyéb rendelkezései
Maganuttal feltart rovid mélységii telek esetén a hatsékerti és el6kerti mélység csokkenthetd a
tablazatban meghatarozottak szerint.

4) Lke-0-4 épitési 6vezet egyéb rendelkezései
Az Ovezet telkeinek tovabbi feltarasa csak maganuttal lehetséges, nyeles telek nem alakithato ki.
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