ELOTERJESZTES

106/2017. (VIII.25.) sz. el6terjesztés

Budakaladsz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

2017. augusztus 25-i rendkiviili Gilésére

Targy: Javaslat jelzadlogjog athelyezés engedélyezésére.
ElGterjeszt6: Rogan Laszld polgarmester

Készitette:  Pal Jozsef Gazdasagi és Addiroda-vezets

Ellendrizte: dr. Papp Judit aljegyz6

Egyeztetve: dr. Udvarhelyi Istvan jegyz6

Targyalja: Pénzigyi és Vagyonhasznositasi Bizottsag

Az el6terjesztést nyilt Glésen kell targyalni.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett szavazattobbség szlikséges



http://www.budakalasz.hu/
mailto:info@budakalasz.hu

ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat jelzédlogjog athelyezés engedélyezésére.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Képvisel6-testiilet a 94/2016. (VI1.30.) hatarozataban engedélyezte a Kalvaria domb kornyékének
értékestését és annak feltételeit. A feltételek kozott szerepelt a HESZ elSirdsainak betartasa
érdekében a kialakitdsra keriilt ingatlanokon Osszesen 70 millid Ft jelzalogjog biztositasa az
Onkormanyzat részére. Az MNS WEB Kft azzal a kéréssel fordult hozzank, hogy a jelzalogjogokat
masik ingatlanra engedélyezziik athelyezni. Ennek oka, hogy 2017. 07. 01-t6l az épitésigyi
jogszabalyok vdltozasa miatt épitési tevékenységet végezni csak kozmdvesitett telekingatlanon lehet,
ami a jelenleg folyd kivitelezéseket is érinti. A kdzmivesitéseket jelzaloggal terhelt ingatlanokon
nagyon nehézkes engedélyeztetni. A kozmlivesités jelenleg a jelzalogjoghdl kiengedni kért
zavartalan folytatdsahoz a jelen kérelemben irt fedezetcserére sziikség van. A cserére felkinalt
Pomaz, belteriilet 516/1 hrsz-U ingatlan értékbecslésével rendelkeziink, annak felkinalt tulajdoni
hanyada biztositja az elvart jelzdlogértéket.

Melléklet:
értékbecslés, tulajdoni lap

A fentiek alapjan az aldbbi hatdrozati javaslatot terjesztem el6:
Hatarozati javaslat

Budakaldsz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete jovahagyja, a budakaldszi 4204/5, 4204/6,
4204/8, 4204/10, 4204/13 és 4204/14 hrsz-G ingatlanokra terhelt jelzdlogjog atterhelésre kertljon 70
millié Ft erejéig a TRANS LINE ROUD Kft. (székhely: 2013 Pomaz, Kossuth Lajos u. 14., ligyvezet6:
Csordas Péter) tulajdonaban allé6 Pomaz, belteriilet 516/1 hrsz-u ingatlan 2700/5978-ad tulajdoni
hanyadara, és egyben felhatalmazza a Polgdrmestert az ligyben keletkez6 torlési engedély és egyéb
dokumentumok alairdsara. A joglgylet minden koéltsége a kérelmezé MNS WEB Kft-t (székhely: 2013
Pomaz, Jozsef Attila u. 26., lgyvezet6: Jarmy Tamds) terheli.

Hataridé: azonnal
FelelGs: Rogdn Laszl6 polgarmester

Budakalasz, 2017. augusztus 25.

Rogdn Laszlé
polgarmester



Pomaéz, belieriilet 516/1 hrse.

Ingatlanforgalmi értékbecslés

Pomaz, belteriilet, 516/1 hrsz-t ingatlan
3064/5978-ad tulajdoni hanyadarél



Pomaz, belteriilet

516/1 hrsz.

| Lakéhaz udvar

Megbizd neve:

TANS LINE ROUD KFT.

Szakértd neve:

Katona LEdit

Az értékelés idépontja:

Osszefoglalo tabla

Az ingatlan cime

2017. augusztus 17.

Pomaz, 516 hrsz.

Ertékelt tulajdoni hanyad

3064 m*

Forgalmi érték:

Piaci megkozelités szerint

72.300.000,- Ft

Lgyeztetett (végso) forgalmi érték

72.300.000,- Ft |

Pomaz, 2017-08-17

FAMILY PROPERTY CENTER KFT.

1038 Budapest, Kazmér u. 4.

Addszam: 23159727-2-41
(%gj 01-09-955767

¢ U |
KU (o e Lol
Katona Edit
ingatlan értékelo



Pomaz, belteriilet 516/1 hrsz.

| AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

INGATLAN ADATOK

‘Az ingatlan cimg

Az értékelt ingatlan Pomaz kertvarosi részén, a Wattay utca és a Plébdnia utca kozot
részen, csendes mellékutedban, hagyomanyos, Gjszerli és régebbi ¢pitést csaladi hazas
kornyezetben talalhatd, Megkozelitése kiépitett aszfaltozott, valamint murvdzott Glon
lehetséges. A legkdzelebbi buszmegalld 800 m-en belil elérhetd, Infrastrukturalis clidtotisaga
16, 900 m-es korzetben minden alapelldtast biziosito intézmény, bevasarldsi lehetdség, stb.
megtalalhatd,

Az ingallan jelenleg még keritetlen, melyre sorhazi lakdsok ftervezése van
folyamatban, a kozmiivek bekotése mar megkezdédot.,



Poméaz, belteriilet

51671 hrsz.

AZ INGATLAN ERTEKELESE

ERTEKELES Piaci dsszehasonlité megkizelités

A telekérték meghatarozisa

Atelek terilete 3064 m? Besorolasa: belteriilet lakdsvezeti
Ertékelt Ingatian |. Ingatlan II. Ingatfan 111
ingatlan

Telepllés Pomaz Pomaz Szentendre Szentendre

Utca, hazszam 516/1 hrsz.

HelyrajziSZém / Y 516/1 ingatlan. com ingatian.com ingatlan.com

adatforras azonosito

Elhelyezkedés, fekvés belterilet belteriilet belterilet belteriilet

Mivelési ag/6vezeti besorolas lakddvezet mezdg. teriilet lakoovezet lakodvezet

Kézmiivesitettség Gsszkdzmilves villany osszkdzmives | dsszkdzmiives

Megkdzelithetdség aszfaltozott ut murvazott asztfaltozolt Ul | aszifaltozott ot

Teriilet (m?) 3064 2800 2237 2238

Eladasi ar/Kinalati ar ( Ft) 54 500 000 59 000 000 61600 000

Fajlagos alapar (Fi/m2) 24 454 19 464 26 375 27 525

Korrekcidk

Kinalati ar -10% -10% -10%

Alapterilet

Elhelyezkedés 5%

Fekvés

Meglévd kdzmlivek 15%

Megkdzelithetéség 5%

Keritettség

Alak, forma

Domborzat, lejtés viszonyok

Beépithetdség

Beépiteltséqg

Infrastruktara

Esztefikai henyomas

Kornyezeti szennyezettség

Panorama

Hatdsagi eldirasok

Hasznosithatésagy

Egyéb: kérnyezeti zajhatas

Ossz korrekcios szazalék 15% -10% -10%

Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2) 22 383,83 23 737,15 2477212

Korrigalt faj. alapar kerekitve 23 600 22 400 23700 24 800




Pomaz, belterizlet 516/1 hrsy.

A telekertek megallapitasa

TE = 3064 m? x 23 600 Ft/m? 72310400 Ft

Ft
72310 400 Ft

Osszesen:

Az ingatlan értéke piaci dsszehasonlité megkizelités szerint

TE = 3064 m? x 23 600 Ft/m? 72 310400 Fit

Ft
72310 40p Ft

Osszesen:

| VEGSO PIACI ERTEK B

A vépst forgalmi ériék meghatdrozdsdnak szempontjai, a kivalasztott modszer indokldsa:

Az ngatlan értékelését a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelési modszerrel
végeziem el.

A végsd piaci értéket a piaci dsszehasonlité midszerrel elvégzett értéken dllapitom meg.

/\/ ingatlan ériéke a piaci dsszehasonlitd megkdzelités szering , 72.310.400.- Flf
Forgalmi érték kerekitve 72.360.000,- ¥t




HOZZAJARULO NYILATEKOZSZAT

Alulirott TRANS LINE ROUD Kereskedelmi Korlatolt Felelésségii Tarsasag (cégszam:13-09-173470,
addészam: 25112610-2-13, statisztikai szamjel:25112610-6820-113-13, képviseli:Csordas Péter
tgyvezetd) 2013 Pomdz, Kossuth L. u. 14. szam alatti székhelyli gazdasdgi tarsasag, kijelentjiik,

hogy hozzajarulunk ahhoz, hogy a Budakalasz Varos Onkormanyzata (torzsszam: 730963,
addszam:15730961-2-13, statisztikai azonositdja:15730961-8411-321-13, képviseli:Dr. Krepart
Tamés alpolgarmester) 2011 Budakalédsz, Petéfi tér 1. javara a tarsasdg tulajdonaban &llé - a

Szentendrei Jdrasi Hivatal F&ldhivatali Osztalya altal Pomdz, belteriilet 516/1 hrsz. alatt
bejegyzett 5978 m2 alapteriiletii #~Kivett lakéhdz, udvar” megjelslésd ingatlan 2700/5978-ad
tulajdoni hanvyadéara 70.000.000.-Ft, azaz Hetvenmillié Forint dsszegben keretbiztositéki
jelzdlogjog és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriiljoén bejegyzésre.

Pomaz, 2017. 08. 21.

= N e
TRANS LINE ROUD Kft.
képv:Csordas Péter ligyvezetd

Ellenjegyzem:
dr. Takacs Judit iigyvéd (1139 Budapest, Petnehdzy u. 38-42. B/3/4.)
Pomaz, 2017. augusztus 21.

5
; / |
f | (W
L/ Mty
DR. TAKACS JUDIT :

tgyved
1139 Bp., Petnehazy u. 38-42. B/3/4
Tel.: 06-30-9549549



2017.08. 11. relevelcenter.hu {900x 1160}

Nem hiteles ulagdoni lap Nem hiteles tudajdoni lap

Szentondrel Jariei Hivatal P ldhivatali Osardly
FEENTENDRE 2001, Dunafouryar ot 1 PLSO. Orld s
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle midsolat
Megrendelds s24m:20005/80892/2017
2017.08.04
FOMAS, Szekionr

Balternlet 516/1 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulajdond lap

Yedmképrés alatt!

Seéljegy: 625172017 2007.05.12
Talajdonjog bejagyzése iranti kévelem, dx. Zolymos Monika s=w.ndév: TOEGnkow
Balogh Jolia oim: 2013 POMEZ BL6d stos 13.

Tulajdonjog bejegyeése irdnti kévelem, Solymos Janes olms 2013 Bowdz 1

LRESY
L. B ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terolet  kat
mwidvelést dg/kivett megnevezds, min.o fta m¥ ter .
o ha w2
Kiveltt Lakéhiz, xdvar U .00

2o bajegyed hatérozac: ISTS0/27 2006 .04 01
Terheli a POMEZ Belterilet S16/1/8 HRSZ-t Llletd Példhan:

3. bajegywsd hatarvozat: 312449752007 .01 .20 )
Terheli a POMRZ Belterilst 549 HR3Z-t illetd Atjirds
Gyaloges éu gépjirmd Atjirvasi szolgalmi jog az ingaé

bedeayed hatdrezat: 312447572017 .01 .20
Tlleti 3 FOMAE Belreridlet 549 HESE-t terheld gy
FParkeldsi zzolgalmi jog aw ingatlan 46 w2 terf)s

2. tolajdeni hinyad: 300/547%
bejegysd hatdrozat, dvkezdési idé:

Nem hiteles tulajdoni Jap

dqegoim telelalakitag
jegillas: tulajdonocs

v ¢ Bovrbély Istvannd

2y méw: Bird Ilonka

eniil . 1942

a.név ¢ Szabé Julianna

cim iO2013 EOMAZ FPléhan 11/x.

3. telajdoni hanyad: 30 /ﬁ
bejegyeé hatirozat, &
jogoim: telekalakit

36256 /2/3016 .04 .01

jogallaz: tulaijden

ngw ¢ Borbély Ang
gz .névs Borbaly

suial . 1 1965
a.név  Bird
oim *lébania nktea 28,

Folyfatdy a ldvetlezd lapon

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulajdon lap Nem hiteles telajdoni lap

nips:/ire.levelcanterhu/? _lask=mail&_action=get& mbox=INBOX&_uid=6250&_part=6&_frame=1&_ extwin=1

Nem hiteles tulajdoni lap

Iap

agiont

Nem hiteles ad

tulagdom lap

5

Nem hitele

Nem hiteles mlagdoni lap
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2017.08. 11, relevelcenter.hu (800=1160)

Newm hiteles

Nern hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap tukajdond lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

iteles tubjdoni lap

Nem

hitps:/frc.levelcenter. huf?_task=mail&_aclion=get& mbox=INBOX& _uid=62508 _part=5& frame=1 & _exlwin=1

Swentendres Jardsl Hivatal Faldhivatall Ogat by
SZENTENDRE 2001 , Dunakanyar lat. 1, P£59.

Nem biteles tolajdoni Lap - Szenile masalat
Megrendelis szfm: 3000540502017

T MAL

Baltarilaet E16/1 helyrajzd szam

2017.08.04

Sezekton

4. tulajdoni hanyad: 299/59%%

Priegyzé hatayoezat, édrkengal idd: 35750/3/2008 .04.01
Jegeim: tulekalakitis

Jogallas: tulajdenocs

ndw ﬁdény Déra

zz.ndw: Fliny Déra

azid] . 1991

a.nfv : Borbély 3niké fva

cim ¢ L3 POMAZ Flibdnia ubea 26

Folvtatds az %20 hiprol

HREs?Z

e

tulaidoni hanyad: 10975978

bejegyzd hablrozat, évkerdel idd: ISTS0/2/7016 .04 .01

Jogeim: telekalakitis

Jegallas: tulajdonos

név P Eser Badras Istvan

az.Rév: Bzer fndras Tstvwao

guil . ¢ L9732

a.név : Beaceik fua

cim 2013 POMER Baqjosy=-Ze. nbca 11.

6. tulajdoni hanyacd: 19/5970
bajegyud hatidroezal, érkezémi idé;

jogcim telskalakitas
jegallie: twlajdonos
ndw t Beer Attila
2u.név: Bgey Bthila
szl . 1874

a.név | Banesik fva
oim 1

7. tolsdidoni hanyad: 190/69%8
betjagyzéd hatirvozat, fvkezdpi idd:
jeqoim: telekalakitas

jegallie: tulagjdonos

FEO/ 22006 .04 .00

nEs ¢ HEmsy Batal
sr.név: Ezar dnkal
zzal . 0 1953
a.név ; Somlai Ewa
L ;2013 POMES LS
L1, tuladdoend hénya&é
betegyzd hatdrc 39503/27 2006 .06 .24

jogzimi :
dogallas: pu

ULZ POMEZ Fay Bnedrie uteoa 37.

a2

Nem hiteles tulajdond lap

Folytatdr a kdvetliezd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

n hiteles todagdond lap

Ny

=5 tudagdond lap

=

Nemh

lap

doni

Nem hatsles rudadon

111



2017.08. 11. relevelcenter.hu (800x1160)

Nerm hiteles tulajdoni lap Nem hiteles twlajdoni lap

Seontendret Tarisi Hivatal ¥s ldhivatah Ozt by
SEENTENDRE 2001 , Dunalearyar krt. 1. PE50. Gl al:
Nan hiteles tulajdoni Iap - Szemle misolad
Megrendelés s2m30005/4085262017
2017.08.04

. Sl ke .
FOMMZ Seekton

Nem hiteles tulaglond Jap

Leltardilen 516/1 halyrajzi azam

Nem hiteles mlajdoni Jap

hitzles tuladoni lap

Nem

Folviatds az @610 kapral
HRESZ

12, valajdoni hanyad: 23275872
belegyzd hatéronat, évkendsi idd: IO/ 2006 06 24
Jogoim: adésvétel
jegallda: talasjdones
iy ¢ Bagoly Tamaz
2r.fdv: Bagoly Tamis
1982
Fapp Giezella
L3 POMAZ Pay Badrds utea 37, E.oép. fant. 2.1,

13, tulajdoni hanyad: 590/5972
bejegyué hatirezat, drvkazéel idd: 35183/2017.04.17
jegoim: adasvétel
- jogallas: telasdones
ndv: TRERS LINE ROUD KERRSKEDELWMI KET
cim: 2013 POMBE fosnath Lajoe wbea 14,
torzeewdm 25112610

o

tulajdoni hanyad: 14375978
bzjegyz2é hatarouat, drkezdai iddé: 3I5085%/5017.9
Jogoeim: addsvétel

jegallas: tnlajdones

Nem hiteles tulajdoni lap

néw i Pr. Wagi P31l Andyas

B¥.ndv: Yagli ral Acdr bs

EETES I I

a.néw t Welez Nlara

eim ¢ 2015 POMAZ Mikezdth Halmin of

Nern hiteles tulajdomnd lap

16, tulajdoni hanyad: 14374973
bejeqyré hatérozat, édvkezési id
Jegedlm: adisvétel
Jegdllae: tulajdonces
néw ¢ Dr. Vagl Pal

2r.név: Szarka Maria

geil . 0 1945
a.név 1 Poskis Maria
cim ;2013 POMAZ Mi Imin wtea 3%. fez.l.

17, tulgjdoni hanyad:é
heieqyed hatéroz
erecdatl batarozggl
jogoim: telak 1-4#
Jogallas: ¢
névi TRANE
olm: Z0LY

torz

Folytatas a kiivetherd Japon

Nemn hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdond lap Nem hiteles tulajdoni Jap

htips:/.’rc.Ievefcenter.hu/?_lask:maiI&Haction=gei&_mbox=lNBOX&_uid=6250&%parl=4&_frame=1 &_extwin=1

Nem hitzles tlagdond lap

Nern hiteles tulajdoni lap

W



2097.468. 1. re.levelcenter.hu (500% 1160}

Nem hiteles wladoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Srentendre: Jarasi Hivatal Faldbivatall Gsztily
SZENTENDEE 2001, Dunakanyar ket. 1. P15,
Nesh hiteles tulzjdoni lap - Szemle masclat
Wlegrend elfy safimi 3 0005/40882/ 2017
2017.08.04
TOMAZ Szekton

Belterdlet 516/1 helyraizi széaw

Nem hiteles wlaglond lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Folylatdy az €)620 Borob

ORESZ
18, tulajdoni hényad: 262/5378

bzijeqyzé hatdrozat, érkendei idd: IHS10/2/20107.07.G5

Jogoin adasvétel

jogallis: twlajdonosn

név ¢ Havesai Rriswbina

Bz.név: Karsa: Krisuwbina

=zl . ¢ 1971

a.név 1 Relner Presibet

cim ¢ I0FY BUDAPEST lukice Gybrgy uica 6. LU, em.

et
28]

13, tulajdoni hanyad: 43475978
beleqyzoé hatirezat, évkezédss id&: 3I9052/2017.07.19
erecdeti hatdrozat:  I5750/2/3016 .ud . 0L
Jegrim: tzlekalakitas

jogallas: tala ddenoz

nEvy ¢ Farcas Florin

azdl . 1992

a.név : Praoccoa BElisabata

oim ¢ 2014 CEOBSWKA F& Gr 53,

)
o~

trlajdont hdnyad: 2487597%
bejegysd hatirozat, érkewési ids: I90GH/2017.
Jogoim: adduvétel :
degiallas: talajdones
név: TRANE LINE ROUD RERESKEDELMWI KF
cimt 2013 POMAZ Komazath Lajos utea
torzeszam: 25112610

Nem hiteles tlajdoni lap

TLRESZ
L. bejegyed hatavovat, érkezési id Gs2/2016.04.01
dnalld szovages be jegyzdésan S15/2

N - . . .
S/ 3 hrez-G 732 m2, S46/4
a 51671 hrezw-G 9978 n2,

A T m2, 516 hrsz-a 1L6Y mi, S16/A hrez-qg %6 me,
G A9 mZ, 54242 hrszod 530 m? nagysdqi ingatlanck Beszavonwa
hrag-f 96 md, 51672 hraw-t 610 m nagyeagd ingatlanckra.

r

bejeqyzé hatdvozat, Tid&: 35750/2/2016.04.01
eredetl hatarozat:
Wazetdk jog
VMBE-138/200) . en
wazrajz mrevinta
Jogqoral b
néw BL

cim

Bletnagysigra.

ELOGSETS KET .
BOAPRET Waci at 72-74.

fennilld vezeték javara a

Holytatds o Wivetleezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lap

hltps:,‘/rc.Eeve!center,hu!’?wlask=maif&_ac€ionzget&_mbox=lNBOX&“_uid=6250&_part=3&mframe=1&_exlwin»-1

Nemn hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulagdond lap

les wlaidond lap

it=

Namh

Nem hiteles tlajdoni lap

111



2017.08. 11. rcevelcenter.hu (800%1160)

Nem hiteles tulagdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdond lap

Szentendral Jarasi Hivatel 18 Idhivatali Gretdly
SZENTENDRE 2601, Dunakurgar ket. 1. PL59,

New hiteles fulajdoni lap - Szemite mAsclat
Megrendelds s2am:30005/40592/2017
2017.08.04

Nem hiteles tuljdoni lap
Nem hiteles tulagdoni lap

POMAZ
Belterulst 816/1 hoelyrajei szdm
Folviatde az ¢3620 Lanrdl
MLRESZ
F.obejegyed hatavowat, dvkenéei idd; 450267372016 .11 .07

Tarzashiz ¢léustzs a2lapitizdnak ténye
jeqgoesalt:
afw: POMBY WALTHAY F6 TERSASHAZ
oim ¢ POMBZ 51671 hyse.

4. bejegyrd hatérozat, évkezési idd: 4T116/8016.172. 91
Jelzdlogieg 10 000 OO0 BT, azaz tiamillid PT ernejéig
Czaladi otthonteremtésl kedvezmd ny .
wtalas: IT Jil-12.
jogosul b

név: MRGYAR ALLDM
i

L

budegyed hativowat, érkezdsi idé: 47L16/72016.12.21
Blidegeaitési £2 terhelési tilalom be Jegyzett julwual
atalis: IIT/ 4.
Jogosal bt
név: MRGYAR BLLAM
=im P

bsibasava

7. brjegyrd hatdronst, érkesdai idé: 3
aradeti hatdrozat: 36209 s0017.05.12
Tarmashiz elfzctes alapitisdnak ténys
HI/C/ Jelid 6nallé vivsashiz.
ntalds: II 17
jogozual

néw: TRBES LINE ROUD KERESKEDELMI Tovzaswam: 25112610
cim 0 2013 POMAZ Noszuth Lajos"tikigg .14.

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles milajdoni lap

TULATDONY LAY VIGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hitzles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Jap

htips:/frc.levetcenlerhu/?_task=malil&_action=get&_mbox=IN BOX&_uid=6250& _part=2& frame=1&_exiwin=1
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