Budakaldsz Varos Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének

..[2017. (........ ) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdl

Budakaldsz Véaros Onkormdanyzat KépviselS-testiilete, Magyarorszdg a telepiiléskép
védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjdban kapott
felhatalmazasa alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban szerepl6
feladatkorében eljarva a telepiléskép védelmérél a kdvetkezGket rendeli el.

I. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja

1. § A rendelet célja Budakaldsz varos sajatos teleplilésképének tdrsadalmi bevonas és
konszenzus altal torténd védelme és alakitasa
- a helyi épitészeti orokség terileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatdrozasaval, a védetté nyilvanitds a védelem megsziintetés szabalyozasaval;
- telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek meghatarozasaval;
- telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval;
- telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabdlyozasaval,
- telepiilésképi onkormanyzati tamogatasi és 0szténz6 rendszer alkalmazasaval.

2. § (1) A helyi védelem célja Budakalasz varos telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghatdrozo - a hatdlyos mliemlékvédelmi jogszabdlyok alapjan nem védett - épitett
értékek védelme, a telepiilés épitészeti 6rokségének, arculatanak a jové nemzedékek
szamara valé megtartdsa, a védett értékek fenntartasa és helyreadllitasa.

(2) A teleplilés épitett értékei - tulajdonformara valé tekintet nélkil - a telepulési k6zos
kulturdlis kincs részei, ezért fenntartasuk, jelentéségikhoz mélté hasznalatuk és
megfelel6 bemutatdsuk kozérdek.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti 6rokség elemeinek megrongaldsa, veszélyeztetése,
megsemmisitése.

3. § A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasanak célja Budakaldsz
Varos torténelme sordn kialakult telepilésrészek épitészeti és kornyezeti jellemz8inek
megGrzése és tovabborokitése.

2. A rendelet hatalya

4. § A rendelet Budakaldsz varos teljes kozigazgatasi terliletére vonatkozdan kell alkalmazni.

3. Ertelmez6 rendelkezések

5. § E rendelet alkalmazasaban:



10.

11.

Epitészeti érték: az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi
LXXVIII. tdrvényben (tovabbiakban: Etv.) meghatarozott épitészeti érték.

Epitészeti 6rokség: az Etv.-ben meghatdrozott épitészeti drokség.
Epitmény: az Etv.-ben meghatarozott épitmény.

Helyi egyedi védettségl épitmények: azok az éplletek, épliletrészek, mdtargyak,
berendezési targyak, kozteriileti létesitmények, amelyek az épitészeti 6rokség
kiemelkedd értékl elemei, torténelmi, régészeti, mlvészeti, tudomanyos, tarsadalmi
vagy mdszaki-ipari, mérnoki szempontbdl, illetve a hagyomanyos varoskép megdrzése
szempontjabdl jelentds alkotasok, ideértve a hozzajuk tartozd kiegészit6 kilsé és
belsé diszitGelemeket, esetenként a hasznalat médjat, amelyeket a KépviselS-testiilet
rendeletében védelem ala helyezett.

Helyi egyedi védettségli épitmény kozvetlen kdrnyezete: az ingatlan, amelyen a helyi
egyedi védettségl épitmény talalhatd.

Helyi egyedi védettségl épiletegylittesek: azoknak az ingatlanoknak a koriilhatarolt
vagy meghatdrozott csoportja, amelyeken jellemzéen az épitészeti Orokség
kiemelked6é értékld elemei dllnak és azok torténelmi, régészeti, mdlvészeti,
tudomanyos, tarsadalmi vagy mdszaki-ipari szempontbdl jelentGsek, varosszerkezeti,
varosképi szerepiik meghatarozé — akkor is, ha nem minden egyes alkotéelemiik
rendelkezik épitészeti értékkel —, amelyeket a KépviselG-testiilet rendeletében
védelem ald helyezett.

Helyi védettségl épitészeti érték karosodasa: minden olyan beavatkozas, ami a védett
épitészeti érték teljes vagy részleges megsemmisiilését, épitészeti karakterének
részleges vagy teljes el6nytelen megvaltoztatasat, altaldanos esztétikai
értékcsokkenését eredményezi.

Helyi védettségli épitészeti orokség: Budakaldsz Varos épitészeti orokségének a
Képvisel6-testilet dltal védelem ald helyezett kiemelked6 épitészeti értékd
épitményei, éplletegyiittesei.

Latvanyterv: a jelenlegi és a tervezett tajképet tobb néz6pontbdl rogzité és a
beillesztett épitményt tartalmazé latvanyrajz a tervezett épitmény Adltal
megvaltoztatott tajkép kiterjedését szemlélteté maédon.

Uj hozzatétel: az épitészeti Orokségvédelem alatt allé épitmény kiegészitése,
bdvitése, olyan éplletrésszel, épllet tartozékkal, amely kordbban nem tartozott a
védett épitményhez.

Vendéglato terasz: olyan fliggéleges hatarold elemek nélkdl kialakitott burkolt feltiletd
terasz, amely nem téliesithet6.



Il. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

4. A helyi védelem feladata

6. § (1) A helyi értékvédelem feladata
a) a kulénleges oltalmat igénylS, épitészeti, épitészettorténeti, telepiléstorténeti
szempontbdél védelemre érdemes épliletek, éplletegylittesek, épitett kornyezetek
(tovabbiakban egyltt: védett érték) korének szambavétele és meghatarozasa,
dokumentdldsa, védetté nyilvanitdsa, nyilvantartdsa, meglrzése, megdbriztetése és a
lakossaggal torténd megismertetése;
b) a védett értékek karosoddsanak megelGzése, elharitasa, illetve a bekovetkezett
karosodas csokkentése vagy megsziintetése, helyredllitasa, Gjjdépitése.
(2) Jelen elGirasok nem vonatkoznak az orszagos épitészeti 6rokség —a mlemléki, termé-
szetvédelmi és egyéb védettséget tartalmazé nyilvantartasba vett — kiemelkedd, nemzeti
értékd elemeire. A miemlékek és a milemléki kornyezettel kapcsolatos eljarasi
szabdlyokrdl a kulturdlis 6rokség védelmérdl sz6lé 2001. évi LXIV sz. torvény rendelkezik.

5. A helyi védelem ala helyezés és megszi(inésének szabalyai

7. § (1) A helyi védettség ala helyezést, illetve annak megsziintetését barki (természetes és
jogi személy egyarant) irdsban kezdeményezheti a telepiilési féépitésznél vagy jegyzénél,
mint elsé foku épitésigyi hatdosagnal.

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) alétesitmény megnevezését, sziikség esetén koriilhataroldsat,
b) a pontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épliletrész),
c) a létesitmény rovid ismertetését, leirasat,
d) a kezdeményezés indokoldsat.

8. & (1) A helyi védetté nyilvanitas szakmai el6készitését szakérték bevondsdaval a féépitész
végzi.
(2) A védetté nyilvanitashoz vagy annak megszlintetéséhez értékvizsgalat készitése
szlkséges.
(3) A helyi védettség ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl a Képvisel6-testiilet
rendelettel dont.
(4) A helyi védettség alad tartozd értékek listajat e rendelet 1. mellékletének 3. fejezete
tartalmazza.

9.8 (1) A  helyi védettség ald helyezést, illetve annak megsziintetésének
kezdeményezésében meghatarozott épitmény vagy épiletegylittes helyi védelmére akkor
kerilhet sor, ha

a) az épitészeti orokség feltardsa és szambavétele sordn vagy a védetté nyilvanitas
kezdeményezésére készil6é értékvédelmi dokumentdcid alapjan igazolast nyert,
hogy az épitmény vagy az épliletegylittes a Budakaldsz varos épitészeti orokségének
kiemelkedd értéki eleme és

b) nem részesil orszagos egyedi miemléki védelemben.



(2) Az épitészeti orokség helyi védettségének megsziintetésére akkor kerilhet sor, ha a
helyi egyedi védettségli épliletegylittes vagy a helyi egyedi védettségli épitmény a
védelem alapjat képez6 értékeit helyreallithatatlanul elvesztette.

(3) Amennyiben helyi egyedi védettségl épitményt vagy helyi egyedi védettségl
épliletegylttes egyes épitményeit orszdgos egyedi miemléki védelem ala helyeznek, a
KépviselG-testiilet a helyi egyedi védettségli épitmény vagy a helyi egyedi védettségl
éplletegyittes egyedi miemléki védelem ald helyezett épitményének helyi védelmét
megszunteti.

(4) A helyi védelem ala helyezés, vagy annak megsziintetése irdnti eljaras akkor indithato,
ha a kezdeményezés targyat érint6 épitésiigyi hatdsagi eljaras nincs folyamatban, vagy ha
joger6s épitésiigyi hatdsagi engedéllyel és megkezdett jogszerl bejelentés alapjan
végezhetd épitési tevékenységgel nem ellentétes hatdsu a kezdeményezés.

10. § (1) A helyi védettség kimondasardl vagy megsziintetésérél az érdekelteket, vagyis a
tulajdonost, értesiteni kell, illetve az errdl sz6l6 testiileti rendeletet a helyben szokasos
maoddon, azaz a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tdblajan torténdé kifliggesztés és a varos
hivatalos honlapjan kozzé kell tenni.

(2) A helyi védettség ala helyezett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni.

(3) A nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.

(4) A nyilvantartas tartalmanak meghatarozasardl és naprakész vezetésér6l a jegyz6
gondoskodik.

11. § (1) A helyi épitészeti értékekrdl az egyes ingatlanok értékvizsgalata alapjan érték-
katasztert kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell:
a) a védendd épitészeti értékek megjeldlését
b) a helyszinrajzot,
c) a helyi védelem védettségi kategoriajat,
d) a védett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),
e) a védett érték rendeltetését és haszndlatanak madjat,
f) a védelem révid indoklasat.

12. § (1) Az egyedi helyi védelem ald helyezés, illetve annak megsziintetése tényét az
ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.
(2) Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrél a jegyz6 gondoskodik.

6. A helyi teriileti védelem elGirasai

13.§ A helyi védelem a telepiilés Osszefliggé részére (a tovdbbiakban: helyi terileti
védelem), valamint egyes épitményeire, ezek részleteire (a tovabbiakban: helyi egyedi
védelem) terjed ki.

14. § (1) A helyi teriileti védelem a telepiilés hagyomanyos telekszerkezetének, beépitési
madjanak, a telepuléskép jellegzetes elemeinek védelmére terjed ki, mely teriilet e
rendelet 1. melléklet 1. fejezetét képez6 terven jelolt terileti lehataroldssal érintett
ingatlanokra terjed ki.

(2) A teriileti védelem kiterjed:
a) a telepllésszerkezetet meghatarozé kozteriiletekre, utcahaldézatra, azok
burkolataira



b) telekszerkezetre, ingatlanokra

c) a terileten taldlhato zoldfeliileti elemekre

d) a telepilésképet meghatarozd épiletekre, épitményrészekre, a hagyomanyos
szinvilag egylttesre.

15.§ (1) A helyi teriileti védelemmel érintett ingatlanok esetén az aldbbi telepilésképi

17.

18.

kovetelmények figyelembe vételével kell eljarni:

a) Helyi védelem alatt levé teriileten egyedi védelem alatt nem 4llé épilet
részleges vagy teljes bontassal jaré atépitése, Uj éplilet létesitése esetén a
torténeti épitési vonalakra utalni kell (homlokzatképzés, tOmegtagolas,
elhelyezés, stb.).

b) A terllleten, a telepllés helyi karakterének kialakitdsa, a hagyomanyé6rzé
arculatteremtés érdekében a kérnyezettdl idegen anyaghaszndlat, formai, stb.
épitészeti megolddsok nem alkalmazhatdk, meglévd épiiletek, épitmények
részleges homlokzati feltjitdsa sordn sem megengedett.

c) Uj éplilet(rész) épitésénél a meglévé beépitéshez igazodva kell meghatarozni
(kialakitani):

ca) a tetl hajlasszogét,

cb) a tet6gerinc iranyat, tetéidom formajat

cc) a nyildszardk méretét és formajat, anyagat, aranyat és szinezését

cd) a keritést,

ce) az alkalmazott homlokzati épitGanyagok tipusat, texturajat,

cf) az épitmények homlokzati szinezését.
(2) Helyi védelem alatt lév6 teriileten, épiletet vagy épitményt érint6 épitési
tevékenység végzése csak az épilet részletes felmérését kovetGen elkészitett
kivitelezési tervdokumentacido alapjan, a hagyomanyos épitési mddhoz torténd
illeszkedés igazolasa esetén lehetséges.

s

7. A helyi egyedi védelem elGirasai

«zes

szempontbdl kilonosen  értékesek, utcaképet meghatdrozé kubaturdval és
tomegképzéssel, épitészeti részletekkel rendelkeznek, ezért egyedi helyi védelem alatt
allnak. Az egyedi védelem kiilondsen az értékkataszteri lapon felsorolt épitészeti
értékekre terjed ki.

§ (1) E rendelet mellékleteiben Il. védettségi kategdriajaba sorolt épiletek vagy azok
egyes részletei épitészeti szempontbdl értékes elemeket tartalmaznak, kubaturajuk és
tomegképzésiik illeszkedik a telepiilés hagyomanyahoz, ezért az egyes épitészeti értékre

11111

8. Az egyedivédelemhez kapcsolddo tulajdonosi kotelezettségek

§ (1) E rendelet 1. melléklet 3. fejezetében szereplS, helyi egyedi védelem alatt allé
épitészeti Orokséget a tulajdonos koteles jokarbantartani, allapotat megdrizni, a
hasznalat nem veszélyeztetheti az adott épitészeti 6rokség fennmaradasat.



19.

20.

21.

(2) Helyi védettségl épitészeti 6rokséghez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak
telkén Gj épitmény, épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték
fennmaradasat, érvényesiilését, hitelességét.

(3) A védett épitészeti értéket lehetGség szerint eredeti allapotban kell megérizni.
El6nyben kell részesiteni az ezt elGsegits, az eredeti épit6anyag, szerkezet, forma
megdbrzését biztositd, allagjavitd, konzervald eljardsokat, valamint a hagyomanyos
épitészeti-m(iszaki megoldasokat.

§ Az | és ll. védettségi kategoridba tartozd éplletek hasznalata és fenntartasa soran
biztositani kell azok épitészeti értékeinek meglrzését, a haszndlat azokat nem
veszélyeztetheti.

§ (1) Az épitési tevékenységgel kapcsolatos eljarasok sordn az aldbbi kdvetelmények
figyelembe vételével kell eljarni:
(a) Az |. védettségi kategdriaba tartozé épitmények esetén:

Az épiletek olyan jellegli atalakitdsa és bontdsa, amely megvaltoztatja az
utcaképet illetve az utcai homlokzatot, még részlegesen sem engedélyezett.
Indokolt esetben - életveszély, kozbiztonsag veszélyeztetése esetén- szakértGi
véleményre alapozva, az éplilet vagy annak egy részére vonatkozd helyi
védelem megszintetése kérhet6. Ebben az esetben az épitmény,
épitményrész elbontdsara csak a védelem felolddsa utan adhatoé ki engedély.
A védelem feloldasdnak feltételeként egyes épiiletrészek vagy tartozékok
megdbrzése, illetve az Uj éplletbe vald beépitésének kotelezettsége elGirhatd.

(b) Il. védettségi kategdriaba tartozé épitmények esetén:
Az éplletek atalakitasa (részleges vagy teljes bontasa, korszerdsitése, bG-
vitése, stb.) soran gondoskodni kell az épitészeti, teleplilésképi értékek meg-
6rzésérdl, az uj épllet tomegével és a beépités modjaval koévetni kell az
eredeti épllet tomegének és utcai megjelenésének jellemzéit, részleteiben az
érték-kataszterben megjelolt értékes elemeket tartalmaznia kell.

Il. FEJEZET
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

9. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasa

§ (1) A telepuilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek a telepiilés jellegzetes, értékes,
hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot, telepliléskaraktert hordozdé vagy meghatarozo
jellemzdékkel bird lehatarolhaté telepiilésrészek.

(2) Az Onkormaényzat telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi
adottsag alapjan a telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriileteket az e rendelet 2.
mellékletében rogzitett teriileti lehatarolassal érintett ingatlanokra allapitja meg.

IV. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

10. Epitmények anyaghasznalatara vonatkoz6 altalanos épitészeti kovetelmények



22. § (1) A helyi védelemmel nem érintett vagy telepilésképi szempontbdl nem
meghatdarozo terileteken (tovabbiakban egyéb teriiletek) az épitmények anyaghasznalatara,
szinezésére —amennyiben az adott teriletre vonatkozd elGiras mast nem hatdroz meg - az
alabbi (2)-(6) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni.

(2) A falfeliiletek felliletképzése nem készlilhet természetes anyagtdl (téglatdl,

természetes k6tdl, fatdl vagy vakolattol) eltéré anyagbol.

(3) Természetes kéburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhaté a helyre jellemzd szind

k6t6l (sargaval vagy sziirkével tort fehér szinli k6tél eltéré ké) eltéré kéburkolat.

(4) Téglaburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhaté sarga vagy terrakotta szint6l

eltéré tégla.

(5) Epitmények falazatdnak szinezése soran:

a) nem alkalmazhato a telepiilés hagyomanyos, meleg drnyalatu, sargaval tort
fehér, okkersarga arnyalatai, homok és agyagszin, tégla és terrakotta
szinhasznalatattdl eltérd szinhasznalat

(6) Uj tetSzet épitése esetén a magastetSk és ereszcsendesiték tetéfedése nem lehet:

a) égetett agyag sotétebb vagy vildgosabb arnyalatu égetett agyagcseréptdl vagy
ahhoz hasonld szinezés( betoncseréptdl eltéré fedés

b) fényes feliiletl fedés

b) barna és harsany szind piros fedés

c) Osszhatdsaban kirivoan tarka fedés

23. § 11-es ut és a Duna kézé esé gazdasdgi jellegli és toparti rekredcio teriiletek esetén
(1) A falfeliiletek felGletképzésének:
a) legaldbb 15%-a nem készilhet természetes k6t
b) legalabb 35 %-a pedig egyéb hagyomanyostdl (téglatdl, fatdl vagy vakolattol)
eltérd anyagu burkolatbol.
(2) Lapos vagy alacsony hajlasszog( tet6 esetén a tet6fellileteknek legalabb a 40%an
z6ldtet6tdl eltérs tetézetet nem lehet kialakitani. A fennmaradd tetéfeliiletet nem lehet
szirkés arnyalatu csillogdsmentes fémlemez fedéstél eltéré anyaggal fedni.

24. § 11-es uttdl nyugatra esé gazdasdgi jellegli és toparti rekredcio teriiletek esetén
(1) A falfellletek fellletképzésének:
a) legaldbb 15%-a nem késziilhet természetes k6tdl
b) legaldbb 35 %-a pedig egyéb hagyomanyostdl (téglatdl, fatdl vagy vakolattdl)
eltér6 anyagu burkolatbdl.

11. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kévetelmények

25. § (1) Teriileti épitészeti kovetelményeket az Onkormanyzat 4ltal a 2. mellékletben
meghatdrozott, teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken —amennyiben az adott
terilletre vonatkozo elGiras mast nem hatdroz meg - az aldbbi (2)-(5) bekezdésben foglaltak
szerint kell figyelembe venni.
(2) A beépités telepitési mddja tekintetében illeszkedni kell a kérnyez6 és jellemzé
telepitési mddhoz, kivétel ez alél, ha a telek geometriai tulajdonsagai olyanok, hogy a
telken ezen elv szerinti telepités kedvez6tlen beépitést eredményez.



(3) Kerti épitmények (kitl6, nyari konyha, tarold stb.) épitésekor az aldbbiakat kell
betartani:
a) fa-, vagy épitett szerkezetl(i lehet
b) az épitett szerkezetl épitmények felliletképzése kizardlag természetes anyag
lehet: tégla, k6 vagy vakolat, a fGéplilet szinével és felliletképzésével megegyez6
maodon, vagy ahhoz ill§ kivitelben
c) az épitmények fedése égetett agyag sotétebb vagy vildgosabb arnyalatu égetett
agyagcserép vagy ahhoz hasonlé szinezés(i betoncserépt fedés lehet,
d) alacsonyabb hajlasszog esetén nem fényes, szlirkés arnyalatu korcolt lemezfedés
(4) Tamfal épitésekor a tdmfalat természetes kével, vagy tégla-ké vegyes burkolattal kell
ellatni, vagy z6ldhomlokzatként kell kialakitani
(5) Utcai kerités kialakitasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
a) keritések fellletének a jardaszintt6l mért 0,8 m és 2,0 m magassag kozotti savjat
legalabb 30 %-ban attort és atlathato fellletként kell kialakitani
b) ahol zavard zajterhelés van, ott olyan jellegi attort keritést kell kialakitani,
amelynek legaldbb az attort feliletei mogé sovény keril telepitésre
c) a 14 m-nél keskenyebb kozteriletek menti Utkeresztez6déseknél a telek
sarokpontjatol 6-6 m-en bellil — a latéharomszogbe es6 szakaszon — a keritéseket
0,8 m feletti teljes magassagukban atlathatoan kell kialakitani
d) Uj kerités épitésekor az Uj éplletnek és az Uj keritésnek harmonizalnia kell
egymassal, tovabba illeszkedni kell a szomszédos keritések kialakitasahoz,
amennyiben azok megjelenésiikben teleplilésképi értéket képviselnek és
megfelelnek a keritésekkel tamasztott kdvetelményeknek
e) uj épllet épitésekor keritéssel egybeépitve kell kialakitani a kukatarolot
f) amennyiben a személygépjarm tarold keritéssel egybeépiilve keril kialakitasra,
ugy azt épitett pillérvazas szerkezettel (tégla, kG, fa) kell kilakitani a fééplilet
architekturajdhoz illeszked6en, tet6zetét cserépfedéssel kell ellatni, vagy
zoldtet6ként vagy nem fényes szlirkés szinl korcolt fémlemez fedéssel kell
kialakitani
26. § Kertvdrosi és gazdasdgi jellegli karakter teriiletek hatdrdndl, temeték esetében, Jozsef
Attila uton és Damjanich utcdban az aldbbi jellegli keritést kell épiteni:
a) keritések felliletének a jardaszintt6l mért 0,8 m és 2,0 m magassag kozotti
savjat legaldbb 30 %-ban attort és atlathatd feluletként kell kialakitani

vagy
b) teljesen tomor, az atldthatésagot egyaltalan nem biztositd kerités

12. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti
kévetelmények

27. § (1) Egyedi épitészeti kdvetelményeket az Onkormdnyzat altal a 2. mellékletben
meghatdrozott, telepillésképi szempontbdl meghatdrozé teriileteken —amennyiben az adott
terilletre vonatkozo elGirds mast nem hataroz meg - az alabbi (2)-(20) bekezdésben foglaltak
szerint kell figyelembe venni.

(2) A falfeliiletek fellletképzése nem késziilhet nem természetes anyagbdl (téglatdl,

természetes kétdl, fatdl vagy vakolattol eltérs anyag).

(3) A falfeliilet felliletképzésének legfeljebb 20%-a lehet fa anyagu.



(4) Természetes kéburkolat alkalmazasa esetén a helyre nem jellemzd szint k6tél
(sargaval vagy szirkével tort fehér szinl k6t6l eltérd ké) eltérd kéburkolatot nem lehet
alkalmazni.

(5) Téglaburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhat6 sarga vagy terrakotta szintdl
eltéré tégla.

(6) Epitmények falazatdnak szinezése soran:

a) nem alkalmazhato a teleptilés hagyomanyos, meleg arnyalatu, sargaval tort
fehér, okkersarga drnyalatai, homok és agyagszin, tégla és terrakotta
szinhasznalatattodl eltérd szinhasznalat

(7) Az épllet tetejének hajlasszoge:

a) legalabb 35° és legfeljebb 50° lehet,

b) 35°-nal alacsonyabb hajldsszog maximum a tetéfeliilet 40%-an lehet

c) laposteté nem megengedett, kivéve a b) bekezdés rendelkezése szerinti

mértékig.

(8) Uj tetSszerkezet épitése esetén a magastetdk és ereszcsendesitSk tetéfedése nem
lehet:
a) égetett agyag sotétebb vagy vildgosabb arnyalatu égetett agyagcseréptdl vagy
ahhoz hasonld szinezés( betoncseréptdl eltéré fedés
b) fényes feliiletl fedés
c) barna és harsany szinU piros fedés
d) Osszhatasaban kirivdan tarka fedés
(9) 35 °—ndl alacsonyabb hajldsszog esetén nem fényes, sziirkés drnyalatu korcolt
lemezfedéstdl eltérs fedést nem lehet alkalmazni, kivételt képez ez aldl:

a) ereszcsendesit6 fedése
(9) Meglévé lapostetss épilletek feldjitasakor magastetds kialakitas megengedett.
(10) Az egységes utcakép érdekében Uj épiilet épitésekor az épiilet tetGgerincének
utcahoz viszonyitott irdnya tekintetében nem lehet eltérni az utcaban jellemzGen
kialakult tet6gerinc iranytaol.
(11) TetGablak kialakitdsa soran nem megengedett:

a) tetGzetre meréleges nyeregtetGvel kialakitott tetéfelépitmény (un. ,kutyadl”
jellegl ablak)

b) hegyes, tornyszer(

vagy

c) aranytalanul nagy tetG6kiallasok

(12) Kozteriletrél Iathaté homlokzaton nem helyezhet6 el:

a) napenergiagy(jt6 panel

b) riaszto berendezés

c) hészivattyu

d) klima berendezés kiiltéri egysége

e) parabola antenna

f) vilagitas kivételével egyéb m(iszaki berendezés

(13) Kozteruletrél lathaté tet6zeten, mint az épilet homlokzatanak részén nem
helyezhet6 el:

a) riaszté berendezés

b) hészivattyu

c) klima berendezés kiiltéri egysége

d) parabola antenna

e) vilagitas kivételével egyéb mlszaki berendezés



kivéve, ha mdasképp nem oldhaté meg.
(14) Utcai homlokzaton szerelt kémény nem helyezhet6 el, illetve parapetes kivezetés
nem megengedett.
(15) Homlokzatra - beleértve a tetézetet is — szélkerék nem szerelhetd
(16) Tet6zeten - mint az éplilet homlokzatanak részén - napenergia gydjté panel
(napelem, napkollektor) az aldbbiak szerint helyezhetd el:
a) csak tetésikban alakithato ki, kiterjedése szabdalyos négyzet vagy téglalap
alaku felilet lehet
b) utcdra meré6leges gerincli tet6zeten az utcatdl a lehetd legtavolabb kell
elhelyezni
(17) Tet6zet - mint az éplilet homlokzatanak része - félé nyulé kémény csak falazott
modon létesithetd, ez aldl kivételt képeznek a gazkésziilékek turbd kéményei.
(18) Az egységes utcakép érdekében amennyiben az utcdban egységes fafaj (jellemzéen
dio, cseresznya, meggy) taldlhatd, azt meg kell 6rizni, illetve az elpusztult egyedeket
ugyanolyan egyeddel pétolni sziikséges.
(19) A kotelez6en kialakitandd zoldfeliilet minden megkezdett 120 m?-e utan 1 db
lombhullaté, 6shonos, nagy lombkoronat novel6 fa Ultetésérél és nevelésérél kell
gondoskodni.
(20) Cégér, cégtabla, cégfelirat, cimtabla kialakitasa az alabbi feltételekkel lehetséges:
a) falsikkal parhuzamosan legfeljebb 1,0 m? felulettel létesithetd, de
épuletenként legfeljebb dsszesen 2,0 m?
b) falsikra merGlegesen legfeljebb 0,5 m kinyulassal és legfeljebb 20 cm
szerkezeti vastagsaggal, maximum 0,6 m? feliilettel létesithetd
c) vilagito, vagy megvilagitott formaban kizardlag rejtett kdbelezéssel helyezhetd
el.

28. § Klenity kertvdrosi karakter( teriilet Szentendrei ut — 0178/44 hrsz-u telek — kertvdrosi
karakterti és gazdasdgi jellegli karakter teriiletek hatdra dltal, a Szegfii utca — Szent LdszIo
utca — Szentendrei ut dltal hatdrolt tombben, valamint a Topart kertvdrosi karakter tertilet
Csapds utcdra nyild ingatlanokon az aldbbi tmegformdldsi kévetelménytél nem lehet
eltérni:
(1) Az utca felé néz6 homlokzat szélessége legalabb 5,5 m, legfeljebb 7,5 m legyen, mely
maximum 1,5 m széles, egyszintes tornaccal novelheté.
(2) Az utcai homokzat vonaldhoz képest a 6 m-en tul a tomegnovelés az oldalkert
irdnydban lehetséges és megengedett a az ,L” ill. , T” alaku beépités.
(3) Az utcai homokzat vonaldhoz képest a 6 m-en tuli éplletrész tetégerince legfeljebb
1,0 m-rel lehet magasabb az utca felé esé épliletrész tetégerincénél.

29. § Szentistvdntelepi kertvdrosi karakterdi tertilet Mdlyva utca — Cikldmen utca —1219/8
hrsz. —1291/15 hrsz.-u ingatlan dltal hatdrolt témbben az aldbbi témegformaldsi
kévetelménytél nem lehet eltérni:
(1) Tobblakdsos épuletegyittes elhelyezése esetén az éplileteknek nem lehet nem zartan
csatlakozniuk egymashoz, és a csatlakozd éplletegyiittes saroktél-sarokig mért
homlokzathosszanak legalabb a felét nem lehet nem az el6kerti hatarvonalra helyezni
vagy
(2) Egyedi telkeken torténd épités esetén az épiileteket nem kell zartan épiteni
egymashoz, azok a telkeken szabadonalléan elhelyezhetéek.
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(3) Az egységes épitészeti karakter kialakitasa érdekében a beépitési koncepcidban az
éplletek kialakitasat és épitészeti karakterét egy épliletegylttesként kell megtervezni,
amit a tovabbtervezés soran jellemz8iben nem lehet figyelmen kiviil hagyni, és amelytdl
az épuletek kilsé megjelenésiikben nem térhetnek el akkor sem, ha az épuletek egy
beruhazasként, avagy (temezetten valésulnak meg.

30. § Pomdzi ut feletti kertvdrosi karakter( teriilet Temeté — Ed6hdt utca — Bokros utca —
605/5 hrsz. — 605/6 hrsz-u ingatlan dltal hatdrolt tombben az aldbbi tomegformdldsi
kévetelmény a megengedett:
(1) Az épliletek magastetds kialakitasa mellett azokat 6sszekotd kubusként a
tet6fellilnézet legfeljebb 30 %-an lapostetd, azon zoldtets, maximum 20%-o0s mértékig
terasz létesithetd.

13. A helyi védelemben részesiil6 teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kévetelmények

31. § (1) Terileti épitészeti kovetelményeket az Onkormanyzat &ltal az 1. mellékletben
meghatdrozott, helyi védelemben részesilé teriileteken — amennyiben az adott teriletre
vonatkozo elGirds mést nem hataroz meg - az aldbbi (2)-(6) bekezdésben foglaltak szerint kell
figyelembe venni.
(2) A beépités telepitési mddja tekintetében illeszkedni kell a kornyez6 és jellemz6
telepitési mdédhoz.
(3) Az egyedi védelem alatt nem all6 éplilet részleges vagy teljes bontdassal jaro
atépitése, Uj épllet telken valé elhelyezése esetén legalabb utalni kell a hagyomanyos
telepitésre.
(4) Kerti épitmények (kitl6, nyari konyha, tarolo stb.) épitésekor az alabbiakat kell
betartani:
a) fa-, vagy épitett szerkezet( lehet
b) az épitett szerkezetl épitmények fellletképzése kizardlag természetes anyag
lehet: tégla, k6 vagy vakolat, a féépllet szinével és felliletképzésével megegyezd
maodon, vagy ahhoz ill§ kivitelben
(5) A hagyomanyos éplilet bévitése esetén az Uj éplletrészt a meglévé épllethez
igazodva kell kialakitani, oly médon, hogy a meglévé keritést is figyelembe véve.
(6) Tamfal épitésekor a tamfalat természetes kével, vagy tégla-ké vegyes burkolattal kell
ellatni, vagy zéldhomlokzatként kell kialakitani

32. § Helyi védelemben részesiil Ofalu teriiletén 31.§ rendelkezésein tul, az aldbbi (1)-(5)
bekezdésben foglalt teriileti épitészeti kbvetelményeket kell betartani:
(1) Az 1. mellékletben meghatarozott Ofalu kézpontjdban 1évé teriileten az alabbi
beépitési-telepitési elGirasok szerint lehet épliletet elhelyezni:
a) zartsoru csatlakozds szerint, vagy
b) oldalhataron alléan, de az utcafronton zartsoru csatlakozas szerint (,,L” alaku
hajlitott hazként), vagy
c) oldalhataron alléan, az utcafronton éplilethézaggal.
d) ahol a telek kialakult beépitése oldalhatdron all6, és a szomszédos telekhatdron
allé éplilet tet6zete utcara meréleges nyeregtetds, ott ha a zartsoru 6sszeépiilés
esetén a csatlakozas mdszakilag nem megoldhatd, vagy kedvezétlen telepllésképi
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eredménnyel jar, akkor az utcafronton is csak éplilethézag betartasaval szabad az
utcavonalon all6 épuletet elhelyezni
(2) Az 1. mellékletben meghatarozott Ofalu kézpontjdt kériiléleld teriileten az alabbi
beépitési-telepitési el§irasok szerint lehet éplletet elhelyezni:
a) ElGkertet az utcdra jellemz6 allapot szerint lehet kialakitani, figyelembe véve az
érintett utcaszakasz legalabb 2-2 szomszédos telkének kialakult beépitését.
b) Ahol az érintett utcaszakaszon az épiiletek az utcavonalon dallnak, ott az Uj épiiletet
is oda kell helyezni.
(3) Kerti épitmények (kitl6, nyari konyha, tarold stb.) épitésekor az aldbbiakat kell
betartani:
a) az épitmények fedése égetett agyag sotétebb vagy vildgosabb arnyalatu égetett
agyagcserép vagy ahhoz hasonlé szinezés(i betoncserépt fedés lehet,
b) alacsonyabb hajldsszog esetén nem fényes, szlirkés drnyalatu korcolt
lemezfedés
(4) Utcai kerités kialakitasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
a) anyaghaszndlat és kialakitas tekintetében illeszkedni kell az Ofalura jellemz6
hagyomanyos keritésekhez
b) keritések feltletének a jardaszintt6l mért 0,8 m és 2,0 m magassag kozotti savjat
legaldbb 30 %-ban attort és atlathato feliletként kell kialakitani
g) ahol zavaro zajterhelés van, ott olyan jelleg(i attort keritést kell kialakitani,
amelynek legaldbb az attort felliletei mogé sovény keril telepitésre
h) a 14 m-nél keskenyebb kozteriiletek menti Utkeresztez6déseknél a telek
sarokpontjatol 6-6 m-en bellil — a latéharomszogbe es6 szakaszon — a keritéseket
0,8 m feletti teljes magassagukban atlathatdan kell kialakitani
(5) Damjanich utcaban az alabbi jellegii keritést kell épiteni:
c) keritések felUletének a jardaszintt6l mért 0,8 m és 2,0 m magassag kozotti
savjat legaldbb 30 %-ban attort és atlathato fellletként kell kialakitani
vagy
d) teljesen tomor, az atlathatdsagot egyaltalan nem biztosito kerités

33. § Helyi védelemben részeslilé Luppa-sziget teriiletén a 31.§ rendelkezésein tul, az aldbbi
bekezdésben foglalt teriileti épitészeti kbvetelményeket kell betartani:
(1) Keritést ugy kell kiépiteni, hogy az az arviz levonulasat ne akadalyozza, ezért
keritéslabazat legfeljebb 15 cm lehet és az csak atfolydval épithetd.

14. A helyi védelemben részesiilé teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kévetelmények

34. § (1) Egyedi épitészeti kdvetelményeket az Onkormanyzat &ltal az 1. mellékletben
meghatdrozott, helyi védelemben részesil6 teriileteken —amennyiben az adott teriiletre
vonatkozo el6irds mdast nem hataroz meg - az alabbi (2)-(12) bekezdésben foglaltak szerint
kell figyelembe venni.
(2) A helyi karakter és hagyomdany6rzé arculatteremtés érdekében a kdrnyezettdl idegen
formai, szerkezeti stb. épitészeti megoldasok nem alkalmazhatdk, sem uj épiilet
|étesitése, sem a meglévd épliletek, épitmények részleges feldjitasa soran.
(3) A hagyomanyos éplilet bévitése esetén az Uj épliletrészt a meglévé épiilethez
igazodva kell kialakitani, oly médon, hogy:

12



a) az épllet magassagi csatlakozasait
b) atet6 hajlasszogét
c) atetGidom formajat — az értelemszer( szerkezeti eltérésekkel-
d) anyildszarok méretét és formajat, anyagat, ardnyat és szinezését
e) az alkalmazott homlokzati épitGanyagok tipusat, texturajat
f) az épitmények szinezését
is figyelembe kell venni.
(4) Az egyedi védelem alatt nem allé éplilet részleges vagy teljes bontassal jard atépitése,
Uj épllet telken vald elhelyezése esetén legalabb utalni kell a hagyomanyos
homlokzatképzésre, tomegtagolasra.
(5) Védett éplleten napenergiagyljts panel nem helyezhet6 el.
(6) Koztertiletrdl lathatd homlokzaton nem helyezhet6 el:
a) napenergiagyjt6 panel
b) riasztd berendezés
c) hdszivattyu
d) klima berendezés kiiltéri egysége
e) parabola antenna
f) vilagitds kivételével egyéb m(iszaki berendezés
(7) Koztertiletrdl lathatd tet6zeten, mint az éplilet homlokzatanak részén nem
helyezhet6 el:
a) riaszté berendezés
b) hészivattyu
c) klima berendezés kiiltéri egysége
d) parabola antenna
e) vilagitas kivételével egyéb miiszaki berendezés
(8) Utcai homlokzaton szerelt kémény nem helyezhet6 el, illetve parapetes kivezetés
nem megengedett.
(9) Homlokzatra - beleértve a tetGzetet is — szélkerék nem szerelhet6
(10) TetGzet - mint az épulet homlokzatanak része - folé nyuld kémény csak falazott
modon létesithetd, ez aldl kivételt képeznek a gazkésziilékek turbd kéményei.
(11) Az egységes utcakép érdekében amennyiben az utcdban egységes fafaj taldlhato, azt
meg kell 6rizni, illetve az elpusztult egyedeket ugyanolyan egyeddel pétolni sziikséges.
(12) A kotelez6en kialakitandd zoldfelilet minden megkezdett 120 m?-e utdn 1 db
lombhullaté, 6shonos, nagy lombkoronat novelé fa Ultetésérél és nevelésérdl kell
gondoskodni.
(13) Cégér, cégtabla, cégfelirat, cimtabla kialakitdsa az alabbi feltételekkel lehetséges:
a) falsikkal parhuzamosan legfeljebb 1,0 m? felulettel létesithetd, de
épuletenként legfeljebb Gsszesen 2,0 m?
b) falsikra merdlegesen legfeljebb 0,5 m kinyulassal és legfeljebb 20 cm
szerkezeti vastagsaggal, maximum 0,6 m* feliilettel |étesithetd
c) vilagito, vagy megvildgitott formaban kizardlag rejtett kabelezéssel helyezhet6
el.

35. § Helyi védelemben részesiil6 Ofalu teriiletén a 34.§ elSirdsain tul az aldbbi (2)-(15)
bekezdésben foglalt egyedi épitészeti kévetelIményeket kell betartani:
(2) A falfeliiletek felliletképzését kizardlag természetes anyagbol: téglabdl, természetes
k6bdl, fabdl vagy vakolatbdl kell késziteni.
(3) A falfeliilet felliletképzésének legfeljebb 20%-a lehet fa anyagu.
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(4) Természetes kéburkolat alkalmazasa esetén a helyre jellemz6 szini koévet (sargaval
vagy szlrkével tort fehér szinl k&) kell alkalmazni, a csempeszerlien ragasztott vékony
kélapok alkalmazdsa nem megengedett.
(5) Téglaburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhaté sarga vagy terrakotta szintél
eltéré tégla.
(6) Epitmények falazatdnak szinezése soran a telepiilés hagyomdnyos, meleg arnyalatu,
sargaval tort fehér, okkersarga arnyalatai, homok és agyagszin, tégla és terrakotta
szinhasznalatatot kell alkalmazni.
(7) Az éplletek homlokzatdba fa anyagu nyilaszarét kell beépiteni.
(8) Az éplilet tetejének hajlasszoge:
a) legalabb 35° és legfeljebb 50° lehet,
b) 35°-nal alacsonyabb hajldsszog maximum a tetéfeliilet 40%-an lehet
c) laposteté nem megengedett
(9) A magastetsk és ereszcsendesit6k tet6fedése nem lehet:
a) égetett agyag sotétebb vagy vildgosabb arnyalatu égetett agyagcseréptdl
eltéré fedés
b) fényes feliiletl fedés
c) barna és harsany szin( piros fedés
d) Osszhatasaban kirivdan tarka fedés
(10) 35 ° - nél alacsonyabb hajlasszdg esetén nem fényes, sziirkés arnyalatu korcolt
lemezfedést kell alkalmazni, kivételt képez ez aldl az ereszcsendesitd fedése
(11) Az egyedi védelem alatt all6 épiilet eredeti fedése visszaépithetd, amennyiben az
telepiilésképi értéket képvisel.
(12) Az egységes utcakép érdekében Uj épllet épitésekor az épiilet tetégerincének
utcahoz viszonyitott irdnya tekintetében nem lehet eltérni az utcaban jellemzGen
kialakult tet6gerinc iranytal.
(13) TetGablak kialakitdasa soran nem megengedett:
a) tet6zetre merGleges nyeregtetével kialakitott tet6felépitmény (un. ,kutyad
jellegli ablak)
b) hegyes, tornyszer(
vagy
c) aranytalanul nagy tetG6kiallasok
(14) Tet6zeten - mint az épllet homlokzatanak részén - napenergia gyjté panel
(napelem, napkollektor) az aldbbiak szerint helyezhet6 el:
a) utcaval parhuzamos gerincl épllet utcafrontra néz6 tetéfeliiletén
napenergiagy(jté panel nem helyezhet6 el
b) utcdra meréleges gerincl tet6zeten az utcatdl a lehetd legtavolabb kell
elhelyezni
c) csak tetésikban alakithato ki, kiterjedése szabalyos négyzet vagy téglalap
alaku felilet lehet
(15) Az 1. mellékletben meghatdarozott Ofalu kdzpontjaban 1évé teriileten ahol a telek
kialakult beépitése oldalhataron allé és a szomszédos telekahtaron allé éplilet tet6zete
utcara merdleges nyeregtet(s, ott zartsoru 0sszeéplilés esetén kiilonos tekintettel kell
lenni a tet6zetek csatlakozasara, illet6leg azok kialakithatd 6ssszhangjara.

III

36. § Helyi védelemben részesiil6 Luppa-sziget terliletén a 34.§ elGirdsain tul az alabbi
bekezdésben foglalt egyedi épitészeti kbvetelményeket kell betartani:
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(1) Uj épiilet csak labakon &llé mddon alakithaté ki, melynek alsé buvétéri belmagassaga
legalabb 1,70 m legyen.

15. A helyi védelemben részesiilé teriileteken lévé sajatos épitményre, miitargyra
vonatkozé anyaghasznalati kovetelmények

37. § Helyi védelemben részesil6 teriileteken a sajatos épitmények és m(itargyak
anyaghasznalata tekintetében természetes anyagok haszndlatat kell alkalmazni: k6, tégla, fa,
vakolat.

16. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

38. § (1) A teljes teleplilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények és mutargyak elhelyezésével kapcsolatban az aldbbi (2)-() bekezdések
szerint el6irdssokat kell betartani:
(2) Uj antenna (atjatszd) csak a volt Lenfond teriiletére telepithetd.
(3) Azokon a terileteken, amelyek nem allnak helyi terileti védelem alatt és
teleplilésképet nem meghatarozé teriletek, ott Uj antenna kizardélag a mar meglévé
antenna tartdszerkezetére szerelhet6 fel.
(4) Azokon a terileteken, amelyek nem allnak helyi terileti védelem alatt:
a) bekotbvezeték csak foldkabellel csatlakozhat a gerinchalézathoz
b) a légvezetékek oszlopait faanyaguakra kell cserélni, vagy foldkabeles
haldzatra kell kivaltani
c) ujonnan beépilé teriileteken az elektronikus és hirkdzlési haldzat felszin
felett nem vezethetd
(5) A helyi terileti védelem alatt allé terlileten a légvezetékeket fokozatosan fold ala
kell helyezni.
(6) Vezeték nélkuli elektronikus hirkozlés szolgaltatas antennainak telepitése tilos a
magasabb szintl tervekben védettséggel jelolt alabbi tertleteken:
a) 6koldgiai haldzat részét képez6é magterileten, okoldgiai folyosdn, és puffer
teriileten,
b) tajképvédelmi terileten,
¢) natura 2000 terileten,
d) helyi jelentdségl védett természeti terileten,
e) helyi terileti védelem alatt all6 terlleten és
f) helyi egyedi védettségii épiilet 100 m-es kérnyezetében.*
(7) Transzformator allomas:
a) a helyi védett tertleteken nem helyezhet6 el
b) helyi terileti védelem alatt nem 4ll6 terileteken kizardlag épitményben
helyezhet6 el, amelyet az adott teriletre el6irt anyagokbdl kell kialakitani és
amely formavilagaban illeszkedik a telepiilésképhez

17. A reklamhordozdékra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
39.§ (1) Rekldmhordoz6 és reklam - jogszabalyban meghatdrozott kivétellel — az aldbbi

(2)-(7) bekezdésekben felsorolt, fokozott védelem alatt all6 terileteken lévé
kozterlleten és maganterileten nem helyezhet§ el:

15



(2) a mGemlék terilete és a mlemléki jelentéségl teriilet, a miemléki kérnyezet
terilete;

(3) a régészeti érdekdi terllet és a régészeti lelGhely teriilete;

(4) a helyi jelentGségl védett érték terilete;

(5) a NATURA 2000 teriilet, a nemzeti park teriilete, a tdjvédelmi korzet teriilete, az
orszadgos jelentGségli  természetvédelmi  terilet, a  fokozottan  védett
természetvédelmi terililet, az orszagos Okoldgiai haldzat magterilete és okoldgiai
folyoso teriilete;

(6) a tajképvédelmi teriilet,

(7) a helyi jelent&ségli természetvédelmi terlilet és a védett természeti érték.

40.8 (1) Rekldam kozzététele és rekldmhordozok, reklamhordozét tartd berendezések
elhelyezése az alabbi (2)-(3) bekezdés rendelkezéseit kell figyelembe venni:
(2) Kozteriileteken és koztulajdonban allé ingatlanokon:
a) a beépitésre szant teriileteken belll a vegyes és a lakdteriileteken kizardlag
utcabutor igénybevételével lehetséges, temetd teriiletén nem megengedett
b) a beépitésre nem szant terileteken belll nem megengedett
(3) Maganteriletekre vonatkozdan:
a) a beépitésre szant terilileteken nem megengedett
b) a beépitésre nem szant terileteken nem megengedett
(4) A reklamhordozékat egységes koncepcid és a teriilet teleplilésképi jellegéhez
igazoddan kell kialakitani.

41.8§ (1) Helyi teriileti védelem alatt all6 terlileten rekldmokra, rekldmhordozdkra az
alabbi bekezdés szerinti teleplilésképi kovetelményeket kell figyelembe venni:
(2) Kozterileteken 50 m-ént, koztulajdonban allé ingatlanokon ingatlanonként 2,0
m2-nél nagyobb rekldmhordozé nem helyezhet§ el.
(3) A reklamhordozdkat egységes koncepcid és a teriilet teleplilésképi jellegéhez
igazoddan, hagyomany 6rzé mdédon kell kialakitani.

18. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

V. FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

19. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol

42.§ (1) A telepilésképi kovetelményekkel kapcsolatban a készil6 épitészeti-mUiszaki
dokumentaciék munkakozi egyeztetése céljabél az épittetd, vagy megbizottja
legalabb egy alkalommal kételes szakmai konzultacidt kezdeményezni.

(3) A szakmai konzultaciordl keretében sor kerdil

a) atervezés sordn felmerilt alternativ megoldasok értékelésére,

b) aterv munkakozi javaslatainak el6zetes minGsitésére,

c) az Etv. 18. § (2) bekezdése szerinti illeszkedési kdvetelményekre vonatkozé
javaslatoktodl, ajanlasoktdl eltéré tervez6i megoldasok egyeztetésére,
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d) az esetleges tervtandcsi bemutatassal 0Osszefiiggd tartalmi és eljarasi
szabdlyok pontositasara,

e) atelepilésképielGirasoknak valé megfelelés egyeztetésére,

f) javaslattételre a telepilésképi kovetelmények érvényesitésének madjaval
kapcsolatban.

43. A szakmai konzultacio részletes szabalyai

43.§8 (1) A telepilésképi kovetelményekkel kapcsolatban szakmai konzultacio
kezdeményezése céljabodl az épittetd, vagy megbizottja kérelmet nyujt be.
(2) A konzultacidés lehetGség biztositasarél a f6épitész gondoskodik a kérelem
beérkezésétdl szamitott 8 napon beldl.
(3) A tervezés sordn ugyanazzal az épitési munkdval kapcsolatban az épittetd, illetve az
altala megbizott tervezd tobb szakmai konzultacidt is kezdeményezhet.
(4) Az épitészeti-m(iszaki terv elGzetesen egyeztetett idGpontban megtartott munkakozi
egyeztetésére a tervezbnek — a munka késziltségi fokanak megfelel6, a szakmai
konzultdcid napjara datumozott — munkakozi dokumentaciot (terv-vazlatot) kell
készitenie. A munkakdzi dokumentdciét a tervezének
a) atervdigitalis feldolgozasa esetén — elektronikus uton (.pdf formatumban) — a
szakmai konzultaciot legaldbb 5 nappal megel6z6en meg kell kiildenie, illetve
b) a terv papir alapu feldolgozdsa esetén a szakmai konzultacid soran be kell
mutatnia a f6épitésznek.
(5) A szakmai konzultacié soran elhangzottakrdl emlékeztet, készil, melyet a
konzultacid résztvevdi aldirdsukkal latnak el.

(6) Amennyiben a munkakozi terv feldolgozasa papir alapon tortént, a szakmai
konzultacid soran az egyeztetés résztvev6i a munkakozi dokumentacido aktualis
példanyara szoveges, illetve rajzi kiegészitéseket, megjegyzéseket tehetnek, és a
konzultacid végén a tervet datummal kiegészitve szignalhatjak. Az ilyen esetekben a
munkakozi dokumentacid érintett tervlapjairdl masolatot kell késziteni, és azokat az (5)
bekezdés szerinti emlékeztetbvel egyiitt kell kezelni.

(7) A szakmai konzultaciok alapjan készitett emlékeztet6ék — a hozzdjuk tartozd
munkakozi tervdokumentdacié tartalmanak megfeleléen — a feleket kolcsonosen kotik a
féépitészi allasfoglalasra (szakvéleményre) alapozott teleplilésképi vélemény tartalmat
illetéen.

(8) Ha az épitészeti-mUszaki tervdokumentdcié mdileirdsa a szakmai konzultacié(k)ra
vonatkozo utalast, hivatkozast is tartalmaz, a terviratok kozott az (5) bekezdés szerinti
emlékeztetd(ke)t és az azokhoz tartozé munkakozi dokumentdcid relevéns tervlapjainak
masolatat is szerepeltetni kell.

(9) A szakmai konzultaciokrol készitett emlékeztet6k, valamint az azokhoz — azonosithaté
maddon — tartozé munkakoézi dokumentacidk nyilvantartasardl a f6épitész gondoskodik.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELIARAS

44. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kére
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44. § (1) A jelen rendelet elGirdsai szerint — a 45. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
terlletekre, illetve épitési munkdkra vonatkozéan — telepiilésképi véleményezési eljarast kell
lefolytatni minden épitmény épitésére, bdévitésére, teleplilésképet érinté atalakitdsara
irdnyuld épitési, 6sszevont vagy fennmaraddsi engedélyezési eljdrasokhoz kotott épitési
tevékenységgel kapcsolatban.
(2) A 45. § (1) bekezdésében felsorolt terlletekre és épitési munkakra vonatkozd
épitésligyi hatdsagi engedélytél eltér6 vagy épitésligyi hatdsagi engedélyhez nem kotott
épitési munkak — az Onkormanyzat kiilén rendeletében meghatérozottak szerint, illetve
az Etv. 33/A. § szerint egyszer(i bejelentéshez kotott épitési tevékenységek kivételével —
csak teleplilésképi bejelentési eljaras alapjan végezhetdk.

45. A véleményezési eljaras részletes szabdalyai

45. § (1) A jelen rendelet elGirdsai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

Budakalasz varos teljes koOzigazgatasi terliletén, jogszabaly alapjan épitésligyi hatdsagi

engedélyhez kotott épitési munkdkra vonatkozo épitészeti-m(iszaki tervekkel kapcsolatban.
(2) A teleplilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkdkra vonatkozoé
épitészeti-muiszaki tervdokumentdaciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat
a teleplilési fGépitész, vagy a teleplilési Tervtandcs allasfoglalasa képezi.

46. § (1) A telepulési Tervtanacs allasfoglaldsat a miszaki tervek kozil a
a) kozéplletek, ipari épliletek, kereskedelmi épiiletek
b) épitési engedélyhez kotott, uj lakdépiiletek
c) épitési engedélyhez kotott bovitési munkak, amennyiben az érintett szintterilet
nagyobb, mint 50%
épitési munkaira benyujtott épitési igyek esetén adja.
(2)A teleplilési F6épitész allasfoglaldsat a miszaki tervek koziil a
a) épitési engedélyhez kotott bdévitési munkak, amennyiben az érintett
szintteriilet nagyobb, mint 50%
b) az (1) pontban nem meghatarozott
épitési munkdira benyujtott épitési ligyek esetén adja.
(3) A Tervtandcs miikodési feltételeit és eljarasi szabdlyait az Onkorményzat kiilén
rendelete tartalmazza.
(4) A tervezési teriilet, illetve az épitési munka sajatossagai alapjan indokolt esetben a
polgdrmester vagy — a polgarmester egyetértésével — a f6épitész kezdeményezheti a 25.
§ (2) bekezdés szerinti épitészeti-mdszaki terv tervtandacsi véleményezését.
47.8 (1) A teleplilésképi véleményezési eljdras az épittetd, illetve az altala megbizott
tervezd (a tovdbbiakban egyutt: kérelmezd) altal a polgdrmesterhez benyujtott — papiralapu
— kérelemre indul.
A kérelmez6 a kérelem benyujtasaval egyidejlileg benyujtja
a) avéleményezendé épitészeti-mUiszaki tervdokumentdciét papiralapon, és
b) elektronikusan, és
c) elektronikus formdban feltolti az épitésiligyi hatésagi eljdrashoz biztositott
elektronikus tarhelyre, melyhez a polgdrmesternek hozzaférést biztosit.
(2) A teleplilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre
a) javasolja,
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b) feltétellel javasolja, ha a feltétel mlszakilag egyértelmiien meghatarozhaté

c) nem javasolja.
(3) A telepulésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon
belil — meg kell kiildeni a kérelmezének, és (.pdf formatumban) az (1) bekezdés szerint
megadott elektronikus tarhelyre is fel kell tolteni.

47. 8§ (1) A rendelet 28. § (1) bekezdése szerinti épitészeti-mUszaki tervdokumentacidnak
— a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 26/A. § (3) bekezdésében
foglaltakon tul — az alabbi munkarészeket is tartalmaznia kell:

a) mdszaki leirast,
b) tetdfelllnézeti helyszinrajzot,
ba) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken allé épitmények,
bb) a terepviszonyok és a be nem épitett teriletek kialakitasanak
abrdazolasaval,
c) az éplilet tomegalakitasat meghatdrozo jellemz6 szintek alaprajzat,
d) metszeteket a megértéshez sziikséges mértékben,
e) valamennyi homlokzatot,
f) utcaképet, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,
g) szikség szerinti latvanytervet vagy modellfotot (legaldbb két-két madartavlati,
valamint szemmagassagbadl dbrazolt nézettel).
(2) Tervtanacsi véleményezés esetén az (1) bekezdésben foglaltak mellett a
tervdokumentdciénak az Onkormdanyzat — a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs
létrehozasardl, mikodési feltételeir6l és eljarasi szabalyairdl szélé rendeletében
szerepl6 munkarészeket is tartalmaznia kell.

(3) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-m(iszaki tervdokumentacio az

Onkormanyzat kilén rendelete szerint kiadott beépitési elSirdsban foglalt — a

teleplilésrendezési eszk6z irdnyadd szabalyozasatdl, illetGleg a telepilésképi

illeszkedésre vonatkozd egyéb — javaslatoktdl eltér6 megoldast tartalmaz, az 29. § (1)

bekezdés a) pontja szerinti m(ileirdsban az eltérést indokolni kell.

48. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

49. § (1) A telepllésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-
miszaki tervdokumentacio
a) megfelel-e a teleplilésrendezési eszkdzben foglalt kotelez6 elGirdsoknak,
b) megfelel-e a telepiilésképi rendelet vonatkozé elirdsainak,
c) figyelembe veszi-e a beépitési elSirdsban szerepl tovabbi — a telepllés épitészeti
illeszkedésre vonatkozd — javaslatokat, illetve hogy
d) a telepiilésrendezési eszkdz irdnyadd szabdlyozdsatdl, valamint a c) pont szerinti
javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvez6bb beépitést, illetve
teleplilésképi megjelenést eredményez-e.
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités mddja — az (1) bekezdés a) pontjdban foglaltakon tul — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,
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b)

d)

megfelel6en veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kérnyezé beépités

adottsagait, rendeltetésszer(i hasznalatanak és fejlesztésének lehetbségeit,

nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozdasat,

illetve épitmények kilatasat,

tobb épitési itemben megvaldsuld Uj beépités, illetve épitmények bbvitése esetén

da) biztositott lesz- vagy marad-e az elGirdsoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek megfelel6 tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatésaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepilésképpel
kapcsolatos kévetelményeknek.

(3)Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgdlni kell, hogy

a)

b)

a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 6sszefliiggd hasznalat
sajatossagaibol ered6en — nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben
a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat,

az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az épilet tomegének, illetve
homlokzatainak telepilésképi szempontbdl kedvezbtlen megjelenését.

(4)Az éplilet homlokzatanak és tetGzetének kialakitasdval kapcsolatban vizsgalni kell,

a)
b)
c)
d)

e)

hogy

azok épitészeti megoldasai megfelel6en illeszkednek-e a kialakult, illetve a
teleplilésrendezési eszkoz szerint atalakuld épitett kornyezethez,

a homlokzatot tagolasa, a nyildszarok kiosztasa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és haszndlatanak sajatossagaival,

a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggé reklam- és informacids
berendezések elhelyezésére és kialakitasara,

a terv teleplilésképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet
gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

a tetGzet kialakitdsa — kiilonosen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei —
megfelelGen illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz.

(5)A hatarolé kozteriilettel vald kapcsolatot illet6en vizsgalni kell, hogy

a)

b)

a kozteriilethez kozvetleniil kapcsoldodd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl
eredd hasznalata
aa) korladtozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsdagat,
ab) korldtozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és
annak biztonsdagat,
ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozterlllet adottsagait és esetleges
berendezéseit, mdtargyait, valamint ndvényzetét, illetve ebbdl ered6en
ad) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé — a
kozteruletet érint6 — beavatkozasokra,
az esetleg a kozterilet folé benyllé épitmény-részek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen mddon befolydsoljdk a kozterllet hasznalatat, kilonos
tekintettel a meglévé, illetve a telepitendé fakra, fasorokra.

(6)Az (1) bekezdésben szereplé altalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt

részletes szempontokat a tervtanacsi, illetve a f6épitészi minGsités soran egyarant
figyelembe kell venni.

VII. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELIARAS
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50. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklamhordozdk,
rendeltetésvaltozasok kére

50.§ (1) A jelen rendelet elGirasai szerint — a 45. § (1) bekezdésében felsorolt teriiletekre
vonatkozéan — teleplilésképi bejelentési eljardst kell lefolytatni az épitésligyi és
épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellenGrzésekrdl, valamint az épitésligyi hatdsagi
szolgaltatasrol sz6élé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. szamu mellékletében felsorolt
épitési munkak szerint:

1. Epitmény atalakitdsa, feltjitasa, helyredllitdsa, korszer(sitése, homlokzatdnak
megvaltoztatdsa, kivéve zartsoru vagy ikres beépitésl épitmény esetén, ha e tevékenységek
a csatlakozo épitmény alapozasat vagy tartdszerkezetét is érintik.

2. Meglév6 épitmény utdlagos hdGszigetelése, homlokzati nyilaszaré cseréje, a
homlokzatfelllet szinezése, a homlokzat felliletképzésének megvaltoztatasa.

3. Meglévé épitményben Uj égéstermék-elvezetd kémény létesitése.

4. Uj, 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allé) égéstermék-elvezetd kémény
épitése melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg.

5. Az épilet homlokzatahoz illesztett elGtets, védGtets, ernyGszerkezet épitése, meglévé
feltjitasa, helyredllitasa, atalakitasa, korszerUsitése, bévitése, megvaltoztatasa.

6. Eplletben az 6nallé rendeltetési egységek szamanak valtoztatdsa.

7. A kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésd éplilet épitése, bGvitése, amelynek mérete az
épitési tevékenység utan sem haladja meg a nettd 20,0 m? alapteriletet.

8. Nem emberi tartézkoddsra szolgdld épitmény épitése, atalakitasa, feldjitasa, valamint
bévitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a nettd 100
m? térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot.

9. Onallé reklamtartd épitmény épitése, meglévd feldjitdasa, helyredllitdsa, atalakitdsa,
korszerUsitése, bovitése, megvaltoztatasa.

10. Szobor, emlékmd, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval
egyltt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

11. Emlékfal épitése, amelynek talapzatdval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 3,0
m-t.

12. Park, jatszotér, sportpdlya megfelel6ségi igazolassal — vagy 2013. julius 1-je utdn
gyartott szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal — rendelkezé m(itargyainak épitése,
egyéb épitési tevékenység végzése.

13. Megfelel6ség-igazolassal — vagy 2013. julius 1-je utdn gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal — rendelkez6 épitményszerkezet( és legfeljebb 180 napig fennallé

a) rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, leldtd, mutatvanyos, szdérakoztato,
vendéglato, kereskedelmi, valamint el6adas tartasdra szolgdld épitmény,

b) kiallitasi vagy elsésegélyt nyujtd épitmény,

c) levegdbvel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),

d) ideiglenes fedett lovarda,

e) legfeljebb 50 f6 egyidejl tartézkodasara alkalmas — az Orszagos Tlzvédelmi Szabdlyzat
szerinti — allvany jellegli épitmény épitése.

14. NoOvénytermesztésre szolgald (iveghdaz épitése, bdvitése, meglévd feldjitasa,
helyredllitasa, atalakitasa, korszer(sitése, megvaltoztatasa.

15. Novénytermesztésre szolgdld fdliasator épitése, bdbvitése, meglévd feldjitasa,
helyredllitasa, atalakitasa, korszer(sitése, megvaltoztatasa.

16. A magdanhaszndlatu kerti viz-, flirdémedence.
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17. Tamfal épitése, bbvitése, meglévd felljitasa, helyreallitasa, atalakitdsa, korszerdsitése,
megvaltoztatdsa, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a rendezett
alsé terepszinttdl szamitott 1,5 m magassagot.

18. Kerités, ha az Ofalu teriiletén taldlhato, kerti épitmény, tereplépcsd, jarda és lejts,
haztartasi célu kemence, husfiistold, jégverem, valamint zoldségverem épitése, épitménynek
mindsulé novénytamasz, novényt felfuttatd racs épitése, meglévd felljitdsa, helyredllitasa,
atalakitasa, korszerdsitése, bGvitése.

19. Mobil illemhely, mobil mosdd, mobil zuhanyozé elhelyezése, arnyékszék épitése,
meglévé felujitdsa, helyreallitasa, atalakitasa, korszer(sitése, bévitése.

20. Napenergia-kollektor, szell6z6-, klima-, riasztdberendezés, villamharité-berendezés,
aru- és pénzautomata, kerékpartartd, zdaszldtartd épitményen vagy épitményben vald
elhelyezése.

21. Epitménynek mindsils, haztartdsi hulladék elhelyezésére szolgélé hulladékgydijts és -
tarold, sorompd, arnyékolé elhelyezése.

22. Z4aszl6tartd oszlop (zaszlérad) épitése, amelynek terepszintt6l mért magassaga a 6,0
métert nem haladja meg.

23. Magasles, vadetetd, erdei épitmény, kilatd épitése, amelynek a terepcsatlakozastdl
mért legfels6 pontja az 5,0 m-t nem haladja meg.

24. A legfeliebb 2,0 m mélységii és legfeliebb 20 m?légter(i pince épitése, meglévd
feldjitasa, helyredllitasa, atalakitasa, korszerUsitése, bévitése.

25. Kozterileten, filmforgatashoz kapcsolédo épitmény épitése.

(2) A 45. § (1) bekezdésében felsorolt teriiletekre vonatkozd, épitésligyi hatdsagi
engedélyhez kotott, de a jogerGs engedélytdl eltér6en megvaldsuld — az eltérést illetéen
épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott — épitési munkak csak telepiilésképi bejelentési
eljaras alapjan végezhetdk.
(3) A jelen rendelet elGirdsai szerint teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
meglévé épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén,
amennyiben az Uj rendeltetés szerinti terilethasznalat
a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,
b) a kordbbi rendeltetéshez képest
ba) kornyezetvédelmi (els6sorban zaj- és légszennyezési) szempontbdl
kedvez6tlenebb helyzetet teremthet,
bb) jelentésen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, illetve
bc) a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen tobblet-parkoldhelyek és/vagy
rakoddhely kialakitasat teszi szlikségessé,
c) érinti a kozterulet kialakitdsat, illetve a kozterlleten |év6 berendezéseket vagy
névényzetet, valamint ha
d) érinti a kapcsolddd kozteriilet kozuti vagy gyalogos, illetve kerékparos forgalmat,
azok biztonsagat veszélyeztetheti.
(4) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni tovabba minden olyan esetben,
amikor teleplilésrendezési eszkdz a rendeltetés-modositast feltételekhez koti, illetve
jarulékos beavatkozdsokra vagy intézkedésre vonatkozé kételezettséget ir el6.
(5) A jelen rendelet elGirdsai szerint — a 28. § (1) bekezdésében foglalt teriiletekre
vonatkozéan — teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésigyi és
épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellen6rzésekrdl, valamint az épitésligyi hatdsagi
szolgaltatasrol szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint épitésigyi hatdsagi
engedélyezési eljarashoz nem kotott reklam-elhelyezések kozil

22



a) az épitmények homlokzatdra, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy
tdmfaldra rogzitett
aa) cég- és cimtdbla, cégér vagy cégérszerd reklamtabla,
ab) egyeditajékoztatd tabla,
b) az épitmények homlokzatara, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy
tamfaldra rogzitett, illetve kozterileten elhelyezett
ba) hirdet6tabla, hirdetbvitrin, reklamvitrin
bb) dridsplakat tarté-, illetve hordozd-berendezése,
bc) reklamtabla (hirdet6tabla),
c) kozterileten vagy kozhaszndlati maganterileten elhelyezett
ca) hirdet6oszlop,
cc) megallitd tabla,
elhelyezése esetén.

(6) Az (5) bekezdésben felsorolt reklam-, illetve hirdet6-berendezések kialakitasaval és
elhelyezésével kapcsolatos szabalyokat és kovetelményeket rendelet egyes teriiletekre
vonatkozo teleplilésképi kdvetelményeket meghatdrozo...... §-a rogziti.

(7) Amennyiben az (5) bekezdésben felsorolt rekldam-, illetve hirdet6-berendezések
elhelyezésére kozterileten keril sor, a kozterilet-hasznalati szerz6dés megkotésére
csak a telepilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsat kovetéen, a bejelentés
tudomasulvételét tartalmazod igazolds alapjan, és az abban meghatarozott kikotések
figyelembevételével kerilhet sor.

51. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

51.§ (1) A telepilésképi bejelentési eljaras az lgyfél altal a polgarmesterhez benyujtott —
papiralapd — bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapiy dokumentaciét vagy a
dokumentdciét tartalmazo digitalis adathordozot kell mellékelni.
(2) A dokumentaciét megfelelS jogosultsaggal rendelkez6 tervezének kell elkészitenie a
50.§(1)1.,5.,7,8., 11,12, 14, 24., 31., 32. bekezdések és a (2) pontban meghatarozott
épitési tevékenységek esetében.
(3) A Dbejelentéshez — a kérelem targydnak megfeleléen — a telepilésképi
kovetelményeknek valé megfelelést igazolé épitészeti-miszaki tervet, tovabba
rendeltetésvaltozds esetén a teleplilésrendezési eszkozok rendeltetésekre vonatkozd
kovetelményeinek valé megfelelést igazold dokumentaciot kell mellékelni.
A dokumentacié mdszaki tartalma az értelmezhet&séghez sziikséges mértékben:

1. Erintett homlokzat(ok)
Erintett alaprajz(ok)
Helyszinrajz, tereprajz
Mszaki leirds
Kiegészitd latvanyterv, fotd, fotomontdzs

vk wnN

A (3) pontban felsoroltak kozil a teleplilésképi bejelentési dokumentdciénak a 3§ (1)
pontban felsorolt

1. esetben : 1,3,4,5

2. esetben : 1,4

3. esetben : 1,4

4, esetben : 1,2,3,4,5
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5. esetben : 3,4

6. esetben : 1,2,3,4,5
7. esetben : 1,2,3,4,5
8. esetben : 1,2,3,4,5
9. esetben : 3,4

10. esetben: 3,4

11. esetben: 4,5

12. esetben: 1,3,4
13. esetben: 1,2,3,4,5
14. esetben: 1,4,5
15. esetben: 1,3,4,5
16. esetben: 4,5

17. esetben: 3,4

18. esetben: 1,3,4,5
19. esetben: 1,2,3,4,5
20. esetben: 1,2,3,4,5
21. esetben: 1,2,3,4,5

munkarészeket kell tartalmaznia.

(4) A telepilésképi bejelentési eljarasért az épittetének, illetve a tervezének igazgatasi
szolgaltatasi dijat nem kell fizetnie.

(5) A 50. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — az (6) bekezdés szerinti igazolas
birtokaban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha
ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges.

(6) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy
rendeltetésvaltoztatast — kikotéssel vagy anélkil — tudomasul veszi és a bejelentSt errdl a
tényrdl igazolas megkiildésével értesiti, ha a bejelentés

a) megfelel a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott,
tovabba — a csatolandd dokumentaciét illetéen — a (3) bekezdésben elGirt
kovetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-vdltozas illeszkedik a szomszédos és a kornyezd beépités
sajatossagaihoz, azok, valamint a hatdrold kozterlletek rendeltetésszerld és
biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

(7) A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, rekldmelhelyezés vagy
rendeltetésvaltoztatas megkezdését és — a megtiltds indokainak ismertetése mellett —
figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak
jogkoévetkezményeire, ha a bejelentés

a) nem felel meg a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarél és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott,
tovabba — a csatolandd dokumentaciot illetéen — (3) bekezdésben elGirt
kovetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve rekldm nem illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozds nem illeszkedik a szomszédos és a kérnyez6 beépités
sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentacié nem igazolja,
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hogy az Uj rendeltetés a kornyezd ingatlanok, valamint a hatdrolé kozteriletek
rendeltetésszer(i és biztonsdgos haszndlatat indokolatlan mértékben nem zavarja,
illetve nem korlatozza.
(8) A telepllésképi bejelentés tudomdsul vételét tartalmazd igazolast, illetve a
tudomasulvétel megtagadasat tartalmazé hatdrozatot a polgarmester a bejelentés
megérkezésétdl szamitott 8 napon bellil adja ki.
(9) A polgarmesternek a teleplilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a fGépitész
késziti el6.

VIII. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BiRSAG

52. Telepiilésképi kotelezési eljaras

52.§ (1) A polgarmester teleplilésképi kotelezési eljarast folytathat le, melynél a
kOzigazgatasi hatdsagi eljards és szolgaltatas altaldnos szabalyairdl 2004. évi CXL torvény
(Ket.) elGirasait kell alkalmazni.

(2) A telepilésképi kotelezési eljarast a polgarmester hivatalbdl vagy kérelemre folytatja le
(3) A polgarmester a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében az érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosat az épitmény, épitményrész felljitasara, atalakitasara
vagy elbontasara, illetve birsag fizetésére kotelezheti.

(4) Ha az elvégzett szabalytalan tevékenységet nem a telek vagy az épitmény, épitményrész
tulajdonosa végezte, az épittet6t vagy az épitési tevékenység végzéjét kell kotelezni.

53. A teleplilésképi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke

54. § (1) Az onkormanyzat képvisel6-testilete a 22-41 § szerinti telepilésképi
kovetelmények megszegése vagy végre nem hajtdsa esetére e magatartas elkdvetGjével
szemben 1 000 000 forintig terjedd, ismételten kiszabhatd birsag kiszabasat rendelheti el.
(2) A szankcio alkalmazasara abban az esetben keriilhet sor, ha
a) a telepiilésképi bejelentési eljaras kezdeményezésének elmulasztasa,
b) a bejelentésben vagy a dontésben meghatarozottdl eltéré tevékenység végzése,
c) a telepiilésképi kovetelmények be nem tartasa,
d) a dontés végre nem hajtasa
e) a telepulésképet érint6 rekldmok, cégérek megsziintetése érdekében, amennyiben a
hirdet6-berendezés nem felel meg e rendeletben meghatarozott szabalyoknak
(elhelyezés, létesités, megjelenés, méret, stb.), kiilondsen, ha a hirdetmény és hirdet6
berendezése:
ea) dllapota nem megfeleld,
eb) tartalma idejétmult vagy félrevezetd,
ec) nem illeszkedik a megvaltozott kornyezetéhez;
f) a helyi épitészeti értékvédelem, valamint a telepiléskép védelme érdekében,
amennyiben a telepilésképi elem (bdvitmény, szerkezeti elem, burkolat, stb.)
fenntartasa, karbantartasa, rendeltetésének megfelel6 hasznalata nem felel meg a helyi
jelent6ségl épitészeti értékek védelmérél sz616 elbirasoknak, kiilondsen:
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fa) az épuletek jokarbantartasara, homlokzati elemeinek, szinezésének védelmére,
egységes megjelenésének biztositasdra, rendeltetésnek megfelel6 funkcidjanak
megdbrzésére,
fb) a jokarbantartdsara vonatkozo szabalyokkal ellentétes.
(3) A kiszabhato birsdg a alsé hatardsszege 15 000 forint, fels6 hatarésszege 1 000 000
forint.

55. A birsag kiszabasanak és behajtasanak maédja

56. § (1) A birsdg meghatdrozasahoz sziikséges mérlegelési szempontok figyelembevétele
a Ket. el6irasainak megfeleléen torténik.

(2) A birsag befizetési hatarideje a hatarozat kozlésétdl szamitott 30 nap.

(3) Amennyiben a kotelezett a birsdgot hataridére nem fizeti meg, Ugy a tartozast adok
madjara kell végrehajtani.

IX. FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES 6SZTONzO RENDSZER

57. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak dnkormanyzati 6sztonzése

58. § (1) A telepilési 6nkormanyzat az e rendelet hatalya ala tartozé helyi védetzt
éplletek, éplletegylittesek, azok szikebb kornyezete, illetve tartozékaik karbantartasa,
felujitasa, rekonstrukcidja érdekében végzett munkdk koltségeit a , Telepiilési Ertékvédelmi
Tamogatas”-bdl (tovabbiakban: TAmogatas) segitheti.

(2) A , Tamogatas” a telepilési 6nkormanyzat éves koltségvetésében szerepel.

59. § (1) A ,Tdmogatds”-t palyazat utjan lehet igénybe venni.
(2) A pdlyazatot évente egyszer, az éves koltségvetés jovahagydsat kovetben a
Teleplilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag javaslatara a Testdilet irja ki.
(3) A tdmogatds csak a fenntartas és allagmegdvas tulajdonosi kotelezettségét, illetve az
ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges mértéket meghaladd koltségeire adhatd
(értékkulonbozet). A kérelemhez olyan koltségvetést kell becsatolni, amelybdl az
értékkiilonbozet megallapithatd.
(4) Amennyiben az alap nem kerlil palydzati formaban felhasznalasra, ugy
Teleplilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag javaslatdra a Testlilet dont annak
felhasznalasardl.
(5) A benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell:

- kérelmet, az igényelt tdmogatasi 6sszeg megadasaval;

- a feldjitandé ingatlan 90 napnal nem régebbi tulajdoni lapjat;

- ha nem a kérelmezd a tulajdonos, akkor az ingatlan tulajdonosanak az épitéshez

hozzajarulé nyilatkozatat;

- a megvaldsitast szolgald koltségvetést;

- a feldjitandé éplilet homlokzati rekonstrukcids tervét, melynek kiilonosen

tartalmaznia kell:

Helyszinrajzot 1:500 léptékben
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Az épiilet homlokzati terveit (meglévé és tervezett allapot) 1:50 Iéptékben
Részletterveket és fotdkat a megértéshez sziikséges szamban és [éptékben
Mdszaki leirast a tervezett munkardl

- a megpalyazott munka elkésziilésének tervezett hataridejét;

- a megpalyazott pénzosszeg megjelolését, felhasznaldsanak tervezett maédjat és
hatdridejét;

- el6zetes kotelezettségvallaldst arra, hogy a tdmogatds elnyerése esetén a kapott
Osszeget a pdlyazati feltételek szerint hasznalja fel, tovabba, hogy az épitkezést a
megfelel6 hatdsagi eljarasok keretein belll végzi.

(6) A palydzati kiirdas a (5) bekezdésben foglaltakon tulmenéen tovabbi feltételeket is
el6irhat.

(7) A beérkezett palyazatokat a Teleplilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag birdlja el.
Az elbirdlasra a f6épitész elGterjesztést tesz.

(8) A dontésnek tartalmaznia kell a tdmogatdsban részesitettek megnevezését, a tamogatds
mértékét, a védett érték és az azon végzett munkak megjeldlését, a munkak igazolt
koltségét, visszatéritend6 tamogatds esetén a visszatérités id6tartamat.

60. § (1) A palydazat alapjan vissza nem téritend6 tamogatas nyerhetd el.

(2) A tamogatdst elnyert palyazokkal a polgarmester megallapodast kot.

(3) A megallapodasnak tartalmaznia kell a megitélt pénzosszeg felhasznaldsanak madjat,
hataridejét, feltételeit, az ellenbrzés szabalyait, feltételeit.

(4) A palyazat alapjan elnyert pénzosszeg felhasznalasadt a fGépitész, szikség esetén a
Telepilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag tagjai kozremikodésével ellenérzi.

X. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

61. Hatalybalépés

(1)Ez arendelet a 2017. .......... napjan |ép hatalyba.

62. Atmeneti rendelkezések

63. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

MELLEKLETEK

1.  szamu melléklet 1.fejezet: A helyi terlileti védelem alatt allo teriletek
elnevezése és lehatarolasa
2. fejezet: A helyi egyedi védelem alatt all6 ,,elemek”
kataszteri lapjai

2.  szamu melléklet 1.fejezet: A teleplilésképileg meghatarozo teriletek
elnevezése és lehatarolasa
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Rogan LaszIo Udvarhelyi Istvan Gergely
polgarmester jegyz6
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