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Bizottsdgi hataskor

Budakalasz Varos Onkormanyzat Pénziigyi és Vagyonhasznositasi
Bizottsag

2017. szeptember 28-ai rendes lilésére

Targy: Javaslat a Fuirj u. 7/A. szamu ingatlan értékesitésére

ElGterjeszt6: Rogdn Laszlo polgarmester
Készitette:  Mihdlyi Dorka ligyintéz6
Ellenérizte: dr. Papp Judit aljegyzd W ‘

Egyeztetve: dr. Udvarhelyi Istvan jegyz§
Pal Jézsef irodavezetd

Targyalja: Pénzligyi és Vagyonhasznositasi Bizottsag

Az elSterjesztést nyilt Glésen kell targyalni.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz minésitett szavazattobbség szlikséges a 23/2015. (X.30.) szamu

onkormanyzati rendelet 12.§ (2) bekezdése szerint.
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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Flrj utca 7/A. szdamu ingatlan értékesitésére
Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé 299/7 hrsz-U lakdingatian bérlsi, Vitzenleiter Jozsef és
Vitzenleiter Jézsefné (2011 Budakalasz, Furj u. 7/A.) vételi szdndékot nydjtottak be az altaluk
bérelt ingatlan megvasaridsara. Az 1993. évi LXXVIII. t6rvény 49, § (1) bekezdése értelmében
BérlSket elévasdrldsi jog illeti meg. Az Onkormanyzat, mint tulajdonos az ingatlant
értékesitésre jelolhte ki. Az ingatlan nem esik elidegenitési tilalom ala.

A 2017, junius 19-én késziilt értékbecslés alapjan az ingatlan értéke: 13.800.000,- Ft.

A 23/2017. (IV.28.) sz. Onkorményzati rendelet 7. § (2) bekezdés a) pontja alapjan
Vitzenleiter Jozsef és Vitzenleiter Jozsefné 10 % veteldr kedvezményre jogosult.

Bériok a 23/2017. (1V.28.) sz. Onkormaényzati rendelet 7. § (2) bekezdés b) pontja alapjan
tovabbi 20 % vételar kedvezményre jogosultak.

A fentiek szerint megallapitott ingatlan vételara 9.660.000,- Ft.

Vitzenleiter Jozsef és Vitzenleiter Jozsefné 2017. julius 11-én kelt kérelmiikben
megerdsitettek vételi szandékukat.

Mellékletek: Ertékbecslés, Kérelem vételi szandékrol, polgdrmesteri levél
A fentiek alapjan az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztem elé:
Hatarozati javaslat

Budakalasz Varos Onkormanyzat Pénziigyi és Vagyonhasznositasi Bizottsaga értékesiti
Vitzenleiter Jézsef és Vitzenleiter Jozsefné maganszemély részére a budakalaszi 299/7
helyrajzi szamu, természetben a 2011 Budakalasz, Flirj u. 7/A. szam alatti ingatlant 6sszesen
9.660.000,- Ft vételaron, mely tartalmazza az Snkormanyzat tulajdondban allé lakdsok és
nem lakads céljdra szolgdld helyiségek elidegenitésének a feltételeirdl sz6ld6 dnkormanyzati
rendelet szerinti 10 % + 20 % vételar kedvezményt.

A vevGk az adasvételi szerz&dés aldirdséval egy idében az altaluk bérelt ingatlan teljes
vételarat megfizetik az elado részére.

A Pénzlgyi és Vagyonhasznositdsi Bizottsdg felhatalmazza a Polgarmestert az addsvételi
szerz6dés alairasara. Az adasvételi szerzGdés kéltségei a vevét terhelik.

Hatarido: Szerz6dés megkotése a hatdrozat kihirdetését kévetSen 90 napon bellil
Felelbs: Rogan Laszlé polgarmester

Budakalasz, 2017. szeptember 18.

Rogan Laszlo
polgarmester




Papp és Tarsa ¢ ppskepeLMI Es SZOLGALTATS BETETI TARSASAG 2/16
1039 BUDAPEST, JUHASZ GYULA U. 38. TEL: +36-30-9488-766

Ertékelési bizonyitvany

[. Az ingatlan megnevezése: 2011 Budakalasz, Fiirj utca 7/A.
szam alatti kivett lakdhaz és udvar

II. Megbizo: Budakalasz Varos Onkormanyzata
2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1.

1. Ertékeld: Papp Méria /Biz.sz.:3/19/2014./

Papp és Tarsa Kereskedelmi és
Szolgaltato Betéti Tarsasag

V. Ertékelés célja: Valds forgalmi érték megéllapitisa ingatlan eladas
céljabol
V. Megtekintés iddpontja 2017. janius 16.
V1. Ertékelés idépontja: 2017. janius 19.
VII. Az ingatlan adatai:
1. Megnevezés: kivett lakohaz és udvar
2. Helyrajzi szam: 299/7 (a teljes lakdingatlan)
3. Telek teriilete: 304 m?
4. A lakoéhdz teriilete: 48 m?
5. Kozmivek: Osszkdzmiives
6. Tulajdonos: Budakaldsz Varos Onkormanyzata
7. Tulajdoni hanyad: 1/1
8. Terhek: "
9. Jogok: Atjarasi s uthasznalati szolgalmi jog illeti a Budakalasz
belteriilet 299/8 Hrsz-u ingatlanra
VIII. Az értékbecslés modszere: Piaci paros §sszehasonlitdson alapulé értékelés

IX. Az értékbecslés hatalya:

Az elkészitett értékbecslés 2017. jinius 19.-i dllapotnak megfeleld, és ettél az iddponttdl szamitott 90
napig érvényes.

X. Forgalmi értéke :
13.800.000 Ft

azaz
Tizenharommillio-nyolcszazezer Forint.

Budapest, 2017. janius 19.

Papp Maria
Papp és Tarsa Kereskedelmi és Szolgdltaté Betéti Tarsasdg
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Budakaldsz Varos Onkormanyzata
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Iktatoszam: <4 ?U/Z( /2017. " Targy: Lakas értékesités
Ugyintéz8: Mihélyi Dorka

Vitzenleiter Jozsef

2011 Budakalasz

Fiirj u. 7/A.

Tisztelt Vitzenleiter Jozsef!

Tajékoztatom, hogy a 2017. junius 19-én készilt hivatalos értékbecslés alapjan a 2011 Budakaldsz, Fiirj
utca 7/A. szam alatti, 299/7 hrsz.-i lakdingatlan értéke: 13.800.000 Ft, azaz tizenharommillio-
nyolcszazezer forint.

Az Onkormanyzat és On kozott 2013. marcius 14-én létrejdtt lakasbérleti szerz6dés alapjan fenti
ingatlanra Ont elévésarlasi jog illeti meg.

Az 1993. évi LXXVIIL. térvény 49. § (1) bekezdés, valamint Budakaldsz Varos Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének 23/2017. (IV.28.) sz. édnkormanyzati rendelet 7. §. alapjan az Onkorményzat az aldbbi
feltételekkel értékesiti az On részére a bérelt ingatlant:

(2) Az Ltv. figyelembevételével alkalmazandd kedvezmények az elévdsdrlasi joggal érintett
lakdsok esetében:

a)

b)

d)

a lakds vételdrdnak egy 6sszegl kifizetése esetén a megdllapitott vételdrbdl 10 %
kedvezmeény illeti meg a vevdt,

azon bérlék, akik a vételi szindékot megel6z6 10 év vagy azt meghaladd iddszak sordn
folyamatos bérleti szerzédéssel rendelkeztek, és a vételi dr meghatdrozasakor,
valamint az azt megeldzd 2 évben nem rendelkeztek bérleti dijhatralékkal 20 % vételdr
kedvezményre jogosultak.

a bérlé részére, kérelme alapjan legfeljebb 15 éves idStartamra részletfizetés adhato.
Az elsé veteldrrészlet minimum a lakds vételardnak 20 %-a, amely megfizetése a
szerzddés megkétésekor eqy dsszegben esedékes. A fennmuaradd hdtralékra a havonta
fizetendd részleteket egyenld mértékben kell megdllapitani, @ mindenkori jegybanki
alapkamat + 15 %-os éves kamat felszamitasaval.

részletfizetéssel torténd vasarlds esetén eldtorlesztésre lehetdség van. A fennmaradd
veteldrhdtralékbol 5 % kedvezmény illeti meg a vevit.

Amennyiben a Bérl6 az a, b és ¢ pontok kéziil igénybe vesz kedvezményt, az ingatlant
10 evig nem idegenitheti el, és azt a tulajdoni lapon is fel kell tintetni.




Tajékoztatom tovabba, hogy a 23/2017. (IV.28.) sz. 6nkormanyzati rendeletben foglaltak szerint:

e A forgalmi érték meghatdrozdasakor nem lehet figyelembe venni azoknak a munkdknak
az értékét, amelyeknek elvégzése jogszabdly és/vagy a bérbeaddval kététt megdllapodds
és/vagy bérleti szerz8dés alapjin a bérlé (haszndld) kitelezettsége.” (6. §. (2))

o ,Addsvételi szerz6dés csak akkor kdthetd, ha a lakdsra bérleti dij hdtralék, illetve kéziizemi
dijtartozds, tovdbbd helyi add hatralék nem dll fenn.” (8. §. (3))

e Az agjanlati kétdttség hatdrideje: az ajanlat kézhezvételét kévetd naptdl szdmitott
legfeljebb kilencvenedik nap.” (5. §. (3))

» A szerzédés megkétésével jard kéltségek a vevdket terhelik. Ugyancsak a vevd(k)
kotelessége o tulajdonvdltozds ingatlan-nyilvdntartdsban térténd dtvezetésének
biztositdsa a kéltségek viselésével.” (8. §. (1))

A birtokba keriilés a vételdr els6 részletének megfizetésével, a tulajdoni jog a teljes vételdr megfizetésekor
keril atirdsra.

Amennyiben szeretné megvenni a fent emlitett ingatlant, a Képvisel§-testiilet hatarozatban ad engedélyt
a megvasarlasara.

Kérem nyilatkozzon, hogy a 23/2017. (IV.28.) sz. énkormanyzati rendeletben foglalt feltételek

figyelembevételével kivan-e éIni elévasarlasi jogaval, és nyilatkozatat levelem kézhezvételétsl szamitott
15 napon belll irashan kiildje meg résziinkre.

Budakalasz, 2017. junius 27.

Tisztelettel
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Judakalaszi Poladrmest ori Hivatal |

Budakalasz Varos Onkorményzata
Rogan Laszlo polgarmester ! g
2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1. Freezett J077 JaL 12 ?

Tisztelt Polgarmester Ur !

Hivatkozassal 2017. jinius 27-én kelt, 1670/4/2017. szam( lakés értesités targyu levelére,
alulirottak, Vitzenleiter Jozsef és Vitzenleiter Jozsefné 2011 Budakalasz, Fiirj u. 7/A. szam
alatti lakosok, az alabbi nyilatkozatot tessziik:

Meg kivanjuk vasarolni a jelenleg altalunk bérelt Budakalasz belteriilet 299//. hrsz. alatt
nyilvantartott, a természetben 2011 Budakalasz, Fiirj u. 7/A. szam alatt fekvo lakasingatlant
egymas kozott egyenld 1/2-1/2 tulajdoni aranyban.

Az ingatlan értékéiil a levelében kozolt 13.800.000,- It dsszeget elfogadjuk, igénybe kivanjuk
venni az egydsszegll kifizetés utani 10 %-os, valamint a bérl6i jogviszony utani 20 %-os
vételar kedvezményt. Az ily modon kialakitott 9.660.000,- Ft, azaz kilencmillio-
hatszazhatvanezer forint vételar GOsszeget 4.660.000,- Ft-ot megtakaritasbdl (6nerd),
5.000.000,- Ft-ot pedig lakascélu kolesonbol kivanjuk fedezni.

Kérjiik a T. Polgarmester Urat, hogy jelen nyilatkozatunkat és a vételi szandékunkat elfogadni
sziveskedjék.

Budakalasz, 2017. jalius 11.

Tisztelettel:
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Vitzenleiter Jozsef Vitzenleiter Jozsefné




