ELOTERJESZTES

Bizottsdgi hatdskér

s .

Budakalasz Varos Onkormanyzat Pénziigyi és Vagyonhasznositasi
Bizottsag

2017. szeptember 28-ai rendes lilésére

Targy: Javaslat a Jézsef Attila Gt 62/5. szamu ingatlan értékesitésére

El6terjeszté: Rogan Laszlé polgarmester
Készitette:  Mihalyi Dorka ligyintézé
Ellenérizte: dr. Papp Judit aljegyz6 1’/‘1 '

Egyeztetve: dr. Udvarhelyi Istvan jegyzd
Pal Jozsef irodavezetd

Targyalja: Pénzligyi és Vagyonhasznositdsi Bizottsag

Az elSterjesztést nyilt tilésen kell targyalni.

A hatarozati javaslat elfogaddsdhoz minésitett szavazattobbség sziikséges a 23/2015. (X.30.) szamu
dnkormanyzati rendelet 12.§ (2) bekezdése szerint.
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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Jozsef Attila (t 62/5. szédmu ingatlan értékesitésére
Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé 2882/A/5 hrsz-u lakéingatian bérlSje, Jézsa Veronika
(2011 Budakalasz, Jozsef Attila Gt 62/5.) vételi szandékot nyujtott be az altala bérelt ingatlan
megvasarlasdra. Az 1993. évi LXXVII. torvény 49. § (1) bekezdése értelmében Bérl6t
el6vasarlasi jog illeti meg.

Az Onkormanyzat, mint tulajdonos az ingatiant értékesitésre jeldlte ki. Az ingatlan nem esik
elidegenitési tilalom ala. A 2017. szeptember 18-an készilt értékbecstés alapjan az ingatlan
ertéke: 10.500.000,- Ft. A Bérl§ altal elvégzett és még be nem szamitott fel(jitas koltségébhol
1.312.500,~ Ft csékkenté tényezbként keril beszamitasra. A 2016. november 1. el6tt
érvényes, 27/2015. (X1.16.) sz. dnkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdés g) pontja alapjan
Jozsa Veronika 20% vételar kedvezményre jogosult. A fentiek szerint megallapitott ingatlan
vételara 7.350.000,-Ft.

Jézsa Veronika 2017. februdr 20-an kelt kérelmében megerdsitette vételi szandékat.

A 27/2015. (XI.16.) sz. bnkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdés

a} pontja alapjan vevd az addsvéieli szerz8dés megkttésekor a vételdr 20 %-at megfizeti elsé vételar
részlet cimén,

b) pontja alapjan az eladd Onkormanyzat 10 évi kamat és kéltségmentes részletfizetést ad vevé
részére,

Mellékletek: Ertékbecslés, Kérelem vételi szandékrél, és megerdsitésérd!,polgarmesteri levél
A fentiek alapjan az aldbbi hatarozati javaslatot terjesztem elé:
Hatarozati javaslat

Budakalasz Varos Onkorményzat Pénziigyi és Vagyonhasznositasi Bizottsaga értékesiti J6zsa
Veronika maganszemély részére a budakalaszi 2882/A/5 helyrajzi szamu, természetben a
2011 Budakalasz, Jozsef Attila Gt 62/5. szam alatti ingatlant, Osszesen 7.350.000,- Ft
vételaron, mely tartalmazza az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakds céljéra
szolgalo helyiségek elidegenitésének a feltételeirdl szolo dnkormanyzati rendelet szerinti 20
% veteldr kedvezményt, valamint a Bérld altal elvégzett feldjitas 1.312.500,- Ft
koltségbeszamitast,

A vevd az adasveteli szerz6dés alairasaval egy iddben az altala bérelt ingatlan vételaranak 20
%-3at megfizeti az eladé részére, elsé vételar részlet cimeén, A vételar fennmaradd 80 %-anak
megfizetésére az Onkormanyzat 10 évi kamat és kdltségmentes részletfizetést engedélyez
vevd részére. A tulajdonos Onkormanyzat az ingatlanra tulajdonjog fenntartast jegyeztet be
a teljes vételar megfizetéséig.

A Pénzlgyi és Vagyonhasznositasi Bizottsag felhatalmazza a Polgdrmestert az addsvételi
szerzGdés alairasara. Az adasvételi szerz6dés kiltségei a vevét terhelik.

Hataridé: Szerz8dés megkdtése a hatarozat kihirdetését kévetéen 90 napon belil
Felel8s: Rogan LaszIé polgarmester

Budakaldsz, 2017. szeptember 18,
Rogan Laszlo
polgarmester



Papp és Tarsa g peskeEDELMI ES SZOLGALTATO BETETI TARSASAG 2/21
1039 BUDAPEST, JUHASZ GYULA U. 38. TEL: +36-30-9488-766

Ertékelési bizonyitvany

I. Az ingatlan megnevezése: 2011 Budakalasz, Jozsef A. u. 62/5.
alatti oroklakas

II. Megbizo: Budakalasz Varos Onkormanyzata
2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1.

I Ertékels: Papp Maria /Biz.sz.:3/19/2014./

Papp és Tarsa Kereskedelmi és
Szolgdltato Betéti Tarsasag

IV. Ertékelés célja: Val6s forgalmi érték megallapitésa ingatlan eladds
céljabol
V. Megtekintés iddpontja 2017. szeptember 15.
VI. Ertékelés idépontja: 2017. szeptember 18.
VII. Az ingatlan adatai:
1. Megnevezés: Osszkomfortos tarsashazi droklakdas
2. Helyrajzi szam: 2882/A/5
3. Kiilon tulajdon teriilete: 45 m?
4. Kozmivek: Osszkozmiives
5. Tulajdonos: Budakaldsz Véros Onkorményzata
6. Tulajdoni hanyad: 1/1
7. Terhek: -~
VIII. Az értékbecslés modszere: Piaci paros dsszehasonlitdson alapulé értékelés

IX. Az értékbecslés hatalya:

Az elkészitett értékbecslés 2017. szeptember 18.-i dllapotnak megfeleld, és ettdl az idéponttdl
szamitott 90 napig érvényes.
X. Forgalmi értéke :

10.500.000 — Ft
azaz

tizmillio-6tszazezer Forint

Budapest, 2017. szeptember 18.

Papp Maria
Papp és Tdarsa Kereskedelmi és Szolgaltato Betéti Tarsasag
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Budakalaszi Polgdrmesteri Hivatal
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Budakaldsz Varos Onkormanyzata

’

. 2011 Budakalasz, Petéfitér 1. « 06 26 340-266 » info@budakalasz.hu » www.budakalasz.hu
I Loty Z

iktatészém:'ﬁ”z41‘”""/2”, /2017, Targy: Lakds értékesités
Ugyintézé: Mihalyi Dorka

Jozsa Veronika
2011 Budakaldsz
Jozsef Attila u. 62/5.

Tisztelt J6zsa Veronikal

Tajékoztatom, hogy a 2017. julius 4-én tartott helyszini szemle keretében megallapitdst nyert, hogya 2011
Budakaldsz, Jozsef Attila utca 62/5. szam alatti, 2882/A/5 hrsz.-0 lakéingatlan vételdraba az aldbbi tételek
kertlhetnek beszdmitdsra:

Fiités kialakitas (2014-2015);

e BOSCH Kombi kazan 24 kW: 249.500,- Ft
e Radiator (3 db): 70.000,- Ft

e Rézcstvezés (kb. 50 m): 120.000,- Ft

e Munkadij: 240.000,- Ft

Flrddszoba kialakitds + burkolas:

e Padlofiités (6 m2): 50.000,- Ft

e Flird6kadd, mosdd, WC: 100.000,- Ft
¢ Hideg burkolds {35 m2): 70.000,- Ft
e Fal burkolds (30 m2}: 60,000, Ft

¢  Munkadij: 253,000,- Ft

Kils8 kerités kialakitdsa: 100.000,- Ft

Vételarba beszamithaté 6sszeg: 1,.312.500,- Ft



Ingatlan forgalmi értéke az értékbecslés alapjan: 10.500.000,- Ft

Csokkentésként beszamitott 6sszeg: 1.312.500,- Ft
Beszamitas utan a vételar: 9,187.500,- Ft
Rendelet alapjan 20 % vételar kedvezmény: 1.837.500,- Ft

Ingatlan vételara: 7.350.000,- Ft

Az 1993. évi LXXVIII. térvény 49. § (1) értelmében, valamint a 27/2015. (XI1.16.) sz. rendelet alapjan a
Képvisel6-testiilet hoz déntést fenti ingatlan értékesitésérsl az On részére 10 évi kamat és kdltségmentes
részletfizetés mellett az aldbbiak szerint:

Az ingatlan vételdranak 20 %-at, 1.470.000,- Ft-ot szerz6déskotéskor, elsé vételdr részlet cimén kell
megfizetni. A fennmaradé 5.880.000,- Ft-ot 120 hénapon keresztiil havi 49.000,- Ft megfizetésével kell
teljesiteni.

Amennyiben a Képviselé-testiilet hatarozatban engedélyt ad az ingatlan megvdésarlasara fenti feltételek
mellett, gy az addsvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a kévetkezdket:

e Amennyiben vevd a részletfizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, a teljes
hatralék egy 6sszegben vélik esedékessé, valamint az Onkorményzat, mint eladé donthet ligy, hogy
teljesen eldll a szerz&déstél.

e A birtokba keriilés a vételdr elsd részletének megfizetésével, a tulajdoni jog a teljes vételar
megfizetésekor kertil dtirdsra.

Felhivom figyelmét, hogy a szerz&dés alairasara csak abban az esetben kertil sor, ha a vevé az adas-vételi
szerz6dés alairds napjan nem rendelkezik semmilyen dijhatralékkal, és teljesitette minden adéfizetési
kételezettségét az Onkormanyzat felé.

A szerz6dés megkotésével jaro lgyvédi (kozjegyz6i) koltségek a vevdt terheli. Ugyancsak a vevd
kotelessége a tulajdonvdltozas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésének biztositasa a koltségek
viselésével.

Budakalasz, 2017. jilius 6. _qArog
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