Budakaldsz Varos Onkormanyzat
KépviselS-testiletének

..[2017. (........ ) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdl

Budakaldsz Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérél sz616 2016.
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan, a telepiléskép
védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2.§ (2) bekezdésében, 3.§ (1) bekezdés a), b), d)
pontjdban, 8.§ (3) bekezdésében, 9.§ (3) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében
eljarva, a 4-18. §-ok tekintetében az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szél6 1997.
évi LXXVIIl. torvény 57. § (3) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, a telepiléskép
védelmérdl sz6lo 2016. évi LXXIV. torvény 3.§ (1) bekezdés c) pontjaban, 7.§, 8.§ (3)
bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban szerepld feladatkdrében eljarva a telepiiléskép védelmérdl a kovetkez6ket rendeli
el.

I. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja

1. § A rendelet célja az épitési beruhazasok tamogatasa, Budakaldsz varos sajatos
teleplilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus altal torténé védelme és alakitasa,
olyan maédon, hogy
a) a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)

meghatdarozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés szabalyozasaval,
b) telepilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek meghatarozasaval,
c) telepulésképi kovetelmények meghatdrozasaval,
d) telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok szabdalyozasaval, és
e) telepulésképi dnkormanyzati tamogatasi és 6sztonzé rendszer alkalmazasaval.

2. Arendelet hatalya

2. § E rendelet teriileti hatalya Budakalasz varos teljes kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

3. Ertelmezd rendelkezések
3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Ertékvizsgalat: a védendd teriiletre, épitményre, épitmény részre vonatkozé olyan
vizsgalat, amely legalabb tartalmazza:
- a védelemre javasolt terilet, épitmény, épitmény rész megnevezését, cimét,
rovid leirasat, fotdédokumentacidjat, és
- a védelmi javaslatot.



2. Helyi egyedi védettségli épitmények azok az épuletek, épiiletrészek, mitargyak,
berendezési targyak, kozterileti létesitmények, amelyek az épitészeti oOrokség
kiemelkedd értékl elemei, torténelmi, régészeti, mlvészeti, tudomanyos, tarsadalmi
vagy muszaki-ipari, mérnoki szempontbdl, illetve a hagyomanyos varoskép megGrzése
szempontjabol jelentds alkotasok, ideértve a hozzadjuk tartozd kiegészité kilsG és
belsé diszitGelemeket, esetenként a haszndlat modjat, amelyeket a KépviselG-testiilet
rendeletében védelem ala helyezett.

3. Helyi egyedi védettségl épitmény kozvetlen kdrnyezete: az ingatlan, amelyen a helyi
egyedi védettségl épitmény taldlhatd.

4. Helyi védettségl épitészeti érték karosodasa: minden olyan beavatkozds, amely a
védett épitészeti érték teljes vagy részleges megsemmisilését, épitészeti
karakterének részleges vagy teljes elénytelen megvaltoztatasat, altaldnos esztétikai
értékcsokkenését eredményeszi.

5. Helyi védettségl épitészeti orokség: Budakaldsz Varos épitészeti orokségének a
KépviselG-testiilet altal védelem ald helyezett kiemelkeds épitészeti értékd
épitményei, .

6. Uj hozzatétel: az épitészeti 6rokségvédelem alatt 4ll6 épitmény kiegészitése, bbvitése,
olyan éplletrésszel, épilet tartozékkal, amely kordbban nem tartozott a védett
épitményhez.

7. Vendéglatd terasz: olyan fligg6leges hatarold elemek nélkiil kialakitott burkolt feliiletd
terasz, amely nem téliesithetd.

Il. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

4. A helyi védelem feladata

. § (1) A helyi értékvédelem feladata

a) a kilonleges oltalmat igénylS, épitészeti, épitészettorténeti, telepliléstorténeti
szempontbdl védelemre érdemes teriletek, épitmények, épitmény részek (tovabbiakban
egyltt: érték) korének szambavétele és meghatarozasa, dokumentaldsa, védetté
nyilvanitasa, nyilvantartdsa, megé6rzése, meglriztetése és a lakossaggal torténd
megismertetése, és

b) a védett értékek kdrosodasanak megel6zése, elhdritdsa, vagy a bekdvetkezett
karosodas csokkentése vagy megsziintetése, helyreallitasa, ujjaépitése.



5. A helyi védelem ala helyezés és megsziinésének szabalyai

5. § (1) A helyi védettség ald helyezést és annak megszlintetését barki (természetes és jogi
személy egyarant), irdsban kezdeményezheti a telepiilési féGépitésznél vagy jegyz6nél.
(2) A védelem ald helyezésr6l vagy a megsziintetésr6l szélé kezdeményezésének
tartalmaznia kell:
a) avédendé vagy védett érték megnevezését, sziikség esetén koriilhataroldsat,
b) a pontos hely megjeldlését (utca, hdzszam, helyrajzi szam, épuletrész),
c) a védend6 érték rovid ismertetését, leirasat, és
d) a védelem ald helyezés vagy a megsziintetés indokoldsat.

6. & (1) A helyi védetté nyilvanitas és a megsziintetés szakmai el6készitését a fGépitész
végzi.
(2) A védetté nyilvanitdshoz vagy annak megsziintetéséhez értékvizsgalat készitése
sziikséges.
(3) A helyi védettség ald helyezésrél, vagy annak megsziintetésérél a Képvisel6-testilet
rendelettel dont.
(4) A helyi védettség ald tartozd épitmények listdjat e rendelet 1. mellékletének 2.
fejezete tartalmazza.
(5) A helyi védettség ald tartozé teriletek lehataroldsat e rendelet 1. mellékletének 1.
fejezete tartalmazza.

7. § (1) A védendd érték helyi védelem ala helyezésére akkor keriilhet sor, ha
a) az épitészeti 6rokség feltarasa és szambavétele soran vagy a védetté nyilvanitas
kezdeményezésére késziilG értékvizsgalat alapjan igazoldst nyert, hogy a védendd
érték Budakalasz Varos épitészeti 6rokségének kiemelkedé értékli eleme, és
b) nem részesiil orszagos egyedi miiemléki védelemben.
(2) Amennyiben helyi egyedi védettségli épitményt orszagos egyedi miemléki védelem
ala helyeznek, a KépviselS-testiilet az épitmény helyi egyedi védelmét megsziinteti.
(3) A helyi védelem ala helyezés, vagy annak megsziintetése iranti eljaras akkor indithato,
ha a kezdeményezés targyat érint6 épitésiigyi hatosagi eljaras nincs folyamatban, vagy ha
jogerGs épitésiigyi hatdsagi engedéllyel és megkezdett jogszer( bejelentés alapjan
végezhetd épitési tevékenységgel nem ellentétes hatasu a kezdeményezés.

8. § (1) A helyi védettség ala helyezésrél vagy megsziintetésér6l a kezdeményezét és a
tulajdonost értesiteni kell,

9. § (1) A helyi védettség ald helyezett teriletekrdl, épitményekrél, épitmény részekrél
nyilvantartast kell vezetni.
(2) A nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.
(3) A nyilvantartas tartalmanak meghatarozasardl és naprakész vezetésérdl a jegyzé
gondoskodik.

10. § (1) A helyi védett épitményekrdl, épitmény részletekrél az egyes ingatlanok épitészeti
értékvizsgalata alapjan érték-katasztert kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell
a) a védett értékek megjelolését,



11.

12.

13.

14.

15.

16.

b) a helyszinrajzot,

d) a védett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),
e) a védett érték rendeltetését és hasznalatanak modjat, és

f) a védelem rovid indoklasat.

§ (1) Az egyedi helyi védelem ald helyezés, illetve annak megsziintetése tényét az
ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.
(2) Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrél a jegyz6 gondoskodik.

6. A helyi teriileti védelem meghatarozasa

§ (1) A helyi teriileti védelem a telepiilés hagyomanyos telekszerkezetének, beépitési
modjanak, a telepulléskép jellegzetes elemeinek védelmére terjed ki, mely terilet e
rendelet 1. melléklet 1. fejezetét képez6 terven jeldlt teriileti lehatdroldssal érintett
ingatlanokat foglalja magaban.
(2) A teruleti védelem kiterjed
a) a telepilésszerkezetet meghatdrozé kozteriiletekre, utcahdlézatra, azok
burkolataira,
b) telekszerkezetre,
c) a terileten taldlhaté zoldfeliileti elemekre, és
d) a telepiilésképet meghatarozé épitményekre, épitmény részekre, a megdrizendd
szinvilag egyittesre.

7. A helyi egyedi védelem meghatarozasa
§ A helyi egyedi védelem a telepiilés egyes épitményeire, ezek részleteire terjed ki.

§ E rendelet 1. melléklet 2. fejezetében |. védettségi kategoriajaba sorolt épitmények
épitészeti szempontbdl kilondsen értékesek, utcaképet meghatarozd kubaturaval és
tomegképzéssel, épitészeti részletekkel rendelkeznek, ezért egyedi helyi védelem alatt
allnak. Az egyedi védelem kilonosen az értékkataszteri lapon felsorolt épitészeti
értékekre terjed ki. Az egyes épitészeti értékre a telepilésképi kovetelményeket e
rendelet 42. § szerint kell alkalmazni

§ E rendelet 1. melléklet 2. fejezetében Il. védettségi kategoriajaba sorolt épiiletek vagy
azok egyes részletei épitészeti szempontbodl értékes elemeket tartalmaznak, kubaturajuk
és tomegképzésiik illeszkedik a telepiilés hagyomanydhoz, ezért az egyes épitészeti
értékre vonatkozd telepiilésképi kdvetelményeket e rendelet 42. § pontja szerint kell
alkalmazni.

8. Az egyedi védelemhez kapcsolddé tulajdonosi kotelezettségek

§ (1) E rendelet 1. melléklet 2. fejezetében szerepld, helyi egyedi védelem alatt allé
épitményt, épitmény részletet a tulajdonos koteles jokarbantartani, allapotat meg®6rizni,
a hasznalat nem veszélyeztetheti az adott épitészeti 6rokség fennmaradasat.



17.

18.

(2) Helyi védettségl épitményhez torténé hozzaépités, raépités, vagy annak telkén uj
épitmény, épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaraddsat,
érvényesulését, hitelességét.

(3) A védett épitészeti értéket meg kell megdrizni vagy helyre kell allitani.

(4) Epités soran azokat az allagjavitd, konzervalé eljdrasokat, hagyomanyos épitészeti-
mdszaki megoldasokat kell alkalmazni, amelyek a védett épitészeti érték eredeti
épitéanyaganak, szerkezetének és formavildaganak megdérzését biztositjak.

(5) Védett épitményt érint6 épitési tevékenység végzése csak az épitmény részletes
felmérését kovetben elkészitett kivitelezési tervdokumentdcié alapjan.

§ Az l. és ll. védettségi kategodridba tartozd épitmények haszndlata és fenntartdsa soran
biztositani kell azok épitészeti értékeinek megbrzését, a hasznalat azokat nem
veszélyeztetheti.

§ (1) Az épitési tevékenységgel kapcsolatos eljarasok soran, az I. védettségi kategoriaba
tartozo épitmények esetén ugy kell eljarni, hogy az épitmények olyan jelleg( atalakitasa
és bontasa, amely megvaltoztatja az utcaképet illetve az utcai homlokzatot, még részle-
gesen sem engedélyezett.

Indokolt esetben - életveszély, kozbiztonsag veszélyeztetése esetén- szakértsi
véleményre alapozva, az épilet vagy annak egy részére vonatkozd helyi védelem
megsziintetése kérhet6. Ebben az esetben az épitmény, épitményrész elbontdsara csak a
védelem feloldasa utdn lehetséges. A védelem feloldasanak feltételeként egyes
éplletrészek vagy tartozékok megdrzése, illetve az Uj épiletbe valdo beépitésének
kotelezettsége elGirhatd. Ennek egyeztetése a kotelez6 fGépitészi konzultacidon torténik.
(2) Az épitési tevékenységgel kapcsolatos eljardsok soran, a Il. védettségi kategoriaba
tartozo épitmények esetén ugy kell eljarni, hogy az épiiletek atalakitdsa (részleges vagy
teljes bontasa, korszerdsitése, bévitése, stb.) soran gondoskodni kell az épitészeti, tele-
pllésképi értékek megbrzésérdl, az uj épililet tomegével és a beépités madjaval kovetni
kell az eredeti épulet tomegének és utcai megjelenésének jellemzdit, részleteiben az
érték-kataszterben megjelolt értékes elemeket tartalmaznia kell.

IIl. FEJEZET
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

9. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasa

19.§ Az Onkormanyzat telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi

adottsag alapjan a teleptlésképi szempontbdl meghatarozo teriileteket az e rendelet 2.
mellékletében rogzitett tertleti lehatdroldssal érintett ingatlanokra allapitja meg.



IV. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

10. A helyi védelemmel nem érintett vagy telepiilésképi szempontbdél nem
meghatarozé teriileteken épitmények anyaghasznalatara vonatkozo altalanos
épitészeti kovetelmények

20.§ (1) E rendelet 3. mellékletében meghatarozott, helyi védelemmel nem érintett vagy
telepllésképi szempontbdl nem meghatdrozé teriileteken (tovadbbiakban egyéb
terliletek) az épitmények anyaghasznalatdra, szinezésére — amennyiben az adott
terliletre vonatkozd elGirds mast nem hatdroz meg - az aldbbi (2)-(6) bekezdésben
foglaltakat kell figyelembe venni.

(2) A falfeliiletek fellletképzése nem késziilhet természetes anyagtol (téglatdl,
természetes k6tdl, fatol vagy vakolattodl) eltérd anyagbdl.
(3) Természetes kéburkolat alkalmazdsa esetén nem alkalmazhaté a helyre jellemz6 szin(
(sargaval vagy szlirkével tort fehér
) k6t6l eltérd kéburkolat.
(4) Téglaburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhaté sarga vagy terrakotta szintdl
eltérd tégla.
(5) Epitmények falazatanak szinezése soran nem alkalmazhaté a telepiilés hagyomanyos,
meleg arnyalatu, sargaval tort fehér, okkersarga arnyalatai, homok és agyagszin, tégla és
terrakotta szinhasznalatattol eltéré szinhasznadlat
(6) Uj tetSzet épitése esetén a magastetdk és ereszcsendesit6k tetéfedése nem lehet:
a) égetett agyag sotétebb vagy vilagosabb arnyalatu égetett
agyagcserépt6l vagy ahhoz hasonld szinezés(i betoncseréptdl eltéré fedés,
b) fényes fellilet(i fedés,
a) barna és harsany szin( piros fedés, és
b) Osszhatasaban kirivdoan tarka fedés.
21.§ A 11-es Ut és a Duna kézé esé gazdasdagi jellegli és toparti rekredcios teriiletek esetén a
20.§ eldirdsain tul az alabbi (1)-(2) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni.
(1) A falfeltiletek fellletképzésének
a) legaldbb 15%-a természetes kébél, és
b) legaldbb 35 %-a egyéb hagyomanyostdl (téglatdl, fatdl vagy vakolattol)
eltér6 anyagu burkolatbdl nem késziilhet.
(2) Lapos vagy alacsony hajlasszogl teté esetén a tetéfeliileteknek legaldbb a 40%-4n
z0ldtet6tdl eltérs tet6zetet nem lehet kialakitani. A fennmarado tetéfelliletet nem lehet
szlirkés arnyalatu csillogdsmentes fémlemez fedéstdl eltéré anyaggal fedni.

22.8 A 11-es uttdl nyugatra esé gazdasdgi jellegli és toparti rekredcio teriiletek esetén a 20.§
elSirdsain tul az aldbbi (1) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni.
(1) A falfellletek fellletképzésének
a) legaldbb 15%-a természetes kébdl, és
b) legaldbb 35 %-a egyéb hagyomanyostdl (téglatdl, fatdl vagy vakolattol)
eltérd anyagu burkolatbdl nem késziilhet.



11. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kovetelmények

23.§ Terlleti épitészeti kovetelményeket e rendelet 2. mellékletében meghatdrozott,

telepuilésképi szempontbdl meghatarozd teriuleteken — amennyiben az adott teriletre
vonatkozo el8irds mas kévetelményt nem hataroz meg - az aldabbi 24-28.§ -ban foglaltak
szerint kell figyelembe venni.

24.8 A beépités telepitési moddja tekintetében illeszkedni kell a kornyezé és jellemzé

telepitési médhoz, kivétel ez aldl, ha a telek geometriai tulajdonsagai olyanok, hogy a
telken ezen elv szerinti telepités nem megoldhaté.

25.8 (1) Kerti épitmények (kitil, nyari konyha, tarolé stb.) fa-, vagy épitett szerkezet(

épitmények lehetnek.

(2) Az épitett szerkezetl kerti épitmények felliletképzése kizardlag természetes anyag
lehet: tégla, k6 vagy vakolat, a f6épiilet szinével és fellletképzésével megegyez6 mddon,
vagy ahhoz ill6 kivitelben.

(3) A kerti épitmények fedése égetett agyag sotétebb vagy vilagosabb arnyalatu égetett
agyagcserép vagy ahhoz hasonld szinezésl betoncserépt fedés lehet, vagy alacsonyabb
hajlasszog esetén nem fényes, szlirkés arnyalatu korcolt lemezfedés.

26.§ Tamfal épitésekor a tamfalat természetes kével, vagy tégla-ké vegyes burkolattal kell

ellatni, vagy z6ldhomlokzatként kell kialakitani.

27.8 (1) Ahol zavaré zajterhelés van, ott olyan jellegl attort keritést kell kialakitani, amelynek

legaldbb az attort felliletei mogé sévény keriil telepitésre.

(2) Uj kerités épitésekor az Uj épiletnek és az Uj keritésnek harmonizalnia kell egymassal,
tovabba illeszkedni kell a szomszédos keritések kialakitasdhoz, amennyiben azok
megjelenésiikben telepilésképi értéket képviselnek és megfelelnek a keritésekkel
tamasztott kévetelményeknek.

(5) Uj épiilet épitésekor keritéssel egybeépitve kell kialakitani a kukatarolét.

(6) Amennyiben a személygépjarm tarold keritéssel egybeépiilve keril kialakitasra, ugy
azt épitett pillérvdzas szerkezettel (tégla, k&, fa) kell kialakitani a f6épilet
architekturajahoz illeszkedden, tetézetét cserépfedéssel kell ellatni, vagy zoldtet6ként,
vagy nem fényes szirkés szinl korcolt fémlemez fedéssel kell kialakitani.

28.§ Kertvdrosi és gazdasdgi jellegl karakter teriiletek hatdrdndl, temeték esetében, Jozsef

29.

30.

Attila uton és Damjanich utcdban a 24-27.§ elbirdsok betartdsan tul megengedett a
teljesen tomor, az atlathatdsagot egyaltalan nem biztositd kerités épitése.

12. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények

§ (1) Egyedi épitészeti kovetelményeket e rendelet 2. mellékletében meghatarozott,
telepuilésképi szempontbol meghatarozé terileteken — amennyiben az adott teriiletre
vonatkozo el6iras mast nem hataroz meg - az alabbi 30-38. §-ban foglaltak szerint kell
figyelembe venni.
§ (1) A falfellletek fellletképzése nem késziilhet
a) természetes anyagtdl (téglatol, természetes k6tdl, fatol vagy vakolattdl) eltéré
anyagbdl, és
b) a falfelilet felliletképzésének legfeljebb 20%-a lehet faanyagu.
(2) Természetes k6burkolat alkalmazasa esetén a helyre jellemz6 szinG k6tdl (sargaval
vagy szlirkével tort fehér szin(i k6t6l eltérd ko) eltérd kéburkolatot nem lehet alkalmazni.



31.

32.

(3) Téglaburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhaté sarga vagy terrakotta szintdl
eltéré tégla.
(4) Epitmények falazatanak szinezése soran nem alkalmazhaté a telepiilés hagyomanyos,
meleg arnyalatu, sargdval tort fehér, okkersarga arnyalatai, homok és agyagszin, tégla és
terrakotta szinhasznalatattél eltérd szinhasznalat.
§ (1) Az épllet tetejének hajlasszoge

a) a teljes tetdfeliilet vizszintes vetlletének legaldbb 60%-a legaldbb 35° és

legfeljebb 50° lehet,

b) 35°-ndl alacsonyabb hajldsszog maximum a tetéfeliilet 40%-an lehet,

c) lapostet6 épitése a b) bekezdés rendelkezése szerinti mértékig lehetséges.
(2) Uj tet8szerkezet épitése esetén a magastetSk és ereszcsendesiték tetéfedése nem
lehet:

a) égetett agyag sotétebb vagy vildgosabb arnyalatu égetett agyagcseréptdl vagy

ahhoz hasonld szinezésl betoncseréptdl eltérd fedés,

b) fényes felllet( fedés,

c) barna és harsany szin( piros fedés, és

d) Osszhatasaban kirivdéan tarka fedés.
(3) 35 ° — ndl alacsonyabb hajlasszog esetén nem fényes, sziirkés arnyalatu korcolt
lemezfedést6l eltér6 fedést nem lehet alkalmazni, kivételt képez ez aldl az
ereszcsendesit6 fedése.
(4) Meglévé lapostetds éplletek felujitasakor magastetds kialakitdas megengedett.
(5) Az egységes utcakép érdekében Uj épiilet épitésekor az épililet tet6gerincének
utcahoz viszonyitott irdnya tekintetében nem lehet eltérni az utcaban jellemz6en
kialakult tet6gerinc iranytél.
(6) Tet6ablak kialakitasa soran nem megengedett

a) atet6zetre meré6leges nyeregtet6vel kialakitott tet6felépitmény (un. ,kutyad

jellegl ablak),

b) a hegyes, toronyszerd, és

c) az aranytalanul nagy tetékiallasok.
§ (1) Kozteriletrél [athaté homlokzaton nem helyezhet6 el

a) napenergiagyljt6é panel,

b) riaszto berendezés,

c) hészivattyq,

d) klima berendezés kultéri egysége,

e) parabola antenna, és

f) vildgitas kivételével egyéb muiszaki berendezés.

Ettdl eltérni f6épitészi allasfoglalas alapjan lehet.
(2) Kozteriletrsl lathatd tetGzeten, mint az épllet homlokzatanak részén nem
helyezhet6 el

a) riaszté berendezés,

b) hdszivattyu,

c) klima berendezés kultéri egysége,

d) parabola antenna, és

e) egyéb muszaki berendezés.

Ettl eltérni f6épitészi allasfoglalds alapjan lehet.
(3) Utcai homlokzaton szerelt kémény nem helyezhets el, illetve parapetes kivezetés
nem megengedett.
(4) Homlokzatra - beleértve a tet6zetet is — szélkerék nem szerelhetd.
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33.§ (1) Tet6zeten - mint az épililet homlokzatanak részén - napenergia gydjté panel
(napelem, napkollektor) csak tet6sikban alakithato ki, kiterjedése szabalyos négyzet vagy
téglalap alaku feliilet lehet, és az utcara mer6leges gerincli tet6zeten az utcatél a lehetd
legtavolabb kell elhelyezni.

(2) Tet6zet - mint az épllet homlokzatanak része - folé nyudld kémény csak falazott
modon létesithetd, ez aldl kivételt képeznek a gazkésziilékek turbo kéményei.

34.8 (1) Az egységes utcakép érdekében amennyiben az utcaban egységes fafaj (jellemzéen
did, cseresznya, meggy) talalhato, azt meg kell Grizni, illetve az elpusztult egyedeket
ugyanolyan egyeddel pétolni sziikséges.

35.§ (1) Cégér, cégtdbla, cégfelirat, cimtabla kialakitasa

a) falsikkal péarhuzamosan legfeliebb 1,0 m? felllettel létesithets, de
éplletenként legfeljebb 6sszesen 2,0 m?, vagy
b) falsikra merGlegesen legfeljebb 0,5 m kinyulassal és legfeljebb 20 cm
szerkezeti vastagsaggal, maximum 0,6 m? felulettel létesithetd.
(2) vilagito, vagy megvildgitott cégér, cégtabla, cégfelirat, cimtdbla kizardlag rejtett
kabelezéssel helyezhetd el.

36.§ Klenity kertvdrosi karaktert teriilet Szentendrei ut — 0178/44 hrsz-u telek — kertvdrosi
karakterl és gazdasdgi jellegli karakter teriiletek hatdra dltal, a Szegfli utca — Szent
Ldszlo utca — Szentendrei ut dltal hatdrolt témbben, valamint a Topart kertvdrosi
karakter teriilet Csapds utcdra nyilo ingatlanokon a 30.§-35.§ elGirasain tul az alabbi (1)-
(3) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni.

(1) Az utca felé néz6 homlokzat szélessége legaldbb 5,5 m, legfeljebb 7,5 m legyen, mely
maximum 1,5 m széles, egyszintes tornaccal ndvelhetd.

(2) Az utcai homokzat vonaldhoz képest a 6 m-en tul a tdmegndvelés az oldalkert
iranyaban lehetséges és megengedett a az ,,L” ill. ,T” alaku beépités.

(3) Az utcai homokzat vonaldhoz képest a 6 m-en tuli épiletrész tetégerince legfeljebb
1,0 m-rel lehet magasabb az utca felé es6 épliletrész tetGgerincénél.

37.§ Szentistvdntelepi kertvdrosi karaktert teriilet Mdlyva utca — Ciklamen utca — 1219/8
hrsz. — 1291/15 hrsz.-u ingatlan dltal hatdrolt témbben a 30.§-35.§ elGirasain tul az alabbi
(2)-(3) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni.

(1) Tobblakasos éplletegyiittes elhelyezése esetén az éplletek nem csatlakozhatnak
zartan egymashoz, és a csatlakozéd épuletegylttes saroktol-sarokig mért
homlokzathosszanak legaldbb a felét nem lehet nem az el6kerti hatarvonalra helyezni,
vagy

(2) Egyedi telkeken torténG épités esetén az éplleteket nem kell zartan épiteni
egymashoz, azok a telkeken szabadonalléan elhelyezhet6ek.

(3) Az egységes épitészeti karakter kialakitdsa érdekében a beépitési koncepcidban az
éplletek kialakitasat és épitészeti karakterét egy épiletegylttesként kell megtervezni,
amit a tovabbtervezés sordn jellemz8iben nem lehet figyelmen kivil hagyni, és amelytdl
az éplletek kils6 megjelenésiikben nem térhetnek el akkor sem, ha az éplletek egy
beruhazasként, avagy Gtemezetten valésulnak meg.

38.8 Pomadzi ut feletti kertvdrosi karakter( teriilet Temeté — Ed6hdt utca — Bokros utca —
605/5 hrsz. — 605/6 hrsz-u ingatlan dltal hatdrolt tombben a 30.§-35.§ elGirdsain tul az
alabbi (1) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni.

(1) Az épiletek magastetGs kialakitdsa mellett azokat Osszekoté kubusként a
tetGfelllnézet vizszintes vetliletének legfeljebb 30 %-an lapostets, azon zoldtetd,
maximum 20%-0s mértékig terasz |étesithetd.



13. A helyi védelemben részesiilé teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kovetelmények

39.§ (1) Teruleti épitészeti kovetelményeket e rendelet 1. melléklet 1. fejezetében
meghatarozott, helyi védelemben részesul6 terlleteken — amennyiben az adott terlletre
vonatkozo el6iras mast nem hataroz meg - az alabbi (2)-(7) bekezdésben foglaltak szerint
kell figyelembe venni.

(2) A beépités telepitési mddja tekintetében illeszkedni kell a kornyez6 és jellemzé
telepitési modhoz.
(3) Az egyedi védelem alatt nem allo épiilet részleges vagy teljes bontassal jard
atépitése, Uj épllet telken valé elhelyezése esetén kovetni kell a teriletre jellemzd
hagyomanyos telepitést.
(4) Kerti épitmények (kitlS, nydri konyha, tarolé stb.) épitésekor az aldbbiakat kell
betartani:
a) fa-, vagy épitett szerkezet( lehet, és
b) az épitett szerkezetl épitmények felliletképzése kizardlag természetes anyag
lehet: tégla, k6 vagy vakolat, a f6épllet szinével és fellletképzésével megegyezd
maodon, vagy ahhoz ill6 kivitelben.
(5) A hagyomanyos épiilet bévitése esetén az Uj éplletrészt a meglévs épllethez
igazodva, a meglévé keritést is figyelembe véve kell kialakitani.
(6) Uj épllet, épiiletrész épitésénél a meglévs beépitéshez igazodva kell a keritést
kialakitani.
(7) Tamfal épitésekor a tamfalat természetes kével, vagy tégla-ké vegyes burkolattal kell
ellatni, vagy z6ldhomlokzatként kell kialakitani.

40.§ Helyi védelemben részesiilé Ofalu teriiletén a 39.§ rendelkezésein tul, az aldbbi (1)-(5)
bekezdésben foglalt teriileti épitészeti kévetelményeket kell betartani:
(1) Az 1. mellékletben meghatarozott Ofalu kézpontjdban 1évé teriileten az aldbbi
beépitési-telepitési elGirdasok szerint lehet épliletet elhelyezni:
a) zartsoru csatlakozas szerint, vagy
b) oldalhataron alléan, de az utcafronton zartsoru csatlakozas szerint (,L” alaku
hajlitott hazként), vagy
c) oldalhataron alléan, az utcafronton épilethézaggal, és
d) ahol a telek kialakult beépitése oldalhataron all6, és a szomszédos telekhataron
allo éplilet tet6zete utcara merdleges nyeregtetds, ha a zartsoru 0Osszeépiilés
esetén a csatlakozds m(iszakilag nem megoldhatd, vagy kedvezétlen telepuilésképi
eredménnyel jar, akkor az utcafronton is csak éplilethézag betartasaval szabad az
utcavonalon all6 épiletet elhelyezni.
(2) Az 1. melléklet 1. fejezetében meghatérozott Ofalu kézpontjdt kériildleld teriileten az
alabbi beépitési-telepitési elGirasok szerint lehet épliletet elhelyezni:
a) El6kertet az utcdra jellemz6 dllapot szerint lehet kialakitani, figyelembe véve az
érintett utcaszakasz legalabb 2-2 szomszédos telkének kialakult beépitését.
b) Ahol az érintett utcaszakaszon az épiiletek az utcavonalon allnak, ott az Uj épiletet
is oda kell helyezni.
(3) Kerti épitmények (kilil6, nyari konyha, tarold stb.) épitésekor az aldbbiakat kell
betartani:
a) az épitmények fedése égetett agyag sotétebb vagy vildgosabb arnyalatu égetett
agyagcserép, vagy ahhoz hasonloé szinezés(i betoncserép fedés lehet,
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b) alacsonyabb hajlassz6g esetén nem fényes, szlirkés arnyalatu korcolt
lemezfedés.
(4) Utcai kerités kialakitasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
a) anyaghasznalat és kialakitas tekintetében illeszkedni kell az Ofalura jellemz8
hagyomanyos keritésekhez,
b) ahol zavard zajterhelés van, ott olyan jellegl attort keritést kell kialakitani,
amelynek legalabb az attort fellletei mégé sévény kerul telepitésre.
(5) Damjanich utcdban ahol zavaré zajterhelés van, az aldbbi jellegl keritést kell
épiteni
a) ott olyan jellegli attort keritést kell kialakitani, amelynek legaldbb az attort
fellletei mogé sovény keril telepitésre,

vagy
b) teljesen tomor, az atldthatdsagot egydltalan nem biztosito kerités.

41.8 Helyi védelemben részesiil6 Luppa-sziget teriiletén a 39.§ rendelkezésein tul, az aldbbi
bekezdésben foglalt teriileti épitészeti kévetelményeket kell betartani:
(1) Keritést ugy kell kiépiteni, hogy az az arviz levonulasat ne akadalyozza, ezért
keritéslabazat legfeljebb 15 cm lehet és az csak atfolydval épithetd.

14. A helyi védelemben részesiil6 teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

42.§ (1) Egyedi épitészeti kovetelményeket e rendelet 1. melléklet 1. fejezetében
meghatdrozott, helyi védelemben részesiil6 teriileteken — amennyiben az adott
terliletre vonatkozd el6irds mast nem hataroz meg - az alabbi (2)-(12) bekezdésben
foglaltak szerint kell figyelembe venni.

(2) A helyi karakter és hagyomanydrzé arculatteremtés érdekében a kdrnyezettdl idegen
formai, szerkezeti stb. épitészeti megoldasok nem alkalmazhatok, sem uj épilet
|étesitése, sem a meglévd éplletek, épitmények részleges feldjitasa soran.
(3) A hagyomanyos épiilet bbvitése esetén az uj éplletrészt a meglévé épllethez
igazodva kell kialakitani, oly médon, hogy:
a) azéplilet magassagi csatlakozasait,
b) atetd hajlasszogét,
c) atet6idom formajat — az értelemszer( szerkezeti eltérésekkel-,
d) a nyildszarok méretét és formajat, anyagat, aranyat és szinezését,
e) az alkalmazott homlokzati épit6anyagok tipusat, texturdjat,
f) az épitmények szinezését
is figyelembe kell venni.
(4) Az egyedi védelem alatt nem allé éplilet részleges vagy teljes bontdssal jaré atépitése,
Uj épulet telken valo elhelyezése esetén legaldbb utalni kell a hagyomanyos
homlokzatképzésre, tomegtagolasra.
(5) Védett épuleten napenergiagy(ijté panel nem helyezhetd el.
(6) Kozteriletrél lathatd homlokzaton nem helyezhet6 el:
a) napenergiagylijt6 panel
b) riaszto berendezés
c) hdszivattyu
d) klima berendezés kiiltéri egysége
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e) parabola antenna
f) vildgitas kivételével egyéb muiszaki berendezés.
(7) Kozteriletrsl lathatd tetGzeten, mint az épllet homlokzatanak részén nem
helyezheté el:
a) riasztd berendezés
b) hdszivattyu
c) klima berendezés kiiltéri egysége
d) parabola antenna
e) vilagitas kivételével egyéb m(iszaki berendezés
(8) Utcai homlokzaton szerelt kémény nem helyezhetd el, illetve parapetes kivezetés
nem megengedett.
(9) Homlokzatra - beleértve a tet6zetet is — szélkerék nem szerelhet6.
(10) Tet6zet - mint az épllet homlokzatanak része - folé nyulé kémény csak falazott
modon létesithetd, ez aldl kivételt képeznek a gazkésziilékek turbo kéményei.
(11) Az egységes utcakép érdekében amennyiben az utcdban egységes fafaj taldlhato, azt
meg kell 6rizni, illetve az elpusztult egyedeket ugyanolyan egyeddel pdotolni sziikséges.
(12) Cégér, cégtabla, cégfelirat, cimtabla kialakitasa az aldbbi feltételekkel lehetséges:
a) falsikkal parhuzamosan legfeliebb 1,0 m? felllettel létesithet, de
épuletenként legfeljebb 6sszesen 2,0 m?
b) falsikra merélegesen legfeljebb 0,5 m kinyulassal és legfeljebb 20 cm
szerkezeti vastagsaggal, maximum 0,6 m? felulettel |étesithetd
c) vilagito, vagy megvilagitott formaban kizardlag rejtett kabelezéssel helyezhetd
el.
43.§ Helyi védelemben részesiil6 Ofalu teriiletén a 42.§ eldirdsain tul az aldbbi (2)-(15)
bekezdésben foglalt egyedi épitészeti kévetelményeket kell betartani:
(2) A falfeliiletek felliletképzését kizardlag természetes anyagbdl: téglabdl, természetes
kébél, fabdl vagy vakolatbdl kell késziteni.
(3) A falfeliilet feltletképzésének legfeljebb 20%-a lehet faanyagu.
(4) Természetes kéburkolat alkalmazasa esetén a helyre jellemz6 szin(i kdvet (sargaval
vagy szlirkével tort fehér szinl k&) kell alkalmazni, a csempeszerlen ragasztott vékony
kélapok alkalmazasa nem megengedett.
(5) Téglaburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhatd sarga vagy terrakotta szintdl
eltéré tégla.
(6) Epitmények falazatanak szinezése soran a telepiilés hagyomanyos, meleg arnyalaty,
sargaval tort fehér, okkersarga darnyalatai, homok és agyagszin, tégla és terrakotta
szinhaszndlatatot kell alkalmazni.
(7) Az épliletek homlokzataba faanyagu nyilaszarét kell beépiteni.
(8) Az éplilet tetejének hajlasszoge:
a) legaldabb 35° és legfeljebb 50° lehet,
b) 35°-ndl alacsonyabb hajlasszog maximum a tetéfeliilet 40%-an lehet
c) laposteté nem megengedett
(9) A magastet6k és ereszcsendesiték tet6fedése nem lehet:
a) égetett agyag sotétebb vagy vildgosabb darnyalatlu égetett agyagcseréptdl
eltéré fedés
b) fényes feliiletl fedés
c) barna és harsany szin( piros fedés
d) Osszhatasaban kirivdan tarka fedés

12



(10) 35 ° — ndl alacsonyabb hajlasszég esetén nem fényes, szirkés arnyalatu korcolt
lemezfedést kell alkalmazni, kivételt képez ez aldl az ereszcsendesitd fedése.
(11) Az egyedi védelem alatt all6 épiilet eredeti fedése visszaépithetd, amennyiben az
telepuilésképi értéket képvisel.
(12) Az egységes utcakép érdekében U éplilet épitésekor az épilet tet6gerincének
utcdhoz viszonyitott iranya tekintetében nem lehet eltérni az utcdban jellemzéen
kialakult tet6gerinc irdnytol.
(13) Tet6ablak kialakitdsa soran nem megengedett:
a) tetGzetre merGleges nyeregtetével kialakitott tet6felépitmény (un. ,kutyadl”
jellegl ablak),
b) hegyes, tornyszerd,
vagy
c) aranytalanul nagy tetékidllasok.
(14) Tetbzeten - mint az épilet homlokzatdnak részén - napenergia gyl(ijté panel
(napelem, napkollektor) az aldbbiak szerint helyezhetd el:
a) utcaval parhuzamos gerincli épllet utcafrontra néz6 tetdfeliiletén
napenergiagyljté panel nem helyezhetd el
b) utcdra merdleges gerincl tetGzeten az utcatdl a lehet6 legtdvolabb kell
elhelyezni
a) csak tetGsikban alakithato ki, kiterjedése szabalyos négyzet vagy téglalap
alaku feliilet lehet.
(15) Az 1. mellékletben meghatarozott Ofalu kézpontjdban 1évé teriileten ahol a telek
kialakult beépitése oldalhataron allo és a szomszédos telekahtaron all6 épiilet tet6zete
utcara merdleges nyeregtet@s, ott zartsoru Osszeépiilés esetén kiilonos tekintettel kell
lenni a tetGzetek csatlakozasara, illet6leg azok kialakithatd 6ssszhangjara.
44. § Helyi védelemben részesiilé Luppa-sziget teriiletén a 42.§ elGirdsain tul az aldbbi
bekezdésben foglalt egyedi épitészeti kbvetelményeket kell betartani:
(1) Uj épiilet csak labakon allé médon alakithatd ki, melynek alsé buvétéri belmagassaga
legaldbb 1,70 m legyen.
15. A helyi védelemben részesiilé teriileteken l1évé sajatos épitményre, miitargyra
vonatkozé anyaghasznalati kovetelmények

45.§ Helyi védelemben részesilé teriileteken a sajatos épitmények és miitargyak
anyaghasznalata tekintetében természetes anyagok hasznalatat kell alkalmazni: k&, tégla, fa,
vakolat.

16. Az egyes sajatos épitmények, mitargyak elhelyezése

46.§ (1) A teljes telepiilés ellatasat biztositod felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények és mtargyak elhelyezésével kapcsolatban az alabbi (2)-(7) bekezdések
szerinti elGirasokat kell betartani:
(2) Uj antenna (4tjatszd) csak a volt Lenfond teriiletére telepithetd.
(3) Azokon a terileteken, amelyek nem allnak helyi terileti védelem alatt és telepiilésképet
nem meghatdrozd teriletek, ott Uj antenna kizarélag a mar meglévé antenna
tartoszerkezetére szerelhetd fel.
(4) Azokon a teriileteken, amelyek nem allnak helyi terileti védelem alatt:

a) bekotbvezeték csak foldkabellel csatlakozhat a gerinchdlézathoz
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b) a légvezetékek oszlopait faanyaguakra kell cserélni, vagy foldkabeles haldzatra kell

kivaltani
c) ujonnan beépllé terlleteken az elektronikus és hirkozlési halézat felszin felett nem
vezethetd.

(5) A helyi terileti védelem alatt all6 terlleten a légvezetékeket fokozatosan fold ala kell
helyezni.
(6) Vezeték nélkili elektronikus hirkdzlés szolgdltatds antenndinak telepitése tilos a
magasabb szintl tervekben védettséggel jel6lt alabbi tertleteken:
a) okolégiai halézat részét képezé magterileten, oOkoldgiai folyoson, és puffer
terileten,
b) tajképvédelmi teriileten,
¢) natura 2000 terileten,
d) helyi jelentGségl védett természeti terileten,
e) helyi terileti védelem alatt all6 terileten és
f) helyi egyedi védettségl épilet 100 m-es kornyezetében.
(7) Transzformator allomas:
a) a helyi védett teriileteken nem helyezhet6 el
b) helyi terileti védelem alatt nem allé teriileteken kizardlag épitményben helyezhet6
el, amelyet az adott teriletre el6irt anyagokbdl kell kialakitani, és amely
formavilagaban illeszkedik a telepiilésképhez.

17. A reklamhordozdkra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

47.8 (1) Rekldamhordozoé és reklam - jogszabalyban meghatarozott kivétellel — az alabbi (2)-(7)
bekezdésekben felsorolt, fokozott védelem alatt allé terileteken |év6 kozterlileten és
maganterileten nem helyezhet6 el:
(2) a muemlék terilete és a miemléki jelent6ségli terilet, a miemléki kornyezet
terilete;
(3) a régészeti érdekdi teriilet és a régészeti lelGhely terilete;
(4) a helyi jelentGségli védett érték teriilete;
(5) a NATURA 2000 terilet, a nemzeti park terlilete, a tajvédelmi korzet teriilete, az
orszagos jelent6ségl természetvédelmi teriilet, a fokozottan védett természetvédelmi
terlilet, az orszagos okoldgiai haldzat magteriilete és 6koldgiai folyoso teriilete;
(6) a tajképvédelmi terilet,
(7) a helyi jelent&ségli természetvédelmi teriilet és a védett természeti érték.
48.§ (1) Rekldam kozzététele és reklamhordozok, rekldmhordozdt tarté berendezések
elhelyezése az alabbi (2)-(3) bekezdés rendelkezéseit kell figyelembe venni:
(2) Kozterileteken és koztulajdonban allo ingatlanokon:
a) a beépitésre szant terileteken beliil a vegyes és a lakoterileteken kizarélag
utcabutor igénybevételével lehetséges, temets teriletén nem megengedett,
b) a beépitésre nem szant terileteken beliil nem megengedett.
(3) Maganteriletekre vonatkozdan:
a) a beépitésre szant terileteken nem megengedett,
b) a beépitésre nem szant terileteken nem megengedett.
(4) A reklamhordozékat egységes koncepcid és a terilet telepiilésképi jellegéhez
igazodoan kell kialakitani.
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49.§ (1) Helyi terileti védelem alatt allo terileten rekldmokra, rekldmhordozdkra az aldbbi
bekezdés szerinti telepulésképi kovetelményeket kell figyelembe venni:
a) Kozteriileteken 50 m-enként tobb, illetve koztulajdonban allé ingatlanokon
ingatlanonként 2,0 m2-nél nagyobb rekldmhordozé nem helyezhet§ el.
b) A reklamhordozokat egységes koncepcido és a terilet telepiilésképi jellegéhez
igazoddan, hagyomany 6rz6 modon kell kialakitani.
50.§ A telepulés szempontjabol jelentds valamely eseményrdl valé tdjékoztatds esetén
évente Osszesen legfeljebb 12 naptari hét idészakra az onkormdnyzat hozzajaruldsaval
reklam elhelyezhetd a 48-49.§ rendelkezésekben el8irtaktol eltéréen.

V. FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

18. Rendelkezés a szakmai konzultacioroél

51.§ (1) A telepilésképi kovetelményekkel kapcsolatban a késziilé épitészeti-m(iszaki
dokumentdcidk munkakozi egyeztetése céljabdl az épittetd, vagy megbizottja legalabb
egy alkalommal koteles szakmai konzultaciot kezdeményezni.

(2) A szakmai konzultacié keretében sor kerdl

a) atervezés soran felmerilt alternativ megolddsok értékelésére,

b) aterv munkakozi javaslatainak el6zetes mindsitésére,

c) az Etv. 18. § (2) bekezdése szerinti illeszkedési kdvetelményekre vonatkozd
javaslatoktol, ajanlasoktél eltéré tervezdi megoldasok egyeztetésére,

d) az esetleges tervtanacsi bemutatdssal Osszefliggd tartalmi és eljarasi
szabalyok pontositasara, és

e) atelepilésképi el6irasoknak valéo megfelelés egyeztetésére

19. A szakmai konzultacio részletes szabalyai

52.§ (1) A telepllésképi kovetelményekkel kapcsolatban szakmai konzultacio
kezdeményezése céljabodl az épittetd, vagy megbizottja kérelmet nyujt be.
(2) A konzultaciés lehet6ség biztositasardl a f6épitész gondoskodik a kérelem
beérkezésétdl szamitott 8 napon beldl.
(3) A tervezés soran ugyanazzal az épitési munkdval kapcsolatban az épittetd, illetve az
altala megbizott tervezd tobb szakmai konzultaciét is kezdeményezhet.
(4) Az épitészeti-mUszaki terv elGzetesen egyeztetett id6pontban megtartott munkakozi
konzultaciora a tervezének — a munka késziltségi fokanak megfelel6, a szakmai
konzultacié napjara datumozott — munkakozi dokumentaciot (terv-vazlatot) kell
készitenie. A munkakozi dokumentaciot a tervezének
a) atervdigitdlis feldolgozasa esetén — elektronikus uton (.pdf formatumban) — a
szakmai konzultaciét legalabb 5 nappal megel6z6en meg kell kiildenie, vagy
b) a terv papir alapu feldolgozasa esetén a szakmai konzultacié soran be kell
mutatnia
a fGépitésznek.
(5) A szakmai konzultacid soran elhangzottakrol emlékeztetd, készil, amelyet a
konzultacid résztvevdi aldirdasukkal [atnak el.
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(6) Amennyiben a munkakozi terv feldolgozasa papir alapon tortént, a szakmai
konzultacié soran az egyeztetés résztvev8i a munkakdzi dokumentdcid aktualis
példanyara szoveges, illetve rajzi kiegészitéseket, megjegyzéseket tehetnek, és a
konzultacié végén a tervet datummal kiegészitve szigndlhatjak. Az ilyen esetekben a
munkakozi dokumentdcid érintett tervlapjairdl masolatot kell késziteni, és azokat az (5)
bekezdés szerinti emlékeztetbvel egylitt kell kezelni.

(7) A szakmai konzultacidék alapjan készitett emlékeztet6k — a hozzajuk tartozd
munkakdzi tervdokumentacio tartalmanak megfelel6en — a feleket kélcséndsen kotik.

(8) Ha az épitészeti-mUszaki tervdokumentdcié milileirdsa a szakmai konzultacio(k)ra
vonatkozo utaldst, hivatkozast is tartalmaz, a terviratok kozott az (5) bekezdés szerinti
emlékeztet6(ke)t és az azokhoz tartozé munkakozi dokumentacio relevans tervlapjainak
masolatat is szerepeltetni kell.

(9) A szakmai konzultacidkrol készitett emlékeztetdk, valamint az azokhoz — azonosithaté
modon — tartozé munkakozi dokumentacidk nyilvantartasardl a f6épitész gondoskodik.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELUARAS

20. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

53.§ (1) A jelen rendelet elGirdsai szerint Budakaldsz Varos teljes kozigazgatasi teriletén
telepuilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden épitési, dsszevont vagy
fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz kotott épitési tevékenységgel kapcsolatban.

21. A véleményezési eljaras részletes szabalyai

54.§ A telepllésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkdkra vonatkozé épitészeti-
mdszaki tervdokumentdcidkkal kapcsolatban a telepllésképi vélemény alapjat a
telepulési f6épitész, vagy a teleplilési Tervtanacs allasfoglalasa képezi.

55.§ (1) A telepiilési Tervtanacs allasfoglalasat a épitési tevékenységek kozil

a) a kozépiletek, ipari épuletek, kereskedelmi épiiletek,
b) az épitési engedélyhez kotott, uj lakdépiletek, és
c) az épitési engedélyhez kotott bovitési munkak, amennyiben az érintett
szintterilet nagyobb, mint 50%
épitési munkaira benyujtott épitési ligyek esetén adja.
(2)A telepiilési FGépitész allasfoglalasat az épitési tevékenységek koziil
a) az épitési engedélyhez kotott bdvitési munkak, amennyiben az érintett
szintterilet kisebb, mint 50%, és
b) az (1) pontban nem meghatarozott egyéb épitési tevékenységek
épitési munkaira benyujtott épitési ligyek esetén adja.
(3) A Tervtanacs miikodési feltételeit és eljarasi szabalyait az Onkormanyzat kiilén
rendelete tartalmazza.
(4) A tervezési terilet, illetve az épitési munka sajatossagai alapjan indokolt esetben a
polgarmester vagy — a polgarmester egyetértésével — a fGépitész javasolhatja az
épitészeti-muszaki terv tervtandcsi véleményezését.
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56.§ (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott
tervez6 (a tovdbbiakban egyitt: kérelmezd) dltal a polgdrmesterhez benyujtott -
papiralapu — kérelemre indul.

(2) A kérelmezd a kérelem benyujtasaval egyidejlileg benyuijtja
a) a véleményezend6 épitészeti-mlszaki tervdokumentdcidt papiralapon és
elektronikusan, és
b) elektronikus formdban feltolti az épitésiigyi hatdsagi eljdrashoz biztositott
elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.
(3) A telepiilésképi véleményben a polgdrmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre
a) javasolja,
b) feltétellel javasolja, amennyiben a feltétel muszakilag egyértelmien
meghatarozhatd, vagy
c) nem javasolja.
(4) A telepulésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon
belil — meg kell kiildeni a kérelmezének, és (.pdf formatumban) az (2) bekezdés szerint
megadott elektronikus tarhelyre is fel kell tolteni.

57.8 (1) A rendelet 56. § (2) bekezdése szerinti épitészeti-mUszaki tervdokumentacionak — a
teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 26/A. § (3) bekezdésében
foglaltakon tul —az alabbi munkarészeket is tartalmaznia kell:
a) tetdfeliilnézeti helyszinrajzot,
ba) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken allé épitmények,
bb) a terepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitasanak
abrazolasaval,
b) az épiilet tomegalakitasat meghatarozé jellemz6 szintek alaprajzat,
c) metszeteket a megértéshez sziikséges mértékben,
d) valamennyi homlokzatot,
e) utcaképet, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik, és
f) szikség szerinti latvanytervet vagy modellfotét (legaldbb két-két madartavlati,
valamint szemmagassagbdl dbrazolt nézettel).
(2) Tervtandacsi véleményezés esetén az (1) bekezdésben foglaltak mellett a
tervdokumentécidonak az Onkorményzat — a helyi épitészeti-miszaki tervtandcs
|étrehozdsarol, miikodési feltételeir6l és eljarasi szabalyairdl szolé rendeletében
szerepl6 munkarészeket is tartalmaznia kell.

22. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

58.§ (1) A telepllésképi véleményezési eljaras soran vizsgdlni kell, hogy az épitészeti-mUszaki
tervdokumentdacié megfelel-e a telepiilésképi rendelet vonatkozé el8irdsainak.
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VII. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

23. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklamhordozdk, rendeltetésvaltozasok
kore

59.§ (1) A jelen rendelet elGirdsai szerint Budakaldsz teljes koOzigazgatasi teriiletén —
teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni e rendelet 4. mellékletében felsorolt épitési
tevékenységekre.

(2) A jelen rendelet elGirdsai szerint telepilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
meglévé épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatdsa
esetén, amennyiben az Uj rendeltetés szerinti terilethasznalat

a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,
b) akorabbirendeltetéshez képest
ba) kornyezetvédelmi (els6Gsorban zaj- és légszennyezési) szempontbdl
kedvezGtlenebb helyzetet teremthet,
bb) jelent6sen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, és
bc)  a jogszabalyi elGirdsoknak megfelel6en tébblet-parkolohelyek és/vagy
rakoddéhely kialakitasat teszi sziikségessé,
c)  érinti a kdzterilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1évé berendezéseket vagy
novényzetet, és
d) érinti a kapcsolodd kozteriilet kozuti, gyalogos, és kerékpdros forgalmat, azok
biztonsagat veszélyeztetheti.
(3) Ajelen rendelet elGirasai szerint teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
a) az épitmények homlokzatdra, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy
tamfalara rogzitett
aa)  cég- éscimtabla, cégér vagy cégérszer( reklamtabla,
ab)  egyedi tajékoztato tabla,
ac) hirdet6tabla, hirdetGvitrin,
elhelyezése esetén.

24. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

60.§ (1) A teleplilésképi bejelentési eljards az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egyitt: bejelentd) altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapu —
bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapi dokumentaciét vagy a dokumentaciot
tartalmazd digitalis adathordozoét kell mellékelni.

(2) A dokumentaciot a kérelem targyatol fliggben megfelel6 jogosultsaggal rendelkezd
tervezének kell elkészitenie.

(3) A bejelentéshez — a kérelem targyanak megfeleléen — a telepilésképi

kovetelményeknek valé megfelelést igazold, f6épitészi konzultacion meghatarozott

épitészeti-muUszaki tervet, tovabbd rendeltetésvaltozas esetén a telepiilésrendezési

eszkdzok rendeltetésekre vonatkozd kovetelményeinek vald megfelelést igazold

dokumentaciét kell mellékelni.

(4) A telepiilésképi bejelentési eljarasért a bejelentének igazgatasi szolgaltatasi dijat nem

kell fizetnie.
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(5) A 59. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — a (6) bekezdés szerinti igazolas
birtokaban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha
ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges.

(6) A polgdrmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy
rendeltetésvaltoztatast — kikdtéssel vagy anélkil — tudomasul veszi és a bejelentét errdl
a tényrdl igazolds megkuldésével értesiti.

(7) A polgdrmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy
rendeltetésvaltoztatas megkezdését és — a megtiltas indokainak ismertetése mellett —
figyelmezteti a bejelentét a tevékenység bejelentés nélkili elkezdésének és folytatasanak
jogkovetkezményeire.

(8) A telepiilésképi bejelentés tudomdsul vételét tartalmazé igazolast, vagy a
tudomasulvétel megtagadasat tartalmazé hatdrozatot a polgarmester a bejelentés
megérkezésétdl szamitott 8 napon belil adja ki.

(9) A polgarmesternek a teleplilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a fGépitész
késziti eld.

(10) A telepilésképi bejelentési igazolas a kiallitastol szamitott 3 évig érvényes.

VIII. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

25. Telepulésképi kotelezési eljaras

61.§ (1) A polgarmester telepilésképi kotelezési eljarast folytathat le, melynél a
kozigazgatasi hatosagi eljarasrol és szolgaltatasrdl  szold torvény elGirdsait kell
alkalmazni.

(2) A telepiilésképi kotelezési eljarast a polgarmester hivatalbdl vagy kérelemre folytatja
le.

(3) A polgarmester a teleplilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében az ingatlan
tulajdonosat az épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitasara vagy elbontasara
kotelezheti.

26. A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke

62.§ (1) Az oOnkormdnyzat képvisel6-testiilete az 61.§ (3) pont szerinti teleplilésképi
kotelezés végre nem hajtasa esetére e magatartas elkovet6jével szemben 1 000 000
forintig terjedd, ismételten kiszabhato birsag kiszabasat rendelheti el.

(2) A birsag alkalmazasara kerilhet sor

a) a telepllésképi bejelentési eljaras kezdeményezésének elmulasztasakor,

b) a bejelentésben vagy a dontésben meghatarozottdl eltér6 tevékenység végzésekor,

c) a telepiilésképi kovetelmények be nem tartasakor,

d) a dontés végre nem hajtasakor,

e) a teleptilésképet érint6 reklamok, cégérek megsziintetése érdekében, amennyiben a
hirdet6-berendezés nem felel meg e rendeletben meghatarozott szabalyoknak
(elhelyezés, létesités, megjelenés, méret, stb.), kiilondsen, ha a hirdetmény és
hirdet6 berendezése

ea) allapota nem megfelel6,
eb) tartalma idejétmult vagy félrevezet6, vagy
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ec) nem illeszkedik a megvaltozott kdrnyezetéhez és
f) a helyi épitészeti értékvédelem, valamint a telepiléskép védelme érdekében,
amennyiben a telepilésképi elem (bGvitmény, szerkezeti elem, burkolat, stb.)
fenntartasa, karbantartdsa, rendeltetésének megfelel6 hasznalata nem felel meg a helyi
jelentGségl épitészeti értékek védelmérdl szo16 elGirdsoknak, kiilléndsen
fa) az épiletek jékarbantartdsara, homlokzati elemeinek, szinezésének
védelmére, egységes megjelenésének biztositasara, rendeltetésnek megfeleld
funkciojanak meg6rzésére, vagy
fb) a j6karbantartdsara vonatkozdé szabalyokkal ellentétes.
(3) A kiszabhatd birsag alsé hatdrésszege 15 000 forint, fels6 hatarésszege 1 000 000
forint.

27. A birsag kiszabasanak és behajtasanak maddja

63.§8 (1) A birsag meghatarozdsadhoz sziikséges mérlegelési szempontok figyelembevétele a
kozigazgatasi hatdsagi eljarasrol és szolgaltatasrol sz6l6 torvény elbirasainak megfelel6en
torténik.

(2) A birsag befizetési hatarideje a hatarozat kozlésétdl szamitott 30 nap.
(3) Amennyiben a kotelezett a birsagot hatarid6re nem fizeti meg, Ugy a tartozast adok
madjara kell végrehaijtani.

IX. FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES 6SZTONzZO RENDSZER

28. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak dnkormanyzati 6sztonzése

64.§ (1) Budakaldsz Varos Onkormdnyzat az e rendelet hatdlya ald tartozé helyi védett
éplletek, épliletegylittesek, azok szlikebb kdrnyezete, illetve tartozékaik karbantartasa,
felljitdsa, rekonstrukcidja érdekében végzett munkdk koltségeit a ,Telepilési
Ertékvédelmi Tdmogatds”-bdl (a tovabbiakban: Tdmogatas) segitheti.

(2) A Tamogatas a teleplilési nkormanyzat éves koltségvetésében szerepelhet.

65.8 (1) A Tamogatas-t palydzat utjan lehet igénybe venni.

(2) A pdlyazatot évente egyszer, az éves koltségvetés jovahagydsat kovetben a
Telepllésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdg (a tovabbiakban: Bizottsag)
javaslatdra a Képvisel6-testilet irja ki.
(3) A Tdmogatds csak a fenntartds és allagmegdvas tulajdonosi kotelezettségét, illetve az
ingatlan rendeltetésszer(i haszndlatdahoz sziikséges mértéket meghaladd koltségeire
adhatd (értékkulonbozet). A kérelemhez olyan koltségvetést kell becsatolni, amelybél az
értékkilonbozet megallapithatd.
(4) Amennyiben a koltségvetésben a Tamogatasra szant teljes 6sszeg nem keril palyazati
formdban felhasznalasra, Ugy a Bizottsag javaslatara a Képvisel6-testilet dont a
fennmaradt 6sszeg felhasznalasardl.
(5) A benyujtott palydzatnak tartalmaznia kell

a) a kérelmet, az igényelt tamogatasi 6sszeg megadasaval,

b) a feltjitandd ingatlan 90 napnal nem régebbi tulajdoni lapjat
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¢) ha nem a kérelmezé a tulajdonos, akkor az ingatlan tulajdonosanak a palyazatban
szerepl@ épitési tevékenység elvégzéséhez vald sz6l6 hozzajarulo nyilatkozatat,
d) a megvaldsitast szolgalod koltségvetést,
e) a pdlydzat targyat egyértelm(sit6, f&épitészi konzultidcion egyeztetett
tervdokumentdciot,
f)a megpalydzott munka elkésziilésének tervezett hataridejét,
g)a megpalydzott pénzdsszeg megjeldlését, felhasznadlasanak tervezett maédjat és
hataridejét , és
h)el6zetes kotelezettségvallalast arra, hogy a Tdmogatds elnyerése esetén a kapott
Osszeget a palyazati feltételek szerint hasznalja fel, tovabba, hogy az épitkezést a
megfelel6 hatdsagi eljarasok keretein belil végzi.
(6) A palyazati kiirds a (5) bekezdésben foglaltakon tulmenéen tovabbi feltételeket is
elGirhat.
(7) A beérkezett palyazatokat a Bizottsag biralja el. Az elbirdldsra a f6épitész szakmai
javaslatot tesz.
(8) A dontésnek tartalmaznia kell a Tamogatdsban részesitettek megnevezését, a
Tamogatas mértékét, a védett érték és az azon végzett munkak megjeldlését, a munkak
igazolt koltségét, visszatéritends tdmogatas esetén a visszatérités id6tartamat.

66.8 (1) A palyazat alapjan vissza nem téritendd tamogatas nyerhet6 el.
(2) A Tamogatast elnyert palyazokkal a polgarmester megallapodast ir ala.
(3) A megallapodasnak tartalmaznia kell a megitélt pénzosszeg felhasznalasanak maédjat,
hataridejét, feltételeit, az ellendrzés szabalyait, feltételeit.
(4) A palyazat alapjan elnyert pénzosszeg felhasznalasat a fGépitész, sziikség esetén a
Bizottsag tagjai kozremikodésével ellendrzi.

X. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK
29. Hatalybalépés

67. § Ez arendelet a 2017. .......... napjan |ép hatdlyba.

30. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

68. § E rendelet hatalybalépésével a teleplilés épitészeti 6rokségének helyi védelmérdl sz616
15/2005. (VII.18.) kpvt. rendelet hatalyat veszti.

69. § E rendelet hatdlybalépésével a teleplilés épitészeti 6rokségének helyi védelmérdl szélo
15/2005. (VII.18.) kpvt. rendeletet mddositd 14/2006.(1V.26.) sz. rendelet hatalyat veszti.

70. § E rendelet hatalybalépésével a teleplilésképi véleményezési eljarasrél sz6lé 6/2013.
(1.01.) kpvt. rendelet hatdlyat veszti.

71. § E rendelet hatdlybalépésével a telepllésképi bejelentési eljarasrol szél6 7/2013. (11.01.)
kpvt. rendelet hatdlyat veszti.
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72. § E rendelet hatalybalépésével a helyi telepilésrendezési elGirasok tartalmardl szélo
el6zetes tajékoztatds és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacid szabalyairdl szélo
8/2013. (11.01.) kpvt. rendelet hatdlyat veszti.

MELLEKLETEK

1. szdmu melléklet 1. fejezet
A helyi terileti védelem alatt allé teriletek lehatarolasanak
térképi bemutatdsa
2. fejezet
A helyi egyedi védelem alatt all6 ,,elemek”

2. szdmu melléklet A telepulésképileg meghatarozo teriiletek lehatarolasanak
térképi bemutatdsa

3. szdmu melléklet Egyéb teriiletek lehatarolasanak térképi bemutatasa

4.  szdmu melléklet Bejelentési eljaras koteles épitési tevékenységek

Rogan LaszIo Udvarhelyi Istvan Gergely
polgarmester jegyz6
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