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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Furj u. 14/4. szamu ingatlan értékesitésére
Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé 299/92/A/4 hrsz-U lakdingatlan bérlGje, Tordk Zita (sz.
Biluska Zita, 2011 Budakaldsz, Furj u. 14/4.) vételi szandékot nyujtott be az altala bérelt
ingatlan megvasarldsara. Az 1993. évi LXXVIII. térvény 49. § (1) bekezdése értelmében Bérl6t
el6vasarlasi jog illeti meg.

Az Onkormanyzat, mint tulajdonos az ingatlant értékesitésre jeldlte ki. Az ingatlan nem esik
elidegenitési tilalom ala.

A 2018. februar 4-én készilt értékbecslés alapjan a lakds értéke: 11.100.000,- Ft. Fenti
ingatlan tdrsashazi bejegyzési eljardsa megtortént. Torok Zita fenti ingatlanra vételi
szandékot nyujtott be.

23/2017.(1V.28.) sz. dnkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a vevd a
lakasra vonatkozd adasvételi szerz6dés megkotésekor a vételar legaldbb 20 %-at megfizeti
elsd vételdr részlet cimén valamint az eladé Onkormanyzat 5 évi kamat és koltségmentes
részletfizetést ad vevo részére.

Az Onkorményzat és Torok zita kozott 2004. augusztus 19-én kotdétt megdllapodas
értelmében a Bérl6 altal befizetett 3.000.000,- Ft igénybevételi dij megtéritésre kerdil.

Melléklet:
e Ertékbecslés (2018. februar 4.)

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem elé:
Hatarozati javaslat

Budakaldsz Varos Onkormanyzatédnak Pénziigyi és Vagyonhasznositasi Bizottsdga értékesiti
Torok Zita maganszemély részére a budakalaszi 299/92/A/4 helyrajzi szamu, természetben a
2011 Budakalasz, Flrj u. 14/4. szam alatti onkormanyzati bérlakast 11.100.000,- Ft vételaron.
A vevd a lakdsra vonatkozo adasvételi szerz6dés megkotésekor a vételar legaldabb 20 %-at
megfizeti els§ vételar részlet cimén, a fennmaradd Osszeg megfizetésére az eladé
Onkormanyzat 5 évi kamat és koltségmentes részletfizetést engedélyez vevs részére.

Az Onkormaényzat a Bérl6 altal befizetett 3.000.000,- Ft igénybevételi dijat megtériti, mely a
szerz6désben rogzitésre és beszamitasra keril. A tulajdonos Onkormdnyzat az ingatlanra
tulajdonjog fenntartast jegyeztet be a teljes vételar megfizetéséig.

A Pénzigyi és Vagyonhasznositasi Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi
szerzGdés alairdsara. Az adasvételi szerz6dés koltségei a vevét terhelik.

Hataridd: Szerz6dés megkotése a hatarozat kihirdetését kovet6en 90 napon belil
FelelSs: bizottsag elndke

Budakalasz, 2018. februar 14.
Maté Istvan
bizottsag elndke
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Papp és Tarsa TEL: +36-30-9488-766
EMAIL: papp.es.ts@gmail.com

INGATLAN ERTEKBECSLES

aktualizalasa
2011 Budakalasz, Furj utca 14. szam alatti, 299/92/A/4 hrsz-u. lakéingatlanrol
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Készitette: Papp Maria
Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd

Budapest, 2018. februar 4.
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Ertékelési bizonyitvany

I. Az ingatlan megnevezése: 2011 Budakalasz, Fiirj utca 14/4
szam alatti lakas

Il. Megbizo: Budakal4sz Varos Onkormanyzata
2011 Budakalasz, Petofi tér 1.

1. Ertékeld: Papp Maria /Biz.sz.:3/19/2014./

Papp és Tarsa Kereskedelmi és
Szolgaltato Betéti Tarsasag

IV. Ertékelés célja: Valos forgalmi érték megallapitasa ingatlan eladas
céljabol
V. Megtekintés iddpontja 2018. januar 30.
VI. Ertékelés idépontja: 2018. februar 4.
VII. Az ingatlan adatai:
1. Megnevezés: Osszkomfortos lakés
2. Helyrajzi szam: 299/92/A/4
3. Az értékelt lakas teriilete: 49 m?
4. Kozmiivek: Osszkozmiives
5. Tulajdonos: Budakalasz Véaros Onkormanyzata
6. Tulajdoni hanyad: 1/1
7. Terhek: -
VIII. Az értékbecslés modszere: Piaci paros 6sszehasonlitason alapul6 értékelés

IX. Az értékbecslés hatalya:

Az elkészitett értékbecslés 2018. februar 4.-i allapotnak megfeleld, és ettdl az idoponttdl szamitott 90
napig érvényes.
X. Forgalmi értéke :

11.100.000 - Ft
azaz
tizenegymillio-egyszazezer Forint

Budapest, 2018. februar 4.

Papp Maria
Papp és Tarsa Kereskedelmi és Szolgaltato Betéti Tarsasag
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l. A Megrendel6 adatai

A megrendelé Budakalasz Varos Onkormanyzata, (Cim: 2011 Budakalasz, Petéfi tér 1. ) megbizta
Papp Maria ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitét ( Papp és Tarsa Kereskedelmi és Szolgaltato
Betéti Tarsasag , cime: 1039 Budapest, I1l. ker. Juhasz Gy. u. 38. 11./7. ) , hogy értékelje a 2011
Budakalasz, Fiirj utca 14/4.. szam alatti, 299/92/A/4. helyrajzi szamu lakoingatlant.

Il. Az értékelés célja és modszere

Az értékelés célja: a valos forgalmi érték megallapitasa az ingatlan értékesitése céljabol.
Az értékelés modszere: piaci paros dsszehasonlito

Helyszini szemle és idépontja: 2018. januar 30.

A helyszini szemlén jelen volt: az ingatlan bérldje, értékbecsld

Felhasznalt dokumentumok: tulajdoni lapok, alapito okirat, helyszinrajz, helyi épitési
szabalyzat kivonata

okrwdE

I11. Azingatlan kornyezetének leirasa

A varos nyugati részén helyezkedik el az ingatlan. Megkozelitése gépjarmiivel a Budai ut, Damjanich
u. felél, Urdm iranyaba lehetséges, enyhe emelkedén. A Fiirj utca aszfalt burkolattal elltott,
kozvetleniil a Damjanich utcabél nyilik. Atmené forgalom nincs, a kdrnyezete csendes.

A kornyezetében kertes lakohazak helyezkednek el. A Budakalész-Lenfoné HEV megallo 1000 méter,
a varoskozpont, Pet6fi tér 700 méter tdvolsagra van. Kozelében dvoda talalhato a Szalonka utcaban.

IV. Az ingatlan leirasa

1. A teljes lakéingatlan nyilvantartas szerinti dllapota

Megnevezés: Osszkomfortos lakas

Helye: 2011 Budakalasz, Fiirj utca 14/4.

Helyrajzi szama: 299/92/A/4

Telek teriilete:1166 m?

Tulajdonosa: Budakalasz Varos Onkormanyzata (2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1.)
Tulajdoni hanyada: 1/1

2. Természetbeni leiras

A lakdépiilet egy 5 egymasmelletti lakast tartalmaz6 sorhdz, homlokzata az utcara merdleges,
megkozelitdleg téglalap alaprajzu, nyeregtetds épiiletegyiittes. A szintek szdma 2. Az 1-2 és a
3-4 szaml sorhazi lakdsok kozott kismértékli alaprajzi eltolds van. Az épiilet az 1970-es
években épiilt. A telek 1166 m2 teriiletli, megkozelitdleg négyzet alaku.

A lakasok megkozelitése az utcarol, kozos haszndlatu keskeny gyalogjardan lehetséges.
Gépkocsival a Fiirj utcardl a telek, és a garazsok megkozelithetdek, a lakdsok csak gyalogosan.
A telek részben bekeritett, az utcafront feldl nyitott.
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A lakohaz beton savalapokra, a teherhordd féfalak hagyomanyos téglabol épitiltek. A
tetdszerkezet nyeregtetds kialakitasban, cserép héjazattal késziilt, és beépitett. Az épiilet
szerkezetében nem lathaté elvaltozasra utalo jel, allapota megfeleld.

A telken az épiilettel parhuzamosan, az utcara merdlegesen helyezkedik el egy garazssor,
melybdl 1 gardzst ezen 14/4. sz. lakas bérldje hasznal. Jelen értékbecslés a gardzsra nem terjed

ki.

Epiiletgépészet:

Elektromos ellatas: az utcai vezetékrdl kozvetlen kabel, egyéni mérdoraval ellatott,
Vizellatas: viz kozmiirdl becsatlakozas, a lakas kiilon alvizmérdvel ellatott,
Csatornazas: kozcsatorna csatlakozas kialakitva,

Gazellatas: foldgaz bevezetve, kiilon mérdoraval felszerelt.

Epitési ovezeti besoroldsa.

Az ingatlan a Helyi Epitési Szabalyzat szerint ikres beépitési modi, valamint csoporthazas és
specialis beépitésli intenziv kertvarosias lakoteriiletek ovezetbe, ezen beliil az Lke-CS-1 épitési
Ovezetbe tartozik, melynek eldirasait jelen értékbecslés melléklete tartalmazza.

A lakas leirasa

. Jogi helyzet
A ingatlannak egy tulajdonosa van, Budakalasz Varos Onkorményzata.

Epiileten beliili elhelyezkedés

A vizsgalt ingatlan 2011 Budakalasz, Fiirj utca 14. szdm alatt lakohaz 4. lakésa, az utcardl a
kozos gyalogbejardn kozelithetd meg.

3. Helységjegyzék

helységtipus alapteriilet | padléburkolat | falburkolat
1|szoba 20,16 parketta festett
1| fiirdészoba 2,61 padlolap csempe
Foldszint 1| konyha 4,5 padlolap festett/csempe
1| eldszoba 3,16 padlolap festett
1| félszoba 7,73 padlészényeg | festett
1| félszoba 6,8 padloszényeg | festett
Tetotér 1| fiirdészoba 2,2 padlolap csempe
1| el6tér 2,17 padloszényeg | festett
Osszesen: 4933
1|terasz 2,97 kolap
Hasznos alapteriilet: 49,33 m?  kerekitve 49 m?
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A lakas alapteriileténél a tet6tér 1,9 m belmagassag alatti- illetve feletti teriiletrészénél 20 - 40
%-os korrekciokat alkalmaztam.

4. A lakoingatlan fizikai allapota

A lakas 0sszkomfortos, felujitott. A szobak kiilon bejarataak, a helyiségek kozott nincs atjaras.
A szobdk falai festettek, és parkettas illetve padlészényeg boritasuak.

A Dbels6 hagyomanyos egyszarnyu ajtok elhasznaltak, épitéskoriak, sotét szinre vannak
mazolva. Az egyik félszoba €és konyha ablak hagyomanyos fa-gerébtokos, elhasznalt, a tobbi
ablak mtianyag, cserélve lett.

A lakasban légkondicionald berendezés és gaz-cirko fiités lett kialakitva. A csempe burkolatok
mindentitt ujszertiek. A bejarati ajto elhasznalt, épitéskori.

A tetOtérbe valo feljutas a foldszinti lakoszobabdl falépcson lehetséges.

V1. Az érték meghatarozasa
Piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapul6 forgalmi értékelés

A forgalmi érték meghatdrozésira a piaci paros Osszehasonlitdé modszert alkalmaztam. A paros
osszehasonlitashoz hasznalt alaphalmaz 5 ingatlana azonos helységben /Budakalasz, belteriilet/ , kdzel
azonos alapteriileti /40 - 65 m? és komfortfokozata ingatlan. Az ettdl eltérd paraméterekkel
/alapteriilet, ar, komfortfokozat/ rendelkezd ingatlanokat nem vettem figyelembe az értékelésnél.

Ezutan 15 értékkorrekciot alkalmaztam: Epiilet miiszaki allapota, Epiilet épitési éve, Epiilet
elhelyezkedése, Megkozelithetdség, Lakas miiszaki allapota, Komfortfokozat, Lakas elrendezése,
Lakasszam az épiiletben, Emelet, Pince/tarold, Szobaszam, Terasz, Fiitési mod, Parkolasi lehetdség,
Zajterhelés.

Az alaphalmaz korrigalt fajlagos értékei atlagabol meghatarozott a vizsgalt ingatlanra jellemzo,
korrigalt fajlagos érték:

227.030 Ft/ m?.
A 49 m? alapteriiletet ezzel megszorozva a vizsgélt ingatlan forgalmi értéke:

11.100.000 — Ft
azaz
tizenegymillio-egyszazezer Forint

Budapest, 2018. februar 4.

Mellékletek: Tulajdoni lap, Tdarsashazi torzslap, Tarsashazi bejegyzés modositasa, Tarsashdzi
Alapité Okirat, Térképmdsolat , Szabdlyozdsi Terv kivonata, Helyi Epitési Szabdlyzat kivonata,
Feényképek

Papp Maria
Papp és Tarsa Kereskedelmi és Szolgaltato Betéti Tarsasag
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
&
—
’ g Szentendrei Jarasi Hivatal Foldhivatali Osataly
73 SZENTENDRE 2001, Dunakanyar krt. 1. Pf.S9. Oldal: 171
=
'E‘ Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
A Megrendelés szam: 30005/2424/2018 .~
L
] 2018.01.16
=
= supaxardsz
g Belterilet 299/92/a/4 helyrajzi szam
Z. hiz killénlap
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Bz egyéb onallé ingatlan adatai:
megnevezés teridlet =zobak szama ezzmel hanyad tulajd
m2 egész/fél
lakas 33.03 d, 1844/10000 onko:
Be jegyzdé hatarozat: 4U655/2/2017.08.30 torlé hatarozat:
lakas 49.33 3 1244/10000 Sanko:
Be jegyzd hatarozat: 40655/3/2017.08.30
2. bejegyzd hatdrozat: 40655/2/2017.08.30
Tarsashaz
a, Hozzatartozik az alapité okiratban foglalt épuletrészek éz felszerelések.
2]
= O.RESZ
E 1. twlajdoni hanyad: 1/1
.-8 bejegyzd hatarozat, érkezési idd&: 4U655/2/2017.08.30
= eredeti hatarozat: 31285/1992.01.14
= jogcim: 1990. évi LXV. torv. 107. § (2) bek. 31285/ 114
B jogallas: tulajdonos
a név: BUDBKALESZ VAROS ONKORMANYZATA
s cim: 2011 BUDBKALASZ Petdfi tér 1
ﬁ torzsszam: 15730961
=) SZ
2 WEM TART: JEGYZEST
Ez a twlajdoni lap kézigazgaté@éségi eljaras cél jabél kerilt kiadasra. Masra nem
hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
& %
]
(=]
3 ‘Q
3 ‘Q
3
= ®
i 4
é
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Szentendrei Jarasi Hivatal Fdldhivatali Osztély Oldal: 1 733
Ugyintézdé:
Paksai Ménika

Egyszerisitett hatarozat- szemle

Tulajdoni lap mésolatként nem hasznalhaté! (;(S; il
40655/2/2017.08.30 /Q MD
53

1

2017.09.25 11¢567+.24

BUDAKALASZ Szektor
belteriilet HRSZ: 299/92 Tarsashaz toérzslap
2011 BUDAKALASZ Fiirj utca 299/92 HRSZ

—————————————————————————————————— I.r882 ————=—————emm—mmmo——s—sme———eo oo
1. Az ingatlan adatai:
Alrészlet adatok Alosztaly adatok
jel muv.ag (kivett)min.o. ha,m2 kat.jov. ha, m2 kat.jov.
/BK, fill./ /BK,fill./
kivett 1166
beépitett terllet
Foldrészlet Ossz.: 1166

———————————— Szolgalmi jog, Jogi jelleg, Széveges hivatkozas —--—---—-----
1.Bejegyzé hatarozat: 45966/2005.12.16

Ingatlan-nyilvantartas atalakitésa a DAT forgalombahelyezésével
2.Bejegyzd hatédrozat: 40655/2/2017.08.30

Tarsashéaz

————————————————————————————————— I1.rész —~—————=mmmem—— - ———————————— -
1. Bejegyzd hatarozat: 31285/1992.01.14 To6rldé hatarozat: 40655/2/2017.08.30
Tul.hanyad:1/1
Jogcim: 1990. évi LXV. térv. 107. § (2) bek., 31285/1992.01.14
Jogéllas: tulajdonos
Jogosult neve: BUDAKALASZ VAROS ONKORMANYZATA Toérzsszém: 15730961
Cime: 2011 BUDAKALASZ Pet&fi tér 1
2. Bejegyz8 hatarozat: 40655/2/2017.08.30
Tul.hanyad:1/1
Jogcim: tarsashaz alapités, 40655/2/2017.08.30
Jogallas: tarsashéaztulajdon
Jogosult neve:
Cime:
A tulajdonjogokat a 299/92/A/1-299/92/A/5, 299/92/B/1
299/92/B/5 helyrajzi szamu ingatlanok tartalmazzak
———————————————————————————————— III. rész ——————— == mm e
1. Bejegyzd hatdrozat: 38067/2016.05.25
Lakéhaz, udvar, garazs feltiuntetése.

Foldhivatali Osztély
2000 Szentendre, Dunakanyar krt. 1.
Telefon: (26) 312-413 e-mail: foldhivatal.szentendre@pest.gov.hu
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Szentendrei Jardsi Hiwvatal Féldhivatali Osztaly Oldal: 2 /33
Ugyintézd:

Paksai Ménika

Egyszeriisitett hatarozat-szemle

Tulajdoni lap masolatként nem haszndlhaté!

40655/2/2017.08.30
2017.09.25 11:56:24

BUDAKALASZ Szektor : 53
belteriilet HRSZ: 299/92 Tarsashiz térzslap
2011 BUDAKALASZ Firj utca 299/92 HRSZ

A 40.655/2/2017. szam alatt tarsashaz kerilt bejeqyzésre dr. Hajnal
Zoltan Budakalaszon, 2017. augusztus 30. napjén kelt kérelme, a
Budakaldszon, 2017. augsuztus 22. napjan kelt alapitd okirat, a
134/2016. szamd valtozési vazrajz, a Szentendre Varos Onkormanyzat
Jegyzdje 07-1134-2/2017. szamu jogerSs hatarozata, a 12/2017. szama
képviseld testileti kivonat, aldiréasi cimpéldany, meghatalmazas
alapjéan.

A 66.000 forint 8sszegli dij megfizetésre keriilt.

Hat&rozatom ellen a kézhezvételt8l szamitott 30 napon beliil a Pest
Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlénc—biztonségi, Féldhivatali,
Novény- eés Talajvédelmi, Erdészeti Féosztalyahoz lehet fellebbezni,
amit a Szentendrei Jarédsi Hivatal F&ldhivatali Osztalyanal kell
benyajtani.

A fellebbezés dija 10.000 forint, melyet benytijtaskor a Szentendrei
Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanak pénztéaraba torténd készpénz
befizetéssel, készpénz Atutalasi megbizassal (csekken) vagy
atutalasi megbizassal kell megfizetni a 10023002-00302247-00000000
szamlaszéamra.

A fellebezési dij megfizetését igazolé bizonylat) Atutalasi
megbizas, készpénz Atutaldsi megbizas) eredeti vagy masolati
peéldanyat a jogorvoslati kérelemhez mellékelni kell.

A Szentendrel J&rédsi Hivatal F8ldhivatali Osztalyanak hataskdre az
ingatlan-nyilvantartasrél sz46l6 1997. évi CXLI. tdérvény 9. § (1)
bekezdésén, valamint az egyes foldugyi eljardsok részletes
szabdlyairdél sz6ldé 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. § (1)
bekezdésén alapul, illetékességét a féldmiveléstigyi hatdsagi és
igazgatédsi feladatokat elldtd szervek kijelolésérsl sz616 383/2016.
(XII.2.) Korm. rendelet 37. § (1) bekezdése és 1. szamd melléklete
biztositja.

Foldhivatali Osztaly
2000 Szentendre, Dunakanyar krt, 1.
Telefon: (26) 312-413 e-mail: foldhivatal.szentendre@pest.gov.hu
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Szentendrei Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztély Oldal: 3 /33
Ugyintézd:

Paksai Ménika

Egyszerusitett hatarozat- szemle

Tulajdoni lap mésolatként nem haszndlhaté!

40655/2/2017.08.30
2017.09.25 11:56:24

BUDAKALASZ Szektor : 53

belteriilet HRSZ: 299/92
2011 BUDAKALASZ Furj utca 299/92 HRSZ

TArsashaz torzslap

dr Varga Laszlo
hivatalvezetd megbizadsabdl;

SZENTENDRE, 2017.09.25

Paksai Méﬁiﬁa
féeldadd

Ertestlnek:

1. dr. Hajnal Zoltan Cime: 2011 BUDAKALASZ Sélyom utca 7.+ 1db hatarozat,

+iratok
Megj.: 7db vazrajz, 2db hatdrozat, ldb alapitd okirat

2. F6ldmérés helyben Cime:

3. NAV Cime: + kisérd&jegyzék szerint

Foldhivatali Osztaly
2000 Szentendre, Dunakanyar krt. 1.
Telefon: (26) 312-413 e-mail: foldhivatal.szentendre@pest.gov.hu
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Szentendrei Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly

Ugyiratszam: 40655/3/2017.08.30

Ugyintézo: Paksai Ménika fdeléadd

Tel.: (26) 312-413/108 mellék

e-mail: paksai.monika@pest.gov.hu

Kérelmezett ingatlan: Budakalasz 299/92/A/1-299/92/A/5 helyrajzi szam
Targy : Tdrsashdz bejegyzés mddositisa

Kérjiik, hogy valaszaban a fenti
szamra sziveskedjen hivatkozni!

HATAROZATMODOSITAS

A BUDAK/'\LASZ-'L belteriilet, 299/92/A/1 helyrajzi szému I11/1. sorszam alatt 1/1 hanyadban
BUDAKALASZ VAROS ONKORMANYZATA Térzsszam:15730961 cim: 2011 BUDAKALASZ
Petdfi tér | tulajdonos jogallast lakas ingatlanra vonatkozéan

Lakas adatok modositasa: helyiség tipus: lakés jel: teriilet: 29.61 eszmei hanyad: 1731/10000

toroltem

Lakas adatok modositasa: helyiség tipus: lakds jel: teriilet: 45.93 eszmei hanyad: 1731/10000
tulajdoni forma: 6nkormanyzati egész szoba szam: 3 félszoba szam: bejegyzést
bejegyeztem

A BUDAKALA'SZ-Ii, belteriilet, 299/92/A/2 helyrajzi szamu 11/1. sorszdm alatt 1/1 hanyadban
BUDAKALASZ VAROS ONKORMANYZATA Térzsszdm: 15730961 cim: 2011 BUDAKALASZ,
Petdfi tér | tulajdonos jogallast lakas ingatlanra vonatkozéan

Lakds adatok modositésa: helyiség tipus: lakas jel: teriilet: 33.55 eszmei hanyad: 1882/10000
tulajdoni forma: 6nkorményzati egész szoba szam: 1 félszoba szam: bejegyzést
tordltem

Lakas adatok médositasa: helyiség tipus: lakas jel: teriilet: 50.17 eszmei hanyad: 1882/10000
tulajdoni forma: énkormanyzati egész szoba szam: 3 félszoba szam: bejegyzést
bejegyeztem

A BUDAK/-’\LASZ-'i, belteriilet, 299/92/A/3 helyrajzi szam 11/1. sorszém alatt 1/1 hényadban
BUDAKALASZ VAROS ONKORMANYZATA Térzsszam:15730961 cim: 2011 BUDAKALASZ
Petdfi tér 1 tulajdonos jogallast lakas ingatlanra vonatkozéan

Féldhivatali Osztaly
2000 Szentendre, Dunakanyar krt. 1.

Telefon: (26) 312-413 e-mail: foldhivatal.szentendre@pest.gov.hu
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Lakds adatok modositasa: helyiség tipus: lakas jel: teriilet: 33.01 eszmei hanyad: 1882/10000
tulajdoni forma: dnkorményzati egész szoba szam: 1 félszoba szdm: bejegyzést
toroltem

Lakas adatok modositasa: helyiség tipus: lakds jel: teriilet: 49.92 eszmei hanyad: 1882/10000
tulajdoni forma: 6nkorméanyzati egész szoba szdm: 2 félszoba szdm: bejegyzést
bejegyeztem

A BUDAKALASZ-,i, belte;_rfliet, 299{92/A/4 helyrajzi szamua Il/1. sorszam alatt 1/1 hanyadban
BUDAKALASZ VAROS ONKORMANYZATA Torzsszam:15730961 cim: 2011 BUDAKALASZ
Petdfi tér 1 tulajdonos jogallasu lakas ingatlanra vonatkozbéan

Lakas adatok modositasa: helyiség tipus: lakas jel: teriilet: 33.03 eszmei hanyad: 1844/10000
tulajdoni forma: onkormanyzati egész szoba szam: 1 félszoba szdm: bejegyzést
toroltem

Lakas adatok modositasa: helyiség tipus: lakds jel: tertilet: 49.33 eszmei hanyad: 1844/10000
tulajdoni forma: dnkorményzati egész szoba szam: 3 félszoba szam: bejegyzést
bejegyeztem

A BUDAKALASZ-,i, belteriilet, 299/92/A/5 helyrajzi szamt 1I/1. sorszdm alatt 1/1 hanyadban
BUDAKALASZ VAROS ONKORMANYZATA Torzsszam:15730961 cim: 2011 BUDAKALASZ
Pet6fi tér 1 tulajdonos jogallasa lakas ingatlanra vonatkozéan

Lakas adatok médositasa: helyiség tipus: lakas jel: teriilet: 29.53 eszmei hanyad: 1731/10000
tulajdoni forma: dnkorményzati egész szoba szam: 1 félszoba szam: bejegyzést
toroltem

Lakas adatok modositasa: helyiség tipus: lakas jel: tertilet: 45.83 eszmei hanyad: 1731/10000
tulajdoni forma: énkormanyzati egész szoba szdm: 3 félszoba szam: bejegyzést
bejegyeztem

Hatarozatom ellen az érdekeltek az atvételtdl szamitott 30 napon beliil a Pest Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi, Foldhivatali, Novény-és Talajvédelmi, Erdészeti Féosztalyahoz (1051
Budapest, Sas u. 19.) fellebbezhetnek, melyet a Szentendrei Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanal
kell benyujtani.

A fellebbezés dija 10.000 forint, melyet benyujtaskor a Szentendrei Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztaly
pénztardba tdrténd készpénz befizetéssel, készpénz atutalasi megbizdssal (csekken) vagy atutalasi
megbizassal kell megfizetni a 10023002-00302247-00000000 szdmlaszamra.

A fellebbezési dij megfizetését igazold bizonylat /atutalasi megbizas, készpénz atutaldsi megbizas/
eredeti vagy mésolati példanyat a jogorvoslati kérelemhez mellékelni kell.

INDOKOLAS

Fenti szdmon bejegyzett hatarozatot modositom azzal, hogy a kialakult lakasok teriiletét a hatosagi
bizonyitvanynak valamint az alapité okiratnak megfeleléen - mivel az eredeti hatérozatban hibasan
keriiltek bejegyzésre az adatok - bejegyeztem.

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI torvény 54. § (4) A bejegyzés, feljegyzés Ptk.
szerinti kijavitasarol, illetve a hatdrozat kiegészitésérdl, tovabba a bejegyzéssel, feljegyzéssel, adatok
atvezetésével (e bekezdés alkalmazasaban a tovabbiakban egyiitt: bejegyzés) kapcesolatos dontés sajat
hataskdrben torténd kijavitasardl, modositasardl, visszavonasardl az ingatlaniigyi hatdsag (jabb

2
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dontést hoz, egyidejiileg a bejegyzést helyesbiti, torli, illetve a hidnyzo bejegyzést potolja. Az Gjabb
dontését kozli a kérelmezdvel, valamint mindazokkal, akikkel az eredeti dontést kézdlte. A Ptk.-nak a
bejegyzésben, feljegyzésben tortént hibas névirds, szam- vagy szamitasi hiba, mas hasonlé elirds és
helytelen megjeldlés kijavitasara vonatkozo rendelkezését az adatvaltozas atvezetésére is megfelelden

alkalmazni kell.

A Szentendrei Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly hatdskorét és illetékességét az ingatlan-
nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. torvény (Inytv.) 9.§ (1) bekezdése tovabba a 384/2016 (XI1.2.)

Kormdnyrendelet hatarozta meg.
Szentendre, 2017. oktober 27.

dr. Varga LaszI6 jarasi hivatalvezetd
nevében és megbizasabol:

Ertesiinek:
1 dr. Hajnal Zoltan
2 Foldmérés helyben
3 NAV
4 lIrattar

Paksai Monika &

- féeldado
_\* v . ,

2011 BUDAKALASZ Sélyom utca 7. + 1db hatérozat

+ kiséréjegyzék szerint
Helyben
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2011 Budakaldsz, Fiirj utca 14. szam alatti Tarsashiz
ALAPITO OKIRATA

A Budakaldsz, 299/92. hrsz. alatt megjeldlt 1166 m? nagysagi ingatlanra felépiilt épiiletekre vonatkozé
_ tdrsashdz alapitdsarél (mely az épitési tervdokumenticio6 alapjan késziilt) a Budakalisz Varos
Onkorméanyzata, mint kizdrélagos tulajdonos, és egyszemélyi alapité az alabbi rendelkezéseket teszi:

1. BEVEZETO RESZ

A.
Az ingatlan jogi és természetben torténd megjellése

A 2011 Budakaldsz, Firj utca.14. szdm megnevezés(i ingatlan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett tulajdonosa
Budakaldsz Varos Onkorméanyzata (a tovabbiakban: Tulajdonos).

A tulajdonjog bejegyzés az Onkormanyzat részére a 31285/1992.01.14. napjén kelt bejegyzéssel tortént meg,
Az ingatlanon egy dtlakasos lakoépiilet és egy dtegységes gardzsépiilet all.

Az ingatlan természetben 2011 Budakalisz, Fiirj utca 14, sz. alatt talilhata.

B.
Az alapit6 célja

A Tulajdonos a Polgdri Torvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. torvény 5:85 § és a Tarsashazakrol szold 2003. évi
CXXXIIL torvény 5 §-a alapjan az “A” pontban megjelSlt ingatlanon felépiilt épilletekre jelen alapité okirattal
térsashdzat alapit. Az ingatlan-nyilvantartasba a alapité okirat jogi kovetkezményei kihatnak és kotelezd erejiick az
ingatlanra kés6bb jogot szerz6 barmely magan- vagy jogi személyre, illetdleg jogi személyiséggel nem rendelkezo
tarsasagra.

A hatalyos jogszabilyi rendelkezéseknek megfelelden a tarsashéz az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzéssel jon
létre,

€,
A tarsashaz jogi jellege

A tarsashaz tulajdonostdrsainak kozssége (a tovabbiakban: kozdsség) az éltala viselt kozds név alatt az épiilet
fenntartdsa és a kdzds tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése sordn jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat,
Gnalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozos tulajdon
terheit. A perbeli cselekviképesség a kozos képviseldt (az intéz6bizottsag elnokét) illeti meg. A tarsashaznak vagy a
tulajdonostérsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatalytalan.

A kozbsség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk - vagy a szervezeti-
miik6dési szabalyzatban ett6l eltérden meghatarozott mérték - szerint felelnek az egyszerii (sortartdsos) kezesség
szabalyai szerint.

A tarsashizban miiszakilag megosztott &ndllé lakdsok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek keriilnek kialakitasra
albetétekben, amelyek egyes tulajdonos vagy tulajdonosok kizarélagos tulajdondba kerillnek, tovabba a kilon
tulajdonként meg nem hatdrozott épliletrészek, épiletberendezések, és helyiségek a tulajdonostarsak kozos
tulajdondban maradnak.

1I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1./ Alapit6
A Budakaldsz Varos Onkorményzata R. HAJNAL ZOLTAN
Cim: 2011 Budakalasz, Petofi tér 1. igyvéd

1 Budakalasz, Sélyomu. 7.
Tel.: 06 30 954 56 92
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Addszam: 15730961-2-13

Torzsszam: 730963

Banszamlaszam: 12001008-00173183-00100006
Statisztikai szam: 1323463

KSH szamjel: 15730961-8411-321-13

(képviseli: Rogan Ldaszl6 polgdrmester),

mint egyszemélyes alapit6 az a Polgéri Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. torvény 5:85 § és a Tarsashazakrol sz6lo
2003. évi CXXXIIL. torvény 5 § rendelkezései, valamint a Budakaldsz Varos Onkormanyzat Képvisel-testillete
109/2017.(V1.29.) KT szamu Hatarozata szerint a IL.2./ pontban meghatarozott ingatlanra felépitett épiiletre
tarsashazat alapit és a tarsashaz alapitasanak bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba kezdeményezi.

2./ Az ingatlan ingatlan-nyilvantartis szerinti meghatirozisa

2011 Budakaldsz, 299/92. hrsz.-ii, 1166 m? térmértékii “kivett lak6haz , udvar és gardzs” megnevezésii ingatlan,
amely ténylegesen és természetben a 2011 Budakaldsz, Fiirj utca 14. szdm alatt talalhaté. Az alapité az ingatlanon
osszesen 241 m? hasznos alapteriiletii, fldszintes, tetdteres lakasokat, ezen kivill 98 m? hasznos alapterilletii garazs
megnevezésii felépitményt tart szamon.

3./ A tarsashdz-kozosség megnevezése

A tarsashaz-kozosség megnevezése:

2011 Budakalész, Fiirj utca 14. szim alatti TARSASHAZ.

4./ Kdzds tulajdonban maradé részek

A tulajdonostéarsak osztatlan kdzds tulajdonat képezik a jelen okirathoz mellékelt tervrajzon és miiszaki leirdsban

feltiintetett, alabb felsorolt épitményrészek, felszerelések és berendezések azon része, amely nem tartozik a kiilldn
tulajdonba, tovabba a foldrészlet.

L) Telek (az épilet alatti, illetve a telekhatdron beliili egyéb terilletek) 1.166 m2
I1.) Alapok, felmend falak (szigeteléstarto falakkal egylitt), oszlopok, pillérek,
kémények, szell6zok, [épcsdhazi, illetve albetétek kozotti valaszfalak, kozos helyiségek falai
1) Fodémek (kozbensok és a tetdtér folotti fodém), athidalok, koszorik
IV.) Homlokzatok, burkol6 és diszitd elemekkel ldbazattal, parkanyokkal
(a kiilon tulajdoni illetdségli albetétek killsé nyildszaroi kivételével)
V) Tetd acsszerkezettel, héjazattal, badogozéssal, tetdfelépitményekkel
V1) Gazkozmii bekotés, kiilso és belso alap, illetve felszallo vezeték, a kiilon
tulajdonban maradé fogyasztéi haldzatig (gdzmérd).
VIL) Elektromos bekotés, alap és felszall6 méretlen halozat, valamint ezek

szerelvényei a killdn tulajdonban maradé fogyasztdsmérdkig, valamint a kdzds
helyiségek mérd utani halozata és szerelvényei
VIIL) Kaputelefon, jelkabel- és telefoncsdvezés
1X.) Kozmiivek bekotései, a viz és csatorna kiilsé és belso alap, illetve
felszall6 vezetékei, valamint ezek szerelvényei, a killon tulajdonban
maradé agvezetéki csatlakozdsokig.

A kozds tulajdon 10000/10000 azaz tizezer/tizezer tulajdoni hanyadbol 4ll.

A kozos tulajdon a tulajdonos tarsakat az alabbi tulajdoni hanyadok szerinti mértékben illeti meg:
299/92/A/1. lakdshoz, a kdzds tulajdonbdl tartozé tulajdoni hanyad: 1731/10000,
299/92/A/2. lakdshoz, a kdzos tulajdonbdl tartozé tulajdoni hanyad: 1882/10000,
299/92/A/3. lakdshoz, a kdzos tulajdonbdl tartozé tulajdoni hanyad: 1882/10000,
299/92/A/4. lakdshoz, a kdzos tulajdonbdl tartozo tulajdoni hanyad: 1844/10000,
299/92/A/5. lakdshoz, a kozos tulajdonbdl tartozé tulajdoni hanyad: 1731/10000,

299/92/B/1. gardzshoz, a kszds tulajdonbél tartozé tulajdoni hanyad: 216/10000,
299/92/B/2. gardzshoz, a kdzds tulajdonbdl tartozé tulajdoni hanyad: 169/10000,
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299/92/B/3. garazshoz, a kizds tulajdonbdl tartozé tulajdoni hanyad: 160/10000,
299/92/B/4. gardzshoz, a kdzos tulajdonbdl tartoz6 tulajdoni hdnyad: 169/10000,
299/92/B/5. gardzshoz, a kdzds tulajdonbol tartozé tulajdoni hanyad: 216/10000,

Az eszmei hdnyad meghatdrozasa a killbn tulajdonba kerilld lakdsok, illetve egyéb helyiségek alapteriiletének
egymdshoz viszonyitott ardnydra tekintettel torténik.

5./ Killon tulajdonban 4116 részek, tulajdoni hanyadok

Az egyes tulajdonostdrsak kiilon tulajdondba keriilnek természetben megosztva, mint tarsashaz-tulajdoni illetéségitk
alkotorésze - a kozos tulajdonban maradé vagyonrészek kozos birtoklasan hasznalatanak jogdval- az egyes lakasok,
tizletek és garazsok azok tartozékaval , felszereléseivel az aldbbiak szerint :

Budakalész Varos Onkormanyzat
tulajdonit képezi a tervrajzon 299/92/A/1. sorszammal jeldlt, 1. ajtoszam alatti konyha (4,72 m?), egy szoba-
nappali (19,69 m?), fiirdészoba (2,75 m?), kozlekedd (2,45 m?) helyiségekbdl 4ll6 29,61 m? alapteriilet(i
foldszinti lakas. A tetStérben talalhato: két szoba (6,04 m?, 6,15 m?), mosd6 (1,04 m?), kozlekedd (3,09 m?) a
tetdtér helységeinek alapteriilete 16,32 m?,
A lakashoz hozza tartozik 5,02 m2 alapteriiletii, a jelen alapité okirat 4./ pontja alatt megjel6lt, kozos
tulajdonban maradé részek VII. pontja alatt felsorolt és a rajzokon is VII. sorszammal jelolt tarold
kizrélagos haszndlata, valamint a XI. sorszammal jellt, 0,96 m2 nagysag arnyékszék kizardlagos
hasznilata, tovabba a XV. sorszammal jeldlt, pince megnevezésii, 29,53 m2 nagysagi helyiség kizirolagos
hasznalata,

Tulajdon hanyad: 1731/10000

Budakalész Varos Onkorméanyzat
tulajdondt képezi a tervrajzon 299/92/A/2. sorszammal jeldlt, 2. ajtészam alatti konyha (7,36 m?), egy szoba-
nappali (19,69 m?), furdészoba (2,71 m?), szélfogd (1,32 m?) kozlekedd (2,46 m?) helyiségekbal 4ll6 33,55
m? alapteriiletii foldszinti lakds. A tetStérben talalhat6: két szoba (8,69 m? 4,52 m?), mosdé (1,11 m?),
kozlekedd (2,30 m?) a tetStér helységeinek alapteriilete 16,62 m?.
A lakéshoz hozza tartozik 6,54 m2 alapteriilet(i, a jelen alapité okirat 4./ pontja alatt megjeldlt, kozos
tulajdonban marado részek IX. pontja alatt felsorolt és a rajzokon is IX. sorszammal jeldlt tarol6 kizarélagos
hasznélata, valamint a XIV. sorszdmmal jeldlt, pince megnevezésii 44,66 m2 nagysig helyiség kiilon
megdllapodasban rendezett, megosztott hasznalata.

Tulajdon hanyad: 1882/10000

Budakalész Varos Onkormanyzat
tulajdonat képezi a tervrajzon 299/92/A/3. sorszammal jeldlt, 3. ajtoszam alatti konyha (4,63 m?), egy szoba-
nappali (19,70 m?), fiirdészoba (2,73 m?), szélfogé (3,48 m?) kozlekedd (2,47 m?) helyiségekbal allo 33,01
m? alapteriileti foldszinti lakds. A tetdtérben talalhato: egy szoba (13,70 m?), mosdé (1,13 m?), kbzlekedd
(2,08 m?) a tetdtér helységeinek alapterillete 16,91 m?,
A lakashoz hozza tartozik 5,02 m2 alapterilletii, a jelen alapité okirat 4./ pontja alatt megjeldlt, kozos
tulajdonban maradé részek VI. pontja alatt felsorolt és a rajzokon is VI. sorszammal jelslt tarol6 kizarolagos
haszndlata, valamint a X. sorszammal jeltlt, 0,96 m2 nagysagi arnyékszék kizarélagos hasznalata, tovabba a
XIV. sorszdmmal jeldlt, pince megnevezésii 44,66 m2 nagysagi helyiség kiilsn megéllapodésban rendezett,
megosztott hasznalata.

Tulajdon hényad: 1882/10000

Budakalész Varos Onkorméanyzat
tulajdonat képezi a tervrajzon 299/92/A/4. sorszammal jelolt, 4. ajtészém alatti konyha (4,67 m?), egy szoba-
nappali (19,70 m?), furdészoba (2,74 m?), szélfog6 (3,46 m?) kdzlekeds (2,46 m?) helyiségekbdl 4116 33,03
m? alapteriiletii fSldszinti lakds. A tetGtérben talalhaté: két szoba (6,21 m?, 6,00 m2), mosdé (1,05 m2),
kozlekedd (3,04 m?) a tetdtér helységeinek alapteriilete 16,30 m?.
A lakéshoz hozzi tartozik 5,02 m2 alapterilletdi, a jelen alapité okirat 4./ pontja alatt megjeldlt, kozos
tulajdonban maradé részek V. pontja alatt felsorolt és a rajzokon is V. sorszammal jelslt tarol6 kizarélagos
hasznélata, valamint a XIV. sorszimmal jeldlt, pince megnevezésii 44,66 m2 nagysagi helyiség kilon
megdllapodasban rendezett, megosztott hasznélata.

Tulajdon hanyad: 1844/10000

DR. HAJNAL ZOLTAN
yveéd
2011 al Soélyom u, 7.
: 08130 954 56 92
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5. Budakalasz Varos Onkormdnyzat

tulajdondt képezi a tervrajzon 299/92/A/5. sorszimmal jeldlt, 5. ajtészdm alatti konyha (4,67 m?), egy szoba-
nappali (19,70 m?), fiirdészoba (2,72 m?), kbzlekedd (2,45 m?) helyiségekbdl allé 29,53 m? alapteriletii
foldszinti lakas. A tetdtérben talalhato: két szoba (6,18 m?, 6,01 m?), mosdé (1,07 m?), kdzlekedd (3,04 m?) a
tet6tér helységeinek alapteriilete 16,30 m?,
A lakashoz hozz4 tartozik 5,00 m2 alapteriiletii, és egy 5,02 m2 alapterilleti, a jelen alapité okirat 4./ pontja
alatt megjeldlt, kdzos tulajdonban marad6 részek III. és IV. pontja alatt felsorolt és a rajzokon is II1. és IV.
sorszammal jeldlt tarolok Kizdrélagos haszndlata.

Tulajdon hanyad: 1731/10000

6., Budakalasz Varos Onkormanyzat
tulajdonat képezi a tervrajzon 299/92/B/1. sorszémmal jeldlt, 1. ajtoszém alatti gardzs 23,13 m? alaptertletii.
Tulajdon hanyad: 216/10000

y /R Budakalasz Varos Onkorményzat
tulajdonat képezi a tervrajzon 299/92/B/2. sorszémmal jelolt, 2. ajtészam alatti garazs 17,58 m? alapterileti.
Tulajdon hanyad: 169/10000

8., Budakalasz Varos Onkorményzat
tulajdonat képezi a tervrajzon 299/92/B/3. sorszammal jeldlt, 3. ajtészam alatti garazs 16,54 m? alaptertileti.
Tulajdon hanyad: 160/10000

9., Budakaldsz Varos Onkorményzat
tulajdont képezi a tervrajzon 299/92/B/4. sorszdmmal jeldlt, 4. ajtészam alatti garazs 18,02 m? alaptertileti.
Tulajdon hanyad: 169/10000

10.,  Budakalsz Varos Onkorményzat
tulajdonat képezi a tervrajzon 299/92/B/S. sorszdmmal jellt, 5. ajtoszam alatti garazs 22,57 m? alapteriileti.
Tulajdon hanyad: 216/10000

I11. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Az alapité kéri a Szentendrei Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztdlyat, hogy a jelen alapit6 okiratban jelzett ingatlan
tarsashdz tulajdoni alapitisat jegyezze be, és a mellékelt miiszaki dokumenticié alapjan a tarsashaz
tulajdonkzosségben maradé épitményrészeit, felszereléseit és berendezési tirgyait egy torzsbetétben egyesitse.

Kéri tovabbé az alapité, hogy a jélcn alapit6 okirat 2. pontjaban felsorolt helyiségeket, valamint az ezekhez tartozo
kozos tulajdoni hdnyad részt egy-egy tulajdoni jészégtestként kiilsn tulajdoni lapra vegyék fel az alapité javéra.

IV. A KOZOSSEG SZERVEI
1./ Tarsashaz kdzosség

A tarsashdz tulajdonostarsainak kozossége (a tovabbiakban: kozdsség) az éltala viselt kdzbs név alatt az épilet
fenntartdsa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése sordn jogokat szerezhet és kitelezettségeket vallalbat,
ondlléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozos tulajdon
terheit. A perbeli cselekvoképesség a kozds képviseldt (az intézobizottsag elndkét) illeti meg. A tdrsashaznak vagy a
tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatalytalan.

A kozbsség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hényaduk - vagy a szervezeti-
miikddési szabalyzatban etto] eltéréen meghatdrozott mérték - szerint felelnek az egyszeri (sortartisos) kezesség
szabalyai szerint.

A tulajdonos koteles fenntartani és sziikség szerint felujitani a kiilon tulajdondban 116 lakast. Koteles a sziikséges
intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lako személy, valamint az, akinek lakdsa haszndlatdt dtengedte, a
kiilon tulajdonat a tobbi tulajdonosnak a dologhoz fiiz6dd joga és torvényes érdekeinek sérelme nélkiil hasznélja.

A tulajdonos koteles lehetdvé tenni és tiirni, hogy a killon tulajdoni lakdsdba a kozdsség megbizottja, a kdzbs k
tulajdonban, illetdleg a masik tulajdonostirs a kiilon tulajdondban 4ll6 épiletrészekkel, berendezése]gk?l o
o
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Usszefliggésben, a szitkséges ellendrzés, valamint a fenntartasi és felajitasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas
iddben bejuthasson, a tulajdonostars, illetéleg a bentlaké szitkségtelen haboritasa nélkl.

A tulajdonos koteles értesiteni a tobbi tulajdonost a lakdsban tervezett épitkezésekrol.
2./ A kdzgyiilés

A tarsashdz-koz0sség legfobb dontéshozo szerve a tulajdonosokbél allé kdzgyfilés, amely az alapité okirat aldirasakor
az alapité. A kozgyiilésen valamennyi tulajdonos részt vehet.

A kozgyilés kizdrolagos hataskorében hataroz:

a) az alapito okirat modositasarol, a tarsashéztulajdon megsziintetésérol,

b) a kdzds tulajdonban all6 épliletrészek haszndlatardl, hasznosftasar6l, fenntartsarol €s a rendes gazdalkodas korét
meghaladé kiaddsok vallalasérol,

¢) a kdzosséget terheld kotelezettségek vallalasarol,

d) a kozbs képviselonek vagy az intézObizottsag elndkének és tagjainak, valamint a szamvizsgalé bizottsagnak a
megvalasztasarol, felmentésérdl és dfjazasarol,

¢) a koz0sség éves koltségvetésének és elszamolasdnak, a szamviteli szabélyok szerinti beszdmolGjanak elfogadasarol,
valamint a koz0s képviseld vagy az intézobizottsag részére a jovahagyas megadasérol,

f) a kozos képviseld (az intézébizottsag elndke, tagja), illetdleg a szamvizsgald bizottsag elnvke, tagja (az ellendrzési
felaatot ellato tulajdonostars) ellen kértéritési per inditasarél, illetdleg bintetdfeljelentés megtételérol,

g) polgdri jogi vita esetén permegel6z6 kdzvetitdi eljaras kezdeményezésérol,

h) minden olyan iigyben, amelyet a szervezeti-miikddési szabdlyzat nem utal a kozds képviselé vagy az
intézobizottsag, illetbleg a szamvizsgalo bizottsag hataskdrébe.

A kozgyiilés a hatarozatival a legaldbb harom hénapnak megfeleld kozos koltség dsszegének befizetésével hatralékba
kerilt tulajdonostars killdn tulajdonédnak és a hozza tartozé kozds tulajdoni hényadanak jelzélogjoggal valo
megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

A hatérozat meghozatala soran a hétralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati jogaval, az 6 tulajdoni hanyadat a
hatdrozatképesség megallapitasakor figyelmen kivill kell hagyni.

A hatarozatot a hatralékos tulajdonostars részére az e torvényben meghatarozott jogorvoslat lehetdségének
feltiintetésével kézbesiteni kell.

A kozgylilést a kozos képivseld vagy az intézbibzottsag elndke hivja 8ssze. A kozgylilésre valamennyi
tulajdonostérsat irasban kell meghivni, amellyel egyidejlileg a meghivé egy példanyat a tarsashazban - jol lathato
helyen - ki kell fliggeszteni.

Kozgyiilést sziikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrol, a koltségvetés
megallapitasdrol szolo kozgyiilést évente a szervezeti-miikidési szabalyzatban meghatérozott idépontig, de legkésobb
mdjus 31-éig meg kell tartani.

Kotelezd a kozgyiilés dsszehivdsa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostérsak a napirend, az ok
és a kozgyllési hatdrozatra tett javaslat megjeldlésével irasban kérték. Ha a kozos képviseld vagy az intézdbizottsag
elndke a kérés kézhezvételétdl szamitott 30 napon bellili iddpontra a kdzgytilést nem hivja dssze, azt a harmincadik
napot kdveté 15 napon beliili idopontra a szdmvizsgald bizottdg, ennek elmulasztasa esetén az Usszehivast kérd
tulajdonostarsak vagy az altaluk frasban megbizott barmely tulajdonostars jogosult 8sszehivni.

A kozgyiilés akkor hatdrozatképes, ha azon az Osszes tulajdoni hanyadnak t6bb mint a felével rendelkezd
tulajdonostarsak jelen vannak.

A kbzgyiilésen a tulajdonostdrsakat tulajdoni hdnyaduk ardnyéaban illeti meg a szavazati jog.

Ha a Tarsashazi torvény masképpen nem rendelkezi, a kdzgyiilés, illetbleg a megismételt kozgyilés a hatarozatat a
jelen 1évo tulajdonostarsak tulajdoni hdnyada alapjan szamitott egyszerii szavazattsbbségével hozza meg.

A rendes gazdalkodas korét meghalad6 kiadasok véllalaséhoz a tulajdonostarsak egyhangu hatarozata szitkséges.

Ha a kozgyiilés hatdrozata jogszabalyba, az alapit6 okiratba vagy a szervezeti-miikddési szabalyzatba iiktozik vagy a
kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birésagtol a hatarozat
érvénytelenségénck megallapitasat a hatarozat meghozatalatél szamitott hatvan napon belill.

3./ Kozds képviseld

szavazattobbséggel hatdrozatlan idore valasztja. A kozos képviseldt a kdzgyilés barmikor visszahivhatja.

DR. HAJNAL ZOLTAN
fgyvéd

2011 Budakalész, Sélyom u. 7.
Tql.: 06 30 954 56 92
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A kozds képviselét a Térsashaz az utolsé, dnkormanyzati tulajdonban 4ll6 lakds értékesitése napjatol szamitott 30
napon beliil fogja megvélasztani. Amig a lakdsok barmelyike dnkormanyzati tulajdonban all, a kdzos képviseld
feladatait az dnkorményzatnal ¢ feladatra kijelslt személy latja el.

A kozos képviseld vagy az intézobizottsag jogkorében eljdrva koteles:

a.) a kozgyiilés hatarozatait elokésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok,
az alapité okirat és a szervezeti-miitkddési szabalyzat rendelkezéseinek,

b.) minden szitkséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartdsanak biztositdsa érdekében,

¢.) kdzdIni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltséghez valo hozzajarulds Gsszegét, tovabba a kiilon
jogszabalyok alapjan meghatdrozott szolgaltatasok dijat, valamint érvényesiteni a kozosség ezzel kapesolatos
igényeit. Ezen igények érvényesitése irénti perben a targyaldst — ha egyéb intézkedésre nncs sziikség — legkésobb
a keresetlevélnek, fizetési meghagyasos eljards perré alakuldsa esetén pedig az iratoknak a birésdghoz torténd
érkezésétdl szamitott harmincadik napra kell kitizni. A kereset més keresettel nem kapcsolhaté Ossze,
keresetvaltoztatasnak és sziinetelésnek helye nincs.

A kz0s képviseld vagy az intézGbizottsag elndke a kdzgyilés hatdrozata alapjan tdrsashdz-kezeldi tevékenységet is
ellathat. Ebben az esetben a szerzédésnek tartalmaznia kell a térsashéz-kezeldi tevékenység korében ellatandd
feladatokat és az e tevékenység dijazasa kérdésében torténd megéllapodast is.

A kozos képviseld (intézbbizottsag elndke) a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozds esetén — a tulajdonostdrs
kérésére — koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kdzos kltség-tartozasrél. Ha tartozds 4ll fenn, a nyilatkozatban a
hatralék Osszegét is meg kell jelolni. Az frdsbeli nyilatkozat tartalméaért fenndllé felelésségre a Ptk. szabélyai az
iranyadoak.

Kozos képviseld lehet barmely cselekviképes tulajdonostrs, illetve barmely természetes vagy jogi személy, ha vele
szemben a tarsashazrol szol6 torvény 36. §-aban szerepld kizaré ok nem 4ll fenn.

A kozgylilés hataskorébe nem tartozo tigyekben a kiszds képviseld dont.

A kozgyiilés hataskorét, miikodési rendjét, valamint a kdzds képviseld jogait és kotelezettségeit a Szervezeti és
Miikddési Szabalyzat allapitja meg.

V. BIRTOKLAS, HASZNALAT, RENDELKEZESI JOG

Valamennyi tulajdonostarsat a tulajdonaban 1évé albetétre megilleti a birtoklas, a hasznélat, a hasznok szedése €és a
rendelkezés joga, a tulajdonostérs e jogait azonban nem gyakorlhatja a tobbi tulajdonostérs joga €és torvényes érdeke
sérelmével.

A tulajdonostars koteles:

a) fenntartani a kiilon tulajdonaba allo lakdst,

b) lehetové tenni és tiirni, hogy a kildn tulajdoni lakésiba a kdzsség megbizottja a kozds tulajdonban 4llo
épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiggésben a szilkséges ellenérzés, a rendkivilli kdresemény vagy
veszélyhelyzet fennallisa miatt a lakdson belill sziikséges hibaelharitas, valamint a fenntartdsi munkdk elvégzése
céljabol arra alkalmas idoben bejuthasson a tulajdonostérs, illetéleg a bentlaké szitkségtelen haboritésa nélkill,

¢) a szilkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lak6 személy, valamint az, akinek lakésa haszndlatat
atengedte, betartsa az el6z6 pont és azt, hogy a birtoklds, a hasznélat, a hasznok szedése és a rendelkezés jogat
nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars joga és torvényes érdeke sérelmével,

d) a lakasbaban tervezett épitkezésrol értesiteni a kdzds képviseldt vagy az intézobizottsag elndkét.

A akozosség koteles megtériteni az el6z6 bekezdés c) pontja szerinti beavatkozdssal okozott kart.

A szervezeti-miikodési szabalyzat eléirhatja, hogy a tulajdonostars koteles a kozos képviselonek vagy az
intézobizottsag elndkének bejelenteni:

a) killon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakfimét, az ingatlan-nyilvéntartasban barki dltal megtekinthetd személyes adatdt, illetdleg a jogi személy nyilvanos
adatat,

¢) a kiilon tulajdonat bérld, hasznélo személy (a tovabbiakban: bérld) b) pontnak megfeleld adatét,

d) a kiilon tulajdondban laké személyek szamat,
¢) haszonélvzetettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvez6 személy nevét.

Az eléz6 bekezdés ) és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhat eld, ha a kbzzemi szolgaltatas, illetdlegy nko,.
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tulajdonostarsak kbzott megosztani. A tulajdonostars koteles a bérl6t a ra vonatkozé adat bejelentésérdl — ha erre
vonatkozéan a szervezeti-miikddési szabalyzat kdtelezést tartalmaz — tajékoztatni.

Ha a fent emlitett esetben a bérld - irasbeli felszolitas ellenére — a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a
keletkezett hatralék 8sszegének megfizetéséért az érintett tulajdonostarsnak helytalldsi kotelezettsége 4ll fenn. A bérld
frasbeli felszolitaséra, illetdleg a hatralék megfizetésére vonatkozo részletes eldirasokat a szervezeti-miikodési
szabélyzatban kell megdllapitani.

A szervezeti-mitkddési szabalyzat az emlitett bejelentés megtételére a birtokbavételt, illetdleg a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzését kdvetd 15-60 nap kozottihataridot allapithat meg.

a kozbs képviseld, illetdleg az intézObizottsag elndke felhatalmazast kap arra, hogy a fent emlitett adatokrél
nyilvantartast vezessen. A kozds képviseld (az intézobizottsag elndke) a nyilvantartdsba vett adatokrol kizarélag a
koziizemi szolgaltato, a kdzponti fiités- és melegviz-szolgiltatoja, valamint a birésag részére adhat tdjékoztatast.

Ha a tulajdonostérs vagy a volt tulajdonostérs, illetdleg a bérld vagy a volt bérlé a kbzis koltség tartozasit, illetSleg a
koziizemi szolgaltatasra, a kdzponti flités- és melegviz-szolgaltatasra fennalld dijtartozasat kiegyenlitette, a kozds
képviseld (az intézObizottsag elndke) a részére bejelentett és a tartozassal dsszefliggd adatot haladéktalanul koteles
tordlni,

A tulajdonostérs a kitlén tulajdondval és a kiilén tulajdonhoz tartozé kézos tulajdonra vonatkozé hanyaddal egyiitt
szabadon rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében az alapité okriatban foglaltak szerint barmelyik tulajdonostirs
Ynalloan is felléphet.

A kozbs tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

A kdzds tulajdonra vonatkozo, egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hényad és a lakdsra vonatkozo tulajdonjog
egyméstél figgetleniil nem ruhazhato at és nem terhelhetd meg. Minden tulajdonostédrs jogosult a kozos tulajdon
targyainak birtoklasara és hasznélatara, ez azonban nem sértheti a tdbbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogét €s jogos
érdekeét.

A kozos tulajdonba tartozé épiiletrész, épiilet-berendezés, nem lakdscélu helyiség és targy fenntartasdnak koltsége,
valamint a rendes gazdalkodés korét meghalado kiadas (a tovdbbiakban egyiitt: kozos koltség) a tulajdonostarsakat
tulajdoni hanyaduk szerint terheli, ha a szervezeti-miikddési szabalyzat masképp nem rendelkezik.

A szervezeti-miikddési szabélyzatban kell meghatdrozni:

a) a kozos koltség tulajdoni hanyadtol eltérd megfizetése esetén, az érintett kdltségnemeket és a szamitas modjat,

b) a killon tulajdonon beliil nem mérhetd koziizemi és mas szolgaltatdsok dija tekintetében az egyes szolgéltatasokra
vonatkoz6 killon jogszabélyok alapjan torténd elszamolés és a megfizetés szabalyait,

c) a kozos koltség-hatralék megfizetése érdekében a kozos képviselonek vagy az intézébizottsag elnokének az ados
tulajdonostérs hataridd megjellésével torténd felszolitasaval, tovabba — ha a felsz6litas eredménytelen — a fizetési
meghagyas kibocsatasanak kezdeményezésével, illetdleg — e tdrvény rendelkezései szerinti felhatalmazasa esetén —
a jelzalogjog bejegyzése és annak torlése iranti kérelem benyujtasaval kapesolatos feladatait,

d) felujitasi alap képzésének elhatdrozasa esetén — a killon jogszabalyban meghatérozott legkisebb mérték
figyelembevételével — a hozzdjarulas mértékét, valamint az alap felhaszndlsdnak szabdlyait.

A kozds tulajdonban allo épiletrészek, helyiségek és terliletek megfigyelését szolgalo, zart rendszerli miszaki
megoldassal kiépitett elekroikus megfigyelé rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) létesitésérol és
Uzemeltetésérola kozgyllés az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmados tobbségével rendelkezo
tulajdonostarsak igenld szavazataval donthet. Ebben az esetben a szervezeti-miikddési szabalyzatnak tartalmaznia kell
a kamerarendszer {izemeltetéséhez szilkséges — az informécios onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol
52610 torvény rendelkezéseivel dsszhangban megallapitott — adatkezelési szabalyokat.

A kdzos tulajdonban 4116 dolgok felett a birtoklds, a hasznélat, a hasznositas, valamint a rendes gazdalkodas kdrét meg
nem haladé kiaddsok kérdésében a tulajdonostérsak szotdbbséggel hataroznak.
Minden tulajdonostérsnak tulajdoni hanyada aranyaban van szavazati joga.

A kozbs tulajdoni dolog hasznai a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illetik meg, ilyen aranyban
terhelik ket a dolog fenntartdsaval jaro és a dologgal kapesolatos egyéb kiadasok, a kdzos tulajdoni viszonyokbol
eredd kotelezettségek, és ugyanilyen aranyban viselik a dologban beallott kart is.

Az éllag megévasdhoz és fenntartasdhoz feltétlenill szitkséges munkalatokat barmelyik tulajdonostirs jogosult

elvégezni. Az ilyen kiadédsok red esd részét mindegyik tulajdonostirs viselni koteles. Ilyen kiaddsok eldtt azonbangros O

tulajdonostéarsakat a lehetdség szerint értesiteni kell. £, HAJNAL ZOLYAN
dgyveéd

\ 2011 Budakalbu. Sotyom u. 7.
Tel.: 08 30 954 56 92
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8

Ha a trsashaz kozosség 4ltal hozott hatarozat az okszerii gazdilkodast sérti, vagy a Kisebbség jogos érdekeinek
lényeges sérelmével jar, a kisebbség a hatarozatot a birésagnal megtamadhatja.

Ezt a szabélyt kell alkalmazni akkor is, ha a tulajdonostarsak kozott vitds, hogy a tervezett munkalat feltétlentl
sziikséges-e az dllagmegovashoz és fenntartdshoz.

Ha a kozos tulajdonban 4ll6 ingatlanrész tekintetében érvényes hatérozatot a tulajdonostarsak nem tudnak hozni, a
birtoklés, a hasznalat, vagy a hasznositas kérdésében barmelyik tulajdonostars 60 napon beliil birésaghoz fordulhat.

A hatéridd elmulasztasa jogvesztéssel jar. E rendelkezést kell alkalmazni, ha a kdzds képviseld a kozos kdltséghez
valé hozzajarulas befizetésével legalabb féléves hétralékba kerlt tulajdonostars kitlén tulajdonanak jelzalogjoggal
val6 megterhelését rendelte el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

Barmelyik tulajdonostars a tarsashdz kozosség éltal hozott hatirozat megtdmaddsa irdnt - a hatdrozat kozlésétol
szémitott 30 napon beliil - birésaghoz fordulhat.

A szervezeti-miikddési szabalyzatban meg kell hatdrozni a killon tulajdonon beliili épitési-szerelési munka, és a zajjal
jaré mas tevékenység végzésének a lakhatds nyugalmat szolgalé szabélyait (a tovébbiakban: hazirend), e szabalyok
nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetdleg a zajszint hatérértékére a lakoépiilet tekintetében iranyadé kulon
jogszabalyok rendelkezéseivel.

A kozbsség a hazirendben meghatarozza a kozds tulajdonban 1évé épiletrészek, tertiletek és helyiségek hasznélatara
vonatkozd részletes szabalyokat is.

A hazirend szabalyait — a hasznalat jogcimétél fiiggetlenill — a lakas, illet6leg a nem lakds céljdra szolgalo helyiség
mindenkori hasznéloja koteles betartani.

A hazirend — a tulajdonostarsak sszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb négydtodos tobbségével megdllapitott —
eltérd rendelkezése hianyaban tilos dohényozni a kzds tulajdonban lévé zart légterti épilletrészekben, teriileteken,
illetve helyiségekben.

VI. EGYEB RENDELKEZESEK

A tarsashéz tulajdonra a 2003. évi CXXXIIL tdrvényben, valamint a jelen alapité okiratban nem szabélyozott
kérdésekben a Polgari Torvénykonyv (2013. évi V. torvény) rendelkezései az irdnyadéak.

Az alapit6 okirat hatalya kiterjed a térsashaz mindenkori tulajdonostérsaira, illetdleg jogutédjaira.

Alapit6 jelen okirat alairasaval meghatalmazza Dr. Hajnal Zoltén tigyvédet (2011 Budakalasz, Sélyom u. 7.) a jelen
alapit6 okirat elkészitésével és ellenjegyzésével.

Budakalész, 2017. augusztus 22.

lapito, képviseletében
Rogan Laszlé polgdrmester
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Lke-1-1, Lke-CS-1, Lke-Spec-1
IKRES BEEPITESI MODU, VALAMINT CSOPORTHAZAS ES SPECIALIS BEEPITESU, INTENZIV KERTVAROSIAS
LAKOTERULETEK (30-35%)
42.8

(1) Az egyes épitési 6vezetbe sorolt telkekre vonatkozd beépitési paramétereket és az épiiletekre,
keritésekre vonatkozé tovabbi rendelkezéseket a 5.sz. tablazat és az azt koveté bekezdések
egyittes figyelembevételével kell alkalmazni.

5. szamu tablazat
eltérés, feltétel,
OVEZET Lke-1-1 Lke-CS-1 | Lke-Spec-1 3 2
értelmezés
1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
300 beépitési koncepcid
legkisebb teriilete m?2 350 300 = ¥ hianyéban torténé
kialakithaté 600 telekrendezés esetén
szélessége m 12 8 10
teleknydlvany kialakithatésa nem nem nem
ZARTSORU épiilet szabadonall6 v.
2 x oldalhataros jelleggel is
2. A BEEPITES MODJA IKRES (cso- ZARTSORU * elhelyezhetd az épitési
PORTHAZAS) helyen beliil
3. A BEEPITES KOZMOFELTETELEI
kozmiivesitettsége m teljes teljes teljes
a telek beépithetd, ha szélessége =
legalibb & % i
4. A TELEK ELOIRT PARAMETERE!
legnagyobb beépitettsége % 30 35 30
szintteriileti mutatéja m?2/m? - - 0,75
legkisebb oldfelil % 50 50 50
5. AZ EPOLET ELOIRT PARAMETEREI
l‘eg“r:agyobb s 6 rendeltetési épiilet m 7,5 6,0 5,0
Ieg‘r':ag\(obb f6 rendeltetési épiilet m Em+6 Em+6 £7 +4,0 Em  épilletmagassag
tetégerinc
alapteriilet (bruttd) m? 300 300 =
legnagyobb
épiilethossz m —- 36 =
6. A TELKEN EPITHETG MAXIMALIS LAKASSZAM
% Fiirj utcai beépitésnél
& maximum 2 lakas
egy telken 1cs2i . Bl **  beépitési koncepci6 alapjan
épithets legnagyobb lakdsszam db/telek 2 1 Qe
***  beépitési koncepcid
hianyaban
7. AZ EPOLET ELHELYEZESE
i Cyalogutak iranyaba és SZT
elkert = 5,0/ 5.0 5,0/ sze’n?t‘ : = :
3,0* Bk** xx beépitési koncepcio alapjan
€pitésihely oldalkert (telekhatéron =0 3 -
hatarvonalai vagy min) i #*=  beépitési koncepcid alapjan
oldalsé tavolsag m 0/3,0 Bk***
hatsokert m SZG'I"?'/** 6,0 3,0 ****  yagy SZT szerint
Ek elGkerti hatarvonalon vagy
kotelezé épitési vonal Ek/SZT Ek/SZT Ek/SZT
SZT Szabalyozési Terv szerint
8. EPITMENY, EPOLET KIALAKITASA
tetéforma [ tetshajiasszsg [ oy | 35-50 | 35-5s0 | 35-45
9. KERITES KIALAKITASA
! bb utcai kerités magassaga | m 2,0 | 2,0 l 1,5

20 Lke-1-1 épitési 6vezet egyéb rendelkezései

Y Médositotta: Budakaldsz Viros Képvisel6- testiilete a 19/2016 (VII. 19.) rendelettel. Hatdlyos: 2016. jilius 20-
16l
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(3)

a) A tet6tér csak akkor épithet6 be, ha
aa) a tetdszerkezet sikja, gerinc- és parkanymagassaga és héjalasa az ikresen csatlakozé
mindkét éplletnél azonos;
ab) az utca felé csak fekvé tetGablak Iétesulhet;
ac) a telek belseje felé kiemelten létesulé tetStéri nyilaszarok egyenként legalabb 1,5 m,
de legfeljebb 3,0 m szélesek lehetnek, és épiiletenként nem haladhatjdk meg 6sszes
szélességben a 6,0 m-t;
ad) mindkét ikresen csatlakozé épllet esetén az ablakok kialakitasa megegyezd legyen
magassagi kialakitasdban, anyaghasznalataban, szinezésében;
b) A Béke sétany feldli teleksavon:
ba) gépkocsi behajtasra alkalmas kapu nem létesithetd,
bb) az épitési helyet a Szabalyozasi Terv hatarozza meg.28

Lke-Spec-1 épitési ovezet egyéb rendelkezései

a) Az dvezetbe sorolt tel(k)ek megosztasat és az épitési helyen belul az épuletek elhelyezését az
6vezetbe sorolt telkek teriiletére egyszerre készitett beépitési koncepciéterv alapjan kell
megtervezni. Az épiiletek zartsortian csatlakozhatnak, de szabadonall6 vagy oldalhataron allé
jellegli épiiletelhelyezés is megengedett a zartsoru épitési helyen belil.

b) Az egységes épitészeti karakter kialakitdsa érdekében a beépitési koncepciéterv alapjan az
épiiletek kialakitasat és épitészeti karakterét egy épuletegyittesként kell megtervezni, amit a
tovabbtervezés soran jellemzdiben figyelembe kell venni, melyet az éplietek kiilsé
megjelenésének kévetnie kell akkor is, ha az épuletek nem egy beruhazasban létesiilnek, vagy
utemezetten valésulnak meg.

¢) A zartsor( beépitési moda épitési helyen belul az épiilet

ca)  zartsoru csatlakozas szerint,

cb) oldalhataron alléan, de az utcafronton zartsor( csatlakozas szerint (L alaki hajlitott
hazként),

cc) oldalhatdron alléan, az utcafronton épuilethézaggal

cd) szabadonalléan

is kialakithatd, vagy

ce) egységes beépitési terv szerint az 1. szdmi figgelék szerinti Utmutaté javaslatanak
figyelembevételével helyezhetd el.

d) A teriilet egészére vonatkozdan kidolgozott beépitési koncepcié alapjan

da) atelkek a tombon belil maganattal is feltarhaték,

db) az elGkert csokkenthetd,

dc) a parkolas terepszint alatti mélygarazsban vagy maganuton kialakitott parkoléban is
megoldhaté.

e) Beépitési koncepcié hidnyaban kialakitott (egyedi) telkek esetén, telkenként legfeljebb egy
éplilet és 2 lakas épithetd.

f) Amennyiben az épiiletek a telekhatdron nem csatlakoznak a zartsort épitési helyen belil, akkor
a beépitési koncepcié hianyaban

fa)  a szabadonallé jelleggel elhelyezésre keriilé épuletet a telek oldalhataratél legalabb
3,0 m-re kell elhelyezni,

fb) a oldalhatarosan épiilé épiiletet az egyik oldalhatartél legaldbb 1,0 méterre, a masik
oldalhatartdl legalabb 4,5 méterre kell elhelyezni.

g) Helyi jelentségii természetvédelmi terilet szomszédsagaban, annak hatarat6l szamitott 20-m-
en belul épllet nem létesithetd.

2 Médositotta: Budakaldsz Véros Képviseld- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos: 2016. jilius 20-

tol
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