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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat az O©nkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeaddsanak
feltételeir6l és a lakdasok bérleti dijardl sz6lé onkormanyzati rendelet
megalkotdasara.

Tisztelt KépviselS-testiilet!

A lakdsok bérbeadasanak szabalyozasa a kordbban elfogaddsra kerilt Lakaspolitikai koncepcio
céljainak prioritast adva Uj rendelet kibocsatasat igényli. A bérlakas allomany leépitése stratégiai
érdeke a Varosnak. A lakas dllomany csokkenése folyamatosan nyomon kévethetd, az elmult 4 évben
a 170 korali szam lecsdkkent 120 ala. A lakaspolitikai koncepcidban 60 kordli célérték szerepel, amely
elérése realisan csak a kovetkez6 Onkormdnyzati ciklus végére varhatd. A jogszabdlyi hattér
szigoroddsdval, és a szocidlis lakasbérl6kkel szemben érvényesitett szigor hatdsara a par évvel
ezel6tti 30 millié Ft-ot megkozelit6 lejart lakbér és kdziizemi dij hatralék lecsdkkent 8,5 millié Ft-ot
alig megahaladd szintre. Ebbdl 7,5 millid Ft peresitett, végrehajtds alatt 1év6 Osszeg, igy varhatdan
ezek megtériilése minimalis lesz.

A rendelet szdmos helyen pontosabban és részletesebben szabdlyozza a lakaspolitikat. Az egyik
lényeges valtozas a koltség alapu bérlakas kategdria megteremtése, amely dtmenetet képez a
szocidlis és piaci kategoria kozott, célunk ezzel, hogy a szocialis bérleti dijra nem jogosultak kozil az
id6sek és a nagycsaladosok a rendszerben maradhassanak. A megemelkedett j6vedelmi viszonyok
miatt a mindenkori 6regségi nyugdij minimum 3,5 szeresére emelkedik a szocidlis bérleti jogviszonyra
jogosultak egy fére esé jovedelem hatara, a jelenlegi kétszeresr6l. A lakasok kilritésének
felgyorsitasa miatt bevezetésre keriil a kdzjegyzd altal ellenjegyzett kilritési zaradék. Kotelezévé lett
téve a bérlemények éves ellenGrzése a bérleti szerz6désben foglaltak betartdsanak kontrollja miatt.
Meghatarozasra keriiltek a méltanyolhatd lakasméretek is a szocidlis kategdridban.

Az () adatvédelmi jogszabalyoknak megfelelGen részletesen szabalyozasra keriilt az adatkezelés,
tarolas és kiadas rendje is. Lakbéremelést nem tartalmaz a mddositas.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet a rendelettervezet elfogaddsdra és tdmogatasara.

Rendeletalkotasi javaslat

Budakaldsz Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megalkotja az  ®nkormanyzat
tulajdondban all6 lakdasok bérbeaddsdnak feltételeirdl és a lakasok bérleti dijardl szélé
rendeletét.

Budakalasz, 2018. szeptember 13.

Rogén Laszld
polgarmester



Budakalasz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...... /2018. (....) 6nkormanyzati rendelete
az

6nkormanyzat tulajdondban allé lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, és a lakasok bérleti dijardl

Budakaldsz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) a) pontjdban és
Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 9.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szélé 1993. évi LXXVIII. térvényben meghatdrozott
feladatkorében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

(1)
(2)
(3)

(1)
(2)

(3)
(4)
(5)

(1)

(2)

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatdlya
1.8

A rendelet hatdlya Budakaldsz Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormadnyzat)
tulajdondban all6 lakdingatlanokra/lakasokra terjed ki.
Nem terjed ki a rendelet hatdlya az 6nkormanyzat és mas személy/ek/ koz6s tulajdonaban lévé
lakasokra és helyiségekre.
A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Ltv.), valamint a Polgari Torvénykonyvr6l szélé 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.)
rendelkezései az iranyaddak.

A bérbeaddi jogkorok gyakorlasa
2.8

A KépviselG-testiilet az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasara vonatkozé hataskorét -
ha jelen rendelet masként nem rendelkezik - a Polgdrmesterre ruhdazza at.
Az oOnkormanyzat tulajdondban |év6é lakast nem lakds céljdra csak a KépviselG-testilet
engedélyével és kivételesen lehet bérbe adni.
Ilyen kivételes indok lehet:

a) kozérdek, a lakossag érdekét szolgalo ellatas biztositasa,

b) kozérdek, a kulturdlis hagyomany megGrzését, apolasat szolgald cél megvaldsitasa,

c) oktatasi, sport- és szabadid6s tevékenységek megvaldsitasa.
Ha a lakdsra jogosult személy a Polgarmester, a Jegyz6 vagy a hozzatartozoik, a bérbeaddi
jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja.
A bérlé kivalasztasi jogardl az Onkorményzat nem mondhat le, bérl§ kivalasztasi jog dtadasarol
52616 megéllapodast az Onkorményzat nem két.
A KépviselG-testiilet, a Népjoléti bizottsag, és a Polgarmester feladatukat a Polgdrmesteri Hivatal
kozremUkodésével 1atjak el.

Ertelmez6 rendelkezések

3.8
Szocidlis alapon torténd bérbeadds: A bérbeadd az igénylGvel személyi, szocialis, vagyoni
jovedelmi helyzetének koriilményei, illetve szocialis raszorultsag alapjan létesit lakasbérleti
jogviszonyt.
Koltség alapon torténd bérbeadas: A bérleti jogviszony létesitésekor a lakasbérleti dij mértékét
ugy kell megallapitani, hogy a bérbeaddnak az épllettel, az épllet kdzponti berendezéseivel, a
lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek.
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(3)

(4)

(5)
(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

(3)

(1)
(2)

Piaci alapon torténé bérbeadas: A bérleti jogviszony létesitésekor a lakasbérleti dij mértékét ugy
kell megallapitani, hogy a bérbeaddnak az épllettel, az épilet kézponti berendezéseivel, a
lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériljenek, és az dnkormanyzat
ebbdl szarmazo bevételei nyereséget is tartalmazzanak.

Munkakor ellatasanak el&segitését szolgald, szolgdlati alapon torténd bérbeadas: A bérleti
jogviszony létesitése a bérbeaddndl fennalldé munkaviszonyhoz, beosztashoz, szolgalati jelleg(i
jogviszonyhoz vagy egyéb jogviszonyhoz kot6dik. Kizardlag a jogviszony fenndlldsa alatt adhaté.
Ideiglenes elhelyezésre szolgald, atmeneti bérbeadds: az a bérleti jogviszony, amelyet rendkivili
élethelyzet esetén létesit a bérbeadd.

Rendkivili élethelyzetben 1évé: az a személy, akivel a bérbeadd méltanyossaghdl, egyedi
mérlegelés alapjan a szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételek, valamint a szocidlis bérlet
|étesitését kizdrod ok vizsgalata nélkil, palydzaton kivil |étesit bérleti jogviszonyt.

Kozérdek( tevékenység: ha az lires helyiséget kozérdekd célra igy

a) a telepilés rendezési tervében, illetGleg jogerds terilet-felhasznaldsi engedélyben
megjelolt tevékenység folytatdsara,

b) a szomszédos bérl6 helyiségének indokolt és meghatarozott célu bbvitésére,

c) fegyveres er6k, allami és Onkormanyzati szervek, politikai partok és tarsadalmi
szervezetek elhelyezési igényeinek kielégitésére kivanja az Onkormanyzat hasznositani
vagy a bérlé bérbe venni.

Ovadék: a jogosult az dvadékbdl kdzvetlendil kielégitheti - birésagi végrehajtas, illetve birdsagon
kivlli értékesités nélkil - kovetelését.

Il. FEJEZET

A BERBEADAS JOGCIMEI ES A LAKASOK JOGCiM SZERINTI BERBEADASANAK MODIJAI
A bérbeadas jogcimei, maddjai

4.8

A Képvisel6-testiilet a polgarmester elGterjesztése alapjan 6 évenként Lakaspolitikai Koncepciot
fogad el, melyben irdnyelveket hataroz meg arrdl, hogy az Ures és varhatéan megliresedd
lakasok kozil a rendeletben meghatarozott bérbeaddsi jogcimek alapjan a bérbeaddasra milyen
aranyok érvényesitése célszerd.
A Lakaspolitikai Koncepcidban a lakasallomany alapteriilet, komfortfokozat, szobaszam és
mUszaki allapot szerinti Osszetételét, és a hasznositasi javaslatot szdmszerdsitve kell
szerepeltetni.
A lakdsok bérbeadasa torténhet:

- szocialis alapon,

- koltség alapon,

- piaci alapon palyazat utjan,

- munkakor ellatasanak elGsegitését szolgalo, szolgdlati jelleggel, és

- ideiglenes jellegl, atmeneti elhelyezést szolgald bérlakasként rendkiviili bérbeadas

alapjan.

Szocialis alapu bérlakds bérbeadasanak feltételei
5.8
A szocidlis alapon |étesitett bérleti jogviszony folytatdsara iranyulé kérelmet e célra
rendszeresitett nyomtatvanyon kell benyujtani.
Szocidlis helyzete alapjan 6nkormanyzati tulajdonu lakas folytatélagos bérlésére igényt nydjthat
be az,
- akinek az egyutt lakd csaladtagok egy fére es6 havi nettd atlagjovedelme nem haladja
meg a mindenkori 6regségi nyugdijminimum 3,5 szeresét,



- akinek a szocialis igazgatasrdl és a szocialis ellatasokrdl sz6l6 torvényben meghatarozott
vagyona nincs.
(3) A kérelmet el kell utasitani:
a) ha a kérelmezd a valdsagnak nem megfelel6 adatot tiintet fel,
b) ha a kérelmezénél, vagy a vele egyiitt koltéz6knél a jelen rendeletben foglalt bérbeadasi
jogcimeknél felsorolt kizard korilmények valamelyike fenn All,
c) ha a kérelmez6 a sziikséges igazoldsokat a hianypédtlasra torténé felhivas ellenére sem
csatolta,
d) ha a kérelmezd a (2) bekezdésben foglalt vagyoni viszonyoknak nem felel meg.
e) ha, a kérelmezének van a tulajdonaban ingatlan vagyon.
(4) Az egyes bérbeadasi jogcimeknél felsorolt feltételeknek a kérelem benyujtasakor, valamint a
lakas bérbeadasakor egyarant fenn kell alIniuk.
(5) Ha azigényl6nek az igényld lapon feltlintetett adataiban és kérilményeiben valtozas kovetkezik
be, azt 60 napon belil irdsban kell bejelentenie a Polgdrmesteri Hivatal felé.
(6) A bérbe adhatd lakas szobaszama (lakdsigény) — az egylttkolt6z6 személyek szamdanak
alapulvételével — szocidlis bérbeadas esetén
a) egy személyig a 1 lakdszobat,
b) két személyig a 1,5 lakészobat,
c) harom személyiga 2 lakdszobat,
d) négy személyiga 3 lakdszobat nem haladhatja meg.

Koltségelvii bérbeadas feltételei
6.8
Koltségelvl bérlakas irdnti kérelmet azon bérldé jogosult beadni, akinek kordbbi szocidlis bérleti
szerzGdése lejart, és az egy fére es6 jovedelme nem haladja meg a netté 150.000,-Ft-ot, és
a) szocidlis bérlakdsra nem jogosult, vagy a
b) korabbi bérleti jogviszonya nem keriilt rendkivili felmondasra.

Piaci alapu bérbeadas feltételei
7.8

(1) A piaci alapu bérbeadas esetén a bérlé személyének kivalasztasa, a lakas bérbeaddsardl vald
dontés nyilvanos palyazati eljarasban torténik. A pdlyazat elbiraldsa a polgarmester hataskérébe
tartozik.

(2) Palyazat utjan kell hasznositani azt a lakast, amelynél a bérlé sem szocidlis, sem koltség alapon
nem jogosult az ingatlan tovabb bérlésére, valamint az Ures lakast, illetve, ha a lakdsban lako
személy nyilatkozata alapjan az Uressé valas idGpontja ismert.

(3) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) alakas cimét, mlszaki adatait,
b) a bérbeadas id6tartamat,
c) alakdsért minimalisan fizetend6 havi bérleti dij 6sszegét,
d) a kéthavi bérleti dijnak megfelel§ 6sszegli dvadékfizetési kotelezettséget,
e) aszerz6dés megkotéséhez sziikséges kozjegyzbi dij megfizetésének kotelezettségét,
f) az ajanlat benyujtasanak modjara, helyére és hataridejére vonatkozo adatokat.
(4) Az ajanlattételnek tartalmaznia kell:
a) az ajanlattevd személyes adatait és elérhetGségét,
b) az ajanlattevé allandé lakcimét vagy tartézkodasi helyét,
¢) az ajanlattevé nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy
- személyes adatai kezeléséhez hozzajarul,
- a hirdetményben foglalt feltételeket elfogadja,
d) az ajanlott bérleti dij 6sszegét,
e) az ajanlattevé altal kért bérleti id6tartam megjelolését, amely maximum 6t évre szélhat.
f) az ajanlattevé koteles igazolni, hogy koztartozasa nincs ( kozlizemi dijtartozas stb.).



g) nyilatkozatban vallalja a lakas, illetve berendezéseinek karbantartdsat, felljitasat, potlasat
és cseréjét, a hasznalatba vételhez esetlegesen sziikséges koltségeket,

h) igazolja, hogy 1 éven beliil nem volt, illetve jelenleg nincs folyamatban a lakasbérleti
jogviszonyaval kapcsolatos felmondasi- vagy peres eljaras,

i) nem részesil lakbér- és/vagy lakasfenntartasi tamogatasban,

j) amennyiben rendelkezik szocialis helyzet alapjan bérbe adott bérlakassal, nyilatkozatban
vallalja, hogy nyertesség esetén felmondja annak bérleti szerz6dését, és a lakast
téritésmentesen visszaadja a bérbeaddnak.

k) vallalja a 2 havi bérleti dijnak megfelel6 6sszegl dvadék megfizetését.

(5) Ervénytelen a palyazat, ha a (4) bekezdésben foglalt feltételek valamelyikét a pélyazat nem
tartalmazza. A feltételek teljesitése, illetve az dévadék és a kozjegyz6i dij megfizetésének
kotelezettsége aldl a bérbeadd a palydzét nem mentesitheti, részletfizetést nem adhat.

(6) A palyazati kiirast legalabb egy alkalommal, az elbiralas napjat minimum 15 nappal megel6z6en
az Onkormanyzat hivatalos honlapjan kdzzé kell tenni.

(7) A birdlé a palyazék kozott sorrendet allapit meg. A palyazat gyGztese az, aki 6sszességében a
legkedvezGbb ajanlatot adja.

(8) A palyazatok eredményérgl valamennyi palyazot irasban tajékoztatni kell.

(9) A pdlyazatok elbiralasardl jegyz6konyvet kell késziteni.

(10) Az eredmény megallapitasa utdn a bérbeadd a palyazat nyertesével bérleti szerz6dést kot.

(11) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerz6dés megkotése elstt elall a szerz6déskotési szandékatodl és
a lakast nem kivdnja bérbe venni, vagy azt az elGirt hatarid6ben nem veszi bérbe, vagy a
palydzatban véllalt egyéb feltételeket nem teljesiti, Ugy a helyébe a sorban kdvetkez6 pdlyazé
[ép. Amennyiben ilyen nincs, Ugy a palyazatot eredménytelennek kell nyilvanitani és ezzel
egyidejlileg Uj hirdetményt kell kozzé tenni.

(12) El6bérleti jog illeti meg a lakas korabbi bérlGjét, ha az érvényes palyazatot benyujtott gybztes
palyazdval egyazon feltételeket teljesiti, és ezt nyilatkozatba adja.

Munkakor ellatasanak elGsegitését szolgald, szolgalati bérlakas bérbeadasanak feltételei

8.§

(1) A munkakor ellatasanak elGsegitését szolgdld bérlakast a bérbeaddhoz cimzett irdsbeli kérelem
atjan lehet igényelni. A kérelemnek tartalmaznia kell az igényl6 személyes adatait, illetve a
lakasigénylés céljat, indokat, az igényl6 lakds-, vagyoni- és jovedelmi viszonyara vonatkozo
nyilatkozatat.

(2) Munkakor ellatasanak el6segitését szolgald bérlakasra bérleti szerz6dés csak feltétel
bekovetkeztéig, igy kilénésen a munkaviszony, szolgdlati jogviszony id6tartamdra, vagy lakas
tulajdonjoganak megszerzéséig kdthetd.

(3) Szolgalati lakds esetén, amennyiben a munkaviszony, szolgdlati jogviszony megsziinésére
nyugdijazas miatt keril sor, Ugy a Népjoléti Bizottsag dont a lakasbérleti jogviszony folytatasardl.

(4) Amennyiben a munkaviszony, szolgalati jogviszony megsz(inésére nyugdijazas miatt keril sor, és
a Népjoléti Bizottsag a bérleti jogviszony folytatasardl dont, a munkaviszony megsz(inése utan a
kedvezményes bérleti dijra jogosultsag megsziinik, a bérleti jogviszony formajat a mindenkori
jovedelmi helyzet hatarozza meg.

(5) A munkakor ellatasanak el6segitését szolgald bérlakas bérleti joga nem cserélhetd.

(6) A (2) bekezdésben meghatarozott valtozast a bérl6 koteles haladéktalanul, irasban bejelenteni a
bérbeado felé.

(7) A bérleti jogviszony a bejelentés napjan sziinik meg. A bérl6 a bejelentéstél szamitott 30 napon
beliil koteles a lakdst Uresen, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban a bérbeadd
rendelkezésére bocsatani.

(8) Amennyiben a bérl6 a bejelentési kotelezettségét elmulasztja, Ugy a bérleti jogviszony a (2)
bekezdésben meghatdrozott valtozasrdl térténd tudomasszerzés napjan szlinik meg, amely
esetben a lakast a felszdlitast kdvet6 8 napon belil el kell hagyni.
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(9)

(1)

(2)

(1)
(2)

(1)

(2)

Abban az esetben, ha (1) pontban meghatarozott munkahelye szolgdlati helye megvaltozik,
(munkahelyet valt), ugy a jelen §-ban meghatdrozott rendelkezéseket értelemszertien kell
alkalmazni azzal, hogy ha a Bérl6 a bejelentési kotelezettségét elmulasztja, ugy a lakas
elhagyasaig a Bérleti dij 6tszorosét kell lakashasznalati dijként megfizetni.

Ideiglenes elhelyezés, atmeneti bérlakas bérbeadasanak feltételei
9.8

Ideiglenes jellegl, atmeneti elhelyezést szolgald bérlakas adhaté legfeljebb 1 évre szélf,
hatdrozott idejl bérleti szerz6dés kdtésével olyan személynek,
a) akinek 6nkormanyzati lakasbérleménye felljitasat az dnkormdnyzat elhatarozta, és ez
csak kikoltoztetéssel valdsithaté meg,
b) aki rendkivili élethelyzetben van, kilonosen
- ha az érintett személy a vele egy haztartdsban él6 kozeli hozzatartozdéjaval egyiitt
onhibdjan kivil veszitette el a korabbi lakasat,
- jelenlegi lakhelyén veszélyeztetettségnek kitett személy (kozeli hozzatartozok)
esetében, kiilonosen, ha a veszélyeztet6 személy is kozeli hozzatartozé.
Az (1) bekezdés szerinti esetben a bérlé kevesebb szobaszamu, alacsonyabb komfortfokozatu
lakast is koteles elfogadni, az eredeti lakdsra sz6l6 bérleti jogviszony a munkak elvégzésének
id6tartamdra szlinetel.
Az (1) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott rendkiviili élethelyzetet a megfelel6
dokumentumokkal igazolni kell, minden esetben koérnyezettanulmanyt kell késziteni, az érintett
személynek nyilatkoznia kell arrél, hogy nem rendelkezik a szocialis igazgatasrdl és a szocidlis
ellatasokroél sz616 torvény szerinti vagyonnal.
A lakasok nyilvantartasa
10.§
A Polgarmesteri Hivatal az 6nkormdnyzat tulajdondban |év6 lakasokat nyilvantartja, és
folyamatosan aktualizélja.
A nyilvantartdsnak a helyi sajatossagoknak és kovetelményeknek, illetve technikai feltételeknek
megfelelve tartalmaznia kell:
a) alakasok pontos nyilvantartasi és mUiszaki adatait (allagat),
b) komfortfokozatat,
c) alakasok és helyiségek feletti rendelkezési, bérleti, hasznalati stb. jog jogcimét, tartalmat,
d) a lakasokat és helyiségeket hasznaldk (bérl6k) megnevezését, azonosité adataikat, s a
bérletbdl kovetkezd f6bb jogokat és kotelezettségeket, s ezen belil kiilondsen a lakbér,
bérleti dij 6sszegét.

Bérbeaddi felmondas cserelakas felajanlasaval

11.§

Az éplilet, illetve a bérlakas atalakitasa, korszer(sitése, lebontasa céljabdl, valamint amennyiben
az éves felllvizsgalat alapjan megallapitast nyer, hogy az altala bérelt szocialis bérlakas az 5. §
(5) bekezdése szerinti igényjogosultsagi szintjét meghaladja, a bérbeadd a bérleti szerzédést
irdsban felmondhatja cserelakas felajanlasaval.

A hatdrozatlan idStartamuU szerz6dés felmondasaval egy id6ben a bérbeadd helyben
bekoltozhet6 jogosultsaganak megfelel6 méretld és komfort fokozatu, azonos allapotu
cserelakdst ajanl fel, kivéve, ha ilyennel a bérl6 ezen kivil is rendelkezik. A bérbeaddnak
legfeljebb 2 cserelakas alternativat kell felajanlania. Bérlének nyilatkozni kell a felajanlott lakas
elfogadasardl, el nem fogadas esetén a bérlGi jogviszony felmonddssal megsz(nik.

Lakascsere kérelem
12.§
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(1)
(2)
(3)

(4)

(5)

(1)

(2)
(3)

(4)

(1)

(1)
(2)

A lakascseréhez vald hozzajarulast az Ltv. keretei kozott lehet megadni, illetve megtagadni.

A lakas bérleti jogdnak masik lakdsra torténd cseréjéhez a bérbeaddi jogokat gyakorld
hozzajaruldsa kell.

A lakas bérleti joga kizardélag masik, az 6nkormanyzat tulajdondban lévé bérlakas bérleti jogara
cserélhetd. Egy lakas bérleti joga tobb lakasra is cserélhetd, ill. tobb lakds bérleti joga egy lakasra
is cserélhetd.

Hatdrozott id6tartamra bérbe adott lakds cseréje esetén az Uj lakasbérleti szerz6désnél a bérlet
id6tartamaként csak a kordbbi szerz6désben foglaltakat lehet figyelembe venni.

A csere folytdn a lakasba koltoz6 személlyel a bérleti szerz6dést nem lehet terhesebb
feltételekkel megkotni, mint amilyen feltételekkel a cserélé bérl6 bérelte, kivéve, ha ehhez a
csere folytan a bérleti jogot szerz6 hozzdjarul. Ez a rendelkezés nem vonatkozik a lakbér
megallapitasara.

Il. FEJEZET

A BERLETI JOGVISZONY KELETKEZESE, ID6TARTAMA, TARTALMA
A bérbeadas id6tartama

13. §
Szocialis és koltség alapu bérleti jogviszony esetén lakdsbérleti szerz6dés hatarozott idGtartamra
legfeljebb 2 évre, vagy feltétel bekdvetkezéséig kdthetd, kizardlag kikoltozési zaradékkal ellatott
kozjegyzGi okiratba foglalt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozat megtételével.
Nem kothetd olyan magdnszeméllyel lakdsbérleti szerz6dés, akinek kordbbi bérleti szerz6dése
lakbér vagy koziizemi dij hatralék miatt sz(int meg.
A szocialis és koltség alapu bérleti jogviszony esetében a bérleti id6tartam lejartanak napjan
nem all fenn lakdsbérleti, kdziizemi vagy egyéb dijtartozas, tovabba az Onkormanyzattal
szemben helyi add tartozas, valamint a bérl6 a lakdst rendeltetésszerlien hasznalja, a
lakasbérleti szerz6dés tovabbi két évvel meghosszabbithatd.
A lakasbérlet létrejottének tovabbi feltétele — a szocidlis, atmeneti és szolgdlati jellegl
bérlakasok kivételével — a lakasbérleti szerz6dés aldirdsdig 2 havi dvadék befizetése. Ha az
ovadék barmilyen nagysagu Osszege a bérl6nek felréhatd okbdl a bérbeadd altal felhaszndlasra
kerGl — a bérbeadd altal meghatadrozott hatdrid6ben - az dvadékot ki kell egésziteni. Ha e
kotelezettségét a bérl6 nem teljesiti, a torvényben meghatdrozott eljaras keretében a
lakasbérleti szerzédést fel kell mondani.

A bérl6 személye
14. §
Nem kothet6 Uj bérleti szerzédés, és a régi nem moddosithatd azzal a személlyel,

a) akinek 6nkormanyzati bérleménye utan bérleti vagy hasznalati dij, kilonszolgaltatasi dij
tartozdsa, illetve akinek barmely jogcimen helyi adé tartozasa van,

b) aki sajat maga vagy vele egyittkolt6z6 kozeli hozzatartozdja lakas, hétvégi haz (Gduld)
tulajdonjogaval, vagy bérleti-, haszonélvezeti-jogaval rendelkezik, vagy

c) aki jogcim nélkil hasznal 6nkormanyzati lakast,

d) aki szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételek vizsgdlatdahoz, illetve bérbeadas iranti
kérelmében vagy palydzataban valétlan adatot kdzolt.

Bérleti szerz6dés tartalma

15. §
Az Ltv-nek és jelen rendeletnek a bérbeadasra és a bérbeaddi hozzajaruldsra vonatkozd
szabalyai a bérleti szerz6désnek akkor is tartalmat képezik, ha a szerz6désben nem szerepelnek.
A bérleti szerz6dést irdsba kell foglalni.



(3) Az uj bérleti szerz6dés, és a bérleti szerz6dés mddositasanak hatalybalépési feltétele, a bérl6
kikoltozési zdradékkal ellatott kozjegyzGi okiratba foglalt egyoldalu koételezettségvallald
nyilatkozatanak megtétele, és annak dtaddsa a Bérbeadd részére.

(4) A kozjegyz6i okirat koltségei a szocidlis alapu, a szolgalati jellegl, és az ideiglenes jellegli
bérlakas esetében a bérbeaddt terhelik, minden mas esetben a bérlét terhelik.

(5) A Bérleti Szerz6désnek tartalmaznia kell kiilonosen:

a)

b)

c)

a szerz6dést kotd felek, bérbeadd pontos megnevezését, a bérl6 nevét, sziiletési nevét,
szliletési idejét és anyja nevét, a lakcimét, a személyazonositasra alkalmas okmanya
szamat, adészdmat, a lakds cimét, alapteriletét, komfortfokozatdt, szobaszamat és a lakas
egyéb lényeges adatait

a bérleti szerz6dés létrejottének idejét és idGtartamat (a bérleti jogviszony
megsz(inésének pontos megjeldlését), a bérbeadds jogcimét,

a lakasba a bérlével egyitt kolt6z6 személyek nevét, személyi adatait (szliletési évét és
anyja nevét, a lakcimét) és a lakashasznalatuk jogcimét,

koz6s udvar, kert hasznalat esetén az Uj bérl6 hasznalati jogosultsaganak terjedelmét,

az épllettel és a k6zos haszndlatra szolgdld helyiségekkel 6sszefligg6 — torvényben nem
szabalyozott — bérbeadd és bérl6 altal vallalt kotelezettségeket és biztositott
jogosultsagokat,

a bérleti dij 6sszegét, megfizetésének maodjat, egyéb feltételeit,

a szerz6désbdbl kovetkezd bérbeaddi és bérl6i jogokat, illetve a vallalt és a torvényes
kotelezettségeket,

a szerz6dés megszlinésének és megsziintetésének eseteit és jogkdvetkezményeit,

a bérbeadd és a bérl6 egyéb lényeges jogait és kotelezettségeit, a bérbeadas egyéb
Iényeges feltételeit, a felek egyéb megdllapodasait,

a bérlé kifejezett hozzajarulasat ahhoz, hogy a bérbeadd az e rendeletben meghatarozott
adatait, kilénoésen személyes adatait kezelje, tovabba a bérlé kifejezett hozzajaruldsat
ahhoz, hogy az adatkezelés kapcsdn a bérbeadd a bérlé személyes adatait harmadik
személynek tovabbitsa, igy kilondsen, de nem kizardlagosan a bérlével szembeni barmely
kovetelésének érvényesitése vagy ilyen kovetelésének atruhazasaval 6sszefliggésben.

(6) A bérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy:

a)

b)

a bérleti jogviszony létrejottekor, valamint az azt kovet6en megadott bérbeaddi
hozzajaruldsok és azok tartalma (feltételei), valamint a felek kozott Iétrejott - a bérleti
jogviszonnyal kapcsolatos — egyéb megadllapodasok a bérleti szerz6dés értelemszerd
mellékletét képezik,

az Ltv.-nek és az Onkormanyzat lakdsok bérbeadasanak feltételeit szabdlyozd
rendeletének a bérbeaddsra, a bérbeaddi hozzajarulasra és a bérleti jogviszony
megsz(inésére vonatkozd szabalyai akkor is a bérleti szerz6dés tartalmat képezik, ha azok
a szerz8désben nem szerepelnek.

(7) A bérleti szerz6dés tartalmara vonatkozé rendelkezéseket megfelelen alkalmazni kell a bérleti
szerz6dések mddositasara is.

IV. FEJEZET

A BERBEADO ES A BERLO KOTELEZETTSEGEI
A bérbeado kotelezettségei
16. §

(1) Uj bérbeadas esetén a lakdsokat a jogszabalyokban és a szerz6désben meghatarozott feltételek
szerint jegyz6konyv felvétele mellett kell atadni bérlének.

(2) A bérbeadod és a bérl6 a bérleti szerz6désben megallapodhatnak arrél, hogy a bérlé gondoskodik
a lakas rendeltetésszer( hasznalatra valo alkalmassa tételérél.



(3) A bérleti jogviszony megszlinése esetén a bérbeadd birtokba veszi a lakast és érvényesiti a

bérbeaddi igényeket.

(4) A kizardlagos 6nkormdnyzati tulajdonban |évé éplletek esetén a bérbeadé koteles gondoskodni:

a) az épilet karbantartasardl;

b) az épiilet kozponti berendezéseinek allandd Gizemképes allapotardl;

c) a kozds hasznalatra szolgdld helyiségek allagdban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérdl.

A bérlé kotelezettségei
17. §

(1) A bérlé koteles gondoskodni:

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)
(7)
(8)

(9)

a) a lakds és helyiségei, valamint a részére atadott eszko6zok és a lakas alkotérészeinek
rendeltetésszer(i haszndlatardl, tisztantartasardl, allaguk megbrzésérdl;
b) az épiletben, az éplilet kbzponti berendezéseiben, felszereléseiben, és a lakasban a bérlé
vagy a vele egyittlakd személyek magatartdasa miatt keletkezett hibak kijavitasardl
c) a bérleti jogviszony megszlinésekor a lakas berendezéseinek rendeltetésszeri allapotban
vald visszaadasardl.
d) az épilet folyosdjanak tisztantartasarodl,
e) a haztartasi szemétszallitas, és szennyvizszippantas koltségeinek megfizetésérdl,
f) az udvar, az ingatlan elG6tti jarda- és Utszakasz (az Utszegély kozepéig) rendszeres
tisztantartasardl az id6jarasi viszonyoknak megfelelGen,
A bérl6 koteles megfizetni az altala bérelt 6nkormadnyzati lakdsra megallapitott lakbért, illetve a
bérbeadd altal - szerz6dés keretében - nyujtott kiilon szolgdltatasok dijat.
A bérlé a bérleti jogviszony létrejottekor koteles a lakasba bejelentkezni és a bérleti jogviszony
fennallasa alatt a lakasban életvitelszer(ien lakni, illet6leg a bérleti jogviszony megsziinésekor
koteles a lakasbdl kijelentkezni. A bérlé a lakast csak lakds céljara haszndlhatja, sem a lakas vagy
annak egy része mas célra bérbeaddi hozzajarulds nélkil nem hasznalhata.
A bérl6 a bérleti jogviszony fenndllasa alatt koteles életvitelszerlen a lakasban lakni, illetve a
bérl6 a lakasbdl torténé 2 hdnapot meghaladd indokolt tavollétét, annak varhaté idétartamat és
okat koteles a bérbeadd felé irdsban, elGzetesen bejelenteni és azt megfelel6 mddon (pl. orvosi,
munkaltatéi, tanintézeti igazolds, kdzeli hozzatartozé apoldsa) igazolni.
A bérlé indokoltan van tavol a lakasbdl, ha arra
a) egészséglgyi ok,
b) munkahely megvaltozasa,
c) tanulmanyok folytatdsa,
d) kozeli hozzatartozo tartds apolasa, gondozasa miatt kertl sor.
A bérlS koteles a lakds atvételét kovetd 15 napon belil a koziizemi méréorakat, valamint a
kotelez6 kozszolgaltatdsok igénybevételét a szolgaltatd szervezeteknél a nevére atjelenteni.
A viz- és csatornadij, valamint az épllet-lizemeltetési hozzajarulads fizetésére a lakbérfizetésre
vonatkozo szabalyok az iranyaddak.
Az atalakitds, korszer(sités, nagyobb felljitasi és karbantartasi munkalatok megkezdése el6tt 30
nappal, mig baleset- és életveszély elhdritisa esetén a munkdlatok befejezését kovetben
haladéktalanul a feleket kolcsonos értesitési kotelezettség terheli.
A bérl6 koteles sajat koltségére gondoskodni a lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és
berendezéseinek karbantartasardl, felujitasardl.

(10) Amennyiben a bérl6 a (4) bekezdésben emlitett bejelentési kotelezettségének nem tesz eleget,

illetve azt felhivasara sem pétolja, a tulajdonos jogosult a bérleti jogviszony felmonddasara.

(11) A lakasbérleti szerz6dés azonnali hatallyal felmonddsra keril, ha a bérleményben a bérlé lejart

tartozdsa miatt bdarmelyik kozm( kikotésre kerlil a szolgaltatd altal. A szolgdltatas
visszadllitdsanak dija a bérl6re terhelendd.
A lakasban elvégzend6 munkalatokrdl valé megallapodas
18.§
10



(1)

(2)
(3)

(4)

(5)
(6)
(7)
(8)

(9)

A lakas rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotdnak megteremtése, a berendezések
karbantartdsa, az épllettel, kozds haszndlatra szolgald helyiségekkel kapcsolatban irt
kotelezettségek és az elvégzett munkalatok koltségeinek viselése vonatkozasaban a bérbeadd és
a bérlé megdllapodasa az iranyadd.

A Bérl6 a lakas allaganak megdévasardl koteles gondoskodni. A BérlS kotelezettsége minden a
lakas, ill. annak berendezéseivel kapcsolatos karbantartas.

A bérl6 a lakasban felljitasi, atalakitdsi, korszer(sitési munkdkat csak a munkdkat végzé
vallalkozé elGzetes és részletes koltségkimutatasa és a lakds dallapotardl késziilt jegyz6konyv
alapjan megadott bérbeaddi hozzajaruldssal, valamint a koltségek viselésére vonatkozd
megallapodds megkotése utan végezhet.

A lakas allapotdnak el6zetes felmérését, valamint az elvégzett munkak ellen6rzését a bérbeadd
altal kijelolt személy(ek) végzi(k), amelyrél jegyz6konyvet kell késziteni. A koltségek viselésére
vonatkozd megdllapodds, valamint a koltségek bérbeszamitds utjan torténé megtéritésére
irdnyulé megallapodas csak ezen jegyz6konyvek birtokdban kothetd.

Ha az el6zetes megdllapodas szerint a korszer(sités koltségeit a tulajdonos 6nkormadnyzat viseli,
de azt a megallapodas alapjan a bérl6 megel6legezte, akkor a visszafizetés kilon
megadllapodasban rogzitett mdédon, bérbeszdamitas atjan torténik.

Indokoltnak kell tekinteni a szamlaval igazolt koltségeket, azok azonban csak a sziikséges
koltségeket tartalmazhatjak, nem tartalmazhatnak luxuskiadasokat.

A Polgdrmester dontése alapjan az elismert koltség egy 0sszegben is kifizethet6.

Egy Osszegben kell kifizetni az elismert koltség hatralévé részét a lakds rendeltetésszerd
hasznalatra alkalmas allapotban, Uresen torténd &ataddsat koveté 90 napon belil, ha a
lakdsbérleti jogviszony a bérlének fel nem réhatd okbdl sz(inik meg.

Amennyiben a lakds-atalakitdssal, -korszer(sitéssel a lakds komfortfokozata is megviéltozik, a
bérleti szerz6dést mddositani kell, a komfortfokozatnak megfelel6 bérleti dij megallapitasara
kiterjedGen is.

(10) A (8) bekezdést kell alkalmazni a rendelet hatdlybalépése el6tt elvégzett munkak kdvetkeztében

tortént komfortfokozat-valtozas esetén — el6zetes megallapodds hidnydban is — feltéve, hogy a
bérl6 az elismerhet6 koltségeket szamlaval igazolja.

(11) Kutyat kizardlag a kerttel rendelkezé bérleményekben lehet tartani a Bérbeadd elGzetes

(1)

(2)

(3)

(1)
(2)
(3)

(4)

tdjékoztatdsa mellett. Haszonallatok tartasa a bérleményekben tilos.

A bérlemény ellendrzése
19. §

A bérbeadd a rendeltetésszer(i lakashaszndlatot, valamint a bérleti jogviszonybdl fakadé bérléi
kotelezettségek teljesitését évente 1 alkalommal — a bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkil —
koteles ellendrizni.
Ha a bérlemény ellenérzés sordn rendeltetésellenes lakdshasznalatot vagy a bérléi
kotelezettségek elmulasztasat allapitjdk meg, vagy az ellen6rzés a bérlé hibajabdol meghidsul, a
bérbeadd a bérleti szerz6dést azonnali hatdllyal felmondhatja.
A bérlé a lakdsba torténd bejutdst biztositani, és az ellenérzést tlrni koteles.

A lakas atadasa
20.8

A bérleti szerz6dés hatdlyba Iépését kbvetben a lakdst a bérl6 részére birtokba kell adni.
A birtokbaadasrdl jegyz6konyvet kell késziteni, melyet a bérbeado és a bérlg ir ala.
A jegyz6konyv tartalmazza

a) alakas allagara vonatkozo legfontosabb megallapitasokat,

b) alakas berendezéseinek és a tartozékainak allapotat, a viz-, gaz-, és a villanydra allasat.
A szerz6dés megsz(inésekor e § rendelkezéseit értelemszeriien alkalmazni kell.

Jogcim nélkiili lakashasznalé
21.§
11



(1) Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakas jogcim nélkiili hasznaldja - amennyiben masik lakasra
nem tarthat igényt - a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szdmitott harom hdénap elteltével a
lakdasra megallapitott lakbér alapjan megallapitott emelt Osszegl hasznalati dijat koteles
megfizetni, amennyiben a jogcim nélklli haszndlat bérleti dijtartozas, illetve lakas kilritési
eljaras miatt kovetkezett be, és a tartozds visszafizetésére nincs részletfizetési megallapodas
érvényben.

V. FEJEZET

BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI, ES A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE
A bérbeaddi hozzajarulas altalanos szabalyai

22. §
Nem lehet bérbeaddi hozzajarulast adni, ha:
a) a bérlének az érintett lakds utan fennallo lakbér és kiilonszolgaltatasi dij tartozasa van,
b) az 6nkormanyzat a bérleti szerz6dést felmondta,
c) a bérleti szerz6déssel kapcsolatban birdsagi vagy végrehaijtasi eljaras van folyamatban.

Bérl6k, bérlotarsak, albérlet
23.8

(1) Hazastarsak/bejegyzett élettarsak részére irasbeli kérelmikre bérlGtarsi jogviszony keretében
lehet a lakast bérbe adni.

(2) Uj szerz6déssel — egylittes kérelemre — a legalabb egy év 6ta igazoltan élettarsi viszonyban él6k
szdmara is bérbe adhaté a lakas.

(3) Ha a szerz6dés mar fennall, a bérl6é kérelmére a szerz6dés Ugy mddosithatd, hogy a bérl6 és a
vele igazoltan legalabb egy év Ota élettarsi viszonyban él6 személy kozott bérl6tarsi jogviszony
jon létre. Nem lehet mddositani a szerz6dést, ha az élettars lakasba vald befogadasahoz nem
kértek bérbeaddi hozzdjarulast vagy a bérbeadd a befogadashoz nem jarult hozza.

(4) Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakas albérletbe nem adhaté.

Hozzajarulas a lakasba valé befogadashoz
24.§

(1) A bérl6 az egyenes agi rokona és hazastarsa kivételével, mds személyt 6nkormanyzati
tulajdonban |évé lakasba kizardlag a bérbeadd irdsbeli hozzajaruldsaval fogadhat be.

(2) Azirasbeli kérelemnek tartalmaznia kell a befogadni kivant személy

- személyes adatait és hozzajarulasat a személyes adatai kezeléséhez,
- el6z6 lakhelyét, lakaskoriilményeinek jellemzését,
- a befogadds konkrét indokat és csatolni kell az azt aldtamaszto igazolast.

(3) Bérleti jogviszony esetén a befogadashoz hozzajarulds csak kivételesen indokolt esetben adhatd,
illetve rendkivili élethelyzetre tekintettel. A kérelemhez a bérlének nyilatkoznia kell arrdl is,
hogy tudomasul veszi a bérleti szerz6dés megszlinése utan a befogadott személy elhelyezésérdl
a bérlé koteles gondoskodni.

(4) A befogado nyilatkozatot a feltételek fennallasa esetén a bérbeadd irasban adja ki.

(5) A hozzajarulasban ki kell kétni, hogy a bérl§ lakasbérleti jogviszonyanak megsz(inése esetén a
befogadott személy koteles a lakdasbdl a megszlinés napjatél szamitott 15 napon belll -
ingdsdagaival egyitt — elkoltozni.

(6) A hozzajarulast akkor lehet megadni, ha:

a) a lakasba kolt6z6k, valamint a lakasban mar jogszerlen lakdk szamat figyelembe véve, a
lakas egy hasznaléjara az 5. § (6) bekezdésében meghatarozott szobaszam jut,
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b) a befogadandd személy benydljtja -kozjegyzGi okiratba foglalt — kotelezettségvallald
nyilatkozatat (a tovabbiakban: kotelezettségvallald nyilatkozat), amelyben vallalja, hogy a
lakasbérleti jogviszony megszlinése esetén a lakast elhagyja.

(7) Nem adhatd hozzdjarulas

a) a szocialis alapu bérlakds, és az ideiglenes jellegli, atmeneti elhelyezést szolgald
bérlakasba valé befogadashoz,

b) a bérlének az érintett lakas utan fennallé lakbér és kilonszolgaltatasi dij tartozdsa van,

c) az 6nkormanyzat a bérleti szerz6dést felmondta,

d) a bérleti szerz6déssel kapcsolatban birdsagi vagy végrehaijtasi eljards van folyamatban.

(8) A lakasbérleti jogviszony folytatdsara iranyuld kérelmet a bérl6 haldlatél szamitott 15 napon
belil kell a bérbeaddnak bejelenteni, a hatarid6 elmulasztasa jogvesztd.

Hozzajarulas a tartasi szerz6déshez
25. §
A bérbeadd megtagadja a tartdsi szerz6déshez valé hozzajaruldsat, ha a szerz6d6 felek életkora,
avagy egyéb koriilményei alapjan a bérl6 tartasra nem szorul, illetve az eltarté a tartdsra nem képes.

Lakasban visszamaradt személy elhelyezése
26.8
Ha a bérl6 halala, vagy kilakoltatasa esetén a lakdsban visszamaradt, jogszerlen befogadott bérlével
egyutt lakdk kozott nincs a bérleti jogviszony folytatdsdra jogosult személy, a bérbeadd nem koteles
sem bérleti jogviszonyt létesiteni, sem cserelakast felajanlani.

A lakasbérlet megsziinésének egyes esetei, a kozos megegyezés
27.§
(1) Kozbs megegyezés esetén a bérleti szerz6dés akkor sziintethet6 meg masik lakas bérbeaddsaval,
ha a bérlé
a) az Uj lakasra vonatkozo feltételeket vallalja és errél irdsban nyilatkozik,
b) kozjegyzbi okiratba foglalt kotelezettségvallalo nyilatkozatot tesz, amelyben vallalja, hogy
a lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén a lakast elhagyja.
c) alakast a rendeltetésszerl haszndlatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak lresen atadja,
d) nincs a tulajdondban/haszonélvezetében |évé bekoltozhetd masik lakas.
(2) Kozds megegyezés esetén annak tartalmat a bérbeaddi jogokat gyakorld koteles
megallapodasba foglalni.
(3) A megadllapodas tartalmazza
a) afelek megnevezését és megallapodasbeli minGségét,
b) a megdllapodas pontos tartalmat, a felek feltételeit és nyilatkozatait,
c) a megallapodasban foglaltak végrehajtasanak hataridejét.
(4) A lakas visszaadasdra az e §-ban foglaltakat kell értelemszer(ien alkalmazni.
(5) Az Onkormanyzat a bérleti jogviszony megsz(inése esetén a lakdsban visszamaradd olyan
személy elhelyezésére, aki a bérleti jogviszony folytatdsdra az Ltv. alapjan nem jogosult,
kotelezettséget nem vallal.

VI. FEJEZET

A LAKBER ES A KULON SZOLGALTATAS DiJA

28.8
(1) A bérl6 koteles megfizetni a rendeletben foglaltak alapjan az altala bérelt lakasra megallapitott
lakbért, ezen feliil a rendeletben foglaltak alapjan a bérbeadd altal - szerz6dés keretében -
nyujtott szolgaltatasok dijat.
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(2)

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)
(7)

(1)

(2)

(3)
(4)

A lakbért és a kiilon szolgdltatasok dijat a bérleti szerz6désben - vagy a bérlé és a bérbeadd vagy
megbizottja mas megallapodasdban — meghatarozott mddon és id6pontban kell megfizetni.

A lakbérek mértéke, lakbértartozas, lakbérkovetelés
29.§
A lakbér mértéke a rendeletben meghatarozott megkiilénboztetés szerint
a) aszocialis helyzet alapjan (a tovabbiakban: szocialis lakbér), vagy
b) koltség elven (tovabbiakban: koltségelvi lakbér), vagy
c) piaci alapon (a tovdbbiakban: piaci lakbér) keril megallapitasra.
A szocialis lakbérek mértékét az Onkormanyzat az aldbbiakban allapitja meg:
a) dsszkomfortos lakas esetén: 700,- Ft/m?
b) komfortos lakds esetén: 550,- Ft/m?
c) félkomfortos lakas esetén: 300,- Ft/m?
d) komfort nélkiili lakds esetén: 150,- Ft/m?
e) atmeneti elhelyezésre szolgdld lakds esetén: 150,- Ft/m?
Koltségelvi bérbeadas esetén a lakbérek mértéke:
a) 6sszkomfortos lakds esetén: 1.400,- Ft/m?
b) komfortos lakas esetén: 1.100,- Ft/m?
c) félkomfortos lakas esetén: 600,- Ft/m?
d) komfort nélkiili lakds esetén: 300,- Ft/m?
A szolgdlati lakds bérlGje altal fizetendd havi lakbér mértéke az (2) bekezdésben meghatarozott
lakbérnek az 50 %-a.
A bérl6 a lakbért — a bérleti szerz6désben meghatarozottak szerint — koteles a targyhd 10-éig
megfizetni. A lejart lakbér tartozas dsszege, ha a 2 havi lakbér 6sszegét eléri, az Onkormanyzat 8
napon bellli torlesztésre szélitja fel a bérlét. Ennek eredménytelensége esetén a bérbeadd
koteles a bérleti szerz6dést felmondani és a lakas kilritésére felszélitani. Az 6nkéntes teljesités
elmaraddasa esetén a Bérbeadd peres Uton érvényesiti jogait, amelynek 6sszes koltsége az addst
terheli.
Piaci alapon torténé bérbeadds esetén a palydzati kiirdsban a lakbér minimalis Osszegét a
koltségelvi lakbér alapjan kell meghatarozni Ggy, hogy annak legaldbb 120%-a legyen.
A szocialis lakbérek mértéke - a lakdsok terileti fekvésében és mdszaki allapotdban, illetve a
lakasok hasznositdsanak jellege szerint az eltérések kiegyenlitésére - novelhetd, illetve
csokkenthet6 a Bérbeadd dontése alapjan.
a) Lakbérnovel6 tényez6k:
aa) ha a lakas kil6nallé hazas ingatlanban van, 15 %-kal,
ab) ha alakas 1995. utan épiilt 15%-kal.
b) Lakbércsokkentd tényezdk:
ba) ha alakas aladucolt: 10%
bb) talajviz miatt a lakas nedves: 5%

30.§
Lakbérhatralék csokkentését vagy elengedését minden esetben a Bérl6 kezdeményezheti.
A lakbérkovetelés torlésérél vagy mérséklésérdl:
a) 1 millid forint értékhatdrig a Polgdrmester,
b) 1 millié és 3 millié forint kozotti értékhatar esetében- mindsitett tobbséggel - a Népjoléti
Bizottsag,
c) 3 millié forint feletti értékhatar esetén a Népjodléti Bizottsag javaslata alapjan a Képvisels-
testilet mingsitett szotobbséggel dont.
A kérelem elbiradlasat megel6z6en a kérelmezdénél kornyezettanulmanyt kell késziteni.
A bérlé irasbeli kérelmére a lakbértartozds megfizetésére
a) legfeljebb egy éves idGtartamra sz6lo részletfizetésr6l vagy fizetési halasztasrol a
bérbeadd dont, amelyrdl kiilon megallapodast kell kotni,
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b) az egy évet meghaladé részletfizetésrél vagy fizetési halasztasrdl - mindsitett tobbséggel -
a Népjdléti Bizottsag dont, amelyrdl kilon megallapodast kell kotni.

A szocialis lakbérre jogosultsag feltételeinek igazolasa
31.§

A szocidlis lakbér iranti kérelemhez csatolni kell az alabbi igazoldsokat:

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

a havonta rendszeres mérhet6 jovedelemmel rendelkezd kérelmezé esetén a kérelem
benyujtasat megel6z6 hdonap nettd atlagkeresetérdl sz6l6 munkaltatéi igazoldst, vagy az utolso
hénap tényleges jovedelmérél sz6l6 igazoldst, vagy a tarsadalombiztositdsi igazgatdsi szerv
igazoldsat, tovabba a foglalkoztatads elGsegitésérél és a munkanélkiliek ellatasardl szold
torvényben foglaltak szerinti ellatdsban részesil6 kérelmezd esetén a kérelem benyuljtasat
megel6z6 hénapban folydsitott ellatas igazolasat, ennek hianyaban a munkalgyi kirendeltség
kérelem benyujtasat megel6z6 30 napnal nem régebbi igazoldsat a nyilvantartasba vételrél és az
egyluttm(ikodésrdl,

vallalkozéként nyilvantartott kérelmez6 esetén az illetékes NAV igazolasat a kérelmezé el6z6
gazdasagi évre vonatkozo személyi jovedelemadd alapjardl,

a kérelmez6 blintet6 jogi felel6ssége mellett atlagos havi jovedelmérél tett nyilatkozata,
valamint a kiilon jogszabdlyban meghatarozott vagyonnyilatkozatot.

a lakdsfenntartasi kiaddsokat igazold koziizemi szamlakat az igénylést megel6z6 honaprél.

A szocidlis lakbér és jogviszony megallapitasara valé jogosultsag feliilvizsgalata
32. §
A lakast szocidlis helyzet alapjan bérl6k jogosultsdgat az Ltv-ben foglaltak alapjan bérbeadd
évente koteles felllvizsgdlni. Bérl§ kotelezettsége, hogy évenként, minden év janudr 31. napjaig
nyilatkozzon a személyi adatairdl, vagyoni és jovedelmi viszonyairdl, valamint nydjtsa be a
nyilatkozatat alatdmaszto igazoldsokat (éves felllvizsgalat).
Amennyiben bérl6 a szocialis bérbeadas feltételeinek nem felel meg, Ugy az éves felllvizsgdlat
évének marcius 1. napjatdl, a 29. § paragrafus (3) bekezdésében megdllapitott bérleti dijat
koteles fizetni.
Amennyiben bérl6 az (1) bekezdés szerint a targyév januar 31. napjaig egyaltalan nem, vagy nem
megfelel6en nyilatkozik, illetve nydjtja be vagyoni- és jovedelmi helyzetét alatamaszto
igazoldsait, ugy bérl6 a rendelet 29. § (3) bekezdésében meghatarozottak szerint, az un.
koltségelvld lakbérekre meghatdrozott mértékl lakbért koteles fizetni a nyilatkozat és az
igazoldsok hianytalan és megfelel6 benyujtasanak napjat kveté masodik hdnap utolsé napjaig.
A nyilatkozat és az azt aldtdmasztd igazoldsok hidanytalan és megfelel6 benyujtasanak napjat
koveté harmadik hénap elsé napjatdl, amennyiben bérl6, az egy fére esé jovedelme, illetve
vagyoni viszonyai alapjan, a szocidlis bérbeadas feltételeinek megfelel, szocidlis alapu lakbért
koteles fizetni. Ha bérl6 a szocialis bérbeadas feltételeinek nem felel meg, ugy a 29. § (3)
bekezdésében megallapitott bérleti dijat koteles fizetni.
A bérl6 a szocidlis bérletre vald jogosultsagat elvesziti, ha:
a) a felllvizsgalat azt allapitja meg, hogy nem felel meg a szocidlis bérlet mindenkori
szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételeinek,
b) a bérleti jogviszony létesitését kizard ok kovetkezett be,
¢) a szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételek, illet6leg a bérleti jogviszony |étesitését kizard
feltételek felllvizsgdlata sordn valdtlan adatot kdzol.
A (4) bekezdésben leirtak fennallasa esetén az Uj bérleti dij megallapitdsat (kiszamitasat) és az Uj
bérleti dij mértékének bérl6vel vald kozlését - a valtozast kovets elsé szdmlaban a hatalyos
rendeletre hivatkozassal - a bérbeadé végzi.

A lakbér maédositasa
33.§
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(1)
(2)

(3)

(4)

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

(1)

(2)

(1)

A bérbeadd a lakbér mértékét minden évben feliilvizsgalja.

A lakbért a 30-32.§-ban szabalyozott eseteken tilmen&en mddositani kell kiilondsen, ha a lakas
alapteriletében, komfortfokozatdban, vagy a lakbér mértékét noéveld, illetve csokkentd
tényez6kben valtozas kovetkezik be, valamint ha a rendelet szerint a lakbért ismételten meg kell
allapitani.

Ha a bérbeadd kotelezettségébe tartozd komfortfokozat ndvel6 beruhazast megdllapodas
alapjan nem a bérbeadd végzi el, a lakdsra kotott bérleti szerz6dés komfort fokozatvaltozas
miatt, a lakbér tekintetében nem moddosithatd. A lakbért az eredeti komfortfokozatnak
megfelel6en kell megallapitani. Amennyiben a komfortfokozat novel§ beruhdzas koltségét
megallapodds alapjan a bérbeadd viseli, Ugy az eredeti szerz6dés a lakbér tekintetében
madosithaté.

A bérbeadd a lakbér mértékének moddositasat a mddositast kovets elsé szamlaban kozli a
bérlével a hatalyos rendeletre hivatkozassal.

A kilon szolgaltatasok dija
34. §

A Dbérbeadd dltal nydjtott kilon szolgdltatds korébe tartozik kilondésen a viz- és
csatornahasznalat (szennyvizelszallitas) biztositasa.
A kilon szolgaltatas utdn a bérlének a lakbéren feliil kell téritést fizetnie. Kilon szolgaltatasnak
minGsil az is, ha a bérl6 daltal a lakdsban igénybe vett szolgdltatas dijat a szolgaltaté felé
kozvetlenll a bérbeadd fizeti meg (vagy a szolgdltatd a bérbeadotdl is behajthatja), és a bérld
ennek alapjan fizet téritést a bérbeaddnak.
A kUlon szolgaltatas utan a bérbeadodnak fizetendd térités(dij) megfizetésének késedelmét vagy
fizetésének elmulasztasat ugy kell elbiralni, mintha a bérl6 a lakbérrel esne késedelembe.
A lakbért és haszndlati dijat, valamint a kiilén szolgaltatds utdn fizetend6 dijat a bérbeadd
részére kell fizetni a bérleti szerz6désben foglaltak szerint. Ennek hidanydban a bérbeadd altal
kidllitott szamldban kozoltek szerint kell a lakbért, a haszndlati dijat, valamint a kilon
szolgdltatas dijat megfizetni.
A lakbérrel és hasznalati dijjal, valamint a kilon szolgaltatas utan fizetendd dijjal kapcsolatos
pénztartozas esetére a Ptk-ban meghatdrozott késedelmi kamat 6sszegét is fel kell szamitani.

Lakashasznalati dij
35.§

A lakast jogcim nélkll haszndld koteles a lakdst a bérbeadd felszélitasat kovetd 15 napon beldl
elhagyni, és amennyiben ezen kotelezettségének hataridén belil nem tesz eleget, a hasznalat
kezdetétél koteles a korabbi bérleti dij szocidlis bérlakds esetén 3 szoros, egyéb tipusu lakas
esetén 2 szeres hasznalati dijat fizetni.

A hasznalati dij mellett a jogcim nélkili hasznaldnak a bérl6kre vonatkozd szabalyok szerint a
kiilon szolgdltatasok dijat is meg kell fizetnie.

VII. FEJEZET
A LAKAS ATALAKITASA, KORSZERUSITESE, ATADASA, VISSZAVETELE

Lakas atalakitasa, korszer(sitése

36. §
A megallapoddsnak tartalmaznia kell:
a) a korszer(sitési, atalakitdasi munkalatok &ltal érintett terlletek falakkal kordlirt és
négyzetméterben meghatdrozott pontos leirasat,
b) az elvégzendd munkak pontos meghatarozasat, megnevezését, befejezésének hataridejét,
c) akoltségeit és azok megfizetésének (visszafizetésének) feltételeit, mddjat,
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(2)
(3)

(4)

(5)

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

d) asziikséges hatdsagi engedélyek felsorolasat,
e) a koltségek megosztasat a bérl6 és a bérbeadd kozott, amennyiben a korszerUsités,
atalakitas keretében a bérl6 a bérbeaddra tartozé munkat is végez,
f) a munkavégzéssel dsszefliggben a bérl6 karfelel6sségét, a bérbeaddval és az épiilet tobbi
bérlGjével, tulajdonosaval és hasznaldjaval szemben,
g) szabalytalan, illetve az engedélyektél eltérd kialakitas esetén a bérlének az eredeti allapot
szerinti, vagy az engedélyeknek megfelel6 helyreallitasi kotelezettségét,
h) amennyiben a koltségeket a bérbeadd viseli, ennek, valamint az ezzel dsszefliggésben
bekodvetkezd lakbéremelkedésnek a tényét.
A bérbeadd csak a lakas rendeltetésszerl haszndlatra alkalmassa tételéhez sziikséges mértéket
meg nem haladd koltségek megtéritését vallalhatja.
Az 6nkormdnyzat a szamldkkal igazolt koltség 50%-at a munkak befejezését kovetd 30 napon
beliil, a fennmaradd 50%-at bérbeszamitassal, a havi lakbér 50%-aig terjed6 Gsszegben tériti
meg a bérlé részére.
A lakas atalakitdsat, korszer(sitését kovetSéen a bérleti szerz6dést — a lakbér Osszegére is
kiterjed6en — mddositani kell.
Az Onkormanyzat koéltségére torténd atalakitasrol, korszer(sitésrél a koltségvetésben e célra
tervezett el@irdnyzat terhére lehet megallapodni.

A lakas atadasa és visszavétele
37.§

A lakds bérlének valé datadasadval és bérl6tél valé visszavételével kapcsolatos teendbket a
bérbeadod végzi.
A bérl6 részére torténd ataddsakor jegyz6konyvet kell felvenni, amelyben rogziteni kell a lakas
mUszaki dllapotdra és rendeltetésszer(i  haszndlatdra, alkalmassagara vonatkozd
megallapitasokat. A lakas ataddsakor a lakds berendezéseir6l és egyéb felszerelési targyairdl
leltart kell felvenni. A jegyzékonyv és a leltdr a bérleti szerz6dés mellékletét képezi. A
jegyz6konyv és a leltar felvételére vonatkozd rendelkezéseket megfelel6en alkalmazni kell a
lakas bérbeaddnak vald visszaadadsa esetében is.
A bérl6 koteles a visszaadasakor a kozszolgaltaték legutolsd havi szamldjanak (fizetési
értesitésének) vagy un. nullas igazolasanak bemutatasaval bizonyitani, hogy a kozszolgaltatok
felé nem 4ll fenn tartozdsa. Ha a bérl6ének a kozszolgaltatdk felé vagy a bérbeadd felé tartozasa
all fenn, a lakas visszaaddsarol késziilt jegyz6konyvben azt rogziteni kell.
A bérl6 a bérleti szerz6dés megszlinésekor koteles a lakast tisztan, rendeltetésszerl hasznalatra
alkalmas, kiliritett allapotban a bérbeadd részére atadni. Amennyiben a bérl6 ingdsagokat a
lakasbdl hatarid6ben nem szillitja el, azokat — a volt koltségére és veszélyére - a bérbeadd
raktdrba helyezi el és 30 napig Grzi. A hatdrid6 eltelte utdn a bérbeadd az ingdsagokat azok
allapotatdl, hasznosithatdsagatdl fliggben értékesitheti.
Ha a lakdsbérleti jogviszony a bérl6 haldla miatt szlinik meg, az O0rokos vagy az ismert
hozzatartozd koteles a lakdsban maradt hagyatéki ingdsagokat az 6rokhagyd haldlat kdvet6 60
napon beliil elszdllitani, amennyiben azok vonatkozdsdban kozjegyz6i eljards nem indul.
Ellenkezd esetben a kilritési hatarid6 a jogerds hagyatékatadod végzés vagy oroklési bizonyitvany
kézhezvételétsl szamitott 30 nap. A hagyatéki liggyel kapcsolatban a Polgarmesteri Hivatal
hagyatéki lUgyintézbje jegyz6konyv formdjaban tajékoztatja a bérbeadodt.
Ha az 6rokos vagy ismert hozzatartozd a hagyatéki ingdsagokat a lakasbol a fenti hataridékon
beliil nem szallitja el, azokat — az 6rokos koltségére és veszélyére — a bérbeadd raktarba helyezi
és 30 napig Grzi. A hatarid6 letelte utan a bérbeadd a hagyatékot azok allapotatdl,
hasznosithatdsagatdl fliggen értékesitheti vagy megsemmisitheti.

VIII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
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(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(1)
(2)

Adatvédelmi szabalyok

38.§
A bérbeadd a torvény keretei kozott jogosult nyilvantartani és kezelni az érintett dnkéntes
hozzajaruldsa alapjan, mindazokat a jogosultsagot aldatamasztd, szocidlis helyzetre vonatkozd
személyes adatokat, amelyeket az Ltv., és e rendelet alapjan a bérbeaddé a bérbeadds
feltételeinek megdllapitasa, a bérbeaddi hozzajarulds megadasardl valé dontés érdekében
igényelhet. A személyes adatokat az igénylés elbirdlasdig, illet6leg a lakdsbérleti szerz6dés
megsz(inéséig jogosult kezelni a bérbeadé.
A jovedelmi helyzet megallapitdsahoz a személyi jovedelemadd bevallas alapjaul szolgdld
adatokat kell figyelembe venni. Az adatszolgdltatasi kotelezettség szocidlis bérlet esetén az
egyuttlaké nagykoru hozzatartozék jovedelmére is kiterjed.
Az adatszolgaltatdsra kotelezett nem hivhaté fel olyan adat igazoldasara, amely a bérbeadd
jogszabalyban rendszeresitett sajat nyilvantartasaban szerepel.
A nyilvantartasbdl adatot szolgdltatni a Ltv. 84. § (2) bekezdésben foglaltakat kivéve nem lehet.
Az o6nkormanyzattal szemben lejart tartozas esetén a bérl6/hasznalé személyes adatai
tovabbithatdéak a kovetelés behajtasdval megbizott szerv részére, amennyiben ehhez a
bérl/hasznalo elzetesen hozzajarul.
A lakaskérelmek elbiralasaig, illetve a lakdsbérleti szerz6dés megsziinéséig az azzal kapcsolatos
dokumentumokba betekinthetnek a polgarmesteri hivatal lakdskezeléssel megbizott
munkatdrsai, a Népjoléti Bizottsag tagjai és szlikség esetén a Képvisel6-testiilet tagjai.

Hatalyba lépés
39. §
Jelen rendelet 2018. oktdber 1. napjan |ép hatdlyba, rendelkezéseit a folyamatban |évé
tgyekben is alkalmazni kell.
A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg, hatalyat vesziti az Onkormanyzat tulajdonaban allé
lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl, és a lakasok bérleti
dijardl sz616 26/2015.(XI11.16.) szdamu 6nkormanyzati rendelet 1-28.§-a.

Rogén Laszlé dr. Udvarhelyi Istvan Gergely
polgarmester jegyzé

Zaradék:
A rendeletet a KépviselS-testiilet a 2018. szeptember 26-i lilésén fogadta el, kihirdetése 2018.
szeptember 27-én megtortént.

dr. Udvarhelyi Istvan Gergely
jegyz6
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Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeaddasanak feltételeirdl és a lakasok bérleti dijarol
sz6l6 6nkormanyzati rendelet el6zetes hatdsvizsgdlata

A jogalkotdsrél sz6l6 2010. évi CXXX. torvény rendelkezései alapjan a jogszabalyok el6készitése sordn
a jogszabdly el6készitGje - a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességl - el6zetes
hatasvizsgdlat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd kovetkezményeit, valamint a jogszabaly
tervezetéhez indokolast csatol és jogszabalytervezetet véleményezteti az érintett hatdsagokkal is. A
torvényi elGirasoknak megfelel6en az aldbbiakban bemutatasra kerll a targyi rendelet el&zetes
hatdsvizsgdlata, indokldsa és a jogszabalytervezet el6zetes véleményezése.

Tarsadalmi hatasa:

A rendeletben foglaltaknak hosszabb tdvon tarsadalmi hatdsa a szocidlis bérlakdsok szamanak
csOkkentése.

Gazdasagi hatasa:

Az 6nkormanyzati bérleti dijbevételek és hatralékok csokkenése.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények:

A rendelet végrehajtasanak nincs a kdrnyezetre vagy az egészségre gyakorolt hatasa.

Az adminisztrativ terheket befolyasold hatas:

A korabbiakhoz képest nem né.

A jogszabdly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak kdovetkezménye:
Nem lehet hasznositani az 6nkormanyzati lakasokat.

A jogszabaly végrehajtasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A rendelet végrehajtasdahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzlgyi feltételek
rendelkezésre allnak.
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Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeaddsanak feltételeirdl és a lakasok bérleti dijardl
sz6l6 6nkormanyzati rendelet indokoldsa

A jogalkotdsrol sz616 2010. évi CXXX. torvény rendelkezései alapjan a jogszabdlyok elGkészitése soran
a jogszabaly elGkészit6je - a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességl - elGzetes
hatdsvizsgdlat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd kévetkezményeit, valamint a jogszabaly
tervezetéhez indokolast csatol és jogszabalytervezetet véleményezteti az érintett hatdsdgokkal is. A
torvényi elGirasoknak megfelel6en az aldbbiakban bemutatdsra keril a targyi rendelet el6zetes
hatdsvizsgdlata, indokldsa és a jogszabalytervezet elGzetes véleményezése.

Részletes indokolas

A rendelet 1-3.§-ok az altalanos rendelkezéseket tartalmazzak (terileti hataly, bérbeaddi jogkorok,
értelmezé rendelkezések)

A rendelet 4-12 §-ok a bérbeadas jogcimeit allapitjdk meg, tovabba a lakdsok nyilvantartasat és a
csere feltételeit.

A rendelet 13-15.§-ok a bérleti jogviszony keletkezését, id6tartamat és tartalmat allapitjak meg.

A rendelet 16-21.§-ok szabdlyozzdk a bérbeadd és bérl6 kotelezettségeit, a bérlemények
nyilvantartdsat, a lakds ataddsanak feltételeit és a jogcim nélkili lakdshasznald kategdriajat.

A rendelet 22.-27.§-0k a bérbeaddi hozzajaruldst és a bérleti jogviszony megszlinését hatarozzak
meg.

A rendelet 28-35. §-ok a lakbért, a lakdshasznalati dijat és a klilon szolgaltatasok dijat allapitjak meg.

A rendelet 36.-37.§-0k a lakas atalakitasa, korszerdsitése, kikoltozéskori atvétele és visszavétele kerl
szabalyozasra.

A rendelet 38.-39.§-ok a zaré rendelkezéseket (hatdlyba l|éptetés és adatvédelmi szabalyok)
tartalmazzak.
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