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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat az dnkormanyzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgdld helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz616 rendelet megalkotasara.

Tisztelt KépviselS-testiilet!

A helyiségek bérletére vonatkozé szabalyozas 2018.10.01-t6l kikeril a lakdsok bérletére vonatkozd
rendeletbél. Fontosabb valtozasok a kordbbiakhoz képest:

1. Bekerilt a rendeletbe, mint kdtelez6en elldtandd bérl6i feladat, a bérleményhez kapcsolddé
z0ld feltletek és kozteriletek karbantartasa és takaritasa.

2. Megemelésre kerllt 600.000 Ft-rél netté 1.000.000 Ft-ra azon éves bérleti dij, amely alatt
nem kotelezd nyilt palyazatot kiirni.

3. Technikai médositasokat is tartalmaz a tervezet, mint példaul az értékhatdrt nettéban
allapitjuk meg, kaucid megnevezés helyett a jogi terminust az évadékot hasznaljuk, a bérleti
dij emelésétdl el lehet tekinteni, ha az inflacié 2% alatt van, a bérleti szerz6dés tartalmat és a
helyiséghaszndlatot pontositottuk, részleteztiik, adatvédelmi szabdlyokat beleirtuk.

A jelenlegi 80-at meghaladd szdmu helyiségbérlé éves szinten bruttd 90 millié Ft dijbevételt hoz az
Onkormaényzat szamara. A helyiségbérleti rendszer Ujraszabélyozéasa varhatéan a pontositasoknak és
a részletesebb rendelkezéseknek koszonhetben a jelenlegi, bar folyamatosan csokkend 11 millié Ft-os
lejart kovetelés-dllomanynal is teret ad a tovabbi csokkenésnek.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet a rendelettervezet elfogaddsdra és tdmogatasara.

Rendeletalkotasi javaslat

Budakaldsz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megalkotja az &nkormanyzat tulajdonaban
allé nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 rendeletét.

Budakalasz, 2018. szeptember 5.
Rogan Laszlo
polgarmester



Budakaladsz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
/2018. (IX...) 6nkormanyzati rendelete
az
6nkormdnyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl

Budakaldsz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) a) pontjdban és
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 9. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIII. térvényben meghatarozott feladatkérében eljarva a kévetkezéket rendeli

el:

(1)
()

(1)

A rendelet hatalya
1.8

A rendelet hatdlya kiterjed Budakaldsz Véros Onkorményzatidnak (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgdld helyiségekre.
Nem terjed ki a rendelet hatdlya az onkormanyzat és mas személy/ek/ k6zos tulajdondban lévé
helyiségekre.
A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény, a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz616 1993. évi
LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Ltv) és a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény rendelkezései
irdnyadok.

A bérbeadoi jogkorok
2.§
A bérbeaddi jogok gyakorlasa
a) évinettd 5.000.000,- Ft értékhatarig a polgarmestert,
b) évi nett4 5.000.001,- Ft és 10.000.000,- Ft koz6tt Budakaldsz Varos Onkormanyzatanak Pénziigyi
és Vagyonhasznositasi Bizottsagat (PVB) sajat hataskorben,

c) évinettd 10.000.001.- Ft-tol a Képvisel6-testiiletet illeti meg.
Az (1) bekezdésben meghatarozott értékhatdrok jogligyletenként érvényesek.
A helyiségbérleti dijtartozds vonatkozasaban a polgarmester maximum két éves részletfizetést
engedélyezhet.
A bérlé jogosult a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatat évente, a bérl6vel el6re egyeztetett
id6pontban ellendrizni.
Albérletbe adni a helyiséget csak a bérbeadd elézetes hozzajaruldsaval lehet.
Nem koéthetd bérleti szerz8dés azzal a jogi vagy természetes személlyel, aki az Onkormanyzat felé lejart
tartozassal rendelkezik.

Az 6vadék
3.8

A meglresedett, vagy Ujonnan létesitett lires helyiségek bérbeadasa esetén a bérleti szerz6désbdl eredé
kotelezettségek biztositdsdara a bérl6 a szerz6désben foglalt hatdrid6re, annak létrejotte feltételeként
6vadékot koteles fizetni.
Az 6vadék Osszegét a bérbeaddi jogokat gyakorld allapitja meg, amelynek legkisebb mértéke két havi
bérleti dijnak megfelelS 6sszeg.
Ha az évadék barmilyen nagysagu osszege a bérlének felrohatd okbdl a bérbeadd éltal felhasznalasra kerdl
— abérbeadd éaltal meghatarozott hataridében - az dvadékot ki kell egésziteni. Ha e kotelezettségét a bérld
nem teljesiti, a torvényben meghatarozott eljaras keretében fel kell mondani.
Az 6vadék a bérl6re haruld kotelezettségek bérbeadd altal torténd teljesitésének koltségeit fedezi. Az
6vadékbdl a bérbeadd kovetelése akkor elégithet ki, ha a bérl6 kotelezettségét irdsbeli felhivas ellenére
sem teljesiti és azt helyette a bérbeadd végzi el.
A szerz6dés megsz(inésekor a fel nem haszndlt évadékot a helyiség rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas
allapotban torténd visszaadasat kovets 15 napon belil kamat nélkil vissza kell fizetni.
Mentesul az 6vadék megfizetése aldl az, aki a bérletet kozérdekl tevékenység folytatasa céljabdl kivanja
bérelni, tovabba ha a bérlemény felljitasat kilén megallapodas alapjan a bérlé végzi.

Palyazat
4.8
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A helyiség bérbeadasara pélyazatot kell kiirni. A palyazati felhivast kozzé kell tenni az Onkormanyzat
hirdet6tablajan és honlapjan. A palyazati kiirdstél el lehet tekinteni, ha a vdrhatd éves bérleti dij nem
haladja meg a nett6 1.000.000,- Ft-ot. Ez esetben a bérl8 kivalasztdsa a polgdrmester hataskore.

El lehet tekinteni a palyazattdl, ha a helyiség bérl6je ugyanazt a tevékenységet folytatja tovabb,
tartozassal nem rendelkezik sem a bérbeadd, sem a kézmdszolgdltatdk felé, és a felek a bérleti dijban
megallapodtak.

A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell a helyiség pontos cimét, a bérbeadas jogcimét, a helyiség
fontosabb miuszaki jellemzGit, felszereltségét, a helyiségbérleti dij mértékét, az ajanlattétel benyujtasanak
helyét és hataridejét. Az ajanlattételi hataridé a meghirdetést6l szamitva 15 nap.

A beérkezett palyazatokrdl a polgarmester dont. Amennyiben az ajanlattételi hatarid6ben érvényes
palyazat nem érkezik be, illetve a palydzat eredménytelen, a palydzati felhivast folyamatosan kozzé kell
tenni.

A bérleti szerz6dés

5.8

Helyiség hasznositdsara hatarozott és hatdrozatlan idejl bérleti szerz6dés is kothets. A bérleti
szerz6désnek a Ltv-ben szabalyozott kotelez6 tartalmi elemein kiviil minden esetben tartalmaznia kell a
bérbe adott helyiség hasznalatanak céljat.

Hatdrozatlan és hatdrozott id6re sz6lé bérleti szerz6dés esetén a rendes felmondasi id6 legfeljebb 6
hdnap, melyet a bérleti szerz6désben rogziteni kell.

Hatadrozott idGre szold bérleti szerz6dés legfeljebb 5 évre kothets, amely meghosszabbitdsa azonos
feltételekkel, a bérleti dij Ujratargyalasa mellett lehetséges, ha a bérl6 nem rendelkezik tartozassal az
Onkorményzat felé.

A szerz6désnek tartalmaznia kell a bérleti dij értékalldsaganak biztositdsat oly médon, hogy a bérleti dijat
bérbeadd a szerz6dés id6tartama alatt minden évben a KSH altal kézolt inflacio mértékének megfeleld
szdzalékban novelheti. Ha az nem éri el a 2%-ot, az emeléstdl el lehet tekinteni.

A Bérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy a bérlének, amennyiben a bérleményhez z6ld felilet vagy
kozterlleti kapcsolat tartozik, annak karbantartasa, tisztitdsa a bérl6 feladata. Amennyiben ennek
felszolitas ellenére sem tesz eleget, a bérbeadd jogosult ezt elvégeztetni és annak koltségét a bérld
részére tovabbszamlazni.

A bérlé altal végzendé tevékenységekhez sziikséges hatdsagi és egyéb engedélyek beszerzése a bérld
feladata, az ezek hidnyabdl eredd karért a bérbeadd nem vallal felelGsséget.

A helyiségbérleti szerz6désbe bele kell foglalni, hogy két hdnapot meghaladd bérleti dij tartozas esetén a
bérbeadd a bérl§ vagyontargyain zalogjogot alapithat.

A helyiség atadds-atvétele jegyz6konyv készitése mellett torténik.

A helyiség bérbeaddnak vald visszaaddsakor a kozszolgaltatok legutolsd havi szamlajanak vagy
igazolasanak bemutatasdval kell a bérlének bizonyitani, hogy a kozszolgaltatdk felé nem all fenn tartozasa.

A helyiséghasznalat szabalyai
6.8

A bérl6 a helyiséget csak a bérleti szerz6désben meghatarozott célra haszndlhatja.
A Dbérl6 a helyiség hasznalatdnak céljat kizardlag bérbeadd el6zetes, irdsbeli hozzajaruldsaval
valtoztathatja meg.
A hasznalati cél megvaltoztatasara iranyuld kérelmet irasban kell el6terjeszteni.
Amennyiben bérbeadd a kérelem beérkezésétél szamitott 60 napon bellil a hasznalat céljanak
megvaltoztatdsahoz irdsban nem jarul hozza, ugy kell tekinteni, hogy a hasznalat megvaltoztatdsdhoz nem
jarult hozza.
A helyiség rendeltetésével ellentétes hasznalathoz hozzajarulni nem lehet.
A helyiség rendeltetésével ellentétes hasznalatnak mingsil kiilonésen:

a) a helyiségnek nem a bérleti szerz6désben meghatdrozott célra torténd felhasznalasa;

b) az dnkormanyzat beleegyezése nélkil tortént, a helyiséget érinté minden olyan atalakitas, ami
meghaladja a szokasos karbantartds és a bérleti szerz6désben a bérl§ altal vallalt dllagmegdvas
kereteit;

c¢) minden olyan, a helyiséggel kapcsolatos atalakitas és beruhazds, amelyhez a bérl6é jogszabalyi
kotelezettség ellenére nem kérte meg a sziikséges hatdsagi engedélyeket;

d) a helyiség egészének vagy egy részének mas részére torténd ideiglenes jelleggel torténd
atengedése;

4



()

(3)

e) a helyiség egészének vagy egy részének mas részére végleges jelleggel torténd atengedése, ha
ahhoz az 6nkormanyzat nem jarult hozza.
A nem rendeltetésszer(i hasznalat a bérleti szerz6dés azonnali hatallyal térténd rendkiviili felmondasat
vonja maga utan.

7.8

A bérbeadé és a bérlg irasban megallapodhat, hogy

a) a helyiséget a bérld teszi rendeltetésszerl hasznalatra alkalmass3;

b) az épllettel kapcsolatos, az Ltv. szerint bérbeaddt terheld koltségeket a bérlé vallalja at;

c) abérl6 a helyiséget atalakitja, korszer(siti (tovabbiakban egytt: beruhazas).
Az (1) bekezdésben meghatédrozott esetekben a bérl§ — a bérbeadd altal igazolt — beruhdzas koltségeit
bérbeszamitds utjan érvényesitheti. Bérbeszamitas a bérl6 altal a bérleti szerz6dés alapjan fizetendd
bérleti dij mértékéig tudhato be, a bekeriilési 6sszeg lejartaig, hatarozott idejl szerz6dés esetén legfeljebb
a hatdrozott id6 lejartaig.
A beruhdzas tartalmanak, bekerilési értékének, valamint a beszamitds id6tartamanak megallapitasara a
felek megallapoddsa az irdnyadd. Amennyiben a bérl6 olyan feludjitast vagy korszer(sitést eszkdzol a
helyiségben, amelynek mértéke azt indokoltta teszi, a hatdrozott id6re kotott bérleti szerz6dés
id6tartama a bérbeszamitasi megallapodds végéig meghosszabbithatd.

A bérleti jog atruhdazasa, cseréje, megsziinése
8.8

A helyiségbérleti szerz6dés kdzos megegyezéssel vagy felmonddssal torténé megszilinése esetén a bérlg sem
cserehelyiségre, sem pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

Adatvédelmi szabalyok
9.§

(1) A Polgadrmesteri Hivatal és a bérbeadd a bérlére, a helyiségre és a bérbeaddi hozzajarulassal érintett

személyre, szervezetre vonatkozdan a kovetkezdket tarthatja nyilvan:

a) a helyiség adatait,

b) a bérl6 neve, anyja neve, sziletési helye, év, hd, nap, lakcime, székhelye, telefonszama,
vallalkozoi igazolvany, cégjegyzék-, bankszamla szdma, addszama, a szervezet képviselGjének
neve, lakcime, telefonszama,

c) jogi személy (jogi személyiség nélkiili szervezet) bérl6 nevét székhelyét, nyilvantartisba vételérdl
sz0l6 igazolas alapjan megallapitott nyilvantartdsi adatokat (pl. a bejegyz6 szervezet nevét,
nyilvantartdasi szamat), a képvisel6 nevét, sziiletési évét és anyja nevét, a lakcimét,

d) a bérbeaddi hozzajarulas tartalmat, a bérbeaddi kikotéseket,

e) a bérleti dij mértékére és megfizetésére vonatkozd adatokat.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt adatokrdl — a jogszabalyban megjelolt szerveken kivil - harmadik személynek

csak az adattal érintett személy hozzajarulasaval, vagy torvényi felhatalmazas alapjan adhatd tajékoztatas.
Zaré rendelkezések
10. §

(1) Ez arendelet 2018. oktéber 1. napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a mar meglévd bérleti jogviszonyokra is
alkalmazni kell.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara
szolgdld helyiségek bérbeadédsanak feltételeirsl sz616 26/2015.(X11.16.) 6nkormanyzati rendelet 29-34 §-ai
hatalyukat vesztik.

Rogan Laszlo dr. Udvarhelyi Istvan Gergely
polgdrmester jegyz6

Zaradék:

A rendeletet a Képvisel6-testiilet a 2018. szeptember 26-ei (ilésén fogadta el, kihirdetése 2018. szeptember 27-
én megtortént.
dr. Udvarhelyi Istvan jegyz6



Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl

sz616 6nkormanyzati rendelet el6zetes hatasvizsgalata

A jogalkotdsrél sz6l6 2010. évi CXXX. torvény rendelkezései alapjan a jogszabalyok el6készitése sordn
a jogszabaly el6készitGje - a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességl - el6zetes
hatdsvizsgdlat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd kévetkezményeit, valamint a jogszabaly
tervezetéhez indokolast csatol és jogszabalytervezetet véleményezteti az érintett hatdsagokkal is. A
torvényi elGirasoknak megfelel6en az aldbbiakban bemutatdsra keril a targyi rendelet el6zetes

hatdsvizsgdlata, indokldsa és a jogszabalytervezet el6zetes véleményezése.

Tarsadalmi hatasa:

A rendeletben foglaltaknak tarsadalmi hatdsai nincsenek.

Gazdasagi hatasa:

Az 6nkormanyzati bérleti dijbevételek beszedéséhez sziikséges a rendelet.

Koérnyezeti és egészségi kovetkezmények:

A rendelet végrehajtasanak nincs a kdrnyezetre vagy az egészségre gyakorolt hatasa.

Az adminisztrativ terheket befolyasolé hatas:

A korabbiakhoz képest nem né.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak kovetkezménye:
Nem lehet hasznositani az 6nkormanyzati helyiségeket.

A jogszabaly végrehajtasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet végrehajtdsdhoz szilikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek

rendelkezésre allnak.



Az Onkormanyzat tulajdonédban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl

sz6l6 6nkormanyzati rendelet indokolasa

A jogalkotdsrél sz6l6 2010. évi CXXX. torvény rendelkezései alapjan a jogszabalyok el6készitése sordn
a jogszabdly el6készitGje - a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességl - el6zetes
hatdsvizsgdlat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd kovetkezményeit, valamint a jogszabaly
tervezetéhez indokolast csatol és jogszabalytervezetet véleményezteti az érintett hatdsagokkal is. A
torvényi elGirasoknak megfelel6en az aldbbiakban bemutatdsra kerll a targyi rendelet el6zetes

hatdsvizsgdlata, indokldsa és a jogszabalytervezet el6zetes véleményezése.

Részletes indokolas

A rendelet 1.§-a megdllapitja a rendelet hatalyat.

A rendelet 2.§-a bérbeaddi jogkéroket megallapitja.

A rendelet 3.§-a dvadék befizetésének, kezelésének szabalyait meghatarozo szabalyait tartalmazza.
A rendelet 4.§-a palydzat feltételeit allapitja meg.

A rendelet 5.§-a bérleti szerz6dés kotelezé tartalmi elemeit irja le.

A rendelet 6-7.§-a helyiséghasznalat szabalyairdl szdl.

A rendelet 8.§-a a bérleti jog cseréjét, ataddsat és megszlinését szabalyozza.

A rendelet 9.§-a az adatvédelmi szabdlyokat tartalmazza.

A rendelet 10.§-a zaro rendelkezéseket tartalmazza.



