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Javasolt napirend:

Nyilt napirendi pont:

1. Javaslat a partnerségi egyeztetés lezardsara

126/2018. (Xil.13.) sz. elGterjesztés

Targyalja: Teleplilésfejlesztési és Kdrnyezetvédelemi Bizottsag
Eléterjeszté:  Rogén Laszi6 polgarmester

Kaltner Kdroly bizottsagi elndk kiszonti a megjelenteket. A rendkivili bizottsagi tilést meg-
nyitja. Megallapitja, hogy a Telepuitésfejlesztési és Kbrnyezetvédelmi Bizottsdg 4 f8vel hataro-
zatkepes. Keri a meghivoban szerepld napirendi pontok elfogadasat.

A Telepllésfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag 3 igen és 1 nem szavazattal a napirendet
elfogadta.

A jegyz8kdnyv hitelesitéjének Kaltner Kéroly bizottsagi elnk Karpati Gyorgy kiilsés bizott-
sagi tagot bizza meg 4 egyhangl igen szavazattal.

Napirend megtdrgyaldsa:

Nyilt:

1. Javaslat a partnerségi egyeztetés lezarasara

126/2018. {Xil.13.) sz. el6terjesztés

Targyalja: Teleptilésfejlesztési és Kérnyezetvédelemi Bizottsag
El6terjesztd:  Rogan Laszlo polgdrmester

Kaltner Karoly bizottsagi elnok kérésére Hegyvdri Janos osztalyvezetd ismerteti az elterjesz-
tést és az el6zményeket.

Kaltner Karoly bizottsagi elndk: Lezarul a HESZ médositas elsd része, és 2019-ben folytatodik
a masodik, bonyodalmasahb résszel.

Hegyvari Janos osztalyvezets: Az Gnkorményzati és lakossagi igényeket 2016 dta gydijtjik,
ezeket dtadtuk a tervezének. Ezeket két csomagra bontotta. Az elsd csomag egyszeriisitett
eljaras keretében tud menni, errél szl ez az eljaras. Ami teljes eljardst igényel, az a kévetkez8
fazis, ami akkor valik indokolttd, amikor vérhatéan szeptemberben a parlament elfogadja az
agglomeracios terv médositasat.

dr. Hantos Istvdn és Mdté Istvdn bizottsdgi tagok megérkeztek az iilésre, igy a bizottsdg lét-
szama 6 fére emelkedett.
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Pél Béla bizottsagi tag: A hatdrozati javaslat mésodik része azt mondja, hogy a tervezéi véla-
szokat elfogadja. Tegnap kaptuk meg az a 41 oldalas anyagot. Nem lehet ennyi id§ alatt fele-
I6sen dénteni arrol, hogy elfogadjuk-e a tervezéi valaszokat, ezért javaslom majd, hogy a tes-
tiilet ne meg targyalja meg ezt a napirendi pontot.

Kaltner Karoly bizottségi elndk: Az eljaras bonyolultabb része majd jovére keriil a bizottsag
elé.

dr. Udvarhelyi Istvan jegyz6: Amig a tervezdi valaszok nincsenek elfogadva, addig nem lehet
tovabb vinni az eljarast, tébb hénapos cstszast okozna.

Krod Jézsef kiils8s bizottsagi tag: Mi a kockazata annak, hogy most elfogadjuk a tervezsi va-
laszokat? Azt gondolom, ennyi bizalmat megengedhetiink a szakembereinknek, nem tudom,
koziiletek ki szakért6 a témaban. A telepiilés érdekeit a HESZ médositas segiti.

Hegyvari Janos osztélyvezetd: A HESZ-nek a teljes eljarasban térténé médositasa kozben bar-
melyik olyan elem, ami most az egyszerdisitett eljaras keretében médositasra keriil, valtoztat-
hato lesz.

Kaltner Karoly bizottsagi elnok: Ha jol értem, ha elfogadjuk a valaszokat, még tovabbgondol-
hatunk dolgokat. Ha megakasztjuk a folyamatot, megakad a nagy eljards is.

Hegyvari Janos osztalyvezetd: Az énkormanyzati kérés f6 iranyvonala az volt, hogy a jelents-
sen szigorodjon az egy ingatlanon belll elhelyezhetd lakdsok szama még olyan teriileteken is,
ahol kordbban korlatlanul lehetett lakdst épiteni (ldsd Ofalu). Ezért nem értettem a lakossagi
forum hozzaszélasait. Az Ofaluban is telekmérethez kéti majd a HESZ a lakdsépitést, 500 m2-
ként egyet engedélyez. A tobbi beépitésre szant teriileten két lakast akkor lehet majd épiteni,
ha a telek masfélszer akkora, mint az évezetben kialakithatd legkisebb telek. Két kiilonallo
épilet pedig akkor lesz kialakithatd, ha a telek dupla akkora. A sir(i beépitést akarjuk ezzel
akadalyozni, ami az elmult években jellemz8 volt, és prébaljuk normalis szinten tartani a la-
kasépitési bummot.

Masik alapvetd igény volt a kertes mez6gazdasagi teriilet tulajdonosoktdl, hogy az OTEK ma-
ximalis 10%-0s beépithet&ségét engedje a mostani 3% helyett. A HESZ mddositds 5%-ban ma-
ximalizalja a beépithetdséget, de szigorian telekmérethez kdtve. A médositasi eljaras két 6
mozgatérugoja ez a két irdny volt. Ezek mellett probaltunk lakossagi igényeket figyelembe
venni

Kaltner Kéroly bizottsagi elndk: Az egy ingatlan két lakéhaz problematikajat sokan mondtak
és onkormanyzati igény is volt ennek a megsziintetése. A Téglasi Andras utcai ingatlanok tipi-
kusan ilyenek. A rendezés felé tettiik meg a lépéseket.

A kertes mezégazdasdgi 6vezet beépithetésége nétt, de a szandékunk az volt, hogy a kiilterii-
leten ne aprézédjanak el a telkek, kis hazakkal.

Karpati Gyorgy kiilsds bizottsagi tag: A javaslatom nem errél sz8lt, hanem az volt, hogy mérijiik
fel a valos allapotokat a kiilteriileti részeken, ahol mar allnak a hazak és a telekméretek adot-
tak. Ami telken nincs épitmény, az keskeny, viszont nem lehet 6sszevonni, ellentétben a ter-
vez§i valasszal. Ezek a valaszok ebben a formaban nem biztos, hogy elfogadhatdak, mert sze-
rintem jogilag és telepllésfejlesztés szempontjabdl sem &lljak meg a helyiiket.

Amikor egy10 éves vagy régebbi rajz alapjan kell eldénteni a jévébeni beépithetSséget, arra
kévetkeztetek, hogy a tervez6 nem jart a helyszinen. Ha jart volna a helyszinen, latja a valds
allapotot és nem valaszolt volna olyanokat, mint amiket leirt.

Az a véleményem, hogy ha jogkdvetd magatartast varunk el a lakosoktdl, kiilon kell kezelni a
megvalodsult allapotot a jov6ben elvarhatd allapottdl.

Nehezményezem, hogy december 11-e éjféli hatarid6 utdn ne legyen 13-an ebbdl rendkiviili
ulés. Mintha nem is lenne fontos a bizottsagi munka. Nem tudom, mi a siirgsség oka.
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Harmadik megjegyzésem: mi torténik azokkal a teriiletekkel, amik mar megvaldsultak, lasd
Klenity? Nem talalkoztam olyan HESZ médositdssal, ami az LK épitési vezetben megengedett
volna két féépiiletet egy telken. Pedig pontosan ez toértént a Klenityben. A 60%-os zéldfeliile-
tet most 50%-ra csékkentenék. Ez megvaldsithatatlan, mert jelenleg koriilbeliil 20-25% a z6ld-
feliilet aranya. A Klenitynél célszerti lenne Ujabb LKE 6vezetet elkiiloniteni, hogy kiilén tudjuk
kezelni a megvaldsult allapotot. [gy kivédenénk az Gjabb épitkezék kritikdjat. Ezt is mérlegelni
kellene. Ezért is javaslom, az el6terjesztett kérdésekre adott tervezGi valaszokat tgy kellene
elfogadni, hogy bizonyos részei ennek tovéabb térgyalandé. Ezzel nem akadélyozzuk meg az
eljarasi folyamatot. Nem tudok egyetérteni némely tervezdi vélasszal és szerintem nem is
mindegyik jo vélasz, mert nem felel meg sem a valésagnak, sem a budakaldsziak elvarasainak.
Viszontvalaszra pedig mar nincsen lehetéség.

Kaltner Kdroly bizottsagi elndk: A kiilteriileten 3% volt a beépithetéség, aki azt beépitette,
legalisan tette. Ha a 3%-on tul épitkezett valaki, azt illegdlisan tette. A grémium nem fogja
legalizélni az illegalis épitkezéseket.

Karpati Gyorgy kiilsSs bizottsagi tag: Ezért javasoltam, hogy a megvaldsult dllapotu teriilete-
ken - ide tartozik a Klenity is — prébaljunk meg azonosulni a meglévé allapotokkal.

A modositasi javaslatom nemcsak a kiilteriileti részeket érinti. Bizom benne, hogy az énkor-
manyzat polgérbarat politikat fog folytatni, mert ez inkabb politikai, mintsem szakmai déntés.
2016-ban, mikor a kormanyrendelet megjelent, arrél volt sz6, hogy leiiliink néhanyan és vé-
gigbeszéljiik a HESZ médositasat. Engem senki nem keresett meg, pedig értek ehhez.
Kérdésem az, hogy ha elfogadjuk a tervezdi vélaszokat, van-e lehet6ség viszontvalaszra vagy
a valaszok Ujratargyaldsara?

dr. Krepart Tamas alpolgarmester: Erre nincsen lehet§ség.

Kettnk kdzott alapvetd felfogdsbeli kiilénbség van. En azt varom el, hogy a polgar legyen jog-
kovetd, te azt varod el, hogy a HESZ legyen &llampolgar-kévetd, tehat ha valaki jogsértéen
épitett be, polgdrbarat politikai dontés keretében legalizaljuk a tevékenységét. Azt tzenjlik
ezzel, hogy van ugyan HESZ, de minek betartani, mert ha eltérnek téle, majd hozzajuk modo-
sitjuk a HESZ-t.

Karpati Gyorgy kiilsés bizottsagi tag: Nem errél van sz6. Mi lesz a Tégldsi Andras utcai beépi-
tett terliletekkel? Most két féépiilet all egy telken 20% z6ld teriilettel. Ezt hogyan tudjuk leg-
alizalni? A kévetkez8 HESZ médositasnal ugyanezek a kérdések lesznek, ugyanilyen valaszok-
kal és nem lesz kbzben megoldds. A Klenity csak egy példa. A Szentendrei Gton is vannak telkek
hdrom hézzal.

dr. Krepart Tamas alpolgarmester: Ezt a 2002-es vagy 2006-0s HESZ tette lehet&vé. Amikor a
Teglasi Andrds utca beépiilt, az orszagos épitési szabalyok lehetévé tették, hogy nem kellett
épitési engedélyt kérni a 6 lakdsosnal kisebb térsashazra. Amikor az Onkormanyzat értékesi-
tette a telkeket a Klenityben, akkor teljesen mindegy volt, mirél szélt a HESZ, mindegyik te-
lekre 6 lakdsos tarsashdzat lehetett volna épiteni. Ezért adtuk el Ggy a telkeket, hogy maxima-
lizaltuk, hogy kett6t lehessen eladni és biztositékot kértiink - telkenként 10 millié Ft-ot - hogy
nem épithet annyi lakdst, mint amit az orszagos épitési szabalyok lehet6vé tettek. igy most
nincs ott 60 lakas, pedig lehetett volna.

A Lenfond kiilonb6z6 anomalidit kezelni kellene, ezért nem &rtana tovabb vinni az egyszerusi-
tett eljarast. Mar decemberben el kellett volna fogadnunk a HESZ-t, és ha most a tervezdi vé-
laszokat elfogadjuk, legkorabban januar végén tudjuk elfogadni a HESZ-t. Azt gondolom, szak-
mai munka all mégéttiink, mindenki észrevételt tehetett. A tervezd, ahol lehetett, figyelembe

vette az észrevételeket. Ha olyan HESZ-t akarunk, ami mindenkinek megfelel, soha nem lenne
HESZ-link.
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Az Mk 6vezetben a jelenlegi telekstruktira teljesen egészségtelen, ezt fel kéne szamolni. A
Berdéban rengetegen laknak a kiilteriileti részen. Ha az Mk dvezetre tett javaslatunk 5-30 év
alatt részben meg tud valdsulni, a részben illegalis lakossagszam csokkenni fog. Ha lehet6vé
tessziik, hogy egy komolyabb teriileten normalis, lakhatasra alkalmas épiiletet lehessen épi-
teni, elképzelhetd, hogy 4-5 telket megvesz valaki, felszamolja a mostani kalyibakat, és erre az
egy telekre bekdltdzik egy csalad.

Karpati Gyorgy kiilsés bizottsagi tag: Ezt megbeszéltiik, el is fogadtam az érveket. A problé-
mam az, hogy vannak megvalosult dllapotok.

dr. Krepart Tamas alpolgarmester: Ezeket nem fogjuk legalizalni.

Karpati Gyorgy kiilsés bizottsagi tag: Attdl még a helyzet nem valtozik.

Kaltner Karoly bizottsagi elndk: Az a lényeg, hogy ez a HESZ mdédositas nem fogja legalizalni
azt az dllapotot, ami mar az épitkezéskor torvénysérté volt.

Karpati Gyorgy kiilsds bizottsagi tag: Harom évvel ezel6ttig fennmaradési engedélyt lehetett
kérni, csak errél nem szdlt senki. Javaslatot kéne kidolgozni annak érdekében, hogy legalabb
fennmaradasi engedélyiik legyen az ott lakéknak.

P4l Béla bizottsagi tag: Azért kértem, hogy halasszuk el a rendkiviili testiileti Gilést, mert nem
lehet 41 oldalrél felelsen donteni. Javaslom, hogy januar kézepén rendkiviili testiileti tilésen
déntsiik el, hogy elfogadjuk-e tervez&i vélaszokat. Ett6l még a hattérmunka folytatédhat.

dr. Krepart Tamads alpolgarmester: Senkit nem akarok megbantani, a valaszokat tobbszor el-
olvastam, aki nem olvasta eddig, janudrig sem fogja. A Lenfond miatt kell ezt a dontést meg-
hozni. Egyébként pedig a lakossagi kérdésekre, észrevételekre adott tervezéi valasz szakmai
munka, azt kell egyediil eldénteni, hogy a kérdések, észrevételek megfeleléen megvalaszo-
lasra keriiltek vagy sem.

Javaslom, hogy a bizottsag dontson most errél a kérdésrél.

Kroé Jozsef kiilsés bizottsagi tag: Ne akasszuk meg a munkat, menjen tovabb az tgy.

Tobb kérdés, hozzdszdlas nem érkezett. Kaltner Karoly bizottsagi elndk felolvassa az el6ter-
jesztésben szerepl6 hatarozati javaslatot.

A Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 4 igen, 2 nem szavazattal az alabbi hata-
rozatot hozta:

40/2018. (XI1.13.) TKB hatarozat:
Budakaldsz Varos Onkormanyzatanak Telepiilésfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga el-
fogadasra javasolja a Képvisel§-testiiletnek az alabbi hatarozati javaslatot:

Budakaldsz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Helyi Epitési Szabalyzat mdédositd-
sanak partnerségi egyeztetési szakaszat lezarja, a partnerségi eljaras keretében beérkezett,
lakossag altal elGterjesztett kérésekre adott tervezdi valaszokat elfogadja.

Felel@s: Kaltner Karoly bizottsagi elnék

Hatarid6: azonnal
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Tobb napirend nem volt, Kaltner Karoly bizottsagi elnok megkoszonte a bizottsag munkajat,
az ulést 15 éra 08 perckor berekeszti.

K.M.F.
N Al
Kaltner Karoly arpati Gyorgy
bizottsagi elndk jegyz6konyv hitelesité

jegyz6kényvvezetd
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