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JEGYZOKONYV

Budakalasz Varos Onkormanyzat Telepiilésfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga
2018. oktdber 24-én, (szerdan) 14:00 érakor
megtartott rendes nyilvanos Ulésérdl

Az iilés helye: Polgarmesteri Hivatal targyaloterme
Jelen vannak: Kaltner Karoly bizottsagi elndk

Maté Istvan bizottsagi tag:

Pal Béla bizottsagi tag

Karpati Gydrgy kilsds bizottsagi tag
Kroo Jozsef kiilsOs bizottsagi tag

Meghivottak: dr. Udvarhelyi Istvan jegyz8
Pal Jozsef f6osztalyvezetd

Jegyzokonyvvezetd: Dr. Kovach-Janitsek Romola
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Javasolt napirend:

Nyilt napirendi pontok:

1. Javaslat az onkormdnyzat tulajdonaban allé lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdi
és a lakasok bérleti dijardl sz6lo 6nkormanyzati rendelet megalkotasara
100/2018. (X.25.) sz. el6terjesztés
Targyalja: Népjdléti Bizottsag
Telepiilésfejlesztési és Kdrnyezetvédelmi Bizotisag

2. Javaslat zartkerti ingatlan belteriiletbe csatolasara
104/2018. (X.25.) sz. el6terjesztés

Targyalja: Telepiilésfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag
Eléterjeszté: Rogan Laszlo polgarmester

3. Beszamold a Polgarmester Tarsulasban végzett 2017, évi munkajardl
107/2018. (X.25.) sz. eléterjesztés

Targyalja: Telepiilesfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag
Eléterjeszté: Rogan Laszlo polgarmester

4.  Javaslat a ,Szép kert, gondozott kdrnyezet 2018” palyazat elbiralasara
Bizottsagi hataskor

Térgyalja: Teleplitésfejlesztési és Kdrnyezetvédelmi Bizottsag
ElSterjeszté: Rogan LaszIo polgdrmester

Kaltner Karoly bizottsagi elndk koszonti a megielenteket. A rendes bizottsagi (lést
megnyitja. Megallapitja, hogy a Telepltiésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 5 fovel
hatadrozatképes. Kéri a meghivéban szerepld napirendi pontok elfogadasat.

A Telepllésfejlesztési és Koérnyezetvédelmi Bizottsag 5 egyhangu igen szavazattal a
napirendet elfogadta.

A jegyz8konyv hitelesitGjének Kaltner Karoly bizottsagi elnck Maté Istvan bizottsagi tagot
bizza meg 5 egyhangu igen szavazattal.

Napirend megtdrgyaldsa:

Nyilt:

1. Javaslat az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasanak feltételeirdl
és a lakasok bérleti dijardl szél6 dnkormanyzati rendelet megalkotasara
100/2018. {X.25.) sz. el6terjesztés
Targyalja: Népjoléti Bizottsag
Teleplilésfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag
El6terjeszts: Rogan Laszid polgarmester
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Kaltner Kdroly bizottsagi elndk kérésére Pal Jjdzsef fHosztalyvezetd ismerteti az
elGterjesztést és az elézmeényeket.

Kaltner Kéroly bizottsagi elnok: Milyen elvek alapjan mond fel az Onkormanyzat a bérlének?
Pal Jozsef fGosztalyvezetd: Bérleti vagy kozlizemi dijtartozas, illetve barmilyen tartozas
szerz8désfelmondasra ad okot, de elészér mindig felszélitjuk a bérl6t tartozdsainak
rendezésére, s6t altaldban részletfizetést kap a tartozas visszafizetésére.

A lakaspolitikai koncepcié alapjan Gsszesen 70-80 lakassal kivanunk szamolni 4-5 éves tavra,
ez a fenntarthaté lakasszam. Vannak olyan bérlék, akiknek lejar a szerzddésik, és ha olyan
lakdst bérel, ami a listdn szerepel és értékesitendd, felkindljuk megvételre. Ha él a
lehetéséggel, megveheti. Ha nem él vele és nagycsalados, id&s stb., a meglévé helyett masik
bérleményt adunk neki.

Ha dgy itéljiik meg, hogy normalis jévedelme van, normalis életkodrilmények kézott é, akkor
viszont 6nallé labakra kell alinia.

Kaltner Karoly bizottsagi elntk: A Népjdléti Bizottsagon mi volt a rendeletalkotasi javaslat
megtargyalasakor?

dr. Udvarhelyi Istvan jegyz8: Nem kellett volna targyalnia, mert nem szocialis, hanem
gazdasagi, pénziigyi targyu a rendelet, aminek vannak szocialis kihatasai is. Hogy ne érje szo
a haz elejét, napirendre tlizte az NJB is.

A Népjoléti Bizottsagnak nem volt killdndsebb hozzaszdlasa, sét Marton Andras képviseld
nem is vett részt az {ilésen. A KépviselS-testileti lés el6tt barkit varunk a félreértések
elkeriilése végett a tisztazandd kérdésekke! kapcsolatban. A Népjdléti Bizottsagon
részletesen felolvastam egy facebook csoport masfél hénappal ezeldtt irt észrevételeit és
reflektaltam rajuk. Az észrevételeik tajékozatlansagrd! arulkodnak.

Csak par példa: szerintiitk er6félénnyel valo visszaélés az, ha kozjegyz6i nyilatkozatot kériink.
Van olyan bérlénk, akit 3,5 éve probalunk kirakni a sajat tulajdonunkbél, mikézben
realizdljuk az elmaradt hasznot és nem tudjuk hasznositani az ingatlant. A kozjegyzdi
nyilatkozat az ilyen eseteket kiisz6bdIné ki.

Szeretnénk a palyazatokat konkretizalni. A miiszaki ailapot nagyon sok mindent determindl.
Mas a palydzati kifrasa egy jo allapoty, kelend8bb lakdsnak, amit révidebb hataridével lehet
kézzétenni, mig egy rosszabb allapotdra nem igazan van érdemleges kereslet, ilyenkor
nyilvdn hosszabbra vesszitk a hataridét. A kozponti jogszabalyok természetesen
iranymutatast adnak.

Az egyik passzus szabalyozza, hogy a kerttel nem rendelkezd ingatlanba csak elbzetes
bérbeadoi hozzajaruldssal lehet kisdllatot bevinni. Tehdt nincs szd tiltdstol, csak elbzetes
bérbeadoi hozzdjarulasrol. Viszont azt feltételezik, hogy ezzel a gyerekes csalddokkal, idés,
egyedil él8 emberekkel szemben diszkriminaciot alkalmazunk, holott csak arrol van szo,
hogy a lakotarsak kozotti legfontosabb fesziltségforrds egyike a kutya. Aki koltozik, annak
alkalmazkodnia kell azokhoz a szabalyokhoz, amiket a telepiilés nydjt.

Eszrevételeik kézott volt, hogy a bérlemény ellendrzésekor sziikséges lenne a bérlével elére
egyeztetni. Volt, hogy a bérigvel nem sikerllt id6ben egyeztetni, mert kideriilt, hogy régen
meghalt. Sok esetben pedig nem praktikus az elére egyeztetés és a rendeletben benne van,
hogy a bérld hdboritasa nélkil kell ezt megtenni. Senki nem akarja a tulajdonat
ellenérizetleniil hagyni, ez érthetd allaspont.

Vagy: a legkedvez8bb ajanlatnal fogalmazzuk meg, mit jelent ez pontosan. Legkedvez&bb
ajanlat dltalaban az anyagilag legkedvezibb ajanlatot jelenti, ezért nem alkotunk djra meg
tjra mindenféle értékelési szempontokat.
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Azt is szerették volna, ha belevesszik a felijitasi kotelezettségvallalast. A felujitast inkabb
elvégezziik a sajat embereinkkel, ebb&i szamtalan félreértés keletkezett. Van olyan bérld, aki
majdnem 10 millio Ft-ot kovetel a varostol az altala beépitett eszkbzeiért.

Levonjdk a konklizidt, hogy a bérbeadd dnkormanyzat szamara kedvezdbb szabalyokat
allapit meg a rendelet a bérld hatranydra. Ez egyrészt nem igy van, masrészt nem kotelezd
szerzGdni, de ha valakinek lejart a hérleti szerzGdése és el kell hagynia az ingatlant, az nem
lehet t6bb éves birdsagi alkudozas kérdése.

Rajtuk kivil mas egy arva vak hangot nem szolt azzal kapcsolatban, hogy mi a rendelettel a
baja. Balogh Csaba képvisel& és NJB tag is csak a novemberi halasztdst akarta. Ennek nincs
értelme, viszont két tucat ember var a szerz6déskotésre, amit kozjegyz6i zaradék nelkil nem
kétink meg. A koézjegyz6i zdradék mindenkire vonatkozik, a szocidlis lakasoknal az
Onkormanyzat allja a kbzjegyz8i koltséget. A rendelet tehat szocialisan érzékeny annyira,
amennyire a lakasgazdalkodas lehetGségei megengedik. Vannak benne olyan elemek,
amelyek a szocidlis helyzetre valo tekintettel el6nyoket biztositanak az aitalanos
szabalyokhoz képest, de ez nem egy szocialis targyl rendelet.

Ha pedig barkinek béarmilyen kérdése van, a testileti Glésig meg tudjuk beszéini, valaszt
tudunk adni, de rossz kiinduld pontokbodl nem lehet jo kévetkezietéseket levonni.

Karpati Gyorgy kiilsGs bizottsagi tag: Nem értettem egészen pontosan a kozjegyz6i okiratba
foglalt egyidejli kdtelezettsegvallalas jelentését.

dr. Udvarhelyi Istvan jegyz8: Ezt azt jelenti, hogy ha van egy kozjegyz&i okiratom, ez
helyettesiti az ingatlan kilritése irant inditandd pert, amit az adott esetben rosszhiszemdi
bérlé akar 4-5 évig el tud huzni. A kézjegyz6i okirat végrehajthatd okirat, olyan, mint az
ftélet, amit viszont csak jo néhany év mulva kapok meg.

Karpati Gyorgy kills6s bizottsagi tag: Ezzel egyetériek. Nem kellett volna pontosan taglalni,
mit tartalmaz egy kdzjegyz6i okirat?

dr. Udvarhelyi istvan jegyz6: Nem, mert ez egy kézpontilag meghatédrozott tartalmu
szerzddés. Ez egy egyoldall nyilatkozat, amely visszahivatkozik a [étrejott szerz6désre.
Karpati Gyorgy kiilsGs bizottsagi tag: Ez fontos a bérbeaddi joghiztonsdg szempontjabdl.

dr. Udvarhelyi Istvan jegyz&: A kézjegyzdi okirat olcsébb, mint az egész bérleti szerz6des
Ggyvédi koltsége. A kbzjegyzbi okirat - a civilek altal leirtakkal ellentétben - nem akaddlyozza
meg a volt bérlét abban, hogy mint felperes, az igényét a birdsagon érvényesitse, csak ebben
az esetben a bizonyitasi kdtelezettség 6t terheli.

Karpati Gyorgy kUlsSs bizottsagi tag: Miért csak az U] szerzGdésre és a modositott
szerz8désekre vonatkozik a kdzjegyzGi okirat?

A 13.§ szerint legfeljebb két évre kdthetd bérleti szerzGdés.

dr. Udvarhelyi Istvan jegyz&d: Visszahatd hataly tilalma all fent, tehat a mar meglévd
szerzddésekre nem lehet alkalmazni.

A rendelet tobb kategdriat allapit meg, pl. szociadlisat vagy koltségalaput. Ahhoz, hogy
megallapitsuk, a bérld melyik kategoriaba tartozik éppen, kétévente sziikséges az anyagi
helyzetének feliilvizsgalata. Adott esethen ez azt is jelenti, hogy ha a varos egy masik
ingatlant kinal fel a bérlének, ami a helyzetének a mi megitélésiink szerint jobban megfelel,
azt kell elfogadnia.

Karpati Gyorgy kiilsOs bizottsagi tag: A meglévé bérleti szerzOdéseknél nem lehetne
felmondani a régit és Uj bérleti szerz8dést kotni mar az Uj rendeletnek megfelelSen?

dr. Udvarhelyi Istvan jegyz6: A bérbeaddi felmonddsnak megvannak a maga jogi el8irasai és
esetkorei. Rendeletvaltozasra hivatkozva nem lehet felmondani a szerzédést.

Karpati Gyorgy kiilsds bizottsadgi tag: Nem értem a civilek felvetéseit.
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Pal Béla bizottsdgi tag: Az alaptézis a kdzvagyon hasznositasa. llyenkor kell a civileknek is
érzekenynek lenniiik.

dr. Udvarhelyi Istvan jegyz6: Az a baj, hogy sokszor megkapjuk, hogy a kézvagyonnal rosszul
banunk, itt meg pont 6k szdrnak, ez a kbvetkezetesség teljes hianydra utal.

Tobb kérdés, hozzdszoldas nem érkezett. Kaltner Kéroly bizottsagi elnok felolvassa a
hatarozati javaslatot.

A Telepilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 5 igen szavazattal az alabbi hatdrozatot
hozta:

31/2018. (X.24.) TKB hatarozat:
Budakaldsz Varos Onkormanyzatanak Telepllésfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsdga
elfogadasra javasolja a Képviseld-testiiletnek az alabbi rendeletalkotasi javaslatot:

Budakalasz Véros Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete megalkotja  az  6nkormaényzat
tulajdonaban allo lakasok bérbeadasanak feltételeir8l és a lakasok hérleti dijardl sz6l6
rendeletét.

Felel@s: Kaltner Karoly bizottsagi elndk

Hataridd: azonnal

2. Javaslat zartkerti ingatlan belteriletbe csatolasara
104/2018. {X.25.) sz. elSterjesztés

Targyalja: Telepilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
ElGterjesztd: Rogéan Laszlo polgarmester

Kaltner Kéroly bizottsagi eindk kérésére ismerteti az el6terjesztést és az el6zmenyeket.

Kérdés, hozzaszdlas nem érkezett. Kaltner Karoly bizottsagi eindk felolvassa az
el6terjesztéshen szerepld hatarozati javaslatot.

A Teleplilésfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag 5 egyhangu igen szavazattal az alabbi
hatarozatot hozta:

32/2018. (X.24.) TKB hatarozat:
Budakalasz Varos Onkormanyzatanak Telepiilésfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga
elfogadasra javasolja a Képvisel§-testiletnek az aldbbi hatarozati javaslatot:

Budakaldsz Véros Onkormanyzatdnak Képvisel6-testilete a budakaldszi 3021/2 hrsz-u, 1164
m2 terliletd zartkerti ingatlant, mely természetben a Gylmdlcs utcaban talalhato,
belterliletbe csatolja.

Belteriiletbe csatolas feltétele, hogy a belteriiletbe csatoldssal kapcsolatos koéltségeket
(eljarasi dij, a foldmérdi munkadij) a tulajdonos viselje. A belteriileti becsatolassal
kapcsolatos feladatokat az Onkormanyzat végzi el.

Felelds: bizottsag elndke

Hataridd: azonnal
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3. Beszamolé a Polgarmester Tarsulashan végzett 2017. évi munkajarol
107/2018. {X.25.) sz. elGterjesztés

Targyalja: Teleplilésfejlesztési és Kbrnyezetvédelmi Bizottsag
ElGterjeszté: Rogan Laszid polgarmester

Kaltner Kdroly bizottsdgi elnck kérésére dr. Udvarhelyi Istvdn jegyz0 ismerteti az
elGterjesztést és az elGzményeket.

dr. Udvarhelyi Istvdn jegyz8: Allitélag az allam pénzt akar beletenni a
hulladékgazdalkodasba.

Karpdti Gyorgy kilsGs bizottsdgi tag: A probléma az, hogy nincsen leszabalyozva a Tarsulas
tényleges tevékenységi kére, hogy dontés-elSkészité funkcidt vagy déntéshozd funkcidt
ldsson-e el. A kistelepiléseknek semmilyen beleszélasuk nincsen az infrastrukturalis
fejlesztésekbe,

A tarsulasok nem tudjak kezelni a problémat, igy megoldani sem. Alapveté kérdés, hogy
tudnak-e feladatkort meghatdrozni a tarsuldsoknak. Feladatkér hidnyaban nincs értelme
pénzt invesztdlni beléjiik.

Azt kellene elgondolnunk, a varosnak milyen helye, szerepe lehet a tarsulasbhan.

Kaltner Karoly bizottsagi elnok: Elég nagy a zlirzavar. A szamldzas sem mukédik, ennyi
bevételbdl meg nehér jol Gzemeltetni barmit is.

Tobb kérdés, hozzaszdldas nem érkezett. Kaltner Karoly bizottsagi elndk felolvassa az
el6terjesztéshen szereplé hatéarozati javaslatot.

A Telepllésfejlesztési és Kdrnyezetvédelmi Bizottsdg 5 egyhangu igen szavazattal az alabbi
hatarozatot hozta:

33/2018. (X.24.) TKB hatarozat:
Budakaldsz Varos Onkormanyzatanak Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
elfogadésra javasolja a KépviselS-testlletnek az alabbi hatarozati javaslatot:

Budakaldsz Varos Onkorményzatanak Képvisel§-testilete elfogadja a polgarmester Duna -
Vértes Koze Regionalis Hulladékgazdalkodasi Tarsuldasban végzett 2017. évi munkajardl szolé
beszdmolét.

Felel@s: bizottsdg elndke

Hataridé: azonnal

5. Javaslat a ,Szép kert, gondozott kdrnyezet 2018” palyazat elbiraldsara
Bizottsagi hataskor

Targyalja: Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
Elterjesztd: Rogan Laszlo polgarmester

Kaltner Karoly bhizottsagi elnok kerésére dr. Udvarhelyi Istvdn jegyzd ismerteti az
elGterjesztést és az el6zményeket.
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Kaltner Karoly bizottsagi elndk: Oriilnék, ha a legkdzelebb a bizottség delegalhatna egy
tagot az elbirdlashoz, aki el tudnd mesélni, miket latott.

Karpati Gyorgy kiilsés bizottsagi tag: A birdlati szempontok nincsenek rendesen lefektetve.
A probléma az, hogy a szubjektivitas jobban el&térbe kertil.

Kaltner Karoly bizottsagi elnok: Tegyél javaslatokat.

Karpati Gyorgy killsés bizottsagi tag: Ahhoz meg kellene nézni az eddigi biralati
szempontokat. El&szor a palyazati feltételeket kellene pontosabban megfogalmazni, mert
példaul most barki beadhat barmit.

Kaltner Karoly bizottsagi elnok: A dij mellé 20 ezer Ft is jar. Ujra kellene a tabla is, ami
hirdeti, hogy a tulajdonosa nyert ezen a palyazaton.

Karpati Gydrgy kiilsés bizottsagi tag: Ez j6 dolog volt, igy lesz lathaté a j6 példa.

Kroé Jézsef kiilsés bizottsagi tag: Nem értem, miért bizottsdgi hataskor, a testiiletnek kéne
targyalnia.

Kaltner Karoly bizottsagi elndk: Ezért mondtam, hogy delegalnunk kellene valakit a zsiribe.

Tobb kérdés, hozzdszolds nem érkezett. Kaltner Karoly bizottsagi elndk felolvassa az
eléterjesztésben szerepl6 hatdrozati javaslatot.

A Telepiilésfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag 5 egyhangl igen szavazattal az alabbi
hatarozatot hozta:

34/2018. (X.24.) TKB hatarozat:
Budakaldsz Varos Onkormanyzatanak Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
elfogadasra javasolja a Képvisel&-testiiletnek az aldbbi hatarozati javaslatot:

Budakaldsz Varos Onkormanyzat Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a ,Szép
kert, gondozott kérnyezet 2018” palyazatot érvényesnek és eredményesnek nyilvanitja. A
Bizottsag a szakértd zs(ri javaslatat jévahagyja, és a hatarozat melléklete szerint megallapitja
a palyazat nyerteseit. A Bizottsag felkéri a Polgarmestert a dijak atadasara.

Felel&s: bizottsag elndke

Hatarid6: azonnal

A napirendi pontok megtargyaldsa utan Krod Jézsef kiilsGs bizottségi tag a TKB neveben
javaslatot tesz arra, hogy a varos hozzon létre egy olyan emlékmiivet, lehet6leg a Petdfi
téren vagy ahhoz kézel, ahol mélté médon meg tud emlékezni az 1848-49-es szabadsagharc
résztvevdirdl. Sajat maga nevében felajanlja egyhavi bizottsagi tiszteletdijat erre a célra.

A bizottsag 5 igen szavazattal egyetért a javaslattal.

Tébb napirend nem volt, Kaltner Karoly bizottsagi elnok megkoszénte a bizottsag munkajat,
az lilést 14 6ra 43 perckor berekeszti.

[Z_ K.M.F. UL \ \/U/
Kaltner Karoly Maté Istvan
bizottsagi elndk jegyz6konyv hitelesité

Dr. @ch-JaCl%é\Edgrﬁ%‘l";\%/

jegyz6kényvvezetd
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