Budakaldsz Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
23/2017. (1V.28.) sz. dnkormanyzati rendelete
az
6nkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
a feltételeirdl

(Egységes szerkezetben a 42/2017.(XI1.15.) a 16/2018.(VI1.30.) a 21/2018.(X.26.) a 25/2018.(X1.30.) és az 1/2019.(/I.1.)
rendelettel)

Budakaldsz Varos Onkormaényzat Képvisel6-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésben
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskérében, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozod egyes szabdlyokrdl szélé 1993. évi LXXVIII. torvény 2. mellékletében
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ 9. pontban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

A rendelet hatalya
1.8

(1) A rendelet hatalya kiterjed valamennyi Budakaldsz Varos Onkormanyzata (tovébbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 4ll6 lakdsra és nem lakds céljara szolgald helyiségre (a
tovabbiakban: helyiség).

(2) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI.
torvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Ltv.), valamint a Polgari
Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény rendelkezései az iranyaddak.

A tulajdonosi jogok gyakorléi
2.8

(1) A lakdsok és helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat az Onkormanyzat
KépviselG-testiilete, a Pénzligyi és Vagyonhasznositasi Bizottsdga, valamint Polgarmestere
gyakorolja, a rendeletben foglaltak szerint. Ha a rendelet kilon nem jel6li meg az
elidegenitéssel kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorldjat, azt a Polgarmester gyakorolja.

(2) Azelidegenités lebonyolitasaval kapcsolatos feladatokat a Polgarmesteri Hivatal latja el.

Az elidegenités feltételei
3.8

(1) Nem lehet értékesitésre kijeldlni és elidegeniteni:
a) Az altalanos vagy részleges telepiilésrendezési terv altal eltérd célra tervezett terileten lévé
lakast és nem lakas céljara szolgalé helyiséget.
b) Az Onkormdnyzat térzsvagyonahoz tartozé énkormanyzati vagyontargyak (intézmények)
terliletén |évG vagy azokkal 6sszefligg6 lakdasokat és nem lakas céljara szolgald helyiségeket.
c) Az onkormanyzat bérlakas adllomanya novelése érdekében kapott tdmogatasbdl kialakitott
bérlakasokat a tamogatasi szerz6désekben meghatarozott ideig.
(2) Az elidegenithet6 lakasok listajat az 1. melléklet tartalmazza.
(3) Azelidegenitésre kijelolt épllet tarsashdazza alakitdsardl az Ltv. rendelkezései az irdanyadodak.

El6vasarlasi joggal nem érintett lakasok értékesitése
4.8

(1) Az elidegenitésre kijelolt, az Ltv 49. §-a szerinti elGvasarlasi joggal nem érintett lakdsok
értékesitése forgalmi értékbecslés alapjan, hirdetés atjan torténik. A hirdetést az



Onkormanyzat honlapjan legaldbb 15 napon 4t meg kell jeleniteni. A gySztes ajanlat
kivalasztasakor a kinalt legmagasabb vételi ar a meghatarozo.

(2) A kindlt legmagasabb vételi dron az Onkormdnyzat elévdsdrldsi jogot biztosit a lakds
bérléjének és haszndldjanak, amennyiben a megel6z6 2 évben nem rendelkezett bérleti vagy
haszndlati dijhdtralékkal t

(3) Azingatlan kizardlag egy 6sszegben kerilhet értékesitésre.

(4) Az értékbecsl6 altal megallapitott értéktdl csak felfelé lehet eltérni.

(5) Az adasvételi szerz6dés megkotésével jard koltségek a vevét terhelik. Ugyancsak a vevd(k)
kotelessége a tulajdonvaltozds ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetésének biztositasa a
koltségek viselésével.

Az Ltv. alapjan el6vasarlasi joggal érintett lakasok értékesitése
5.8

(1) Az elidegenitésre kijelélt, az dllam tulajdondbdl az Onkormdnyzat tulajdondba keriilt lakdst az
Ltv. 49. §-a szerinti el6vdsdridsra jogosult, tovdbbd a felajdnids idépontjat megel6z6 2 évben
bérleti dij vagy egyéb hdtralékkal nem rendelkezé lakdshaszndlo részére kell megvételre
felajdénlani. 2

(2) A megvételre felajdnlasnak tartalmaznia kell a lakas:

a) cimét, ingatlan-nyilvantartasi adatait;

b) az értékbecslésben megallapitott forgalmi érték alapjan a vételarat;
c) a vételdr megfizetésének feltételeit;

d) az Onkormanyzat ajanlati kotottségének id6tartamat.

(3) Az ajanlati kotottség hatarideje: az ajanlat kézhezvételét kovetd naptdl szamitott legfeljebb
kilencvenedik nap.

(4)  Avételi szandékot irdsban kell bejelenteni.

(5) A nyugdijas, vagy a kiilon jogszabalyban meghatarozott nyugdijszer(i rendszeres szocialis
ellatasban részesuls bérlGkre vonatkozo el6irasokat az Ltv. tartalmazza.

A lakas helyi forgalmi értékének meghatarozasa
6.8

(1) Az elidegenitésre kijelolt lakds helyi forgalmi értékét az arra engedéllyel rendelkezé
ingatlanforgalmi szervezet vagy szakember Utjan értékbecsléssel kell meghatarozni az Ltv.-ben
leirt szempontok figyelembevételével. Az értékbecslés 6 hdnapnal régebbi nem lehet, az
értékesitést engedélyez6 dontés meghozatalanak id6pontjahoz viszonyitva.

(2) A forgalmi érték meghatarozasakor nem lehet figyelembe venni azoknak a munkaknak az
értékét, amelyeknek elvégzése jogszabaly és/vagy a bérbeaddval kotott megéllapodas és/vagy
bérleti szerz6dés alapjan a bérlé (hasznald) kotelezettsége.

A vételar megallapitasa és megfizetése
7.8
(1) Avételar alakas 6. § szerint megallapitott forgalmi értéke.
(2) Az Ltv. figyelembevételével alkalmazandd kedvezmények az elGvasarlasi joggal érintett lakasok

esetében:

a. azon bérlbk, akik a vételi szandékot megel6z6 10 év vagy azt meghaladod idészak sordn folyamatos
bérleti szerzGdéssel rendelkeztek, és a vételi ar meghatdrozdsakor, valamint az azt megel6z6 2
évben nem rendelkeztek bérleti dijhdtralékkal 5 % vételdr kedvezményre jogosultak, kivéve azon
bérlGket, akik 2018. november 30.-ig irdsban lakdsvdsdrldsi kérelmet nydujtottak be, ez esetben a
vételdr kedvezmény mértéke 20%. Ez esetben az ingatlan tulajdoni lapjdra a vdsdrldsi idéponttdl

1.Médositotta Budakalasz Véaros Képvisel6-testiilete a 16/2018.(VI1.30.) rendelettel. Hatalyos: 2018. 07.31. napjatdl.
2 Modositotta Budakaldsz Varos Képvisel§-testilete a 16/2018.(VI1.30.) rendelettel. Hatélyos: 2018. 07.31. napjatol.
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szamitott 10 év elidegenitési tilalmat fel kell jegyezni. Amennyiben az ingatlant 10 éven beliil
kivdnja eladni, az igénybe vett kedvezményt vissza kell fizetni. 3 *

b. a bérlé részére, kérelme alapjdan legfeljebb 15 éves id6tartamra részletfizetés adhato. Az elsé
vételdrrészlet minimum a lakds vételdranak 20 %-a, amely megfizetése a szerz6dés megkétésekor
egy Osszegben esedékes. A fennmaradd hdtralékra a havonta fizetendd részleteket egyenld
mértékben kell megdllapitani, a mindenkori jegybanki alapkamat + 15 %-os éves kamat
felszamitdsdval. Ez esetben az ingatlant elidegenitési tilalom terheli, amelyet a tulajdoni lapra is fel
kell vezetni a teljes vételdr kifizetéséig.

C. részletfizetéssel térténd vdsdrlds esetén elGtérlesztésre lehetéség van. A fennmaradd
vételdrhdatralékbdl 5 % kedvezmény illeti meg a vevét. °

(3) Ha abérlének és a vele a lakdsban legalabb két év 6ta allandd jelleggel egyiitt lako egyenes agi
rokonanak az egy fére jutd, havi jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori
legkisebb 6sszegét, és nem rendelkeznek ingatlannal vagy annak tulajdoni hanyadaval:

a) avételdr 15 %-at kell egy 6sszegben megfizetni;

b) a fennmaradd vételarhatralékra 17 év részletfizetési kedvezmény adhatd, a
havonta fizetend6 részleteket egyenld mértékben kell megdllapitani, a
mindenkori jegybanki alapkamat + 13 %-os éves kamat felszamitdsaval;

c) el6torlesztés esetén, a fennmaradd vételarhatralékbdl 10 % kedvezmény illeti
meg a vevét.

(4) A jovedelmi helyzet megallapitasa soran a szocialis igazgatasrdl és szocialis ellatasrél szolo
1993. évi lll. torvény 4.§-a (1) bekezdésének a) pontjdban meghatdrozott jovedelmet kell
figyelembe venni.

(5) A vételdrrészlet késedelmes megfizetése esetén a Ptk. késedelmi kamatra vonatkozd
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az adasvételi szerz6dés megkotése
8.8

(1) A szerz6dés megkotésével jard koltségek a vevét terhelik. Ugyancsak a vevé(k) kotelessége a
tulajdonvdltozas ingatlan-nyilvdntartasban torténdé datvezetésének biztositdsa a koltségek
viselésével.

(2) A lakds megvasarlasara kotott minden adasvételi szerz6désnek tartalmazni kell a kotelezd
szerz6dési elemeken kiviil, hogy

a) az Onkormanyzat a teljes vételar hianytalan megfizetéséig a tulajdonjogat
fenntartja. A tulajdonjog fenntartassal torténé eladas tényét az ingatlan-
nyilvantartdsban rogziteni kell.

b) avevd vallalja a kozm( cégek felé a fogyasztd nevének atiratasat

(3) Adasvételi szerz6dés csak akkor kothetd, ha a lakasra bérleti dij hatralék, illetve koziizemi
dijtartozds, tovabba helyi add hatralék nem all fenn.

(4) Az adasvételi szerz6dés aldirasat kovetSen a lakast az Uj tulajdonos birtokaba kell adni, a

birtokbaadasrdl jegyz6konyvet kell késziteni, melynek tartalmaznia kell a kdzizemi o6rak
allasat.

Az elidegenitésre kijelolt lakas harmadik személy részére torténd elidegenitése

9.8

3 Médositotta Budakaldsz Vdros Képviselé-testiilete a 25/2018.(X1.30.) rendelettel, hatdlyos 2018. december 1. napjdtdl.

4 Médositotta Budakaldsz Vdros Képviselé-testiilete az 1/2019.(I1.1.) rendelettel, hatdlyos 2019. februdr 2. napjtol.
5 Médositotta Budakaldsz Vdros Képviseld-testiilete a 21/2018.(X.26.) rendelettel, hatdlyos 2018. oktéber 27. napjdtdl.
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(1)

(2)

(1)

(2)
(3)

Ha az elidegenitésre kijelolt, vételre felajanlott lakast az Ltv. 49. § (1) bekezdésében felsorolt
személyek nem vasaroljdk meg vagy a lakas Ures, a Magyarorszag mindenkori koltségvetési
torvényében meghatarozott egyedi versenyeztetési értékhatart meghaladd helyi forgalmi
értékd lakast harmadik személy részére versenytargyalds utjan lehet elidegeniteni, az
Onkormanyzat vagyonanak értékesitése, hasznositdsa soran alkalmazandd versenyeztetési
szabalyokrdl sz616 rendelete alapjan.

A torvényben, illetve rendeletben meghatarozott értékhatart meg nem haladd helyi forgalmi
érték( lakast, amennyiben a Ltv. 49. §(1) bekezdésben megjelolt személyek elGvasarlasi
jogukat nem érvényesitik, kizarélag hirdetés utjan lehet értékesiteni. A hirdetést az
Onkorményzat honlapjan legaldbb 15 napon at meg kell jeleniteni. A gy6ztes ajanlat
kivalasztasakor a kinalt legmagasabb vételi ar a meghatarozo.

Nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitése
10. §

Allam tulajdonabdl az Onkormdnyzat tulajdonaba keriilt helyiségre a bérlét (bérl6tarsat)
el6vasarlasi jog illeti meg. Amennyiben a helyiséget az el6vasarlasra jogosult veszi meg, a
vételar mértéke a helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg.

Az értékesitésre kijel6lt helyiségek kizardlag hirdetés utjan értékesitheték. A legmagasabb arat
kinalo vételi ajanlatot kell gy6ztesnek kihirdetni.

Ha a helyiséget az el6vasarlasra jogosult vasarolja meg, adasvételi szerz6dés akkor kéthetd, ha
a helyiségre bérleti dij hatralék, illetve kozlizemi dijtartozas, tovabba helyi add hatralék nem &ll
fenn.

Zaro rendelkezés
11.§

Ez a rendelet 2017. majus 1. napjan |ép hatdlyba, és ezzel egyidejlileg Budakaldsz Varos
Onkorményzatadnak az &nkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakds céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének a feltételeirdl sz616 27/2015. (X11.16.) 6nkormanyzati rendelete hatalyat

veszti.
Rogén Laszlé dr. Udvarhelyi Istvan Gergely
polgarmester jegyzé
Zaradék:
A rendeletet a KépviselS-testiilet a 2017. 04. 27-i Glésén fogadta el, kihirdetése 2017. 04. 28 —an
megtortént.

dr. Udvarhelyi Istvan
jegyz6



1. melléklet a 23/2017. (IV. 28.) sz. 6nkormdnyzati rendelethez 6, 7
Az Ltv. 49. §- alapjan el6vasarlasi joggal érintett és elGvasarlasi joggal nem érintett, elidegenithet6 lakasok listdja:

HRSZ Cim Ajté m2 ALLAMI NEM ALLAMI
1745 Budai Gt 38. fsz. 1. 51 X
1745 Budai Gt 38. fsz. 2. 24 X
1745 Budai ut 38. fsz. 3. 64 X
1747/A/1 Budai ut 40 fsz. 1. 43 X
1747/A72 Budai ut 40. fsz. 2. 48 X
1747/A/3 Budai Gt 40. fsz. 3. 47 X
1747/A/4 Budai ut 40. fsz. 4. 38 X
1747/A/5 Budai ut 40. fsz. 5. 40 X
1747/A/6 Budai Gt 40. fsz. 6. 64 X
2348 Budai Gt 93. 42 X
2341 Budai Gt 99. fsz. 1. 36 X
2341 Budai Gt 99. fsz. 2. 33 X
2308 Budai Gt 139. fsz. 1. 34 X
2308 Budai Gt 139. fsz. 2. 21 X
2308 Budai Gt 139. fsz. 3. 34 X
2308 Budai Gt 139. fsz. 4. 23 X
2308 Budai Gt 139. fsz. 5. 20 X
135 Damijanich u. 13. fsz. 1. 27 X
135 Damijanich u. 13. fsz. 2. 38 X
135 Damijanich u. 13. fsz. 3. 54 X
299/8 Fiirj u. 8. 48 X
299/10 Firj u. 10. 48 X
299/92 Furj u. 14/1. 46 X
299/92 Furj u. 14/2. 46 X
299/92 Fiirj u.14/5. 46 X
2881 J6zsef Attila u. 58/b. 53 X
2882/A/1 Jozsef Attila u. 62. fsz. 1. 43 X
2882/A/3 Jozsef Attila u. 62. fsz. 3. 43 X
2882/A/12 | j6zsef Attila u. 62. fsz. 12. 36 X
362 Rigo u. 4/a. 43 X
362 Rigo u. 4/b. 43 X
1294/4/A/.. | szentendrei dt 15. /1. 78 X
1294/4/A/.. Szentendrei Gt 15. 11/2. 78 X
2086 Vasut sor 98. 36 X

8 Médositotta Budakalasz Varos Képvisel6-testiilete a 42/2017.(X11.15.) rendelettel. Hatalyos 2018. januar 1-t6l.
7 Médositotta Budakalasz Varos Képvisels-testiilete az 1/2019.(11.1.) rendelettel. Hatalyos 2019. februar 2-t6l.

5







