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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Jézsef Attila utca 58. szdmu ingatlan értékesitésére

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormdnyzat tulajdondban lévé Budakaldsz, Jézsef A. utca 58. szam alatti lakas
megvasarldsat Nyalka Jozsefné bérl6 kezdeményezte el6vasarldsi joganak érvényesitése
mellett. Az ingatlan egy 4 lakdsos tarsashdazban van. Az épilet és a lakas allapota is igen
leromlott, altalanos felljitast igényel. A tdrsashazi szervezet jellemzéen nem Aallt fel, nem
mUikodik. A tobbi 3 lakds mar kordbban magantulajdonba keriilt.

A lakas értékbecsiilt ara 9.500.000 Ft, amely 20%-o0s csokkentésre keriilt az 6nkormanyzat
tulajdondban all6 lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésének a
feltételeirdl szélo 23/2017.(1V.28.) rendelet 7.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan. Tovabbi,
600.000 Ft-os csokkentd tényez6ként vettiik figyelembe a gdz sajat erGs bevezetésének
koltségeit, amelyet a Bérl§ szamlakkal és egyéb bizonylatokkal igazolt. Az igy kialakult vételar
7.000.000 Ft lett. Az ingatlant a Bérl6 két gyermeke kivanja megvasarolni.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616
23/2015.(X.30.) 6nkormdanyzati rendelet 12.§-sa szerint a forgalomképes onkormanyzati
vagyon elidegenitésérdl, a dontés 5 millié Ft-t meghaladd, legfeljebb 25 millié Ft értékhatarig
a PVB hatdskorébe tartozik.

Melléklet:
e Ertékbecslés

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem elé:

Hatarozati javaslat

Budakaldsz Varos Onkormanyzatdnak Pénziigyi és Vagyonhasznositasi Bizottsdga értékesiti
Csordas Magdolna 2000 Szentendre, Egres ut 87/b., és Leszndczki Janos Jozsefné 1151
Budapest, Vacegres u. 5. Ill/9. szam alatti maganszemélyek részére 1/2 -1/2 tulajdoni
aranyban a budakaldszi 2882/2/A helyrajzi szamu, természetben a 2011 Budakalasz, Jézsef A.
u. 58. szam alatti 70 nm-es 6nkormanyzati tarsashazi bérlakdst 7.000.000,-Ft-os vételdron.

A Pénzigyi és Vagyonhasznositasi Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi
szerzGdés alairdsara. Az adasvételi szerz6dés koltségei a vevét terhelik.

Hataridd: Szerz6dés megkotése a hatarozat kihirdetését kovet6en 60 napon belil
FelelSs: Maté Istvan bizottsag elndke

Budakalasz, 2019. marcius 7.

Maté Istvan
bizottsagi elnok
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INGATLAN ERTEKBECSLES

aktualizdldsa

Budakalasz, Jozsef Attila utca 58. szam alatti,

2881/2/A helyrajzi szdmo

lakéhdz ingatlanrdl

Szentendre, 2019. mdarcius 4.
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1 A MEGBIZAS

1.1 TARGYA:

ingatlan — lakéhaz — forgalmi-érték becslése

1.2 MEGBIZO:

Budakalasz Varos Polgarmesteri Hivatala

1.3 A MEGBIZO CIME:
2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1.

2 AZ INGATLAN

2.1 ADATAI

2.1.1 HELYE:
Budakaldsz, Jozsef Attila utca 58.

2.1.2 HELYRAJZI SZAMA:
2881/2/ A

2.1.3 NAGYSAGA AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERINT:

I/1. 70 w?
bejegyz6 hatarozat: 30394/2019. 01. 09.

2.1.4 MEGNEVEZESE AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERINT:

I/ 1. lakdhdz
1/ 2. Ondll épitmeény fildhaszndlati jog alapjin
bejegyz6 hatarozat: 30394/2019. 01. 09.

2.1.5 BEJEGYZETT JOGOK A TULAJDONI LAP I. RESZEN:

I/ 3. lleti a Budakaldsz, belteriilet 2881/ 2 Hrsz-ot terheld foldhaszndlati jog
bejegyz6 hatarozat: 30394/2019. 01. 09.
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2.1.6 TULAJDONOSA AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERINT:

I1/1. tulajdoni hanyad: 1/ 1,

bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 30394/2019. 01. 09.

eredeti hatarozat: 30649/2010./2009. 12. 07.

jogcim: telekealakitis tulajdoni hanyad: 0/ 1

jogeim: dndlld ingatlannd alakitds tulajdoni hanyad: 0/ 1 30649/2010/2009. 12. 07.
jogcim: tulajdonba adds tulajdoni hanyad: 1/1 32070/ 1999. 02. 10.

jogallas: tulajdonos,

név: Budakalisy V dros Onkormdnyzata,

cim: 2077 Budakaldsz, Petdfi tér 1.,

torzsszam: 15730961

2.2 TELEPULESI ELHELYEZKEDESE, KORNYEZETE

A nagykozség keleti részén, a 11-es szamu fékozlekedési utrol bekots utként
szolgald Jozsef Attila utcanak nagyjabol a féut felé esé harmadaban, attél
korilbelul 450 méterre, a telepiiléskozponttol korulbelil egy kilométerre, a
Jozset Attila utca—Tanité utca sarkan fekszik az ingatlan, az Omszki-totol
kortlbeldl szaznegyven méter tavolsagra.

Kornyezetében jellemzéen tobbnyire kertes lakohazak, kisebb részben egyéb
rendeltetést éptiletek, ipari és szolgaltato telepek vannak.

2.3 KOZMUVESITETTSEGE

Osszkoézmuves: a villany, viz, szennyvizcsatorna és foldgaz koziizemi
halézathoz csatlakozik.

2.4 OVEZETI BESOROLASA
2.4.1 Az ingatlan a Vt-Sz-3 jeld — Telepiléskozpont vegyes teriilet — épitési

ovezetben fekszik.

2.4.2 Az ovezetre vonatkozo elbirasok:

VEGYES TERULETEK ALTALANOS ELGIRASAI

— Vt EPITESI OVEZETEK -
48.§

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és
olyan helyi telepulési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglaté, szallashely
szolgaltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségugyi, szocidlis épiletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek kedvezétlen hatassal a lakofunkciora.
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(2) F6 rendeltetés( épiilet:
a) elsédlegesen lakoérendeltetés, tovabba,
b) kozhasznalatu rendeltetés,
¢) igazgatasi, iroda
d) kereskedelmi, szolgaltato,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
f) kulturélis, k6z0sségi szérakoztato és

g) szallas,

rendeltetés, valamint a tertilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaré hatasu
h) vendéglato,

) sport,

/) kézmdiipari,
rendeltetés céljara létesithetd, amennyiben az épitési ovezeti eléirds masként nem rendelkezik.

(3) A f6- és a mellék rendeltetés(i épiiletekre vonatkozé kozos szabalyok, amennyiben az épitési
Ovezeti el6iras masként nem rendelkezik:
a) gépjarm(itarol6 a létesitendd Uj f6 rendeltetési épilet tomegén beliil helyezendd el, kivéve ha a
terepadottsagok azt nem teszik lehetové,
b) mellékrendeltetésii épiiletként a kévetkezd rendeltetésii épiiletek létesithetdk

ba)

bb)

bc)

a telek f6 rendeletetéséhez tartozéan: szauna, télikert, 6nallé garazs, mihely,
barkdacsmiihely, mosékonyha, nyari konyha, miiterem, taroléépilet,

a telek fo rendeletetését gazdasagi céllal kiegészit6é rendeletetésként: mihely vagy
taroléépilet.

A teriileten az (5) bekezdésben felsoroltak kivételével elhelyezheté minden olyan épit-
mény, amely hozzdjarul a teriileten elhelyezhetd épiiletek rendeltetésszerid haszna-
latahoz.

¢) A mellékrendeltetés(i épulet épliletmagassaga nem haladhatja meg a 4,0 m-t

(4) A melléképitményekre vonatkozo k6ézds szabalyok:
a) nem helyezhetd el

aa)
ab)
ac)
ad)
ae)

af)

p)11o

k6zmUiipotlo - az alternativ energia alkalmazasa kivételével -

arnyékszék,

allattartas céljara szolgalo épitmény

tragyatarolo, gazdasagi céllal létesitett komposztalo

sild, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold

a terepcsatlakozastol mért 6 m-nél magasabb: épitménynek mingsiilé zaszlotartod
oszlop, antenna és szélkerék

(5) A vegyes telepiiléskozponti teriileten nem megengedett egyéb rendeletetések:
a) az (2)-(3) bekezdésben nem szereplé rendeltetés céljara szolgald épilet, killonésen zajos,
blizos tevékenységgel jaré rendeltetési céllal,

b) olyan mihely, amely a tevékenységével és az azzal kapcsolatos gépjarmtu és tehergépjarmu
forgalmaval a tertlet alaprendeltetéseit zavarna, ezért nem muikodtetheté ipari termelés és
szolgaltatas céljabol

ba)

bb)
bc)
bd)

asztalos-, gépjarmu lakatos-, és szerel6-, fest6-, fényez6-, szerkezeti lakatos
mihely,

altalanos raktarozasi és szallitmanyozasi céla telephely 5 gépjarmd létszam felett,
tizemi méretekben mezdgazdasagi termelés és allattartas

épitéanyag- kereskedés, eléallitas, kémegmunkalo!!
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¢) uzemanyagtolto,

d) az oktatasi, kulturdlis, egyhazi, szocialis épulet telkének szomszédsagaban védotavolsagot
igénylo allattartd épitmény,

e) 6nallé 15 féréhelynél nagyobb parkold,

f) parkoldteriilet és garazs a 3,5 t onsutlyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmlvek szamara,

g) szélkerék, 6 m-nél magasabb antenna, tavkozlési épitmény, valamint

h)haszondllattartas céljara szolgald épitmény, a sajat céli baromfitartasra szolgalé
mellékrendeltetési épilet kivételével.

(6) Epiiletet elhelyezni csak teljes kozmdivel ellathaté telken szabad. K6zmiip6tlé berendezés - az
alternativ energiaforrasok alkalmazasa kivételével - még ideiglenesen sem alkalmazhato, nem lé-

tesithetd.
51.§
régl | Vt-SZ-3 Vt-SZ-5 12. szama tablazat
OVEZET Vt-SZ-2 Vt-SZ-3 Vt-Z-1 Vt-Z-2 eltérés, feltétel, értelmezés
1. TELEK-ALAKITAS| FELTETELEK
legkisebb
fthat6 terlllete m2 12 000 1000 - 700
2. A BEEPITES MODJA SZABADONALLO ZARTSORU
3. A BEEPITES KOZMOFELTETELEI | |
kdzm(vesftettsége teljes
atelek legkisebb
beé m? 12 000 -
4. A TELEK ELGIRT PARAMETEREI
beépitettsége % 35 40 20 40
legnagyobb szintterdleti m2/m 0.8° * max. 40 %-a lehet lakds
mutatéja 2 " = T =2 funkcié.
de lakasonként legaldbb 50
10 Lt m? zoldfeluletet kell
legkisebb zoldfeldlete % 30% 30 20 Pona -
Lakofunkcio esetén
5. AZ EPOLET ELOIRT PARAMETERE!
legnagyobb
‘wt_‘mﬂu‘, f6 mwd m 7,5 57"55. 45 67.'05' - Lakéfunkcio esetében
| 6. A TELKEN EPTHETG MAXIMALIS LAKASSZAM
lakéépulet esetén a telek
300* minden 300 m3-re utan
::y telken legnagyobb t:bl.(k m2-ként ® szamilva.' ar‘ni' vegyes
fthet§ lakdssz4m 1db rendeltetésa épuletre nem
vonatkozik
7. AZ EPOLET ELHELYEZESE
A Tanité és a Jozsef A. utca
8,0*/ felé
el6kert m szT 4.0% 5 szT * 24112 hrsz-a Gt felé
épitési hely '
hatér lal . ;
oldalkert v. oldalsé szr  Szabdlyozasi Terv szerint
thvol m - 4 3 SZT
hétsékert m - 6 6 SZT
| 8.116

| |

(3) AVt-SZ-3 épitési ovezet egyéb rendelkezései
a) Az ovezet telkein a Vt jelli 6vezetek teriiletén dltalanosan elhelyezhet6 épuletek koziil csak lako,
kereskedelmi, vendéglato, széllashely szolgdltatd épuletek és a park Gizemeltetéséhez
szikséges épitmények helyezheték el 4j épiiletként.
b) Az elGkert mérete
ba) a Tanité utca és Jozsef Attila utca fel6l min. 8,0 m
bb) a4112 hrsz-a ut felél min. 4,0 m.
c) 120
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2.4.3 Jelenlegi beépitettségén (~27 %) tal az épitési Ovezeti szabalyozas (40 %
lehetséges beépitettség) még aranylag jelentSs fejlesztési/bbvitési tartalékot
jelent, de a geometriai adottsagok, a hasznalati viszonyok és a kozos
tulajdonlas a horizontalis bovités megvaldsitasat meglehetésen kortlményessé
és ezaltal bizonytalanna teszi. A vertikalis bovités (tetétérbeépités) — a jogi
kortlményeket tekintve is — konnyebben magvalosithatonak latszik.

2.5 LEIRASA

2.5.1 A foldteriilet

A tervezett megosztas szerint: szabalytalan alakd, ,,.” betthéz hasonlité
formaju, de egy részén tobbszorésen tordelt hatirvonald, 1214 m?* nagysiga
stk tertilet, melyen a targyi ingatlannak, mint 6nalléan feltintetett éptletnek,
téldhasznalati joga van.

A tertleten négy lakoépiilet all két tombben, valamint egy garazsépiilet.
a targyi — ,,A” jelt — éptilet a tertilet északnyugati sarkaban 1évé haz.

2.5.2 A felépitmény

2.52.1 A LETESITMENY FUNKCIOJA:
lakohaz
2.5.22 RENDELTETESI EGYSEGEK FAJTAJA, SZAMA:

1 lakas

2523  SZINTSZAMA:

foldszintes

2524 TOMEGKEPZES, FUNKCIONALIS KIALAKITAS:

Téglalap alaprajzu nyeregtetés épilet, mely a szomszédos — 2881/B helyrajzi
szamu —, 6nalléan feltintetett éptilettel egybeéptilt.

2525 KORA:
1956-ban épiilt
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2.5.2.6

2.5.2.7

2.42.15

ANYAGHASZNALATA, MUSZAKI KIALAKITASA:

Hagyomanyos épitéstechnoldgiaja, hosszfétalas épiilet.

Alapozasa beton savalap.

Felmend falazatai téglabol készultek. Teherhordé falazatai 38 cm vastag,
kisméretd téglabdl épitett falak.

Fodémszerkezete el6regyartott vasbetongerendas-betontalcas fodém.

A tetészerkezetet feny6fabol acsoltak. Héjalasa égetett agyageserép.

A valaszfalak anyaga kisméret égetett agyagtégla.

A nyilaszaré szerkezetek anyaga fa: kapcsolt gerébtokos és egyesitett szarnyu
ta ablakokat és hevedertokos, valamint pallotokos ajtékat épitettek be
tarostlemez boritasu ajtolapokkal, illetve — a kés6bbi bejarati ajtd esetében —
kazettas fenyé ajtészarnnyal.

A padloburkolatok anyaga parketta, mazas keramia ¢és mozaiklap. A
konyhaban és a fiird6szobaban részlegesen csempe falburkolatot alkalmaztak.
A kémények hagyomanyos falazott oroszkémények.

Homlokzatan képoros vakolat van, a labazaton pedig cementsimitas.

AZ EPULET ALLAPOTA:

Tartoszerkezeteiben megfelel6; karos — allékonysagot befolyasolé —
elvaltozasra utal6 jelek nem lathatok, de kisebb repedések vannak példaul az
északnyugati sarok kornyékén a falak folsé savjaban (ezek egy része
vakolatrepedés), tovabba (valoszinisithetéen a hészigetelési hianyossagokbol
eredd) éptletfizikai okokra visszavezethet6 kisebb repedések vannak néhol a
talakon, illetve a mennyezeten — jellemzéen a fodémgerendak széleinél.
Anyaghasznalataban, kialakitasaban az épités koranak jellemz6it viseli magan.
Az épilet a lakok elmondasa szerint még az 1960-as években dunai arviz
kovetkeztében honapokig vizben allt.

A cserépfedés hullamos és itt-ott “kdcos”, néhany lecsuszott cseréppel.

Az ablakok egyértelmlien rosszak, cserére szorulnak és altalaban az ajtok is
elhasznalodtak.

A falak és a f6dém, de Osszességében az éptlet sem felel meg a hétechnikai
elvarasoknak. A mennyezeteken és a falakon kiterjedt, nagy feliileteken erds
penészesedés lathaté. A homlokzaton az északnyugati és az északkeleti
saroknal azasnyom és elszinez&dés, tobb helyen taskasodas, vakolatelvalas van.
Az épulet kialakitasa, megjelenése, altalanos allapota nem éri el a kézepesnek
tekinthet6 allapotot sem.

AZ BEPULET BRUTTO ALAPTERULETE:
70 m?
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2.5.3 A lakas
2.5.3.1  Koézmuvek:
villany, viz, szennyvizcsatorna, vezetékes foldgaz
2.53.2  Helyiségei:
elészoba 4,57 m?
szoba 20,91 m?
szoba 14,93 m?
konyha 9,64 m?
furd6szoba-WC 5,98 m?
Osszesen: 56,03 m?
2.5.3.3  Futés:
gazcirkéval taplalt radiatoros kozponti fatés, cserépkalyha
2.5.3.4  Hasznalati melegviz:
villanyboylerbdél
2.5.35  Allapota:
A lakas rossz allapotu, egészségtelen.
Lasd a 2.5.2.7 pontot!
2.6 MEGJEGYZES
2.0.1 A bérl6tdl kapott informacié szerint a lakasban — és a sajat hasznalata

telekrészen (a 2881[/2] hrsz-u ingatlannak a targyi épilet/lakas koruli részén)
— a bérl6 altal végzett, szamara meg nem téritett beruhazasban készilt:

® 2 vizbekotés a lakasba,

® a szennyvizcsatorna kiépitése és bekotése a 2881 hrsz-u telken 1évo
gyljtévezetékbe,

® 2a 2881 hrsz-u ingatlanon 1évé gazcsonkrol a gaz bekotése a lakasba,

® cserépkalyha épités,

® oazcirkéval taplalt, radiatoros kézponti fltési rendszer kialakitasa,

® a flird6szoba-WC komplett kialakitasa,

® konyha kialakitasa vizellatassal, szennyvizelvezetéssel, padlo- és

falburkolatokkal,

Uj bejarati ajté beépitése,

® red6nyok felszerelése a harom szobai ablakra,
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® burkolatok: konyha-étkez6, fird6szoba-WC (mazas keramia lapburkolat,
csempeburkolat)
® a 2881 hrsz-u telken a lakashoz kapcsolodé belsé keritések,
® az utcai kerités munkadija (az anyagot a bérbeadd biztositotta, a kapu
kivételével),
® az utcai kerités kapuja anyaggal és munkadjijjal egytitt,
® az udvari térburkolatok.
2.6.2 A megallapitott forgalmi érték — a megbizas értelmében — a jelenlegi allapotra
vonatkozik; az esetlegesen felmeriilé elszamolnivalok érvényesitése a bérbeado
és a bérl6 kozti egyeztetés és megegyezés targya lehet.

3 A FORGALMI ERTEK

3.1 A forgalmi érték megallapitasanal a telepiilésen kialakult ingatlanfogalmi
viszonyokat és arakat, a teriilet kozmuvesitettségét, az ingatlan
elhelyezkedését, terepviszonyait és egyéb jellemzdit, az épilet muszaki
kialakitasat és allapotat.

3.2 Az értékbecslés a 2018. jalius 17-én és 2019. februar 26-an tartott helyszini

szemle és felmérés, valamint a tulajdonos képvisel6je és a bérl6k altal

szolgaltatott dokumentumok és informaciok alapjan készilt.

3.3 A teleptilésen belili — a targyi ingatlanhoz hasonlithaté jellemz6jd — lakohaz;

sorhaz, ikerhaz lakoéingatlanokra és lako funkcioju hazrészekre vonatkozodan

tollelhet6 Osszehasonlité — harom honapon belili — forgalmi-érték adatok:

34

épiilet (lakds)
terdilet

(7)

Fkindlati ar

()

Jfajlagos kindlati

ar
(Ft/ )

Jajlagos kor-
rigdlt ar

(Ft/n?)

megegyzés

278/400

59.900.000.-

215.468.-

193.921.-

Kert ntea o sorbdg  panoramds * 1990-ben épiilt © 202 n? kert ©
hdromsgintes

149/533

38.900.000.-

439.597.-

395.637.-

Fecske utca * ikerhaz, © kétszintes
1

76/136

30.000.000.-

394.737.-

355.263.-

Tancsics Mibdly ntca ® hazrésg, ® osztatlan kizos tulajdon * 1 éve
feldijitva * kombi gazkésziilékkel radidtoros és padlifiités

131/360

38.000.000.-

290.076.-

261.068.-

hdzrésg © felrjitandd © az 1900-as években épiilt © dsszkomfortos *
gdz, cirkd fiités © osztatlan ko30s tulajdon

200/881

69.900.000.-

349.500.-

314.550.-

HEV-hez kizel * jo dllapotii « 120+80 n? * 6 éves korsgerit
ablakok ® pince, garazs © dsott kit ® patak a kert végében

Korrigalt fajlagos dtlagar:

Jforrds: ingatlan.com, ingatlanbazar.bu

304.088.- Ft/ n?

Az 6sszehasonlité adatok egy éptiletnégyzetméterére jutd teleknégyzetméter:

2310 m2/834 m? = 2,77
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3.5 AZ INGATLAN BECSULT FORGALMI ERTEKE:
3.5.1 A forgalmi érték megallapitasandl
3.5.1.1  értékniveld tényezidként
® 6 megkozelithet6ségét, kivald kozlekedési kapcesolatait (+ 70 %),
® az altalanos infrastruktdara kozelségét (+ 5%),
L4 A (2 elsésorban vertikalisan megvalésithat) b6VitéSi-f€jl€SZtéSi lehetéSéget (+ 20%),
3.5.1.2  éntékesikkentd tinyeziként
® 2 nagy forgalmi terhelés hatasait (=75 %)
® az ¢pulet/lakas altalanos muiszaki kialakitisinak moédjat, a miszaki
megoldasokat (—30 %),
® az épulet/lakas allapotat (<25 %),
® azt a tényt, hogy jelen esetben tulajdonjogilag nem tartozik hozza
toldtertlet, csak foldhasznalati jog tarsul hozza,
az Osszehasonlité adatok 4tlagiban a lakdsokhoz 2,77 m? foldterilet
tartozik egy lakdsnégyzetméterre vetitve; — —2,7777 X (32.025.-Ft/m?
(atlagos beépitetlen telekar) X 1,10 (j6 elhelyezés és megkozelithetGség) X 1,05 (az altalanos infrastruktdra
kozelében van) X 0,9 (nagy a forgalmi terhelés) X 0,5 (mér beépitett teriilet) X 0,8 (zavardan és
korldtozéan sok vezeték, miitirgy van a sajit haszndlatd teriileten) — 13.316.- Ft/mz X 0,5 (tertlet
tulajdonjoga nem, de foldhasznalati jog tartozik a felépitményhez) :> 6.658.- Ft = —18.443.- Fr a
lakas korrigalt fajlagos értékében
vettem s3dmitdsba.
352 Fajlagos forgalmi érték:
1,10 X 1,05 X 1,20 X 304.088.- Ft/»” X 0,85 X 0,70 X 0,75 = 188.079.-Ft/ n —
—18.443.- Ft = 169.636.- Ft/nr
3.5.3 Szdmitasba vett alapteriilet:

56,03 n’
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3.5.4 Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke:

56,03 n” X 169.636.-Ft/ n” = 9.504.705.- Ft,
tizezer forintra kerekitve:

[ 9.500.000.- Ft |

azaz
[ kilenc-millio—6tszaz-ezer forint ]
3.6 Jelen értékbecslés 90 napig érvényes!

Szentendre, 2019. marcius 4.

Riesz Zoltan
értékbecsly
Bizonyitviny syama: 24/ 1986/ FUTI

4 MELLEKLETEK:




@RIESZ

INGATLAN 2000 szentendre, Bokksspart 70. Tel/fax: 06(26)314-511, Tel.: 06(20)949-5613 @ Budakaldsz 2881/2/A hrsz-G ingatlan értékbecslése | 1

4.1 TULAJDONI LAP:

Szentendrei Jarasi Hivatal Foldhivatali Osataly
SZENTENDRE 2001 , Dunakanyar krt. 1. P£.59. Oldal:

1/1
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szdm: 30005/13745/2019 .\'
2019.03.06 (\)
BUDAKALASZ @

Belterilet 2881/2/A helyrajzi szam

"cimképzéz alatt"

LRESZ
1. Bz egyéb onallé ingatlan adatai:

megnevezés terulet tulajdoni @
m2

lakéhaz 70
Be jegyzd hatarozat: 30394/2019.01.09

2. bejegyzd hatarozat: 30394/2019.01.09
Onallé épitmény foldhasznalati jog alapijan

3. bejegyzd hatarozat: 30394/2019.01.09
Illeti a BUDAKALSSZ Belteridlet 2881/2 HRSZ-t terheld Fdldhaszn L_jog

I.RESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezé=si iddé: 30394,/2019.01.09
eredeti hatarozat: 30649/2010//2009.12.07
jogcim: telekalakitas tulajdoni hanyad: U/1
jogcim: onallé ingatlanna alakitas tulajdoni hanyad: 30649/2010/2009 .12.07
jogcim: tulajdonba adas tulajdoni hanyad: 1/1 32 .02.10
jogallas: tulajdonos
név: BUDAKALASZ VAROS ONKORMAWYZATA
cim: 2011 BUDBKALESZ Petdfi tér 1
torzsszam: 15730961

ESzZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 30394/ 9.0Ul.09

belterialet 2881/1 é= 2881/2 hrsz-a in ra. A megszint Budakalasz, belterilet 2881 hrsz-a
ingatlanon foldhasznalati jog alapj sGlt 2881/3 hrsz-G onallé ingatlan helyrajzi szama

2881 /2/d-ra valtozott.

zgatasi hatésagi eljaras cél jabél kerult kiadasra. Masra nem

Onallé =zovegez bejegyzéz a Bwakala@terﬁlet 2881 hrsz-G ingatlan megosztva Buxlakalasz,

i lap'

Ez a tulajdon
hasznalhaté.

2
&
&

TULAJDONI LAP VEGE
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4.5 FENYKEPEK:
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