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4 122

MELLEKLETEK
1. melléklet
2. melléklet
3. melléklet
4. melléklet
5. melléklet
6. melléklet
FUGGELEKEK
1. fliggelék
2. fliggelek
3. fiiggelék
4. fliggelek

I Mddositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-tol

2 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-t6/

3 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-t6/

4 Hatalyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-to/




BUDAKALASZ VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

8/2016.(1V.29.) Onkormanyzati rendelete
Budakaldsz Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl

(Egységes szerkezetben a 19/2016.(VI1.19.) szamdu, a 29/2017. (VI1.25.) szamu, az 5/2018 (111.31.),
9/2018.(VI.1.) szdmu_és 9/2019.(1V.26.) szamu rendeletekkel)

Budakaldsz Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL tv. 13.§ (1) bekezdésének felhatalmazasa alapjan a kovetkezéket

rendeli el:

I. FEJEZET

ALTALANOS ELBIRASOK

A rendelet hatdlya

1.8
(1) A jelen Rendelet hatdlya Budakalasz varos teljes kozigazgatasi terliletére terjed ki. ElGirdsait - a benne
foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel - egyutt kell alkalmazni a 253/1997. (XIl. 20.)

kormanyrendelettel (tovabbiakban OTEK), tovabba az épitett és a természeti kornyezetre vonatkozé
egyéb helyi rendeletekkel.

(2) 5A rendelet hatalya ala tartozé teriileteken:
a) teriiletet haszndlni, és épitmény elhelyezésére felhasznalni,
b) telket alakitani,
¢) épités alapjaul szolgalé tervet elkésziteni,
d) épitményt, épitményrészt, épiiletegylttest épiteni, valamint
e) meglévé épiilet:
ea) atalakitasa, bdvitése, feltjitasa, helyredllitasa, korszerisitése, lebontasa, elmozditasa
érdekében épitési tevékenységet végezni, vagy
eb) rendeltetését megvaltozatni
az OTEKS el6irasai, a vonatkozé hatdlyos orszagos jogszabalyok, a telepiiléskép védelmérdl szolod
43/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet és az e rendeletben foglaltak betartdsaval egyutt szabad.

(3) ZJelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. melléklet Budakaldsz kozigazgatasi teriiletére vonatkozé 1:2000 Iéptékd
Szabalyozasi Terve

2.  melléklet Erézidveszélyes, meredek csliszasveszélyes lejt6k és omlasveszélyes
partfalak elvi szabdlyozasi metszete

3. melléklet Teleknyulvany, maganut kialakitas geometriai szabalyai

4.  melléklet A személygépkocsi elhelyezés biztositdsara vonatkoz6 el8irt
mennyiség rendeltetési egységenként és a telken belli kerékpar
elhelyezés

5. melléklet Az épitési ovezetek és ovezetek paraméterei

6. melléklet Abrak

5 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (I1l.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. aprilis 1-tol

6 Az OTEK-ndl (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl) megengeddbb értékek
alkalmazdsdhoz a Pest Megyei Kormdnyhivatal Epitésiigyi, Hatdsdgi, Oktatdsi és Torvényességi Feliigyeleti Fosztaly Epitéstigyi Osztaly
PE/AF/15-4/2016 lgyiratszamu 86/69/2015. hivatkozdsi szamu végleges szakmai véleményében hozzdjdrult.

" Médositotta: Budakaldsz Vdros Képviseld-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-td/
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Fogalomértelmezés

2.8

Beépitési koncepcié: a telek vagy egyiittesen tobb telek egy beruhazasban, vagy egymassal szoros
osszefliiggésben megallapitott beépitésének olyan javaslata, mely a helyszinrajzi elrendezésen tul, a
javaslatot koncepcionadlis 6sszefiiggésben tervezi és dolgozza ki.

8

Csurgétavolsag: az épitési helyen beliil meghatarozott, a tetévizeknek a sajat telekre valé vezetése
érdekében az oldalhataros beépitési moédu épitési helyen beliil az épiilet a telekhatar kézotti, legaldbb
1,0 méteres tavolsag,

9

Epitményhez igazitott szabdlyozasi vonal: melynek helyét a szabalyozasi terv meglévé épitmény
(épulet, tamfal, kerités) vonalara illesztve allapitja meg, a szabdlyozasi szélesség méretét ettdl a
vonaltél kell szamitani.

Epiilet elhelyezésre kijelolt hely: a beépitésre nem szant teriilet telkén az épiilet elhelyezésére szolgald
terilet, melyet a hatarvonalainak a telekhataroktél valo tavolsaga hataroz meg.

Epiilethézag: Zartsor( beépitési modu teriileten az utcafronti épiiletszarny mélységében kialakuld,
terepszint felett nem beépitett - az épliletek zart sordt megszakit6 - telekrész, hézag.

Extenziv zéldtet6: Fodémen épitett, 8-20 cm termdréteggel boritott, tdg tlirésd novényfajokkal,
szarazsagtliré novényekkel beliltetett vagy vegetaciés paplannal kialakitott, kevés gondozast igényl6,
alacsony fenntartasi igényl és onfenntarté fejlédésre képes egyszintes (gyepszint) zoéldfeliilet. (Az
extenziv zoldtetével olyan természet kozeli vegetaciod kialakitasa lehetséges, mely kevés gondozast
igényel és nem jelent nagy terhelést a tetd, illetve zaré6féodém szamara).

Fejlesztési terilet: A TSZT-ben fejlesztési teriiletként rogzitett, beépitésre szant terliletbe sorolt és a
Szabdlyozasi Terven a TSZT teriiletfelhasznalasdnak megfelel§ épitési Ovezetbe sorolt, Ujonnan
beépilé terilet, vagy amelyen a beéplilés mar megkezdddott.

s

F6 (rendeltetés(i) épiilet: az a féépitménynek szamitd épiilet, mely a telek jellemzé rendeltetésének
befogadasara szolgal.

Homlokzat F/L magassagi értéke: a beépitési magassag szamitdsanal alkalmazott szamitds szerint

szamitott egy adott homlokzat felllletének (F) és a homlokzat feliilet vizszintesen mért hosszanak (L)

hanyadosa. Ahol az F értékbe nem kell beszamitani:

a) a legfeljebb 6 méter magassagu oromfal,

b) homlokzatfeliilet vizszintes 6sszhosszanak egyharmadat meg nem haladé 6sszhosszisagu és
legfeljebb 3,00 m magassagu tetéfelépitmény, épitményrész, attika, allé tetéablak,

¢) homlokzatfeltlett6l 12,00 m-nél tavolabbi (hatrabb allé) épitményrészek,

d) kémények, szell6z6kirtdk, tetészerelvények

feltletét.

Intenziv zoldteté: Fodémen mesterségesen épitett, legalabb 40 cm termdéréteggel boritott,
funkciéjaban, kialakitasaban, fenntartdsaban a természetes talajon épitett kertekhez hasonlithaté,
gyepszinten zart, cserje és/vagy lombkoronaszinttel is rendelkezé, nagy raforditast igényld, allando
kertészeti gondozast igényl6, ontézott zoldfelulet. (Megfelel6 kivitelezés esetén szabad
feliletként hasznalhato, a hagyomanyos kerttdl alig kilonbozik).

K6ézhasznalatu terulet: nem kozterileti ingatlannak - az Etv. 54.§ (7) bekezdés szerint - a
kdbzhaszndlat céljdra dtadott teriiletrésze. A kozhaszndlatu teriilet kialakitasara és haszndlatara a
kozterlletre vonatkozé rendelkezéseket kell alkalmazni az errél szo6lo, a tulajdonos és az

8 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (. 31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-td/
9 Hatdlyon kiviil helyezte. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I1l.31.) rendelettel. Hatalyos: 2018. aprilis 1-tol




onkormanyzat kozotti telepiilésrendezési szerzddésben foglaltak keretei kozott. A kdzhaszndlatu
terllet akkor jon létre, ha a kdzhasznalatu atadast, mint a telepllésrendezési kotelezettség tényét a
telepiilési dnkormanyzat jegyzdéjének megkeresésére a mellékelt szerz6dés alapjan az ingatlan-
nyilvantartasba feljegyzik.

(14) Oldalsé tavolsag: az épitési helyen beliil meghatdrozott, a épiilet és az udvar felé esé oldalsé
telekhatar k6zotti legkisebb tdvolsag

(15) Oromfalas épiilet magassagi kedvezménye: az épiiletmagassag szamitasanal akkor alkalmazhato, ha a
f6 rendeltetésd épllet legaldbb két oromfallal létestil, amelyek kilon-kilon:
a) legalabb 5,0 méter szélesek,
b) legalabb 38 fokos hajlasszoglek,
¢) legaldbb 2,0 méter magasak.
Az ovezetben megengedett legnagyobb épliletmagassdg értéke a két oromfal 6sszfeliiletének (F) és
azok vizszintes 6sszhosszanak (L) hanyadosaval (F/L értékével) - névelheté.

(16) Tavlati fejlesztési teriilet: A TSZT-ben fejlesztési teriiletként rogzitett és beépitésre szant terlletbe
sorolt, a Szabalyozasi Terven fejlesztésre szant teriletként jelolt, de beépitésre nem szant
teriletfelhasznalasi kategdria szerinti 6vezetbe sorolt foldrészlet.

(17) Tavlatban feliilvizsgaland6é szabalyozasi vonal: a szabalyozasi vonal feliilvizsgalataig az érintett
foldrészleten a teriilet mezdgazdasagi Ovezetbe soroldsa szerinti hasznositassal megegyez6
mezbégazdasagi tevékenységet szolgald épitmény, épiilet létesithetd.

Mellék(rendeltetésii) épulet: az oOvezetben meghatarozott fé (rendeltetésii) épuletet kiegészité
rendeltetés befogadasara szolgdlé onallé épulet, amely nem tartozik a melléképitmények korébe:
szauna, télikert, gardzs-, muihely-, barkdcsmihely-, mosdékonyha-, nyari konyha-, midterem-,
tovabba taroléépiilet.

(18

N

(19) Kozterulet szdmdra fenntartott sav: a kozterllet szamdara fenntartott olyan sav, mely a minimalis
szélesség megtartasdval athelyezheté az adott szabdlyok szerint és helyén kozteriilet alakithaté ki,
melynek soran a két hatarol6 vonalat ugy kell tekinteni, mintha az szabalyozasi vonal lenne.

(20) Szintteriileti mutato: a telken létesitett 0sszes bruttd szintteriilet és a telekterilet hanyadosa.

(21) TetSkert: Fodémen mesterségesen épitett, megfeleld vizelvezetéssel és a természetes talajon épitett
kertekhez hasonlé funkciokkal, téralakitassal rendelkezd, rendszeres fenntartast igényeld, intenziv,
félintenziv és/vagy extenziv zoldfeliiletekkel tagolt, legaldbb 25%-o0s lombkorona boritottsagu kiilsé
tartéozkodotér, melynek részeként terasz, burkolt kozlekeddsav, sport-, jatszé-, és vizfelilet is
kialakithaté.

(22) Zoldtet6: Olyan csapadékviz ellen szigetelt, mesterségesen novényzettel telepitett zar6fodém, mely a
l[étrehozott vizelvezetés, vizhaztartas, vizszigetelés szempontjabdl megfelelé rétegrenddel megépitett
sik, teraszos vagy maximum 45 fokos hajlasszogd.

A Szabalyozasi Terv és eldirdsainak alkalmazasa

3.8

(1) A Szabdlyozasi Terven abrazolt (a tovabbiakban: SZT) és a jelmagyaradzatdban csoportositott elemeket

a kovetkezbk szerint kell figyelembe venni:

a) A kotelezo szabdlyozdsi elemeket be kell tartani, azoktél eltérni csak akkor szabad, ha a rendelet
arra kilon feltételhez kotott rendelkezést tartalmaz, mdédositasuk csak a rendelet médositasaval
lehetséges.

A kotelezo szabdlyozdsi elem:
aa) aszabalyozasi céljat, helyét, geometridjat, iranyat tekintve kotelezé, vagy
ab) a szabalyozasi céljat tekintve kotelez8, de az helyét, geometriajat, vagy iranyat
tekintve irdnyadd, és alkalmazasanak modjat a szabalyozasi tervlap, vagy kilén
eléiras rogziti,




(2)

ac) az 6nkormanyzattal vald, mar létrejott megallapodashoz kotott (nem kodzteriileti
ingatlannak a kézhasznalat céljara atadott teriiletrésze esetén).
b) A javasolt szabdlyozdsi elemek figyelembevétele nem kotelezé.
¢) a mas jogszabalyban meghatarozott, kotelezéen alkalmazandé elemeket az adott jogszabaly
eléirasainak megfelel6en be kell tartani.

A Szabdlyozasi Terven feltiintetett véddétavolsdgot érintd épitési tevékenység esetén a véddtavolsag

kezd6- és végpontjat geodéziai méréssel pontositani kell:

a) a vizfolyasokra és vizfeliiletekre vonatkoz6an a mederéinek,

b) az arvizvédelmi toltés labanak,

¢) az utak tengelyének,

d) meredek cslszasveszélyes lejt6k és omlasveszélyes partfalak rézstiélei (korémvonal, és talpvonal)
pontos helyének megallapitasa érdekében.

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosité egyes sajatos jogintézmények

4.8

A Szabdlyozasi Terv rogziti az o©nkormdanyzat varosrendezési, telepulésfejlesztési céljainak
megfeleléen a kisajatitassal érintett egyes teriiletek lehatarolasat.

A kisajdtitdsi eljaras kezdeményezése kiilondsen az alabbi teriiletekre vonatkozhat:

a) a kizarélagosan témegkézlekedés és utasforgalmi funkcio céljara kijelélt, Lenfond HEV megallé
teriilete,

b) a kizarblagosan oktatdsi intézmény szamara fenntartott teriiletre, amennyiben a meglévé
intézmény zavartalan mikodtetésének biztositasa, vagy bdévitése miatt az sziikségessé valik,

¢) kozteriilet biztositasa érdekében a szabalyozasi vonallal érintett telkekre, telekrészekre.

Teleplilésrendezési szerzédésben kell a kézhaszndlatu teriiletre vonatkozé megdllapitasokat

meghatarozni. Kézhaszndlatu teriilet lehet:

a) a szabalyozasi terven kdételezo szabdlyozdsi elemként jelolt, nem kozteriileti ingatlannak olyan
terlletrésze, melynek kozhasznalat céljara térténé atadasardl az 6nkormanyzat és a tulajdonos
megelézben szerzédést kotottek;

b) a szabdlyozasi terven javasolt szabdlyozdsi elemként jelolt, nem kozterileti ingatlannak olyan
terlletrésze, melynek kozhasznalat céljara térténé atadasardl az 6nkormanyzat és a tulajdonos
szerzddést kothetnek.

A kbézhasznalatu teriletet jellemzéen zoldfelliletként, gyalogosfeliiletként, koztérként kell kialakitani

a megallapodasban, vagy a szabdalyozasi terven rogzitett célnak megfeleléen.

10

5.§

A 10 %-nal meredekebb terep esetén, illetve a teriilet morfoldgiai viszonyai miatt geodéziai felmérés
készitése szikséges az Uj épiilet-elhelyezés meghatarozasahoz, meglévé épiilet bévitéséhez, tamfal
épitéshez valamint a jelentésebb a tereprendezéshez és a kertépitészeti tervhez, melyet az épittetd
csak sajat felelsségére hagyhat el.

11

A 8.8 szerinti csiszasveszéllyel érintett teriileteken az épiilet terveit geotechnikai jelentésre alapozva
kell elkésziteni.

10 Hatdlyon kiviil helyezte. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos. 2019. majus 11-t6/

11 Hatdlyon kiviil helyezte. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I1l.31.) rendelettel. Hatalyos: 2018. aprilis 1-tol
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Il. FEJEZET

e

A TERMESZET ES A KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO, EPITESSEL OSSZEFUGGO RENDLEKEZESEK

A védendd természeti értékekre és a kérnyezet védelmére vonatkozoé altalanos rendelkezések
6.§

A természeti értékek és a kornyezet védelme tekintetében szabdlyoz6 orszagos és helyi el6irdsok!2
mellett barmely épitéssel 6sszefliggésben az aldbbi rendelkezéseket is figyelembe kell venni.

A természetvédelemmel (orszagos és helyi) érintett teriileteken az azokra hatdssal 1évé mdszaki

beavatkozasokat ugy kell elvégezni, hogy:

a) az érintett teriletek értékeit a legkevésbé karositsa,

b) az él6helyek fenntartasanak esélyeit ne rontsa,

¢) a bioldgiai diverzitas fenntartasahoz sziikséges 6kologiai folyosokat lehetéség szerint ne vagja el,

d) a miszaki létesitménnyel elvagott teriiletek kozotti kapcsolat mesterséges okoldgiai folyosé
létesitésével biztosithaté legyen.

A természeti értékekre a természet védelmét biztositdé magasabb szintl jogszabalyokon kivil az
aldbbiakat is be kell tartani:

a) A jelentds tdjértékd drtéri erdot veszélyeztetd vizigyi- és kozlekedésfejlesztés nem végezhetd,
ennek érdekében partfeltéltési munkat megvaldsitani csak az illetékes szakhatésag
hozzajarulasaval, és csak kiilonosen indokolt esetben szabad.

b) A Duna-partjan a part menti fds ligetek, galériaerdok megoévdasa érdekében a partrendezés soran a
partvédelmet - amennyiben az lehetséges - bioldgiai és kertészeti eszkozokkel kell megvaldsitani.

Helyi Jelent6ségl Természetvédelmi Terileten (HTT):

a) barmilyen épitési munkat folytatni tilos, kivéve a kozlekedési- és kozmd célu vonalas
létesitményeket, valamint az azok hasznalataval kapcsolatban épitendé pihené- és
varakozéhelyeket;

b) a helyi jelent6ségli természetvédelmi terlileteken folyo épités és egyéb teriiletfelhasznalds csak az
elfogadott kezelési tervben elbirtak betartasaval torténhet

A vizbdzisok védéteriletén beliili barmilyen épitéssel 6sszefliggé beavatkozast és hasznalatot csak a

vizbazis kijelolését elrendel6 hatarozatnak (lasd 2.sz. fliggelék) megfeleléen, tovabba jelen rendelet

egylttes betartasdval szabad folytatni, melynek soran kiilénos figyelemmel kell lenni az alabbiakra:

a) olyan foldmunkaval jaré beavatkozas, épitési tevékenység, vagy teriilethaszndlat, mely a vizbazisok
védéteriiletét a talaj szennyezddése szempontjabdl veszélyeztetné, nem folytathatd;

b) szennyezddéseket vagy a vizbazist érinté veszélyeztetd folyamatot a tulajdonosnak meg kell
szlntetnie.

A talaj- és talajviz védelme érdekében a vizmindség biztositdsdt szolgdlo magasabb szintd
Jjogszabdlyok betartdsa mellett kiilon6sen az alabbi rendelkezések betartasa sziikséges:

a) Epiilet megvalésitasa érdekében a telken belili vizelvezetést gy kell megoldani, hogy az a
szomszédos telek vizgazdalkodasat ne befolyasolja kedvezétlenil.

13A mélyfarasu kutak védétavolsaga:
a) azon mélyfurasu kutak esetén, amelyek koril nincs hidrogeoldgiai védéteriilet kijellve 10 m-es,
b) 100 m talpmélységig furt kutak koril 100 m-es
sugaru kort bels6é védéteriletnek kell tekinteni és arra a teriletre a vizbazisok védelmére vonatkozé
jogszabdlyok szerinti a bels6 védéteriiletre eldirt teriilethasznositasi korlatozast figyelembe kell venni.

12 20/2014. (XII.19.) rendelet a helyi kornyezet €s természet védelmérdl/
13 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (I1l.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. aprilis 1-tol




(8) Zaj- és rezgésvédelem érdekében szikség esetén zajvédé fal, véderdbsav, vagy zajvédé terepalakulat
(domb, sanc) létesitendé. A zajvédelmi létesitményt a zaj- és rezgésterhelést okoz6 telken kell
megvalésitani.

(9) A Szabdlyozasi Terven rogzitett zajvédelmi védélétesitményt legkés6bb a védett tevékenység
megkezdése, vagy az épilet hasznalatbavétele id6pontjaig meg kell valdsitani.

IIl. FEJEZET
A VESZELYEZTETETT TERULETEK EPITESSEL OSSZEFUGGO KULONLEGES RENDELKEZESEI

Arvizzel és belvizzel veszélyeztetett teriiletek és a védelmiik érdekében sziikséges korlatozasok

7.8

(1) Az ar- és belvizzel veszélyeztetett teriileteken a nagyvizi meder teljes teriiletén - a Szabalyozasi
Terven jel6lt a nagyvizi mederél és a Duna k6zo6tt - az arvizveszélyre valo tekintettel:

a) barmilyen épitéssel kapcsolatos tevékenység, teriilethasznalat kizarélag az arviz biztonsagos
levonulasanak akadalyozdasa nélkil torténhet, a hatalyos kdrnyezet- és természetvédelmi, valamint
arvizvédelemmel kapcsolatos jogszabdlyok és a jelen rendeletben foglalt el6irasok egyuttes
betartasaval;

b) minden tulajdonos, haszndlo, épittetd kizarélag sajat felel6sségére és veszélyére hasznosithat
teriletet, vagy folytathat épitési tevékenységet, azzal mas tulajdont nem veszélyeztethet, illetve
annak haszndlatat nem korlatozhatja.

(2) Az arvizvédelmi létesitményekkel kapcsolatos magasabb szintli jogszabdly eltéré rendelkezése
hidnyaban tilos az arvizvédelmi gat/toltés labatél szamitott 10 m-es savon belil - mindkét iranyban -
a) barmilyen épitési tevékenységet folytatni - a meglévé ut atépitése kivételével -,
b) kozmiifektetést végezni,
¢) fasszaru novényt (fa, cserje, bokor) iltetni.
Az arvizvédelmi létesitmény labatol szamitott 10 m-es sdvot gyepes teriletként kell kialakitani,
kivéve az utépités céljara szolgdld teriiletet.

(3) A nagyvizi meder teljes teriiletén (hullamtéren belll az arvizvédelmi gat/toltés és a Duna kozott
tovabba a Luppa-szigeten) mindennemd, a terep megvaltoztatasaval jaré vagy épitéssel kapcsolatos
tevékenységet az arviz biztonsagos levezetésének kell alarendelni. Ezen az artéren és hullamtéren:

a) csak a nagyvizi mederre vonatkozé hatadlyos jogszabalyok, valamint - amennyiben létezik-, a
mederszabalyozasi terv, és az 6vezeti elSirasok egyiittes betartasaval lehet teriiletet felhasznalni,
épitési munkat végezni;

b) kialakult allapotként csak az olyan eltéré teriilethasznositas tarthaté fenn, illetve valésithatdé meg,
melynek kijel6lése és engedélyezése mar jelen rendelet hatdlybalépése el6tt, a szakhatésaggal
egyeztetetten megtortént, illetéleg ha sziikséges, akkor jogerds vizjogi engedéllyel rendelkezik;

¢) a terileten feltoltést kizarolag mentési Utvonal kialakitasa érdekében és vizjogi létesitési engedély
alapjan szabad létesiteni. A feltoltés nem tartalmazhat a kérnyezetre karos anyagot, és
kialakitasanal az értékes névényallomanyt figyelembe kell venni.

(4) A nagyvizi meder teruletén fekvd telken (a hullamtéren az arvizvédelmi gat és a Duna k6zott, tovabba
a Luppa-szigeten):
a) feltoltés viziigyi okbol nem megengedett, az ingatlanok felszinét Ggy kell kialakitani, hogy azokrél
az arviz le tudjon folyni és belviz ne keletkezzék;
b) Uj éplilet létesitése, illetéleg meglévo éplilet bbvitése csak az illetékes viziigyi szakhatosag
allasfoglalasa alapjan valosithaté meg, a nagyvizi mederre és a vizek hasznositasara vonatkozé
jogszabalyi elGirasok betartasaval;




¢) '4az arviz akadaly nélkiili lefolydsa és az épitmények védelme érdekében 0j épiilet csak labakon
allé médon alakithaté ki, ugy, hogy annak buvotéri belmagassaga legaldbb 1,70 m legyen, és
biztositani kell, hogy onnan az arviz megszintével a viz elvezethetd legyen;

d)15a huzamos tartézkodasra szolgal6 helyiségek padlészintjének magassaga - ha az épitési ovezet
masként nem rendelkezik - legalabb 1,0 m-rel a mértékadé arvizszint (a tovabbiakban: MASZ)
felett, a vizligyi szempontok figyelembevételével legyen megallapitva;

e) épiiletet arvizbiztosan kell megépiteni: az allékonysag, a hasznalati biztonsag, az elektromos- és
gépészeti berendezések, a menekités és megkozelithetéség szempontjainak egylttes
figyelembevételével, mely mlszaki feltételek teljesiilését az épitészeti-miiszaki terv leirasaban
igazolni kell;

f) pinceszint nem létesithetd;

g) keritést ugy kell kiépiteni, hogy az az arviz levonulasat ne akaddlyozza, ezért keritéslabazat
legfeljebb 15 cm lehet és az csak atfolydval épitheté.

h) A szennyvizek elvezetése, kezelése, taroldasa soran:

ha) a szennyvizek szikkasztasa tilos;

hb) egyedi szennyviztisztité kisberendezés nem alkalmazhato;

hc)  4j, szennyvizelvezetést igényld épiilet csak a kdzcsatorndval ellatott telken helyezheté
el;

hd) jelen rendelet hatdlybalépésekor mar meglévé épiilet szennyvizelvezetéséhez a
kozcsatornaba torténé bekotésig csak elontés-biztos zartrendszerl szennyviztarolé
[étesithetd.
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8.§
(1) A szabalyozasi tervlapon jelolt ,A” kateg6ridju csiiszasveszélyes teriileten éplilet nem létesithetd.

(2) A szabdlyozasi tervlapon jelolt ,B” kategéridju cstszasveszélyes terileten:

a) Uj éplilet, vagy meglévé épiilet beépitést noveld bévitése csak geotechnikai jelentés alapjan, az
abban foglaltak szigoru betartasaval létesitheté. A geotechnikai jelentés, vagy talajvizsgalati
jelentés és geotechnikai vizsgalat (szakvélemény) ki kell, hogy terjedjen az Gregvédelemre,
pincefeltardsra, a talaj- és rétegviz viszonyokra és azok mliszaki megoldasara, tovdbba az adott
épitési tevékenységgel 6sszefliggd és feltétleniil egyiitt kezelendd teriilet lehatarolasara;

b) A késébbi veszélyhelyzet megel6zése érdekében az épiilet szennyvizeinek szennyviz-csatornaba
valo elvezetésérdl gondoskodni kell

ba) Uj épulet létesitésekor,

bb) meglévé épiilet esetén, amennyiben épitésekor a kozmlipétld alkalmazdasa csak a
kozcsatorna kiépitéséig volt megengedett, és a szennyvizcsatorna id6kozben
kiépitésre keriilt,

bc) meglévé épiilet esetén, amennyiben az épiilet szennyvizeinek elvezetését a
zartrendszerd szennyviztarolé helyett szennyviz-szikkasztéval oldottdk meg, Ugy azt
zart tarolora ki kell valtani, vagy a bb) pont szerint kell megoldani.

¢) Legfeljebb egy szint mélységli pinceépitmény létesithetd, csak szivargd létesitésével és az ily
modon 0sszegydjtott felszin alatti vizek megfelel elvezetésével egyidejlileg.

(3) A nem stabilizalt meredek csiszasveszélyes lejt6k és omlasveszélyes partfalak!'? melletti védéteriilet
(elsésorban a Budai ut és Gerinc u. kozott) megallapitasanak geometriai szabdlyat a 2. sz. melléklet
tiinteti fel. A védéterilet szamitott értékei a kdvetkezdk:

a) a geodéziai felméréssel megallapitott koronavonaltél szamitva a l6szfal ’h’ magassaganak 2,7-
szerese,

14 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. aprilis 1-tol

5 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-t6/

16 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos. 2019. mdjus 11-to/
17 kordbban loszfalaknak nevesitett partfalak




b) a geodéziai felméréssel megallapitott a kdromvonaltél szamitva a 16szfal ’h’ magassaganak 1,7-
szerese.

(4) A nem stabilizalt meredek csUszasveszélyes lejt6k és omlasveszélyes partfalak melletti (3) bekezdés
szerinti védéteriileten tilos:
a) a terep megbontasa,
b) a talajmiivelés,
¢) ovarok kialakitasa, illetve
d) barminemd Uj épllet, vagy a terep megbontasaval jaré épitmény elhelyezése, a sziikséges tamfalak
és mérnoki épitmények kivételével.

(5) A meredek csuszasveszélyes lejték és omlasveszélyes partfalak allékonysagjavitasat, stabilizalasat
megfelel6 mérnoki el6készitéssel, részletes geotechnikai terv alapjan szabad csak megvalésitani. A
stabilizalas soran és megvaldsitasa utan a (4) bekezdésben foglaltak a stabilizaciot szolgdl6é terv
szerint végezhetdk.

(6) A Budai ut, Kébanyai utca D-i telektémbje, Kalvaria utca, Pataksor teriileteivel hatdros ingatlanok
esetén
a) a pinceomlas elkeriilése érdekében barmilyen épitési tevékenység végzése soran a féldbe vajt vagy
kifalazott pincéket figyelembe kell venni, sziikség esetén azokat e célbél fel kell tarni,
b) az a) pont szerinti pince helyzetét a geotechikai jelentésben értékelni sziikséges;
¢) az épitkezés megkezdése el6tt az omlasveszély elkeriilése érdekében a geotechnikai jelentésben
meghatdrozott sziikséges intézkedéseket végre kell hajtani.

(7) Partfalak, vizmosasok és suvadasos teruletek biztositasat
a) elsédlegesen novényzettel kell megoldani, vagy
b) a mesterséges partfalvédelem kizarélag természetes kével, esetleg beton hatfallal erdsitett
terméské fallal torténhet, amennyiben a névényzettel valé biztositas nem lehetséges vagy
¢) a vizmosasok, suvadasos teriiletek mesterséges megkotésére novényi eredetl épitéanyagok
(r6zsekoteg, -fonat, faronk) hasznalhaté.

IV. FEJEZET
KOZTERULETEK ALAKITASARA ES A MAGANUTAKRA VONATKOZO SAJATOS RENDELKEZESEK

A kozteriiletekre vonatkozé altalanos rendelkezések’é

9.§

(1) Kozteriilet szabalyozasaval kapcsolatos rendelkezések
a) kozterilet csak a Szabdlyozasi Terv rendelkezése szerint szabalyozhaté ki, sziintetheté meg,
szabalyozasi vonala is csak az alapjan moédosithaté a (2) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével,
b) ahol a Szabalyozasi Terv rendelkezése kozteriletrészt csatol a telekhez, és a tulajdonos a
telekrészt nem kivanja pénzben megvaltani, a telek nem szamit rendezetlennek, ha az ily médon
javasolt szabalyozas nem keril végrehajtasra.

(2) Ahol a szabdlyozdsi terv még nem rendezett fejlesztési teriileten kézteriiletet szabdlyoz, ott a
kézteriilet kételezd kialakitdsa sordn a megadott kézterlileti szélesség megtartdsa mellett annak
helyzete +2,0 méteres eltéréssel is megdllapithaté, amennyiben a telektémb telkeinek rendezése azt
indokolja.®

(3) Maganut kialakitasa a (2) bekezdés szerinti teriileten:

18 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos.: 2016. julius 20-tol
19 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos. 2016. julius 20-tol




a) maganut a szabalyozasi terven jelolt helyeken til is kialakithato, legaldbb 10 m szélességgel,
amennyiben az az érintett tombok szabalyos telekalakitasat nem akaddlyozza, és amelynek
vonalvezetése egyenes vagy tortvonall egyarant lehet;

b) maganut kialakitdsa akkor megengedett, ha az érintett tulajdonosok telepiilésrendezési szerz6dés
keretében a teljes kozmiuvesitést, Utépitést, tovabba a felszini vizelvezetés és a zoldsav
megvalositasat és mindezek folyamatos fenntartasat vallaljak.

) Uj kozuati kozlekedési célu kozteriilet kialakitasa és kiépitése soran biztositani kell:
a) fasor telepitését, amennyiben annak egyéb miiszaki akadalya nincs:
aa) 14,0 m, vagy annal nagyobb szabdlyozasi szélesség esetén a kétoldali kialakitassal,
ab) 12,0 m-t elér6 szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali kialakitassal,
b) a felszini vizek elvezetését sziikség esetén ovarokkal, csapadékcsatorndval, vagy folydkaval,
¢) a kozmdivezetékek helyét ugy, hogy
ca) az a) pont szerinti fasortelepitést ne akadalyozza,
cb) véddtavolsaguk lehetbleg kozteriileten legyen biztositott — a tavlati 6sszes
kozmlvezeték figyelembevételével egyiitt - melytdl eltérni csak a mar meglevé
halézatok és az Ujonnan tervezett, kizarélagosan gravitacios hal6zatok esetében
szabad,
d) Uj vezetékes elektronikus hirkozlési hal6zat foldalatti elhelyezésének lehetéségét,
e) a kozvilagitas helyigényét,
) 12 m-nél keskenyebb kozteriilet esetében a fasor, vagy egyéb zoldsav helyét a teriilet morfoldgidja
és a miszaki lehetéségek figyelembevételével kell meghatarozni.

(5) A legszlkebb helyeken mintakeresztszelvény segitségével kell megallapitani a sziikséges kézmdivek
fektetési helyét, egymastdl valé tavolsagat:
a) a 8,0 m-nél keskenyebb kozteriilet esetén, tovabba
b) ahol az utcaban |évé telkek legalabb fele mar beépiilt, de a kozteriilet elSirt szélessége nem
biztositott az utca teljes hosszdban (saroktél-sarokig).

6) Ut rekonstrukcional a meglévé kozmivek sziikséges egyidejd feltjitidsat és a még hianyzé kézmi
kiépitését is el kell végezni, kivéve, ha a rekonstrukcié balesetveszély elharitasa miatt torténik.

(7) 20

(8) 21

10.8

(1) Kozteriileti pavilon kizarélag:
a) hirlap- vagy viragarusitas,
b) zenepavilon
céljabol, tovabba
¢) a hatarozott ideig, de legfeljebb 180 napig fennallé rendezvényeket szolgalé ideiglenes
pavilonként
[étesithetd.

(2) Arusitds céljabol kozteriileten vagy el6kertben létesitendé szerkezet elhelyezése:
a) kozteruleti kitelepulés csak legaldbb 0,75 m-es szabad jarofelilet egyidejd biztositadsa mellett
megengedett;
b) a kozterileti kitelepiilés a kiilon jogszabdlyban meghatarozottak betartasa mellet csak:
ba) zoOldséges-bolt,
bb) viraguzlet,
bc) vendéglatoegység

20 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (1. 31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-t6l
21 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (1/.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6l
22 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviseld-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/
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el6tt megengedett; 23

¢) az arubemutatasra szolgalé tartoszerkezetek csak mobilak lehetnek, melyeket az arusitas vagy az
Uzleti nyitva tartas befejeztével a kozteriiletrdl el kell tavolitani;

d) egyéb termékek bemutatasa és arusitasa a kozteriileten, vagy az azzal szomszédos 5,0 m-es
teleksavban épuleten kiviil - piac és az f) pontban foglaltak kivételével - nem megengedett;

e) 24lakokocsibol valé arusitas sem kozterileten, sem telek el6kerti savjaban, vagy mas teriiletén nem
megengedett - kivéve a legfeljebb 15 napig ideiglenesen elhelyezett lakokocsibdl torténd arusitast
az alkalmi rendezvények kiszolgalasa céljabol.

f) 6stermeldi arusitas a telek el6kertjében idényjelleggel lehetséges, mely arusitas céljara arusité

asztalt, pultot, arnyékolo szerkezetet legfeljebb 180 napig lehet fenntartani.
25

26

27

A helyi teriileti védelemmel érintett teriilet (jellemzéen Ofalu teriilete) kozteriiletén KAT hianyaban
csak az aldbbi épitmények, utcabutorok, koéztargyak helyezheték el a tervtanacs allasfoglalasa
figyelembevételével:

a) zenepavilon, hirlaparusité pavilon,

b) hirdetéoszlop,

¢) pihenépad, pihendszék,

d) utcai hulladékgydijtd,

e) vendéglatéegység terasza,

f) kandelaber, falikar,

g) mualkotas,

h) ivokut,

) kerékpartarold,

J) kozlekedési épitmény,

k) kozmii felszini épitménye,

/) forgalomiranyitas eszkozei.

28

Az épitési telek megkozelitésére szolgdlé maganutakra vonatkozé rendelkezések

11.8

| (1) 29Lakéteriileti és ldildterileti épitési dvezetbe sorolt épitési telek maganutrél gépjarmivel torténd

megkozelitéséhez kozforgalom szamara megnyitott maganut kialakitasa szikséges, legalabb az
alabbi szélességgel, az (1a) bekezdésekben foglalt eltérések figyelembevételével:

a) legfeljebb 4 telek kiszolgalasa esetén minimum 6,0 m széles magandt,

b) 5-6 db telek kiszolgalasa esetén legalabb 8,0 m széles maganut,

¢) 7-10 db telek kiszolgdlasa esetén legaldbb 10,0 m széles maganut,

d) 11 db, vagy azt meghalad6 szamu telek kiszolgalasa esetén kozut

szlUkséges, melynek megallapitdsa soran a kizarélag a maganutrél megkozelithet6 telkek szamat kell
figyelembe venni.

(1a) 30Lakoterileti és tduldterileti épitési Ovezetbe sorolt teriileten a jelen rendelet hatalybalépése elétt

mar kialakult telek 6ndllé maganutta alakithatd, ha szélessége legalabb 6,0-8,0 méter kozotti,

23 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testiilete a 19/2016 (VIl.19.) rendelettel. Hatdlyos.: 2016. julius 20-tol
24 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/

25 Hatadlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos. 2018. aprilis 1-té/
26 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. adprilis 1-t6/
27 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (1. 31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
28 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (1.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-t6l
29 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-td/
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melynek soran errél a maganutroél a feltarhato telkek szama nem korlatozott. Az ilyen maganutta valé
telek - a kedvezébb telekalakitas érdekében - legfeljebb 6,0 méter szélességlire csokkenthetd. 8,0
méternél szélesebb eredeti telekméret a maganut kialakitasa érdekében tovabb nem csdkkenthetd.

(2) Vt terileten, tovabba a Szabalyozasi Terven iranyaddé jelleggel javasolt kozforgalom szamadra

(3)

megnyitott maganut az (1) bekezdéstdl eltéré méretben alakithato ki, a telkek szamatél fiiggetlendiil.

Ujonnan beépitésre kerilé kereskedelmi-gazdasagi (Gksz), valamint kiilonleges (K) beépitésre szant
teriletfelhaszndldsba sorolt teriileten az épitési telek feltdrasdra és megkdzelitésére szolgald,
kozforgalom szdmara megnyitott maganut szélessége legalabb 12,0 m kell legyen, amelynek
keresztmetszetén belll biztositani kell a 9.8 (3) bekezdésben foglaltakat.

A (3) bekezdés szerinti teriileteken kozforgalom eldl elzdrt maganuat az épitési telek egyediili
kiszolgalasa céljabél nem létesithetd. A kozuti kézlekedésrdl szolo térvény alapjan a barki altal
igénybe vehetd létesitményhez vezet6 maganutakat a kozforgalom eld6l el nem zart maganutként kell
megépiteni.

Maganuaton a kozmilvek és az utak kiépitését, valamint az utcafasitast legkésébb az épilet
haszndlatbavételéig biztositani kell.

A magant kialakitasara vonatkozé tovabbi rendelkezések:

a) a maganut kialakitasa a kiszolgalandé telkek megkozelitésére az elbirt szélességben meg kell
torténjen és utként az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kell keruljon;

b) magdnutat ugy kell kialakitani, hogy az a varos kozteriileti és kozlt rendszerével kozvetlen
kapcsolatban alljon;

¢) a maganutat kozforgalom szamara megnyitottan kell kialakitani, ezért lezarni, elkeriteni nem
szabad, azon a gépjarmlivek akadalytalan kozlekedését biztositani kell, kiilonos tekintettel a
megkiilonboztetett gépjarmdvekre és a kozfeladatot ellaté jarmiivekre;

d) a maganut legalabb egyirdnyu, zsdkutca esetén a kétirdnyu gépkocsi kozlekedésre alkalmas legyen;

e) az utpdlydja legyen szilard burkolatl, vagy legalabb zlzalékkal szilarditott foldut;

f) a felszini vizelvezetés és a kozvilagitas a vonatkozoé elGirasoknak megfelel6en legyen megoldott;

g)a maganut céljabol kialakitott és ekként nyilvantartott ingatlan nem épitheté be;

h) maganutat megsziintetni csak akkor szabad, ha az arrdl kiszolgalt épitési telkek mas szabalyos
modon megkdzelithetévé, illetéleg kiszolgalhatéva valnak és kdzmdellatasuk is biztositott;

f) a maganutat a tulajdonos, illetve a tulajdonostarsak kotelesek kialakitani és fenntartani;

J) amaganut alatt léteslil6, és az érintett ingatlanokat kiszolgalé kozmdlvezetékek kiépitésérdl és
karbantartasarél a maganut tulajdonosal(i) koteles(ek) gondoskodni;

k) a maganut altal feltart telkeket gy kell kialakitani és azon az épitményeket elhelyezni, mintha a
maganut kozteriilet lenne;

/) 3Imaganut altal utélag feltart, vagy maganutta valé telek melletti, mar meglévé épulettel beépitett
telek esetén az utdlag a maganuat miatt elékertté valo oldalkert mérete nem csokkenthetd, de akkor
is novelhetd, ha az eldirt el6kerti méret kialakitdsa igy sem lehetséges.

31 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-tol




V. FEJEZET
A TELKEK KIALAKITASANAK, MEGKOZELITESENEK ES KOZMUVESITETTSEGENEK RENDELKEZESEI

A telekalakitasra vonatkozé rendelkezések
12.§

(1) A telek ovezetben elGirt kialakithaté legkisebb teruletének és oldalméretének eldirasait az alabbiakkal
egyutt kell alkalmazni:

a) a Szabdlyozasi Terven rogzitett kozterlleti szabdlyozas soran a visszamaradé telek valamely
mérete, teriilete - kizarélag a szabalyozas végrehajtadsa miatt - kisebb lehet az 6vezetben elSirtnal,
tovabbd - mar beépitett telek esetén - a telekmérettdl fiiggé beépitési paramétere eltérhet az
ovezetben eldirttdl,

b) a telekalakitas legfeljebb10%-kal kisebb telekteriiletet eredményezhet, amennyiben

ba) meglévé épiilet helye az eltérést indokolja, vagy

bb) jellemzéen mar beépiilt telektombben 1évé telek megosztasardl van szé,

bc)  32a kedvezd8bb telekstruktira kialakitasa érdekében a telkek keresztbeosztdsa torténik
Uj kozterulet, vagy Gj maganut kialakitasa révén,

¢) a b) pont szerinti esetben a telekszélesség, a telekmélység 15%-kal lehet kisebb (a lefelé kerekités
szabdlyai figyelembevételével), amennyiben az a szomszédok jogos érdekeit nem sérti,

d) mar kialakitott telek telekhataranak rendezése (telekszélesség, mélység valtozdsa) megengedett
akkor is, ha az elGirasokat ugyan nem elégiti ki, de azoknak jobban megfelelévé valik;

e) fekvé telek (ahol a telek hosszanti oldala azonos a kozterileti hatarral) megosztasa esetén, vagy Uj
utcanyitassal jaro telekalakitas soran a feltaré utcaval, vagy maganuttal parhuzamosan elnyalé
telek mélysége 20 m-ig csokkenthetd;

f) 33maganut telkének kialakitasakor, vagy meglévé telek maganutta alakitasakor a telekterilet és
oldalméret Ovezeti elGirdsait nem kell alkalmazni, de a magdnutra vonatkozé 11.8§ (1) bekezdés
szerinti méretnek teljesiilnie kell.

(2) Rendezettnek szamit a telek,
a) ha szabalyozasi vonal nem érinti,
b)ha szabalyozasi vonal érinti és annak mentén a kozterileti lejegyzés megtortént, melyet az
ingatlan-nyilvantartasban atvezettek,
¢) ha szabdlyozdsi vonal a kozteriletbdl a telekhez valé hozzajegyzést javasol.

(3) Eltér6 6vezetbe tartozé telkek alakitasara vonatkozo6 szabalyok:
a) két vagy tobb ovezetbe tartoz6 telek eldirt paramétereit az adott dvezetbe esé telekrész teriiletére
vonatkozdéan kell figyelembe venni,
b) két eltéré dvezetbe esé telek megosztasa esetén
ba) a kialakulo Uj telekhatdr igazodjon az dvezethatdrhoz, vagy
bb) a szabalyozasi terv mddositasa nélkil: az 6évezethatart az 0j telekhatarra igazodénak
kell tekinteni, amennyiben a telekmegosztasa révén kialakuldé Uj telek teriilete a
legfeljebb +50%-kal tér el az 6vezethatar altal meghatarozott telekrészek teriletétél.
¢) ovezethatarral egybees6 telekhatar valtoztatasa esetén az Ovezethatart az Uj telekhatarra
igazodonak kell tekinteni, ha az Uj telekhatar két oldalan az eltéré ovezetbe sorolt telkek méretei
az ovezeti eldirdsoknak megfelelnek és teriletiik legfeljebb +50%-al valtozik
d)ha az oOvezeti el6irdasok a b) és c) pont tekintetében eltér6en szabdlyoznak, akkor azt kell
figyelembe venni.

32 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/
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(4) Nyulvanyos telek:

a) 34csak akkor alakithaté ki, ha az épitési dvezet, vagy a Szabalyozasi terv azt lehet6vé teszi és a
telek megkozelitésére nincs mas lehetéség, vagy jelen rendelet hatdlybalépése el6tt meglévd
zarvanytelek megkozelitését szolgalja;

b) egy teleknyulvanyrol csak egy telek szolgalhato ki;

¢) Uj beépitésd, jelentésen atstrukturalédo teriileten maximum 4 db telek (2 db visszamaradé és 2 db
nyulvanyos telek) alakithatd ki két, egymas melletti 3,0 - 3,0 m széles, egymastol el nem zart
teleknydlvannyal (3. sz. melléklet), melyek 6sszevonhatok 11.§ szerinti maganutta;

d)a nyulvanyos telek kialakitdsa utan tovabbi nyulvanyos telket eredményezé telekalakitas nem
valésithaté meg;

e) teleknyldlvany melletti visszamaradd (hosszanti fekvésli) telek minimalis szélessége 14,0 m,
hatsékerti mérete a nyllvanyos telek felé min. 3,0 m.

f) a nyulvanyos telek kozteriilet felé es6 épitési hatarvonala a 19. § (3) bekezdés szerint hatdrozandé
meg.

K6zmlvesités mértékének altalanos eldirasai
13.§

(1) Beépitésre szant teriileten uj f6épitmény épitése esetén:
a) a telek teljes kozmiuellatasa kotelez6 azokon a teriileteken, ahol annak koézizemi feltételei
biztositottak, vagy az épiilet hasznalatbavételéig biztosithatok,
b) a flitési energia
ba) villamos-, vagy gazenergiaval, vagy
bb) a kornyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel egyedi médon is
biztosithato.

Ahol az 6vezetben elGirt kozmdlvesitettség mértéke nem biztositott az épulet hasznalatbavételéig,
ott Uj éplilet nem létesithetd, meglévé épilet kozmiivet igénylé rendeltetésiivé nem valtoztathatd
meg, kivéve a 14.§-ban meghatarozott teriileteket és a (3)-(5) bekezdésben megengedett
eltéréseket és feltételeket.

(2) Beépitésre nem szdant teriileten lakasrendeltetés, vagy kereskedelmi, vendéglatasi, szallasféréhely-
szolgaltatd rendeltetés céljabdl Gj épllet elhelyezése, ill. meglevé épilet e célra torténd funkcid
valtasa soran a kozmdvesités mértéke legalabb a kovetkezég:

a) a kdzegészségiigyi és jarvanyiigyi hatésag altal (ANTSZ) 4ltal elfogadott egészséges ivovizellatas
biztositasa, és

b) a villamos energia ellatds megoldhat6saga, ami részben vagy egészben megujuldé energiaforrassal
is biztosithatd, valamint

¢)a jelen rendelet szennyvizelvezetésre és felszini viz elvezetésre vonatkozdé el6irdsainak
teljesithetésége.

3) Epitési telken ivovizbekotéssel egyiitt a szennyviz kdziizemi elvezetését vagy elhelyezését is meg kell
oldani. A 18.§-ban meghatarozott Ujonnan beépitésre szant fejlesztési terileteken 0j vizvezeték csak
a szennyvizcsatorna egyideji kiépitése és tizembe helyezése feltételével létesithetd.

(4) A kozhaldzati tlziviz igény biztositasa hianyaban helyi tlziviz tarozoé létesitése sziikséges.

(5) A kdzmlvesitésre keril teriileten
a) telkenként kell a kozteriileti, vagy maganuti hal6zathoz 6nallo bekdtésekkel és mérési helyekkel
csatlakozni,
b) a maganuti haldézat egy bekotéssel kapcsolodik a kozteriileti halézathoz.

(6) 35

| 34 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. majus 11-tol
35 Hatdlyon kiviil helyezte. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I1l.31.) rendelettel. Hatalyos: 2018. aprilis 1-tol
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14.8

(1) Beépitésre szant teriilleten zartrendszer(i szennyviztarolé kozmipoétloként kizardlag a koziizemi
szennyvizelvezetés biztositasaig és csak az alabbi terileteken létesithetd:
a) Berdé diilé beépitésre szant Lke-SZ-1, Lke-SZ-2, Lke-SZ-7 és Lke-O-1, Lf-O-2, Lke-SZ-7 épitési
ovezetbe sorolt teriiletén, tovabba
b) a Duna-part arvizvédelmi gattél nyugatra esé Uh épitési évezetbe sorolt iidilGteriiletén.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetekben

a) az érintett teriileten a kdzcsatorna kiépitése utdn az 6vezetben elbirt kozmivesitettség mértékét
azokon az ingatlanokon is biztositani kell, melyeken a k6zmdlipétlot megépitették, ezért az épiilet
szennyvizelvezetését ugy kell kialakitani, hogy a késébbi csatorndra valé rakotés miszakilag
megoldhato legyen;

b) a korabbi rendelkezések alapjan létesitheté kozmlipétlé esetén a teljes kozmiivesités biztositasa a
kozcsatorna kiéplilése utdn - amennyiben jogszabdly errél masként nem rendelkezik - nem
kotelezé, de a kérnyezetvédelmi szempontok érvényesitése érdekében ajanlott.

(3) Az (1) bekezdés szerinti kozmlipotloként a zartrendszerl szennyviztaroloé kizardlag a kdzcsatorna
halézat kiépitéséig alkalmazhato és létesitése soran:
a) kizardlag vizzaré - létesitésekor vizszivargas prébaval ellen6rzott - szennyvizgyijté medencét
szabad létesiteni;
b)a szennyvizgylijté medence szippanté kocsival torténé megkozelitési lehet6ségét megfeleld
utkapcsolattal biztositani kell.

(4) Beépitésre nem szant teriileten Uj, szennyvizelvezetést igénylé épilet elhelyezése soran:

a) a telek kéziizemi szennyvizelvezetését kell biztositani, ha a kiépitett kozcsatornahalézat az érintett
ingatlant6l legfeljebb 100 m tavolsagra van, kivéve, ha az ingatlanon a jelen rendelet
hatalybalépése el6tt a vizszivargas prébaval igazolt vizzaré gydjtémedencét megépitették.

b) amennyiben a napi keletkezd szennyviz mennyisége

ba) a napi 3 m3-t nem haladja meg, és a kozcsatorna hdl6zathoz valé csatlakozas 100 m-
en belil nem oldhaté meg, akkor a kdzcsatorna halézat kiépitéséig a szennyvizeket
vizzard szennyvizgylijté medencébe kell 6sszegydjteni,

bb) a napi 3 m3-t meghaladja és a kdzcsatorna halézathoz valé csatlakozas 200 m-en
beliil nem oldhaté meg, a keletkezé szennyvizek tisztitdsara a helyben létesitendé
korszer( és szakszerl szennyviztisztité kisberendezés alkalmazhato,

bc) a napi 3 m3-t meghaladja és a kdzcsatorna halézathoz valé csatlakozas 200 m-en
beliil nem oldhaté meg, de helyi szennyviztisztité kisberendezés nem létesithetd,
akkor a tervezett épités csak a kdzcsatorndra vald csatlakozdssal valdsithaté meg.

(5) A Szabalyozasi Terven feltiintetett szennyvizatemelGk jelenlegi technoldgiai védétavolsagan beliil Gj
férendeltetésii épiletet elhelyezni csak az illetékes szakhatdsag allasfoglalasa alapjan szabad.

(6) A szabalyozasi terven jel6lt szennyvizgyljté haldzatra telepitett szennyvizatemel6 védétavolsaga
a) blizzaréan kivitelezett szennyvizatemelé mdtargy esetén 20 m,
b) szagtalanité nélkuli mdtargy esetén 150 m,
melytdl eltérni egyedi technolégiai beavatkozas esetén lehet.
A beépitésre nem szant teriiletre es6é védé6tavolsaggal érintett teriileten beliil élelmiszer és gydgyszer
alapanyag nem termelhetd, élelmiszer, gydégyszer nem allithaté el6, nem tarolhatd, nem
csomagolhaté és nem forgalmazhaté.

36 Hatdlyon kiviil helyezte. Budakaldsz Varos Képviselo-testiilete a 9/2019.(IV.26) rendelettel. Hatdlyos.: 2019. mdjus 11-to/
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15.8

(1) A telek, épitési teriilet csapadékviz elvezetési rendszerét az OTEK elGirasain tilmenéen a kovetkezék
szerint kell kialakitani

a) a csapadékviz telken belil akkor szivarogtathaté el, ha ez a telek, a szomszédos telkek, tovabba az
épitmények allékonysagat és rendeltetésszerl hasznalatat nem veszélyezteti, kivéve ahol az épitési
Ovezet eldirdsa ciszterna kiépitését hatarozza meg a meredek csuszasveszélyes lejték és
omlasveszélyes partfalak miatt;

b) a tobblet felszini viz megfelel§ biztonsaggal tovabbvezethetd legyen a befogadéig, ha ez nem
megoldhato, akkor helyben létesitendd zaportarozéval kell a viz-visszatartast megoldani az
illetékes szakhatdsag elGirdsai alapjan;

¢) az épiletek ereszcsatorndit csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezeté halozatba vezetni
akkor is, ha az épulet a telekhatarra épiilt.

(2) A nyilt arkos csapadékvizelvezetd halozat esetén:

a) a nyilt arok fenekét és legfeljebb 50 cm magassagig az oldalat szint-, medertartas és a
karbantarthatésag érdekében burkolni kell, de ahol az m(iszakilag lehetséges - burkolatlan,
gyepesitett kialakitassal is kialakithatdk;

b) az arok feletti kocsi behajték az arok vizszallité képességét nem korlatozhatjak;

¢) az ateresz kialakitasa soran

ca) méretét Ugy kell meghatarozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne okozzon és a
vizszallitas akadalymentes legyen;

cb) telkenként legfeljebb a bejaratok szdmdanak megfelel6 szami ateresz létesithetd
(gépkocsi és gyalogos bekozlekedést is figyelembe véve!);

cc) az ateresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb, mely a gyalogos
megkozelités érdekében legfeljebb 1,0 m-rel novelhet6;

d) az arok telkenként a cc) pontban meghatarozott méretnél hosszabb szakaszon torténd lefedése,
vagy zart csatornas elvezetés(ivé alakitisa nem megengedett, sem parkoldsi, sem altaldnos
kozlekedés fejlesztési cél érdekében, mely alél kivétel a telepiiléskézpontban Kozterilet Alakitasi
Tervben meghatarozott a kdzlekedésfejlesztési (behajtas, parkolds, gyalogos, vagy kerékparos
terilet) célu lefedés.

(3) 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolékat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
feliletén O6sszegylijthetd legyen a csapadékviz és az ne folyhasson kozvetlen a zoéldfeliletre. Ezekrdl a
nagyobb parkolé feliletekrdél és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsé atjairdl
Osszegyll6 csapadékviz csak hordalék és olajfogé mitargyon keresztil vezetheté a
csatornahaldzatba. 20 féréhely feletti egybefiiggé parkolé esetén gyepracsos parkold létesitése tilos.

38

16.§ 39

37 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(IV.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-tol
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VI. FEJEZET
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

A beépitésre szant teriletek beépithetéségére vonatkozé rendelkezések

17.8

| (1) 40Beépitésre szant terlileten Uj épiletet létesiteni - a (2) -(3) bekezdésben foglaltak kivételével akkor

(2)

szabad, ha a telek mar belteriilet, tovabba:

a) az épitési telek megkozelitésére szolgald kozteriilet kialakitasa vagy a maganat ingatlan-
nyilvantartasba valé bejegyzése megtortént, és,

b) a kozuat vagy a maganut a kozutak kiépitésére vonatkozé jogszabalyok, dgazati szabvanyok és
jelen rendelet el6irdsainak megfelel6en mar kiépilt, vagy legalabb zluzalékkal szilarditott
foldutként gépjarmdvel jarhatoéva tett, és

¢) az 6vezeti elGirasoknak megfelel6en

ca) a telek kozmdvesitett, vagy

cb) a telek teljes kozmdellatasanak (a telek kozmlire valé rakotésének) feltétele az
épllet hasznalatbavételéig igazolhatéan biztositott, vagy

cC) kdzcsatorna hianyaban a zartrendszeri szennyviztarolé kozmUipotidként valo
alkalmazasa - a 14.8 (1) bekezdésében foglalt teriiletek kivételével - nem tiltott.

Az érintett teleksoron, vagy utcdban a korabbi szabdlyoknak megfelel6éen mar jellemzéen beépitett
lakoéteriiletbe sorolt telek akkor is beépithetd, ha az (1) bekezdés b) és c) pontjaban foglaltak nem
teljesuilnek teljeskorien.

A Berdo6 dil6é beépitésre szant és mar korabban belteriletbe vont teriiletén (Lke-Sz-1, Lke-Sz-2, Lke-

O-1, Lf-0-2, Lke-SZ-7 ovezetek) - ahol a beépités a kozteriuletek teljes korl lejegyzése és a

kézmiivek kiépitése nélkiil mar megkezdédott -, a telek akkor is beépithetd, ha a megkozelitése és a

kozmdlvesitettsége az altalanos rendelkezéseknek nem teljesen megfeleld, de az adott telek esetében:

a) a Szabalyozasi Terven jelolt tervezett szabdlyozasi vonallal érintett telek elStti kozterilet temezett
kozterileti lejegyzés révén legalabb 8,0 m széles, és

b) az ezaltal létrejott kozteriletszakasz legaldbb egyiranyu kozlekedésre alkalmas burkolt, vagy
legaldbb zlzalékkal szilarditott foldut, melyrél az adott telek kdzvetlenil megkozelithetd, és

¢) ha a kbzcsatorna hianyaban zart szennyviztarolo létesitésével a keletkezé szennyvizek elhelyezését
a kozcsatorna kiépitéséig atmenetileg a telken megoldjak, a késébbi csatornara val6 rakotés
feltételének miiszaki biztositadsa mellett.

41

18.§

(1) A Luppa-szigeti uttol északra és délre fekvd tavlati fejlesztési teriileten a Szabalyozasi Terven jelolt

zoldkapcsolati savban biztositani kell
a) a gyalogos- és kerékparos kapcsolatot, és
b) a zoldfeluleti kapcsolatot.

(2) A zoldfeluleti kapcsolat biztosithat6 a kozteriileten, a kdzhasznalatu teriileten és a telken kialakitott

zoldfeluleti savok egyittes, atlagosan legaldbb 30 m-es szélességével.

40 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/
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Az épiiletek elhelyezése

19.8§

(1) Uj épiiletet elhelyezni:

a) a Szabalyozasi Terven feltiintetett épitési helyen belll, vagy

b) ha a Szabalyozasi Terven épitési hely nincs feltintetve, akkor az épitési 6vezetben az el6-, oldal-,
hatsékert legkisebb mérete szerinti épitési hatarvonalak altal hatarolt épitési helyen beldl

szabad.

¢) A ,kétutcas” telek épitési helyét az oldalkerti és a két el6kerti hatarvonalak hatdrozzak meg.

d) Ahol a Szabdlyozasi Terv az épitési helynek csak valamelyik épitési hatarvonalat rogziti, ott a tobbi
hatarvonalat a b) pont szerint kell figyelembe venni.

e) “2Ahol a telekhatar egy szakasza kozteriilettel vagy maganuttal, és masik szakasza egy masik
szomszédos telekkel is hataros, ott elékertet csak a kozteriilettel vagy a magandattal hataros

szakasza felél kell tartani, és ugyanazon telekhatar esetén a szomszédos telek felSl oldalkertet kell
biztositani.

(2) Az el6kertre vonatkozé sajatos rendelkezések:

a) altalanos esetben az el6kert méretétet az 6vezet elbirdsa hatarozza meg, vagy a szabdalyozasi terv
rogziti;

b) ahol az épitési ovezet elbirasa telekmélységtdl fliggden kisebb elékertet is rogzit, ott azt kell
figyelembe venni;

¢) a szabalyozasi terv jeloli azokat a telkeket, ahol az épitési Ovezetben eldirt el6kert mérete 5,0
méter, de a kialakult allapot szerint kisebb és valtozé méreti el6kert a jellemzd, mely telkek
esetében a tényleges elkerti méretet a szomszédos telkek meglévé elSkertjeihez illeszkedve kell
megallapitani;

d) ahol a szabdlyozasi terv kiilén nem jeldli, de a telek egyedi helyzete, és a szomszédos telkek
beépitése azt indokolja, az illeszkedés figyelembevételével mérlegelhet6 az elékert méretének
legfeljebb 3,0 méterig val6 csokkentése.

(3) A nyulvanyos telek kozterilet felé esé épitési hatarvonala a visszamaradé telek felé legalabb 5,0 m-re
legyen.

(4) Az hatsékertre vonatkoz6 sajatos rendelkezések:

a) a hatsokert mérete altalaban nem lehet kisebb sem az épiilet hatsokertre nézé tényleges
homlokzata F/L magassagi értékénél, sem 6,0 méternél;

b) ahol az épitési ovezet elbirdsa telekmélységtdl fliggden kisebb hatsékertet is rogzit, ott azt kell
figyelembe venni;

¢) ahol a meglévé épiilet kialakult hatsdkertje az a) és b) pont szerintieknél is kisebb, ott a kialakult
helyzethez igazodé hatsdkerti méret is figyelembe vehetd, amennyiben az nem korlatozza a
telekhatarral szomszédos ingatlan beépithetdségét;

d) 43a hatsokertben elhelyezheté komposztdldé a szomszédos telkek hataratél legaldbb 1,5 méterre
legyen.

(5) Az oldalkertre vonatkozé sajatos rendelkezések:
a) altaldnos esetben az oldalkert méretét az dvezet elSirdsa hatdrozza meg, vagy a szabalyozasi terv
rogziti;
b) az épitési Ovezet elbirasaiban az oldalhataros beépités esetében a telek oldalhataratél valé
tavolsagot
ba) az dvezetben elGirt oldalkert mérete és
bb) az épitési helyen belili csurgétavolsag hatdrozza meg, mely a telekhatarral
parhuzamos azon épitési vonal tavolsaga a telekhatartél, amelynél kozelebb az épilet
hatarfala nem helyezhetd, kivéve ha a csurgotavolsag értéke 0;

42 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/
43 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. madjus 11-té/




¢) helyi védelem alatt all6 oldalhataros beépitési teriileteken az oldalkert legkisebb mérete 4,0 m-ig
csokkenthetd, amennyiben:
ca) azt a kedvezdbb telepiléskép kialakitasa,
cb) az érintett telkek szélességi mérete,
cc) a kialakult jellemzé oldalkerti méretek
indokoljak;
d) 44oldalhataron allé beépitési médu terileteken 10-12 m telekszélesség kozott az oldalkert mérete
legfeljebb 4,0 m-re csokkenthetd, és az éplletmagassag ez esetben nem lehet nagyobb 4,5 m-nél.

(6) Oldalhataron allé beépitési modu teriilet egyéb elGirdsai az épiilet elhelyezésére vonatkozoan:

a) amennyiben a Szabdlyozasi Terven nem kerilt rogzitésre az épitési hely, akkor az utcaban
jellemzéen kialakult beépitési oldalnak megfelel6en kell az épiiletet telepiteni;

b) 4samennyiben a kialakult allapot azt indokolja az oldalhatar felGli épitési hatarvonal azon telekhatar
feldl is meghatarozhaté, melyen a szomszédos telken mar meglévé épilet all, amennyiben igy az
épllet-elhelyezés a szomszédos telkek beépithet6ségét nem korlatozza, vagy eredetileg ott épiilet
allt;

7

(7) Meglévé épiilet bévitése, atalakitasa, atépitése:

a) meglévé épilet vizszintes kiterjedése csak az épitési helyen beliil bévithet6 az 6vezetben
megallapitott beépitési paraméterek figyelembevételével;

b) az ovezetben elGirt hatsdkertben a mar meglévé épiletrész az oldalkertig akkor bévithetd, ha az
épilet hatsokert felé néz6 magassaga a bdvités soran kisebb, mint a hatsékerti telekhatartél valo
tavolsaga, és a bévités a szomszédos telek beépitését, épitési helyét nem korlatozza, de az épiilet
a hatso telekhatar felé nem bdvithetd;

¢) ha a meglévé épiilet a megengedett beépitési mértéket mar tallépi, magassagi bévitése a jelen
rendelet keretei kozott megengedett;

d) meglévé épllet épitési helyen kivili épuletrésze

da) atalakithatd, korszer(sithetd;

db) legfeljebb 40 cm magassaggal novelhetd a tet6hajlassz6g megtartasa mellett -
amennyiben mdlszaki megerdsités (utdlagos koszoru) sziikséges;

do  padlastere tetStérként beépithetd;

dd) az eldirt el6kertbe benyuld épiletrész magasitassal jaré bévitése megengedett;

de) az el6irt hatsdkertbe nyuld éplletrész magasitassal jaré bévitése csak akkor
megengedett, ha az nem korlatozza a szomszédos telek beépitését.46

e) az épitési helyen teljes terlletével kivil allé épliletek tovabb nem bévitheték (sem vizszintes, sem
fliggdleges iranyban).

N

(8) Uj épiiletet elhelyezni, meglévét béviteni csak akkor szabad, ha az nem jar meglévé fa kivagasaval.
Epités miatt fat kivagni csak akkor szabad, ha:
a) ha a faegyed novény-egészséguigyi allapota azt indokolja, vagy eleve sziikségessé teszi,
b) ha a terepviszonyok vagy egyéb korlatozasok miatt az épilet elhelyezése csak a telek épitési
helyének egy adott teriiletén lehetséges.

s

(9) Az ovezeti elGirastol eltéré beépitési méd szerint beépitett tel(k)ek szomszédsagaban, az épiiletet a
meglévé épitményektsl az OTEK-ban meghatdrozott telepitési tavolsdg figyelembevételével kell a
beépitendS telek épitési helyén beliil elhelyezni. Amennyiben a szomszédos éplletek a telekre
meghatdrozott épitési helyen belil az épulet elhelyezését részben, vagy egészben nem teszik
lehetévé, akkor a beépithetéség érdekében az épilet szamara egyedi épitési helyet kell meghatarozni
a telepitési tavolsagok megtartasaval.

#4 Modositotta. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. majus 11-tol
45 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. aprilis 1-tol
46 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos. 2016. julius 20-tol
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(10) Az épitési vonal figyelembevételének rendelkezései:

a) Az épitési vonal betartasa kotelezé, ha a Szabdlyozasi Terv rogziti, vagy ha az dvezeti elGiras azt
kifejezetten meghatarozza. Ha az dvezet elGirasa és a Szabdlyozasi Terv egymastél eltéréen
hataroz meg épitési vonalat, akkor a Szabalyozasi Terven rogzitett épitési vonalat kell figyelembe
venni.

b) Az elékert fel6li épitési vonalon csak a férendeltetési épilet homlokvonala vagy az azzal
O0sszeépitett mellékrendeltetési épiilet homlokvonala allhat. Az mellékrendeltetési 6nallé épiletet
utcai homlokzataval a f6 rendeltetési épilet utcai homlokzatsikjatdl hatrébb kell helyezni.

¢) Kétutcas telek esetén a jellemzden kialakult el6kerti hatarvonal szerinti oldalon kell az az épiletet
elhelyezni. Amennyiben az épitési telek mérete és az 6vezet elGirasa lehetévé teszi masodik épiilet
elhelyezését, az a masik utca szerinti épités vonalat kell kévetni.

d) Saroktelek esetén az épitési vonal a két el6kerti hatarvonal kézul barmelyiken megvalaszthaté.

e) Az el6kert feldli eldirt épitési vonal szempontjabdl elégséges, ha az épilet legaldbb az épitési vonal

fele hosszan keril elhelyezésre.
47

20.8

48Mellékrendeltetésl épilet utcai homlokzati vonala a Szabdlyozasi terven jelolt épitési vonalnal, vagy
a f6é rendeltetésl épulet el6kert felé esé vonalanal hatrébb, a telekbels6 felé keruljon elhelyezésre,
kivéve, ha a telek mérete, lejtése, a szomszédos telek meglévé épiilete csak ettdl eltérd elhelyezést
tesz lehetévé, vagy az épitési dvezet elGirdsa eltérd elhelyezést tesz lehetvé.

A hatsokert elGirt legkisebb méretén belll elhelyezheté valamennyi melléképitmény. Mosékonyha,
nyarikonyha, gépkocsi és egyéb tarold épilet csak akkor helyezhet§ el, ha
a) a telken a jelen rendelet hatalybalépése el6tt épilt meglévé féépilethez az épiilet jelentds
atalakitasa nélkil nem csatlakoztathatd, vagy annak témegén belil az nem alakithat6 ki;
¢) a hatsékerti szomszédos telek csatlakozdé kertrészén mar épiiletek allnak.
A hatsékertben nem létesithetd - utdlag sem - a melléképitményen kivil épiilet a fejlesztésre kijelolt
teriileteken, tovabba a Berdo, a Prekobdré és a Klenity Il 4j lakoteriletein.

Novényhdaz (iveghdaz, foliasator):
a) hatsokertben elhelyezhetd,

b) oldalkertben a telek utcai hatarvonalatél 15,0 m-en belil nem helyezhetd el,
¢) a b) pont szerinti elhelyezésnél a telekhatartél legaldbb 1,5 m-es tavolsagot kell tartani.

Allattartas céljara szolgalé mellékrendeltetés(i épiiletet, vagy melléképitményt csak az allat- és
haszonallat tartast is szabdlyozé helyi Onkormanyzati rendelet4® elSirasainak egylttes
figyelembevételével szerint szabad létesiteni.

Beépitésre szant terileteken haszonallat tartasara szolgal6 épiilet nem létesithet6 a szarvasmarha, 16,
sertés és mindezek rokon fajai szdmara, valamint Gizemi méretl baromfitenyésztés szamdra. Sajat célu
baromfitartasra mellékrendeltetés( épiilet létesitése megengedett.

50Komposztalé csak a hatsokertben helyezhetd el akkor is, ha a telken két épilet all.

Az épilet magassagdra vonatkozoé rendelkezések
21.§

Az épitési Ovezetben meghatarozott beépitési magassagot az épiiletmagassag OTEK-ban
meghatarozott rendelkezései szerint kell figyelembe venni.

| 47 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-tol

48 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. aprilis 1-tol
49 20/2014. (XI.19.) rendelet szerint 40-41 §
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(2) Az oOvezetben elSirt legnagyobb épiletmagassag értéke az oromfalas épilet magassagi
kedvezményének értékével akkor novelhetd, ha az épiilet legaldbb két oromfallal rendelkezik.

(3) Az oldalhataron all6 beépitési mdéd esetén a telekhatdron, vagy attdél 1,0 m-re allé épiletnek a
telekhatar felé nézé homlokzatanak magassaga 4,5 m-nél nem lehet nagyobb;

(4) Mellékrendeltetésii épulet legfeljebb 5,5 m vagy az ovezetben kiillon meghatarozott gerincmagassagu
lehet.

Epités lejtds terepen
22.8

(1) A 15 %-nal meredekebb lejtésii telek esetén
a) a tereprendezés geodéziai felmérésen alapulo tereprendezési terv alapjan folytathato,
b) az épulet koruli rendezett terep (jarda) az eredeti terepszinthez képest legfeljebb 1,5 m bevagassal
vagy toltéssel alakithato ki, a gépkocsibejaré legfeljebb 6,0 m szélességi savjanak kivételével.

(2) Atamfalgarazs épitésének szabalyai:
a) tamfalgarazs ott létesithetd, ahol
aa) atelek kozterilet felé esé elsé 6,0 méteres sdvjaban az ut tengelyre merdleges
lejtése 20% vagy annal nagyobb,
ab) az el6kert terepszintje 1,5 m-rel magasabb az utca szegélyénél;
b) a tdmfalgarazs a telken féépulettdl fliiggetlen elhelyezéssel is épithetd, és az elékerti savban is
létesithet6
¢) a hagyomanyos utcakép védelme érdekében a helyi teriileti védelemmel érintett teriileteken
tamfalgardzs nem épithetd;
d) a tamfalgarazs magassagi értékei:
da) utcai telekhatdron all6 tamfalgardzs és annak kapuzatat magaba foglalo tamfalkerités
maximum 3,0 m magassagu lehet,
db) alegfeljebb 3,0 m magassagu tamfalszakasz felett csak attort korlat, kerités
létesithetd,
dc) a magassagi értékeket az at kiemelt szegélyéhez, jardahoz (rendezett terepszint) kell
viszonyitani,
dd) kiemelt szegély nélkili atndl +15 cm magassag, azaz 3,15 m magassag megengedett.
e) a garazs tamfalanak utcai hossza a tamfalgarazs altal indokolt szélességii legyen, mely csak a
terep megtamasztasara szolgdalé tamfallal novelhetd;
f) a szomszédos telek felé a telekcsatlakozasanal kialakulé tamfal magassaga - amennyiben a terep
utcahoz viszonyitott magassaga nem indokolja - 1,0 m lehet. Felette 1év6 kerités tomor (Iabazati)
szakaszaval maximum 2,0 m lehet egyittesen.

(3) Lejt6s terepen torténd épitkezés sajatos eldirasai:

a) a terepszint alatti épitmény csatlakozé terepszinttél valé legnagyobb kiallasa nem haladhatja meg
az terepcsatlakozastol szamitott 1,5 m-t, kivéve, ha a lejté iranyu oldalon bejarati homlokzata van
és ehhez tereplépcsd, rampa csatlakozik;

b) az épluletek egybefliggd 6sszes hossza - intézményépilet kivételével - a 10 %-ot meghaladé
lejtésd telken legfeljebb 20,0 m lehet.

(4) A telek természetes terepszintjének megvaltoztatasa:

a) az eredeti terepszint
aa) vertikalisan felfelé legfeljebb1,5 m-rel,
ab) lefelé legfeljebb 1,5 m-rel
valtoztathaté meg, kivéve az el6kert kozterilet feléli 10 m-es sdvjaban a biztonsagos bejutast
szolgalo szikséges tereprendezést, vagy tamfalgarazs létesitését.

b) a tereprendezés soran
ba) a kialakulé rézslk lejtése nem lehet nagyobb 1:2-nél,
bb) atamfalak magassaga nem lehet nagyobb 2,0 m-nél - a korlat, mellvéd nélkiil,
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bc)  atelken belili rézstik kialakitasanal 1:2-es aranyunal (magassag: 1 - vizszintes
vetulet:2) meredekebb rézsiit nem lehet alkalmazni 3,0 m-nél hosszabb szakaszon.
¢) a tereprendezés soran kialakult rézstiket megkotésiikre alkalmas novényzettel kell betelepiteni az
er6zié megakadalyozasa céljabdl;
d) a kozterilet feléli tamfal Iétesitésének elbirasait a 27.8 rogziti;
e) a Berdé teriiletén a 8.8 szerinti csliszasveszélyes terliletekre vonatkozé rendelkezéseket is
figyelembe kell venni.

Gépjarmuvek elhelyezése
23.§

A teriiletek és az egyes rendeltetési egységek rendeltetésszerl haszndlatahoz a sziikséges gépjarmi
elhelyezés kotelezettségét, tovabba a telken belil elhelyezendé kerékpartarolok mennyiségét, melyet
a 4. sz. mellékletben rogzitett mennyiségek a (2)-(10) bekezdések és az OTEK-ban foglalt tovabbi
szabdlyok egyuttes alkalmazasdaval kell megallapitani.

A 4. melléklet rogziti az abban foglalt személygépjarmi varakoz6 és tarolohelyek eldirt

mennyiségének a kozterlileten elhelyezheté aranyat, amennyiben

a) a mar kialakult telek, a meglévé rendeltetési egység nem alkalmas az Uj épités, a
rendeltetésmaddositas vagy bdvités soran gépjarmii-elhelyezési kotelezettségként meghatarozott
féréhely biztositasara,

b) a telek és épulet elhelyezkedése, tovabba a forgalomtechnikai lehetéségek a ki- és behajtast nem
teszik legalabb elégségesen biztonsagossa, vagy az egydltalan nem valdsithaté meg a
forgalomtechnikai kialakitas miatt.

Uj funkcionalis egységekhez és a meglévék bévitéséhez tartozé gépkocsik elhelyezésérdl
a) telken az épiiletek tomegén belil, vagy

b) az dvezetek eldirasaiban meghatarozottak szerint

kell gondoskodni.

A Kk, KOu-3, és a KOk 6vezetek teriiletén az utazdkat szolgdlé kereskedelmi, szolgaltaté funkcidju
rendeltetési egységekre - a 300 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletld, napi fogyasztasi cikkeket
értékesité lzlet kivételével - gépjarmuii-elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

Amennyiben a védett épulet, vagy a kialakult telek teriilete, és az azon mar meglévd beépités nem
teszi lehetévé a telken a gépjarmi utdlagos elhelyezését akkor a rendeltetésszer(i haszndlathoz
szikséges gépjarmdtarolas illet6leg a varakozohelyek 100%-a kozteriileten biztosithato.

Kozteriileti telekhataron, illetve kozteriiletre nyiléan (ketténél tobb gépkocsibehajtét igényld)
sor/teremgarazs sem onalléan, sem épiiletben nem helyezhet6 el a tamfalgarazs kivételével.

Zartsorti beépitésnél kozterileti telekhatdron kialakitott gardazs, tamfalgardazs kapuzata vagy
kapubehajtéjanak 6sszes hossza legfeljebb 6,0 m lehet.

Parkol6haz a (Vt) vegyes, a (Gksz) gazdasagi és a K kiilonleges épitési dvezetek teriiletén létesithetd.

Személygépjarmid varakozdhely kozteriileten csak burkolt fellleten, a szennyez6dések megfeleld
elvezetési lehetéségével jelolhet6 ki.

(10) Parkol6 kialakitdsa kizardlag fasitva, 4 parkoléféréhely szam felett 4 gépjarmii-allasonként legalabb

egy db, legalabb kétszer iskoldzott &shonos, nagy lombkoronat nével6 fa telepitésével torténhet,
kivéve azon kozteriileti parkolét, ahol a kialakult allapot mdlszakilag igazoltan (keresztszelvény,
kézmd és terepviszonyok) azt nem teszi lehetévé.

(11) Amennyiben a jelen rendelet hatdlybalépése el6tt mar meglévd lakdépilet miatt a személygépjarmii

tarolas masként a telken beliil nem oldhaté meg, - a telepiilésképi szempontbél védett teriilet (Ofalu)
kivételével - megengedett az elékert egy szakaszan a labon allé, legfeljebb egy darab,
20 m? vizszintes vetiletli - a beépités mértékébe be nem szamitéd - kerti tetével lefedett felszini
parkoléhely kialakitasa:
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a) ha az a keritéssel egybeépitetten keril megvaldsitasra,

b) 51

c) 52

d)s3

e) szerkezeti magassaga a terepcsatlakozastél mérten nem haladja meg a 3,0 m-t.

s

A kerti viz- és firdbmedencére vonatkozé elGirasok
24.8

(1) Kerti viz- és flirdémedence:

a) csak olyan telken létesithetd, ahol a medence szlir6-mosatasabdl, illet6leg a [Abmosobdl szarmazé
szennyvizeinek kdézcsatornaba valo elvezetése biztositott, és ahhoz az lizemelteté hozzajarulasat
adta;

b) a medenceviz csapadékcsatornaba juttathatd, de nyilt arokba nem vezethetd;

¢) csapadékcsatornara valé rakotés hianyaban a medence vizeit is a kozcsatornaba kell elvezetni;

d) kerti viz és flirdémedence nem helyezhetd el az el6kert eléirt méretén belil, a telek oldalhataratél
és a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.

(2) Lejt6s terepen a kerti medence tereprendezésénél:
a) a medencéhez rendezett terep rézslijének meredeksége nem lehet nagyobb 1:3-nal,
b) a rézslilab eredeti terephez val6 csatlakozasanak vonala legfeljebb 3 m-re kozelitheti meg a
szomszédos telek hatarat,
¢) tamfalas kialakitas esetén a tamfal felsG szintje a rendezett terep csatlakozasatol legfeljebb 2,0 m
lehet, az a) és b) pontban foglalt tereprézsiire vonatkozo rendelkezések egyiittes
figyelembevételével.

(3) Kerti firdémedence téliesitése, vagy id6szakos lefedése
a) akkor nem szamit be a beépités mértékébe, ha annak tartdszerkezetei a terepszint alatti
épitmények feltételeit kielégitik;
b) legfeljebb a csatlakozo terepszintnél 1,0 m-ig emelkedé mobil- vagy satorszerkezettel fedheté.

A terepszint alatti beépitésre, a terepszint alatti épitményekre és a pinceszintekre vonatkozé
rendelkezések

25.8

(1) A telek megengedett terepszint alatti beépitési mértéke a terepszint alatti beépités brutté teriiletének
és a telek teruletének hanyadosa. A telek terepszint alatti beépitési mértékébe beszamitando:
a) az épulet alatti pinceszint,
b) az épileten tulnyulé pinceszint,
¢) az épilettdl fiiggetlen szerkezettel megépitett terepszint alatti épitmény szerkezeti falakkal egyiitt
értelmezett 6sszes beépitett brutté terilete.

(2) A szabadonallé beépitési modu épitési dvezetek esetében siknak tekintheté (legfeljebb 5%-os lejtésu
terepen), az épulettel egybefliggéen kialakitott szerkezetli, vagy a pinceszinten kialakitott,
épuletkontdron tal kinyulé mélygarazs vagy pince feletti zéldfellletet ugy kell kialakitani, hogy annak
a talajtakaro vastagsagaval egyiitt szamitott felsé sikja ne haladja meg az eredeti terepszinthez képest
az 1,0 m-t.

(3) Az épiilet pinceszintje épiletkontiron tulnyulé részének terepszint folé nyllé magassaga akkor nem
szamitand6 hozzda az épliletmagassag mértékéhez (6. melléklet 1. dbra), 5

51 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (1ll.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
52 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
53 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (1ll.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
54 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11 -tol
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a) ha az eredeti terepszint és a zar6fédém szintkiulonbsége nem haladja meg a 1,5 m-t, és a kinyuld
pinceszint zar6fodéme és a hozzarendezett terep rézstivel keril kialakitasra, melynek rézs(lihajlasa
1:3 aranynal kisebb meredekségd, vagy

b) ha a pinceszint nem nyulik tul az épuletkontiron, és az épiiletkorili jardavonalhoz a rendezett

terep rézsihajlasa legaldabb 1:4 aranynal kisebb meredekségdi.
55

Terepszint alatti gépkocsi tarolé rdmpdja kozteriileten nem alakithato ki, kézvetlenul a kozteruletrdl
nem indithatd, de az el6kertben elhelyezheté.

A keritésekre vonatkozo rendelkezések

26.8

56

57A kerités magassaga legfeljebb 2,0 m lehet, kivéve, ha az 6vezeti elGiras masként rendelkezik.

A 14 m-nél kisebb szabdlyozasi szélességl kozteriiletek menti Utkeresztez6déseknél a telek
sarokpontjatél szamitott 6-6 m-en belll - a l[atbharomszogbe es6é szakaszon - a keritéseket 0,8 m
feletti teljes magassagukban atlathatéan kell kialakitani. Ezen a szakaszon talajtakaré novényzet, vagy
legfeljebb alacsony novési (0,9 m) cserje lltethetd.

58

Arvizzel veszélyeztetett hullamtéren a 7.§ elGirasait kell betartani.

A telken beliili kerités - ha az dvezeti el6iras masként nem rendelkezik:

a) magassdga a telek hatarvonalain legfeljebb 1,8 m lehet,

b) 59

¢) amennyiben a terepalakulat azt igényli, tamfalkerités létesitése megengedett,
d) keritéslabazat létesitése nem kotelezd.

60

27.8

Amennyiben a terep eredeti lejtése sziikségessé teszi tamfal kialakitdsat, a rendezett terep és az
épllet kapcsolatat biztosito tereplépcsék, tamfalak magassaga sehol sem haladhatja meg a csatlakozo
rendezett terephez képest a 2,0 m-t. A telken beliil a magassagi eltéréseket sziikség esetén teraszos
terep és tamfal-kialakitassal kell rendezni. Teraszos kialakitasnal a tamfalak ko6zotti minimalis
tavolsdg oldaliranyban legaldbb 1,2 m legyen.

61Amennyiben a telek homlokvonala mentén a koézterileti Ut bevagasban van és a telek rendezett
terepszintjének csatlakozasanal a magassagi kiilonbség nagyobb 3,0 m-nél, akkor a kozteriilet feldli
tamfal jardaszinttél mért magassdga nem lehet nagyobb 2,0 m-nél, a tovabbi magassagi kiilénbséget

teraszos terepidomokkal, vagy legfeljebb 1:4-es rézsiivel kell biztositani. (6. melléklet 2. abra)
62

Telek oldalhataranal és hatsé hataranal, attél 0,5 m-re, a sziikség szerint kialakitandé tamfalak az (1)
bekezdésben foglaltakkal azonos méretben létesithetdk.

55 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(IV.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-tol

56 Hatadlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-t6/
57 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (I1l.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. aprilis 1-tol

58 Hatalyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos. 2018. dprilis 1-t6/
59 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
60 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-t6/

61 Mddositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-tol

62 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-t6/
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4)

Tamfalak létesitése esetén a vizelvezetést megfelel6 eszkdzodkkel biztositani kell (tamfal tetején
folyéka), melyet a felszini viz elvezetésére alkalmas darokba, vagy ciszterndba be kell kotni sajat
ingatlanon beldl.

Tamfal létesitése esetén, annak mellvédjeként kialakitott magassagi meghosszabbitasra szolgdlo
tomor kerités legfeljebb 1,1 m-rel lehet magasabb a tamfal fels6 terepcsatlakozasanak szintjénél.

Tamfalgardzsra vonatkozéan a 22.§ (2) bekezdés elGirdsait kell betartani.

A Berdé teriletén a 8.8 eldirdsait is figyelembe kell venni.

63

28.8

Hulladékgyjt6 sziget - szelektiv hulladék gydjtés céljabdl:
a) az e célra kijel6lt kozteruleten, vagy kereskedelmi, illetve raktarozasi létesitmény telkén helyezheté
el;
b) hulladékgylijt6é szigetet csiszdsmentes, kdnnyen tisztithatd és egyenletes feliiletl burkolattal kell
tervezni;
¢) a teriiletnek gyalogosan és szallitdjarmuvel egyarant jol megkozelithetének kell lennie;
d) nem helyezheté6 el:
da) a helyi védettséget élvezd épitészeti 6rokség épitményeitdl szamitott 25 m-es
tavolsagon beliil,
db) kozkertben és kozparkban,
dc) kozlekedési zoldfelileten,
dd) felszini vizek partvonalatél szamitott 100 m-es tavolsagon beldl.

(2) A rendelet hatalybalépése el6tt mar miikod6 hulladékgylijté szigetre, annak felGjitadsara a felsoroltak

nem vonatkoznak.

A kotelez6 zoldfeliileti minimum elGirasai

29.8

(1) A telek legkisebb kotelezé zoldfellleti mértékét az dvezeti elGirasok rogzitik.

(2) A zoldfelulet mértékének szamitasa soran nem szamithaté be:

a) a mlianyag- vagy beton-gyepracsos zoldfeliilet, vagy ilyen kialakitasu parkolo,
b) a fliggdlegesen kialakitott zoldfeliilet,
(9] a tet6kert

kivéve, ha az 6vezet elGirdasa masként rendelkezik.

63 Hatdlyon kivil helyezte. Budakaldsz Varos Képvisel6-testiilete a 9/2019.(IV.26) rendelettel. Hatdlyos. 2019. mdjus 11-to/
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VII. FEJEZET
A TELEPULESKEP ALAKITASA ES VEDELME

30.§ 64

s

Cégérek, cégtablak, cégfeliratok, eldirasai

31.§ 65

A kirakatportalokra és kirakatszekrényekre, valamint a homlokzatokon elhelyezheté egyéb technikai- és
tdjékoztaté berendezésekre vonatkozé rendelkezések

32.8

Az Ofalu helyi teriileti védelem alatt 4ll6 teriiltére vonatkozé kiilonleges elirasok
33.§

(1) A Szabalyozasi Terven feltiintetett helyi terileti védelem alatt d//o teriileten az dvezeti elGirdsokon tul
a kovetkez6 rendelkezéseket is be kell tartani:
a) telket alakitani csak a terileten kialakult sajatos telekstruktara figyelembevételével, lehetSleg
jellemzdinek megdrzésével szabad;
b)a 10 m telekszélességet meghalado kialakult telkek beépithet6k, a szomszédos ingatlanok
beépitési lehetéségének korlatozasa nélkiil, az OTEK telepitési tavolsdganak figyelembevételével.

64 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
65 Hatdlyon kiviil helyezte.: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
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C) 66

d) 67
e) 68
fH 69
g)70
mn
72
34.8

(1) A rendelet hatdlybalépésekor ismert régészeti védelemmel érintett teriileteket a szabdlyozasi terv
rogziti.
(2) A védetté nyilvanitott régészeti lel6helyek egyes elbirasai:

a) a rémai 6rtorony (10048 nyilvantartasi szam) feltarasa soran az ,in situ” meg6rzésrél és
bemutatasrol is gondoskodni kell. Az 6rtorony 25 m-es kdrnyezetében csak a miemlék
bemutatasa céljabol helyezhetd el épitmény, épiilet;

b) telek teriletének (10051 nyilvantartasi szam) régészettel érintett részén elsGsorban csak

zoldfelulet alakithaté ki, épiiletlehelyezés a régészeti emlék ,in situ” megbrzésének fliggvényében
a szakhatésag allasfoglalasa alapjan lehetséges.

66 Hatdlyon kiviil helyezte.: Budakaldsz Varos Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
67 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (1ll.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
68 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviseld-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
69 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (1ll.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
70 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
71 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
72 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviseld-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-t6/
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VIIl. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
EPITESI OVEZETEIRE VONATKOZO RESZLETES ELOIRASOK

73

35.§

(1) Az egyes épitési dvezetekben meghatarozott rendelkezéseket az aldbbi altalanos rendelkezésekkel

egyutt kell alkalmazni.

(2) Amennyiben muszakilag nincs mas megoldds, minden ovezet teriiletén elhelyezheték:
a) a forrasfoglalas,
b) a viz- és zaportarozoék,
¢) az épitményben létesitett transzformatordllomasok,
d) az energiaatalakitok,
e) a gaznyomasszabalyozok,
f) a hintéanyagtarolok,
g) a kozmlvezetékek,

miitargyai és épitményei, melyek szamdra az ovezeti, épitési dvezeti elGirdasoktdl eltérd, miszakilag

szikséges méretl telek alakithato ki.
(3) Gaztarolé melléképitmény csak az OTEK vonatkozé rendelkezése szerint helyezhet6 el.

(4) Az épitési Ovezetekhez tartozé tablazatok az alabbi rendelkezéseket és
tartalmazhatjak:
a) a telekalakitas feltételei:
aa) legkisebb kialakithaté telekteriilet (m2)
ab) legkisebb kialakithaté telekszélesség/-mélység (m)
ac) teleknyulvany kialakithatésaga (igen/nem)
b) a beépités médja
¢) a beépités elbfeltétele
ca) atelek kézmlivesitettségi mértéke
cb) atelekszélességtdl fiiggd beépithetdség
d) a telek elGirt paraméterei
da) legnagyobb beépitettsége (%)
db) legkisebb zéldfeliilete (%)
e) az épiilet el6irt paraméterei
ea) f6 rendeltetésii épulet legnagyobb épiiletmagassaga (m)
eb) mellékrendeltetési épiilet legnagyobb épiiletmagassaga (m)

paramétereket

ec) f6 rendeltetésii épuilet legnagyobb tetégerincének tavolsaga - az épiiletmagassag

vonalatdl szamitva (m)

ed) 6 rendeltetési épilet beépitésbe beszamitd legnagyobb brutté alapterilete (m2)

ee) 74
ef) 75
f) a telken épitheté maximalis lakasszam (db)
g) az épiilet elhelyezésének rendelkezései kozil
ga) el6kert legkisebb mérete (m)
gb) oldalkert mérete (m)
gc) oldalkert 1. legkisebb mérete (m) - oldalhataron all6 beépitési mod esetén
gd) oldalkert 2. legkisebb mérete (m) - oldalhataron all6 beépitési mod esetén
ge) oldalsé tavolsag legkisebb mérete (m) - zartsoru épitési helyen beliil

73 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-t6/

74 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
75 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos. 2018. dprilis 1-t6/
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gf) hatsokert legkisebb mérete (m)

gg) kotelezé épitési vonal figyelembevétele
h) épitmény, épilet kialakitasa

ha) legnagyobb gerincmagassag (m)

hb) 76
/) kerités kialakitasa
ia) legnagyobb utcai kerités magassaga (m)

(5) Az épitési ovezetekhez tartozé tablazatok kilén jelzik azon paraméterek alkalmazasi kotelezettségét
vagy lehetéségét, melyek 6vezeti paraméterként a kiilon eldirt feltételek mellett érvényesitendék vagy
érvényesithetok.

76 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (111.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. aprilis 1-tol
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KISVAROSIAS LAKOTERULETEK ALTALANOS ELGIRASAI

- Lk EPITESI OVEZETEK -
36.§

(1) A kisvarosias lakoteriilet sirl beépitésd, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es
épliletmagassagot meg nem haladd, els6sorban laké rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) FO6 rendeltetésti épulet:
a) elsédlegesen lakérendeltetés, tovabba
b) kereskedelmi, szolgaltato,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturdlis, k6zosségi szorakoztato,
e) szallas jellegd,
f) igazgatasi, iroda
rendeltetés, valamint a terilet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavard hatasu
g) vendéglaté,
h) sport,
rendeltetés céljara létesithetd.

(3) A f6 és a mellék rendeltetési épliletekre vonatkoz6 k6zos szabalyok, amennyiben az épitési Ovezeti
el8irds masként nem rendelkezik:
a) gépjarmitarolé a létesitendd Uj f6 rendeltetésd épulet tomegén beliil helyezend6 el, kivéve ha a
terepadottsagok azt nem teszik lehetévé,

b) mellékrendeltetési épuletként legfeljebb 3,5 m épliletmagassagd nem gazdasagi célu taroldépilet
létesithetd.

(4) A melléképitményekre vonatkoz6 k6zo6s szabalyok:

a) nem helyezheté el
aa) kozmlipdtlé - az alternativ energia alkalmazasa kivételével -,
ab)  arnyékszék,
ac)  tragyatarold, gazdasagi céllal létesitett komposztald,
ad)  silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
ae)  aterepcsatlakozastol mért 6 m-nél magasabb: épitménynek minGsiilé zaszlétartd

oszlop, antenna és szélkerék.
b)77

(5) Az ovezetek teriiletén a szolgdltaté tevékenység és az azzal jaré gépjarmi vagy tehergépjarmd
forgalom nem lehet zavaré hatdssal az alaprendeltetésre.

(6) A kisvarosias lakéterileten nem helyezheté el 6ndllé parkoléteriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal
nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarm(ivek szamara.

(7) A kisvarosias lakoteriilet tertiletfelhaszndlasi egység az alabbi 6vezetekre tagozodik

a) Lk-Sz-1 szabadon allé beépitési madu, alacsony intenzitasu kisvarosias lakoteriilet

b) Lk-SZ-2 szabadon all6é beépitési mddu, alacsony intenzitasu kisvarosias lakétertlet

¢ Lk-Z-1 zartsoru, specialis beépités szerint kialakithatd, intenziv kisvarosisas
lakoterilet

77 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (Il1.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. aprilis 1-tol
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| 78

37.8

| (1) 7°Az egyes épitési Ovezetbe sorolt telkekre vonatkozé beépitési paramétereket és az épiiletekre
vonatkozo tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 1. pontja figyelembevételével kell alkalmazni.

) Lk-Z-1 épitési 6vezet egyéb rendelkezései
a) Az 6vezetbe sorolt tel(k)ek megosztasat és az épitési helyen belil az épiiletek elhelyezését az
egymas melletti tombrészek Lk-Z-1 Ovezetbe sorolt teljes teriiletére vonatkoz6 egységes beépitési
koncepcioban kell megtervezni. Az épiletek
aa) tobblakasos épiletegyiittes elhelyezése esetén a zdartsorl épitési helyen belil zartan
csatlakoznak egymashoz, vagy
ab) egyedi telkek kialakitdsa esetén a zartsord épitési helyen belil az épileteket
szabadonallo jelleggel kell elhelyezni és legfeljebb 2 lakas épitheté telkenként.
b) 80
o) 8
a) 82

78 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviseld-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-t6/
79 Mddositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-tol

80 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
81 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
82 Hatalyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos. 2018. dprilis 1-t6/
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KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

- Lke EPITESI OVEZETEK - KOZOS SZABALYAI
38.§

(1) A kertvarosias lakoterilet laza beépitési, 6sszefliggé nagy kertes, tobb 6ndllé rendeltetési egységet
magaba foglald, 7,5 m-es épililetmagassdagot meg nem haladd, elsésorban laké rendeltetési épiiletek
elhelyezésére szolgal.

s

(2) FO rendeltetésii épiilet:
a) elsédlegesen lakdrendeltetés, tovabba
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltaté,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguigyi, szocialis,
d) kulturdlis,
e) szallas jellegd,
f) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalé,
rendeltetés, valamint a teriilet rendeltetésszeri haszndlatat nem zavaré hatasu
g) vendéglaté,
h) sport,
/) kézmudipari,
J) egyéb, a teriilet rendeltetésszerl haszndlatat nem zavaré gazdasagi tevékenységet szolgalé
rendeltetés céljara létesithet8, amennyiben az épitési dvezeti el6iras masként nem rendelkezik.

7 _

(3) 8A f6- és a mellék rendeltetés(i épiiletekre vonatkozé ko6zés szabdlyok, amennyiben az épitési
Ovezeti el6irds masként nem rendelkezik:
a) forendeltetésd épiilet elGirdsai:
aa) az eldirt legkisebb telekteriilet kétszeresét el nem éré nagysagu telken legfeljebb egy
férendeltetésd épiilet létesithetd;
ab) amennyiben a telek mérete az eldirt legkisebb telekteriilet kétszeresét eléri, vagy
meghaladja és terilete legaldbb 1500 m2 a, akkor a telken legfeljebb két
férendeltetésd épilet étesithetd;
ac) az ab) pont szerinti masodik lakéépulet akkor helyezhet6 el a telken, ha a két 6nallé
lakéépiilet kozotti tdvolsag legalabb 6,00 m és az dvezeti elSirds nem tiltjas4;
ad) az ab)alpont tekintetében nem szamit egy épiletnek a két lakast tartalmazo,
egymassal csak vizudlis 6sszekottetésben (kiilondsen nem szerkezeti fal, pergola)
[év6 két onalld lakast tartalmazé épiletrész;
ae) gépjarmitarold a létesitendd Uj fé6 rendeltetés(i épiilet tomegén belil helyezend§ el,
kivéve ha a terepadottsagok azt nem teszik lehetévé;
b) a telken létesithetd lakasszamot az épitési dvezet hatdrozza meg;
¢) mellékrendeltetésd épuletként a kovetkez6 rendeltetési épiiletek létesitheték
ca) atelek f6 rendeletetéséhez tartozdan: szauna, télikert, 6nallé garazs, mihely,
barkdcsmiihely, mosékonyha, nyari konyha, muiterem, taroléépiilet;
cb) atelek f6 rendeletetését gazdasagi céllal kiegészité rendeletetésként: miihely vagy
taroléépiilet.
d) A mellékrendeltetésd épilet épiiletmagassdaga nem haladhatja meg a 3,5 m-t.

83 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-td]
84 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos. 2016. julius 20-tol
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(4) A melléképitményekre vonatkozo6 koz6s szabalyok:
a) nem helyezhetd el
aa) koézmlipétlé - az alternativ energia alkalmazasa kivételével -, tovabba ahol a
ko6zmlpbtlot az dvezeti elGiras lehetdvé teszi,
ab)  arnyékszék,
ac)  tragyatarold, gazdasdagi céllal |étesitett komposztalo,
ad) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
ae) aterepcsatlakozastél mért 6 m-nél magasabb: épitménynek mindsilé zaszldtartéd
oszlop, antenna és szélkerék;
b) amennyiben a zaszlétartd oszlop, antenna vagy szélkerék épiuletre keriil felszerelésre, gy annak
egyetlen pontja sem nyulhat az épiilet gerincmagassdga, vagy legmagasabb pontja folé, tovabba.

(5) A kertvarosi lakéovezetek teriiletén nem megengedett egyéb rendeletetések:

a) az (2)-(3) bekezdésben nem szerepl6 rendeltetés céljara szolgalé épiilet, kiilénésen zajos, biizos
tevékenységgel jard rendeltetési céllal,

b) olyan mihely, amely a tevékenységével és az azzal kapcsolatos gépjarmi és tehergépjarmi
forgalmaval a teriilet alaprendeltetéseit zavarnd, ezért nem miikodtethetd ipari termelés és
szolgaltatas céljabol

ba) asztalos-, gépjarmi lakatos-, és szerel6-, fest6-, fényez6-, szerkezeti lakatos mdhely,
bb) altalanos raktarozasi és szallitmanyozasi célu telephely 5 gépjarmi létszam felett,

bc) lizemi méretekben mezégazdasagi termelés és allattartas

ba) épitéanyag- kereskedés, elGallitas, k6megmunkals8s

¢) lizemanyagtolté,

d) az oktatasi, kulturdlis, egyhazi, szocialis épiilet telkének szomszédsagaban véddétavolsagot igényld
allattarto épitmény,

e) 6nalld 15 féréhelynél nagyobb parkold,

f) parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmdvek
szamara,

g) szélkerék, 6 m-nél magasabb antenna, tavkozlési épitmény, valamint

h) haszonallattartas céljara szolgdld épitmény, a sajat céli baromfitartdsra szolgalé
mellékrendeltetésti épilet kivételével.

(6) A kotelez6en kialakitandd zoldfelilet minden megkezdett 120 m2-e utdn 1 db lombhullatd, shonos,
nagy lombkoronat noveld fa lltetésérdl és nevelésérél kell gondoskodni.

(7) A kertvarosias lakoteriilet tertiletfelhaszndlasi egység az alabbi 6vezetekre tagozddik
a) Szabadon allé beépitési modu kertvarosias lakoéteriiletek épitési dvezetei:

aa) Lke-SZ-1 szabadon allo beépitési modu alacsony intenzitasi kertvarosias lakoterilet
ab)  Lke-SZ-2 szabadon allé beépitési modu kozepes intenzitasu kertvarosias lakoteriilet
ac) Lke-SZ-3 szabadon allo beépitési modu kézepes intenzitasu kertvarosias lakoterulet
ad) Lke-SZ-4 szabadon allo beépitési modu kézepes intenzitasu kertvarosias lakoterulet
ae) Lke-SZ-5 szabadon allé beépitési modu kozepes intenzitasu kertvarosias lakoteriilet
af) Lke-SZ-6 szabadon allo beépitési modu kézepes intenzitasu kertvarosias lakoterulet
ag) Lke-SzZ-7 szabadon allé beépitési modu intenziv kertvarosias lakoéteriilet
ah) Lke-SZ-8 szabadon allé beépitési modu intenziv kertvarosias lakoéteriilet
ai) Lke-5Z-9 szabadon allo beépitési modu intenziv kertvarosias lakoterilet
aj) Lke-SZ-10 szabadon allo beépitési modu intenziv kertvarosias lakoterilet

85 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos. 2016. julius 20-tol

34



b) Ikres és zdrtsoruss beépitési moédu specidlis kertvarosias lakoteriletek épitési dvezetei:

ba)  Lke-I-1 ikres beépitési modu intenziv kertvarosias lakoéterilet
bb)  Lke-CS-1 Zdrt sort beépitési modu csoporthdzasé” intenziv kertvarosias lakoteriilet
bc) Lke-Spec-1 specidlis beépités szerint kialakithaté, zartsori beépitési maédua, intenziv

kertvarosias lakéteriilet
¢) Oldalhataron allé beépitési modu kertvarosias lakoteriiletek épitési dvezetei:

ca) Lke-O-1 oldalhatéaron all6 beépitési moédu alacsony intenzitasu kertvarosias lakoterilet
cb) Lke-0-2 oldalhataron allé beépitési modu kozepes intenzitasu kertvarosias lakoteriilet
cc) Lke-O-3 oldalhataron allé beépitési modu kozepes intenzitasu kertvarosias lakoteriilet
cd)  Lke-0O-4 oldalhataron all6 beépitési modu kozepes intenzitasu kertvarosias lakéteriilet
ce) Lke-O-5 oldalhataron allé beépitési modu kozepes intenzitasu kertvarosias lakoteriilet
cf) Lke-0O-6 oldalhataron all6 beépitési modu intenziv kertvarosias lakoteriilet

cg)  Lke-0-7 oldalhataron all6 beépitési moédu intenziv kertvarosias lakéteriilet

ch) Lke-O-8 oldalhataron 4all6 beépitési médu intenziv kertvarosias lakéterilet

ci) Lke-0-9 oldalhataron all6 beépitési moédu intenziv kertvarosias lakoteriilet

cj) Lke-0-10 oldalhataron 4all6 beépitési médu intenziv kertvarosias lakoterilet

d) Zartsoru beépitési médu kertvarosias lakoteriiletek épitési dvezetei:
da) Lke-Z-1 zartsoru beépitési modu intenziv kertvarosias lakoterilet
| 88
39.§

| (1) 8Az egyes épitési Ovezetbe sorolt telkekre vonatkozé beépitési paramétereket és az épuletekre,
keritésekre vonatkozd tovdbbi rendelkezéseket az 5. melléklet 2. pontja figyelembevételével kell
alkalmazni.

2 Lke-SZ-1 és Lke-SZ-2 épitési dvezet egyéb rendelkezései
a) A csuszasveszély elkeriilése érdekében 250 m2-t meghalado beépitett vagy burkolt felllet (épllet,
tetd, terasz, gépkocsi bedllé, épiletkorili jarda, 1épcsd) esetén zart zaportdrozo ciszterna épitése
kotelezé, 25 I/m2 befogadd képességgel. A ciszterndba gylijtott vizet locsoldsra szabad hasznalni,
vagy kis keresztmetszet( tulfolyéval az a kozteriileti csapadékviz elvezetd rendszerbe vezethetd.
b) A tereprendezés és alapozas meghatarozasa és megvaldsitasa érdekében geotechnikai jelentés
készitése javasolt.

(3) Lke-SZ-3 épitési 6vezet egyéb rendelkezései
A hatsokerti telekszakaszon atmend meglévé vizvezeték védGtavolsagat a hatsdkerti méret
megdllapitasanal figyelembe kell venni.

86 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 19/2016 (VIl.19.) rendelettel. Hatdlyos: 2016. jilius 20-t0/

87 Mddositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testiilete a 19/2016 (VIl.19.) rendelettel. Hatdlyos: 2016. julius 20-tol

88 Hatdlyon kiviil helyezte. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos. 2019. majus 11-to6/
89 Mddositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-té/
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Lke-SZ-4, Lke-SZ-5, Lke-SZ-6
SZABADONALLO BEEPITESI MODU, KOZEPES INTENZITASU KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK (25 %)

40.8

| (1) Az egyes épitési Ovezetbe sorolt telkekre vonatkozdé beépitési paramétereket és az épiiletekre
vonatkozo6 tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 2. pontja figyelembevételével kell alkalmazni.

) Lke-SZ-4 épitési dvezet egyéb rendelkezései

a) 9l

b) 92

¢) A csatlakozé terepszint és a meglévd, természetes terepszint - a gardzslehajté kivételével - 30
cm-nél nagyobb mértékben nem térhet el egymastol.

d) A teriileten a belteriiletbe vonas megtorténtéig és az Als6-Klenity fejlesztési teriletére vonatkozo6
altalanos épitési feltételek megteremtéséig Uj épilet nem létesithetd, meglévé épilet
jokarbantartasi munkai elvégezhetdk.

() Lke-SZ-5 épitési 6vezet egyéb rendelkezései
a) 93
b) 9
¢) A Csapas utca északi oldalan fekvé telek esetében a hatsdkertben haladé vizvezeték nyomvonalat
figyelembe kell venni.

4) Lke-SZ-6 épitési 6vezet egyéb rendelkezései
a) Onallé mellékrendeltetés(i épiilet nem létesithetd.
b) Harom vagy négylakasos lakéépiilet az 1000 m?2 feletti telken létesithetd.

| 95

41.§

| (1) 92Az egyes épitési Ovezetbe sorolt telkekre vonatkozé beépitési paramétereket és az épuletekre,
keritésekre vonatkozd tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 2. pontja figyelembevételével kell
alkalmazni.

2) Lke-SZ-8 épitési svezet egyéb rendelkezései
a) A patak arvizvédelmi toltésének labatol mért 10 m-es savban a kerités csak konnyen bonthaté (pl.
drétfonat) lehet, labazat nem épithetd.

90 Mddositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/

91 Hatalyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. adprilis 1-t6/
92 Hatalyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
93 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
94 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
95 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(IV.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-tol
96 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/
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42.8

| (1) °8Az egyes épitési Ovezetbe sorolt telkekre vonatkozé beépitési paramétereket és az épiiletekre
vonatkozo6 tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 2. pontja figyelembevételével kell alkalmazni.

2) Lke-I-1 épitési dvezet egyéb rendelkezései
a) 99
b) A Béke sétany feldli teleksavon:
ba) gépkocsi behajtasra alkalmas kapu nem létesithetd,
bb) az épitési helyet a Szabalyozasi Terv hatarozza meg.100

(3) Lke-Spec-1 épitési vezet egyéb rendelkezései
a) Az 6vezetbe sorolt tel(k)ek megosztasat és az épitési helyen belil az épiiletek elhelyezését az
Ovezetbe sorolt telkek teriiletére egyszerre készitett beépitési koncepcioterv alapjan kell
megtervezni. Az épiiletek zartsoruan csatlakozhatnak, de szabadonall6é vagy oldalhataron allé
jellegl épuletelhelyezés is megengedett a zartsoru épitési helyen belil.
b) 101
¢) A zartsoru beépitési médu épitési helyen beliil az épiilet
ca) zartsoru csatlakozas szerint,
cb) oldalhataron dlléan, de az utcafronton zartsoru csatlakozas szerint (L alaku hajlitott
hazként),
cc) oldalhataron alléan, az utcafronton épilethézaggal
cd)  szabadonadlléan
is kialakithatd, vagy
CE) 102
d) A teriilet egészére vonatkozdan kidolgozott beépitési koncepcié alapjan
da) atelkek a tdmbon belil maganuttal is feltarhatok,
db) az el6kert csokkenthetd,
dc) a parkolds terepszint alatti mélygarazsban vagy maganuton kialakitott parkoléban is
megoldhaté.
e) Beépitési koncepcio hianyaban kialakitott (egyedi) telkek esetén, telkenként legfeljebb egy épiilet
és 2 lakas épithetd.
) Amennyiben az épiletek a telekhataron nem csatlakoznak a zartsoru épitési helyen belil, akkor a
beépitési koncepcié hidnyaban
fa) a szabadonall6 jelleggel elhelyezésre keriilé épilletet a telek oldalhataratél legalabb
3,0 m-re kell elhelyezni,
fb)  a oldalhatarosan épulé épiiletet az egyik oldalhatartél legalabb 1,0 méterre, a masik
oldalhatartél legalabb 4,5 méterre kell elhelyezni.
g) Helyi jelentéségli természetvédelmi teriilet szomszédsdgaban, annak hataratél szamitott 20-m-en
belil épulet nem létesithetd.

97 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviseld-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-tol
98 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/

99 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
100 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos: 2016. julius 20-tol

101 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
102 Hatadlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/

37



| )

103

43.8

104A7z egyes épitési Ovezetbe sorolt telkekre vonatkozdé beépitési paramétereket és az épiletekre,
keritésekre vonatkozd tovdbbi rendelkezéseket az 5. melléklet 2. pontja figyelembevételével kell
alkalmazni.

Lke-0O-1 épitési dvezet egyéb rendelkezései

a) Abban az esetben, ha a telken ovezeti hatar megy keresztiil - jellemzéen a Budai ut felél a Gerinc
utcaig felnyulé telek esetében - az épitési helyet és elGirasokat az ovezeti hatar
figyelembevételével kell megdllapitani. A beépitési paraméterek teljesiilését a teljes ingatlan
vonatkozasaban aszerint kell biztositani, amelyik 6vezetben az épités bekovetkezik.

b) Amennyiben a hatsékert a Budai Ut iranyaba esik:

ba) hatsokertnek a telek Budai Ut iranyaba esé Ovezethatdraig terjedd teriletét kell
tekinteni,

bb) a hatsékert iranydban az épitési hatdrvonalat a Szabalyozasi Terven jelolt
csuszasveszélyes terileti lehatarolas figyelembevételével kell megallapitani,

bc) a hatsokert teriletét intenziv novényboritassal kell fenntartani az erézidveszély
elhdritaisa és a meredek cslUszasveszélyes lejt6k és omlasveszélyes partfalak-
omlasanak elkerilése érdekében.

¢) Amennyiben a Gerinc utcatél keletre esé Lke-0-1 épitési dvezetbe sorolt telekrésznek csak a Budai
utrol van 6ndllé gépjarmiivel valé megkozelitése, akkor az a telekrész a Gerinc utcai megkozelités
biztositasaig nem épithet6 be.

d) A csuszdasveszéllyel érintett, vagy az ilyen teriilet kdzelsége miatt, a veszélyhelyzet elkeriilése
érdekében 250 m2-t meghaladd vizszintes vetlletl beépitett vagy burkolt felllet (épllet, tetd,
terasz, gépkocsi bealld, épiiletkorili jarda, lépcsd stb.) esetén zart zaportarozo ciszterna épitése
kotelezé, 25 I/m2 befogadd képességgel. A ciszterndba gydjtott vizet locsolasra szabad hasznalni,
vagy kis keresztmetszetd tulfolyéval az a kozteriileti csapadékviz elvezetd rendszerbe vezethetd.

e) A tereprendezés és alapozds meghatdrozasa kizadrélag geotechnikai jelentés (szakvélemény)
alapjan torténhet.

Lke-0-2 épitési dvezet egyéb rendelkezései
Maganuttal feltart révid mélységi telek esetén a hatsokerti és el6kerti mélység csokkenthetd a
tablazatban meghatarozottak szerint.

Lke-0-4 épitési dvezet egyéb rendelkezései
Az ovezet telkeinek tovabbi feltarasa csak maganuttal lehetséges, nyeles telek nem alakithaté ki.

103 Hatdlyon kiviil helyezte. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos. 2019. majus 11-t6/

104 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/
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105

44.§

106Az egyes épitési Ovezetbe sorolt telkekre vonatkozd beépitési paramétereket és az épiletekre
vonatkozo6 tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 2. pontja figyelembevételével kell alkalmazni.

Lke-0O-5 épitési dvezet egyéb rendelkezései

a) Saroktelek esetén - amennyiben annak szélessége legaldbb 20 m - az épitési helyen beliil az épiilet
szabadonallé jelleggel is elhelyezhetd, de ebben az esetben az épitési helyen beliil is legalabb 3,0
m-es tavolsagot kell tartani a telekhatartél.

b) 107

c) 108

Lke-0-6 épitési ovezet egyéb rendelkezései

a) A 16 m-nél szélesebb telek esetében az épiiletmagassag 5,5 m lehet és az oldalkert ebben az
esetben 5,0 m.

b) A 16 m-nél keskenyebb telkek beépitése sordn az oldalkert mérete 4,0 m

¢) Az el6kert mérete a szomszédos beépités figyelembevételével csokkenthetd.

Lke-0-7 épitési dvezet egyéb rendelkezései
a) Szent Istvan telep teriletén az épitési helyen beliil az épilet szabadonallo jelleggel is elhelyezhet6,
amennyiben a telek szélessége nagyobb 16 m-nél, de ebben az esetben az épitési helyen belil is
legalabb 3,0 m-es tavolsagot kell tartani a telek épitési hatarvonallal egybeesé oldalhataratol.
b) A Széchenyi utca és a Zrinyi mentén a saroktelkeknél a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
szabadonallé épiiletelhelyezés esetén 6,5 m, az oldalkertek mérete ez esetben legalabb 3,0 m.
¢) A Wesselényi utcaban az el6kert elhagyhaté.
d) A Béke sétany feldli teleksavon
da) gépkocsi behajtasra alkalmas kapu nem létesithetd,
db) az épitési helyet a Szabalyozasi Terv hatdrozza meg.

109

45.8

110Az egyes épitési dvezetbe sorolt telkekre vonatkozd beépitési paramétereket és az épiletekre,
keritésekre vonatkozé tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 2. pontja figyelembevételével kell
alkalmazni.

Lke-0-10 épitési dvezet egyéb rendelkezései
A belterlletbe vonas megtorténtéig és a Prekobrdo teriletére vonatkozé altalanos épitési feltételek

megteremtéséig az épitési ovezet teriilete kertm(ivelési hasznalatl, melynek érdekében
a) M 112 aximum 12 m’-es szerszdmkamra és dtmeneti tartézkodds céljara telkenként
egy darab épiilet és egy darab drnyékszék létesithetd
b) az a)’’3 szerinti épitmény a SZT szerint kozterileti kialakitasra szant telekrészre nem

helyezhetd el.

105 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(IV.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-tol
106 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. majus 11-td]

107 Hatalyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos. 2018. adprilis 1-t6/
108 Hatadlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (1ll.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/

109 Hatdlyon kiviil helyezte. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos.: 2019. mdjus 11-td/
170 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. majus 11-td]

111 Modositotta: Budakaldsz Varos Képviselo- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos: 2016. julius 20-tol
112 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I11.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. aprilis 1-t6/
113 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos. 2016. julius 20-tol
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(3) Lke-Z-1 épitési ovezet egyéb rendelkezései
a) Abban az esetben, ha a telken 6vezeti hatar megy keresztiil az épitési helyet és eléirasokat az
Ovezeti hatar figyelembevételével kell megallapitani.
b) A beépitési paramétereket a telek adott dvezetbe tartozé teriiletére kell alkalmazni.
¢) A zartsora beépitési médu épitési helyen beliil a Budai ut felél oldalhataros jellemzdékkel kell
épiteni, mig a Budai uttél tavolabb esé telekrészen az épilet az oldalsé telekhataron zartsordan is
csatlakozhat. A hagyomanyos beépitésnél a kovetkezé elbirasokat kell betartani:
ca) '14A zartsorl épitési helyen beliil a Budai uttél szamitott 15 m-es tavolsagon beliil az
éplletet az északi oldalhataron alléan vagy attél 1 m-re kell elhelyezni ugy, hogy a
déli telekhatartél az épiilet homlokzatanak oldalsé tavolsaga legalabb 6,0 m legyen.
cb)  115A Budai ut kozterileti hataratdl szamitott 15 m-es tavolsagon tul nincs eldirt
oldalsé tavolsag, az épiilet az épitési helyet a telkes szélességében elfoglalhatja
keresztszarny létesités céljabol ((Un. hajlitott haz).
d) A meredek csuszasveszélyes lejt6k és omlasveszélyes partfalak melletti hatsékertnél a 2. szamu
melléklet szerinti védéteriilet méretét és a 8.§ rendelkezéseit is figyelembe kell venni.
e)116
f) 117
g)HS
h) A Szabdlyozasi Terven jelolt nem beépithetd fasitott terllet csUszasveszélyes, ezért azon barmilyen
fa, bokor vagy cserje kivdgasa engedélyhez kotott. E teriiletbe benylld pincék megtarthatok,
megerdsithetdk, de kizarélag el6zetes geotechnikai jelentés alapjan.
) A teriileten tamfal vagy |épcsés tereprendezés el6zetes geotechnikai jelentésben alapjan alakithato
ki.

114 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (I1l.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. aprilis 1-tol
175 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I11.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
116 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
117 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
118 Hatalyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos. 2018. adprilis 1-t6/
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FALUSIAS LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

— Lf EPITESI OVEZETEK -
46.§

A falusias lakoterilet laza beépitésl, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglalé, 6,0 m-es
épliletmagassagot meg nem haladé lakdépiletek elhelyezésére szolgal.

FG6 rendeltetési éplilet:
a) elsédlegesen lakérendeltetés, tovabba,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd,
¢) széllas jellegd,
d) igazgatdsi, iroda
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
f kulturalis,
rendeltetés, valamint a teriilet rendeltetésszerid haszndlatat nem zavaré hatasu
g) vendéglaté,
h) sport,
/) kézmdipari,
rendeltetés céljara létesithet6, amennyiben az épitési dvezeti elGiras masként nem rendelkezik.
A f6- és a mellék rendeltetésii épiiletekre vonatkoz6 kozos szabalyok, amennyiben az épitési dvezeti
el6irds masként nem rendelkezik:
a) férendeltetésd épiilet elGirasai:
aa) az eldirt legkisebb telekteriilet masfélszeresét el nem éré nagysagu telken legfeljebb
egy férendeltetésd épilet létesithetd, ha az épitési Ovezet masként nem rendelkezik;
ab) masodik lakéépiilet akkor helyezhet6 el a telken, ha a két 6nallé lakéépiilet kozotti
tavolsag legalabb 6,00 m és az dvezeti elGirds nem tiltja;
ac)  gépjarmitarolé a létesitendé Uj f6 rendeltetési épiilet tomegén beliil helyezendd el,
kivéve ha a terepadottsdgok azt nem teszik lehetévé
b) mellékrendeltetésd épliletként a kovetkez6 rendeltetésii épililetek létesithet6k
ba) atelek f6 rendeletetéséhez tartozdan: szauna, télikert, 6nallé garazs, mdhely,
barkdcsmiihely, mosékonyha, nyari konyha, muiterem, taroléépiilet,
bb) atelek f6 rendeletetését gazdasagi céllal kiegészit6 rendeletetésként: miihely vagy
taroléépiilet.
¢) A mellékrendeltetési épiilet épiiletmagassaga nem haladhatja meg a 3,5 m-t

A melléképitményekre vonatkozé k6z6s szabalyok:
a) nem helyezhetd el
aa) k6zmlipétlo - az alternativ energia alkalmazasa kivételével -
ab)  arnyékszék
ac)  tragyatarold, gazdasagi céllal létesitett komposztalo
ad) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarol6
ae) aterepcsatlakozastél mért 3,5 m-nél magasabb: épitménynek mingsiilé zaszlotartd
oszlop, antenna, tavkozlési épitmény és szélkerék
p) 119

A falusias lakéovezetek teriiletén nem megengedet egyéb rendeletetések:

a) az (2)-(3) bekezdésben nem szerepl6 rendeltetés céljara szolgalé épilet, kiiléndsen zajos, blizos
tevékenységgel jard rendeltetési céllal,

b) olyan mihely, amely a tevékenységével és az azzal kapcsolatos gépjarmii és tehergépjarmda
forgalmaval a terilet alaprendeltetéseit zavarnd, ezért nem mdkddtethetd ipari termelés és
szolgaltatas céljabol

119 Hatalyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos. 2018. adprilis 1-t6/
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ba) asztalos-, gépjarmi lakatos-, és szerel6-, fest6-, fényez6-, szerkezeti lakatos
mihely,
bb) altalanos raktarozasi és szallitmanyozasi célu telephely 5 gépjarmi létszam felett,
bc) lizemi méretekben mez6égazdasagi termelés és allattartas
bad) épitéanyag- kereskedés, elGallitas, kémegmunkal4120
¢) lizemanyagtolté,
d) az oktatasi, kulturdlis, egyhazi, szocialis épilet telkének szomszédsagaban védétavolsagot igényld
allattarto épitmény,
e) mezG- és erd6gazdasagi épitmény,
f) 6nall6 15 féréhelynél nagyobb parkold,
g) parkoléteriilet és garazs a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjarmdlvek és az ilyeneket szallitdé jarmUivek
szamara
h) szélkerék, 6 m-nél magasabb antenna, tavkozlési épitmény, valamint
f) haszonallattartas céljara szolgdl6 épitmény, a sajat céli baromfitartdsra szolgalé
mellékrendeltetésii épilet kivételével.

A lakoteriileten 6nallé Gj rendeltetési egységet kialakitani csak akkor lehet, ha a telek teljes
kdézmdlvesitettsége biztosithato.

Az ovezet telkeinek beépitése soran - ahol a telek, vagy kornyezete meredek csuszasveszélyes lejt6k
és omlasveszélyes partfalak terulettel érintett - figyelembe kell venni az azok melletti
védéteriiletekre, valamint a pinceomlds veszély elkeriilésére vonatkozé a 8.§ szerinti sajatos
el6irdsokat.

A falusias lakoterilet tertiletfelhaszndlasi egység az alabbi 6vezetekre tagozddik
a) Oldalhataron all6 beépitési modu falusias lakoteriletek épitési dvezetei

aa) Lf-0-1 oldalhataron 4ll6 beépitési médu kozepes intenzitasu falusias lakoterilet
ab) Lf-0-2 oldalhataron allé beépitési madu intenziv falusias lakoterilet
b) Zartsorl beépitési modu falusias lakoteriletek épitési ovezetei
ba) Lf-Z-1 zartsoru beépitési modu intenziv falusias lakotertilet
bb) Lf-Z-2 zartsoru beépitési modu intenziv falusias lakoterilet

120 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos. 2016. julius 20-tol

42



| )

(2)

4)

121

47.8

122A7 egyes épitési Ovezetbe sorolt telkekre vonatkozd beépitési paramétereket és az épiletekre
vonatkozo6 tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 3. pontja figyelembevételével kell alkalmazni.

Lf-O-1 épitési 6vezet egyéb rendelkezései

a) A beépitési mérték szamitasanal a 800 m2 feletti telekrésznek csak az 50 %-a vehet6 figyelembe.
Az egyéb paraméterek a teljes telekteriiletre szamitandok.

b) A d) pontban foglalt kivételtdl eltekintve az épiilet legalabb egyik homlokvonalanak az oldalsé
telekhataron, vagy attél 1,0 m-re kell allnia.

¢) Az oldalkert mérete védett épiilet esetében a kialakult allapot szerinti.

d) Amennyiben a telek mindkét oldalan a szomszédos telkek szabadonallo jelleggel épiiltek be, akkor
az épilet szabadonallé jelleggel is elhelyezhetd az épitési helyen belil, mely esetben a kisebbik
oldalkert iranyaban legalabb 3,0 m-es tavolsagot kell tartani a telekhatartol.

e) '23El6kertet az utcdra jellemz6 allapot szerint lehet kialakitani, figyelembe véve az érintett
utcaszakasz legalabb 2-2 szomszédos telkének kialakult beépitését. Ahol az érintett
utcaszakaszon az épiiletek az utcavonalon allnak, ott az épitési hely tekintetében nincs el6kert, és
az épitési vonal az utcai telekhatar.

f) 124

g) 125

Lf-O-2 épitési 6vezet egyéb rendelkezései

a) A beépitési mérték szamitasanal a 800 mz2 feletti telekrésznek csak az 50 %-a veheté figyelembe.
Az egyéb paraméterek a teljes telekteriiletre szamitandok.

b) Meglévé védelem alatt all6 éplilet bévitése esetén a beépitési mérték maximum 45% lehet.

¢) A d) pontban foglalt kivételtdl eltekintve az éplletek legaldbb az egyik homlokvonalanak az oldalsé
telekhataron kell allnia.

d) Az oldalkert mérete védett épiilet esetében a kialakult allapot szerinti.

e) Amennyiben a telek mindkét oldalan a szomszédos telkek szabadonallé médon épiiltek be, akkor
az épulet szabadonallé jelleggel is elhelyezhetd az épitési helyen belil, mely esetben a kisebbik
oldalkert irdnyaban legaldabb 3,0 m-es tavolsagot kell tartani a telekhatartél.

f) 126E[okertet az utcdra jellemzd dllapot szerint lehet kialakitani, figyelembe véve az érintett
utcaszakasz legaldbb 2-2 szomszédos telkének kialakult beépitését. Ahol az érintett
utcaszakaszon az épliletek az utcavonalon dllnak, ott az épitési hely tekintetében nincs eldkert, és
az épitési vonal az utcai telekhatar.”

g) 127

h)128

129 130l f~Z-1 épitési 6vezet egyéb rendelkezései

a) A telken
aa) legfeljebb egy, 100 m2 brutté alapteriilet(i épiilet létesithetd,
ab) egy lakas létesithetd.

121 Hatdlyon kiviil helyezte. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(IV.26) rendelettel. Hatdlyos. 2019. mdjus 11-td/

122 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. majus 11-td]

123 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I11.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
124 Hatadlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos. 2018. adprilis 1-t6/
125 Hatadlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos. 2018. adprilis 1-t6/
126 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (I1l.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. aprilis 1-tol
127 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
128 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (I11.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
129 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
130 Mddositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/
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4)

b) A parkolast telken belil kell megoldani min. 1 gépkocsi szamara, tamfalgarazsban. Amennyiben
ezt a telek mérete, vagy a kialakult beépitése nem teszi lehetévé, a parkolds kozterileten is
megoldhaté.

Lf-Z-2 épitési 6vezet egyéb rendelkezései

A parkolas telken belll nem kotelezd, az 6nkormanyzat parkolasi rendelete szerinti megoldast kell
alkalmazni. Amennyiben ezt a telek mérete, vagy a kialakult beépitése nem teszi lehetévé, a parkolas
kozterileten is megoldhatd.

VEGYES TERULETEK ALTALANOS ELGIRASAI

— Vt EPITESI OVEZETEK -
48.§

A teleplléskozpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lak6- és olyan
helyi telepulési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvetéen nincsenek kedvezétlen hatdssal a lakéfunkciora.

s _

F6 rendeltetésii épiilet:
a) elsédlegesen lakdrendeltetés, tovabba,
b) kozhasznalatu rendeltetés,
¢) igazgatasi, iroda
d) kereskedelmi, szolgaltato,
e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,
P kulturdélis, k6zO0sségi szérakoztato és
g) szallas,
rendeltetés, valamint a teriilet rendeltetésszeri haszndlatat nem zavaré hatasu
h)vendéglato,
) sport,
J) kézmlipari
rendeltetés céljara létesithet8, amennyiben az épitési ovezeti el6iras masként nem rendelkezik.
A f6- és a mellék rendeltetésii épiiletekre vonatkoz6 k6zos szabalyok, amennyiben az épitési dvezeti
eléiras masként nem rendelkezik:
a) gépjarmitarolé a létesitendé Uj f6 rendeltetésd épiilet tomegén beliil helyezendé el, kivéve ha a
terepadottsagok azt nem teszik lehetévé,
b) mellékrendeltetési épuletként a kovetkez6 rendeltetésii éplletek létesithet6k
ba) atelek f6 rendeletetéséhez tartozdan: szauna, télikert, 6nallé garazs, mihely,
barkdcsmiihely, mosdékonyha, nyari konyha, muiterem, taroléépiilet,
bb) atelek f6 rendeletetését gazdasdagi céllal kiegészité rendeletetésként: miihely vagy
taroléépiilet.
bc) A terilleten az (5) bekezdésben felsoroltak kivételével elhelyezheté minden olyan épit-
mény, amely hozzajarul a teriileten elhelyezhetd épiiletek rendeltetésszer(i haszna-
latahoz.
¢) A mellékrendeltetési épilet épiiletmagassaga nem haladhatja meg a 4,0 m-t.

A melléképitményekre vonatkozé koz6s szabalyok:
a) nem helyezhetd el
aa) kdézmdlpbtlo - az alternativ energia alkalmazasa kivételével -
ab)  arnyékszék,
ac)  allattartas céljara szolgald épitmény
ad)  tragyatarold, gazdasagi céllal létesitett komposztald
ae)  sil6, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarol6
af) a terepcsatlakozastol mért 6 m-nél magasabb: épitménynek mindsiilé zaszlétartd
oszlop, antenna és szélkerék
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b) 131

(5) A vegyes telepliléskozponti teriileten nem megengedett egyéb rendeletetések:
a) az (2)-(3) bekezdésben nem szerepl6 rendeltetés céljara szolgalé épilet, kiiléndsen zajos, blizos
tevékenységgel jard rendeltetési céllal,
| b) 1320lyan mihely, amely a tevékenységével és az azzal kapcsolatos gépjarmd és tehergépjarmiu
forgalmaval a terilet alaprendeltetéseit zavarna, ezért nem muikodtethetd ipari termelés és
szolgaltatas céljabol
ba) esztergdlyos-, asztalos—-, szerkezeti lakatos muhely,
bb) autds szolgdltatassal kapcsolatos: autdjavité-, gépjarmi lakatos-, festé6-, fényezdé
mihely,
bc)  Altalanos raktarozasi és szallitmanyozasi célu telephely 5 gépjarmi létszam felett,
bd) lzemi méretekben mez6gazdasagi termelés,
be) élelmiszer eldallitas, -feldolgozas és -csomagolas,
bf)  ipari méretld nyomdai szolgaltatas,
bg) épitéanyag- kereskedés, eldallitas, kémegmunkal6133
¢) lizemanyagtolté,
d) az oktatdsi, kulturdlis, egyhazi, szocialis épiilet telkének szomszédsagaban véddétavolsagot igénylé
allattarto épitmény,
| e) 134(1j, 6nalléan lUzemeltetett 15 fér6helynél nagyobb parkold,
f) parkoloterilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitoé jarmiivek
szamara,
g) szélkerék, 6 m-nél magasabb antenna, tavkozlési épitmény, valamint
h) haszonallattartas céljara szolgal6 épitmény, a sajat céli baromfitartasra szolgalé
mellékrendeltetés(i épilet kivételével,
| (5a) 135Amennyiben arrdl az épitési dvezet elGirasa kilon rendelkezik
a) az atalakulas elé6tt allé korabbi ipari, raktarozasi teriileten az (5) bekezdés b) pontjaban, valamint
e) -f) pontjaban szerepl6 hasznalat és rendeltetés megengedett, tovabba
b) egyéb teleplilésiizemeltetéssel kapcsolatos rendeltetés is elhelyezhetd

(6) Epiletet elhelyezni csak teljes kozmiivel ellathaté telken szabad. Kézm(ip6tld berendezés - az
alternativ energiaforrasok alkalmazasa kivételével - még ideiglenesen sem alkalmazhaté, nem létesit-
hetd.

(7) A telepuléskozpont vegyes teriiletfelhasznaldsi egység az alabbi 6vezetekre tagozédik136
a) Ofalu telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezetei

aa) Vt-0-1 Ofalu telepiiléskézpont vegyes teriilet
ab)  Vt-0-2 Ofalu telepiiléskozpont vegyes teriilet
ac) vt-0-3 Ofalu telepiiléskdzpont vegyes teriilet

b) Alapellatast szolgalé telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezetei
ba)  Vt-Al-1 alapellatast szolgalo telepliléskozpont vegyes teriilet épitési dvezete
bb)  Vt-Al-2 alapellatast szolgalo telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezete

¢) Telepuléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezetei- szabadonallé beépitési méddal
ca) Vt-SZ-1 szabadondllé beépitésii telepiiléskdozpont vegyes teriilet épitési Ovezete
cb)  Vt-SZ-2 szabadondllé beépitésii telepiiléskdozpont vegyes teriilet épitési Ovezete
cc) Vt-SZ-3 szabadonallé beépitésii telepuléskozpont vegyes teriilet épitési Gvezete
cd)  137Vvt-0SZ-1 oldalhataros beépitési telepiiléskbzpont vegyes teriilet épitési Ovezete

szabadondllé épiletelhelyezéssel

131 Hatadlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-t6/
| 132 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos. 2019. mdjus 11-tol

133 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos.: 2016. julius 20-tol

134 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. majus 11-td]

135 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-t6/

136 Modositotta: Budakaldsz Varos Képviselo- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos: 2016. julius 20-tol
| 137 Beiktatta. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11t/
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d) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezetei- a volt Lenfono teriileten

da)  Vt-LF-1 telepuiléskézpont vegyes teriilet - a volt Lenfond teriileten
db)  Vt-LF-2 teleplléskozpont vegyes teriilet - a volt Lenfoné teriileten
dc)  Vt-LF-3 teleplléskozpont vegyes teriilet - a volt Lenfon teriileten
dd)  Vt-LF-4 telepuiléskézpont vegyes teriilet - a volt Lenfond teriileten
e) Telepuléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezetei - a volt Temaforg teriileten
ea) Vt-TF-1 telepuilésk6zpont vegyes teriilet - a volt Temaforg terlleten
eb) Vt-TF-2 telepuiléskozpont vegyes teriilet - a volt Temaforg terlleten
f) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezetei - zartsoru beépitési méddal
fa) Vt-Z-1 zartsoru beépitésii telepuléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezete
fb) Vt-Z-2 zartsoru beépitési teleplléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezete
f) 138Teleplléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezetei - szabadondllo beépitési mdddal
fay  Vt-T-1 teleplléskozpont vegyes teriilet - telepilésiizemi teriilet épitési dvezete
fb) Vt-G telepiiléskdézpont vegyes teriilet garazs célu épitési dvezete

138 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. madjus 11-té/
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139

49.8

140A7z egyes épitési Ovezetbe sorolt telkekre vonatkozd beépitési paramétereket és az épiletekre
vonatkoz6 tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 4. pontja figyelembevételével kell alkalmazni.

Vt-0-1, Vt-0-2, Vt-0-3 épitési 6vezet egyéb rendelkezései
a) A teriileten kizarélagos haszndlatra kijelolt tertuilet csak oktatdsi, nevelési intézmény, tovabba az

haszndlata nem korlatozza, vagy zavarja az oktatdsi intézmény miikodését.

b) Az éplileteket az utcai telekhataron alléan kell elhelyezni, elé6kert csak a Vasutsor feléli telkek
esetében létesithetd.

¢) A zartsor( beépitési modua épitési helyen beliil az épiilet

ca) zartsoru csatlakozas szerint, vagy
cb) oldalhataron dlléan, de az utcafronton zartsoru csatlakozas szerint (L alaku hajlitott
hazként), vagy
cc)  oldalhataron alléan, az utcafronton épiilethézaggal
alakithato ki.

d) ™ Ahol a telek kialakult beépitése oldalhatdron Gll6, és a szomszédos telekhatdron dllé épiilet
tetézete utcdra meréleges nyeregtetds, ott a zdrtsoru 6sszeépiilés esetén kiilénds tekintettel kell
lenni az épliletek csatlakozdsdra, illetéleg azok miszaki kialakitdsdra. Amennyiben a csatlakozds
mliszakilag nem megoldhatd, akkor az utcafronton is csak éplilethézag betartdsdval szabad az
utcavonalon dllo épiiletet elhelyezni.

e) A d) pont szerinti esetben megengedett az utcafronton legfeljebb 3,0 m-es épllethézag
kialakitasa, melyre nyildszaré nyithaté.

f) Oldalhataros beépités esetén az oldalsé tavolsag:

fa) legalabb 4,00 m, ha a telek szélessége 12,0 m vagy azt meghaladja,

fb)  legaldbb 2,50 m, ha a telek szélessége nem haladja meg a 12,00 m-t,

fc) a kialakult allapotnak megfeleléen megtarthatd, ha a telken allé épulet helyi védelmi
rendelet szerinti Il. védettségi kategéridba tartozik, és annak megfeleléen épiil at és a
szomszédos beépitést nem korlatozza.

g) 800 m2-nél kisebb telek esetén:

ga) a zoldfelulet mértéke min. 15%,
gb) atelken egy férendeltetésii épiilet helyezhetd el.

h) A vegyes terilet telkein kialakitandé parkolék egy részét - helyi parkolasi rendeletben szabdlyozott
maodon és a tulajdonos, valamint az Onkormanyzat kézétt sziiletendé megéllapodas keretében -,
kozterileten is el szabad helyezni.

i) Oktatasi, nevelési intézmény elhelyezésénél - a Vt-O-3 épitési dvezet kivételével - :

ia) az éplletmagassag max. 7,5 m, kivéve a tornacsarnokot, ami max. 10,0 m
épliletmagassagu lehet.

142Vt—(’)—'| épitési dvezet tovabbi rendelkezései
a) f6 rendeltetésii épliletként
aa) 800 m2 telekteriiletig egy,
ab) 800 m2 és afeletti telekteriiletig kettd,
ac) 1500 m2 felett legfeljebb 3 f6 rendeltetésii épilet
|étesithets a telken,
b) a telken elhelyezhet6 lakdasszam

139 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(IV.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-tol

140 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. majus 11-td]

141 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I11.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. aprilis 1-t6/
| 142 Bejktatta. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/

47



ba) legfeljebb 500 m2 telekteriiletig egy lakas,

bb) 500 m2 és afeletti telekméret esetén a telektertulet minden tovabbi 500 m2-e utan
tovabbi 1 lakas létesithetd, de legfeljebb 6sszesen 4 lakas,

bc) az egyéb rendeltetési egységek szama legfeljebb eggyel haladhatja meg a létesithet6
lakasok szamat, de legfeljebb 6sszesen 4 rendeltetési egység létesithet6 a lakasokkal
egyutt.

| 143

50.8

| (1) 144Az egyes épitési Ovezetbe sorolt telkekre vonatkozd beépitési paramétereket és az épiletekre
vonatkoz6 tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 4. pontja figyelembevételével kell alkalmazni.

20 AVt=-Al-1 - alapintézmények elhelyezésére szolgdlo - épitési vezet egyéb rendelkezései
a) Az 6vezetben kizardélag kdzhasznalatu épitmény és az ahhoz tartozé mellékrendeltetés(i épiilet
helyezhet6 el.
b) Az 6vezetben lakéépilet, vagy egyéb nem kozhaszndlati épiilet még kivételesen sem létesithetd.
¢) Oktatasi, nevelési intézmény épiilete forgalmi Ut (Pomazi Gt) mentén legaldbb 15 m-es elékerttel
helyezhet6 el.

3) A Vt-Al-2 - elsésorban alapintézmények elhelyezésére szolgdlo - épitési o6vezet egyéb
rendelkezései
a) Az 6vezet teriilete a telepuléskézponti teriileteken elhelyezhet6 épiiletek kozil a lakoterilet
ellatasahoz szikséges kereskedelmi, szolgaltat6 épiiletek és oktatasi intézmények elhelyezésére
szolgal, melyen kilon feltétellel lak6épilet és annak kiszolgalé épiilete is elhelyezhetd.
b) Lakofunkcid esetén:
ba) a beépitettség max. mértéke 25%,
bb) a max. éplletmagassag 5,5 m, mellékrendeltetésd épiilet esetén 3,0 m.
| bc)  145egy telken legfeljebb 2 lakas létesithet6
¢) Amennyiben a kozhasznalatu épilethez tart6zo gépjarmiiparkoldk telken beliili kialakitasa nem
lehetséges, ugy azt 500 m-en belili kdzteriileten is biztositani lehet.

(4) AVt-SZ-1 6vezet egyéb rendelkezései - (Omszk-t6146 déli része)

a) Az dvezet teriilete a telepliléskozponti teriileteken elhelyezhet6 épiiletek kozil a lakoterilet
ellatasdhoz sziikséges kereskedelmi, szolgaltat6 épiletek és oktatasi intézmények elhelyezésére
szolgal, melyen kilon feltétellel lakéépilet és annak kiszolgalé épiilete is elhelyezhet6.

b) Lak6funkcié esetén:

ba) a beépitettség max. mértéke 25%,
bb) a max. éplletmagassag 5,5 m, mellékrendeltetés( épiilet esetén 3,0 m.
| bc)  147egy telken legfeljebb 1 lakds létesithetd.

143 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviseld-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-tol
144 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. majus 11-to]

145 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-t6/

146 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos.: 2016. julius 20-tol

147 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/
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| 148

51.8

| (1) 149Az egyes épitési Ovezetbe sorolt telkekre vonatkozé beépitési paramétereket és az épuletekre
vonatkozo6 tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 4. pontja figyelembevételével kell alkalmazni.

(2) AVt— SZ-2 épitési 6vezet egyéb rendelkezései

a) Az Ovezet teriletén a telepliléskozponti teriileteken elhelyezhetd épiiletek és rendeltetések kozil
lakasok helyezheték el.

b) Az épliletek foldszintjén, ahol azok kozteriilethez kapcsolddnak, vagy kézhasznalat szamara
atadottak, lzletek, szolgaltaté rendeltetési egységek, mihelyek, irodak alakithaték ki, lakas nem
létesithetd.

¢) Kozteriiletre gépkocsi tarold - a teremgarazs bejarat kivételével - nem nyilhat.

d) Az épithet6 szintterilet legfeljebb 50 %-a lehet lakofunkcio.

e) Az elGirt legkisebb zoldfeliilet egyidejl betartasa mellett, lakdsonként legaldbb 50 m2 zoldfeliiletet
kell biztositani.

f) A kozterulettel hatarosan - beépitési koncepcié alapjan - 30 x 30 m-es, kdzhasznalatu teriilet
alakithat6 ki.

g) A funkciokhoz sziikséges gépkocsik legalabb 50 %-at épiletben ill. térszint alatt kell elhelyezni.

h) Tomor kerités nem létesithetd.

j) 150

_/) 151

k) Kozhaszndlatra megnyitott teriilet felett jarhaté zoldteté alakithatd ki.

/) 152

(3) AVt-SZ-3 épitési ovezet egyéb rendelkezései
a) Az 6vezet telkein a Vt jelli 6vezetek teriiletén altalanosan elhelyezhet6 épiiletek kozil csak lako,
kereskedelmi, vendéglato, szalladshely szolgaltatd épiletek és a park lizemeltetéséhez sziikséges
épitmények helyezhetdk el Gj épuletként.
b) Az el6kert mérete
ba) a Tanitd utca és Jozsef Attila utca felol min. 8,0 m
bb) a 4112 hrsz-a ut felél min. 4,0 m.
c) 153

3a) 154A VE-OSZ-1 épitési ovezet egyéb rendelkezései
a) Az ovezet telkein a Vt jelli 6vezetek teriletén altalanosan elhelyezheté épiiletek kozil csak lako,
kereskedelmi, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiletek és a park lizemeltetéséhez szilkséges
épitmények helyezhetd6k el Gj éplletként.
b) Az el6kert mérete
ba) a Tanité utca fel6l min. 8,0 m
bb) a 4112 hrsz-u Ut és a kozpark felél min. 4,0 m.
¢) Az épllet az oldalhatdron all6 épitési helyen belilil szabadonallé jelleggel is elhelyezhetd, mely
esetében az épitési helyen belll az oldalhatartél valé oldalsé tavolsag legalabb 3,0 méter.

148 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviseld-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-tol
149 Mddositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/

150 Hatalyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos. 2018. adprilis 1-t6/
151 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
152 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
153 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
154 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to]
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4) Vt-Z-1 o6vezet egyéb rendelkezései - (temetd melletti teriilet)
a) Az ovezet teriletén nem létesithetd:

aa)
ab)
ac)
ad)

k6zosségi szérakoztato épiilet,
lakéépiilet,

szallashely
vendéglatd rendeltetés.

(5) AVt-Z-2 - épitési 6vezet egyéb rendelkezései

a) A Pomazi Ut felé esé teruletrész telkeire vonatkozo rendelkezések:

aa)
ab)

ac)

ad)

ae)

af)

ag)

ah)

ai)

aj)

ak)
al)

legfeljebb két telek alakithaté ki a Pomazi at fel6li gépjarmiivel valé megkozelitéssel;

a meglévd pince épitményének megfelel6 szélességli és hosszlUsagu teriiletrészét a telek,
vagy az egyik telek részeként kell kialakitani;

a teriiletrészen lévd védelem alatt allé pince allagat veszélyeztetd épitmény nem létesithetd,
valamint azt eredményezé tereprendezés nem valdsithaté meg;

a Bokros utca és a Pomazi ut kozotti gyalogoskapcsolat biztositdsa érdekében - az
onkormanyzattal valé megdllapodas alapjan - 2,0 m széles kozhasznalatd teriiletsav
alakitando ki;

a gyalogos atvezetést és a pince feletti teriiletet egy egységként kezelve - annak allagat nem
veszélyeztetve - kertépitészeti eszkozokkel kell kialakitani, kertépitészeti épitmény,
koztargy, utcabutor és jatszoszer a pince felett elhelyezhetd;

az épiletek foldszintjein elsésorban kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglaté és egyéb
kozhasznalatd rendeltetés, piac, tovabba irodai, igazgatasi rendeltetés létesithetd;

a Pomazi ut feldli épiletbejarathoz viszonyitott foldszint feletti épitményszinteken
lakofunkcio is létesithetd, a lakasszam nem korlatozott;

155

a Pomazi ut feléli el6kertben piaci nyitvatartdsi idészakban hasznalt, arusitassal kapcsolatos
épitmény - tetd, vagy tetével egybeépitett arusitdéasztal - elhelyezése megengedett,
amennyiben az a felszini parkolast és az épiiletek 6sszképét nem zavarja;

a telek megkozelitését és elhagyasat szolgalé ©6nadllé egyiranyu be- és kihajté akkor is
létesithetd, ha csak egy telek keril kialakitasra a Pomazi Gt mellett;

a parkolas eléirt féréhelyeinek biztositasa felszini parkoléban is megoldhaté a telken beliil,

a terllet Pomazi ut felé esé (elSkerti) részét kbzhasznalat céljara atadott teriiletként lehet
kialakitani a 4.§ (3) bekezdés szerint

b) A Bokros utca meghosszabbitdsatél a Pomazi ut felé esé kozépsé teriiletrész telkeire vonatkozo
rendelkezések:

ba)

bb)
bc)

bd)
be)
bf)

bg)

bh)

nem létesithet6 piac, tovabbd 50 m2-t meghaladd brutté alapteriletli kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatoé rendeltetési egység;

nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis, hitéleti rendeltetés, valamint lakas létesithetd;

a megengedett lakdsszdm a telekméret 300-zal valé osztdsabdl adédé szamua lehet, a
kerekités szabalyai szerint;

lak6épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 6,0 méter;

156

a parkolas elGirt férGhelyeinek biztositasa felszini parkoléban is megoldhaté a telken
belil;

felszini parkolé az épiiletekkel 6sszhangban lévé tet6 alatt is kialakithatd az épitési helyen
belil;

a pince felszinén a gépjarmiivek hasznalatat kertépitészeti eszkozzel meg kell akadalyozni.

155 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6l
156 Hatadlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-t6/
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¢) A Bokros utca meghosszabbitdasa és az Erd6hat utca kozotti teriilet telkeire vonatkozé
rendelkezések:

ca) nem létesithet6 piac, tovdbbd 50 m2-t meghaladd brutté alapteriiletlii kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglaté rendeltetési egység;

cb) nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, hitéleti rendeltetés, valamint lakas létesithetd;

cC) a megengedett lakdsszam a telekméret 300-zal valé osztasabdél addéddé szamu lehet, a
kerekités szabalyai szerint;

cd) lak6épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 6,0 méter;

ce) 157

cf) a parkolas elGirt fér6helyeinek biztositasa felszini parkoléban is megoldhaté a telken beliil;

c9) felszini parkolé az épiiletekkel 6sszhangban 1évd tet6 alatt is kialakithaté az épitési helyen
belll.

d) A szabalyozasi terven jelolt
da) gyalogoskapcsolat ténye kotelezd, helye irdnyadd, kialakitdsa magdaniton vagy a 4.§ (3) b)
bekezdés szerinti kozhaszndlat céljara atadhaté teriileten torténhet.
db)  novénytelepitési sdvon belil burkolt felilet vagy kozmlivek vezetése legfeljebb 2 m
szélességl savot vehet 6sszességében igénybe.
e) Az a) pont szerinti (Pomazi Ut menti) terilet parkolasi igényei - a lakasok parkoldigénye kivételével
- a telekhatartél mért 150 m-en belul kialakitott kéztertileti parkoldban is biztosithatok, az
onkormanyzattal valé megallapodas alapjan.

| 158

52.8§

| (1) 159Az egyes épitési ovezetbe sorolt telkekre vonatkozd beépitési paramétereket és az épiletekre
vonatkozo tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 4. pontja figyelembevételével kell alkalmazni.

| (1a) 160Vt-LF-1, Vt-LF-2, Vt—-LF-3 6vezet teriiletén az atalakulas eltt allé korabbi ipari,
raktarozasi terileten
a) a 48.8 (5) bekezdés b) pontjdban szerepld tevékenység céljara uj éplilet nem létesithetd, de a R.
hatalybalépése elétt mar meglévé épiiletben és a kozvetleniil hozzatartozo és hasznalt teriileten a
tevékenység a teriilet teljes atépiiléséig folytathaté és meglévé épiilet ilyen célra bévithetd, tovabba
b)a 48.8§ (5) bekezdés e)-f) pontjdban szereplé hasznalat az a) pont szerinti tevékenység folytatasa
esetén megengedett.

2) A Vt-LF-1 épitési ovezet egyéb rendelkezései
a) A telepliléskozponti teriileteken elhelyezhetd épiiletek koziil elsésorban irodai jelleg(, valamint

b) Az egyes létesitményekhez tartozéan 2-2 db szolgdlati lakas |étesithetd, elsédlegesen a fé
rendeltetés(i épiletekben, vagy 6ndllé épiiletben.

(3) A Vt-LF-2 épitési ovezet egyéb rendelkezései
Az Ovezet terlletén a teleplléskézponti teriileteken elhelyezhetd épiiletek koziil elsésorban oktatasi-

helyezheték el.

157 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
158 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(IV.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-tol
159 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-td]

160 Bejktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/

51



(4) A Vt-LF-3 épitési ovezet egyéb rendelkezései

a) Az 6vezet teriiletén a teleplléskozponti teriileteken elhelyezhet6 épiiletek kozil elsésorban irodai
jellegl és kereskedelmi, szolgaltaté funkciéju, oktatdsi és kulturalis épiilet, tovabba nem zavaré
hatdsu egyéb gazdasagi épitmény helyezhet6 el.

b) A meglévé éplletek a helyikon atalakithaték, felGjithatok, de tomegmeéretiik, épliletmagassaguk
csak az ovezeti eldirasok figyelembevételével valtoztathaté meg, és bdvitésiik csak az épitési
helyen belil térténhet.

¢) Az épitési helyen kivul esé 6ndllo épiilet vagy épiiletrész nem bdvithetd, jokarbantartasi munkan
kival atalakitds nem végezheté.

d) A Szabalyozasi Terven feltiintetett csarnoképiilet megtarthaté, részben bonthaté, vagy teljes
mértékben lebonthaté.

e) A Szabalyozasi Terven kijel6lt, jelenleg a csarnok altal elfoglalt Z-Kp teriilet bontassal valé
terlletbiztositasdig a nagycsarnok épiileten csak fenntartasi munkak, és olyan jellegti
beavatkozasok végezhet6k, amik nem az épilet nagytavlati megmaradasat szolgaljak.

f) A csarnoknak az épitési dvezeten, illetéleg szabalyozasi vonalon kivili teljes bontdsa esetén a
visszamarado épiiletrészre vonatkozoé beépitési mérték elérheti a 100 %-ot amennyiben
egyidejlileg a csarnoktél északnyugatra esé Z-KP zoldterilet kialakitasra kerul.

g) A szabdlyozasi terven jelolt volt kazanhaz kéménye - egyedi értéke miatt - megtartandé.

(5) A Vt-LF-4 épitési ovezet egyéb rendelkezései
a) Az dvezet teriiletén a kialakult allapot tarthat6 fenn. Tovabbi fejlesztés, épités, bdvités tilos. A
beépitési paraméterek tovabb nem novelhetdk.
b) Az 6vezetben csak a lakofunkcidhoz tartozé kiegészité zoldfeliletek Iétesithetdk és kézmd
miitargyak helyezheték el.
¢) A terllet miikodéséhez tartozé személygépkocsi parkolékat, amennyiben azok a telken beliil nem
megvaldsithatdk, Ugy azt maximum 100 m-en beliil kell biztositani.

161

53.8

| (1) 162Az egyes épitési ovezetbe sorolt telkekre vonatkozd beépitési paramétereket és az épiletekre
vonatkoz6 tovdbbi rendelkezéseket az 5. melléklet 4. pontja figyelembevételével kell alkalmazni.

20 AVt-TF-1 épitési ovezet egyéb rendelkezései
a) Az 6vezet teriilete a telepuléskoézponti teriileteken elhelyezhetd épiiletek kozil elsésorban irodai
beépitési méddal.
b) A meglévé éplletek, épiletrészek a helytkon atalakithatok, feldjithatok.
c) 163
d) 164
e) 165

(3) A Vt-TF-2 épitési ovezet egyéb rendelkezései
A telepiiléskozponti teriileteken létesithetd rendeltetések kozil a lakdsokon kiviil elsésorban irodai
jellegli és kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés létesithetd.

(4) 166A Vt=T—=1 épitési ovezet egyéb rendelkezései

161 Hatdlyon kiviil helyezte. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos.: 2019. mdjus 11-td/

162 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/

163 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
164 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-t6/
165 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
166 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/
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a) Az ovezet teriilete a telepiiléskozponti teriileteken elhelyezhetd épiiletek mellett a telepiilés
Uzemeltetését is szolgdlo épiiletek elhelyezését szolgalja
b) A meglévé épiletek, épiiletrészek a helyiikon atalakithatdk, feldjithatok.

(5) 167A Vt—G épitési ovezet egyéb rendelkezései
a) Az 6vezet teriilete a telepliléskozponti teriileten meglévé gardzsépiilet elhelyezését szolgalja.
b) Az dvezetben mas rendeltetésd épiilet nem létesithetd, a meglévd garazsépilet rendeltetési mddja
nem valtoztathatd meg.
¢) Uj épiilet nem létesitheté a meglévé épiilet elbontasa esetén sem.

167 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. madjus 11-té/
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(M

(2)

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK ALTALANOS ELGIRASAI

- Gksz EPITESI OVEZETEK - RENDELTETESERE VONATKOZO ELOIRASOK
54.§

A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban kornyezetre jelentés hatdst nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

A teriileten lakoéépiilet nem létesithetd, a hasznalé és a személyzet szamdra szolgalé lakas
kialakithaté.

FG6 rendeltetési éplilet:

a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi céli rendeltetés, tovabba

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) kozhasznalatu,

d)irodai,

e) vendéglato,

f) parkolo

rendeltetés, valamint kivételesen - ha az els6dleges gazdasagi rendeltetéstél nem igényel
védétavolsagot -

g) konferencia kézpont,

h) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséguigyi, szocialis,

) kozosségi szérakoztato,

J) szallas jellegd,

k) sport,

rendeltetés céljara létesithet§, amennyiben az épitési dvezeti el6iras masként nem rendelkezik.

A f6- és a mellék rendeltetés(i épuletekre vonatkozé k6zos szabalyok, amennyiben az épitési dvezeti
eléiras masként nem rendelkezik:
a) férendeltetési épiilet
aa) Uzemanyag tolté allomas csak akkor, ha a telek a féuthalézatrol kozvetlendl
megkozelithet6 és lakoéteriilettel nem hatdros, illetve ha az 6vezeti elGirds lehetévé
teszi, nem tiltja
ab) telkenként legfeljebb egy lakas a férendeltetési épiiletben a tulajdonos vagy a
haszndld szamara, ahol az épitési ovezet lehetévé teszi, de 6ndll6 lakdépiilet nem
[étesithetd
b) mellékrendeltetésl épliletként az egyes gazdasagi egységekhez tartozé ellen6rzé és porta épiilet
az épitési helyen kivill is elhelyezheté

A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhaszndlasi egység az aldbbi ovezetekre tagozodik
a) Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletek épitési ovezetei a 11-es Uttdl nyugatra

aa)  Gksz-1 gazdasagi terulet
ab)  Gksz-2 gazdasagi terulet
ac)  Gksz-3 gazdasagi terilet
ad)  Gksz-4 gazdasagi terilet
ae)  Gksz-5 gazdasagi terilet

b) Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek épitési 6vezetei a 11-es uttdl keletre
ba) Gksz-Lu-6 gazdasagi teriilet
bb)  Gksz-lLu-7  gazdasagi terulet
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(6)
@)

168

55.8

Amennyiben miiszaki vagy egyéb akadalya nincs, a telkek egyes hatarvonalai toréspont nélkiiliek
legyenek.

Tobb eltér6 férendeltetést magdba foglalé épilet elhelyezéséhez beépitési koncepciéo készitése
javasolt.

169

170

helyezheté el, kivéve a kovetkezGbket:,

a) portaépiilet max. 20 m?2 bruttd alapterilettel,

b) es6védo teté max. 30 m2 bruttd alapterilettel,

¢) telefonfiilke,

d) épitett traféhaz max. 20 m2 brutté alapteriilettel,

e)17

f) kozmlipotlé berendezés,

amennyiben jellegiik és kialakitasuk a féépiilethez igazodik.

A kotelez6 novénytelepités savjaban beépités illetGleg terepszint alatti beépités nem létesithetd.

A zoldfellletek kialakitasa soran:
a) Zoldfeliileteket lehetbleg 6sszefiiggben, nagyobb teriileteken illetve a telekhatarok mentén kell
kialakitani, a teriilet tagolasa érdekében,
b) A teriilet zoldfeluleteinek kialakitdsa soran azok 6ntd6zésének mdlszaki megoldasarél gondoskodni
kell, melynek érdekében ont6z6haldzat létesitése javasolt.
¢) Nem szamithaté be a zoldfelilet mértékébe a gyephézagos, vagy gyeprdcsos burkolat.
d) A novényzet kialakitdsa
da) A novények killtetését, azok fajtdit az egyéb kertépitészeti elemekkel és a telek
burkolati elrendezésével egyltt kertépitészeti tervben kell meghatarozni.
db) A telken atlagosan 200 m2-enként 1 db elénevelt, kétszer iskoldzott, nagy
lombkoronat néveld, 6shonos fa telepitendd.
dc) Az oldal- és hatsokertben fasor telepitendé a telekhatarok mentén.
dd) A hatsokertben, illetve a kotelez6 novénytelepités helyén, 25 m2-enként kell 1db
elénevelt fat dltetni, cserjékkel vegyesen.
de) A Szabalyozasi Terven jelolt védésavot egységes terv alapjan kell kialakitani, a 11 sz.
féut teljes hosszan.
df) A zoldfeluletbe beszamithaté a novényzettel belltetett td, a vizfelllet 25%-aval.172
e) A parkolok kialakitasa
ea) A kotelezé novénytelepités helyén parkold és gépjarmi szamara kozlekedési felilet
nem alakithato ki.
eb) A parkolofelulet arnyékolasat egységes fafaju fasitdssal (magas torzsi, lombhullato)
kell biztositani. A parkolokba 4 parkoldhelyenként legalabb egy, elénevelt, kétszer
iskolazott, min.10 cm torzsatmérdjd éshonos fat kell Gltetni az tlteté savban.
ec) A terepszintet a természetes, ill. a kapcsolédo terepszinthez képest max. 50 cm-rel
lehet az épililethez kapcsolodé részeken megvaltoztatni.173

168 Hatdlyon kiviil helyezte. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos.: 2019. mdjus 11-td/

169 Hatadlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos. 2018. adprilis 1-t6/
170 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-t6/
171 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
172 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos: 2016. julius 20-tol
173 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos. 2016. julius 20-tol
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56.8

175Az egyes épitési Ovezetbe sorolt telkekre vonatkoz6 beépitési paramétereket és az épiletekre
vonatkozo6 tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 5. pontja figyelembevételével kell alkalmazni.

A GKSZ-1 épitési ovezet egyéb rendelkezései

a) A telekhataron mérhet6, a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi terileten keletkez6 kdrnyezeti
terhelés mértéke nem haladhatja meg a szomszédos teriileteken megengedett terhelési szint
mértékét.

b) A teriileten izemanyagtolt6 és egyéb k6zosségi szorakoztatdsi épiilet nem alakithaté ki.

A Gksz-2 épitési dvezet egyéb rendelkezései

a) A hatarértéknek nem megfelel6 épiilet esetén a zaj elleni védekezés passziv védelemmel
biztositandé.

b) A telken 5000 m? telekrészenként csak egy darab férendeltetési épiilet [étesithetd.

¢) Az 6vezetben lakas nem létesithetd.

d) Az utcai homlokzatmagassag kivételével az oldalhomlokzatok F/L értéke egyenként sem lehet 6,0
m-nél magasabb.

e) 176A telekalakitas és az épiilet elhelyezése soran figyelembe kell venni a korabbi ipari
kozmlivezetékek (ipari-vizvezeték) nyomvonalat. A telken dtmend, kivaltasra nem kerilé
vizvezeték tengelyvonalatél épulet csak 3 m-nél tavolabb épithet6. A nyomvonal pontos helyét
kozmdfeltarassal kell megallapitani.

A Gksz-3 és a Gksz-4 épitési svezet egyéb rendelkezései

a) A 25 m-es hatsokertben legalabb 20 m-es kételezé védé zoldsav alakitandé ki.
kapcsolédoéan, vagy egységes telepitési elv szerint.

c) 177

d) A telekalakitas és épitési helyek kijeldlése soran figyelembe kell venni a korabbi ipari
kozmlivezetékek (ipari-vizvezeték) nyomvonalat. A telken dtmend, kivaltasra nem kerilé
vizvezeték tengelyvonalatél épiilet csak 3 m-nél tavolabb épithetd.

e)178

A Gksz-5 épitési dvezet egyéb rendelkezései
a) A hatarértéknek nem megfeleld épiilet esetén a zaj elleni védekezés passziv védelemmel
biztositandé.
b) A 2920 hrsz feltaré at fel6li telekszélesség min. 50 m.
¢) 5000 m2 telekrészenként csak egy darab fé rendeltetésd épiilet Iétesithetd.
d) Az 6vezetben lakds nem alakithaté ki.
e) Az éplletre vonatkozo6 kilonleges rendelkezések
ea) Egy épllet brutté alapterilete legfeljebb 6500 m2 lehet.
eb) 179
ec) Féhomlokzat (a 11. at fel6li) magassdga maximum 8,5 m, a homlokzatszakasz
kiemelése a homlokzati hossz maximum 1/3-ban maximum 10,0 m magas lehet.
ed) A telek beépithetd teriiletének legfeljebb 30%-at kitevé bruttd alapteriletd épulet(ek)
esetén az egyes épiletek épiiletmagassaga 8,5 m lehet.
ee) 180

174 Hatdlyon kiviil helyezte. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(IV.26) rendelettel. Hatdlyos.: 2019. mdjus 11-td/

175 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/

176 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I1l.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. aprilis 1-t6/

177 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6l
178 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
179 Hatalyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos. 2018. adprilis 1-t6/
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f) A kotelezé névénytelepitést egységes terv alapjan kell kialakitani a 11 sz. féut teljes hosszan.

g) 181

h) 182

) A telekalakitds és épitési helyek kijelolése soran figyelembe kell venni a korabbi ipari
kozmlvezetékek (ipari-vizvezeték) nyomvonalat. A telken atmend, kivaltasra nem kerilé
vizvezeték tengelyvonalatél épilet csak 3 m-nél tavolabb épithet6. A nyomvonal pontos helyét
kozmudfeltarassal kell megallapitani.

| 183

57.§

| (1) 184Az egyes épitési dvezetbe sorolt telkekre vonatkozé beépitési paramétereket és az épiletekre,
keritésekre vonatkozd tovdbbi rendelkezéseket az 5. melléklet 5. pontja figyelembevételével kell
alkalmazni.

2) A Gksz-Lu-6 épitési ovezet egyéb rendelkezései

a) Az dvezetben lakas nem létesithetd.

b) Az el6kert mérete minimum 15 m, kivéve a 11 sz. it mellett, ahol 30 m.

¢) Az ovezet teriiletén elhelyezhetd lizemanyagto6lté és arusitas, vagy drubemutatét szolgdld sator a
szabdlyozason abrazoltak és a kovetkezG6k szerint:

ca) Max. 2 db, max.20 m? alapteriilet(i mellékfunkciéju épilet helyezhetd el.

cb) A véddtetS parkanymagassdga: max. 5,5 m.

cc) Ideiglenes arusitashoz (pl. karacsonyi vasar) hasznalt sator (bruttd) alapteriilete max.
600 m?2, gerincmagassaga max. 6,0 m lehet.

d) A teriileten a maximalis épiiletmagassagnal magasabb kiilonallé épitmény nem helyezhetd el.

e) 185A homlokzat egyetlen pontja sem haladhatja meg az épiiletmagassag + 2,5 méter értékét,
kivétel az lizemeltetéshez sziikséges technolégiai berendezések miiszakilag sziikséges mérete (pl.
kémény, szell6zG6kiirtd, stb.).

f A 11 sz. at és a Luppa-szigeti Ut melletti terepplasztikaként és véddsavként kialakitott domb nem
bonthato el.

g) 186

h) 187

i) 188A telekhataron létesitendd kerités 1,80 m magas lehet.

_/) 189

k) 190

(3) A Gksz-Lu-7 épitési ovezet egyéb rendelkezései
a) Az dvezetben lakas nem létesithetd.
b)A 11 sz. Gt melletti ndvénytelepitési sdvban Uj funkcid elhelyezése esetén sziikségessé vald
zajvéd6é domb mérete legalabb 3 m, legfeljebb 5,0 m.
¢) 3000 m2-nél nagyobb egybefiiggé lapostetét - az épiilet szerkezeti feldjitdsa sordn - legalabb
felében extenziv tet6kertként kell kialakitani és fenntartani.
d) A 11-es Ut és a Luppa-szigti ut fel6l az egy homlokzat magassaga legfeljebb 10 m lehet.

180 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (1ll.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
181 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
182 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
183 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(IV.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-tol
184 Mddositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/

185 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (I1l.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. aprilis 1-tol

186 Hatadlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos. 2018. adprilis 1-t6/
187 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
188 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I11.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/

189 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
190 Hatalyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos. 2018. adprilis 1-t6/
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e) 191
f) 192A telekhataron létesitendd kerités 1,80 m magas lehet.
g) 193

191 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
192 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I11.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
193 Hatdlyon kiviil helyezte.: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-to/
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UDULOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

- U - EPITESI OVEZETEK -
Altaldnos el6irasok a Duna-parti tidiil6teriiletekre vonatkozéan

58.8

(1) A uduléteruletek teriletfelhasznaldsi egység az alabbi 6vezetekre tagozédik:
a) hétvégihdazas ovezetbe sorolt teriiletek épitési dvezetei

aa) Uh Hétvégi hazas teriilet 6vezete - arviztél mentett oldalon
ab) Uh-H Hétvégi hazas teriilet 6vezete - hullamtéri oldalon
ac) Uh-Lu Hétvégi hazas teriilet 6vezete - Luppa-szigeten

b) udlléhazas 6vezetbe sorolt teriiletek épitési dvezetei
ba) Ui Udul8hazas teriilet évezete - arvizt§l mentett oldalon
bb)  UOu-H-1 Udiléhazas teriilet évezete - hullamtéri oldalon
bc) Ou-H-2 Udiléhazas teriilet évezete - hullamtéri oldalon

(2) FO6 rendeltetésti épulet:
a) elsédlegesen dulési céla rendeltetés,
tovabba az dilési rendeltetés kiszolgalasa céljabol
b) az idulGi kor ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, egészségigyi
rendeltetés, valamint a terilet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavard hatasu
¢) szallas jellegli - csak az erre a célra kijel6lt 6vezetben,
d)vendéglato,
e) sport,
rendeltetés céljara létesithet6, amennyiben az épitési dvezeti el6iras masként nem rendelkezik..

(3) A fé- és a mellék rendeltetési épliletekre vonatkozé kézos szabalyok, amennyiben az épitési dvezeti
eléiras masként nem rendelkezik:
a) férendeltetésd épiilet elGirasai:
aa) elsédlegesen ldilééplletek, vagy hétvégi hazak létesithet6k, melyek telkenkénti
szamat az Ovezet hatdrozza meg
ab) lakéhaz, vagy lakas, nem létesithetd, és
ac)  meglévé éplilet rendeltetése sem alakithaté at lakas céljara,
ad) szdllashely-szolgdltato rendeltetési épilet csak az arra kijelolt ovezetben épithetd;
b) mellékrendeltetésd épiilet nem létesithetd.

(9) A melléképitményekre vonatkozo6 kozos szabalyok:
a) nem helyezhetd el
aa) k6zmlipétld - az alternativ energia alkalmazasa kivételével -, és kivéve ahol az
Ovezet lehetévé teszi
ab)  arnyékszék,
ac)  €épitménynek min8suld kirakatszekrény,
ad) husfistol6, jégverem, zoldségverem,
ae) allatol, allatkifuto,
af) tragyatdrold, gazdasagi céllal létesitett komposztald,
ag) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
ah) aterepcsatlakozast6l mért 3,5 m-nél magasabb: épitménynek mindsil6 zaszlotarto oszlop,
antenna, tavkozlési épitmény és szélkerék;
b) 194,

194 Hatadlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos. 2018. adprilis 1-t6/
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(10) Az Ovezetek teriletén a kereskedelmi és szolgaltaté tevékenység és az azzal jaré gépjarmi vagy
tehergépjarmd forgalom nem lehet zavard hatassal az alaprendeltetésre, tovabba az udilést zavaré
funkciok szamara épiletet létesiteni tilos.

(11) Az uduléteriilet arvizvédelmi toltéssel nem mentett oldalan a nagyvizi mederre vonatkozoé

jogszabdlyokban foglaltak mellet a 7.§ el6irasait is figyelembe kell venni.

(12) A kotelezéen eldirt legnagyobb megengedett épiiletmagassag szdmitdsa az udilSteriilet nagyvizi
meder hullamtéri teriiletén és a Luppa-szigeten
a) meglévd, nem labakra allitott épilet épliletmagassagi szamitdsahoz a sziikséges méreteket a
csatlakozé terepszinttél kell mérni,
b) az épilet magassagara vonatkozé értékeit minden homlokzatnal kilon- kilén be kell tartani.

(13) 195

(14) A kotelez6en kialakitando zoldfelulet minden megkezdett 120 m2-e utan 1 db lombhullaté, éshonos,
nagy lombkoronat novelé fa lltetésérdl és nevelésérél kell gondoskodni.

196 197

59.§

(1) 198Az egyes épitési Ovezetbe sorolt telkekre a vonatkozé beépitési paramétereket és az épiiletekre
vonatkoz6 tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 6. pontja figyelembevételével kell alkalmazni.'o

(2) Uh hétvégi hazas épitési ovezet egyéb rendelkezései

a) Az arvizvédelmi t6ltés mentett teriletén legfeljebb két tiduléegységes tduléépililetek helyezhet6k
el.

b) Telkenként csak egy épiilet létesilhet, mellékrendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

¢) Az uduléépiilet bruttd szintteriiletének legfeljebb 40 %-4aban kereskedelmi, vendéglaté egység is
elhelyezheté.

Az épitési hely eltérd rendelkezései:
ca) El6kert mérete min. 3,0 m, kivéve a 16 m-nél rovidebb mélységi telkeket, melyek
esetében az el6kert legkisebb mérete 2,0 m.
cb) A hatsékert mérete min. 6,0 m, kivéve a 20 m-nél révidebb mélységil telkeket,
melyek esetében a hatsokert min. 3,0 m-re csokkenthetd.
co) Az oldalkert mérete min. 3,0 m.
cd) Szomszédos telek épiiletéhez az ikres csatlakozas megengedett.

d) A koziizemi szennyvizelvezetés megvaldsitasaig, ahol zart szennyviztarolé létesiilt, a meglévé
épiilet bévithetd, de Gj 6néllé rendeltetési egység nem létesithetd. Uj éplilet a 14.§ (1)-(3)
bekezdése figyelembevételével létesithetd.

e) 200

f) 201

195 Hatalyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos. 2018. adprilis 1-t6/
196 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (I1l.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. aprilis 1-tol

197 Hatdlyon kiviil helyezte. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos. 2019. mdjus 11-td/

198 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-td]

199 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos: 2016. julius 20-tol

200 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I11.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
201 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. aprilis 1-tol
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3) Uh-H hétvégi hdzas épitési 6vezet egyéb - a 7.§ -ban meghatdrozottakon tuli - rendelkezései

a) Az arvizvédelmi toltés nem mentett oldalan Iévé hullamtérben, a teriiletet felhasznalni

aa) atulajdonos, az épittet6 vagy a hasznald sajat kockazatara,
ab)  kornyezetvédelmi, természetvédelmi és a kulturdlis orokségvédelmi elGirasok
betartasaval és
ac)  az arvizek levezetésének akaddlyozasa nélkiil
szabad.

b) Az arvizt6l nem bevédett nagyvizi meder haszndlata szempontjabol a vonatkozé jogszabaly
szerinti, csak a vizek hasznalataval kozvetleniil 6sszefliggé épitmények kérében a vizisportot, a
horgdszatot szolgald olyan épiiletek és épitmények létesithet6k, melyek k6zosségi célokat
szolgalnak. Ennek megfeleléen

ba) horgasztanya,

bb) csdénaktarold, valamint

bc) kozosségi céli vizisportot vagy horgdszatot szolgald egyéb épiilet, klubhaz.
létesithetS. A nagyvizi mederkezelési terv hidnyaban csak akkor létesithet6 épulet, amennyiben az
onkormanyzat ideiglenes védémd kiépitésével az épitmény arviz elleni védelmét biztositani tudja.

¢) A bc) pont szerinti éplleten beliil a f6 rendeltetés kiszolgaldsara vendéglatd egység és legfeljebb a
szintterilet 50%-aban szallasféréhely is kialakithato.

d) Meglévé hétvégi haz, vagy udiléépiilet 6vezeti paramétereknek megfelelé bévitése megengedett,
de lakéépiilet Uj lakérendeltetési egységgel nem bévithetd.

e) A meglévé és kialakultnak tekinthetd, jellemz6en mar beépiilt tombokben 1évé Gj hétvégi haz akkor
létesithetd, ha

ea) a telek legalabb két szomszédos telke is mar hétvégi hazzal, vagy egyéb megengedett
rendeltetés(i épiilettel beépiilt,

eb) atelek szennyvizelvezetése kozcsatornaval megoldott,

ec)  beépitési mértéke nem haladhatja meg a 10%-ot,

ed) zoldfellileti aranya legaldbb 70%,

ee) a tulajdonos, vagy épitteté tudomasul veszi, hogy arvizkadr esetén semminemd -
kartalanitas nem illeti - ide nem értve a sajat karbiztositas eseteit.

f) Telkenként csak egy épilet létestilhet, mellékrendeltetésii éplilet nem helyezheté el.

g) A 800 m2 feletti telekrészre szamitott beépitési mérték max. 7,5% lehet.

h) Terepszint alatti beépités tilos.

) A koziizemi szennyvizelvezetés megvaldsitdsaig a teriileten engedéllyel épiilt meglévd épiileteken
csak allagmegévasi és hészigetelési munka végezhetd. Az allagmegdvasi munka végzésére csak
olyan mértékig keriilhet sor, amig az nem jar az épiilet tomegndvelésével, rendeltetésének
megvaltoztatasdaval, illetve (j vizes helyiség kialakitasaval.

_/) 202

k) 203Uj épiilet az arvizvédelem biztositasa és akadaly nélkiili lefolydsa érdekében csak labakra
allitottan létesithetd, a labak kozoétti min. 1,7 m-es belmagassagu blvoétér nem épitheté be.

4) Uh-Lu hétvégi hazas épitési ovezet egyéb rendelkezései

a) A nagyvizi meder nem mentett teriiletén a vizisportot és a horgaszatot szolgalé épiiletek
létesithet6k. A nagyvizi mederkezelési terv hidnydban csak akkor létesitheté épiilet, amennyiben
az 6nkormanyzat ideiglenes védémd kiépitésével az épitmény arviz elleni védelmét biztositani
tudja.

b) A teriileten Gduléhazas / hétvégihazas beépitéssel kialakult épiiletek megtarthatok, atépitheték az
Ovezeti el6irasok betartasa mellett.

¢) A beépités modja oldalhataron allé, de az épitési helyen beliil szabadonallé jelleggel is
elhelyezhet6 az épilet, mely esetben legalabb 3,0 m-es tavolsagot kell tartani a telekhatartdl

d) Egy telken csak egy épiilet allhat.

202 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I1l.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
203 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I11.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6]
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e) Az éplletek magassagi méreteinél a kovetkezdbket kell betartani
ea) 204A hasznalati szint padlészintjét a mértékadé arvizszint (MASZ)+0,5 m
magassdagban kell kialakitani.
| eb) 205Az épllet lapostetés tetészerkezetének legnagyobb magassaga a legnagyobb
vizszint (MASZ) +4,0 m lehet.
ec) Az épilet magassagara vonatkozo értékeket minden homlokzatnal kilon-kilén be
kell tartani.

f) Terepszint alatti beépités tilos.

g) 206()j épiilet az arvizvédelem biztositasa és akadaly nélkili lefolydsa érdekében csak labakra
allitottan létesithetd, a labak kozotti min. 1,7 m-es belmagassaga buvotér nem épithetd be.

h) Nyulvanyos telekkel szomszédos, 12 m-nél keskenyebb telek esetében - amennyiben az épiletek
kozotti telepitési tdvolsag betarthatd -, az épiilet a teleknydlvany hataratél 1,0 m-es tavolsagban is
elhelyezheté.

| ) 207A Duna feldli telekhatartél az épitési hatarvonal tavolsaga 10 méter, kivéve
ia) ha a szomszédos telken 1évé épliletek Duna felé es6 homlokzatai 10 méternél kisebb
tavolsagra esnek, mely esetben ezen sajatossagok figyelembevételével legfeljebb 5,0
méterre lehet, tovabba
ib) ha meglévé épiilet Duna fel6li homlokzati vonalanak tavolsaga a telekhatartél 10
méternél kisebb, akkor az épiilet a homlokzati vonalaban bévithetd, de a Duna felé a

tavolsag nem csokkenhet.
| 208

60.8

| (1) 209Az egyes épitési Ovezetbe sorolt telkekre a vonatkoz6 beépitési paramétereket és az épuletekre,
keritésekre vonatkozd tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 6. pontja figyelembevételével kell
alkalmazni.

2) Uil Udalshazas épitési ovezet egyéb rendelkezései

a) Az arvizvédelmi t6ltés mentett teriiletén az dvezetben elhelyezheté:
aa) uduléépilet, udulstabor,
ab)  kiskereskedelmi és szolgaltato épitmény,
ac) szallasépiilet,
ad)  sport és rekredcids jellegli épitmény és
ae) egyéb kozosségi szoérakoztatéd épiilet.

b) Telkenként tobb épilet helyezhetd el.

c) 210

d)211Epiiletek kialakitasa:
da) Az épuletldbazat legalabb 0,35 m magas legyen a mindenkori jardatétél szamitva.

db) 212
dc) 213
dd) 214

de) A homlokzat egyetlen pontja sem lehet 7,5 m-nél magasabb, kivétel az
lizemeltetéshez sziikséges technoldgiai berendezések miszakilag szikséges mérete
(pl. kémény, szell6zG6kiirtd, stb.).

204 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-td/

205 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/

206 Modositotta. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol

207 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-t6/

208 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(IV.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-tol
209 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos. 2019. majus 11-to/

210 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol

211 Médositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (Il.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1—-tO/

212 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (I1l.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
213 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
214 Hatdlyon kiviil helyezte.: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
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e) 215A telek zoldfelliletének teriiletébe a gyephézagos burkolat, gyepracs nem szamithaté be.

f) Epuletet elhelyezni csak teljes kozm(vel ellatott telken szabad. Ko6zm(ip6tlé berendezés még
ideiglenesen sem alkalmazhaté.

g) Az dvezet terilete a védmi labatél szamitott és a Szabdlyozasi Terven jel6lt 110 m-es sdvban
fakadovizes teriiletnek szamit, melyre a vonatkozé jogszabalyok rendelkezéseit figyelembe kell
venni.

h) A teriileten a talajviz mértékadé szintje a terepszinttel megegyezd, ezért pince csak viznyomas
elleni szigeteléssel késziilhet.

3) Uii-H-1 &s Uli-H-2 Udulshazas épitési ovezet egyéb rendelkezései
a) A arvizvédelmi t6ltés nem mentett oldalan Iévé hullamtérben a teriiletet felhasznalni
aa) atulajdonos, az épittet6 vagy a hasznalé sajat kockazatara,
ab)  kornyezetvédelmi, természetvédelmi és a kulturdlis o6rokségvédelmi elSirdsok
betartasaval és
ac)  az arvizek levezetésének akadalyozasa nélkil
szabad.

b) Az arvizt6l nem bevédett nagyvizi meder haszndlata szempontjabol a vonatkozé jogszabaly
szerinti, csak a vizek hasznalataval kozvetleniil 6sszefliggé épitmények koérében a vizisportot, a
horgdaszatot szolgalé olyan épiletek és épitmények létesithet6k, melyek k6zosségi célokat
szolgalnak. Ennek megfeleléen:

ba) horgasztanya,
bb) csdénaktarold, valamint
bc) kozosségi céli vizi sportot vagy horgaszatot szolgalo egyéb épiilet, klubhaz
létesithetS. A nagyvizi mederkezelési terv hidnyaban csak akkor létesithet6 épilet, amennyiben az
onkormanyzat ideiglenes védémii kiépitésével az épitmény arviz elleni védelmét biztositani tudja.
¢) Meglévd hétvégi haz, vagy udiil6épilet az 6vezeti paramétereknek megfelel§ bévitése
megengedett, de lakdépilet Gj lakérendeltetési egységgel nem bdévithetd.

d) Telkenként csak egy épiilet létesiilhet, mellékrendeltetésd épiilet nem helyezheté el.

e) A bc) pont szerinti éplleten beliil a f6 rendeltetés kiszolgaldsara vendéglatd egység és legfeljebb a
szintteriilet 50%-aban szallasféréhely is kialakithaté.

f) A kozlizemi szennyvizelvezetés megvalésitasdig a terileten engedéllyel épiilt meglévé épiileteken
csak allagmegévasi munka végezhets. Az allagmegovasi munka végzésére csak olyan mértékig
keriilhet sor, amig az nem jar az épulet tomegnovelésével, rendeltetésének megvaltoztatasaval,
illetve Uj vizes helyiség kialakitasaval.

g) 216

h) 217 Uj épiilet az arvizvédelem biztositasa és akadaly nélkiili lefolydsa érdekében csak labakra
dllitottan létesithetd, a labak kozotti min. 1,7 m-es belmagassagu buvotér nem épithetd be.

215 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (II.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. aprilis 1-tol
216 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I11.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
217 Modositotta. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (. 31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-to/
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KOLONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

- K EPITESI OVEZETEK RENDELTETESERE VONATKOZO ELOIRASOK -
61.§

(1) A kulonleges teriletbe azok a teriletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezenddé épitmények
kiulonlegessége miatt a telepllés mas beépitésre szant Ovezeteitél eltérnek, és amelyeken az
elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a koérnyezetiikre, vagy a
kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek.

(2) Az Ovezetek teriletén rendeltetésiik alapjan elhelyezheté férendeltetésli és mellékrendeltetésd
épuleteket, az elhelyezheté6 melléképitmények korét, valamint a kizart rendeltetéseket az épitési
ovezetek hatarozzak meg.

(3) A kulonleges teriiletek céljat és haszndlatuk fajtajat, a beépitési eldirasait a 62-67.8-0k rogzitik. A
beépitésre szant kilonleges teriletek teriletfelhasznaldsi egység az alabbi 6vezetekre tagozédik
a) kulonleges beépitésre szant kereskedelmi rendeltetésii teriletek épitési Gvezete

aa) Kker-O Omszk-t6 kornyéki kiilénleges beépitésre szdnt kereskedelmi teriilet’™
b) kiilénleges beépitésre szant rekreacids rendeltetés(i teriletek épitési dvezetei

ba) Kr-0-1 Omszk-to kornyéki kiilénleges beépitésre szdnt rekredcios teriilet?’9

bb) Kr-0-2 Omszk-to kornyéki kiilénleges beépitésre szdnt rekredcios tertilet?20
¢) kilonleges beépitésre szant intézményi teriletek épitési vezetei

ca) Ki-Mp-1 Kilonleges beépitésre szant intézményteriilet a Majdan-patak mellett

cb)  Ki-Lu-1 Kilonleges beépitésre szant intézményterilet a Luppa-szigeti it mellett

c0) Ki-Lu-2 Kilonleges beépitésre szant intézményteriilet a Luppa- szigeti it mellett
d) kilénleges beépitésre szant rekreacids teriiletek a Luppa-to6 térségében épitési dvezetei

da)  Kr-Lu-1 Kiilonleges beépitésre szant rekredcids teriilet a Luppa-té térségében

e) kiillonleges beépitésre szant sport terliletek a Lupa t6 térségében épitési dvezetei
ea) Ksp-Lu-1 Kilonleges beépitésre szant sportteriilet a Luppa-té térségében
f) kilénleges beépitésre szant varosiizemeltetési teriiletek épitési ovezetei

fa) Kt Kiulénleges beépitésre szant teriilet - temetd
fb) Kk Kiilonleges beépitésre szant terilet - kozlekedési teriilet
fo) Kv Kiilonleges beépitésre szant terilet - vizgazdalkoddassal kapcsolatos épitmények

218 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos. 2016. julius 20-to/
219 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos.: 2016. julius 20-tol
220 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos: 2016. julius 20-to/
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| )

(2)

221222

62.8

223Az egyes épitési Ovezetbe sorolt telkekre vonatkoz6 beépitési paramétereket és az épiletekre
vonatkozo6 tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 7. pontja figyelembevételével kell alkalmazni.

224p KKer-0, Kr-0O-1225 ovezetek teriileteinek beépitésére és az épiiletek kialakitdsdra

vonatkozo6 dltalanos rendelkezések

a) 226

b) 227

C) 228

d) Az aruhazak parkoléjat egymastol elvalasztani semmilyen médon (fizikai eszk6zok, tilté tablak,
stb.) nem szabad, a parkoldk rendeltetésszer(i hasznalata nem korlatozhaté.

e) A védé zoldsavban gépjarmdiparkolé semmilyen formdban nem alakithaté ki.

f) 229

230A terilet zo/dfeliileteinek kialakitasara vonatkozé altalanos rendelkezések
a) A vizparthoz tartozé zéldsavot - a Kr kilonleges rekreacié 6vezetbe sorolt teriileteken - a telek
vizpart fel6li terlletének szerves folytatasaként kell kialakitani, és kozhasznalati zoldfeluletként
kell kezelni. Ezen sdvon belul épilet, épitmény elhelyezése - az épitési helyen kiviil - tilos.
b) A tervezett intézmények telkének beépitetlen részeit korlatozott kozhasznalatu kertként kell
kialakitani.
¢) Az intézménykertek zoldfelileti elemei:
ca) kozvetlen hasznalatra nem szant védgsavok,
cb) pihendkertként kialakitott kertrészek,
cc) fasorok és
cd)  gyeppel fedett teriiletrészek.
d) A telek zoldfeluiletének szamitasandl a gyephézagos burkolat, gyepracs csokkentett aranyban sem
vehet6 figyelembe.
e) A zoldfeliiletek kialakitasa csak 6nto6z6haldzat épitésével egylttesen torténhet.
f) A parkoldk csapadékvize kdzvetlenil nem vezethetd zoéldfeliiletre.
g) A zoldfellletek kialakitdsa soran a terepfeltoltéshez kornyezetet karosité anyag, ill. veszélyes
hulladék nem alkalmazhaté.
h) A telekhatarok mentén kerités nem épitheté a gazdasagi udvar és a sportpalya lehatarolasa
kivételével.
i) A t6 déli oldaldn lévé sdvban létesiil6 rendeltetésekhez tartozé parkoldk a telek 200 méteres
kérzetében is biztosithatok.

221 Hatdlyon kiviil helyezte. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(IV.26) rendelettel. Hatdlyos.: 2019. mdjus 11-td/

222 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testiilete a 19/2016 (VI.19.) rendelettel. Hatdlyos: 2016. julius 20-to/
223 Modositotta: Budakaldsz Vadros Képviselo-testilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos. 2019. majus 11-to6/

224 A szdmozdst modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 29/2017. (VII.25.) rendelettel. Hatdlyos.: 201 7. julius 26 -t6/
225 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 29/2017. (VII.25.) rendelettel. Hatdlyos.: 201 7. julius 26 -to]
226 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (111.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. aprilis 1-tol

227 Hatdlyon kiviil helyezte. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol

228 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol

229 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
230 A szdmozdst modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 29/2017. (VII.25.) rendelettel. Hatdlyos.: 201 7. julius 26 -t6/
231 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 29/2017. (VII.25.) rendelettel. Hatdlyos. 2017. julius 26-t6/
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4) 232A KKer-0 kilonleges beépitésre szant kereskedelmi teriilet épitési dvezet egyéb rendelkezései
a) Az 6vezetben az aldbbi f6 rendeltetési épiiletek létesithet6k:
aa) kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato épiilet,
ab) iroda épiilet,
ac) Uzemanyagtoltd és
ad)  sport, szabadidé illetve rekreacios jellegl épitmény.
b) Az 6vezetben mas rendeltetés céljara épilet kivételesen sem helyezhetd el.
¢) A Szabalyozasi Terven ,kizarélagos felhasznalasra kijel6lt terllet” megjeloléssel feltlintetett
terlileten az alabbi épitmények helyezheték el:
ca) Az 1. sz. lehatdrolt épitési hely terlletén kizarélag a sport, szabadidd, testedzés,
rekredcié épitményei helyezheték el.
cb) A 2. sz. lehatdrolt épitési hely teriiletén kizarélag benzinkut, és a hozzakapcsolédd
szolgaltaté épilet helyezhetd el.
cc) A 3.sz. lehatdrolt épitési hely teriilete a gyorsétterem elhelyezésére szolgal.
d) A terileten az elGirt zoldfeliiletet bioldgiailag aktiv, ald nem épitett zoldfeltiletként kell kialakitani,
kivételt képez az 1 sz. épitési helyen belul kialakithaté mdfivel is borithaté sportpalya teriilet.
e) A sport és rekredcios jellegd teruiletek lehatarolasara létesitett dombot
ea) csak akkor lehet elbontani, vagy megbontani, amennyiben a Kr-O-1233épitési
Ovezetek teriiletén annak helyén a lehatdrolas legalabb 90%-ban épilettel kerdl
megoldasra a - a Szabdlyozasi Terven feltlintetett épitési helyen belil,
eb) A teriiletek kapcsolatanak biztositasa érdekében lehet megszakitani a dombot
legfeljebb 4,0 m-es szélességben és 6sszhosszat tekintve legfeljebb két helyen.
f) 234
g) Az 6vezet teriiletén a 11 sz. utat hatarol6 telekhatar menti savon, valamint az egyéb helyeken, a
Szabalyozasi Terven dbrdzolt médon biolégiailag aktiv véd6funkcidt ellaté névénytelepitési savot (a
tovabbiakban véds zoldsav) kell kialakitani.
h) A Barat-patak arvizvédelmi toltése mellett a foldrézsi labatél szamitva 10 m széles szabad savba
fas novényzet nem telepitheté az arvizvédelem helybiztositasara.
[) Az Ovezetben allattarto létesitmény nem létesithetd.

(5) 235A Kr—-O-1 236 kilonleges beépitésre szant rekredcids teriilet épitési Gvezet egyéb rendelkezései
a) Az 6vezetben az aldbbi f6 rendeltetésd épiiletek létesithetdk:
aa) sport- és szabadidds épitmény,
ab)  kozosségi szérakoztatd és kulturalis épitmény,
ac) vendéglaté épilet és
ad) szabadtéri lelato.
b) Az dvezetben mas rendeltetési épiilet kivételesen sem létesithetd.
¢) Az elhelyezendd épiiletek beépitett teriilete nem lehet nagyobb, mint a telek, vagy a hozza tartozé
Ovezeti egység teriiletének a 35 %-a.
d) A teriilet legaldbb 40 %-at bioldgiailag aktiv, ala nem épitett zoldfeliiletként kell kialakitani.
e) 237

f) Parkolas biztositdsa az ellatand6 létesitmény 300 m-es korzetében is lehetséges.

232 A szamozdst modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testiilete a 29/2017. (VII.25.) rendelettel. Hatdlyos: 201 7. julius 26-t6/
233 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 29/2017. (VII.25.) rendelettel. Hatdlyos. 201 7. julius 26 -to]
234 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol

235 A szdmozdst modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testiilete a 29/2017. (VII.25.) rendelettel. Hatdlyos: 2017. julius 26-t6]
236 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 29/2017. (VII.25.) rendelettel. Hatdlyos.: 201 7. julius 26-t6/
237 Hatdlyon kiviil helyezte. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
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238

63.8

239Az egyes épitési Ovezetbe sorolt telkekre vonatkoz6 beépitési paramétereket és az épiletekre
vonatkozo6 tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 7. pontja figyelembevételével kell alkalmazni.

KI-Mp-1-kiilénleges beépitésre szant - intézményteriilet épitési Gvezet egyéb rendelkezései
a) Az ovezetben az alabbi f6 rendeltetésli épiiletek létesithetdk:
aa) egészségligyi, szocialis épiilet,
ab)  oktatasi, kutatasi épilet,
ac)  egyhazi épiilet,
ad) igazgatasi épiilet,
ae) szdllashely, apartmanszallé és ahhoz kapcsolédd vendéglaté, szolgaltaté épiilet,
af) sport- és szabadidds épitmény.
b) Az 6vezetben mas épiilet kivételesen sem helyezhet6 el.
¢) A terileten a rendeltetésnek megfelel6en
ca) 240mellékrendeltetésii épiiletek kozil elhelyezhets: 6ndllé portaépilet max.20 m2-ig,
tovabba neveléshez, oktatashoz kapcsolodé mellékrendeltetési épiilet, oktatopavilon,
fedett terek 60 m2-ig.
cb)  egyéb mérnoki létesitmények koziil: épitett traféhaz max.20 mz2 ig.
d) Nem létesithetd:
da) tomor kerités,
db) 24melléképitmények kozil: kozmUipotld mitargy, a tliziviztarold kivételével
dc) allatkifuto,
dd) tragyatarold,
de) komposztald, silo,
df)  6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
dg) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék és
dh) 242
d|) 243

e) 244

f) 245

g) 246

h) 247

j) 248

J) A tervezett épliletek és jarulékos épitményeiknek kornyezetbe illeszkedésének tisztazasa
érdekében a teriiletre el6zetesen dnkormanyzati egyeztetésre, esetlegesen telepiilésrendezési
szerz6dés megalapozasdra is alkalmas beépitési koncepcio készitése sziikséges.

k) A Majdan-patak foldrészlete melletti 10 m-es sav 6kolégiailag kiuléndsen érzékeny zoldfeliilet,
azon semmilyen épitési tevékenység nem folytathatd, beleértve kozm(i- és kerités épitését, illetve
burkolat kialakitasat is.

/) A teriileten épiilet csak teljes kozmiivesitettség, tovabba a megfelelé kozuti kapcsolat kialakitasa
mellett épithetd.

238 Hatdlyon kiviil helyezte. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(IV.26) rendelettel. Hatdlyos.: 2019. mdjus 11-td/

239 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/

240 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testilete a 29/2017. (VII.25.) rendelettel. Hatdlyos: 2017. julius 26-t6]

241 Modositotta: Budakaldsz Varos Képviselo- testilete a 29/2017. (VI.25.) rendelettel. Hatdlyos: 2017. julius 26-t6]

242 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
243 Hatdlyon kiviil helyezte.: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
244 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 29/2017. (VII.25.) rendelettel. Hatdlyos.: 201 7. julius 26 -to]
245 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo- testiilete a 29/2017. (VIl.25.) rendelettel. Hatdlyos: 2017. julius 26-t6/
246 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
247 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (I1l.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
248 Hatdlyon kiviil helyezte.: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
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m) 249A kotelez6en kialakitandé zoldfelllet minden megkezdett 200 m2-e utan 1 db lombhullaté,
6shonos, nagy lombkoronat novelé fa lltetésérél és nevelésérdl kell gondoskodni.

3) KI-LU-1, KI-LU-2 kiildnleges beépitésre szdnt - intézményterillet épitési Gvezet egyéb
rendelkezései

a) Az 6vezetben az aldbbi f6 rendeltetési épiiletek létesithet6k

aa) tudomdanyos kutatds épilletei és ahhoz kapcsolédd gazdasagi tevékenységi célu
épiiletek,
ab) oktatasi épiilet,
ac)  igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
ad) szallasépiilet,
ae) sport és rekredcios jellegl épiilet, épitmény,
af) egyéb kozosségi szérakoztatd épiilet,
ag) kiskereskedelmi és szolgaltato épitmény, legfeljebb 500 m? alapterilettel,
ah)  kertépitészeti épuletek, épitmények,
ai) ismeretterjesztés épilete, épitménye.
Az 6vezetben mas épiilet kivételesen sem helyezhet6 el.

b) 250A KI-LU-1 épitési ovezetben a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalé lakasok
- telkenként legfeljebb 10 db - kizardlag a Lupa szigeti uttdl délre létesithet6k. A KI-Lu-2
terlletén lakdsrendeltetési egység nem létesiilhet.

c) 251

d) Az épliletre vonatkozo kilonleges rendelkezések:

da) Egy épiilet beépitett teriilete legaldbb 600 m2 bruttd alapteriiletli legyen az eltéré
nagysagot igényl6 - kertépitészeti és botanikai bemutatasnak, vagy kutatasi
technolégidnak megfelel6 -, épiletek kivételével. Egy telken tobb épiilet is
elhelyezheté.

db) Legfeljebb 1 db 20 m2 brutté alapteriileti mellékrendeltetésli épilet létesithetd
telkenként.

do) 252

dd) 253A homlokzat egyetlen pontja sem haladhatja meg az épiiletmagassdg értékét,
kivétel az Uzemeltetéshez sziikséges technoldgiai berendezések miiszakilag
sziikséges mérete (pl. kémény, szell6zbkiirtd, stb.).

de) 254

df) 255

e) A zoldfeliilet, a parkol6 kialakitasra és a kornyezetrendezésre vonatkozé kilonleges

rendelkezések:
ea) A zoldfellleteket lehetéleg 0sszefiiggben, nagyobb teriileteken, illetve a telekhatarok
mentén kell kialakitani, a teriilet tagolasa érdekében. Az egybefliggé zoldfelulet 30 %-
an tobbszintes (cserje és fa) novénytelepitést kell kialakitani.

eb) A kotelezéen kialakitand6 zoldfeliilet minden megkezdett 120 m2-e utan 1 db
lombhullatdé, 6shonos, nagy lombkoronat novel6 fa lltetésérdl és nevelésérdl kell
gondoskodni.

ec) Felszini parkolékat csak fasitottan szabad kialakitani, igy, hogy minden megkezdett 4
db parkoldhely utdn 1 db nagy lombkoronat noveld, kornyezettlirg, tulkoros fat kell
telepiteni. A fasitast min. 3 m magas, min. 4 cm torzsatmérdji tijba illeszkedd,
6shonos fafajtakkal kell elvégezni.

249 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 29/2017. (VII.25.) rendelettel. Hatdlyos. 2017. julius 26-tol

250 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/

251 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I1l.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. aprilis 1-tol
252 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
253 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (II.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. aprilis 1-tol

254 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I11.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
255 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatalyos: 2018. aprilis 1-tol
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(3)

ed) A felszini parkolészigetek legalabb 2,0 m széles, haromszintes névénysavval legyenek
kialakitva.

ee) 50 férbhelynél nagyobb egybefiiggé felszini parkol6 kialakitasa esetén 50
féréhelyenként legaldbb egy 10 m szélességli 6nallé zoldsavot, vagy parkoldszigetet
kell [étesiteni.

ef) A telek zoldfelliletének teriiletébe a gyephézagos burkolat, gyepracs, terepszint alatt
beépitett terilet feletti zoldtetd, vagy fliggdleges zoldfelilet nem szamithaté be.

f) A teriilet barmilyen atépitése, kertjének atalakitasa sordn a védett botanikai értékeket meg kell
védeni.
256

64.8

257A7 egyes épitési ovezetbe sorolt telkekre vonatkozdé beépitési paramétereket és az épiletekre,
keritésekre vonatkozd tovdbbi rendelkezéseket az 5. melléklet 7. pontja figyelembevételével kell
alkalmazni.

Kr-Lu-1- Kiilénleges beépitésre szant rekreédciés teriilet a Luppa-t6 térségében épitési dvezet
egyéb rendelkezései
a) Az dvezetben az alabbi f6 rendeltetésd épitmények létesithet6k
aa) tobb egységet tartalmazé udilGépiilet,
ab) szdllashely szolgaltaté épiilet - a (3)-as bekezdésben foglaltak betartasaval -,
ac) udulétabor és kemping,
ad) sportépitmény,
ae) szabadidds épitmény,
af) k6z0sségi szorakoztatd épitmény,
ag) kulturdlis épitmény,
ah) vendéglaté épiilet,
ai) csonakhdz, egyéb vizi eszk6zok taroldsara alkalmas épiilet,
aj) horgdsztanya,
ak) egyhazi, egészséglgyi, szocidlis épilet,
al) teriilet vendégforgalmanak ellatasahoz tartozé kapacitasu kereskedelmi, szolgdltaté
épiilet,
am) a Lupaszigeti Gti kozteriileti hatartol mért legfeljebb 80 m mély savban irodai és
igazgatasi épulet.
b) Epitmény legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 14 m magassagot.
o) Allattarté épiilet nem létesithetd.

Ahol az épitési 6vezet szalldshely-szolgaltatasi rendeltetés szamara lehetéséget ad, ott a kovetkezd
rendelkezéseket is be kell tartani.
a) a terlletre vonatkozoan szallashely szolgaltaté épiiletnek szamit
aa) szalloda,
ab) apartman szalloda,
ac) gyoégyszalloda,
ad) panzié,
ae) udulé apartman,
af) tobb egységet tartalmazé tduléépilet,
ag) burotel (irodahdz és szalloda egyben),
ah)  sportszallg,
ai) vendéghaz.
b) szallashely-szolgaltatashoz tartozoéan létesiilhet:
ba) konferenciaépiilet,

256 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(IV.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-tol

257 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/
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(4)
(5)

(6)

(7)

(8

bb)  oktatasi- és kulturalis épllet,
bc)  sportépitmény,
bd) iroda,
be) egyéb a f6 rendeltetés miikodtetését biztositd épitmény, illetéleg rendeltetési egység.
¢) A hosszabb idejld nem kereskedelmi szallashely-szolgdltatasként miikodd, udilési célu tartézko-
dasra is alkalmas épiletben (idild, apartmanhaz stb.) lakds nem létesithetd.
d) Az egyes telkeken a létesithet szintteriilet maximum 10%-an lakasrendeltetés is létesithetd.

258

A zoldfelllet, a parkolo kialakitdsra és a kornyezetrendezésre vonatkozoé kiilonleges rendelkezések:
a) A zoldfellleteket lehetbleg 6sszefligg6en, nagyobb teriileteken, illetve a telekhatarok mentén kell
kialakitani, hogy elénydsen tagoljak a terliletet. Az egybefiiggé zoldfelllet 30 %-an tobbszintes

(cserje és/vagy fa) novénytelepitést kell kialakitani.

b) Az elbirt parkolémennyiség 50%-ban épiiletben vagy zoldtetével részben fedett parkoléban
oldandé meg.

¢) Az engedményes beépitési mérték kizarélag az épileten kivil létesitett, részben nyitott, de
zoldtet6vel fedett parkoldszintnek a beépitettségbe és a szintteriileti mutatéba beszamité
teriiletrészére vehetd igénybe.

d) Felszini parkoldkat csak fasitottan szabad kialakitani, tgy, hogy minden megkezdett 4 db
parkoléhely utdn 1 db nagy lombkoronat néveld, kérnyezett(rd, tulkoros fat kell telepiteni. A
fasitast min. 3 m magas, min. 4 cm torzsatmérdji tajba illeszkedd, 6shonos fafajtakkal kell
elvégezni.

e) A kotelezden kialakitando zoldfeliilet minden megkezdett 120 m2-e utan 1 db lombhullato,
6shonos, nagy lombkoronat novel6 fa lltetésérél és nevelésérdl kell gondoskodni.

f) A felszini parkol6szigetek legaldbb 2,0 m széles, hdromszintes ndévénysavval legyenek kialakitva.

g) 50 fér6helynél nagyobb egybefiiggé felszini parkolé kialakitdsa esetén 50 fér6helyenként legaldbb
egy 10 m szélességli 6nall6 zoldsavot, vagy parkoldszigetet kell Iétesiteni.

h) A telek zoldfeliiletének teriiletébe a gyephézagos burkolat, gyepracs, terepszint alatt beépitett
teriilet feletti zoldtetd, vagy fligg6leges zoldfeliilet nem szamithaté be.

A Szabalyozasi Terven megdllapodds alapjdn kézhaszndlat céljdra dtadott tertiletkerdilt kijelolésre,

mely:

a) a vele parhuzamosan vezet6 kozteruleti sétannyal egyttt alakitandé ki;

b) a kozterilet fel6l nem kerithetd le;

¢) parkositasat a kozterileti sétany kialakitasaval egyutt kell megtervezni és megvalésitani, egységes
koéztargyak, novényzet, és burkolt feliiletek tekintetében;

d) a terilet parti sétanyként valé megvaldsitasa és fenntartdsa a tulajdonos kotelezettsége az
onkormanyzattal valé6 megallapodas alapjan.

A Szabdlyozasi Terven javasolt maganut és a vele parhuzamosan jelolt k6zhaszndlat céljdra dtadhato

tertilet helye eltérhet a szabalyozasi terven rogzitetthez képest, az ott jelzett szakaszon belil

legalabb 100 m, de legfeljebb 200 m tavolsagban a t6 iranyaba a gyalogos atvezetést biztositani kell,

melyet a terilet telekrendezése soran figyelembe kell venni. Ezen teriiletek tekintetében:

a) a gyalogit maganutként valo kialakitasa soran legalabb 4,0 m széles legyen,

b) kialakitasa és fenntartasa a tulajdonos kotelezettsége, az 6nkormanyzattal torténé megallapodas
alapjan,

¢) kialakitasara a (6) bekezdésben foglaltak vonatkoznak.

Amennyiben a javasolt k6zhaszndlat céljdra dtadhato teriilet kozhaszndlat célu atadasa megallapodas
alapjan megtorténik, akkor arra is a (6) bekezdésben foglaltak vonatkoznak. Amennyiben nem
kerlilnek atadasra, ugy a telek kotelezéen zoldfeliileteként fenntartanddé, nem beépitheté részét
képezik 10-10 m szélességben a gyalogut két oldalan.

258 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
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259

65.8§

| (1) 260Az épitési ovezetbe sorolt telkekre vonatkozd beépitési paramétereket és az épiletekre vonatkozé
tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 7. pontja figyelembevételével kell alkalmazni.

2 Ksp-Lu-1 - Kiilénleges beépitésre szant sportteriilet a Luppa-t6 térségében nagykiterjedés(i, nagy
zoldfelileti fedettségl teriilet épitési Ovezetének rendelkezései
a) A terilet nagykiterjedés, nagy zoldfelileti fedettségu, a rekreaciéhoz kapcsolédo sport- és
szabadidds teruletek kialakitasara szolgal.
b) Az teriilet a nagyvizi mederél és a Duna k6zotti be nem védett hulldmtéri teriileten helyezkedik el,
ezrét az arvizveszélyre valé tekintettel terilet felhasznalni, hasznositani, az ingatlanon vagy a

kozteriileten barmilyen beavatkozast vagy épitési tevékenységet végezni csak

ba) 7. §-ban foglalt, az arvizvédelemmel kapcsolatos 4ltalanos korlatoz6 el6irdsok
betartasaval egyutt, tovabba
bb) kizarélag az arviz biztonsagos levonuldsanak akaddalyozasa nélkiil
szabad. 261

¢) A terileten csak sportolasi és rekreacids célu épiletek és sportpalyak alakithatok ki, illetve az
ezeket kiszolgald kiegészit6é rendeltetések céljara szolgdlo épiletek, épitmények helyezheték el,
feltoltés nem létesithetd.

d) Az dvezetben az alabbi f6 rendeltetési épitmények létesithet6k:

da) sportépitmény,

db) sportpalya,

dc) a sportoldshoz sziikséges edz6terem, 06It6z6, sportszertarolé, az ugyvitelhez
sziikséges iroda

dd) egyéb a sport jellegének megfelel6 kiegészit6 mellékhelyiséget, mellék funkciét
tartalmazé épilet,

de) a sportlétesitményhez tartozd, vagy a f6 rendeltetés(i épiileten belilli vendéglatasi
egység, kiskereskedelmi egység,

dfl a sportoldshoz tartozéan szallashely szolgdltatdas egységeként sportszallo,

vendéglakosztaly, vendéghdz a d) pontban a szdllasféréhelyekre vonatkozé
rendelkezések figyelembevételével.262

e) A teriiletre vonatkozdéan a d) pont df) alpont szerinti szdlldshely szolgdltaté épiiletnek szamit*®®

ea) szalloda,

eb) apartman szalloda,

ec) gyogyszalloda,

ed) panzié,

ee) udulé apartman,

ef) tobb egységet tartalmazé udiléépilet,
eg) sportszalld,

eh) vendéghdz.264

f) Szallashely-szolgaltatashoz tartozdan létesiilhet

fa) konferenciaépilet - az épilet szintteriiletének legfeljebb 15%-aban,

fb) oktatasi épilet,

fc) sportépitmény,

fd) iroda,

fe) egyéb a f6 rendeltetés miikodtetését biztositd épitmény, illetéleg rendeltetési egység.265

259 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/

260 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/

261 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos.: 2016. julius 20-tol
262 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos.: 2016. julius 20-tol
263 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos.: 2016. julius 20-tol
264 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos.: 2016. julius 20-tol
265 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testiilete a 19/2016 (VIl.19.) rendelettel. Hatdlyos: 2016. julius 20-to/
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g) A nem kereskedelmi szallashely-szolgaltatasként mikoédd, hosszabb idejd Gdulési célu tartézko-
dasra is alkalmas épiletben (idll6, apartmanhaz, stb.) lakas nem létesithet6.
h)2660j éplilet csak ,labakra” allitottan, pillérvazas médon létesithetd, a labak kézott legalabb 1,7 m-
es belmagassagu buvétér alakitandé ki, mely nem épithet6 be. Az épiiletek kialakitasa soran a 7.§-
ban foglaltakat is be kell tartani..
) Az éplilet magassagara vonatkozoé értékeit minden homlokzatnal kilén- kiilén be kell tartani.
J) Az épuletre vonatkoz6 tovabbi rendelkezések
ja) Egy épulet beépitett tertilete legfeljebb 1000 m2 brutté alapteriiletli lehet. Egy telken tébb
épiulet is elhelyezhetd.
jb) Terepszint alatti beépités, pince, alagsor nem létesithetd.
_jC) 267
Jd) 268
je) 269A huzamos tartézkodasra szolgald helyiségek padlészintjének magassaga legalabb 0,5 m-
rel a mértékadé arvizszint (MASZ) felett, a viziigyi szempontok figyelembevételével legyen
megallapitva;
k) A zoldfelilet, a parkolo kialakitasra és a kornyezetrendezésre vonatkozo kiilonleges
rendelkezések:
ka) A teriileten a zoldfelilet mértékébe csak a terepszint alatt nem beépitett teljes értékii
zoldfelulet szamithaté be, melyhez a tetékertek és a fliggéleges zoldfeliletek nem
szamithatok hozza.
kb) A zoldfeluleteket lehetbleg 6sszefiiggéen, nagyobb teriileteken, illetve a telekhatarok mentén
kell kialakitani, hogy elényosen tagoljdk a teriiletet. Az egybefiiggé zoldfeliillet 30 %-an
tobbszintes (cserje és fa) novénytelepitést kell kialakitani.
kc)  Felszini parkolékat csak fasitottan szabad kialakitani, ugy, hogy minden megkezdett 4 db
parkoléhely utan 1 db nagy lombkoronat noveld, kérnyezett(irg, tilkoros fat kell telepiteni. A
fasitast min. 3 m magas, min. 4 cm torzsatmérdji tajba illeszkedd, éshonos fafajtakkal kell
elvégezni.270
kd) A felszini parkoldszigetek legalabb 2,0 m széles, haromszintes noévénysavval legyenek
kialakitva.
ke) 50 féréhelynél nagyobb egybefliggé felszini parkolé kialakitdsa esetén 50 férGhelyenként
legaldabb egy 10 m szélességl 6nallo zoldsavot, vagy parkoldszigetet kell létesiteni.
kf) A telek zoldfeliiletének teriiletébe a gyephézagos burkolat, gyepracs, terepszint alatt beépitett
terilet feletti zoldtetd, vagy fliggbleges zoldfeliilet nem szamithaté be.
/) 271

272

66.8

| (1) 273Az egyes épitési ovezetbe sorolt telkekre vonatkozdé beépitési paramétereket és az épiletekre,
keritésekre vonatkoz6 tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 7. pontja figyelembevételével kell
alkalmazni.

) Kt kiilénleges beépitésre szant teriilet - temet6 épitési dvezet rendelkezései
a) Az ovezetben a temetkezés céljait szolgdlo, valamint az azokat kiegészit6é épitmények, (ravatalozo,
harangldb, kdpolna, kegyeleti hely, szerszamtarolo, 6rzés épitményei) helyezheték el.
b) Az 6vezetben lakds, vagy szolgalati lakas nem létesithetd.

266 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (II.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. aprilis 1-tol

267 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
268 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
269 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/

270 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos. 2016. julius 20-to/

271 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I1l.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
272 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(IV.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-tol
273 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/
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¢) A temetd jelenlegi értékes névényallomanyat meg kell 6rizni, illetve fenntartasi terv alapjan
gondozni és fejleszteni kell.

d) A temetében annak minden 50 m2-e utan legalabb 2 db nagykorondju lombos fat kell telepiteni.

e) A temet6 telkétdl megtartandé véddtavolsag 25 m. A véddtavolsagon belil:

ea) allattarto épiilet nem létesithetd,

eb) vizkivételi hely nem létesithetd,

ec) kegyeletsért6 vagy a temetd rendeltetését zavaré létesitményt elhelyezni nem
szabad.

f) A temetd teriiletének rendezése, atalakitdsa csak komplex kertépitészeti terv alapjan torténhet.
g) A parkolas biztositasat - a kialakult allapotokra és a domborzati viszonyokra valé tekintettel, kiilon
a parkolasi rendeletben foglaltak szerinti mértékben és feltételekkel - kozteriileten is ki szabad

alakitani.

h) A szerves és szervetlen hulladékot egymastél elkiilonitett, zart - szerves hulladék esetén attort -
edényzetben, esztétikusan takarva kell elhelyezni.

i) A temet6 belsé parcellabdvitése esetén, a telekhataron beliil 30 m-es védé zoldsavot kell
biztositani.

3) Kk - kiilénleges beépitésre szant teriilet - kozlekedési teriilet épitési Gvezet egyéb rendelkezései
a) Az dvezetbe Szabdlyozasi Terven jelolt HEV mellett kialakult nagy zoldfeliilettel rendelkezé
teriiletek tartoznak.
b) Az bvezetben elhelyezheté:
ba) a kozlekedés céljat szolgalé épitmény,
bb) a kdzbiztonsag céljat szolgald épitmény,
bc) a tajékoztatast szolgaldé épitmény,
bd) egyéb, a fenti funkciékhoz kapcsolédé szolgaltatod, valamint szocialis épitmény,
be) parkolé, parkoldépilet gépjarmivek és kerékpdrtarolds céljara
bf) sport- és rekredcios épitmény és
bg) az utasok ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltat6é épitmény.
¢) Az egyes épitményekhez és épitménynek nem mingsiilé létesitmények rendeltetésszerd
hasznalatahoz sziikséges tisztalkodo és illemhelyeket a gazdasagos teriilet-felhasznalds és a zold-
felilet megdvasa érdekében 6sszevontan kell kialakitani
d) 274A Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely a terlleten meglévé éplilet bévitési helyét jeloli.
e) A jelolt épitési helyen kivil Gj épitményeket az el6-, oldal-és hatsokertre vonatkozoé eldirasok
betartasdval szabad elhelyezni.

@ KV - kilénleges beépitésre szant teriilet - vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények épitési dvezet
egyéb rendelkezései:
a) Az dvezetben a kiilénleges vizmiiteriiletek vizellatds biztositdsahoz sziikséges kovetkezé
létesitmények helyezhetdk el:
aa) kozmdrendeltetés szerinti géphaz, kozmiellatas céljat szolgald épitmény,
ab) a terulet rendeltetéséhez tartozo raktar,
ac) egyéb, a fenti funkcidkhoz kapcsolédé szolgaltatd, valamint szocidlis épitmény,
ad) parkold,
ae) a rendeltetéshez tartozé melléképitmények.
b) Az egyes épitményekhez és épitménynek nem minGsulé létesitmények rendeltetésszerd
haszndlatahoz szikséges tisztalkodé és illemhelyeket a gazdasagos terilet-felhasznalads és a zold-
fellilet megoévasa érdekében 6sszevontan kell megoldani.

274 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I11.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
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IX. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

67.8

(1) Budakalasz kozigazgatasi teriiletén az orszagos fé- és kozuthalézat részét képezik a (2)-(5)
bekezdésben felsorolt kozutak. Az 6vezetbe nem sorolt kozutak a telepiilés kiszolgalé uthalézatnak
részei.

) KOu-1 6vezetbe sorolt kozat:

a) M0 autéut, melynek a megépiilt szakaszon az ut tengelyétél szamitott 100-100 m védétavolsagon
belil épilet nem létesithetd, mas létesitmény a kezelé hozzajarulasdval helyezhet6 el.

b) a tervezett MO szakaszon 250-250 m véddtavolsagon belil csak a mar beépitésre szant
terlleteken és részben beépilt teriileteken helyezheté el épiilet az erre vonatkozé jogszabdlyok
figyelembevételével.

¢) A megéplilt és tervezett szakaszok véddtavolsagain belll az Gthoz, illetve a telepiilés
kozuthalézatahoz, és kozmlivesitéséhez szilkséges mérnoki mltargyak és épitmények
elhelyezheték.

d) Az Ut tengelyét6l szamitott 100-100 m-en beliil kerités, magas épitmény nem létesithetd.

3) KOu-2 6vezetbe sorolt kozat:

a) 11. sz. féuat, kiltertleti masodrendu féut: az ut tengelyétél mért 100-100 m véddtavolsagon belil
épitmény az erre vonatkozé jogszabalyok figyelembevételével |étesithetd.

b) A tervezett Budakalaszi elkeriil§ Gt (Pomdz - Uriim kézétt) kiilteriileti szakasza: az Ut tengelyétdl
mért 50-50 m tdvolsagon beliil épitmény az erre vonatkozé jogszabalyok figyelembevételével
létesithetd.

¢) A tervezett Budakalaszi elkeriil6 Ut teriiletének kisajatitasadig, illetve épitési teriletté alakitasdig a
terilet altal érintett foldrészleteken a kovetkez6 szabalyokat kell figyelembe venni:

ca) afoldrészlet KOu-2 teriiletbe nem sorolt részén a hatdlyos mezégazdasagi 6vezet
szerinti hasznalat folytathaté;

cb)  afoldrészlet KOu-2 teriiletbe sorolt részén atmeneti hasznositisként a ca)?7s pont
szerinti haszndalatnak megfelel6 épitmény elhelyezhetd, de azt a teriilet kisajatitasa és
épitési terlletté alakitasa soran kartalanitas nélkil el kell bontani;

cc)  az ut épités célra vald igénybevételéig a KOu-2 dvezet szabdlyozasi vonalat agy kell
figyelembe venni, hogy amennyiben az altala a késébbi szabalyozas végrehajtasa
sordn a visszamarado telekterilet eléri az dvezet szerinti legkisebb beépithetd
telekméretet, akkor a féldrészlet KOu-2 teriiletbe nem sorolt részén az adott
mezdgazdasagi ovezet szerinti épilet akkor is elhelyezhetd, ha a telek eredeti
méretébdl a KOu-2 teriilet céljara kijeldlt teriiletsdvot még nem valasztottak le, a
telek rendezése még nem tértént meg;

cd)  ateleknek az ut véddsavjan beliili teriiletrészén valo épités esetén ki kell kérni a
kozlutkezel6 hozzajarulasat;

ce) ahol az ut KOu-2 évezetbe sorolt teriilete meglévé épiiletet érint, annak bdvitése
kizardélag késébbi kartalanitasi igény nélkul megengedett;

cf) ahol a KOu-2 teriilet birtokkdzpontot érint, a c¢)276 pont tekintetében épiilet
elhelyezésénél a teljes telekteriiletnek megfelelé telekméret vehet6 figyelembe,
amennyiben az épiiletek nem a KOu-2 teriiletsavban keriilnek elhelyezésre.277

275 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos.: 2016. julius 20-tol
276 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos.: 2016. julius 20-tol
277 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos. 2016. julius 20-tol
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4)

(5)

KOu-3 6vezetbe sorolt kozutak:

a) 1108. jeld at: kulterileti szakaszan az at tengelyétél mért 50-50 m védétavolsagan beliul épitmény
az erre vonatkozo jogszabalyok figyelembevételével |étesithetd, az uttengelytél szamitott 30 - 30
méteren belill épiilet nem helyezhet§ el, kerités 20 - 20 méterre helyezhet6 el

b) 1108 j. ut belteruleti Damjanich utca: kozterileti szélessége megtartando (szabalyozas szélessége
min. 12 m).

¢) 1111 j. it Pomazi ut: (szabdlyozas szélessége min. 12 m).

d) 1115 j. it Szentendrei Ut: kozterileti szélessége megtartandé (szabdlyozas szélessége min. 16 m).

e) 1111 j. ut Jézsef Attila utca: kozteriileti szélessége megtartandé (szabalyozas szélessége min. 14
m).

KOu-4 6vezetbe sorolt kozutak jellemzéen kialakult telepulési szinti gydjtéutak:

a) Budai ut: a jelenlegi kozterileti szélessége megtartando (szabalyozas szélessége min. 10 m).
b) Kébanya utca: (szabdlyozas szélessége min. 12 m)

¢) Klisovac utca: (szabdlyozas szélessége min. 12 m)

d) Erd6éhat utca: (szabalyozas szélessége min. 16 m)

e) Ady Endre utca: (szabalyozas szélessége min. 15 m)

f) Tanitd utca-Sport utca: a jelenlegi szabalyozas megtartandé (szélessége min. 12 m)

g) Kék Duna utca: (Innovacids park gydjtéutja) (szabdlyozas szélessége 16 m)

h) Luppa-szigeti Ut (szabalyozas szélessége min. 22 m)

f) Gatdr utca és északi meghosszabbitasa (tervezett szabalyozas szélessége min. 20 m)

J) Szekfd utca - Martinovics utca - Széchenyi utca: a jelenlegi szabdlyozds megtartando.?78

KOk kotottpalyas kozosségi kozlekedés dvezetbe sorolt a Budapest-Szentendre HEV-vonal, melynek a
széls6é vagany tengelyét6l mért 50 m védétavolsagan belll épitmény az erre vonatkozo6 jogszabalyok
figyelembevételével létesithetd.

A Budai Gt - Koéu-3 és KOu-4 koézotti szakan a telepiiléskézpont forgalomcsillapitasat KAT-ban
(Kozterulet Alakitasi Terv) kell meghatarozni a forgalmi rendezés feltételeinek figyelembevételével.

278 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos.: 2016. julius 20-to/
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7

ZOLDTERULETEK ELOIRASAI
Zkp, Zkp-0, Zkp-Lu, Zkp-K KOZPARK OVEZETEK
68.§

(1) A kozparkokat a pihenést, testedzést, szérakozast szolgalé, kulturdlis rendezvények megtartasara
valamint emlékhelyek kialakitasara alkalmas, jellemz6en novényzettel fedett, be nem épitett
terlletként kell kialakitani.

(2) A telepulés kozpark ovezetbe sorolt teriiletei a kovetkezdk:

a) Zkp - Altalanos kozpark

b) Zkp-O - Omszk koézpark

¢) Zkp-Lu - Luppa-t6 korali kdzpark
d) Zkp-K - Kalvaria koruli koézpark

(3) Az dvezetekben a pihenést és rekredcios célokat szolgald épitmény (sétadt, pihendhely, kegyeleti- és
emlékhely, sportpdlya, gyermekjatszotér, stb.), illetve a terilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet,
épitmény és kozmlivek helyezhetdk el.

4 A ka altalanos koézpark dvezet kialakitasi és beépitési paraméterei:
a) A telek, illetve annak a kézpark 6vezetbe sorolt teriiletre vonatkozd maximalis beépitettsége - a
hullamtéri Zkp ovezet kivételével - legfeljebb 3% lehet.
b) Hullamtéren a beépitésbe beszamitd épitmény nem létesithetd, barmely mas épitmény az arvizek
lefolyasat nem akadalyozé modon létesithetd.
¢) Epiiletek legnagyobb homlokzatmagassaga 4,5 m.
d)279
e) Minimalis zoldfellleti arany 80 %.
) A névényzet legalabb 40 %-a - a hullamtér kivételével - fds ndvényallomany legyen.
g) 280
h) Az 6vezetben a Szabalyozasi Terven jelolt épilet elhelyezésre kijelolt helyen kivil talalhaté
meglévd, engedéllyel épiilt épliletek nem bévithetdk, azokon csak dllagmegovasi munka
végezhetd.
/) Az 6vezetben:
ia) a zoldteriileteknek kozutrol kézvetlenil megkozelithetének kell lennie;
ib) a zoldteriiletek kialakitdsa komplex kertépitészeti és tereprendezési kiviteli terv
alapjan torténhet;
ic) 281

id) parkolé nem alakithaté ki, kivéve a Szabalyozasi Terven jeldlt helyen.

59 ZKp-O0 jelti Omszk kozpark dvezet elGirasai
a) A kozpark a pihenést, testedzést, szérakozast szolgald, jellemzben novényzettel fedett, be nem
épitett tertlet.
b) Csak olyan épitmény, mitargy helyezheté el, amely semmilyen médon nem szennyezi a tavat és
kornyezetét.
¢) A Szabalyozasi Terven feltiintetett épilet elhelyezésre kijeldlt helyen a teljes kozpark teriletének
legfeljebb 2 %-aban elhelyezhet6:
ca) pihenést szolgalé épitmény,
cb)  testedzést szolgdld épitmény,
cc)  vizi sporthoz kapcsolodé épitmény,
d) A kozpark teljes teriiletén - a beépitettségbe be nem szamitva - elhelyezhet6 a pihenést,
testedzést, széorakozast szolgalé miitargy és épitmény (kertészeti épitmény, pergola, sétaut,
kerékparut, gordeszka palya, jatszétér, stég, pihend terasz, nyitott csdnaktarold, stb.).

279 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
280 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I1l.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
281 Hatdlyon kiviil helyezte. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
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e) A tora vonatkozé kilon rendelkezéseket a V-T Ovezet elbirasai rogzitik. A tavon a Szabdlyozasi
Terv szerinti rdépitési lehatdroldsként jelolt terllethez csatlakozé olyan stéghez, mely a tavon
létesitett felépitményhez vezet, a parton kdzvetlenil épiilet nem létesithet6. A parton felépitmény
csak napozé, horgasz vagy sportot szolgald, felépitmény nélkiili stéghez létesiilhet.

f) A kozpark teriiletén csak telekhatar-rendezés és telekegyesités megengedett.

g) A kozpark teriiletén az épitményeket és mitargyakat ugy kell elhelyezni, hogy az a té
koriljarhatésagat ne akadalyozza.

h) A kozpark teriiletén a té koril a té 6koldgiai egyensulydnak fenntartasa érdekében 40 m széles
véddsavot kell kialakitani. A 40 m-es sav legfeljebb 30 m-re csokkenthet6 a Szabalyozasi Terven
feltiintetett helyen. A védGsavon beliil csak a vizi sporthoz kapcsolédé épitmény helyezhetd el a
Szabalyozasi Terven jelolt épiilet elhelyezésre kijelolt helyen belil.

/) A kozpark Sport utca - Tanité utca feléli bejaratanak kialakitasahoz egységes tervben kell
meghatdrozni a teriilet épitészeti-, kozterilet-rendezési-, és forgalomszabalyozasi jellemzgit, KAT
keretén belil.

J) A kozpark parkoléit a Tanité és a Joézsef Attila utca melletti teriiletsavon kell elhelyezni. A Tanité
utcaban egysoros parkold létesithetd.

k) A kdzparkot a bevasarlokdzpont kiszolgdld atja melletti sdvon minimum 3m - maximum 5 m
magas, fasitott foldplasztikaval kell elvalasztani a zoldfeliileti funkcidkat ellaté tertletektdl.
Kialakitasa kiviteli kertészeti terv alapjan kell torténjen.

/) A 11 sz. féut melletti szakaszon legaldbb 3 m magas zajvédd funkciot is ellaté védéfal létesitendd.

m) A Tanité at és a Jozsef Attila Gt mellett zart allomanyu fatelepitések kialakitasa kotelezé a
Szabdlyozasi Terven jelzett helyeken.

6) ZKkP-LU jeli Luppa-t6 korili kézpark 6vezet altalanos elGirasai

a) A kozpark a pihenést, testedzést, szérakozast szolgald, jellemzben névényzettel fedett, be nem
épitett tertilet, melynek szoros kapcsolatat a tervezett észak-déli iranyl parksavokkal biztositani
kell.

b) Csak olyan épitmény, mitargy helyezheté el, amely semmilyen médon nem szennyezi a tavat és
kornyezetét.

¢) A Szabalyozasi Terven feltiintetett épllet elhelyezésre kijel6lt helyen a teljes kdzpark teriiletének
legfeljebb 2 %-aban elhelyezhetd:

ca) pihenést szolgalé épitmény,

cb)  testedzést szolgdlo épitmény,

cc)  vizi sporthoz kapcsolodé épitmény és

cd) szérakozashoz, kulturalis eseményhez tartozo fedett, de nyitott létesitmény, sator.

d) A kozpark teljes teriiletén - a beépitettségbe be nem szamitva - elhelyezhet6 a pihenést,
testedzést, széorakozast szolgalé miitargy és épitmény (kertészeti épitmény, pergola, sétaut,
kerékparuat, gordeszka palya, jatszotér, stég, pihend terasz, nyitott csénaktarold, stb.).

e) A kozpark teriiletén az épitményeket és mitargyakat ugy kell elhelyezni, hogy az a t6
koruljarhatésagat ne akadalyozza.

f) Az Luppa-t6 telkét a valésagos mederszakasznak megfelel6en kell kialakitani.

g)A 11 sz. féat melletti szakaszon legaldbb 3 m magas zajvédé funkciét is ellaté védéfal létesitendé.

h) A meglévé vizparti és vizi novénytarsuldasok megdbrzésére és bemutatd jellegii kiegészitésiik
megtervezésére kiviteli tervet kell késziteni. A té fenntartasa ,rehabilitaciés” terv, a park kialakitasa
kertépitészeti terv alapjan torténhet.

70 ZKp-K jelii Kalvaria koriili kozpark 6vezet altalanos elirasai
a) A Kalvaria kozpark teriiletén a régészeti feltaras eredményeként a kozépkori templomrom egy
része vagy egésze visszaépithetd a beépitési %-tdl fliggetlenil.
b) A teriileten kegyeleti hely, rendezvényhely alakithaté ki, mely célra ideiglenes épitmény létesithetd,
legfeljebb 2%-o0s beépitési mértékkel.
¢) llyen célu épitmény megtervezése a teriiletre készitendd beépitési terv alapjan lehetséges.
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MEZOGAZDASAGI TERULETEK ALTALANOS ELGIRASAI
- Msz, Mgy, Mk - OVEZETEK

69.8

(1) A telepiilés mez6gazdasagi rendeltetési teriletei az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) Altalanos mezégazdasagi teriiletek 6vezete

aa) Msz szantofoldi novénytermesztési teriilet
b) Altalanos mezégazdasagi teriiletek jellemzéen gyepgazdalkodasi vezetei
ba) Mgy-1 gyepgazdalkodasi terilet
Mgy-1-V  gyepgazdalkodasi teriilet természetvédelemmel érintett teriileten
bb)  Mgy-2 gyepgazdalkodasi terilet
Mgy-2-V  gyepgazdalkodasi teriilet természetvédelemmel érintett teriileten
bc) Mgy-3 gyepgazdalkodasi teriilet
Mgy-3-V  gyepgazdalkodasi teriilet természetvédelemmel érintett teriileten
bd) Mgy-4 gyepgazdalkodasi, sz616- és gylimolcstermesztési teriilet
be) 282
¢) 283Kiskertes teriiletek ovezete
ca) Mk-1 Kertes mez6gazdasagi teriilet
cb) Mk-2 Kertes mez6égazdasagi teriilet

(2) T4ji- és természetvédelmi kiilon eldirasok:
a) Az orszagosan védett természeti terileteken, és azok hataratél mért 30 m-es savban barmely
Ovezet teriiletén létesithets épiilet elhelyezése tilos.
b) 284Az elhelyezhet6 gazdasagi épuletek paraméterei felel-jenek meg a teriilet jellegének és a
miivelési aganak.

(3) 28Az épilet kialakitasara az alabbiak vonatkoznak:
a) épllet feltdltésen nem helyezhet§ el,
b) 286
c) 287
d) 288
e) 289

f) 720 m2 alatti foldrészleten épiletet elhelyezni nem szabad.

(4) Pince létesitése soran
a) a pincét 6ndlléan terepszint alatti épitményként, vagy a foldszintes épiiletrész ala vagy mogé-azzal
egybeépiilten szabad elhelyezni és
b) a kuls6 bejaratu pinceajtéhoz vezetd lejard (bevagas) szélessége max. 1,5 m lehet.

(5) Kerités létesitése:
a) 290A kiulterileten - a birtokkdzpontok és az MK 6vezetbe tartozé teriiletek kivételével - kerités csak
kivételesen, indokolt esetben, birtokvédelmi okbdl 1étesithetd.
b) Allattartas esetén az allatok tartasara kerités vagy kardm létesithetd.
c) 291 292

d) A teriileten tomor vagy tomor labazatu kerités, ill. 0,5 m-nél magasabb tamfal nem épithetd.

282 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-td]
283 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos.: 2019. mdjus 11-tol

284 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (111.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tél

285 Modositotta. Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (Il.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol

286 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
287 Hatdlyon kiviil helyezte.: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
288 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol
289 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
290 Modositotta: Budakaldsz Varos Képviselo-testilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos. 2019. majus 11-to/

291 Modositotta. Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (111.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-tol

292 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/
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A 16 m-nél keskenyebb kozteriiletek mentén, valamint ahol azt a Szabalyozasi Terv rogziti - az MK
ovezet kivételével - kétoldali fasor telepitése céljabol teriiletet kell biztositani.

A lakas létesitését lehet6vé tevd ovezetben lakas csak akkor létesithetd, ha biztositott, hogy a telek
gépjarmivel legaldbb 4,0 méter szélességli kozteriletrdl, vagy 4,0 méter szélességl maganutrél
megkozelithetd.

Gaztarolé melléképitmény csak az OTEK vonatkozé rendelkezése szerint helyezhet§ el, de
az MK jelii mezégazdasagi teriileten terepszint alatti fedett kialakitassal sem létesithetd.

293Szjvargdsmentes zart tragyatarold melléképitmény az allattartast folytatdé gazdalkoddas esetében
elhelyezheté.

29

70.8

295A7 MSZ jell Ovezet elsédlegesen szantéfoldi novénytermesztés, masodlagosan gyiimolcsos, illetve
gyepgazdalkodas céljara szolgal.

Az 6vezetben:

a) Epiilet, egyéb épitmény nem helyezhet§ el.

b) Kerités nem létesithet6 a Luppa-szigeti Gttol délre esé terileteken, a kutatasi termesztési célu
gazdalkoddassal érintett teriiletek kivételével.

c) 296

d) A kialakithaté minimalis telekméret 10 000 m2.

A szantékat hatarolé foldutak mentén minimum 1,5 m-es gyepes savot kell létesiteni és a telek
tulajdonosanak kell azt fenntartani.

297

71.8

298Az egyes épitési Ovezetbe sorolt telkekre vonatkozdé beépitési paramétereket és az épiletekre
vonatkoz6 tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 8. pontja figyelembevételével kell alkalmazni.

Az Mgy-1-V, Mgy-2-V, Mgy-3-V oévezetek teriiletén az 6vezeti elSirasokon kivill a 6.§ (4)
bekezdésében foglaltakat, valamint a természeti érték védelmében az arra vonatkozé orsziagos és
helyi rendelkezéseket is be kell tartani.

293 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/

294 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/

295 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos. 2019. majus 11-to/

29 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-tol
297 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(IV.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-tol

298 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/
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3) Mgy-1 gyepgazdalkodasi terilet €5 M@y—1-V gyepgazdalkodasi teriilet természetvédelemmel
érintett tertileten ovezetek egyéb rendelkezései:
a) Az dvezetbe tartozo teriiletek
aa) elsédlegesen gyepgazdalkodasi (rét, legeld, kaszalo),
ab) masodlagosan sz416 és gyimolcsos
teriletként hasznosithatok.
b) Az 6vezetben allattartas folytathato.
¢) A Mgy-1-V ovezetben a teriiletek hasznositasa csak az orszagos és a 6.§ szerinti helyi
természetvédelmi teriiletekre vonatkoz6 (HTT) elSirasok egyittes figyelembevételével lehetséges.
d) Epitményekre vonatkozé rendelkezések:
da) 299Lakéépiilet sz6l6, gylimolcsos és kert miivelési ag esetén a legaldbb 5000 m2
terliletd telken, egyéb milivelési ag esetén 6000 m2 telekteriilet felett |étesithetd.
db) Lakéépiilet csak a szél6- és gyumolcstermesztéssel vagy gyepgazdalkodassal
O0sszefiiggé termékfeldolgozas és taroldas céljara szolgdld épitményekkel, allattarto
l[étesitményekkel egyutt helyezhetd el.
dc) Telkenként maximum egy gazdasagi épulet helyezhet6 el, és azon belil legfeljebb
egy lakas lésithetd.
dd) Fdliasator és liveghaz létesithetd.
de)  300A beépitési mérték szamitasanal legfeljebb a telek 10 000 m? teriiletl része vehetd
figyelembe.
df) 301A gazdasagi épiilettel szabalyosan beépitett telek drotkeritéssel, vadhaléval
elkerithetd, beépités hianyaban csak dllattarté karam vagy villanypdasztor létesithetd.
e) 302 303Kjzardlag a telken folytatott gazdalkodas esetén, amennyiben az életvitelszerd ottlakast a
gazdalkodasi tevékenység szikségessé teszi, lakds, vagy a da)-db) pont szerinti lakéépiilet
létesithetd a kovetkez6 feltételekkel:
ea) a telek kozteriiletr6l, vagy a kozterileti rendszerhez kozvetlenil kapcsolédéd
maganutrél legyen megkozelithetd,
eb) az ea) szerinti Ut burkolt, vagy legalabb kézlzalékkal szilarditott Ut legyen,
ec) a telek a rendeltetésszerl haszndlathoz sziikséges vezetékes ivovizzel és vezetékes
villamosenergia ellatassal rendelkezzen,
ed) felszini vizek nyilt dros elvezetése, ill. megfelel6 szikkasztasa biztositott legyen,
ef a gazdasagi rendeltetés(i épiileten tual kulonalléan létesiilé lakdépiilet bruttd
alapteriilete nem haladhatja meg a telken elhelyezheté 06sszes beépitésbe
beszamitando alapterilet felét,
eg) a telken létesulé lakasrendeltetés brutté szintteriilete nem haladhatja meg sem a
telken létesithetd bruttd alapterilet felét sem a 250 m2-t.
f) Birtokko6zpont kialakitasa
fa)  Tobb 6nall6 telekbdl birtoktest alakithaté ki.
fb) 304Ha a telek mérete eléri a 10.000 m2-t, akkor a birtoktesthez tartozé telkek
Osszteriilete utan szamitott 1,5 %-os beépithetéség a birtoktesthez tartoz6 egy telken
(birtok-k6zpont) is kihasznalhatd, mely esetben a de) pontban meghatarozott
rendelkezést figyelmen kiviil kell hagyni. Ez esetben a tobbi telken egyéb épililet nem
[étesithetd.
fc) A birtok-kozpont telkén a beépitettség a 10 %-ot nem haladhatja meg.
fd) A birtokk6zpontban legfeljebb egy lakéépiilet létestilhet, legfeljebb 2 lakassal.

299 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-to/

300 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos.: 2019. mdjus 11-to/

301 Modositotta: Budakaldsz Varos Képviselo-testilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos. 2019. majus 11-to/

302 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
303 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-t6/

304 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos.: 2019. mdjus 11-to/
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4 Mgy-2 gyepgazdalkodasi terilet €5 Mg@y-2-V gyepgazdalkodasi teriilet természetvédelemmel
érintett tertileten ovezetek egyéb rendelkezései
a) Az dvezetbe tartozé teriiletek gyepgazdalkodasi (rét, legeld, kaszald) teriiletként hasznosithaték.
b) A Mgy-2-V oOvezetben a teriiletek hasznositasa csak az orszagos és a 6.8 szerinti helyi
természetvédelmi teriiletekre vonatkozdé (HTT) elbirdasok egyittes figyelembevételével lehetséges.
¢) Epitményekre vonatkozé rendelkezések:
ca) 305 akéépiilet, lakds nem létesithetd.
cb) Az 6vezetben legfeljebb
- id6szakos allattartasra szolgalé épitmény, illetve
- terménytarol6 épitmény helyezhet6 el.
cc) Kerités- az allattartd kardm kivételével -, tovabba féliasator és {iveghdz nem
létesithetd.
cd) 306A beépitési mérték szamitasanal legfeljebb a telek 3000 m2-es teriletd része
vehetd figyelembe.

(5) 307Mgy-3 gyepgazdalkodasi terilet €5 M@y—3-V gyepgazdalkodasi teriilet természetvédelemmel

érintett tertileten dvezetek egyéb rendelkezései

a) Az 6vezetbe tartozé teriiletek gyepgazdalkodasi (rét, legeld, kaszalé) teruiletként hasznosithatok.

b) Lako6épiilet, lakdas nem létesithetd.

¢) Az ovezet telkén allattarté és ahhoz szorosan hozzatartozé gazdasagi, tarolé épilet, allattartasra
szolgalé karam létesithetd

d) A beépitési mérték szamitasanal legfeljebb a telek 3000 m2-es teruletl része vehet6 figyelembe.

e) A Mgy-3-V ovezetben a teriiletek hasznositasa csak az orszagos és a 6.§ szerinti helyi
természetvédelmi teriiletekre vonatkozé (HTT) el6irdsok egyittes figyelembevételével lehetséges.

(6) Mng—4 gyepgazdalkodasi, sz616- és gylimolcstermesztési terilet 6vezet egyéb rendelkezései
a) Az dvezetbe tartozo teriletek

aa) elsédlegesen gyepgazdalkodasi (rét, legeld, kaszalo),

ab) masodlagosan sz6l6 és gylimolcsos

teriiletként hasznosithatok.

b) Az ovezetben dllattarto épiulet létesithetd.

¢) Az ovezet helyi jelentéségl természetvédelmi oltalom alatt allé teriiletén a terilet hasznositasa
csak az orszagos és a 6.8 szerinti helyi természetvédelmi teriiletekre vonatkozé (HTT) elbirdasok
egyuttes figyelembevételével lehetséges.

d) Epitményekre vonatkozé rendelkezések:

da) Lakéépilet csak a gyepgazdalkodassal, allattartassal 6sszefiiggé termékfeldolgozas és
tarolas céljara szolgald épitményekkel, allattarté létesitményekkel egyitt helyezhetd el.

db) Az 6vezetben gazdasagi épiilet és telkenként maximum egy lakéépiilet helyezhetd el és
legfeljebb egy lakas Iésithetd. Lakdépiilet sz616, gyiimolcsos és kert miivelési ag esetén
a legaldbb 3000 m?2 teruletl telken, egyéb mivelési ag esetén 6000 m2 telekteriilet
felett létesithetd.

dc)  Fdliasator és liveghaz az ovezetben nem létesithetd.

dd) Nem helyezheté el a melléképitmények koziil: kozmlpotlé mdltargy, silo, 6mlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarolé, szabadon all6 6,0 méternél magasabb szélkerék,
antennaoszlop, zaszloétarté oszlop.

de) A terileten csak attort kerités vagy él6sévény létesithetd.

e) 309 Lakas, vagy a da)-db) pont szerinti lakéépiilet |étesitésének feltétele, hogy a telek
ea) kozteruletrdl, vagy a kozterileti rendszerhez kozvetlenil kapcsolédé maganutroél

305 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-td/

306 Modositotta: Budakaldsz Vadros Képviselo-testilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos. 2019. majus 11-to/

307 Modositotta: Budakaldsz Varos Képviselo-testilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos. 2019. majus 11-to/

308 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-t6/

309 Hatalyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
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eb)
eq)

ed)

legyen megkozelithetd,

az ea) szerinti at burkolt, vagy legalabb kézuzalékkal szilarditott ut legyen,

a rendeltetésszerld haszndlathoz szikséges vezetékes ivévizzel és vezetékes
villamosenergia ellatassal rendelkezzen

felszini vizek nyilt aros elvezetése, ill. megfelelé szikkasztasa biztositott legyen,

) A Majdan-patak foldrészlete melletti 10-10 m-es sav 6koldgiailag kiilondsen érzékeny zoldfeliilet,
azon semmilyen épitési tevékenység nem folytathatd, beleértve kozmiivek, kerités épitését, vagy
burkolat kialakitasat is.

g) Birtokkozpont kialakitasa

9a)
gb)

go
gd)
g

Tobb 6nallé telekbdl birtoktest alakithatd ki.

Ha a telek mérete eléri a 10.000 m2-t, akkor a birtoktesthez tartoz6 telkek 6sszteriilete
utan szamitott 3 %-os beépithetéség a birtoktesthez tartozé egy telken (birtok-
kézpont) is kihasznalhato. Ez esetben a tobbi telken épililet nem létesithetd.

A birtok-kozpont telkén a beépitettség a 10 %-ot nem haladhatja meg.

A birtokk6zpontban legfeljebb egy lakéépiilet létesiilhet, legfeljebb 2 lakassal.
Kizarélag oktatdsi céli mintagazdasag épitményei elhelyezése esetén a birtokkézpont
teriilete minimum 8000 m? lehet.

310

72.§ 311

(1) Az egyes épitési Ovezetbe sorolt telkekre vonatkozé beépitési paramétereket és az épiiletekre,
keritésekre vonatkozé tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 8. pontja figyelembevételével kell
alkalmazni.

2 Mk-1 és Mk-2 kertgazdalkodasi 6vezetek kozds rendelkezései

a) Az 6vezetbe tartozé teriiletek elsédlegesen kisparcellds kert, sz616-, gyiimolcsos, és
gyepteriletként hasznosithatdk, melyen rekredcids célu kiskertgazdalkodas is folytathaté.

b) Epitmények elhelyezése és a talajmiivelés csak ligy valdsithaté meg, hogy az ne rontsa a teriilet
felszini vizelvezetési tulajdonsagait, és a vizelvezetés ne veszélyeztesse a szomszédos telket,
illetve a talaj allékonysagat.

¢) A telekalakitasra vonatkozé rendelkezések:

ca)

cb)

cc)

cd)

Telekmegosztassal 1500 m2-nél kisebb 0j foldrészlet nem hozhaté létre a cc)
pontban foglalt kivétellel.

10 m-nél keskenyebb meglévé kozteriilet mentén a telek elSirt legkisebb mérete:
1500 m2 plusz a kozterilet fel6li hatarvonallal parhuzamos, 5,0 m-es teriiletsavval
novelt telekterilet kell, hogy legyen (6. melléklet 3.dbra).

Tobb egymas melletti telek 6ndllo, legaldabb 6,0 m széles maganattal val6 feltarasa és
a telkek keresztbeosztdsa esetén az eldirt telekméret 1100 m2-re csokkenthetd,
amennyiben a maganutat a telekalakitassal érintett telkek tertiletébél alakitjak ki.
Amennyiben a telkek 6sszevondsa és Ujraosztasa révén a telek mérete nem éri el az
1500 m2-t, akkor az eredeti telekméretnél legfeljebb 15%-kal kisebb terilet(i telek
alakithat6 ki.

d) A tervezett szabalyozasi vonalat ugy kell tekinteni, mintha az mar a telek hatara volna, ezért

da)

db)

do)

épllet az attél mért legaldbb 5,0 méter széles be nem épitheté sav elhagyasaval
helyezhet6 el,

melléképitmény, a kézmiibekotés telken beliil elhelyezend6 épitményei a tervezett
szabdlyozasi vonaltél a telekbelsé iranyaba telepitheték,

a KOu-2 dvezetli tervezett Budakaldszt elkeriil§ dttal érintett telkek esetében a 67.§
(3) ©) pontban foglaltakat is figyelembe kell venni.

310 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(IV.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-tol

311 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-td/
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e) Epitményekre vonatkozé rendelkezések:
ea) Gazdasagi épitmény vagy épiilet csak a telek sz6l6, gyimolcsos, vagy kertként vald
haszndlata esetén létesithetd.
eb) A gazdasagi épiiletet a telek oldalhataratél mért 1,0 méterre, vagy attél legalabb 3,0
m-es tavolsagban lehet telepiteni, amennyiben az nem tartalmaz lakérendeltetést.
ec) Lakéépiilet még kivételesen sem létesithetd, meglévé épiilet nem alakithaté at a
tartds, életvitelszerd ottlakas céljara a (3) bekezdésben foglaltak kivételével.
ed) A (3) bekezdésben foglalt feltételek figyelembevételével |étesithetd lakdépllet a telek
oldalhataratdl legaldbb 3,0 méteres tavolsagban telepithetd.
ee) A telekhataron legfeljebb attort kerités vagy hatarjelz6 élésovény alakithaté ki.
ef) Gaztarolé melléképitmény (terepszint alatti fedett kialakitdsi sem) nem helyezhetd el.
f) A telken elhelyezhet6 épiiletek 6sszes beépitett alapteriilete nem haladhatja meg:
fa) altalanos esetben a beépitési mérték 3 %-at, és a 45 m2-t,
fb)  a (3) bekezdés feltételeinek megfeleld lakdépiilet Iétesitése esetén a beépitési mérték
5 %-at és a 150 m2-t.

3) Mk-1 és Mk-2 kertgazdalkodasi ovezetek rendelkezései lakas létesitésére
a) Lakas létesitésének feltétele, hogy a telek

aa) kozteriiletrdl, vagy a kozteriileti rendszerhez kozvetlendl kapcsolédé maganutrél
legyen megkozelithet6,

ab) az aa) pont szerinti Ut burkolt, vagy legalabb kézuzalékkal szilarditott Ut legyen,

ac) a rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges vezetékes ivovizzel, vezetékes
villamosenergia ellatassal, és - kozcsatorna hidnydban -  zartrendszeri
szennyviztaroldéval rendelkezzen,

ad) terilete és legkisebb szélessége legaldabb a 25. sz. tdblazatban meghatarozott legyen.

b) Az Mk-2 kertgazdalkodasi ovezet telkén az a) pont szerinti feltételek betartdsa mellett lakas
csak a telken folytatott, az ottlakast igénylé gazdalkodas esetén létesithetd, és akkor, ha a telken a
gazdalkodast biztosité mar meglévd épiilet van, vagy a lakas a gazdasagi épilettel egy tomegben
keril elhelyezésre.
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Ee, Ev, Ev-V
AZ ERDOTERULET OVEZETEI

73.8
(1) A telepiilés erdéteriiletei az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) Ek kozjoléti
b) Ev védelmi rendeltetés(i védé erdé
c Ev-V  védelmi rendeltetés(i védett erd6

(2) Orszagos, vagy helyi természetvédelmi jelent6ségl teriileten az arra vonatkozd orszagos és helyi
rendelkezések figyelembevétele mellett a kovetkez6 dvezeti eldirasokat is be kell tartani.

3) Ek jeld kozjoléti erds ovezetre vonatkozé rendelkezések
a) Amennyiben a foldrészlet teriilete a 100 000 m2-t meghaladja, legfeljebb 2 %-o0s beépitettséggel
az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el.
b) Egy éplilet altal elfoglalt hely nem lehet nagyobb 500 m2-nél.
¢) A beépitett teriiletekhez legfeljebb kétszer nagyobb kézhasznalat elél elzart teriilet tartozhat. Az
igy igénybevett telekrészen kivili teriiletek a kozhasznalat el6l nem zarhatok el.
d) Erdei tan6svény kialakithaté és az ahhoz tartozé kiszolgalé épitmény, tovabba egyéb, a
rendeltetésnek megfelel§ erdei Iétesitmény elhelyezhetd.
e) A tanosvény szamara kijelolt teriilet beépitésére a kovetkez6 elGirasok vonatkoznak:
ea) A tanosvényen kiviil elhelyezhet6 még bemutatd épitmény, valamint a szolgdltatast
fenntartd és biztositd épitmény/épiilet, szolgalati lakas, valamint szdallasféréhely
jellegl épiilet a terilet 2 %-ig.
eb) A tanosvény egyéb teriileteit természetes formdban kell megérizni.
ec) 312
f) Korabbi banyamiivelés teriiletének specialis rendelkezései:
fa) A felhagyott romai kébanya teriiletének egy része oktatasi, kutatasi, ismeretterjesztési
célra szolgal, melyben oktatasi, kutatasi és - korlatozottan - rekreaciés funkcioju
épitmények helyezheték el.
fb) A teriilet domborzati, geoldgiai adottsagait, novény- és allatvilagat meg kell érizni, és
biztositani kell annak rendezett bemutatdasat.
fc) A 061/1 hrsz volt banya teriiletén épiilet nem létesithetd.

@ Ev jell védelmi rendeltetésii véds erd6 Gvezetre vonatkozé rendelkezések

a) Az ovezet kizardlag véde/mi (a talaj-, viz-, zaj-, illetve levegGtisztasag-véde/mi) célu erdéteriiletek
fenntartasara, létesitésére szolgal.

b) Az ovezetben kizarélag olyan nem épilet jellegl épitmények (pl. nyomvonal jellegl kozmii és
tavkozlési létesitmények, feltaré utak) helyezhetdk el, amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének
bet6ltésében nem akadalyozzak. Az dvezet teriiletén kialakithatok tovabba a kézlekedési eredetii
zajterhelés mérséklését szolgdld zajgatlo létesitmények (pl.: zajvédé domb, zajvédé fal) is.

) Ev-V je|l'j védelmi rendeltetés(i védett erdé dvezetre vonatkozé rendelkezések
a) Az ovezetbe az orszagos, illetve helyi jelent6ségl védett természeti teriiletek erdei tartoznak.
b) A tdji, természeti értékek megdbrzése, a természetes, ill. természet kézeli 6koszisztémak megovasa
biztositandé, erdégazdalkodas csak a természetvédelmi érdekek figyelembe vételével torténhet.
¢) Védett erdéteriileten kizardlag az ismeretterjesztést, és a turizmust szolgald, épiiletnek nem
tekinthetdé épitmények helyezhetdék el.

312 Hatdlyon kiviil helyezte.: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I1l.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. aprilis 1-tol
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V-P-1, V-P-2, V-T, V-D, V-A
VizGAZDALKODAS| TERULET OVEZETEI

74.8
(1) A telepiilés vizgazdalkodasi terlletei az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) V-P-1 Felszini kisvizfolydsok medre és partja
b) V-P-2 Felszini kisvizfolydsok medre és partja
) V-T Allévizek medre és parti sdvja
d) V-D Duna medre és parti savja
e) V-A Arvizvédelmi toltés

Az oOvezetekre vonatkozd eldirasokat egyutt kell alkalmazni az agazati jogszabalyokkal, kilonos
tekintettel az arvizvédelemre, a vizgazdalkoddasra és a természetvédelmi rendelkezésekre.

Vizgazdalkodasi teriiletként bejegyzett terilet (pl. arok, vizfolyds, vizmosas.) egyéb célra vald
hasznositasa, vagy annak barmilyen megvaltoztatasa, csak a vonatkozé jogszabalyokban
meghatdrozott hatésagi engedélyek (vizjogi létesitési engedély) alapjan lehetséges.

Az ovezetekben tilos minden kornyezetszennyezés veszélyével jard épitési tevékenység, vizépitési
munka, vagy ilyen veszéllyel jaré feltoltés megvaldsitasa.

Egyéb vizparthoz kotott létesitmények partéltél a mederbe valé benydldsa nem okozhat
vizvisszatorlédast, nem akadalyozhatja a viz szabad mozgdasat, tovabba nem akadalyozhatja a
vizfolyas hasznalatat.

A hajozasi szélességet szabadon kell hagyni a legkisebb vizallasnal is, melynek tényleges méretét az
érintett vizfolyas kezelGje hatarozza meg.

V-P-1 jell - Felszini kisvizfolydsok medre és partja 6vezet rendelkezései
a) A felszini kisvizfolyasok partéltél szamitott 6 m-es savja nem beépithetd terilet.
b) Az 6vezetben csak a vizligyi jogszabalyokban meghatarozott épitmények helyezhetdk el.

V-P-2 jelii - Felszini kisvizfolydsok medre és partja 6vezet rendelkezései
a) A felszini kisvizfolydsok partéltél szamitott 6 m-es savja nem beépithetd terilet.
b) Az 6vezetben csak a vizligyi jogszabalyokban meghatarozott épitmények helyezhetdk el.

V-T jelii - Allévizek medre és parti sdvja 6vezet rendelkezései

a) Az 6vezetben vizkar-elharitasi épitmények, valamint rekreaci6 céljat szolgalé k6zosségi
épitmények helyezhetdk el.

b) A t6 vizfeluletén stég vagy egyéb, a rekredciéhoz és sportoldshoz sziikséges épitmény csak a
koérnyezetvédelmi és arvizvédelmi szempontok figyelembe vételével helyezhetd el.

¢) A banyaszat altal felhagyott volt kavicsbanya tavak rekreacios, vizi sport célokra hasznosithatdk a
vizminGség védelmi szempontok figyelembe vételével.

d) A banyatavak vizfellletén jelolt ratelepedési és vizhasznositasi savon beliil a Szabalyozasi Tervben
meghatarozott médon

da) vizi sport épitménye, éplilete,

db) vendéglaté épitmény,

dc) szabadidé-eltoltés, szorakozas és

dd)  kulturdlis létesitmény épitménye (szabadtéri szinpad, stb.)
létesithetd.

e) Az épitmények magassaga az Uszomd, vagy a szilardan a vizszint f6lé emelt c6l6pokon allé
jarofelilettdl szamitva legfeljebb 4,5 m lehet, egyszintesnél tobb, tartésan emberi tartézkodasra
szolgalé, helyiségeket magdaba foglalé épitmény nem létesithetd.

f) Az ovezetben épitmények csak Ugy helyezhetdk el, hogy azok az 6vezettel hataros zoldteriletek
funkcioit és hasznalatat ne zavarjak, a vizfelulet korbejarhatésagat ne akadalyozzak.

g) A vizre telepitett épitmény, vagy épilet funkcidjdhoz tart6z6 parkolét 400 m-en belil biztositani
kell.
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h) A t6 vizfellletén a Szabalyozasi Terven jelolt lehatarolason belil Usz6 és stabil alapozasi (c616p)
épitmény céljara a jelolt lehatarolds teriletének legfeljebb 3%-ig vehet6 igénybe. Ez esetben az
ilyen épitmény

ha) magassaga a vizvonaltél szamitott maximum 6,0 m lehet,

hb) legnagyobb brutté alapteriilete nem haladhatja meg az 500 m2-t,
hC) 313

hd) 314

f) A h) pont szerinti épitmények megkozelitésére szolgald, a vizvonaltél legfeljebb 1,0 m-re kiallé
stég nem mindsil épitménynek, teriiletét a h) pont szerinti mértékbe nem kell beszamitani.

(10) V=D jelii - Duna medre és parti sdvja 6vezet rendelkezései
épitmények, kdzhasznalatu pihendhelyek helyezhet6k el, melyek létesitése soran az ivévizbazis
nem veszélyeztethetd, illetve nem szennyezhetd.

(1) V-A jelii - arvédelmi toltés svezete
a) az Ovezet az arvizvédelem létesitményeinek elhelyezésére szolgal,
b) teriiletén a vonatkozé viziigyi jogszabalyokban foglaltakat maradéktalanul be kell tartani,
¢) az arvédelmi toltés védébtavolsagaira vonatkozdan a 7.§ tartalmaz tovabbi rendelkezéseket.

313 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I/l.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-t6/
314 Hatalyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-t6/
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Kb-B, Kb-Sp-Lu, Kb-Sz
KOLONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

75.8

(1) A telepulés kiilénleges beépitésre nem szant teriiletei az alabbi 6vezetekbe soroltak:

a) Kb-B kulénleges banyateriilet - m{ikddé banya tvezet,
b) Kb-Sp-Lu a Luppa-t6 kornyéki kiilonleges sportteriilet,
c) Kb-Sz kulénleges - szennyvizkezeléssel kapcsolatos épitmények épitési dvezete.

(2) 315Az egyes épitési Ovezetbe sorolt telkekre vonatkoz6 beépitési paramétereket és az épiiletekre
vonatkoz6 tovabbi rendelkezéseket az 5. melléklet 9. pontja figyelembevételével kell alkalmazni.

3) Kb-B kiilénleges banyateriilet - miikodé banya dvezet egyéb rendelkezései

a) Az dvezet teriilete a nyersanyag-kitermelésre, banydszatra szolgal.

b) Az 6vezetben elhelyezheték a nyersanyag-kitermeléssel kapcsolatos épiiletek és épitmények,
valamint az azokat kiszolgalé higiénés célu rendeltetési egységnek helyet adé épiletek (illemhely,
6lt6z06).

¢) A banyak rekultivacidja, utdbhasznositdsa soran a természetvédelmi és taji értékek védelme és
fejlesztése érdekében a tereprendezés és a banyafalak rendezése, azzal kapcsolatos épités soran
biztositani kell

ca) az omlasveszély elkeriilését és a természetes domborzati hatas elérését,
cb) az élévilag terjeszkedésének feltételeit,

cc) aszennyezd anyagok illegalis lerakasanak megelézését és

cd) a csapadékviz atjdnak er6ziémentességét.

(4) Kb—Sp—Lu a Luppa-té kornyéki kiilonleges sportteriillet 6vezet - nagykiterjedés(, jelentésen nagy
zoldfellleti fedettségli teriilet egyéb rendelkezései
a) Az 6vezet a nagyvizi mederél és a Duna kozoétti be nem védett hullamtéri teriileten helyezkedik el,
ezrét az arvizveszélyre valé tekintettel terilet felhasznalni, hasznositani, az ingatlanon vagy a
kozteriileten barmilyen beavatkozast vagy épitési tevékenységet végezni csak
aa) 7. §-ban foglalt, az arvizvédelemmel kapcsolatos altaldnos korlatozo eléirasok
betartasaval egydtt, tovabba
ab)  kizdardlag az arviz biztonsagos levonuldsanak akadalyozasa nélkiil
szabad.
b) Az 6vezetbe sorolt teriileten épitmény, sportpalya létesitése érdekében barmilyen feltoltést végezni
tilos.
¢) A teriilet nagykiterjedést, jelentds zoldfeliileti fedettségl, a rekredciohoz kapcsolddé jelentSs
méretl szabadtéri sport és szabadidGs teriiletek kialakitasara szolgal. A teriileten elhelyezheté
épiletek rendeltetése a kovetkez6 lehet:
ca) sportépitmény,
cb)  sportpalya,
cc) a sportolashoz szikséges edzéterem, o0lt6z6, sportszertarold, az ugyvitelhez
sziikséges iroda és egyéb, a sport jellegének megfelel6 mellékhelyiségeket tartalmazé
épiilet,
cd) a sportlétesitményhez tartozd, vagy a fé rendeltetésii épuleten belili vendéglatasi
egység, kiskereskedelmi egység.
ce) vendéglakosztaly, vendéghaz, sportszallo.
d)316Uj épiilet csak labakra allitottan létesithetd, a labak kézott legalabb 1,7 m-es belmagassagu
bluvétér alakitandd ki, mely nem épithet6 be.

e) Az éplletre vonatkozé tovabbi rendelkezések

315 Modositotta: Budakaldsz Vadros Képviselo-testilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos. 2019. majus 11-to/
316 Modositotta. Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
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ea) Egy épiilet beépitett teriilete legfeljebb 1000 m2 brutt6 alapteriletl lehet. Egy telken
tobb épiilet is elhelyezhetd az épiilet elhelyezésre kijelolt helyen beldl.

eb) 317
ec) 318
ed) 319

ee)  320A huzamos tartézkodasra szolgald helyiségek padldszintjének magassaga legaldbb
a mértékado arvizszint (MASZ) +0,5 m magassagban legyen, amennyiben a viziigyi
szakhatdsag ettdl eltéré magasabb értéket nem ir el6.

f) A zoldfelilet, a parkolé kialakitasra és a kdérnyezetrendezésre vonatkozé kiilonleges rendelkezések

fa) A terileten a zoldfeliilet mértékébe a tetékertek és a fiiggbleges zoldfeliletek nem
szamithaték hozza.

fb) A zoldfeluleteket lehetSleg 6sszefiiggéen, nagyobb teriileteken, illetve a telekhatarok
mentén kell kialakitani, hogy elényosen tagoljdk a teriiletet. Az egybefiiggé
zoldfelulet 30 %-an tobbszintes (cserje és/vagy fa) névénytelepitést kell kialakitani az
arvizvédelmi mi védétavolsaganak figyelembevételével.

fc) Felszini parkolékat csak fasitottan szabad kialakitani, ugy, hogy minden megkezdett 4
db parkoléhely utan 1 db nagy lombkoronat noéveld, kornyezettlrd, haromszor
iskolazott fat kell telepiteni. A fasitast min. 3 m magas, min. 4 cm torzsatmérdjd tajba
illeszkedd, 6shonos fafajtakkal kell elvégezni.

fd) A felszini parkoldszigetek legalabb 2,0 m széles, haromszintes novénysavval legyenek
kialakitva.

fe) 50 féréhelynél nagyobb egybefliggé felszini parkolé kialakitdsa esetén 50
féréhelyenként legaldbb egy 10 m szélességli 6nallé zoldsavot, vagy parkoldszigetet
kell l1étesiteni.

g) 321A kerités max. 1,40 m magas lehet, kivéve, ahol az arvizvédelmi t6ltés miatt az nem létesithetd.

5) Kb-Sz - kiilonleges beépitésre nem szint teriilet - szennyvizkezeléssel kapcsolatos épitmények
épitési ovezetben a kilonleges szennyviztisztitd teriletek és az ahhoz sziikséges létesitmények
helyezhet6k el a kovetkezbék szerint:

a) kozmdlrendeltetés céljat szolgald épitmény,

b) a teriilet rendeltetéséhez tartozo raktar,

¢) egyéb, a fenti funkcidkhoz kapcsolddé szolgaltatd, valamint szocidlis épitmény,
d) parkolo,

e) a rendeltetéshez tartoz6 melléképitmény.

317 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
318 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I/l.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
319 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I/l.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-t6l
320 Modositotta: Budakaldsz Varos Képviselo-testilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos. 2019. majus 11-to/
321 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (I1l.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. aprilis 1-tol
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Zaro rendelkezések
76.§
(1) Ez arendelet a kihirdetést kéveté 30. napon Iép hatalyba.

(2) Hatalybalépésével egyidejiileg a Budakaldsz Varos Onkormanyzatanak a Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 26/2013. (XI1.20) rendelet hatalyat veszti.

(3) Rendelkezéseit a hatalybalépését kovetd ligyekben kell alkalmazni.

Rogan Laszlo dr. Udvarhelyi Istvan Gergely
polgdrmester jegyz6
Zaradék: A rendeletet a Képvisel6-testilet a 2019. ... ...-i (ilésén fogadta el, kihirdetése 2019. ... ...-én

megtortént.

dr. Udvarhelyi Istvan Gergely

jegyzé
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MELLEKLETEK

, , - 322

1. szamu melléklet™"
2. szamu melléklet
3. szamu melléklet
4, szamu melléklet

e , g 323

| 5. szamu melléklet™

, , ~ 324

| 6. szamu melléklet™

Budakalasz kézigazgatasi teriiletére vonatkozé Szabalyozasi Terv

Erézidveszélyes meredek csuszdsveszélyes lejtk és omldsveszélyes partfalak elvi
szabalyozasi metszete

Teleknyulvany, maganut kialakitas geometriai szabalyai

A rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges személygépjarmii varakozéhelyek
szamanak meghatarozasa

Az épitési Ovezetek és az 6vezetek beépitési paramétereinek tablazatai

Ertelmezést segitd abrak

322 Modositotta: Budakaldsz Varos Képviselo-testilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos. 2019. majus 11-to/

323 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-t6/

324 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. madjus 11-té/
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1. szamu melléklet32: Budakalasz kozigazgatasi teriiletére vonatkozé Szabalyozasi Terv

lasd kulon térképen

Erézidveszélyes meredek cstiszasveszélyes lejté6k és omlasveszélyes
partfalakelvi szabdlyozasi metszete

2. szamu melléklet326

Beépitheto

Védbterilet N
terilet

hx 2,70

Beépithetd tertlet

Védéterilet  Ikoronavonal

— o

5 ]

hx 1,70 \B g
0 E

kéromvonal <

* kivéve, ha a Szabalyozasi Tervlap eltérd, nagyobb méretl lehatarolast rogzit az épitési hatarvonallal.

325 Modositotta: Budakaldsz Varos Képviselo-testilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos. 2019. majus 11-to/
326 g jelen rendelet hatdlybalépéséig hatdlyban lévé 17/2002. (X.18.) rendelet, és az azt kévetd 26/2013. (XI.20) rendelet 1. szamu
melléklete alapjan
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szamu melléklet

Teleknyulvany, maganut kialakitds geometriai szabdlyai

2 DB TELEK

1. dbra

) 3m . 3m .
min. 14 m min. 14 m min. 14 m min. 14 m
2 [V 2 } I e L
K 11 a1 1 1 1 1 UTCA
2 TELEKSAV
mr
e
.|
L
-
[an]
/|5
________________ | <
1. 1. 3. T 5,0 m min
2. 2. 4. J, 5,0 m min
2. 4bra
min. 14 mmin.8m min. 14 m
172 k.
7 1 1 2
UTCA
1. % 6.
%
%
2. 5.
3.14.
3. ébra
3
=
o}
1. 2. 3.
5 4.
£ 5.
8. 7. 6.

4. dbra

"NYULVANYOS" TELEK
KIALAKITASA

5-6 DB KIALAKULO
TELEK ESETEN

8 MSZELES MAGANUT
" ZSAKUTCA" KIEPITESE

7 -8 DB KIALAKULO
TELEK ESETEN

10 M SZELES MAGANUT
" ZSAKUTCA" KIEPITESE
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4. melléklet A szEMELYGEPKOCSI ELHELYEZES BIZTOSITASASARA VONATKOZO ELGIRT MENNYISEG RENDELTETESI KERE'KPAB
EGYSEGENKENT ELHELYEZES
. .. helyi teriileti védelem alatt allé
nem védett teriileten .
teriileten
kozteriileten kozteriileten telken beliil

ONALLO RENDELTETESI EGYSEG

telken beliil a kedvezmény | telken beliil | a kedvezmény

aranya % aranya %

A SZAMITAS ALAPJAT KEPEZO MERTEK ES MERTEKEGYSEG
RENDELTETESI EGYSEGENKENT SZAMITVA
(m?, rendeltetési egység, féréhely, egyéb numerikusan meghatarozott
helyiségtipus, egység)

db /(m?, rendeltetési
egység, férGhely, egyéb
numerikusan
meghatarozott egység)

LAKAS- UDULES ES SZALLAS

6nallé rendeltetési egység szama szerint

lakds rendeltetési egységenként 1 lakds - 1 lakds - 1kp /1 lakas
udulé rendeltetési egységenként 1 adulé - 1kp /1 udulé
szallas jellegli rendeltetés — kivéve hajléktalanszalld és vendég- ) vendég- ) 2 kp/ 15
iddsek otthona, didkszalld, didkotthon szobanként szobanként vendégszoba
idGsek otthona, diakszalld, didkotthon 10 féréhely - 10 féréhely - 2 kP/ 5
vendégszoba
eavéb saiatos intézménvek a huzamos tartézkodasra szolgdlé helyiségek
gy ) v minden megkezdett nettd alapteriilete szerint
is;;)éc;:z::)lu szallds (hajléktalanszalld és széllas jellegli egyéb 20 m? -50% 30 m? -100% 2 kp /100 m?
, o elarusitotér
KERESKEDELEM, SZOLGALTATAS minden megkezdett netto alapteriilete szerint
i énitds esetén 0-100 m’*-ig 10 - 20 -50%
yep 100 m’felett 20 - 30 -
. S 0-100 m*i 15 - 30 -50%
funkcidvdltds esetén 100 ngleﬁ 20 - 35 2 2 kp/ 150 m2
bévités esetén a bévitésre szamitva 0-50 m2-ig 15 - 30 -50%
50 m? felett 20 - 30 -50%
VENDEGLATAS fogya.sztoter (a terasz, kerthfelylseg te"ruletevel ?gyutt)
minden megkezdett nettd alapteriilete szerint
Uj épités esetén 5 m? - 10 m? -50%
funkciévdltds esetén 5m? 100% 15 m? 50% 2 kp /75 m?
bdvités esetén a bévitésre szdmitva 5 m? 200% 15 m? 150%
NEVELES- OKTATAS ' funkcionalis h’elylsegel.(- '
minden megkezdett netté alapteriilete szerint
minden foglalkoztatéra és/vagy tanteremre szamolva
bolcsode,lal.ap— és kozépfoku nevelési, oktatdsi 6nallé 20 m? ) 30 m? 75% 2 kp /50 m?
rendeltetési egység
minden oktatasi és kutatasi helyiségre szamolva
felso’foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nall6 rendeltetési 20 m? ) 20 ) 2 kp /50 m?
egység P
megkezdett férGhely szerint / vagy
KULTURA, MUVELODES, SZORAKOZTATAS a huzamos tartézkodasra szolgald helyiségek
minden megkezdett nett6 alapteriilete szerint
(A s a s g - 5fh 10 fh
kulturalis és k6z6sségi szérakoztatd 6nallé rendeltetési 5 kp/ 50 fhv.
. vagy - vagy -75%
egység 50 m? 75 m? 5 kp/500m2
SPORT, STRAND megkezdett fér6hely szerint
fedetlen sportlétesitmény 5 fth - 10 fh -
lelatéval rendelkezd sportlétesitmény - oktatasi nevelési 15 fh ) 20 h ) 2 kp /20 th
intézményhez tartozo tornaterem kivételével -
IGAZGATAS, EGESZSEGUGY, IRODAI MUNKAHELY, EGYEB a huzamos tartézkodssra szolgal6 helyisegek
minden megkezdett netto alapteriilete szerint
igazgatds, kdzhasznalatu iroda 10 m? - 20 m? -50% 1kp /100 m?
eg?s%segugyl 6nallé rendeltetési egységek - nem fekvGbeteg 10 m? 25% 20 m? -50%
ellatas
észséguigyi 6nalld rendeltetési égek - fekvébet . . [
zﬁat?ts;zegugyl onallo rendeftetest egysege exvobeteg 4 betegagy - 8 betegdagy -50% 1 kp / 50 betegégy
nem kozhasznalatu iroda 15 m? - 30 m? -50%
1kp /100 m?
egyéb rendeltetési egységek 10 m? - 20 m? -50% p/100m

TERMELES, RAKTAROZAS

funkcionalis helyiségek
minden megkezdett nettd alapteriilete szerint

ipari (izemi) 6nallé rendeltetési egység

gyarto, szerel6 helyiség

200 m? | - | -

1 kp / 10 munkahely

raktdrozdsi 6nallé rendeltetési egység

raktarozasi célu helyiség

1500 m?

1 kp / 10.000 m?

JELENTOS ZOLDTERULETEK, REKREACIOS
SZABADTERULETEK

kozhasznalatu park
minden megkezdett méretd teriilete szerint

kdzpark, tavak kérnyezetében 500 m? | -100% | | 3 kp /500 m?
KOZFORGALMU SZEMELYKOZLEKEDES parkol6férshely

HEV &lloméshoz telepiilésen elosztva sszesen 30 parkolé -100% 30 parkolé min. 5 kp
hajéallomashoz 10 parkold -100% - -
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a Budakaldsz Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl és Szabdlyozdsi Tervérdl sz616 8/2016.(IV.29.) rendelet

5. melléklete®* —

Az épitési 6vezetek és dvezetek paraméterei

1. Lk jelii kisvarosias lakoteriiletek

C G
1 1. tablazat
2 OVEZET | LK-SZ-1 | LK-SZ-2 | LK-Z-1 eltérés, feltétel, megjegyzés
3 1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
4 legkisebb teriilete m?2 2000 6000 ;(;)(;)* * 37.§ (2) bek. ab) pont esetén
kialakithaté ” -
5 szélessége m 30 - -
6 teleknyidlvany kialakithatosaga nem
7 2. A BEEPITES MODJA SZABADONALLO ZARTSORU
8 3. A BEEPITES KOZMUFELTETELEI
9 a telek | kézmiivesitettsége teljes
10 | 4. ATELEK ELGIRT PARAMETEREI
37.8 (2) bek. ab) pont szerinti
50 szabadonall6o
11 épitettsé *
legnagyobb beépitettsége % 30 40 30* épuletelhelyezésnél, egységes
koncepcié hianydban
12 szintterilleti mutatéja m2/m? - 1,2 1,0
13 legkisebb zoldfeliilete % 35 20 30
14 | 5. AZ EPULET ELOIRT PARAMETEREI
| bb
15 ,eg"nagyo . f6 rendeltetés( épiilet m 6,0 7,5 6,0
épliletmagassag
legnagyobb . R . , . , e 3
28.
16 tetGgerinc f6 rendeltetés( épiilet m Em +6 Em +6 Em328+4,0 Em épiletmagassag
17 alapteriilet (bruttd) m?2 300 = =
legnagyobb
18 329
19 | 6.AZ EPULET ELHELYEZESE
vagy SZT-n jelolt
5,0/ 37.8 (2) bek. a) pont aa) alpont
20 el6kert m 5,0 m / SZT* 3 '0** esetén - egységes 33%beépitési
o ! koncepcié alapjan - a
eplt,eS| hely. tdmbhossz max. 1/3-an
hatérvonalai oldalkert v 0 37.8 (2) bek. a) pont ab)
21 ) Ipont33! é é
oldalsé tavolsig m 3,0 3,75 3,0 4% ap'ot?tl / esetén, e_g,;ys.elgesl
beépitési koncepcié hidnyaban
22 hatsdkert m 6,0
23 7.332
24
25 | 8. KERITES KIALAKITASA
26 legnagyobb | utcai kerités magassdga m 2,0 2,0 1,5

327 Beiktatta: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete a 9/2019.(1V.26) rendelettel. Hatdlyos: 2019. mdjus 11-t6/

328 Modositotta: Budakaldsz Varos Képviselo- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos: 2016. julius 20-tol
329 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. aprilis 1-to/
330 Modositotta: Budakaldsz Vdros Képviselo- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos: 2016. julius 20-tol
331 Modositotta: Budakaldsz Varos Képviselo- testiilete a 19/2016 (VII.19.) rendelettel. Hatdlyos: 2016. julius 20-tol
332 Hatalyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-t6/
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2. Lke jelii kertvarosias lakoteriiletek

A | B c D E F G
! 2. tablazat
eltérés, feltétel,
2 | OVEZET Lke-SZ-1 Lke-SZ-2 Lke-SZ-3 , )
értelmezés
3 | 1. TELEKALAKITASI FELTETELEK
4 teriilete m? 700 550 500
legkisebb kialakithaté élessé
5 szélessége | m 16/35 16/30 15/-
mélysége
6 teleknydlvany kialakithatosaga igen nem igen
7 | 2. A BEEPITES FELTETELEI
PR < - - ’ ¥ a14.8 (1)-3)
8 kézm(ivesitettsége teljes teljes teljes figyelembevételével
9 legalabb ) ivowz,' villany, els o
zartrendszeri szennywztarozo
a telek
tébb mint 250 m?
10 felszini\,/iz,— ciszterna** ciszterna** _ . beg’_pl’tett és’ burkolt
elvezetéséhez feliilet esetén
ciszterna létesitendd
11 | 3. A TELKEN EPITHETO FOEPITMENY ES MAXIMALIS LAKASSZAM
12 f6épitmény szama 1 1 1
csak a legalabb
masfélszeres eldirt
13 . 1 1 1 ) .
egy telken épithet6 L db/ legkisebb telekméret
max. lakdsszam .
telek esetén
. " - - csak 900 m2-nél
14 2 2 2 nagyobb telken
15 | 4. A TELEK ELOIRT PARAMETEREI
16 | legnagyobb beépitettsége % 20 25 25
17 | legkisebb zéldfeliilete % 60 60 60
18 | 5. AZ EPULET ELGIRT PARAMETEREI
19 f,6 .r.endeltetésﬁ m 5.5 5,5 5.5
legnagyobb épiilet
&oiil < - - .
20 épiiletmagassag Z,ellekrendeltetesu 3,0 3,0 3,0 Eu épiiletmagasség
legmagasabb f6 rendeltetésii . . .
21
tetGgerinc épiilet " Ew+6 Ev+6 Ev+6
22 | legnagyobb alapteriilet (brutt6) m? 300
23 | 6. A BEEPITES MODJA SZABADONALLO
24 | 7. AZ EPOLET ELHELYEZESE
* ha a kialakult
. telekmélység
25
P eldkert m 50m= <18,0 m akkor 3,0m,
épitési hely
A . <14,0 m akkor 1,5m
hatarvonalai
26 oldalkert m 3,0
27 hatsékert m 6,0%* **  haa kialakult
telekmélység
<14,0 m akkor min
28 | kotelez§ épitési vonal nincs 3,0 m, ha a szomszéd
telket nem korlatozza
29 | 8. KERITES KIALAKITASA
30 | legnagyobb utcai kerités m 2,0 2,0 1,8

magassaga
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A B C D [ E F G
1 3. tablazat
2| Ovezer Lke-SZ-4 Lke-SZ-5 Lke-SZ-6 eltérés, feltétel, értelmezés
3 | 1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
4 terillete m? 7
legkisebb kialakithato — — 00 700 700
5 szélessége / mélysége m 18/35 18/30 18/25
6 teleknydlvany kialakithatosaga nem nem nem
7__| 2. A BEEPITES MODJA SZABADONALLO
8 | 3. A BEEPITES KOZMUFELTETELEI
9 kézmiivesitettsége teljes teljes teljes
a telek beépithetd,
10 ha szélessége m 16 = =
legalabb
11 | 4. ATELEK ELOIRT PARAMETEREI
12 | legnagyobb beépitettsége % 25 25 25
13 | legkisebb zoldfeliilete % 50 60 60
14 | 5. AZ EPULET ELOIRT PARAMETEREI
legnagyobb
15 | 7 L f6 rendeltetésd épulet m 5,5 5,5 5,5
épiiletmagassag Em
16 f6 rendeltetésd éplilet m Em +6 - Em +6 Ew  épiletmagassag
17 legnagyobb tetégerinc rlne"IIékrendeItetésﬁ m 55 55 55
épiilet
18 legnagyobb alaptertilet (bruttd) m? 300
19 | 6. ATELKEN EPITHETO MAXIMALIS LAKASSZAM
csak a legalabb
20 1 1 2 masfélszeres eldirt
telken épitheté | bb lakdsszs db/ legkisebb telekméret
egy telken épitheté egnagyobb lakdsszam telek esetén
1000 m2 feletti
* * *k
21 2 2 4 telekméretnél
22 | 7. AZ EPULET ELHELYEZESE
23 elGkert (Ek) m 5,0* * ha a kialakult telekmélység
<18,0 m akkor 3,0m,
24 énitési hel oldalkert (Ok) m 3,0 <14,0 m akkor 1,5m
itési
::.t::/onzlyai i ha a kialakult telekmélység
25 hatsékert (Hk) m 6,0 6,0%* 6,0 <14,0 m akk,or min. 3,0 m,
ha a szomszéd telket nem
korlatozza
26 KStelezd Epitési | Ek s7T Ek el6kerti hatarvonalon
27 otelez epitesi vona 3 SZT Szabalyozasi Terv szerint
28 | 8. KERITES KIALAKITASA
29 | legnagyobb utcai kefltes m 2,0 1,8 1,8
magassaga
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A B C D E G H
1 4. tablazat
eltérés, feltétel,
2 | OVEZET Lke-SZ-7 | Lke-SZ-8 | Lke-SZ-9 | Lke-SZ-10 , )
értelmezés
3 | 1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
4 legkisebb terillete m?2 600 700 700 600
5 kialakithaté szélessége |/ mélysége m 16/30 18 18 16/30
6 teleknydlvany kialakithatosaga nem nem nem nem
7 | 2. A BEEPITES MODJA SZABADONALLG
8 | 3. A BEEPITES KOZMUFELTETELEI
9 kézmivesitettsége teljes*® teljes teljes teljes * A Golgota utca -
ivéviz, villany, Afonya utca kozotti
&s Zart- telektombben a 14.§
10 lek legalabb rendszer( M-6)
atele szennyviz- figyelembevételével
tarozé
beépithetd, ha
! szélessége legalabb " 5 - 14 =
12 | 4. ATELEK ELOIRT PARAMETEREI
13 | legnagyobb beépitettsége 30 30 30 30
14 | legkisebb zbldfeliilete 50 50 50 50
15 | 5. AZ EPULET ELGIRT PARAMETEREI
16 Ileg"nagyobb . f6 rendeltetésii épulet m 5,5 5,5 5,5 6,0
épiiletmagassig
17 Leg”nagyobb f6 rendeltetésii épilet m Em +6 Ew +6 Ev +6 Ev +6 Em épiiletmagassag
tetégerinc
18 | Legnagyobb alaptertilet (brutté) m? 300 300 300 300
19 | 6. ATELKEN EPITHETG MAXIMALIS LAKASSZAM
* csak a legalabb
20 1 1 1 2 masfélszeres eldirt
egy telken legnagyobb db/ legkisebb telekméret
épitheté lakdsszam telek esetén
21 2+ 2% 2+ 4 i 2000 m 2 fellettl
telekméretnél
22 | 7. AZ EPULET ELHELYEZESE
23 elGkert m 5,0 * * ha a kialakult
telekmélység
24 oldalkert m 3,0 <14,0 m akkor 1,5m
o ha a kialakult
épitési hely telekmélység
hatarvonalai <18,0 m akkor 4,5m,
25 hatsékert m 6,0** <14,0 m akkor min
3,0m, haa
szomszéd telket nem
korlatozza
26 Ek eldkerti hatarvonalon
kotelezé épitési vonal - Ek/SZT - - vagy
27 SZT Szabdlyozasi Terv szerint
28 | 8. KERITES KIALAKITASA
29 | legnagyobb utcal kefltes m 2,0 2,0 1,8 2,0
magassiga
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A B C D E F G
1 5. tablazat
2 | OVEZET Lke-1-1 Lke-CS-1 | Lke-Spec-1 | eltérés, feltétel, értelmezés
3 1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
300 beépitési koncepcid
4 legkisebb teriilete m?2 350 300 N * hianyaban térténé
kialakithaté 600 telekrendezés esetén
5 szélessége m 12 8 10
6 teleknytlvany kialakithat6saga nem nem nem
ZARTSORU épiilet szabadonalld v.
PR . . * Idalhata jell li
7 | 2. A BEEPITES MOD)A IKRES (csoporT- | ZARTSORU * o danataros jeflegge’ Is
elhelyezhet6 az épitési
HAZAS) helyen beliil
8 | 3. A BEEPITES KOZMUFELTETELEI
9 kdzmivesitettsége m teljes teljes teljes
a telek épi 5 é é
10 beeplltheto, ha szélessége m _ _ _
legaldbb
11| 4. ATELEK ELOIRT PARAMETEREI
12 beépitettsége % 30 35 30
legnagyobb
13 szintteriileti mutatéja m2/m? - - 0,75
14 legkisebb zoldfeliilete % 50 50 50
15 | 5. AZ EPULET ELGIRT PARAMETEREI
16 | legnagyobb 6 rendeltetésd éplet m 7,5 6,0 5,0
épiiletmagassag
legnagyobb . - . . b . i )
17 tetGgerinc f6 rendeltetési épllet m Em +6 Em +6 Em +4,0 Em épliletmagassag
18 legnagyobb alapteriilet (bruttd) m2 300 300 =
19 | 6. A TELKEN EPITHETG MAXIMALIS LAKASSZA
csak a legalabb
masfélszeres eldirt
legkisebb telekméret
20 1 1 Bk*** .
esetén
egy telken L, . Fiiri utcai beépitésnél
o legnagyobb lakdsszam db/telek urj utcal beepitesne
épitheté maximum 2 lakas
il beépitési koncepcio alapjan
21 2* 2% 2% beépitési koncepcid
hidnyaban
22 | 7. AZ EPULET ELHELYEZESE
23 * Gyalogutak iranyaba és SZT
elékert m 5,0/ 5.0 5,0/ szerint
24 3,0* Bk** o bedpitési . »
eépitési koncepcio alapjan
’s épitési hely oldalkert 30
< ; m
hatarvonalai (telekhataron =0 vagy min) ! **%  beépitési koncepcié alapjan
26 oldalsé tévolsag m 0/3,0 Bk***
ok 6,0/ )
27 hatsokert m 7T 6,0 3,0 vagy SZT szerint
Ek elGkerti hatarvonalon vagy
28 kotelezd épitési vonal Ek/SZT Ek/SZT Ek/SZT
SZT  Szabalyozasi Terv szerint
29 | 8. KERITES KIALAKITASA
31 legnagyobb I utcai kerités magassiga m 2,0 2,0 1,5
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A B c D E | F G H
1 6. tablazat
2 | OVEZET Lke-O-1 | Lke-O-2 | Lke-O-3 | Lke-O-4
3 | 1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
4 | legkisebb teriilete m?2 700 600 700 700
5 kialakithaté szélessége / mélysége m 14/35 14/30 18/35 16/35
6 teleknytlvany kialakithat6saga nem igen nem nem
7 | 2. A BEEPITES MODJA OLDALHATARON ALLO
8 | 3. A BEEPITES KOZMUFELTETELEI
9 kdzmiivesitettsége teljes* teljes teljes teljes *alas()-3)
ivoviz, villany, figyelembevételével
és zart-
10 vagy legalabb rendszeri
a telek sze[myvll’z—
tarozé
11 felszini vizelvezetés ciszterna** = = = **  tobb mint 250 m?
L beépitett és burkolt
12 be?plth?to’ ha . m 14 12 14 14 feliilet esetén ciszterna
szélessége legalabb létesitendd
13 | 4. ATELEK ELOIRT PARAMETEREI
14 | legnagyobb beépitettsége 20 25 25 25
15 | legkisebb z6ldfelillete 50 50 60 60
16 | 5. AZ EPULET ELGIRT PARAMETEREI
17 Ileg"nagyobb , f6 rendeltetés( épiilet m 5,5 5,5 5,5 5,5
épliletmagassag
18 IegElagy.obb f6 rendeltetés(i épiilet m Em +6 Em +6 Em +6 Em +6 Ew  épiiletmagassag
tetégerinc
19 | legnagyobb alapteriilet (brutté) m?2 300 300 300 300
20 | 6. A TELKEN EPITHETG MAXIMALIS LAKASSZAM
21 1 * csak a legalabb
egy telken L, masfélszeres elgirt
22 épithetd legnagyobb lakasszdm db/telek 2% legkisebb telekméret
esetén
23 | 7. AZ EPULET ELHELYEZESE
ha a kialakult
telekmélység
<18,0 m akkor 3,0m,
24 elékert m 5,0 * 5,0 ** 5,0 * 5,0* <14,0 m akkor 1,5m
kialakult kisebb el6kert
figyelembe veheté
25 oldalkert 5,0
* 12 méternél kisebb
az épitési helyen beliili 1,0 telekszélesség esetén 0,
26 csurgétavolsag m 1.0 0* 1.0 1,0 az épulet a telekhataron
&pitési hely allhat
hatarvonalai * a Budai at irdanyaba a
hatsokert
megallapitasanal a
Szabalyozasi Terv
csUszasveszélyes
27 hitsékert 6.0* 6.0%* lehatarolasat figyelembe
atsoke m ’ ’ kell venni
**  ha a kialakult
telekmélység
<14,0 m akkor min. 3,0
m, ha a szomszéd telket
nem korlatozza
28 kételez§ épitési vonal nincs
29 | 8. KERITES KIALAKITASA
30 | legnagyobb | utcai kerités magassiga m 2,0
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A B C D | E F | G
1 11. tdbldzat
2 | OVEZET Vt-Al-1 | Vt-Al-2 Vt-SZ-1 eltérés, feltétel, értelmezés
3 | 1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
legkisebb . 2
* | ialakithat6 terlilete m 1000 600 800
7 Sz SZABADONALLO
5 | 2. A BEEPITES MODJA sz sz Z  ZARTSORU
szt SZT _ SZABALYOZASI TERV SZERINT
6 | 3. A BEEPITES KOZMUFELTETELEI
7 a telek kdzmiivesitettsége | teljes
8 | 4. A TELEK ELGIRT PARAMETEREI
50 35
9 legnagyobb beépitettsége % 4
gnagy p g 0 25% 25* , » .
25 * Lakdfunkcio esetén
10 legkisebb zéldfeliilete % 25 50
9 50+
11 | 5. AZ EPULET ELGIRT PARAMETEREI
< J— 7,5 6,0 R . - )
12 legnagyobb f6 rendeltetés( épiilet m 7,5 5 5 5 g+ * Lakéfunkcio esetében
épiiletmagassag L 3
13 kiszolgal6 épilet m - 3,0 3,0
e legnagyobb db/
14 egy telken épitheté lakdsszdm telek 0 2 1
15 | 6. AZ EPULET ELHELYEZESE
. 5 * oktatasi intézmény esetén
16 el6kert m 5* 3 0** i a Pomazi Gt mentén 15 m,
oldalkert 1. (0 vagy egyzk}leset’bén 2 .
w7l min) v. SZT hidnyaban m 3,75 3,75 3 Szabdlyozasi Terv szerint
épitési hely . < eltéré
oldalsé tivolsidg , . .
hatarvonalai - o nem lakoéfunkcié esetén
oldalkert 2. min v. Kisebb lehet
18 fZ;I' Ihlfinyaban oldalsé m 3 3 3 ok a kialakult helyzethez
V0539 igazoddan egyedileg
19 hatsékert m 6 6 6 allapitandé meg
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A B c | D E | F [ ¢ H I
1 12. tablazat
2 OVEZET | Vt-SZ-2 | Vt-SZ-3 | Vt-0SZ-1 | Vt-Z-1 | Vt-Z-2 eltérés, feltétel, értelmezés
3 | 1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
legkisebb . 2
* | kialakithats terilete m 12 000 1000 - 700
OLDAL-
5 | 2. ABEEPITES MODJA SZABADON- | SZABADON- |\, 74RON ZARTSORU
ALLO ALLO <
ALLO
6 | 3. A BEEPITES KOZMUFELTETELEI
7 kézmivesitettsége teljes
a telek legkisebb
2
8 beépithets m 12000
9 | 4. ATELEK ELGIRT PARAMETEREI
10 beépitettsége % 35 40 20 40
legnagyobb i tileti * 40 %- 4
n szmtte:r.uletl m2/m2 0,8* _ _ _ max .4’0 %-a lehet lakas
mutatdja funkcid.
de lakasonként legalabb
12 | tegkisebb sldfell % x 10 o 50 m2 zoldfeliletet kell
egkise zéldfelilete 30 30 20 40%** létrehozni
el Lakdfunkcid esetén
13 | 5. AZ EPULET ELGIRT PARAMETEREI
Ve o *
14 IelgTagyobb ; f,o .I.'endeltetesu m 7.5 3,5 4.5 75 * Lakéfunkcid esetében
épiiletmagassag| épiilet ! 7,5 ’ 6,0*
15 | 6. ATELKEN EPITHETG MAXIMALIS LAKASSZAM
lakéépiilet esetén a telek
300* minden 300 m2-re utan
egy telken legnagyobb db/ 300* m2-ként , N szamitva 1 lakas
16 | o . P - - m2-ként * PP
épithetd lakdsszam telek 1db létesithetd, ami vegyes
1db rendeltetésti épuletre
nem vonatkozik
17 | 7. AZ EPULET ELHELYEZESE
* A Tanité és a Jozsef A.
8,0%/ utca felé
18 elGkert m SzT 4.0% 5 SZT w2 4112 hrsz-a at felé
épitési hely oldalkert v. SZT  Szabalyozasi Terv
"9 | hatarvonalai oldalsé tévolsig m - 4 3 3 sz1 szerint
az épitési helyen 12 méternél kisebb
20 beliili - = 1v.0% = - * telekszélesség esetén 0,
csurgbtdvolsig az épiilet a telekhatéron
21 hatsékert m - 6 6 SZT allhat
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A B | C | D E | F G H
1 13. tablazat
2 OVEZET | Vt-LF-1 | Vt-LF-2 | Vt-LF-3 | Vt-LF-4 eltérés, feltétel, értelmezés
3 | 1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
legkisebb
g | (S9MISEBD teriilete m2 | 1000 2000 3000 -
kialakithaté
5 | 2. A BEEPITES MODJA SZABADONALLO
6 | 3. A BEEPITES KOZMUFELTETELEI
7 a telek | kézmiivesitettsége | | teljes
8 | 4. A TELEK ELOIRT PARAMETEREI
* a csarnok épitési 6vezeten
kivili részeinek teljes
9 | bb beépi , % 40 40 40 50 elbontasa esetén a
egnagyo eepitettsege 100* visszamaradé épiiletrészre
vonatkozéan értelmezendd
beépitési mérték
10 | legkisebb zo6ldfelilete % 20 20 20 10
11 | 5. AZ EPULET ELGIRT PARAMETEREI
12 legnagyobb f6 rendeltetési m 7,5/ 75 75 * ha a beépitési mérték nem
épiiletmagassag éplilet 9,0* ’ ’ haladja meg a 35%-ot
13 | 6. AZ EPULET ELHELYEZESE
14 |, itési hel elékert m -
15 | <P ,e5| € y. oldalkert m SZT =
hatarvonalai .
16 hatsékert m -
A B | C | D E | F G H
1 14. tablazat
2 OVEZET | Vt-TF-1 | Vt-TF-2 | Vt-T-1 | Vit-G eltérés, feltétel, értelmezés
3 1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
legkisebb
4 .g . , terilete m?2 3000 1400 3000 250
kialakithaté
5 | 2. A BEEPITES MODJA SZABADONALLO
6 | 3. A BEEPITES KOZMUFELTETELEI
7 a telek | kézmlivesitettsége | | teljes
8 | 4. A TELEK ELOIRT PARAMETEREI
9 legnagyobb beépitettsége % 40 40 40 60
10 | legkisebb zoldfelilete % 10 25 20 10
11 | 5. AZ EPOLET ELGIRT PARAMETEREI
| fé Itetésdi
12 ,eg“nagyobb ) 'o .r.ende tetésii m 7.5 6.5 7.5 3,0
épiletmagassag épilet
13 | 6. AZ EPULET ELHELYEZESE
4 | hel elékert m 0 0 5
15 | epitesihely. oldalkert m 4,0 4,0 3,0 Ka Ka  kialakult llapot
hatarvonalai —
16 hatsokert m 6 8,0 3,0
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5. Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek

A B C D E | F | G H |
1 15. tdblazat
eltérés, feltétel,
2 | Ovezer Gksz-1 | Gksz-2 | Gksz-3 | Gksz-4 | Gksz-5 | , ,
értelmezés
3 | 1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
. 2000 *  saroktelek esetén
4 teriilete mz2 720 2000 6000 10.000
legkisebb 7000*
kialakithatdé szélessége/ ** 22920 hrsz feltaré ut
5 mélysége m 18/30 35/40 50%* 50** feldli telekszélesség
6 teleknydlvany | kialakithatésdga nem
7 | 2. A BEEPITES MODJA SZABADONALLO
8 | 3. A BEEPITES KOZMUFELTETELEI ES A BEEPITHETO LEGKISEBB TELEK MERETE
9 a telek kézmiivesitettsége teljes
10 a t?le,k i beeplt"heto, ) mz _ _ 2000 _ _
beépithetd ha teriilete legaldbb
11 | 4. A TELEK ELOIRT PARAMETEREI
12 beépitettsége % 30 30 35 40 25
legnagyobb - latti
13 ter’ep,szmt,a atti % 50 50 50 50
beépitettsége
14 | legkisebb zé6ldfelilete % 25 35 30 35 35
15 | 5. AZ EPULET ELOIRT PARAMETEREI
legnagyobb * a beépithetd terilet
f6 rendeltetés(i 7,5 7,5 - o/ 4
16 | épiletmagass | , . m 6,0 6,0 6,0 legfeljebb 30%-at
40 épiilet 8,5* 8,5* kitevé épiilet esetén
17 | legkisebb alapteriilet (bruttd) m?2 - 500 - 800 800
18 alapteriilet (bruttd) m?2 - 3000 - 6500 6500
f6- / utcai o novelhets az el§ira
19 | legnagyobb homlokzat m - 8,5 - 8,5** 8,5%* :::;me © az eloiras
magassaga (F/L)
20 334 335
21 | 6. A TELKEN EPITHETG MAXIMALIS LAKASSZAM
- egy telken |egnagy0bb db/ _ _ - _ _ kizarélag a tulajdonos,
épithetd lakasszam telek ill. a haszndlé szdmara
23 | 7. AZ EPOLET ELHELYEZESE
24 elékert m - 20 5 20 20
oldalkert 1. a telek déli oldalkert
25 - 6,0 3 6,0* 6,0* * )
(0 vagy min) m esetén,
a telek északi
o oldalkertje esetén, ha a
26 | epitésihely | ggaikert 2. min m - 6,0 3 19/ 19/ telekszélesség
z . 'I 5** 'I 5**
hatarvonalai <=75m=10,0m
>75m=150m
kivéve, ha a
27 hits6kert m _ 6.0 25 2k 2k wx NOVénytelepitési sav
’ egyben hatsokertet
képez
28 | 8. EPITMENY, EPULET KIALAKITASA
29 | legnagyobb gerincmagassag m - - 10 10 10
30 336
31 | 9. KERITES KIALAKITASA
tcai kerité
32 | legnagyobb utcal erl s m - - 1,8 1,8
magassaga

334 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (I/l.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-t6/
335 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
336 Hatalyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (lll.31.) rendelettel. Hatdlyos: 2018. dprilis 1-t6/
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A B C D | E
1 16. tablazat
2 OVEZET Gksz-Lu-6 | Gksz-Lu-7 eltérés, feltétel, értelmezés
3 | 1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
4 teriilet 2 2
legkisebb eriilete m 50 000 0000
5 kialakithaté szélessége/mélysége m 40 75/75
6 | 2. A BEEPITES MODJA SZABADONALLO
7 | 3. A BEEPITES KOZMUFELTETELEI
8 a telek | kézmiivesitettsége | teljes
9 | 4. A TELEK ELOIRT PARAMETEREI
10 beépitettsége % 30 30
legnagyobb - — —
11 szintteriileti mutatéja m2/m?2 1,0 0,8
12 | legkisebb zoldfelulete % 35 35
13 | 5. AZ EPULET ELGIRT PARAMETEREI
14 I,eg“nagyobb ) fo Eendeltetesu m 75 75
épiiletmagassag épiilet
15 | legkisebb alapteriilet (brutté) m2 - 2000* mellékrendeltetés(i épiilet kivételével
16 alapteriilet (bruttd) m2 - 5000
fé- /utcai homlokzat
17 | legnagyobb m = 14
gnagy magassaga (F/L)
18 337
19 | 6. AZ EPULET ELHELYEZESE
20 elGkert m 3]05* 3]05* 11-es at mellett
2 eplt,eS| hely. oldalkert l.. m 6 6
hatarvonalai (0 vagy min)
22 oldalkert 2. min m 6 6
23 hatsékert m 20 10
24 | 7. KERITES KIALAKITASA
tcai kerité
25 | legnagyobb utcal efl s m 1,8 1,8
magassaga

337 Hatalyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-t6/
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6. U jelii iidiilteriiletek

A B C D | E | F G
1 17. tablazat
2 OVEZET Uh | Uh-H | Uh-Lu eltérés, feltétel, értelmezés
3 | 1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
* csak telekhatar rendezés
4 legkisebb teriilete m2 800 800 600* és telekegyesités
kialakithato lehetséges
5 szélessége m = = 10
6 teleknydlvany kialakithat6saga nem nem igen
Szabadon allé
P Z. Oldalhataron 4l
7 2. A BEEPITES MODJA SZ VAGY I* SZ VAGY I* (o] (o] , L
* lkres - oldalhataron allé
szomszédos épiilet esetén
8 | 3. ABEEPITES KOZMUFELTETELEI
9 a telek kézmlvesitettsége teljes teljes teljes
ivéviz, villany,
& 14.§ (1) b) pont
10 vagy legalabb Zamfgdsze figyelembevételével
szennyvizta
rozo
11 | 4. ATELEK ELOIRT PARAMETEREI
12 legnagyobb beépitettsége % 15 15 15
13 burkolt feliilete % 10 10 3
14 | legkisebb zéldfelulete % 60 60 60
15 | 5. AZ EPOLET ELGIRT PARAMETEREI
legnagyobb f6 rendeltetési a’M:452.— mértékadot -
L . . m 4,5 4,5% 4,0% drvizszint - magassagatol
épliletmagassag épiilet o
szamitva
17 kiszolgalo épiilet Nem létesithetd
18 | 6. A TELKEN EPITHETG MAXIMALIS EPULETSZAM
19 | egy telken épithetd | épiletek szama | db/telek 1 1 1
20 | 7. AZ EPULET ELHELYEZESE
i 3,0/ 3,0/ ha a kie{laklrjlt
21 el6kert m 5,0 telekmélység <16 m,
2,0* 2,0 )
akkor min. 2,0 m.
22 oldalkert m 3,0 3,0 3,0
az épitési helyen
23| épitési hely belali m 1.0
hatirvonalai csurgotavolsag
ha a kialakult
24 telekmélység <20 m,
iz 6,0/ 6,0/ akkor min. 3,0 m
hatsckert m 3,04 3,00 107 a Duna feldli telekhatartdl
25 szamitva az Ovezet eltéré
elGirasa szerint
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A B C | D | E | F G
1 18. tablazat
2 OVEZET | Uii | Ui-H-1 | Uti-H-2 | eltérés, feltétel, értelmezés
3 | 1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
4 legkisebb kialakithaté teriilete m2 5000 2000 1000
5 teleknydlvany kialakithatésdga nem nem nem
6 | 2. ABEEPITES MODJA SZABADONALLO
7 | 3. A BEEPITES KOZMUFELTETELEI
8 a telek | kézmiivesitettsége | | teljes
9 | 4. ATELEK ELOIRT PARAMETEREI
10 beépitettsége % 20 15 25
legnagyobb - A .
11 szintteruleti mutatéja m2/m?2 0,6 - 0,6
12 | legkisebb zoldfelilete % 60 60 50
13 | 5. AZ EPULET ELGIRT PARAMETEREI
14 | legnagyobb f6 rendeltetésii épiilet m 7,5 4,5 7,5
15 | épliletmagassag kiszolgadlé épiilet nem létesithetd
16 | 6. AZ EPULET ELHELYEZESE
L[R2 R elékert m 10 5.0 10
1g | Spitési hely oldalkert m 3,0 3,0 3,0
hatarvonalai
19 hatsékert m 6,0 6,0 6,0
20 | 7.338
21 | | | | |
22 | 8. KERITES KIALAKITASA
23 | legnagyobb utcai kerités magassdaga | m | 1,8 | 1,8 | 1,8
7. K jelii kiilonleges beépitésre szant teriiletek
A | : < | o | « | =+ .
1 19. tdbldzat
2 | OVEZET | Kker-0 | Kr-O-1 | 339 eltérés, feltétel, értelmezés
3 | 1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
4 | legkisebb terillete m2 25 000 10 000
kialakithaté
5 teleknyllvany kialakithat6saga nem nem
6 | 2. A BEEPITES MODJA SZABADONALLO
7 | 3. A BEEPITES KOZMUFELTETELEI
8 a telek kozmlvesitettsége | | teljes teljes |
9 | 4. ATELEK ELOIRT PARAMETEREI
10 beépitettsége % 30 35
11 legnagyobb szintteriileti mutatgja mz2/mz2 0,4 -
12 burkolt és beépitett feliilete % 70 -
13 | legkisebb zoldfelillete % 40 40
14 | 5. AZ EPULET ELOIRT PARAMETEREI
15 I,eg“nagyobb . f6 rendeltetésii épilet m 10 12
épiiletmagassag
16 | 6. AZ EPULET ELHELYEZESE
17 elékert m SZT SZT SZT Szabdlyozasi Terv
18 | épitési hely oldalkert 1.( 0 vagy min) m SZT SZT szerint
19 | hatarvonalai oldalkert 2. min m SZT SZT
20 hatsékert m SZT -

338 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-t6/
339 Hatdlyon kiviil helyezte.: Budakaldsz Vdros Képviselo- testiilete a 29/2017. (VII.25.) rendelettel. Hatdlyos: 2017. julius 26-to/

110




A B C | D | E | F | G
1 20. tablazat
2 OVEZET Ki-Mp-1 Ki-Lu-1 Ki-Lu-2 eltérés, feltétel, értelmezés
3 | 1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK oktatasi létesitmény esetén
3000
legkisebb teriilete mz2 7500 15000 6000
kialakithaté - - .
5 szélessége/mélysége m - 100/100 -
6 teleknydlvany kialakithat6saga nem nem -
7 | 2. A BEEPITES MODJA SZABADONALLO
8 | 3. A BEEPITES KOZMUFELTETELEI ES A BEEPITHETU LEGKISEBB TELEK MERETE
9 a telek kézmiivesitettsége teljes teljes -
10 | atelek ha teriilete legaldbb m2 5000 - -
11 beépithetd ha szélessége legalabb m 50 - =
12 | 4. ATELEK ELOIRT PARAMETEREI
13 beépitettsége % 20 25 35 * oktatasi létesitmény esetén
40*
ktatasi létesitmé té
14 | legnagyobb szintteriileti mutatdja m2/mz2 0,5* 0,6 0,7 * 0_ atastie e,5|”meny ese e.n
figyelmen kivil kell hagyni
kolt é 4
Is butc,>tes ) % 5 50 60
beépitett felllete 60* ) P .
60 * oktatasi létesitmény esetén
16 | legkisebb zéldfelulete % 40 55 40
17 | 5. AZ EPULET ELGIRT PARAMETEREI
legnagyobb
181, g v . f6 rendeltetésii épiilet m 7,5 7,5 7,5
épiiletmagassag
19 | legkisebb alapteriilet (bruttd) mz2 - 600 600
20 | 6. AZ EPULET ELHELYEZESE
21 elékert m 10 10 10
22 | épitési hely oldalkert 1.( 0 vagy min) m 7,5 10 10
23 | hatarvonalai oldalkert 2. min m 7,5 10 10
24 hatsékert m 20 10 10
25 | 7. KERITES KIALAKITASA
26 | legnagyobb | utcai kerités magassaga m | - | 1,8 1,8
A B | C | D E
1 21. tdblazat
2 | OVEZET | Kr-Lu-1 eltérés, feltétel, értelmezés
3 | 1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
4 terilete m2 3000
legkisebb kialakithaté - ~ —
5 szélessége/mélysége m 25
6 teleknydlvany kialakithatésdga nem
7 | 2. A BEEPITES MODJA SZABADONALLO
8 | 3. A BEEPITES KOZMUFELTETELEI
9 a telek | kozmiivesitettsége teljes
10 | 4. A TELEK ELOIRT PARAMETEREI
- M 20 kizarélag épuleten kivili,
11
beépitettsége % +5% zoldtetbvel fedett, részben
legnagyobb ) . . ,,
. . e L. - 0,6 nyitott parkold esetén vehetd
szintteriileti mutatdja m2/m +0,2* figyelembe
13 | legkisebb zo6ldfeliilete % 50
14 | 5. AZ EPULET ELGIRT PARAMETEREI
5 legnagyobb épiiletmagassdg f6 rendeltetésii épiilet | m | 10,5
16 | 6. AZ EPULET ELHELYEZESE
17 el6kert m 8
18 | épitési hely hatarvonalai oldalkert 1. (0 vagy min) m 5,25
19 hétsékert m 5,25
20 | 7. KERITES KIALAKITASA
21 legnagyobb utcai kerités magassaga | m 1,4
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A B C D E
1 22. tablazat
2| OVEZET Ksp-Lu-1 eltérés, feltétel, értelmezés
3 | 1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
4| legkisebb teriilete m2 3.000
5 kialakithaté szélessége/mélysége m 30
6 teleknydlvany kialakithat6sdga nem
7 | 2. A BEEPITES MODJA SZABADONALLO
8 | 3. A BEEPITES KOZMUFELTETELEI
9 a telek | kézmiivesitettsége | teljes
10 | 4. A TELEK ELOIRT PARAMETEREI
11 beépitettsége % 25
legnagyobb - . —
12 szintteriileti mutatdja m2/m?2 -
13 | legkisebb zoldfelulete % 60
14 | 5. AZ EPULET ELGIRT PARAMETEREI
15 I,eg__nagy()bb , f6 rendeltetés(i épulet m 7,5
épiiletmagassag
16 | 7. AZ EPOLET ELHELYEZESE
17 1, .. elékert m 12
18 eplt,eS| hely. oldalkert m 6
hatarvonalai .
19 hatsékert m 6
20 8. 340
21 | |
22 | 9. KERITES KIALAKITASA
23 | legnagyobb | utcai kerités magassdga | m 1,4
A | B | C D | E | F G
1 23. tablazat
2 OVEZET Kt | Kk | Kv eltérés, feltétel, értelmezés
3 | 1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
4 | legkisebb teriilete m2 - 2000 2000
kialakithaté
5 | 2. A BEEPITES MODJA SZABADONALLO
6 | 3. ATELEK ELGIRT PARAMETEREI
7 legnagyobb beépitettsége % 2 15 10
8 legkisebb zoldfeliilete % 70 - -
9 | 4. AZ EPOLET ELGIRT PARAMETEREI
10 I:eg:;_nagyobb . f6 rendeltetés(i épiilet m 4,5 5,0 5,0
épiletmagassag
11 | 5. AZ EPOLET ELHELYEZESE
2 eldkert m SZT 5
13 eplt,e5| hely. oldalkert m SZT 5 SZ Szabdlyozasi Terv szerint
hatarvonalai —
14 hatsokert m SZT 6
15 6. 341
16 | | | |
17 | 7. KERITES KIALAKITASA
18 | legnagyobb | utcai kerités magassaga | m 2,0 | - | -

340 Hatdlyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-t6/
341 Hatalyon kiviil helyezte: Budakaldsz Vdros Képviselo-testiilete az 5/2018 (Ill.31.) rendelettel. Hatdlyos.: 2018. dprilis 1-t6/
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8. Misz, Mgy, Mk jelii mezégazdasagi teriiletek

A B C D E G H
1 24. tablazat
5 ST Mgy-1 Mgy-2 Mgy-3 Mgy-4 ?Iteres, f<l=.|tete|,
Mgy-1-V Mgy-2-V Mgy-3-V értelmezés
3 | 1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
4 i teriilete m?2 5 000 1500 1500 2000
legkisebb dlessé
5 | kialakithaté szelessege/ m 30 30 30 30
mélysége
6 | 2. A BEEPITES MODJA SZABADONALLO
7 | 3. A BEEPITES TELEKMERET FELTETELEI
ha terilete
8 2 5.000 - - 2000
a telek legaldbb m
beépitheté h élessé
9 p a’sze,essege /’ m 30 _ _ 30
mélysége legaldbb
10 | 4. A TELEK ELOIRT PARAMETEREI
11 beépitettsége % 5,0 3,0 5,0 5,0
* a beépités
legnagyobb i 5 szamitasanal a
12 gnagy: flgveler’nbe vehetd m2 10.000* 3.000* 3.000* - telek teriiletének
telekméret figyelembe
vehetd része
13 I,eg“nagyobb ) fo Eendeltetesu m 45 45 45 55
épiiletmagassag épiilet
14 | 5. AZ EPULET ELHELYEZESE
15 | épulet kozterilet felé m - 10 - 10
16 el.rielnyezesre telek oldalhatéra m _ s _ 5
kijelolt hely felé
tavolsagai a
17 hatsé hatar felé m - - - 20

telekhatartél
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A B D | E F
1 25. tdblazat
2 | Ovezer Mk-1 |  Mk-2
3 | 1. A TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
4 legkisebb terillete m2 1500* 1500* * ?2.§ 2) beko{azd?s cc)-cd) pont
kialakithaté - - — 1100 1100 figyelembevételével
5 szélessége/mélysége m 14/- 14/-
6 | 2. A BEEPITES MODJA SZABADONALLO
7 L ha teriilete legaldbb m2 1000 1000
a telek beépithetd " - ”
8 ha szélessége legaldbb m 16 16
9 | atelken lakas ha teriilete legaldbb mz2 3000 4000
10 | létesithetd ha szélessége legaldbb m 30 30
11 | 3. ATELEK ELOIRT PARAMETEREI
kizarélag az 6vezetben
- beépitettsége % 3,0 3,0 meghatdrozott feltételek
5,0* 5,0* * szerint lakas létesitésére
legnagyobb alkalmas telek esetén
13
14 beépithetd teriilet m?2 45* m2 45* m2 nem lakéépiilet esetén
15 dsszesen 150** m2 150** m2 lakéépilet esetén
16 [ legkisebb z6ldfelllete % 70 70
17 | 4. AZ EPULET ELGIRT PARAMETEREI
18 I,eg“nagyobb . f6 rendeltetés(i épiilet m 4,5 4,5
épiiletmagassag
19 [ 5. AZ EPULET ELHELYEZESE
20 kozteriilet felé m 10 10
21 | épiilet elhelyezésre | telek m 1,0* 1,0% * nem lakoepiilet esetén
22 | kijelolt hely oldalhatara felé 3,0%* 3,0%* lakéépiilet esetén
tavolsagai a st
23 telekhatartol :)ellIeal.(lhr;]:éer: felé m 5,0* 5,0* nem lakéépiilet esetén
24 hatsé hatar felé m 6,0 6,0
25
26 | 6. KERITES KIALAKITASA
27 | legnagyobb I utcai kerités magassaga m 1,8 1,8
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9. Kb-B, Kb-Sp-Lu, Kb-S jelii kiilbnleges beépitésre nem szant teriiletek

A B C F G

1 26. tablazat
2 | ovezer | Kb-B | Kb-Sp-Lu | Kb-Sz | eltéres, feltétel, érteimezés
3 | 1. TELEK-ALAKITASI FELTETELEK
4 legkisebb kialakithaté teriilete m2 = 5.000 5.000
5 teleknydlvany kialakithatésaga = = =
6 | 2. A BEEPITES MODJA SZABADONALLO
7 | 3. A BEEPITES KOZMUFELTETELEI
8 a telek | kézmiivesitettsége | részleges teljes teljes
9 | 4. A TELEK ELOIRT PARAMETEREI
10 | legnagyobb beépitettsége % 2 5 2
11 legkisebb zo6ldfeliilete % - - -
12 | 5. AZ EPULET ELGIRT PARAMETEREI

legnagyobb
13 |, g 9y . f6 rendeltetési épiilet m 6 7,5 7,5

épliletmagassag
14 | 6. AZ EPULET ELHELYEZESE

épiilet elhelyezésre ; .

- . L. Szabalyozasi Terv
15 | kijelolt hely tavolsagai a m - SZT - SZT )
sz szerint

telekhatartél
16 7. 343
17 |
18 | 8. KERITES KIALAKITASA

tcai kerités
19 | legnagyobb utcal ,I m 2,0 1,4 -
magassaga
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a Budakaldsz Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl és Szabdlyozdsi Tervérdl sz6l6 8/2016.(1V.29.) rendelet

6. melléklete** —

Abrak

1. dbra a 25.§ (3) bekezdéshez

Em = adott homlokzat figyelembe veend§ épiiletmagassaga

rendezett terep rendezett terep
< 1:3 aranynal kisebb < 1:4 aranynal kisebb

PP Epﬁ/e[— A
dek: hajl dek hajl
/\ meredeksegu rézsuhajlas m‘?ga_ss_a'g___ /\ meredekségli rézsihajlas

Em Em Em Em
- ] . Z <1,5mi —2d T <I5m
rendezett terep rendezett terep
r>1:3 ardnynal nagyobb eredeti terepfelszin r>1:4 aranynal nagyobb eredeti terepfelszin
meredekségl rézsihajlas meredekségl rézsihajlas

2. dbra a 27.§ (2) bekezdéshez

rendezett terep

eredeti terep

3.dbraa 72.§ (3) bekezdéshez

telek 72.8 (3) bek. h)
pont szerinti 5,0 m-es

telek 72.§ (.I%) h) pont
szerinti 5,0 m-es

A - savon kivili, legalabb
i

1

. , . " 2 A
min. 6,0 m széles koztertlet 1500 m2-es része
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FUGGELEKEK

szamu fliggelék BUDAKALASZ OVEZETI TERVE - LASD TERKEPI FUGGELEK

(tdjékoztatd térkép a szabalyozasi terven lév6 dvezetek szines valtozata)
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2.

A védéteriletek és védéidomok Gvezeteire vonatkoz6 korlatozasok

szamu fiiggelék A felszin alatti vizbazisok védSdvezeteire vonatkozé korlatozasok
Kivonat a 123/1997. (VII. 18.) Korm. Rendeletbdl - a 123/1997.(VIl. 18.) Korm. rendelet 5. szamu
melléklete

1. A véddéteriiletek és védéidomok dvezeteire vonatkozé6 korlatozasok

A B C D E

1 Felszini és felszin alatti Felszin alatti vizb4zisok
vizbazisok hidrogeoldgiai
2 belsé kiils& A B
3 védoovezetek Véddovezetek
4 BEEPITES, UDULES
5 |Lakotelep; aj percellazas udulSterilet kialakitasa - - - o
6 |Lako- vagy irodaépiilet csatornazassal - X + +
7 |Lakdéplletek csatornazas nélkl - - X o)
8 |Szennyvizcsatorna atvezetése - X (o) o)
9 |Szennyviztisztito telep - - (o) +
10 |Hazi szennyviz szikkasztasa - - (o) o)
11 [Telepulési folyékonyhulladék-lerako létesitése és lizemeltetése - - - X
12 [Telepulési hulladékleraké (nem veszélyes hulladékok lerakasa) - - - [0}
13 |Epitési hulladék lerakésa - - o +
14 [Temetd - - X +
15 |Hazikertek, kiskertm(ivelés - - [0} o
16 |Satorozas, flurdés - X + +
17 |Sportpalya - X + +
18 IPAR
19 |Erésen mérgezé vagy radioaktiv anyagok elGallitasa, feldolgozasa, ilyen - - - -
hulladékok tarolasa, lerakasa
20 |Mérgezd anyagok elGallitasa, feldolgozasa, tarolasa - - -
21 |Mérgezé anyagokkal nem dolgozé lizemek, megfeleld - X [0} +
szennyvizelvezetéssel

22 |Asvanyolaj és -termékek eléallitasa, vezetése, feldolgozasa, tarolasa - - X (o)
23 |Veszélyeshulladék-artalmatlanito - - - X
24 |Veszélyeshulladék-lerako - - - -
25 |Veszélyes hulladék tizemi gy(ijté - - X o
26 |Elelmiszer-ipari szennyvizek szikkasztasa, hulladékaik tarolasa - - - [0}
27 |Egyéb ipari szennyviz szikkasztas - - - -
28 |Salak, hamu lerakasa - - o o]
29 MEZOGAZDASAG
30 |[Erdételepités és mivelés vegyszeres kezelés nélkil - + + +
31 |Erdé6felijitas vegyszeres kezelés nélkil + + +
32 [NOvénytermesztés - o) (o) o)
33 |[Komposztalételep - - X o)
34 |Onellatast meghaladé allattartas - - X o
35 |Legeltetés, hazidllat tartds - o) o] +




36 |[Szervestragyazas - o) o] +
37 [Mdtragyazas - o) (o) o)
38 |Higtragya és tragyalé kijuttatasa terméfoldre - - - o
39 |Higtragya- és tragyalé leirités - - - -
40 |Szennyvizontozés - - - o)
41 |(Tisztitott szennyizzel val6 6ntozés - - (o) +
42 [Novényvédé szerek alkalmazasa - o) (o) o)
43 |Novényvédé szer-kijuttatas légi Uton - - - o)
44 |Novényvédbszer-tarolas és -hulladék elhelyezés - - - X
45 |Novényvédé szeres eszkozok mosdsa, hulladékvizek elhelyezése - - - (o}
46 |Szerves- és mltragya raktarozasa és taroldsa - - X o)
47 |Szennyviziszap tarolasa - - X o)
48 [Szennyviziszap term6foldon torténd elhelyezése - - X o
49 |Allathullak elféldelése, dogkutak létesitése és miikddtetése - - - o
50 |Haltenyésztés, haletetés - - o o
51 KOZLEKEDES

52 |Autdpalya, autdut, vizzardan burkolt csapadékvizarok-rendszerrel - (o) (o) +
53 |Egyéb ut, vizzaréan burkolt - o + +

csapadékvizarok-rendszerrel

54 |Egyéb ut - o o +
55 [Vasut - X o +
56 |Gépkocsi parkold - - o +
57 |Uzemanyagtdlté-allomas - - X o
58 |Gépkocsimosd, javitomdhely, sédepodnia - - o] +
59 |Egyéb tevékenység

60 [Banyaszat - - X [o]
61 |Furds, 0j kuat létesitése - (o) (o) [o)
62 |A fed6- vagy vizvezetd réteget érinté egyéb tevékenység - - (o) [o)

2. Jelmagyarazat:
1 - =Tilos

2 x = Uj létesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévénél a kérnyezetvédelmi feliilvizsgélat vagy a kérnyezeti hatdsvizsgalat eredményétél
fiugg6en megengedhetd

3 0 = Uj vagy meglévé létesitménynél, tevékenységnél a kornyezeti hatasvizsgalat, illetve a kornyezetvédelmi feliilvizsgalat, illetve az ezeknek
megfeleld tartalmu egyedi vizsgalat eredményétél fliggéen megengedhetd

4 + = Nincs korlatozva
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12,00

2,00 1,00,

6,00

4, szamu fuggelék
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