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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat foldrészlet elidegenitésére
Tisztelt Bizottsag!

A Savalex Kft. (1054 Budapest, Szemere u. 17.) jogi képvisel6je utjan a Budakalasz, Szegf( u. és Béke
sétany sarkan elhelyezkedd, 1428/2 helyrajzi szamu ingatlanukon allé épllet (1972. 6ta fenndlld)
raépitéssel talnyuld telekrendezése targyaban el6terjesztette vételi szandékat a 1428/3 hrsz-u
onkormanyzati tulajdonban all6 kozteriileti ingatlanbdl 41 m? nagysagu teriiletre.

Az elGterjesztés részét képezd — helyszinrajzon lathaté — 41 m? teriilet elidegenitése kapcsan
rendelkezésre all a f6épitész véleménye, értékbecslés, a Pest Megyei Kormdnyhivatal végzése
Budakaldsz Véros Onkorméanyzat Jegyz6jének a fenti két hrsz-U ingatlant érint6 telekalakitasi
eljardshoz kapcsolédé szakhatdsagi eljarasbol torténd kizarasrél, a Szentendrei Kéz6s Onkormanyzati
Hivatal Epitéshatdsagi Irodajanak szakhatésagi allasfoglaldsa és a Pest Megyei Kormanyhivatal
Szentendrei Jarasi Hivataldanak telekalakitdsi engedélye, mely az engedélyez6 hatarozat véglegessé
valasatdl szamitott egy évig hatdlyos (2020. majus).

A f6épitész szakvéleménye szerint a telekrendezést ugy kell elvégezni, hogy a gyalogut kitorkoldsa,
illetve a Béke sétany bejarata haszndlhaté maradjon, ne zarddjon el. Ez a feltétel a telekalakitas utan
megvaldsul. Az elkésziilt értékbecslés alapjan — amely figyelembe vette az ingatlan kozponti fekvését
és az Ovezeti, ingatlanrendezési kényszer fennallasat — 24.351.- Ft/m” korrigalt fajlagos atlagarat
nevezett meg, amely a telekrendezéshez sziikséges 41 m? viszonylatdban 998.391.- Ft. vételarat
jelent.

Budakaldsz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 23/2015.(X.30.) 6nkormanyzati
rendeletének 12.§ (1) bekezdése alapjan, az el6terjesztésben szerepl§ Gsszeghatar elidegenitése
polgdrmesteri hataskorbe tartozik. Az értékesités el6tt a teriiletet (41 m2) az Uzleti vagyonba
képvisel6-testiileti dontéssel at kell sorolni.
Melléklet:

o telekalakitdsi helyszinrajz, valtozasi vazrajz

e jogerds telekalakitasi engedély

e E-hiteles térképmasolat (2020.01.10.)
A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem el6:

Hatarozati javaslat

Budakaldsz Varos Onkormanyzatdnak Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga elidegenitésre javasolja,
Budakaldsz Varos Onkormdnyzatdnak tulajdonat képezé 1428/3. hrsz-U, Béke sétany kozteriilet
megnevezésl ingatlanbdl 41 m2 foéldrészletet, 1.668.700,- Ft vételaron a Savalex Kft. (1054 Budapest,
Szemere u. 17.) részére.

A bizottsag javasolja a Polgarmesternek a teriilet Gzleti vagyonba torténd atmindsitését kovetéen az
adasvételi szerz6dés megkotését.

Hatarid6: folyamatos

FelelGs: Koder Gyorgy bizottsagi elndk

Budakalasz, 2020. januar 22.

Kéder Gyorgy
a bizottsag elndke
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Ugyiratszam: 800157-2/2019 Targy: Telekalakitas engedély
Elézmeény: 800373/2018 Melléklet. Véglegessé valast kévetben
Ugyintézg: Zsidai-Tatar Gysngyi kérelmezo részére 3 pld. valtozasi vazrajz

El: zsidai-tatar.gyongyi@pest.gov.hu
B (26) 312-413/108

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!
Kérelmezé tgyfél: Savalex Kft. meghatalmazottja dr. Salgdé Andras Ugyved
Kérelmezett ingatlan: Budakalasz belterulet 1428/2, 1428/3 helyrajzi szam
Az eljaras megindulasanak napja: 2018. november 08.

HATAROZAT

Savalex Kft. (cime: 1054 Budapest, Szemere utca 17. 1.2.) kérelmez6 meghatalmazottia altal benyujtott
telekalakitasi kérelem alapjan lefolytatott eljarasban a Budakalasz belteriilet 1428/2, 1428/3 helyrajzi szamu
foldrészletekre vonatkozoéan Laszlovszky Andras féldmérd mérnok altal 1428/2018. munkaszamon keészitett, az
ingatlaniigyi hatosag altal 943/2018. szamon zaradékolt, E-47/2018. szamon elézetes nyilvantartasha vett valtozasi
vazrajz-szerinti

telekalakitast engedélyezem.

Az eljarasban szakhatésagként kozremikodd Szentendrei Kézés Onkormanyzati Hivatal 07/640-4/2019.
ligyiratszamu szakhatosagi allasfoglalasaban a telekalakitéshoz a szakhatésagi hozzajarulasat megadta.

Az eljarasban tovabbi szakkérdés nem merult fel.

A 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23. § (4) bekezdés alapjan a telekalakitasi engedély és a hozza tartozo
telekalakitasi dokumentacié az engedélyezé hatarozat véglegessé valasatol szamitott egy évig hatalyos.

Dontésem ellen annak kézhezvételét kévetd 15 napon belil a Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-
biztonsagi, Féldhivatali, Névény- és Talajvédelmi, Erdészeti Fdosztalyahoz (1135 Budapest, Lehel ut 43-47.)
fellebbezhetnek, melyet a Szentendrei Jarasi Hivatal Foéldhivatali Osztalyahoz (2000 Szentendre, Dunakanyar krt.
1.) kell benyujtani.

A fellebbezést indokolni kell. A fellebbezés dija 30.000 Ft, amelyet a benyUjtassal egyidejlleg a Szentendrei Jarasi
Hivatal Foldhivatali Osztalyanak pénztaraba torténd befizetéssel, vagy a 10023002-00302247-00000000 szamu
szamlara torténd készpénz-atutalasi megbizassal (csekk), vagy atutalasi megbizassal kell teljesiteni. Utobbi ket
esetben a fellebbezés el6terjesztésekor mellékelni kell a dij megfizetését igazolod okiratot

INDOKOLAS

Kérelmezd a rendelkezd részben részletezett telekalakitasi engedélyezési kérelmet nyujtott be a Szentendrei
Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyahoz, mint telekalakitasi hatésaghoz, melynek alapjan kozigazgatasi hatdsagi
eljaras indult.

Az eljaras soran megallapitottam, hogy a kérelemmel egyitt a jogszabalyban eléirt telekalakitasi dokumentacio
hianytalanul benyujtasra kerlt, tovabba a kérelem benyujtasakor a telekalakitasi- és a szakhatosagi eljarasok
eléirt dijai megfizetésre kerultek.

Foéldhivatali Osztaly
2000 Szentendre, Dunakanyar kérut 1.
Telefon: (26) 312-413; Fax: (26) 312-331
E-mail: foldhivatal.szentendre@pest.gov.hu
Web: www.foldhivatal.hu
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Az eljgrasban az 531/2017. (XI1.29.) Korm. rendelet 1. melléklet 18. tablazat 7. pontja alapjan kozrem(ikodo
Szentendrei K6zdés Onkormanyzati Hivatal, mint szakhatésag — a hatarozatom rendelkezéd részében idézett —
hozzajarulo allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta:

LA benyljtott tervdokumentacié szerinti telekmegosztas Budakalasz Varos Onkormanyzat tébbszér
maodositott  8/2016. (IV.29.) Onkormanyzati rendeletével jovahagyott Budakalasz Helyi épitési
Szabélyzataban (tovabbiakban: HESZ) foglaltaknak megfelel.”

Felhivom a kérelmez6 figyelmét, hogy jelen hatarozat nem vonja maga utan az ingatlan-nyilvantartason
valo atvezetést.

A fenti tenyallas, a benyujtott és az eljarasban keletkezett iratok, az Ggyben kiadott szakhatosagi allasfoglalas, a
vizsgalt szakkérdések, tovabba a hivatkozott, hatélyos jogszabalyok alapjan a rendelkezd részben foglaltak szerint
dontéttem, a telekalakitast engedélyeztem.

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértékéré| a telekalakitasi engedélyezési eljaras igazgatasi szolgaltatasi
dijarol szolo 166/2009. (XII. 9.) FVM rendelet 1. § rendelkezik.

A jogorvoslat lehetbsegeét az altalanos koézigazgatasi rendtartasrdl szold 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban:
Akr.) 118. § (2) bekezdés (a) pont alapjan biztositottam.

Az Akr. 118. § (1)-(2) bekezdés alapjan fellebbezni csak a megtamadott dontésre vonatkozoan, tartalmilag azzal
kozvetlenll 6sszefuggd okbdl, illetve csak a déntésbé! kdzvetlentl adédoé jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva
lehet. A fellebbezést indokolni kell. A fellebbezésben csak olyan (j tényre lehet hivatkozni, amelyrél az elséfoku
eljarasban az tgyfélnek nem volt tudomasa, vagy arra énhibajan kivil esé ok miatt nem hivatkozott.

A fellebbezési eljaras igazgatési szolgaltatasi dijanak mértékérdl szolo tajékoztatas a telekalakitasi engedélyezési
eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijarol szolo 166/2009. (XIl. 9.) FVM rendeletben 1. § (3) bekezdésén alapul.

Déntésem a hivatkozott jogszabalyokon alapul.

A telekalakitasi hatdsagi jogkdrben eljard jarasi hivatal hataskorét és illetékességét a 383/2016. (XI.2.) Korm.
rendelet 53. § (1) bekezdése hatarozza meg.

Szentendre, 2019. aprilis 26.

1 A -
« Yars
SAlrg o,

dr. Varga Laszl¢ hivatalvezetd nevében és megbizésébéfi’ij

ap. ¥

Hatarozatot kapjak:
1. Savalex Kereskedelmi Kérnyezeti Tanacsadd és Szolgaltatéd Kift. 1054 Budapest, Szemere utca 17. 1.2.

2. dr. Salgd Andras 1054 Budapest, Szemere utca 17.
3. ELMU Halézati Kft. 1132 Budapest, Vaci Gt 72-74.
4. TIGAZ-DSO Féldgazelosztd Kft. 4200 Hajduszoboszlo, Rakdczi ut 184.
5. Budakalasz Varos Onkormanyzat 2011 Budakalasz, Petéfi tér 1.
Hatarozatot kapja fellebbezési jog nélkiil (figyelembe véve az Akr. 116. § (1) (2) bekezdést):
" 6. Szentendrei Kzos Onkormanyzati Hivatal Epitéshatésagi Iroda 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.
7. lIrattar

Véglegessé valas utan:
8. dr. Salgé Andras (3 pld.) 1054 Budapest, Szemere utca 17.+ meliékletek
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INGATLAN

KOZVETITA, SIOLGALTATO ES KERESKEDELMI BETETI TARSASAG
2000 Szentendre, BUkkospart 70. * Tel/fax: 06 [26) 314-511, Tel; 06 (20) 949-5613

_INGATLAN ERTEKBECSLES

aktualizdlidsa

Budakaldsz,

.__Béke,séfény 1428/3 helyrajzi szamo

ingatlanrdl

Szentendre, 2020. janudr 26,
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INGATLAN 2000 Szentendre, BUkkspart 70, Telfox: G626531 4-51 1, Tel: 04(20i949-5613 » Budakaldsz, 1428/3 Hisz, ingatlan értékbecsiés 1

1 A MEGBIZAS

L1 TARGYA:
a 2019, augusztus 19-i keltezéssel kiadott ingatlan forgalmi-érték
becslés aktualizalasa

1.3 MEGRIZO;
Budakalasz Varos Polgarmesteri Hivatala

1.4 A MEGBIZO CIME:
2011 Budakalasz, Petfi tér 1.

2 AZ INGATLAN(RESZ)

2.1 ADATAIL

2.1.1 HIZLYT:
Budakaldss, Béke sétdany

212 HELYRAJZI SZAMA:
1428/ 3

213 NAGYSAGA AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERINT (T JFiS THRULET}:
7 0842 #»°

2.1.4 MEGNEVEZESE:
Kivelt Rdzteriilet

2.1.6 BEJEGYZETT TERHELES, SZOLGALMI JOG, JOGI JELLEG AZ
INGATLAN TULAJDONI LAPJA 1. RESZEN:
nines ilyen bejegysés

2.1.7 TULAJDONOSA:
I/ 1. tulajdoni hdnyad: 1/1,
bejegysd hatdrozat, érkesiésl idd: 31285/1992. 01. 14.,
Jogeim: 1990, évi 1.XV torn, 107, § (2) bek.,
Jogdilds: tulaidonor
név: Budakaldis, Vdros Onkormdnysata
cim: 2011 Budakaldss, Petifi tér 1.
forssysdm: 157309617



2.1.8

2.3

2.4

2000 Szenfendre, BUkBsoar 70. Tel/fon: D6(26)51 4-51 1, Tel: 042019495613 « Budakoldsz, 1428/3 Hrsz, Ingatian ériékbecslés 2

A TULAJDONI LAP III. RESZEN BEJEGYZETT TERHELIESEK,
JOGOK:

LI/ 1. bejegysd hatdrosul, érkesési idd: 33170/ 2010, 03. 16.,

I ezetékfog,
Lileksramos vesetékpog 667 ni’ leriilelre,
Jogosnit:

név: ELMU Haldyati Floszid KIFT.,

cim: 1132 Budapest, 17dei d1 72-74.

11/ 2. bejesyz6 hatdrosat, érkezési idg: 37399/2011. 06. 07,

Vezetékyop,

LMB- 15/ 2011 osglop, veseiék és bistonsdgi dreset OTR dllomds éx OK. biztonsdg
dvesel 3 mi’ deriilelre,
Jogosiit:

néve XLMU Haldsati Flosstd KET.,

cin 1132 Budapest, Vel dt 72-74.

TELEPULESEN BELULI ELHELYEZKEDESE

A telepilés foutcdjatdl — a Budai autdl, Pomdzi Gudl — keletre fekvd
telepuléstészen, a Szent Istvan telepi rész délkeleti sdvjdban helyezkedik el.
Megkozelitése a Szentendred ut teldl, a Szekfd utcan lehetséges.

A Szentendret 4t ~230 m, a Pomazi 4t ~900 m, a Petdfi tér pedig ~1150 m
tavolsagban van.

Aszfaltiton egyszerien és jOl megkozelithetd.

Kertvarosi dvezet tilnyomorészt csaladi hazakkal

KOZMUVESITETTSEG

A Béke sétiny, melyrSl a Dél-délkeleti oldalon lakéhizakkal beépitett telkek
nyilnak - és a Szekfl utca 1s (ahova a sétany két nydlvanya, igy a targyl
teriiletsav is kiér) dsszkozmiives.

LEIRASA

A Béke sétany hosszi, Kelet-Délkelet—Nyugat-Délnyugat irdnyt mngatlan, mely
két keskeny nydlvannyal — atfogva a 1428/2 helyrajzi szamu ingatlant (ezen
egy Uzlethdz 4ll) — kiér a Szekfd utcira.
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2.5

2.8

252

Az értékelés tirgya az ingatlannak az iizlethiz Dél-délkeleti oldalin 1évé
nyulvany Eszak-északkeleti, a 1482/2 hrsz-1 ingatlannal szomszédos néhiny
méter szélességl savja.

Sik teriilet. Az egész ingatlan kiterjedt zoldfelilettel bir, melynek mindkét
hosszoldalin betonjarda és a Dél-délkeleti oldalin egy készorassal feljavitott ut
van. A nagyrészt készordssal boritott, az értékelés targyat képezd sivot a
1428/2 hrsz-0 ingatlanhoz "csatoltan" hasznaljik.

HASZNOSITASI, BEEPITESI LEHETOSEGE

Jelenleg kivett koztertlet. A 1428/2 hrsz-0 ingatlan — melyrSl talépités
kovetkeztében az épilet atnyulik a targyi ingatlanra, ezért (a jogi rendezés
érdekében) annak egy keskeny savjat a tulépitett ingatlan részére eladni
tervezik — Vt-Al-2 Ovezeti besorolasu, ezért ezt kell figyelembe venni.

AVt-Al-2 jeld jeli 6vezetre vonatkozo el6irasok:
Vt-Al-1, Vt-Al-2, Vt-SZ-1

ALAPELLATAST SZOLGALO TELEPOLESKOZPONT VEGYES TERULET
50.§

(1) Az egyes épitési dvezetbe sorolt telkekre vonatkozd beépitési paramétereket és az épiletekre
vonatkozd tovabbi rendelkezéseket a 11. sz. tablizat és az azt koveté bekezdések egylttes
figyelembevételével kell alkalmazni.

11. szdm( tabldzat
OVEZET Vt-Al-1 Vt-Al-2 Vt-5Z-1 eltérés, feltétel, értelmezés
1. TELEK-ALAK(TASI FELTETELEK
legkisebb
kialakithato bt I i 1000 90 $00
7 sz SZABADONALLG
2. A BEEPITES MODJA sz 5 Sz z ZAsTSORO
ZT ST SZARALYOZASI TERV SZERINT
3. A BEEPITES KOZMUFELTETELE)
a telek kozmivesitettsége I l teljes
4. A TELEK ELOIRT PARAMETEREI
legnagyobb beépitettsége x 40 :ﬁ 23:'
- Lakofunkcio esetén
legkisebb zoldlelGlete x 25 :;. t11)
o 7.5 6,0 .
legnagyobb 16 rendeltetési épllet m 7.5 Stx 5.5 " Lakofunkcié esetében
¢ /! ig " . o - -
- B R kiszolgilé épilet m Faie 3,0 3.0
6. AZ EPOLET ELHELYEZESE L
5 " oktatisi intézmény esetén
#lkert . 5* 3.0 e a Pomazi it mentén 15 m,
oldalkert 1. (0 vagy min) 'wﬂ_’ e“l,bm >
) v. SZT hlényiban oldalsé m 3,75 3.75 3 thftyonsl Terv szerint
épitési hely iRl eltérd
hatirvonalai "o—;d:l-l:ﬁt 2. min v, SZT - nem lakofunkcid esetén
e < kisebb lehet
:"u:;b‘" OIS m 3 3 3 w2 kialakult helyzethez
el igazodéan egyedileg
hitsokert m 6 6 6 Allapitandé meg
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(3) & VI-Al-2 - elsdsorban alapintézményvek elhelyezésére srofgild - épitési Gvezet egyéb
rendelkezései
a) Az Bvezet tertfete a telepiiléskozponti terideteken ethelyezhetd épiletek kdzul a lakdteriiet
ellataséhoz szilkséges kereskedeimi, szolgaltato épuletek és oktatasi intézmények
elhelyezésére szolgal, melyen kilan feltétetlel lakaépilet és annak kiszolgald épliete is
elhelyezhetd.
b) Lakofunkcid esetén:
ha)  a beépitetiség max. mériéke 25%,
bb)  a max. épiletmagassag 5.5 m, meliékrendelietési épilet esetén 3,0 m.
¢/ Amennyiben a k6zhasznadlat: épllethez tartézo gépjarmiparkolok telken belili kialakitdsa nem
lehetséges, tgy azt 500 m-en belali kozterdleten is biztositani lehet.

A tertiletet a tulajdonos értékesiteni tervezi a szomszédos ingatlanhoz toreénd
hozzacsatolas céljira, ezért a forgalmi értéket a telepulési beltenilet kertes
dvezeteiben talalhatd beépitetlen tertletek forgalmi viszonyai szerint kell
megitélni.

3 (A 2019. AUGUSZTUS 19-1 KELTEZESSEL KIADOTT

3.1

3.2

ERTEKBECSLES SZERINTI) FORGALMI ERTEK

A forgalmi érték megallapitdsanal a telepilésen kialakult ingatlanforgalmi
viszonyokat és  drakat, a  terilet kézmuvesitettségét, az ingatlan
cthelyezkedését, terepviszonyait és  egyéb jellemzéit, valamint épitési
besorolasit, hasznositasi lehetSségeit vettem figyelembe.

Az értékbecslés a 2017. majus 5-én, valamint a 2019. augusztus 15-én tartott
helyszini szemle, tovibbd a meghizé altal szolgiltatott dokumentumok,
informaciok alapjan készily, figyelemmel a helyi épitési szabalyozasra.

Osszehasonlitd forgalmi-érték adatok; beépitetlen belteriiletek:

kindlati feriilet fajlagos Jajlagos megjegyzes
ar kinalati ar korrigdlt
£t m? Fi/né ar Ft/m?
_ _ = Szent Istvan telep-Qmszki 10 kiizoll » lakdovezor »
55 000000 1 200 39024 351 22 23% beépitheidség o villany, Wiz, csaiorna, gdz a retken
982741 %x30m

47000000_ 900 52222_ 47000_ Kanonok utca 2. & fophif tefek e vill, viz, csaforne, gz a telken

& s Kl
diofiik és egvdh miimilesfik

15.000.000.- 300 50.000.- 45.000.~ Szent Liseld utey 23-Redksezi wiea » tilajdonrész »

Lke-€)-7 iivezer ® 36% bedpithetdség o kiznuiivek az wedrd! vagy
« tdajdonosidrsiol s dyot kit

28.000.000.- T58 36.93G .- 33.245 - kizpontban & magdniton kizeliiheld meg ©

Li6vezet o 0.66-08 szinkicriiles mfald o
vill iz cxaturtta, csal. gz van

39.000.000.- | 1179 | 33.079.- 1 29.771.- Szentendrel 5 39, ®

25% beépithetdség o
vill., viz, csatorna, gz a tetken

48.500.000.~ 1345 36.059.- 32 454 - Keizpont @ ket wieara nyllik o megoszthatd w 20% beépithetdscy »

enyhén lefios »

vitleny, viz, csatorna, gdz a felken
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3.4

3.6

3.7

253000()().. 600 42 | 67* 3795(},, Budor at 112 @ 30% heépithetiség ¢

Vifl, viz, csad, goz oz wicdbuan @
rfeaszintial mélyehben febvd terepszind

32.000.000- | 706 | 45326.- | 40.793.- P i o 1300 ezl

viflany, viz o ethen o cxatorne, gdz oz wicchan 8
drvdnyes Spités engeddivel

2] 500000_ 436 49 312 44381 .- kizpont ® a telek vigdhen patak, azon il vrdi o

0% hedpithetdndg o vitlany, viz, csatorna, gaz a telken e épités
tervek vannak

55000(}00— 2033 27054_ 24.348 - Budar vt 20, @

(] éveset o 40% hedpithetdsig o

vifl., vir, esotorne, gdz van

Forrdu: ingatian.com
Korripdit fajlagos dulagdr: 37.006.- Vi)
A forgalmi érték megallapitasanal értékndveld tényezdként

o a teleptlés(rész)en belili kedvezd elhelyezkedéséy, az Osszahasonlitd
adatokban szerepld ingatlanokhoz viszonyitottan is j6 pozicidjat (+10 %)

vettem figyelembe,

Megjegyzés:

a 14282 hrssedi ingatlan révzérdl év javdra tovtént HEpités miatt a jelen viszonylatban
Criékesikkentd tinyesd nem vebetd figyelembe. Forgalombkébességr esokkents tényesd ssantén
nem alkalmagandd, merl ingatlanvendesési kényszer dll fenn a két érintetl ingatlan
vonatkosdsdban, a 1428( 2 hrez-it ingatlan érdekeében.

A targyi ingatlanrész becstlt fajlagos forgalmi éreéke:

1,10 X 37.006.- Fit/ v = 40.707.- Ft/n7

A targyi ingatlanrész becstilt fajlagos forgalmi értéke:

szaz forintra kerekitve:

[ 40.700.- Ft/m* |

azaz

( negyven-ezer—~hétszaz forint/négyzetméter ]

4 (A 2019. AUGUSZTUS 19-1 KELTEZESSEL KIADOTT ERTEK-

4.1

-

BECSLES SZERINTI) FORGALMI ERTEK AKTUALIZALASA

A targyl ingatlannal Osszevethetd fekvést és egyéb jellemzdji beépitetlen
belteriletek 2020. januar 26-dn elérhetd Gsszehasonlitd forgalmi-érték adatat:

kinalati teritler Jajlagas Jajlagos megegyvaes
dar kindlati gr korrigdlt
Fr m? Fiomr? dar
Ft/m®
iietee ® FAC )V moggeddl 3-8 perere ®
55.000.000.- | 1200 | 45.833.- | 41.250.- b
23% heépithetdsie @ - lukeis pitheld ri
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32.0006.000.~ 706 | 45.326.- | 40.793-

Budafialivz: & dgidne @ vt vis ot fefler © coatornd, gz a7 wheibar ® 30
Ledpitheidcss @
20 w3 ontaudi oietes

55.000.000.- | 2033 | 27.054.- | 24.349.-

« sirmkapaniban ®
pefluns, pfg csatorne, gav ten ©
O 1 orecat @ 402 bedpitherdsig

42.800.000.- 1 1102 | 38.838.- | 34.954.-

Koent Iitrdir-telep @
wélabiy percre droddit, fikols, IV megills &
i i Ciey v, gt @

60.000.000.- | 2000 | 30.000.- | 27.000.-

villany,
Sent Datvainr-telepy © « V17 és o Jiisie Livsott @ o TITIV nogdfd 7 pevore, o
Meggere bid -F Lwre © piffany, vic, evatorna, gis von ®

102 areger

29.900.000.- 706 | 42.351.- | 38.110.-

Bicidat vit ®© rillany, viz o telben beliil @
iseatoraind, fok oy aliiban & LA OhG dreges &
coy 20wt gy it o delken

39.0600.000.- | 1179 | 33.079.- | 29771 .-

Spntendres ddx 39, 9
2% hedplthetiiiy
1l riz, oxptorna, pav a fellen

50.000.000.- | 1040 | 48.077.- | 43.269.-

iye
I
il dr Escornd. Gt run #

I 1 d
T Lo SEG Grevet @ o iy ¢hithetd nii

e @ fresy pareedlivdvst cvendes v

39.900.000.- 800 | 49.875.- | 44.888.-

Baeciv st 151, @
vty vtz contorna, g ran
O

15.000.000.~ 300 | 50.000.- | 45.000.-

Noent srdn-selep, Reiddese wcer-Ssent Labsyfs v sarols ©
Phe dd-7 Grecer @
aguitlanréa @ 366 deepithelisdp (107 ne')

Forrdy! tngatian.con

Korrigdlt faylagos dtlagdr: 36.939.- Ft/

Ismételt helyszini szemle 1dSpontja: 2020, januar 24.

A 2019, agusztus honapban és a 2020. janudr hoban follelt, a tdrgyi ingatlanhoz
hasonlithatd Gsszehasonlité adatokbdl képzett korrigalt fajflagos adagar kézott
olyan csekély mérték( az eltérés — 67 I't/m? 1,8 ezrelék — hogy az aktualizilassal

az eredetileg megillapftort forgalmi

éricket a tdrgyl Ingatlanrész

vonatkozasiban a kdvetkezdk szerint valtozatlanul fonntartorm

becsiilt fajlagos forgalmi érték:

1,10 X 37.006.- Ft/w’ = 40.707.- Ft/ny

becsiilt fajlagos forgalmi érték szaz forin

tra kerekitve:

[ 40.700.- Ft/m?

]

azaz

negyven-ezer—hétszaz forint/n

égyzetméter ]

Jelen értékbecslés 90 napig érvényes!

Szentendre, 2020, janudr 26.

Riesz Zoltan
éreckbecsli

Biyonyitvany szdma: 24/ 1986/ FUTT
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MELLEKLETEK

A HELYI EPITESI SZABAL YOZAS TERVLAPJANAK RESZLETE:

6.1
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6.2 TULAIDONI LAP:

Szantersired Jards Hivatal Foldtuvataly Ouatdly
SZENTENDRE 2001, Dunaliayar it 1 PE 59
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrondelés sadrm: 30005/23326/2017
2017.05%.03
BUDAKALASE s

Balterulet 1428/3 helyrajel seam

shtay 1

171

Oldal:

Z011 BUDAKALASZ  Béke métany 3142873 HR3Z. “felulwizmgalat slatt”

LREST
1. B 1agastlan adatar:
alvészlet adatok teralat kat.t.jov. xl&u¥taly adatok
i elénl Ag kivett meqnevezédss mifo ha m? [ R tay. kat. jov
' A2k Fall
Kivett kezterulet ¥ 10842

1. beojegyzd hatarozat: 4596672005 .12 .16
Ingatlan-nyilvantartds atalakitira a DAT forgalombahelyszésdével.

NRESE

/1
bajegyzé hatdrozat,
Jogeim: 19840,
Jogallas:

1. tulajdeni hanyacd:
érkezéni 20d. 3LIVS /1997 .01.14
Ly, W7, & (23 hek.
tulajdonos

BODAKALARY VARGS OWKORMANYIZATA

2011 BUDRKALASE Fetdfi téx 1

15730961

&l torw.
[R¥:tE
cam:
torzgrzim:

m.RES
1. bejegycd hatarosatr, érkezdmi adé: 33170/2010.0%.16
Vezeték yoq
Elektromor wazetdkyog 667 m? . terdletre.

jogozunlt :
LMY HALOZATI KFYT
1132 BUDAPEST XIIT.KER.

&

cim Vaci ot 7=

2. bejegyud hatdrozat, érkevéei idd: $7399 /201400607
Veze ték jog

V- 14/ 2011- oazlop, verelék én
m?. tervletre.

jogosalt

nadyi ovexet OTR allomis éu OK,

biztonzdgl ovezaet 3

méw: BL0 HALOZATI KET.

cim 1132 BUDARRST Vacli it
Bz a twlajdons lap zgatasi hatéwagi eljarvas céljanol keruvlt kiadazva. Misra nem
hagznalhats. 5

TULAJDONI LAP VEGE
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B 1] FENYKEPEK:
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3473 B8

Lasilovszky Andras foldmérd Budakalasz
2016. Lednyfalu, Berkenye utca 22. beltertilet

Adatszolg:2-858/2018

VALTOZASI VAZRAJZ

| a 1428/2-3 helyrajzi szamu foldrészletek megosztasardl
Meretarany: 1:1000

Munkaszam: 1428/2018

it

—

L\ 3
5
/
 peke ¢t
HRSZ |Psz. Y X

14282 | 1 | 650348
142812 50347 | 253655

Valtozas elétti allapot Valtozas utani allapot 2
N
Alrészlet Tertlet Alrészlet Tertlet e il &
Hrsz S AK | Hrsz 5 AK 20iga o5 &
jel miiv. aga é ha. m? jel miiv. aga c| ha.m? egyéb jogok k]
=
1 2 3 4 5 5 7 8 9 10| - 11 12 13 14
1428/2 kivett, aruhaz 0.0897 - 1428/2 kivett, aruhaz 0.0938 - VMB 15/2011
és udvar ELMU 12 m2
TIGAZ 37 m2
1428/3 kivett, koztertlet 1.0842 . 142813 kivett, kozterulet 1.0801 - ELMU 666 m2
VMB 15/2011
ELMU 2 m2
Osszesen: 1.1739 1.1739
A véitézés ak7rafu7nak megfeieléen tortént,
i . . e i e / — —
o JOR 0] E. ) =i 6

3 ! ’)ﬂﬁ,&f\\ A helyrajzi széamozas és feriiletszamitas helyes. Ez a zéradék a
_______________________ o) A e D . keltezéstdl szamitotf egy évig hatélyos, késébbi felhasznalas

(17074 17 MRt 51, ) <) i VAP v
foldmeréy. szama: / s.S’ZQQféfJ - 657'2013{3. i 5
| L J f Al = & F
| 8 pmeds 2 P
L= !\L 1 Z'; 4 Ve
D e ‘-.\ ‘P.h. {4 rade.?kefo: ..........................................
Tel.: +36 20 $657-586 % i ol s o i
E-mail: domszabi@gmail.com S . Camiie !Siwf A
Ing.rend.min.sz.: 1330/02 W 4058/1995

Foldmérs ig. sz.: 3825/2009




Szentendrei Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztaly
SZENTENDRE 2001 , Dunakanyar krt. 1. P£.59.
E-hiteles térképmaisolat - Teljes masolat
2020.01.10 08:20:37
Helyrajzi szam: BUDAKALASZ belteriilet 1428/2 Megrendelés szam:  7/64/2020
24105350002020
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A térképmésolat a kiadast megeldz0 napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznélhat6!



