BUDAKALASZ VAROS

3

A Market Asset Management Zrt. a kozelmultban
egy filmstudio épitésének tervével kereste meg
Budakalasz vezetését. A varos kiilteriiletén kiszemelt
helyszin a Gyogynovénykutaté Intézet és a METRO
aruhaz mogott fekszik, a tulajdonosa a GYNK In-
gatlanfejleszté Zrt. Az eladasi szandékot nem, de a
hasznositas lehetdségeit a helyi épitési szabalyokon
keresztiil befolyasolhatja az Onkormanyzat. A varos-
vezetés a beruhazo felé jelezte: csak a lakossag
tajékoztatasa és a Budakalaszon él6k véleményének
kikérése utan hoz dontést az iligyben. Jelen kiadva-
nyunk célja a tervezett beruhazas bemutatasa, va-
lamint a lehetséges el6nyok és kockazatok Ossze-
foglalasa varosunk szempontjabol.

Budakalasz elsésorban a természeti értékek, a gaz-
dag torténelmi mult és a févaros kozelsége miatt
vonzé az itt él6k szamara. A terlilet a j0 adottsagai
miatt a beruhdzék szamara is vonz6. Ami azonban
a befektet6k szamara lehet6ség, az itt él6k szamara
gyakran kockézatokat jelent. Eppen ezért kell a buda-
kalasziak szemszogébdl koriltekintéen értékelnink
és bemutatnunk az elényok és lehet6ségek mellett
a szoba johet6 veszélyeket és kockazatokat is. Az
addbevételek és mas elényok mellett vizsgalni kell a
tajképilatvanyt, a forgalom-illetve zajterhelést, a teriilet
biolégiai aktivitasat, az épitkezés és az lzemeltetés
kornyezeti hatasait, hosszu tavu fenntarthatésagat.

7 Filmstadio épulne

Az Onkormanyzat a tervezett beruhazas értékelésé-
be és a kozosségi érdekek megfogalmazasaba az
épitész és tajépitész szakemberek mellett a helyi civil
szervezeteket — Budakalaszi Duna-partért Egyesiilet,
CivilKalasz, 2011 Egyestulet, Lupa Egyesiilet, Budaka-
laszért Védegylet - is bevonta.

MI EPULNE, HOL ES HOGYAN?

A beruhazé tervei alapjan a filmstudiéo a METRO aru-
haz és a Gyogynovénykutatd Intézet mogotti szanto-
terlleten épiilne. A tervezett helyszin ugyan tavol esik
a varos bels6 lak6ovezetétdl, de a Duna-parti teriletek
nyugalmat kozvetlenil is érintené, kozvetett modon
pedig hatassal lenne mindannyiunk életére.

Ez a teriilet a szerkezeti terveken évtizedek 6ta gaz-
dasdagi-intézményi hasznositasra van kijeldlve. A tulaj-
donos GYNK Ingatlan Zrt. mar korabban jelezte az ingat-
lan értékesitésére vonatkozé hatarozott szandékat.
Ezen a terilileten a korabbi években, évtizedekben mar
szamos beépitési lehetdség felmeriilt, koztiik komoly
lakocély, illetve ipari-kereskedelmi hasznositas is sz6-
ba kerult. A kivalé elhelyezkedés miatt hosszu tavon
valészinlileg nem tarthatd fenn a jelenlegi mez6gaz-
dasdagi hasznositas, am az, hogy végiil hogyan hasz-
nosul majd a terulet, az az onkormanyzat jelenlegi
preferencidin tul a késébbiekben mas érdekektdl is
fligghet.



A koncepcidtervben egy vilagszinvonalu, ugyan-
akkor tajképi latvanyban meghatarozé épiletegyiit-
test vazoltak fel. A varosvezetés altal képviselt
,20ld” és fenntarthat6sagi szempontok érvényesité-
sét a beruhazé is fontosnak tartja, de ezek konkrét
megvaldsulasarol tobb kérdés még tisztazasra szorul.
A befektet6k egy kategoridjaban mintaértékl projek-
tet, a vilag egyik legkorszer(bb filmstididjat szeretnék
megvaldsitani Budakaldszon. Megfogalmazott céljuk,
hogy a fenntarthatdsag és energiahatékonysag szem-
pontjai maximalisan érvényesiljenek, a kornyezet-
terhelés minimalis legyen. A halad6 gondolkodast az
épitészeti megoldasokban is szeretnék tikrozni. A
jelenlegi hasznositdshoz képest a terilet bioldgiai
aktivitasa a tajépitész szakemberek véleménye alapjan
egy jelentds méretli véderdd, illetve kell6 aranyu
zoldfeliilet telepitésével megtarthato.

HOGYAN MUKODNEK
A FILMSTUDIOK?

A beruhazé tajékoztatasa szerint a nemzetkozi
filmipar legnagyobb szerepl6i, mint példaul a Marvel,
a Netflix vagy a Walt Disney produkcioi jonnének Buda-
kalaszra. A forgatasok jellemzéen 3-12 honaposak,
elsésorban a studidban, zart térben zajlanak, de
kils6 forgatasi helyszinek is vannak. Utébbiak zajjal
jarhatnak, kilénosen a diszletépités és -bontas id6-
szakaban. A studidba ingazék napi autoforgalma
jelent6s, de az altalanos forgalmi irannyal éppen
ellentétes iranyu lenne: reggel 6-8 6ra kozott Buda-
pestr6l Budakalasz felé, este 7-9 6ra kozott pedig
Budakalaszrél Budapest felé utazndnak a stabtagok.
A tertilet elhelyezkedése alapjan a forgalom varosunk
belsé teriileteit varhatdéan kisebb mértékben érintené,
az a 11-es utra és MO-ra koncentralodna. A produkciok
ki- és bekoltozése idején kamionforgalom is terhelné
a 11-es ut és a studio kozotti utszakaszt.

A tervek szerint nem csupan filmgyartas, hanem a
filmiparhoz kapcsolddé kutatds-fejlesztési tevékeny-
ség is zajlana Budakalaszon.

RESZLETESEN KELL
BESZELNUNK AZ
AGGALYOKROL

ES A KOCKAZATOKROL

Az egyik legfébb aggalyunk az épiiletek nagy mé-
retébdl adédé komoly tajképi hatas. A két driasi stu-
didépiilet magassdga meghaladnd a 20 métert (viszo-
nyitasképp a Metro aruhaz magassaga kb. 10-11
méter). Bar a Lupaszigeti utrél a Gyégynovénykutatd
mogé helyezett épliletekbdl kevés latszédna, a gatrdl

vagy a szemkozti domboldalbol nézve szembeditl len-
ne az épiilet, kiilonésen addig, amig a takarasara ter-
vezett fak, illetve a véderdd névényei meg nem nének.

Aprilis végén a kib&vitett tervtanacs tobb épitészeti,
fenntarthatésagi és tajépitészeti elvarast is megfo-
galmazott, ezekre meg is érkeztek a javasolt megol-
dasok. A készil6 telepitési tanulmanyterv és az
épitészeti koncepcioterv Ujabb munkakoézi valtozatait
az onkormanyzat féépitésze értékelte és részletesen
megfogalmazta a varosvezetés szakmai elvarasait.
A beruhazoék nyitottak az egylttmikodésre, a meg-
beszéléseken felvetett aggalyokra a telepiilésren-
dezési tervekben, illetve az ujabb és ujabb koncep-
cioterveken folyamatosan reagaltak. A teljesség igénye
nélkil: Budakalasz részérél elvarasként fogalmazo-
dott meg, hogy a studioéptiletek technoldgiailag indo-
kolt magassdgdanal (filmszakmadban elvart minimalis
belmagassag 18 méter + a fodém és a gépészet,
0sszesen kb. 24 méter) ne legyen magasabb épiilet
a teriileten. A jobb takaras érdekében kértik a stu-
didépiiletek, valamint a véderdd és a zold parkolok
athelyezését. Szdoba keriiltek zoldtetds, illetve az
épuletek oldalara felfuttatott novényes megoldasok
is, illetve kértiik a tervezett kiils6é forgatasi helyszinek
kornyezetterhelési hatasainak bemutatasat is.

A tevékenység tervezett kornyezeti (zaj, kozuti for-
galom) terhelése egy ipari hasznositashoz vagy beva-
sarlékozponthoz képest alacsonyabb, de a mostani
allapotbdl kiindulva mindenképpen jelentésen néne.

A beruhazas elutasitasanak is vannak kockazatai,
a meérlegelésnél ezeket is figyelembe kell venni. A
terliletre késébb nagyobb kornyezetterhelés(i tevé-
kenység is telepiilhet, ez a mindenkori képvisels-
testllet dontésétél fligg. Szamolni kell azzal is,
hogy Budakaldsz ellendlldsa esetén akar a ,varos
feje felett” is donthetnek a beruhazasrdél, ami a helyi
érdekek érvényesitése szempontjabol kedvezétlenebb
helyzetet eredményezhet. A helyi szabalyozasi felté-
teleket felllirhatja példaul egy ,kiemelt beruhazas”
statusz, ahogyan azt mas telepiiléseken lathattuk,
vagy december végén a Lupa t6 melletti telkekre
vonatkozé kormanyzati intézkedés soran mar Buda-
kaldszon is megtapasztalhattuk.

MILYEN ELONYOKET ES
LEHETOSEGEKET REMELHET
A VAROS A PROJEKT
MEGVALOSITASABOL?

A mérleg elényoket tartalmazé oldalan elsésorban
a varos szamara tervezhetéen befolyd addbevételek,
illetve az ennek révén megvalosuld fejlesztési lehe-




t6ségek allnak. Amennyiben a lakossagtdl és a varos-
vezetéstdl zold [ampat kapna a projekt, ugy Budaka-
lasz éves szinten hozzavet6legesen 200 millié forint
adobevételre szamithatna. Ezek az épitmény és telek-
addékbol szarmazo bevételek, valamint az épiiletek
bérbeaddsabol szarmazo iparlizési add. Ezen felil a
filmes produkciok ipar(izési ado6jabdl is részesedhetne
a varos (amennyiben bejelentkeznek Budakalaszra), de
ez bizonytalan, igy ezzel alapesetben nem szamolunk.
A viszonylag biztosan varhaté évi 200 millié forintnyi
addbevétel igy is jelentds, hiszen ezzel megduplazédna
a varos beruhazasokra fordithaté sajat forrasainak
Osszege.

A varos bevételeit a helyi épitési szabalyok meg-
valtozasa esetén a keletkez6 vagyoni értékd jogok
egyszeri ellentételezése is novelné. Elsé korben erre
- pénzben vagy beruhazasok formajaban — 100-120
millio forint nagysagrendl kompenzaciét ajanlott a
Market Asset Management Zrt.

A fentieken tul a beruhdzé az épiiletegyiittesben
helyi kozosségi célokra alkalmanként rendelkezésre
bocsatana a konferencia-, illetve a vetitGtermet. Az
elényok oldalan kisebb mértékben ugyan, de szamol-
ni lehet a filmstudio lGizemeltetéshez sziikséges helyi

munkalehetéségekkel, valamint a helyi vallalkozaso-
kat — példaul kereskedelmi és vendéglatohelyeket -
elénydsen érint6 beszallitdi poziciokkal is.

DONTES A LAKOSSAGI
TAJEKOZTATASES

A VELEMENYEK
VISSZACSATOLASA UTAN

Tekintettel a tervezett beruhazas jelent6ségére, a
varos vezetése a kornyezetvédelmi, épitészeti és a
gazdasagi-pénzigyi szempontok érvényesitése mellett
a lakossag véleményének figyelembevételével ki-
vanja elbiralni a beruhazdi terveket. A lakossagi véle-
ményalkotas el6feltétele, hogy a budakaldsziak a
hasznositasi koncepciérol és az alternativakrol hiteles
tajékoztatast kapjanak, megismerjék a beruhazassal
jaré kockazatokat és eldényoket, ezért junius 8-an
lakossagi forumot tartuk.

A képvisel6-testiilet tagjai ezt kovetben, a kialakult
lakossagi vélemények ismeretében fognak donteni a
beruhazasrol.

A filmstudid helyszinrajza




OSSZEFOGLALVA A DONTESI LEHETOSEGEKET

ES AZOK ESETLEGES KOVETKEZMENYEIT:

A) AMENNYIBEN A VAROSVEZETES ENGEDI A STUDIO FELEPITESET
Elonyok, lehetéségek:

jelentés addbevétel (kb. évi 200 millié Ft + a projektek esetleges bevételei)
egyszeri kompenzacio pénzben vagy beruhazasok formajaban

késo6bbi nagyobb kornyezetterhelésl hasznositas kizarasa

budakaldszi munkahelyteremtés, beszallitoi lehetéségek

helyi kozosség szamara is hasznalhaté terek (mozi, konferenciaterem)

Hatranyok, kockazatok:

tajképet megvaltoztatd nagyméretl éplletek

megsz(inik a mezégazdasdgi zoldteriilet (a véderdé kompenzalhat)
kornyezetterhelés kockdzata a Duna-part kozelében (forgalom, zaj)
hosszu tavu iparagi kockazatok (az épliletek kés6bbi hasznositdsa)

B) AMENNYIBEN A VAROSVEZETES NEM ENGEDI A STUDIO FELEPITESET
Elonyok, lehetéségek:

a szant6fold helyére nem épiilnek a taj- és varosképet zavaro épiiletek
nincs kornyezetszennyezés (forgalom, zaj)
kés6bbiekben akar kedvezdbb hasznositasi lehetfség is felmeriilhet

Hatranyok, kockazatok:

jelentés sajat bevételektol (fejlesztési lehetéségektdl) esik el a varos
a tertiletre kés6bb nagyobb kornyezetterhelésti tevékenység telepiilhet
nemleges valasz esetén a ,varos feje felett” is donthetnek a beruhazasrél

A Budakalaszra tervezett filmstudio-projektrol
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a Faluhazban (kss Karoly Miivelédési Haz és Kényvtar)

lakossagi forumot tartunk,
melyre ezuton szeretettel meghivjuk az érdekl6d6 Budakalasziakat.
Az eseményen a beruhazo Market Asset Management Zrt. képvisel6i bemutatjak a projektet,

Budakaldsz képviseldi pedig ismertetik a dontési szempontjaikat.
Ezt kovetden lehet6ség nyilik a felmeriilé kérdések feltételére és megvalaszolasara.
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