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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat az EM Technology Kft.-vel bérleti szerz6dés megkotésére

Az EM Technology Kft. a 2020. januar 10-én mddositott 2016. januar 1. napjan kelt bérleti szerz6dés
alapjan 2020. december 31-ig bérelte a Budakaldasz 1291/25 hrsz. alatt felvett, természetben
Budakalasz, Szentendrei ut 1-3. szdm alatti ingatlanon levd, bérleti szerz6désben 2.2, 2.7, 2.8, 2.9
szammal jeldlt 550 m? alapterilet(i épiletrészt miihely (izemeltetése, raktdrozas, kis- és
nagykereskedelmi valamint csomagkiildé kiskereskedelem tevékenység végzése céljabol 208.000 Ft. +
AFA, brutté 264.160 Ft. havi bérleti dijért.

A bérleti szerz6dés megszlint, 2021.janudr 1-t6l a bérleti dijjal megegyez6 haszndlati dijat kellett
fizetnie. A Pénzligyi- és Addiroda nyilvantartasa szerint 2021. julius 14. napjan az EM Technology Kft.
tartozdssal nem rendelkezik.

Budakalasz Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének az énkormanyzat tulajdonaban allé6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél alkotott 18/2018. (1X.27.) dnkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: Helyiségrendelet) 4. § (2) bekezdés értelmében: El lehet tekinteni a
pdlydzattol, ha a helyiség bérlje ugyanazt a tevékenységet folytatja tovdbb, tartozdssal nem
rendelkezik sem a bérbeado, sem a k6zmdiszolgdltatok felé, és a felek a bérleti dijban megdllapodtak.

A Helyiségrendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja szerint: A bérbeaddi jogok gyakorldsa évi netto
5.000.000 Ft értékhatdrig a Budakaldsz Vdros Onkormdnyzatdnak Pénziigyi és Gazdasdgi Bizottsdgdt
sajat hatdskérben illeti meg.

Javasoljuk a szerz6dést hatarozott idére, 2021.szeptember 1. napjatdél 2026. augusztus 31. napjaig 5
éves id6tartamra, kizarélag az eddig folytatott mdhely Uzemeltetése, raktarozads, kis- és
nagykereskedelmi, valamint csomagkiildé kiskereskedelem gazdasagi tevékenység végzése céljara
megkétni Ggy, hogy a bérleti dij 220.000 Ft./hé + AFA dsszeg. A bérbeadd a bérleti dijat a szerz8dés
id6tartama alatt, 2022. évtdl évente jogosult a KSH altal kozolt fogyasztéi arindex mértékének
megfelel6 szazalékban novelni.

A fentiek alapjan az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztem el6:

Hatarozati javaslat

Budakaldsz Varos Onkorményzatdnak Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsdga, az o©nkormanyzat
tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirgl sz6lé 18/2018.
(IX.27.) 6nkormanyzati rendelet 2.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan atruhazott hataskorben ugy dont,
hogy az EM Technology Hungary Kft.-vel Budakaldsz, Szentendrei ut 1-3. szam alatti ingatlanon levé,
550 m? alapteriilet(i épiiletrész bérlésére Uj bérleti szerz6dést kot hatarozott idére, 2021.szeptember
1. napjatdl 2026. augusztus 31. napjaig 5 éves idStartamra. A bérleti dij 220 000 Ft/hé + AFA, mely
2022. évtél évente a KSH altal kozolt fogyasztéi arindex mértékével emelkedik.

Budakaldsz Varos Onkormanyzatanak Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga felhatalmazza a polgarmestert
a bérleti szerz6dés alairasara.

Hatarid6: azonnal
FelelGs: bizottsag elndke
Budakalasz, 2021. julius 26. Kéder Gyorgy bizottsagi elnok
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kt.szam: 1/ ........... 12021.
BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Budakalasz Varos Onkormanyzata (2011 Budakalasz, Petéfi tér 1.;
adoszam: 15730961-2-13), mint bérbeadd képviseletében: dr. Gobl Richard polgarmester, a
tovabbiakban Bérbeadd, masrészr6l EM Technology Hungary Kft. (székhely: 2011
Budakalasz, Szentendrei ut 1-3..; Cégjegyzékszam: 01 09 699586, Adoszam: 12708994-2-
41) mint bérlé képviseletében: Pancsity Ferenc Ggyvezetd, a tovabbiakban Bérld, egylttesen
Felek kozott, az alulirott helyen és id6ben az alabbi tartalommal:

1. A szerzéddés targya:

1.1. Bérbeadé bérbe adja, Bérl6 pedig az altala korabban megismert allapotban bérbe veszi
a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezd,a Szentendrei Foldhivatal ingatlan
nyilvantartasaban Budakalasz 1291/25 hrsz. alatt felvett, természetben a 2011
Budakalasz Szentendrei ut 1-3. szam alatti (régi Lenfond) teriiletén lév6 2.2, 2.7,
2.8, 2.9 jelll 6sszesen 550 m? iroda, raktarhelyiség, éplletrészt kizarélag (az eddig
folytatott gazdasagi tevékenység) mdihely Uzemeltetése, raktarozas, kis- és
nagykereskedelmi- és csomagkuildé tevékenység céljabol.

1.2. A felek rogzitik, hogy a bérelt helyiségekben a korabbi bérlet fenallasa 6ta, a Bérlé altal
beépitett anyagok eszkoézok a Bérld tulajdonat képezik, melyeket a bérlet barmely
modon torténd megsziinése esetén a Bérl jogosult kiszerelni és elszallitani. A felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben a raktarozasra hasznalt helyiségben olyan
mertéki allagromlas, vagy beazas kovetkezik be, amely lehetetlenné teszi a biztonsagos
raktarozast, vagy veszélyezteti az ott tarolt anyagokat, ugy a felek kb6zdsen megtekintik
az érintett terlletet és indokolt esetben, kdézbs megallapodas alapjan aranyosan
csOkkentik a bérleti dijat.

1.3. Jelen szerz6édést Felek hatarozott, 6t éves id6étartamra, 2021. szeptember 1. napjatdl
kezdddéen 2026. augusztus 31. napjaig kdtik. Amennyiben a volt Lenfond gyar terllete
értékesitésre kerll, a szerz6dést a Bérbeadd 90 napos felmondasi hataridével jogosult
felmondani. A szerz6dés lejarta el6tt Bérl6 jogosult a bérleményt ujrabérelni, errdl a
szandékarol Bérbeadot koteles 90 nappal a szerzédés lejarta elétt értesiteni.

1.4. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd részérdl torténd esetleges felmondas esetén
a Bérbeadotol mas (csere) helyiség felajanlasat nem igényelhet.

1.5. A szerzddés rendes felmondas estén a felmondasi id6 utolsé napjan, rendkivali
felmondas esetén a Bérl6 kdteles 8 napon bellil a bérleményt kilritve, kdzos
jegyz6konyv készitése mellett Bérbeaddnak atadni.

1.6. Az ingatlan 6rzése nem megoldott, Bérbead6 a bérleményben elhelyezett targyakért
felelésséget nem vallal.

1.7. A bérlemény hasznalata a Bérlét csak a bérleti szerz6dés hatalya alatt, annak
megsziinéseig illeti meg.

1.8. Abérlemény birtokbaadasa formalis, tekintettel arra, hogy Bérlé azt jelenleg is hasznalja.

2. Teljesités mddja, fizetési feltételek:

Szerz6dd Felek 220.000 Ft + AFA, azaz 279.400 Ft. (Kettészazhetvenkilencezer
négyszaz forint) havi bérleti dijpan allapodnak meg, amely magaban foglalja az 1.1
pontban rogzitett éplletrészek hasznalatanak jogat.

2.1. Bérl6 a bérleti dijon felul koteles megfizetni a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi
kézizemi fogyasztas ellenértékét, melyet Bérbeadd Oéraleolvasasok alapjan
negyedévente szamlaz tovabb Bérls felé.

2.2. Bérl6 a bérleti dijat havonta, a Bérbeadd altal kibocsatott szamla alapjan, annak
kidllitasatol szamitott 15 napon belll kételes a Bérbeadd Raiffeisen Banknal vezetett
12001008-00173183-00100006 szamu egyszamlajara atutalni.

2.3. Bérbeadd arra az esetre, ha Bérlé a jelen szerz6désbdl fakadd kotelezettségeit nem,
vagy nem szerz6désszerlen teljesiti — az idevagoé rendeletben foglaltaknak megfelel6en
— két havi bérleti dij 6sszegének megfeleld 6sszegl kauciot két ki, melyet koteles jelen
szerz6dés alairasat megel6zéen a Bérbeadd letéti bankszamlajara (12001008-
00173183-01300003) atutalni vagy csekken megfizetni. A Bérl6 szerz6désszerl
teljesitése esetén a kaucioként nyujtott 6sszeg a bérleti szerz6dés megsziinése esetén
a Bérlb részére visszajar. Ebben az esetben a jelzett 6sszeget a megszliinéstél szamitott




15 napon bellll - kamat felszamitasa nélkil - kdteles a Bérbeadé visszafizetni. A kauciot
Bérbeadd a Bérld egyideji haladéktalan értesitése mellett a fizetési elmaradasok
rendezésére jogosult felhasznalni.

2.4. Felek megallapodnak, hogy a bérlemény bérleti dijat a Bérbeadd 2022-t61 minden évben,
az adott év marcius 1-jétél a Koézponti Statisztikai Hivatal altal kimutatott el6z8 eévi
fogyasztoi arindex mértékével megemelheti. Az emelésrél a Bérbeado tajékoztatja a
Bérlét, amely tajékoztato a szerz8dés egyéb pontjait nem érinti.

2.5. A Bérl6é vallalja, hogy a sajat hibajabol torténd, 30 napos turelmi id6t meghalado
késedelmes fizetés esetén, a Polgari Torvénykonyvrél hozott 2013. évi V. torvény
(tovabbiakban: Ptk.) szerinti mindenkori késedelmi kamatot megfizeti.

3. Szerz6dd Felek jogai és kotelességei:
3.1. Bérbeadd jogai:
o képviseldi utjan jogosult a szerzédésben foglaltak végrehajtasat Bérld
jelenlétében ellendrizni.
e a bérelt épuletrészekhez kulcsot tarolni, amelyet baleset, karelharitas esetén
hasznalhat.
3.2. Bérl6 jogai:
e az ingatlanon — koltségatharitas mentes — munkalatot végezni Bérbeado
elézetes hozzajarulasaval,
3.3. Bérl6 kotelezettségei:

e azingatlanon a tlizrendészeti-, baleset- és vagyonvédelmi, tovabba
kiemelten a kornyezetvédelmi elbirasok betartasa, és az ehhez
szukséges eszkozok biztositasa,

e az altala végzett tevékenység folytatasahoz szikséges engedélyek
beszerzéséért és tevékenysége minden  mozzanatanak
jogszerisegeéert kizarélagos felel6sséggel tartozik,

e minden, a bérleménnyel dsszefliggd javitas, karbantartas, felljitas
elvégzése és finanszirozasa, koltségeinek viselése, bérbeszamitas
Felek kulén megegyezése alapjan lehetséges. A rendeltetésszeriien
hasznalt és meghibasodott infrastrukturdlis vezetékek és
berendezések javitasa, cseréje a Bérbeado kotelezettsége.

e jelen szerz6désben biztositott jogait az ingatlanon 1évé tobbi Bérl
és a szomszédos ingatlanokban lakdk jogainak messzemend
tiszteletben tartésa mellett tartozik gyakorolni,

e az ingatlanon belll a kdzlekedést és a parkolast a mindenkor
hatalyos KRESZ szabalyainak megfelel6en megoldani,

4. A szerzddés megszilinése:

4.1. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dést barmelyik fél — az 1.2. pontban
foglalt kivétellel —jogosult a masik félhez intézett egyoldalu irdsbeli nyilatkozataval indoklas
nélkul 180 (szaznyolcvan) napos felmondasi idével felmondani, amelytél kizardlag k6zds
megegyezéssel lehet eltérni.

4.2. Felek rendkivili felmondasi oknak tekintik barmelyik fél sulyos szerz6désszegését —
ilyen pl. a Bérl6 részérdl a 30 napot meghalado, lejart dijtartozas, ekkor a Bérbeado
jogosult egyoldalu, irasbeli nyilatkozataval, azonnali hatallyal felmondani a szerzédést. A
rendkivuli felmondas feltétele, hogy a szerz6désszeri allapot helyreallitasara a felmondast
megel6zden legalabb 8 napos hataridd kitizésével a felmondd fél a szerz6désszegd
magatartast kovetd felet igazoltan irasban felszdlitotta, és ezen felszdlitdas eredményre
nem vezetett.

5. Vegyes rendelkezések:

5.1. Bérbeaddt a kaucié dsszegén fellli elmaradt bérleti dij — és kamatai — biztositasara
jelzalogjog illeti meg a Bérl6 bérelt terlletetén 1évdé vagyontargyaira. Bérbeadd
megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt ingdésagok elszallitasat, ameddig a kovetelés
teljes egészében kielégitést nem nyer.




5.2. Abérlemény kizardlagos hasznalatara Bérl6 jogosult. Bérbeado kijelenti, hogy a tertletet
masnak bérbe, illetve hasznalatba nem adta, senkinek olyan jogot nem engedélyezett,
amely Bérlé hasznalatat korlatozna vagy akadalyozna.

5.3. Bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasa szikséges a terlileten mindennem( épitési
munkalat elvégzéséhez. Ezen engedély nem potol semmilyen szakhatdsagi engedélyt.

5.4. Bérl6 jelen okirat alairasaval akként nyilatkozik, hogy cégjegyzékbe bejegyzett belfoldi
székhelyli gazdalkodo szervezet, amely a szerz8dés megkotésekor felszamolasi eljaras,
csbdeljaras, illetbleg végelszamolas hatalya alatt nem all, a nemzeti vagyonrol sz6lé
torvény értelmében atlathatd szervezetnek mindsul és képviselbje a jelen szerz6désben
foglalt jognyilatkozatok megtételére és a szerz6dés alairasara jogosult.

5.5. A Felek tovabba ezen okirat alairasaval akként nyilatkoznak, hogy a szerz6dés
megkotésekor tévedésben nem voltak, egymast meg nem tévesztették, kényszer és
fenyegetés hatasa alatt nem alltak, a joglgylet harmadik személy kielégitési alapjanak
elvonasara nem iranyul, blncselekmény — igy kiléndsen a pénzmosas — térvényi tényallasi
elemeit nem meriti ki, ahhoz nem kapcsolédik, az okirat a Felek szabad akarat-
elhatarozasanak megfelel6 tartalommal kerult irasba foglalasra.

6. Elérhetdségek:
Felek nyilatkoznak, hogy a szerzddés teljesitésével kapcsolatos napi kérdésekben az
alabbi személyek jogosultak nyilatkozni:

Bérbeadd nevében: Szeleczky Szilvia Féépitészi- és Miszaki Iroda vezett
telefonszam: 70/455-6937

e-mail cim: szeleczky.szilvia@budakalasz.hu

Bérl6 nevében: Pancsity Ferenc ugyvezetd

telefonszam: 30/583-6001

e-mail cim: office@emtech.hu

7. Zaro rendelkezések:

7.1. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., és a vonatkozé helyi
rendeletek elbirasai az iranyadok.

7.2. A szerz6désbdl eredb jogvitak eldontésére a Felek kikotik a Szentendrei Jarasbirdsag
kizarolagos illetékességét.

Jelen szerz6édés 3 példanyban készilt, amelyet Felek elolvasas és kdlcsonds értelmezés utan,
mint akaratukkal mindenben megegyez6ét jovahagydlag irtak ala.

Budakalasz, 2021. augusztus

Budakalasz Varos Onkormanyzata EM Technology Hungary Kift.
dr. Gobl Richard Pancsity Ferenc ugyvezetd
polgarmester Bérlé
Bérbeado



