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ELOVASARLASI JOG GYAKORIJ.A
SZOLO MEGALLAPODAS

mely létrejott egyrészrdl

Urban Miivek Kereskedelmi Kft. (székhelye: 1037 Budapest. Montevideo utca 6. 1. em., adasvételi szer-
z6dés megkotésének idGpontjaban: 2651 Rétsag, Ipari park 1; cégjegyzékszama: 01-09-381491, adasvételi
szerz6dés megkétésének idopontjaban: 12-09-011174; addszama: 12091690-2-41, statisztikai szdmjele:
12091690-4941-113-01, adasvételi szerz6dés megkostésének idépontjdban: 12091690-4941-113-12, képvi-
seli: Neumann Péter iigyvezett, adasvételi szerzodés megkotésének idopontjaban képviselte Urban Tibor)
mint eladé

masrészrdl pedig

Budakaldsz Viros Onkormanyzata (székhely: 2011 Budakaldsz, Petofi tér 1., KSH statisztika szam-
jel:15730961-8411-321-13, térzskonyvi azonositod szam: 730963, adészam: 15730961-2-13, képviseli: Dr.
Gobl Richdrd polgarmester) mint elévasarlasi jog gyakorléja (vevé)

kozott az alabbiak szerint.

1. ELOZMENYEK, JELEN MEGALLAPODAS TARGYA

1.1.Eladé és Urban Ingatlanfejleszté Kft. (székhelye: 2011 Budakaldsz, Téncsics Mihély utca 1., szerz6-
déskotés iddpontjaban székhelye: 2651 Rétsag, Ipari park 1; cégjegyzékszama: 13-09-208719, szer-
z8déskotés idopontjaban cégjegyzékszama: 12-09-009626, statisztikai szamjele: 25721964-6820-113-
13, szerz6déskotés idOpontjdban statisztikai szdmjele: 25721964-6820-113-12, adészama: 25721964-
2-13, szerz6déskotés idopontjaban adészama: 25721964-2-12, képviseli: Urban Tibor iigyvezetd, szer-
z6déskotés idopontjaban képviselte: Urbanné Szegedi Andrea tigyvezetd) vevo Rétsagon, 2020. 11. 04.
napjan kotottek egymassal adasvételi szerz6dést a Budakalasz belteriilet 1716 helyrajzi szam alatt
bejegyzett, kivett tizemi épiilet és udvar megjelolésti, 2154 m?2 teriilet(i ingatlanra vonatkozban, amely
természetben 2011 Budakaldsz, Tancsics Mihaly utca 1. szdm alatt talalhato.

1.2. A szerz6dés 1.1 és 3.1. pontja altal is rogzitetten eldvasarlasi jog gyakorlojat az adasvételhez kapcsold-
dodan — az tulajdoni lap T11./3. sorszam alatt bejegyzett eldvasarlasi joga alapjan — eldvasarlasi jog illeti
meg. Elad6 - kotelezettségének eleget téve - el6vasarlasi jog gyakorldjét joga gyakorldsara felhivta.

1.3. El6vésarlasi jog gyakorldja jogaval €lni kivant, a szerz6désben rogzitett hataridon beldil irdsban nyilat-
kozott arr6l, hogy az adasvételi szerz6désbe vevdi pozicidba belép, a 2020. november 4. napjan 1étrejott
adasvételi szerz6dést ismeri, azt Budakalasz Varos Onkormanyzatara kételezOnek fogadja el.

1.4. Elovasarlasi jog gyakorldja az adasvételi szerzddés 5.1. pontjdban irt vételarat okiratkészitd tigyvéd
letéteményesnél tigyvédi letétbe helyezte.
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2. ADASVETEL

Az 1.1. pontban frt adasvételi szerzodés €s az eldvasarlasi jog gyakorlasa folytan a szerz6désben rogzitett
adasvételi jogviszony a Budakaldsz beltertilet 1716 helyrajzi szdm alatt bejegyzett ingatlan vonatkozasaban
— valtozatlan tartalommal és vételarfizetési kitelezettség mellett — eladd és elévasarlasi jog gyakorloja ko-
z6tt j6tt 1étre, az emlitett okiratok — és jelen megallapodas — alapjan az ingatlan tulajdonjogét elévasarlasi
jog gyakorldja szerzi meg. Jelen megallapodas alairaséatol kezdddden osztja az elad6 és Urban Ingatlanfej-
lesztd Kft. vevo kozott Rétsdgon, 2020. 11. 04. napjan 1étrejott adasvételi szerz6dés jogi sorsat.

3. VETELAR

Elbvasarlasi jog gyakorldja az adasvételi szerzodés 5.1. pontjaban irt vételarat okiratkészito iigyvéd letéte-
ményesnél igyvédi letétbe helyezte, aki azt a jelen okirat 4.6. pontjaban frt 2 napos hataridon beliil teljesiti,
mégpedig — elad6 és vevd k6zos rendelkezése folytan - az Urban Ingatlanfejleszté Kft. vevének az OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11711003-21472321 szamu bankszamléjara torténd utaléssal. Felek a teljesités e
moadjat szerzédésszerlinek tekintik.

4. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK, BEJEGYZESI ENGEDELY, LETET

4.1 Az ingatlan tulajdonjoga a teljes vételar hidnytalan megfizetésével, és el6vasarlasi jog gyakorl6ja tulaj-
donjogénak az ingatlan-nyilvantartasba val6 bejegyzésével szall at el6vasarlasi jog gyakorldjéra.

4.2 Felek kérik a Foldhivatalt, hogy el6vasarlasi jog gyakorldja tulajdonjog-bejegyzését tartsa fliggdben a
bejegyzés iranti kérelem benyjtasaig, de legfeljebb jelen adasvételi szerz6dés benyjtasatol szamitott 6
hénapig. Eladé tulajdonjog atruhdzo (feltétlen és visszavonhatatlan) nyilatkozatat késébbi idépontban adja
ki (fliggében tartas).

4.3 Elad6 kiilon okiratban feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulasat adja ahhoz, hogy el8vasarlasi jog
gyakorldja 1/1 aranyt tulajdonjoga az 1.1. pontban irt ingatlan vonatkozdsaban a teljes vételar hidnytalan
megfizetésének napjan, az ingatlan-nyilvéantartasba adasvétel jogcimén bejegyzésre, eladé tulajdonjoga pe-
dig torlésre keriiljon.

4.4. Elado kijelenti, hogy az Inytv. 39. § (3) bek. f) pontjaban foglaltak szerint a jelen okirat ingatlaniigyi
hatéségi (foldhivatali) benyujtasatol szamitott legfeljebb hat hénapos hataridé elteltéig a tulajdonjog-be-
jegyzési engedélyt megadja. Felek kérik az eljaro illetékes foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A § (1) bek. b)
pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzésére irAnyuld eljarast a bejegyzési engedély benyjtisaig tartsa fliggo-
ben az ingatlan vonatkozisaban.

4.5. Eladé a jelen szerz6dés aldirasaval egyidejlileg kiilon tigyvédi letéti szerz6dés alapjan letétbe helyezi a
Hirsch Ugyvédi Irod4nal (pe.: 1055 Budapest, Falk Miksa utca 12., szh.: 1126 Budapest, Németvolgyi ut 11.- letéte-
ményes ligyvédi iroda) az ingatlan tulajdonjoganak elévasarlési jog gyakorldja javara torténd atruhdzaséhoz,
az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban kiallitott, és a letéteményes iigyvédi iroda Altal
ellenjegyzett nyilatkozata 5 (6t) eredeti példanyat, amelyben feltétlen, kifejezett és visszavonhatatlan hoz-
zé4jarulasat adja ahhoz, hogy elévésarlasi jog gyai(orlg]d 1/1 ar&ényu tulajdonjoga adasvétel jogcimén bejegy-
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4.6. Elad6 kételes a teljesités megtorténtérél haladéktalanul, de legkésdbb 2 napon belil értesiteni okiratké-
szit6 ligyvéd letéteményest. Szerzdd6 felek ugy rendelkeznek, hogy amennyiben eladé fentiek szerinti érte-
sitési kotelezettségét elmulasztja, Ggy el6vasarlési jog gyakorldja (illetve meghatalmazottjaként letétemé-
nyes) is jogosult a teljes vételar megfizetésének tényét rogziteni annak alapjan, hogy letéti szamlaja a vétel-
arhétralék 6sszegével visszavonhatatlanul megterhelésre keriilt. Letéteményes ezt kdvetSen legkésébb két
(2) munkanapon beliil jogosult és koteles a bejegyzési engedély valamennyi példanyat elévasarlasi jog gya-
korloja javéra felszabaditani, és azt az illetékes foldhivatalhoz beny{jtani.

5. BIRTOKATRUHAZAS

5.1. Felek megallapodnak, hogy elad6 a szerz8dés targyat képezd ingatlan tulajdon birtokat a jelen szerzé-
désben irt teljesités, vagyis a vételar bankszamlan t6rténd jovairasaval egyidejlileg bocséjtja eldvasarlasi jog
gyakorldja birtokaba.

5.2.El6vésarlasi jog gyakorldja a birtokatruhdzas idépontjatol kezdédden viseli a szerzodés targyat képezd
ingatlan terheit, szedi hasznait, és ebben az id6pontban szall 4t a kdrveszély viselése is.

6. SZAVATOSSAGVALLALASOK ES EGYEB NYILATKOZATOK

6.1. Elad6 szavatossagot véllal a szerzédés targyat képezd ingatlan tulajdoni hanyad per-, teher- és igény-
mentességéért, ideértve azt is, hogy intézkedik az ingatlanba bejelentkezett cégek székhelyhasznalatanak
megsziintetése irant.

6.2. Elad6 szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant adé vagy adok mdédjara behajthato tartozasok nem
terhelik.

6.3. Eladé kotelezettséget vallal arra, és szavatol azért, hogy a jelen megéllapodas al4irasit kovetden sem
tesz semmilyen olyan intézkedést, amelynek kévetkeztében e jogi helyzet megvaltozna.

6.4. Elado szavatolja, hogy a kozmiivéllalatokkal szembeni tartozisainak maradéktalanul eleget tett.

6.5. Elado Magyarorszigon bejegyzett cég, el6vasarlasi jog gyakorldja Magyarorszagon bejegyzett Onkor-
manyzat.

7. VEGYES RENDELKEZESEK

7.1. Felek az ingatlan illeték- és adofizetési kotelezettségeikkel tisztaban vannak. Ezen okirat elkészitésével,
valamint a telekalakitdssal kapcsolatos dsszes koltség eldvasarlasi jog gyakorl6ja Onkorményzatot terheli.

7.2. Eljaré tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megelézésérdl és
megakadalyozasardl sz6l6 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint azonositéasi kételezettség ter-
heli adataik vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataikat a szerzédésben helyesen rogzitették a bemu-
tatott személyi azonosité okmanyok alapjan.

7.3. £l _jle llgy d tajékoztatja tovabba feleket, hogy adataikat a személyes adatok védelmérol és a kozér-
deki dLSdtolg nyil énnsségarél 52616 torvény rendelkezései szermt kizardlag jelen sz/erzodeshez kapcsolodd
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megbizas, illetve a jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Felek ki-
jelentik, hogy jelen jogiigylet nem litkozik a pénzmosas megel6z€sérol szo16 jogszabalyba.

7.4. Felek képvisel6i jelen szerzddés alairasaval hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd okirata-
irdl fénymasolatot készitsen és azokban rogzitett adataikat, a szerz6déssel egyiitt kezelje.

7.5. Felek képviseldi kijelentik, hogy ellenjegyz6 tigyvéd jelen szerz6dés elkészitése elbit tajékoztatta dket,
hogy személyazonossaguk és lakcimiik igazolasa érdekében rendelkezésre bocsatott adataik nyilvantartasi
adatokkal valo egyez6ségének megallapitasa céljabol megkeresheti a személyiadat- és lakcimnyilvantartast,
melyhez felek hozzajarulnak.

7.6. Felek megéllapodnak, hogy a jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szabalyai az
irdnyadok. A jelen szerz8dés csak irdsban médosithato felek éltal.

7.8. Felek a jelen okirat elkészitésével, és a foldhivatal elétti eljarassal meghatalmazzak a Hirsch Ugyvédi
Irodat (1055 Budapest, Falk Miksa utca 12. 5. em. 3.. /pc./, KASZ: 36061959 /szh.: 1126 Bp., Németvoigyi it 11./,
irodavezet6: Dr. if]. Hirsch Tamas), amely a meghatalmazast elfogadja.

7.9. Felek a jelen okiratot elolvastak, megértették, és mint akaratukkal egyez6t, helybenhagydlag alairjak.

Budakalasz, 2021. 03. 17. napjan.
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A jelen okiratot Dr. ifj. Hirsch Tamis iigyvéd (Hirsch Ugyvédi Iroda, pe.: 1055 Budapest, Falk Miksa
utca 12., KASZ: 36061959, szh.: 1126 Budapest, Németvolgyi it 11.) készitettem és ellenjegyzem:

Kelt: Budakalasz, 2021. 03. 17. napjan.
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