
Budaka!ász Város onkoľmányzata Képvise! _testi.iletén ek 8t2022. (lll. 24)
cin koľmányzati rendelete

Budakalász Város Helyi Épĺtési Szabályzatár l és Szabátyozási Teľvéľ t sz l 8t2o16.
(lV. 29. ) <in kormá nyzati rendelete m dosításá r l

Budakalász Város Önkormányzat Képvisel -testulete az épített kornyezet alakításár l és
védelmér l sz l 1997. évi LXXVlll. torvény 62. s (6) bekezdés 6. pontjában kapott
felhatalmazás alapján az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és Magyarország
helyi onkormányzatair l sz l 2011' évi CLXXXIX. torvény 13. s (1) bekezdés 1. pontjában
meghatározott feladatkorében eljárva, a telepulésfejlesztési koncepci r l, az integrált
telepulésfejlesztési stratégĺár l és a telepulésrendezési eszkozokr l, valamint egyes
telepÜlésrendezési sajátos jogintézményekr l szol 314ĺ2012. (Xl' 8.) Korm. rendelet 38. s (2)
bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.S

A Budakalász Város Helyi Építési Szabályzatár l és Szabályozási Tervér l szÓl Budakalász
Város Önkormányzat Képvisel - testtjletének 8t2o16 (lV.29.) számrj rendelet 2. $-a a
kovetkez (23)_(30) bekezdéssel egészul ki:

,,(23) alápincézett teľt'ilet: olyan kul-, vagy belterĹllet, ahol a korábbi id szakban, bármely
okb l, felszín alattifalazatlan, vagy falazott ureget, Üregeket hoztak létre,

QĄ lejt : természetes folyamatok révén létrejott, vízszĺntest l eltér d lés foldfelszín (1-
35'),

(25) koronavonal: a felszín azon Vonala, ahol a vízszintes felszĺn lejt ben vagy rézsĹiben
vagy partfalban folytatÓdik - a legkisebb sugarrl ívrészlet vĺzszinteshezkozeli vonala,

(26) k<ir<imvona!: a felszĺn azon vonala, ahol a lejt , vagy rézsĹĺ felszĺne a vízszinteshez simul
- a legkisebb sugar ívrészlet vízszinteshezkozeli vonala,

(27) meredek lejt : természetes folyamatok révén létrejott, vízszintest l eltér d lés
foldfelszín (35"-60'),

(28) meredek rézs : emberi tevékenység kovetkeztében létrejott, vízszintest l eltér d lésĹĺ
foldfelszín (35'-60'),

(29) partfal: az a foldfelszín, ahol a szintkulonbség változása feluletének legalább 2l3
részében 60'-nál meredekebb; nem tekinthet azonban partfalnak a mĹjkod és az elhagyott
bányafal (rézs ),

(30) rézs : emberitevékenység kovetkeztében létrejott, vĺzszintest l eltér d lésĹi foldfelszín
(1-60')'

2.S

A Budakalász Város Helyi Építési Szabályzatárol és Szabályozási Tervér l sz l Budakalász
Város Önkormányzat Képvisel - testuletének 8ĺ2016 (lV.29.) számÚ rendelet 3. s (2)
bekezdés d) pontja helyébe a kovetkez rendelkezés lép:



(A Szabályozélsi Terven felt(jntetett véd távolságot érint építési tevékenység esetén a
véd távolság kezdo- és végpontját geodéziai méréssel pontosĺtani kell:)

,d) partfal, meredek lejt és meredek rézsŰ esetén a koromvonal, és koronavonal pontos
helyének megállapĺtása érdekében.''

3.S

A Budakalász Város Helyi Építési Szabályzatár l és Szabályozási Tervér l sz l Budakalász
Város Önkormányzat Képvisel - testuletének812016 (lV.29.) számÚ rendelet 8. S-a helyébe a
kovetkez rendelkezés lép:

,,8.$

(1) A szabályozási tervlapon jelolt,,A'' kateg riájri csÚszásveszélyes teruleten épulet nem
létesíthet .

(2) A szabályozási tervlapon jelolt ,,B'' kategÓriájti csuiszásveszélyes terÜleten:
a) Uj épulet, vagy meglév épulet beépítést novel b vítése csak geotechnikai jelentés

alapján, az abban foglaltak szigorri betartásával létesĺthet . A geotechnikai jelentés ki
kell, hogy terjedjen az alápincézettségre, a talaj- és rétegvíz viszonyokra, a felszĺni és
felszín alatti vizeknek az építés kovetkeztében megváltoz folyási és áramlási
változására, továbbá az adott épĺtési tevékenységgel osszefugg és feltétlenul egyutt
kezelend terulet lehatárolására;

b) A kés bbi veszélyhelyzet megel zése érdekében az épulet szennyvizeinek szennyvíz-
csatornába val elvezetésér l gondoskodni kell
ba) uj épulet létesítésekor,
lfl meglév épulet esetén, amennyiben épĺtésekor a kozm p tl alkalmazása csak a

kozcsatorna kiépĺtéséig volt megengedett, és a szennyvízcsatorna id kozben
kiépĺtésre kerult,

lcl meglév épulet esetén, amennyiben az ép let szennyvizeinek elvezetését a
zártrendszerĹĺ szennyvíztárol helyett szennyvíz-szikkaszt val oldották meg, gy
azÍzárĺtárol ra ki kellváltani, Vagy a bb) pont szerint kell megoldani.

c) Legfeljebb egy szint mélységĹĺ pinceépítmény létesíthet , csak szivárg létesítésével és
az ily m don osszegyĹĺjtott felszín alatti vizek megfelel elvezetésével egyidej leg.

(3) Amennyiben a szabályozási tervlapon jelolt ,,B'' kategÓriájti cstiszásveszélyes terĹlleten
nem stabĺlizált,3 méter magasságot elér partfal, meredek lejt , meredek rézsĹi találhat , tigy
a 2. mellékelt szerinti véd távolságon belul nem szabad:
a) a terepet megbontani,
b) a talajmĹivelést végezni,
c) ovárkot kialakĺtani,
d) rij épuletet, Vagy a terep megbontásával jár építményt elhelyezni, kivéve a lejt

stabilizálásához szĹlkséges támfalakat és mérnoki építményeket.

(4) A szabályozási tervlapon jelolt ,,B'' kateg riájri cstiszásveszélyes teruleten az
állékonyságjavĺtást, stabilizálást a megfelel mérnoki el készítéssel, részletes geotechnikai
terv alapján szabad megval sítani. A stabilizálás során és megval sĺtása után a (3)

bekezdésben foglaltak a stabilizáci t szolgál terv szerint végezhet k'

(5) A Budai rjt, K bányai utca D-i telektombje, Kálvária utca, Pataksor teruleteivel határos
telkek alápincézett teruletei esetén
a) a pinceomlás elker lése érdekében bármilyen építési tevékenység végzése során a

foldbe vájt vagy kifalazott pincéket figyelembe kell venni, szÜkség esetén azokat e célb l
fel kelltárni,

b) az a) pont szerinti pince helyzetét a geotechikaijelentésben értékelni szÜkséges;



c) az építkezés megkezdése el tt az omlásveszély elkerulése érdekében a geotechnikai
jelentésben meg határozott szu kséges intézkedéseket vég re kel l hajtani.''

4.S

A Budakalász Város Helyi Építési Szabályzatáril és Szabályozási Tervér l sz l Budakalász
Város Önkormányzat Képvisel - testuletének 8t2o16 (lV.29.) számÚ rendelet 15. s (1)
bekezdés a) pontja helyébe a kovetkez rendelkezés lép:

(A telek, épĺtési tertjlet csapadékvĺz elvezetési rendszerét az orÉK et ĺrásain t(llmen en a
kovetkez k szerint kell kialakĺtani)
,a) a csapadékvíz telken belul akkor szivárogtathat el, ha ez a telek, a szomszédos telkek,

továbbá az építmények állékonyságát és rendeltetésszeru használatát nem
veszélyezteti, kivéve ahol az építési ovezet el ĺrása ciszterna kiépítését határozza meg
a cs szásveszélyes terÜlet miatt;''

5.S

(1) A Budakalász Város Helyi Építési Szabályzatár l és Szabályozási Tervér l sz lÓ
Budakalász Város Önkormányzat Képvisel - testuletének8ĺ2016 (lV.29.) számÚ rendelet 43.
$ (2) bekezdés b) pont bb) alpontja helyébe a kovetkez rendelkezés lép:

[Lke-o-1 épĺtési ovezet egyéb rendelkezései
320) Amennyiben a hátsikert a Budai Út irányába esik:]

,,bb)A kateg riájtl cst]szásveszélyes terulettel érintett háts kert esetén a 2. me|léklet
szeri nti véd távolságot figyelem be kel l Ven n i''

(2) A Budakalász Város Helyi Építési Szabályzatár l és Szabályozási Tervér l sz l

Budakalász Város Önkormányzat Képvisel - testuletének 8/2016 (lV.29.) számrj rendelet 43.
$ (2) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkez rendelkezés lép:

(Lke-o-1 épĺtési ovezet egyéb rendelkezései)
,,d) A cstiszásveszélyes terulettel érintett telken a veszélyhelyzet elkerulése érdekében 250

m2ł meghalad vĺzszintes vetuletĹĺ beépített vagy burkolt felÜlet (épÜlet, tet , terasz,
gépkocsi beáll , épÜletkoruli járda, lépcs stb.) esetén zárt záporLároz ciszterna
építése kotelez , 25llm2 befogad képességgel. A ciszternába gy jtott vizet locsolásra
szabad használni, vagy kis keresztmetszet trilfoly val az a kozteruleti csapadékvíz
elvezet rendszerbe vezethet "

6.S

A Budakalász Város Helyi Épĺtési Szabályzatár l és Szabályozási Tervér l sz l Budakalász
Város Önkormányzat Képvisel - testuletének 8ĺ2016 (lV.29') számrj rendelet 45. s (3)
bekezdés d) pontja helyébe a kovetkez rendelkezés lép:

(Lke-Z-1 épĺtési ovezet egyéb rendelkezései)
,,d) A cstjszásveszélyes terÜlettel érintett háts kert esetén a 2. számri mel!éklet szerinti

véd távolság méretét és a 8. $ rendelkezéseit is figyelembe kell Venni.''

7.S

A Budakalász Város Helyi Építési Szabályzatár l és Szabályozási Tervér l sz l Budakalász
Város Önkormányzat Képvisel - testÜletének 812016 (lV.29.) számÚ rendelet 46. s (7)
bekezdése helyébe a kovetkez rendelkezés lép:



,,(7) Az ovezet telkeinek beépítése során - ahol a telek, vagy kornyezete cs szásveszélyes
terulettelérintett - figyelembe kellvennia 2. melléklet szerinti, cstjszásveszélyes terÜlet melletti
véd távolságot, valamint a 8. $ cs szásveszélyes terÜletekre és alápincézett teruletekre
vonatkoz el írásait. ''

8.S

(1) A HÉsZ 1. számlť melléklete jelen rendelet 1. szám melléklete szerint m dosul a

,,m dosítással érintett terulet'' jelkulccsal jelolt ter letek valamint a jelmagyarázat
vonatkozásában.

(2) 
^ 

Budakalász Város Helyi Épĺtési Szabályzatár l és Szabályozási Tervér l sz l

Budakalász Város Önkormányzat Képvisel - testuletének 8ĺ2016 (lv.29.) 2. melléklete
helyébe jelen rendelet 2. melléklet lép.

(3) A Budakalász Város Helyi Építési Szabályzatár l és Szabályozási Tervér l sz l

Budakalász Város Önkormányzat Képvisel - testuletének 8/2016 (lV.29.) 5. számrj melléklet
10. táblázatának 10. sora jelen rendelet 3. szám melléklete szerint m dosul.

(4) A Budakalász Város Helyi Építési SzabályzaÍár l és Szabályozási Tervér l sz l

Budakalász Város Önkormányzat Képvisel - testuletének 8ĺ2016 (lV.29.) 7. melléklete jelen
rendelet 4. mellékletével egészÜl ki.

e.s

Hatályát veszti a Budakalász Város Helyi Épĺtési Szabályzatár l és Szabályozási Tervér l
sz l Budakalász Város Önkormányzat Képvisel - testuletének 8ĺ2016 (lV.29.) számr]
rendelet 5. s (3) bekezdése.
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2' szám(l melléklet a 8/2022. (Ill.2q) onkormányzati rendelethez

Partfal, meredek lejt vagy meredek rézsíj elvi szabályozási metszete

Beépíthet
terrllet

Koronavonal

Koromvonal

Véd távolság

Beépíthet
tenilet

Véd távolság

hxL,5

hx1,5

Partfal, meredek lejt , vagy

meredek rézs - h (magasság)



3. számu melléklet a 8/2022. (lll.24.) onkormányzati rendelethez

10 legnagyobb beépĺtettség
e

ollo 40 45155* 75 Saroktelek esetén



4. számÚ melléklet a 8/2022. (lll'24.) onkormányzatirendelethez

Az onkorm ányzatel vásáľlási jogával érintett lngatlanok

sor-
szám hrsz fekvés telep ilésľendezési cél

46 2421 és2432 Kálvária domb kozpark fejlesztése
47 4049 Lupaszigeti t kozosségi épulet fejlesztése, parkol kialakítása
48 4061,4062 és

4067
Lupaszigeti Út kozosségi ép let fejlesztése, vendéglátás,

cs naktárolás
49 o17ĺ3 Kálvária utca kozpark fejlesztése
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k telez szabályozásl elemek más Jogszabály alapJán kiitelez / táJékoztat elemek egy b táJ koztat elemek

belterÜlet tervezett határa (titem zetten alakĺthat ) országos védelmek - épĺtott k rnyezot vízfelijlet

tervezett szabályozási vonal lr--r m emlék ptjlet i m emlék k zpark ÖVezet tertilete

épĺtményhez igazított szabályozási vonal .'MK..i mĹiemléki k rnyezet határe árvizvédelmi m

vezeti jel nyilVántartott régészeti lel hely határa kÖzlekedési terĹllet (KÔu-'ĺ _ KÖu_a)

épĺtési ÖVezet, ÖVezet határa védetté nyilvánĺtott régészeti lel hely határa nos
(k zter let, vaov nem kÖzter leti t)

|-''v,ą szabályozási szélesség/méretezés
8hol 0z ooy rl lmij 8zonosltás
á léÍk pi vonel6kk6| lohelsé06s' régészeti érdekÚ teri]let határa k t ttpályás k zlekodési tor lot

FĘ megszuntetÖ jel (kÖzteruletl lejegyzés esetén) miatt patak

épÍtési határvonal (el kerti' vagy háts kerti határvonal) nemzetk zi és országos védelmek . teľm szetl k rnyezet fejlesztési ter let,% épĺtési hely (beépĺtésre nem szánt terÜleten - N200D -t- Natura2000 terÜlet határaéo0let elhelvezésérekiielÖlt helV) vett vonala

kizárllagos felhasználásra kijelÖlt ter let ľ'Iľfi országos természetvédelmi ter let határa L----t és véd távolsáoa
ráépÍtési lehet séggel érintett torijlet határa Duna-lpoly N mzetl Park teroletének határa bányeter let határa

meghatározott eltéréssęl szabályozotl épĺtési Vonal
Ökol giai hálÓzat határa

nagy-kÖzépnyomásÚ gázvezeték

[r-l kisajátĺtásra tervezett torulet (célját felirat jelzi) helyi v delmek- pltettk nyozet ipariv ĺz vezeték nyomvonala

F *l el vásárlási joggal érintett teriilet helyi egyedi védelem l. kateg ria iparivÍz nyomvonala
(ÖnkormánVzali alapján)

ĺ:ľiJ k telez nÖVénytelepĺtés helye ril helyiegyedivédelem ll. kateg ria nem kÖzter leten lév vĺzvezeték
> I ' "<ł! _\ĺĺ csÚszásveszélyes terÜlet "A'' kateg ria W helyi teruleti Védelem szennyvÍznyom vezeték

iijii.ijijiji.iiiIi csriszásveszélyes ter let''B'' kategÓria helyi védelmek - termégzeti k rnyezet (megl v és teľvezett) rézs (geodéziailag általában nem bemért)

F@ telek be nem épÍthet z ldfeliiletként fenntartand része
... Ę.łt..

helyi természetvédelmi ter let határa pą nyílt karsztos terijletek határa
nem ktizter leti ingatlannak a
k zhasználat céljára átadott ter letrésze ffi Védett facsoport forrás

taaaa tervezett gyalogr:t - kiálákaffi rc-t védelemre tervezett faa tervle szerint barlang

k zlekedési terÜlet zÖldfel letként fenntartand része védelemre tervezett fasor zajvéd fal

védłĺterllletek' véd távolságok zajvéd domb

hidrogeollgiai''A'' véd idom [{fl-l zemiVĺzkivételihely
a illeszked en Fl hidrogeol giai''B'' véd idom [-ďl meglévŐszennyvÍzátemelmeoálleoĺthet sáv

megszuntet jel hidrogeol giai ''B'' VédÖÖVezet

irányad telekhatár Fą nagyvÍzi meder él

iskolai mintagazdaság épĺtmény elhelyezési terÜlete r] geodéziailag nem bemértla
l-^_____a Á rí'l,Á.l lmi ŕ^ k zigazgatási terĹilet határa

meglévÖ és tervezett kerékpár t hál zat trJ-l Fakad vízzel érintett ter let határa belterillet határa

ffi javasolt magánrit MélyépÍtés csak ktilÖn engedéllyel vé9ezhet telekhetár

ffi jaVasolt kÖzhasználatÚ parkol F'"."l k bánya robbantásl Véd táVolsága tml ép let / légifotr ahpján reambulált ép let

tTt pataklefed s lehet sége F "-l k bánya 6zoizmiku6 véd távolsága M0 épĺtése
fÖldhivatali

miatt elbontott,
lérkéoanméo szele l éÔĺ)letffi forgalomcsillapítás védÔter{llet, véd sáv határa (geodéziailag bemérendÖ) s.7 ĺ456 fÖldhivatali alaptérképi eIem

l-.1 nem k zter leti ingatlan kÖzhasználat (mglyn k gészéío V.gy
:- '''-:_''-_'_' r sz Íooz nkom nyroilol
l rulelresze mcoálllpodć!k th.t )

ffi

[;.-;| nagynyomásri gázvezeték és véd távolsága vas tvonalcéliára áladásra

tervezett fasor
'ĺ32 kv-os táVvezeték 18-'l8 m-es és az eltervnatíV

szintvonal

aľ[-D kapcsolati zÖldsáV (kÖzhasználat parkosÍtott a_'_:l
ľ=-_-í

meglév 20kV-os elektromos vezeték
án vÁr|l{ĺÁrrnlęánatáŕíllAłAL fącnrac kiialŕilésénak helvc\ m gylegyz s:

1. a tájékoztat glemok kÖz tt feltonteletl kÜlÖnbÖz k zm vezet kek
adatszolgáltatása hiányos lehet, szért a felt0ntetgtt elemek helyét
ponto8ĺtani kell érlntetts g k e8etén

2. Au egyog.t ltéggk, árkok j l lése nom geodéziai ponto8ság , ezért
Viszonyítá8i pontként val kezelég k ss lén goodéziai nemoŕes
8z k8égos'

3. Szabályozási Vonal olyan tolekhatáÍon is ŕolt nlgté8re k rÜlt' ahol a
telkol korábban szabályozás érinlette' de a loj gyzett tel krégz még
nom Vált kÖzt roletté

aľD vĺzi kapcsolat biztosĺtása
Épĺtési tev kenység esetén a v d láVolságok jogszabá|yban
m99halározott kezdÖ é5 Végpont'iait ggod ziai méré88ol pontosĺtani kell'

egységoggn kezelend ter let

t_$l 'iavasolt kikÖt

z1< z

.Ót_

Javasolt szabályozásl elemek

alapt rk plelemek

fIą lrányad gyalogoskapcsolat

' l.számlj melléklet
a g,/2022.0ll 2\bnkoľmányzłi rendelethez

BUDAKALASZ
ľÉsz esrrr ľĺ oosÍľÁsł

JELMAGYARAZAT

Szabályozási terv m dosÍtási javaslat

2022, ťebruár
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