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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Madreterra Naturale Kft piacra vonatkozé bérleti
szerz6désének meghosszabbitasara

Tisztelt Bizottsag!

A Budakalasz Varos Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezé 1861/22 helyrajzi szamu
ingatlanon a Budakalasz Sportcsarnok parkoléjanak bejaratanal helyezkedik el az 1200 m?
nagysagu terulet, melyet jelenleg kereskedelmi, piaci tevékenység folytatasara bérel a
Madreterra Naturale Kft. A bérleti szerz6dése 2022. junius 30-aval lejar, ezért szeretné azt
megujitani, és ugyanazt a tevékenységet kivanja tovabb folytatni.

Budakalasz Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 18/2018. (IX.27.) dnkormanyzati
rendelete az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél:

Palyazat

4.8

(2) El lehet tekinteni a palyazattdl, ha a helyiség bérléje ugyanazt a tevékenységet folytatja
tovabb, tartozassal nem rendelkezik sem a bérbeado, sem a kdzmiszolgaltatok felé, és a felek
a bérleti dijban megallapodtak.

Javasoljuk, hogy a Madreterra Naturale Kft. bérleti szerz6dése 1 éves id6tartamra, 2022. julius
1-t81 2023. junius 30-ig keriilisn meghosszabbitasra, a havi bérleti dij 125.000 Ft/hé + Afa
dsszegrél 137.500 Ft/ho + Afa 6sszegre maédosuljon.

Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjik elé.
Hatarozati javaslat

Budakalasz Varos Onkormanyzatanak Pénzligyi és Gazdasagi Bizottsaga ugy dont, hogy az
Onkormanyzat tulajdonaban 1év6,1861/22 helyrajzi szamu ingatlanon a Sportcsarnok
parkolojanak bejaratanal elhelyezkedd, jelenleg piacként miikodé 1.200 m? nagysagu ingatlan
bérleti szerz6dését meghosszabbitja a Madreterra Naturale Kft-vel 1 éves id6tartamra, 2022.
julius 1-t6l 2023. janius 30-ig.

A bérleti dij 137.500 Ft/h6 + Afa dsszegre modosul.

Budakalasz Varos Onkormanyzatanak Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga felhatalmazza a
polgarmestert a bérleti szerz8dés alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felelés: bizottsagi elndk

Budakalasz, 2022. majus 17.
Koéder Gyorgy
bizottsag elndke
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Ikt.szam:
BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Budakalasz Varos Onkormanyzata (2011 Budakalasz, Petéfi tér
1.; adoészam: 15730961-2-13), mint bérbeadd képviseletében: Dr. Gobl Richard
polgarmester, a tovabbiakban Bérbeadé, masrészrél Madreterra Naturale Kft. (székhely:
1039 Budapest, Gylrd utca 20. lll. em. 10.; cégjegyzékszam: 01-09-962613; addszam:
23374607-2-41), mint bérld képviseletében: Bodé Eva ligyvezetd, a tovabbiakban Bérld,
egylttesen Szerzédo felek kdzott, az alulirott helyen és idében az alabbi tartalommal:

1. A szerzbdés targya:

1.1. Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 megismert allapotban pedig bérbe veszi a Bérbeadd
kizarélagos tulajdonat képez6, a Szentendrei Jarasi Fdldhivatal ingatlan
nyilvantartasaban Budakalasz, 1861/22 helyrajzi szamu ingatlanon a Budakalasz
Sportcsarnok parkoldjanak bejaratanal elhelyezked6 1.200 m? nagysagu teriiletet, piac
céljara.

1.2. Jelen szerz6dést Szerz6d6 felek egy év hatarozott idétartamra, 2022. jalius 1. napjatél
kezd6dben 2023. junius 30. napjaig kotik.

1.3. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd részérdl torténd esetleges felmondas esetén
a Bérbeadotol mas tertlet felajanlasat nem igényelhet.

1.4. A szerzddés barmely okbdl torténd megsziinése esetén a Bérld koteles 8 napon belul a
terlletet kilritve, kdzds jegyz6kdnyv készitése mellett Bérbeaddnak atadni.

1.5. Az ingatlan 6rzése nem megoldott, Bérbeadd a terlleten elhelyezett targyakért
felelésséget nem vallal.

1.6. Aterulet hasznalata a Bérl6t csak a bérleti szerz6dés hatalya alatt, annak megsziinéséig
illeti meg.

2. Teljesités maédja, fizetési feltételek:

2.1. Szerz6dé Felek 137.500 Ft/hé + afa, azaz egyszazharmichétezer-6tszaz forint + afa
bérleti dijban allapodnak meg.

2.2. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan 6nallé méréhelyen kialakitott villany k6zmavel
rendelkezik, amelyet a Bérl6 koteles a szerz6dés alairasat kdvetd 15 napon belll sajat
nevére iratni a Szolgaltatonal és ezt igazolni Bérbeado felé.

2.3. Bérl6 a bérleti dijat havonta, a Bérbeadd altal kibocsatott szamla alapjan, annak
kiadllitasatol szamitott 15 napon belil kdteles a Bérbeadd Raiffeisen Banknal vezetett
12001008-00173183-00100006 szamu egyszamlajara atutalni.

2.4. Bérlé arra az esetre, ha jelen szerz6désbdl fakadd kotelezettségeit nem, vagy nem
szerz8désszerlien teljesiti a Bérbeadd részére — az idevago rendeletben foglaltaknak
megfeleléen — két havi bérleti dij 6sszegének megfeleld, 275.000 Ft 6sszegli kaucioét
nyujt, melyet Bérbeadd a Bérl6 egyideji haladéktalan értesitése mellett a fizetési
elmaradasok rendezésére jogosult felhasznalni. A kaucié Osszegét a Bérld jelen
szerz8dés alairasat megelézden koteles a Bérbeadd letéti bankszamlajara (12001008-
00173183-01300003) atutalni vagy csekken megfizetni. A Bérl6 szerz6désszerl
teljesitése esetén a kaucioként nyujtott 6sszeg a bérleti szerz6dés megszinése esetén
a Bérlb részére visszajar. Ebben az esetben a jelzett dsszeget a megsziinéstél szamitott
15 napon belll - kamat felszamitasa nélkul - kbteles a Bérbeado visszafizetni.

2.5. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a terilet bérleti dijat a Bérbeadd 2023. marcius 1-
jétél a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kimutatott el6z6 évi fogyasztéi arindex
mértékével megemelheti. Az emelésrél a Bérbeadd tajékoztatia a Bérlét, amely
tajékoztatd a szerz6dés egyéb pontjait nem érinti.

2.6. A Bérl6 vallalja, hogy a sajat hibajabdl térténd, 30 napos tirelmi id6t meghaladé
késedelmes fizetés esetén, a Polgari Torvénykonyvrdl hozott 2013. évi V. térvény
(tovabbiakban: Ptk.) szerinti mindenkori késedelmi kamatot megfizeti.

3. Szerz6d6 Felek jogai és kotelességei:
3.1. Beérbeado jogai:
e Kképvisel6i utjan jogosult a szerz6désben foglaltak végrehajtasat Bérl
jelenlétében ellendrizni.
3.2. Bérl6 jogai:



3.3.

e az ingatlanon — koltségatharitdas mentes — munkalatot végezni Bérbeadod
elbzetes hozzajarulasaval,
Bérl6 kotelezettségei:

e azingatlanon a tlizrendészeti-, baleset- és vagyonveédelmi, tovabba
kiemelten a kérnyezetvédelmi el8irasok betartasa, és az ehhez
szukséges eszkozok biztositasa,

e az altala végzett tevekenység folytatasahoz sziikséges engedélyek
beszerzéséért és tevékenysége minden  mozzanatanak
jogszeriségéert kizardlagos felel6sséggel tartozik,

e minden, a bérleménnyel dsszefliggd javitas, karbantartas, felljitas
elvégzése és finanszirozasa, koltségeinek viselése, bérbeszamitas
Szerz6d6 felek kildn megegyezése alapjan lehetséges,

o jelen szerz8désben biztositott jogait az ingatlanon 1évé tdébbi Bérld,
s a szomszédos ingatlanokban lakdk jogainak messzemend
tiszteletben tartasa mellett tartozik gyakorolni,

e az ingatlanon belll a koézlekedést és a parkolast a mindenkor
hatalyos KRESZ szabalyainak megfeleléen megoldani,

4. A szerz6édés megsziinése:

4.1.

4.2.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédést barmelyik fél jogosult a
masik félhez intézett egyoldalu, irasbeli nyilatkozataval indokolas nélkul 60 napos
felmondasi id6vel felmondani.

Szerz6dd felek rendkivili felmondasi oknak tekintik barmelyik fél sudlyos
szerz8désszegését — ilyen pl. a Bérld részérdl a 30 napot meghaladé, lejart dijtartozas,
ekkor a Bérbeadd jogosult egyoldalu, irasbeli nyilatkozataval, azonnali hatallyal
felmondani a szerz6dést. A rendkivili felmondas feltétele, hogy a szerz6désszeri
allapot helyreallitasara a felmondast megelézéen legalabb 8 napos hataridd kitlizésével
a felmondo fél a szerz8désszegd magatartast kdvetd felet igazoltan irasban felszélitotta,
és ezen felszolitas eredményre nem vezetett.

5. Vegyes rendelkezések:

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Bérbeadot a kaucié dsszegén fellli elmaradt bérleti dij — és kamatai — biztositasara
jelzalogjog illeti meg a Bérl6 bérelt teruletetén 1év6 vagyontargyaira. Bérbeado
megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt ingdsagok elszallitasat, ameddig a kovetelés
teljes egészében kielégitést nem nyer.

A terllet kizardlagos hasznalatara Bérld jogosult. Bérbeadd kijelenti, hogy a terlletet
masnak bérbe, illetve hasznalatba nem adta, senkinek olyan jogot nem engedélyezett,
amely Bérl6é hasznalatat korlatozna vagy akadalyozna.

Bérbeadod elbzetes irasbeli hozzajarulasa szikséges a teruleten mindennemi épitési
munkalat elvégzéséhez. Ezen engedeély nem potol semmilyen szakhatosagi engedélyt.
Bérl6 jelen okirat alairasaval akként nyilatkozik, hogy cégjegyzékbe bejegyzett belfoldi
székhelyl gazdalkodo szervezet, amely a szerz6dés megkoétésekor felszamolasi eljaras,
csbdeljaras, illetéleg végelszamolas hatalya alatt nem all, a nemzeti vagyonrdl sz6l6
torvény értelmében atlathatd szervezetnek mindsul és képviselbje a jelen szerzé6désben
foglalt jognyilatkozatok megtételére és a szerz6dés alairasara jogosult.

A Szerz6d6 felek tovabba ezen okirat alairasaval akként nyilatkoznak, hogy a szerz6dés
megkotésekor tévedésben nem voltak, egymast meg nem tévesztették, kényszer és
fenyegetés hatasa alatt nem alltak, a joguigylet harmadik személy kielégitési alapjanak
elvonasara nem iranyul, blncselekmény — igy kilondsen a pénzmosas — torvényi
tényallasi elemeit nem meriti ki, ahhoz nem kapcsolodik, az okirat a Felek szabad akarat-
elhatarozdsanak megfelelé tartalommal kerult irasba foglalasra.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen Szerz6dés az informacios dnrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagroél szélé 2011. évi CXIl. térvény 26. §-sa ala tartozé adatait a
Bérbeadd honlapjan koteles kézzétenni.

6. Elérhetéségek:

Szerz6d6 felek nyilatkoznak, hogy a szerz6dés teljesitésével kapcsolatos napi
kérdésekben az alabbi személyek jogosultak nyilatkozni:
Bérbeadd nevében: Szeleczky Szilvia F6épitészi- és Miszaki Iroda vezetd
telefonszam: 70/455-6937



e-mail cim: szeleczky.szilvia@budakalasz.hu

Bérl6 nevében: Bodo Eva
telefonszam: 20/935-9348
e-mail cim: budakalasz.mate@gmail.com

7. Zaro rendelkezések:

7.1. Jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., és a vonatkozo helyi
rendeletek el6irasai az iranyadok.

7.2. A szerz6désbdl eredd jogvitak eldontésére a Felek kikotik a Szentendrei Jarasbirdsag
kizarélagos illetékességét.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz8dés valamennyi rendelkezését 2022.
julius 1. napjatdl alkalmazzak.

Jelen szerz6dés 3 példanyban készllt, amelyeta Szerz6dd felek elolvasas és kdlcsdnds
értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyolag irtak ala.

Budakalasz, 2022. junius

Budakalasz Varos Onkormanyzata Madreterra Naturale Kft.
Dr. Gébl Richard polgarmester Bodo Eva lgyvezetd
Bérbeado Bérlo



