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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat Budakalasz 3001 hrsz-u ingatlan belteriletbe vonasara és
leszabalyozasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Budakalaszon a Berdd varosrészben a Kalvaria utca és a Gyumadlcs utca sarkan helyezkedik
el a 3001 hrsz. zartkerti besorolasu, hegyesszogli haromszog alaki 818 m2-es ingatlan. A
telek helyzete miatt jelen allapotdban a Kalvaria utcan felhajté autés forgalom a Gylimdlcs
utcara behaijtva jelent6s utszlkuleten halad at. Jelen allapotaban a Gylimolcs utca kétiranyu
forgalomra nehezen hasznalhatd, szilard burkolatu Gt kiépitése a Gylimolcs utca kis
szélessége miatt nem megoldhato.

A Helyi Epitési Szabalyzat a 3001 hrsz. ingatlan Gyiimélcs utca feldli oldalan 5 méteres, mig
a telek sarkanal 13 méteres leszabalyozast ir eld, ezaltal a Gylimdlcs utca 10 méter
szélességben kerul kiszabalyozasra.

Fenti telekszabalyozas az Onkormanyzat érdeke, mivel ezen telekszabalyozast kdvetden a
Gyumoélcs utca utpalya szélessége mar biztosithato lesz.

A 3001 hrsz. ingatlan 4 természetes személy osztatlan kézds tulajdonat képezi (Zsolnay
Tamasné 3/6, Zsolnay Cintia 1/6, Zsolnay Eszter 1/6 és Zsolnay Zsolt 1/6 tulajdoni hanyaddal
rendelkezik). A tulajdonosokat vételi ajanlattal kereste meg az Onkormanyzat: a HESZ szerinti,
a Gyumolcs utca megfelel6 szélességének kialakitasa érdekében sziikséges, az ingatlan
Gyumolcs utca feldli oldalan és északi sarkan torténd telekszabalyozas miatt elesé 164 m?
terllet(i telekrész, a kdltségvetésben biztositott 2.000.000 Ft 6sszegben torténd megvasarlasa
érdekében.

Az egyeztetések eredményeként a terlilet megvaltasat a tulajdonosok részben pénzben,
részben a leszabalyozas érdekében elvégzendd foldhivatali Ugyintézés és kivitelezési munkak
(kerités és szennyvizcsatlakozas athelyezés, tamfal épités) dnkormanyzati atvallalasaval
kérték, tovabba a telek belteriiletbe vonasa is feltételként szerepelt.

1. A 3001 hrsz. ingatlan Lke-Sz-1 6vezetbe tartozik. A zartkerti ingatlan beltertletbe
vonasanak nincs akadalya, mivel belterlleti ingatlanokhoz kapcsolédik, a Gyimolcs
utca masik oldalan a telkek mar belteriletben helyezkednek el. Képvisel6-testileti
dontést kdvetéen az Onkormanyzat kezdeményezi a féldhivatalnal a belteriletbe
torténd atsorolast. A beltertletbe vonas az épitési jogot nem érinti.

2. A 3001-es hrsz. ingatlan HESZ szerinti leszabalyozas érdekében, a tulajdonosokkal
torténd megallapodas alapjan a telekalakitasi eljarashoz szikséges, foldmérd altal
készitend6 valtozasi vazrajz. Az Onkormanyzat intézi a telekalakitast. Majd az (j
telekhatarra a jelenlegivel megegyez6 anyagu kerités épitése is 6nkormanyzati feladat
lesz, illetve a szabalyozas utan kdzterlletre kerll§ szennyviz bekotés athelyezése is.
Ezen felll az Ut és a telek kdzotti szintkllonbség athidalasa tamfal épitésével oldandd
meg. A vételar megfizetésének (temezését és az Onkormanyzat altal atvallalt
feladatokat a mellékelt Adasvételi elészerz6dés tartalmazza.
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Az Onkormanyzat vagyonardl és vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz0l6 23/2015.(X.30.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: vagyonrendelet) 9. § (1)
bekezdése szerint az Onkormanyzat tulajdonosi jogait a vagyonnal valé rendelkezés soran
a képviseld-testilet gyakorolja és ezt a jogat szerveire e rendelet szerint ruhazza at.

Melléklet: Adasvételi El6szerz6dés

Szabalyozasi terviap

Kérem a Képvisel6-testlletet, hogy az el6terjesztést targyalja meg és a hatarozati javaslatokat
fogadija el.

1. Hatarozati javaslat

Budakalasz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy a Budakalasz 3001
hrsz-u, természetben a Kalvaria utca és a Gyumolcs utca sarkan elhelyezkedd zartkerti
ingatlan belterlletbe vonasat kezdeményezi.

A vazrajz elkészitésérél és az ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetésrél az Onkormanyzat
gondoskodik.

Budakalasz Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
kérelem benyujtasara, nyilatkozat megtételére.

Hatarid6: azonnal

Felelds: polgarmester

2. Hatarozati javaslat

Budakalasz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy a Budakalasz 3001
hrsz-u, természetben a Kalvaria utca és a Gyumodlcs utca sarkan elhelyezkedd zartkerti
ingatlan Helyi Epitési Szabalyzat altal leszabalyozandé részét 2.000.000 Ft vételaron
megvasarolja az ingatlan tulajdonosoktol. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy
a leszabalyozas kdvetkeztében szikséges eljarasokat és miszaki kialakitasokat elvégzi.

Budakalasz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete felhatalmazza a polgarmestert az

adasvételi el6szerz6dés alairasara, a telekalakitasi kérelem benyujtasara, — el6szerz6désben
szabalyozott tartalmu — végleges adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester

Budakalasz, 2022. szeptember 15.

Dr. Gobl Richard
polgarmester
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SzabalyozaSI terviap: 3001 hrsz
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ADASVETELI ELOSZERZODES

amely létrejott egyrészrol
Zsolnay Tamasné

)

Zsolnay Cintia (sziiletési név:

Zsolnay Eszter

Zsolnay Zsolt

), mint Eladok,
masrészrol
Budakaldsz Viros Onkormdnyzata (2011 Budakalasz, Petofi tér 1., adoszam: 15730961-2-13, képviseletében:
Dr. Gobl Richard polgarmester), mint Vevé kozott, az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételekkel:

1. AZ INGATLAN

1.1. Szerzd felek régzitik, hog | N 1 /6-1/6-

1/6 aranyt tulajdonat képezi a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztaly 11. ingatlan-nyilvantartasaban
megjelolt, Budakalasz zartkert 3001 hrsz. alatt nyilvantartott, ,,kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet és
gazdasagi épiilet” megnevezésii 818 m? nagysagu ingatlan.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az ingatlant terheli az ELMU Halozati Eloszto Kft. javara 2 m? nagysagu teriiletre
bejegyzett vezetékjog. Szerzdd6 felek rogzitik, hogy az ingatlant terheli a Budakaldsz Varos Onkormanyzata
javara 2003.02.04-ig bejegyzett épitési és telekatalakitasi tilalom. Egyebekben az ingatlan per-, teher és
igénymentes.

2. A JELEN ELOSZERZODES TARGYA

2.1. Szerz6dé6 felek rogzitik, hogy Eladok jelen el6szerzédésben rogzitett feltételek teljesedése esetén eladjak,
Vevé pedig megvasarolja az ingatlan a hatdlyos HESZ szabalyozasi vonal szerinti megosztasat kovetéen
kialakitott 164 m?nagysagu teriiletet, a kdlcsondsen kialkudott 2.000.000,- Ft, azaz kettémillio forint vételarért.

2.2. A vételar az Eladokat tulajdoni aranyuknak megfelelden illeti meg. A Vevo a vételarat az Eladok altal
megjelolt bankszamlara torténd atutalassal fogja megfizetni a végleges adasvételi szerzddés alairasaval
egyidejiileg.

3. BIRTOKBAVETEL

3.1. A felek rogzitik, hogy a kialakitott ingatlan birtokatruhazasara a teljes vételar megfizetését kovetd napon
keriil sor a végleges adasvételi szerzodésben rogzitett feltételek teljesitése esetén. A felek birtokbaadasrol kiilon
jegyzokonyvet vesznek fel.

4. A SZERZODES MEGKOTESENEK FELTETELEI

4.1. A szerzddo felek megallapodnak abban, hogy az adésvétel targyat képezo ingatlan megosztasa irant kozdsen
intézkednek és a megosztast engedélyezd hatarozat véglegessé valasatol szamitott 60 napon beliil a jelen
eldszerzOdésben meghatarozottak szerint, végleges adasvételi szerzodést kotnek.

. Budakalasz Varos Dr. Viszl6i Tamas
Onkormanyzata, Elado tgyved

Dr. Gobl Richard polgarmester



4.2. A felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben a jelen el0szerzédés targyat képezé ingatlan
megosztasara és annak ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetését kovetden, de legkésébb 2023. junius 30-ig
napjaig nem keriil sor, ugy a jelen eldszerz6dés minden tovabbi intézkedés nélkiil megszlinik és a végleges
adasvételi szerzodés megkdtésére a felek nem kotelesek.

4.3. A Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar kiegyenlitésén feliil a telekalakitashoz kapcsolodo aldbbi
munkaékat sajat koltségén a végleges adasvételi szerzédés megkotése elott elvégzi:

e az ingatlan belteriiletbe vonasat és a telekalakitast (valtozasi vazrajz elkészitése, teljeskori foldhivatali
ligyintézés, viselve az ingatlan-nyilvantartas szerinti valtozasok atvezetésére iranyuld igazgatasi
szolgaltatasi dijakat, foldmérési dijakat, ill. a telekalakitassal felmeriil6 hatosagi dijakat teljeskortien),

A Vevo a végleges adasvételi szerz6dés megkotését koveté 60 napon beliil az alabbi munkalatokat is elvégzi
sajat koltségén:

e aszennyviz bekotés (a csatorna csonk) athelyezését az 01 telekhataron beliilre,

e a kerités atépitését az 1) telekhatarra (a jelenlegi kerités bontdsa, az 1j telekhatdron kerités épitése
pontszer(i betonozassal torténd oszlopallitassal, drothalofonattal, valamint a jovobeli utépités soran a
terepviszonyok miatt esetlegesen sziikségessé vald beton ldbazat vagy tdmfal épitése).

4.4. A Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzé6dés megkotését kovetd 8 napon beliil 500.000,- Ft,
azaz Otszazezer forint foglalot fizet az Eladok részére, tulajdoni hanyaduknak megfelelden az altaluk megjelolt
bankszamla(k)ra torténo atutalassal.

A felek egyezden kijelentik, hogy a foglald jogi természetét ismerik.

Az Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapott foglaldo kétszeresét fizetik vissza a Vevonek,
amennyiben a végleges adasvételi szerz6dés megkotésének feltételei megvalosulnak, de a végleges adasvételi
szerz6dést az Eladok érdekkorében fennalld okbdl nem kotik meg.

Megallapodnak tovabba a felek abban is, hogy amennyiben a telekalakitasi folyamat a jelen el6szerz6désben
rogzitettek szerint nem zarul le, vagy lezarul, azonban a Vevé a végleges adasvételi szerz6dést hataridében nem
koti meg, az Eladok jogosultak a kapott foglalot megtartani.

4.5. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen elOszerz6dés tartalmazza a végleges adasvételi szerzodés
valamennyi Iényeges ¢és altaluk Iényegesnek tekintett feltételeit és iigyleti akaratat.

5. KIJELENTESEK ES SZAVATOSSAGOK

5.1. Megallapitjak a felek, hogy Vevd jogi személy, dnkormanyzat, akinek képviseletére a polgarmester
teljeskortien jogosult. Eladok kijelentik, hogy nagykort, cselekvéképes magyar allampolgarok, szerzodéskotési
képességiik korlatozva nincs.

5.2. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen ingatlan adasvételi elészerzodés szerzddési akaratukat annak
megfelelden, teljeskoriien tartalmazza, tovabbi biztositékot nem kértek és nem adnak. Jelen szerzddés az
tigyvédi tényvazlat tényrogzitd és tajékoztatd elemeit is tartalmazza, szerzodo felek kifejezetten kijelentik, hogy
jelen ingatlan adasvételi szerzodést egyuttal ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

5.3. Eladok igénye, hogy a visszamarado¢ teriilet a belteriiletbe vonast kovetden 20 %-os mértékben beépithetd
legyen, figyelemmel a helyi épitési szabalyzat rendelkezéseire és a teriilet LKe-Sz-1-es Gvezeti besorolasara.
Vevé kijelenti, hogy eladok ezen igényét a helyi épitési szabalyzat Képvisel6-Testiilet modositaskor figyelembe
fogja venni. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Eladok jogosultak az eldszerzodéstdl elallni (és a
végleges adasvételi szerzodés megkotését megtagadni), ha a visszamarado teriiletnek az LKe-Sz-1-es ovezeti
besorolasa és/vagy 20 %-os mértékli beépithetéségre vonatkozd kdvetelmény a végleges adasvételi
szerzOdeéskotés idopontjara nem teljesiil. Eladok jelen bekezdésben foglalt okra alapitott elallasa esetén a
foglalot kotelesek a Vevo részére kamatmentesen visszaadni.
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6. VEGYES RENDELKEZESEK

6.1. A jelen szerzddéssel kapcsolatos visszterhes vagyonszerzési illeték a Vevot terheli, Vevo alairta a B400
Nav adatlapot. A felek rogzitik, hogy a jelen szerzodést szerkesztd iligyvéd tajékoztatta Vevot az ingatlan
vagyonszerzéssel kapcsolatos hatalyos illetéktorvényi rendelkezésekrol.

6.2. Felek rogzitik, hogy a tulajdonjog atruhazassal kapcsolatos valamennyi koltség teljes egészében Vevot
terheli.

6.3. Budakalasz Varos Onkormanyzata kotelezettséget vallal arra, hogy a belteriiletbe vonashoz sziikséges
eljarast meginditja, a telekalakitashoz sziikséges valamennyi nyilatkozatot kiadja és mindent megtesz annak
végrehajtasa érdekében teljeskort koltségviselés mellett.

6.4. Eljaro tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol szold 2007. évi CXXXVI. térvény — a tovabbiakban Pmt. - alapjan azonositasi
kotelezettség terheli az Elado és a Vevo adatai vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasdra a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek jelen szerzddés aldirasaval
biintet6jogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzddés alairasa soran sajat neviikben jarnak el.
Felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd adataikat kezelje. Felek
adatait eljaré ligyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossagarol szold torvény,
valamint az eurdpai unids jogi szabalyozas (GDPR) rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen Szerzddéshez
kapcsolodo megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Az adasvételi eloszerzddést a felek elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, az okiratot
ellenjegyz6 tigyvéd elott jovahagyolag alairtdk, és kijelentik, hogy egy-egy eredeti aldirast adasvételi

el6szerzodést atvettek.

Budakalasz, 2022. .............. ho ....... napjan

_ Budakalasz Varos Onkormanyzata

Elado Vevd
képv.: Dr. Gobl Richard polgarmester
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