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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat Teleplilésfejlesztési koncepcio elfogadasara

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Budakalasz Varos Onkormanyzata 93/2020. (XI.25.) szdmu polgarmesteri hatarozataban
dontott arrol, hogy meginditja a telepulésrendezési eszkdzok felllvizsgalatat, melynek soran
uj Telepllésfejlesztési koncepcid készil, tekintve, hogy a varos utolso telepulésfejlesztési
koncepcidja 2001-ben volt elfogadva.

A 94/2021.(V.27.) szamu polgarmesteri hatarozat dontétt a tervezé Kasib Mérndki Manager
Iroda Kft kivalasztasarol.

A telepllésrendezési eljaras a teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkdzOkrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
(tovabbiakban Régi Telepuléskddex) meghatarozott teljes eljaras rendje szerint torténik.

A partnerségi egyeztetés a telepullésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepuléskép-
érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 16/2017. (111.31.)
onkormanyzati rendelet szerint tortént.

A felllvizsgalat folyamata a megalapozoé vizsgalat elkészitésével indult meg.

A 2021 6szén megtartott lakossagi forumon és fokuszcsoportos beszélgetéseken egyrészt a
varos lakoi, intézményei és gazdasagi szerepléi tajékoztatast kaptak a varosvezetés
elképzeléseirél; masrészt ez alkalmakkal gydjtotték be a tervezdk az itt €l6k és dolgozdk altal
megfogalmazott igényeket. Emellett kérd6ives adat és vélemény gylijtés is tortént.

2021. novemberében elkésziiltek a ,Budakalasz Varos Telepulésfejlesztési Koncepcid —
megalapozé vizsgalatok” (1. kotet), tovabba a ,Helyzetértékelés Osszegzése, TFK -—
fejlesztési iranyok” (2. kdtet) c. dokumentumok.

2022. tavaszan a Telepulésfejlesztési koncepcid elkészilt tervezetét telepllésrészenként
megtartott forumokon mutattak be a tervezék és vitattdak meg a résztvevék, melyhez irasbeli
észrevételeket is tettek. A beérkezett észrevételek 6sszefoglalasat és az azokra adott
valaszokat az el6terjesztés 1. mellékletében szerepl6 tablazat tartalmazza.

Az elkészullt uj Telepulésfejlesztési koncepcidt a véleményez8 allamigazgatasi szervek és
onkormanyzatok megkaptak. Beérkezett véleményeik Osszefoglalasat és az azokra adott
valaszokat szintén az elbterjesztés 1. mellékletében szerepld tablazat tartalmazza.
Jogszabalyra hivatkozé, el nem fogadott észrevétel nem fordul el6.

Az el6terjesztés 2. mellékletét képezd telepilésfejlesztési koncepcié a varos hosszu tavu,
15-20 évre sz0l6 stratégiai dokumentuma, amely meghatarozza a teleplilés fejlesztésének 6
irdnyait, és egyuttal keretet biztosit a gazdasagi, tarsadalmi, valamint a természeti és épitett
koérnyezeti célkitizések teljesitéséhez szikséges beavatkozasok végrehajtasa szamara.

Melléklet:

1. a véleményezési eljaras soran beérkezett vélemények és észrevételek,
valamint az azokra adatott valaszok 6sszefoglalé tablazata
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2.  Telepulésfejlesztési koncepciod

A fentiek alapjan javasolom a teleplilésfejlesztési koncepcié hatarozattal torténé elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Budakalasz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a hatarozat melléklete
szerint elfogadja a varos Telepulésfejlesztési koncepcidjat a telepulésrendezési
eszkozok felulvizsgalatanak 3. koteteként.

A Képviselb-testllet felkéri a Polgarmestert, hogy az elfogadott telepulésfejlesztési
koncepcio nyilvanossagaval kapcsolatos intézkedéseket tegye meg.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester

Budakalasz, 2022. szeptember 15.

dr. Gobl Richard
polgarmester
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BUDAKALASZ
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO (TFK)

VELEMENYEK ES VALASZOK (A f6épitész és a tervezdk el6zetes valaszai képvisel6-testiileti dontéshez)

Megjegyzések:

- A partnerségi véleményekre adott tervezdi/f6épitészi valaszok - tekintettel arra, hogy az aprilis 13. és majus 4. kozott lezajlott varosrészi
lakossagi forumokon elhangzott vélemények és a forumokra reagald irasos vélemények alapjan a TFK mar kordbban pontositasra, kiegészitésre
kertilt - az ismétl6dések elkeriilése érdekében 6sszevontan keriiltek rogzitésre.

- A: allamigazgatasi szervek és onkormanyzatok észrevételezsk szerint

- P:partnerségi vélemények 6sszevontan és észrevételezdk szerint

VELEMENYEZO
ALLAMIGAZGATASI SZERV ESZREVETEL VALASZ
ES ONKORMANYZAT
. A TFK tartalmi kialakitisat megfelel6nek tartja, ahhoz | Valaszt nem igényel.
Pest Megyei P .
. . kapcsoléddan észrevételt nem tesz.
Kormanyhivatal
‘ Al'laml_ fo.epltesz Felhivja a figyelmet arra, hogy a TFK-t az R.5. § (1) bekezdése
A1 | Varadi Tibor . . NP AP R . .
Budapest ertelmeb.en az azt megallapité dontés mellékleteként kell
Varoshaz utca 7. elfogadni.
1052 L Tigo . A . -
Az egyeztetési eljardsra vonatkozdan rogziti megjegyzéseit.
Véleményében jelzi, hogy a TFK tervezetének | Megjegyzéssel elfogadott észrevétel.
Pest Megyei véleményezésében nem vesz részt.
Kormanyhivatal
Koérnyezetvédelmi, Kiemelten kéri a taj-és természetvédelmi szempontboél jelentds | A tervdokumenticié a taj- és természetvédelmi
Természetvédelmi és tertiletek, értékek megodvasara tett intézkedések TFK-ban | szempontbdl jelentds teriiletek, értékek megdvasat
A2 | Hulladékgazdalkodasi tortén6é megjelenését. Kéri tovabba, hogy olyan fejlesztések, | szem el6tt tartd szellemiségben késziilt, mely a tervezés
Féosztaly elképzelések kertiljenek rogzitésre, hogy a taj jellege, esztétikai | tovabbi fazisaiban is els6dleges szempontként szerepel.
Budapest és természeti értékei, a tajra jellemzé természeti rendszerek és
Nagy Dio6fa utca 10-12. az egyedi tajértékek megovasa biztosithaté legyen.
1072
Kifogast nem emel.
Duna-Ipoly Nemzeti Park Felhivja a figyelmet, hogy a TFK véleményezésében nem vesz | Valaszt nem igényel.
Igazgat6sag részt.
A3 | Esztergom
Strazsa-hegy Kifogast nem emel.
2509




Fovarosi

Hataridon beliil valaszt nem adott.

Katasztrofavédelmi
Igazgatosag
A4 | Igazgaté6-helyettesi
Szervezet
Katasztrofavédelmi
Hatdsagi Osztaly
As Orszagos Vizlgyi Hataridén beliil valaszt nem adott. -
FGigazgatosag
Véleményében arrdl tajékoztat, hogy a 1242/2022. (IV.28.) | Megjegyzéssel elfogadott észrevétel.
Korm. hatarozattal elfogadasra kertiilt Magyarorszag 2021. évi
vizgytjt6-gazdalkodasi terve.
Kozép- Duna-volgyi Viziigyi A tervdokumentdci6 a koézml infrastruktira
Igazgatosag Felhivia a figyelmet arra, hogy hidnyos kozmivesitettség | fejlesztésének tekintetében is a kérnyezetvédelmi
A6 | Budapest esetén a keletkezd szennyvizek a kozcsatorna kiépiiléséig | szempontokat  kiemelten  szem  el6tt  tartd
Rikéczi ut 41. kizarélag ellenérzotten zart taroldban gyljtheték és a | szellemiségben késziilt, mely a telepiilésrendezési
1088 szennyviztisztitd telepre torténd rendszeres elszallitdsukrol | eszkoézok kidolgozdsanak fazisaiban is els6dleges
gondoskodni kell. szempontként szerepel.
Kifogast nem emel.
Pest Megyei Kifogast nem emel. Valaszt nem igényel.
Katasztrofavédelmi
< Igazgatosag
A7 Budapest
Mogyorddi ut 43.
1149
Véleményében arrdl tajékoztat, hogy Budakaldsz a vonatkoz6 | Megjegyzéssel elfogadott észrevétel.
Budapest Févaros rendeletek alapjan felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan
Kormanyhivatala érzékeny, ezen belill is kiemelten érzékeny felszin alatti | A dokumentum hangsulyosan kezeli azt a tényt, hogy a
Népegészségiigyi Foosztaly | vizmindség védelmi teriileten fekv varos. Ezért arra hivja fel a | varos a felszin alatti vizek szempontjabdl fokozottan
A8 | Kozegészségiigyi Osztaly figyelmet, hogy a modositasok soran a felszin alatti vizek, a | érzékeny teriileten fekszik.
Budapest foldtani kozeg védelmére fokozott figyelmet kell forditani. A felszin alatti vizek és a foldtani kozeg védelme a
V4ci at 174. telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak fazisaiban
1138 Kifogast nem emel. is kiemelt figyelmet kap.
Budapest Févaros Tajékoztatdst ad a varos teriiletét érinté Kkozlekedési | Megjegyzéssel elfogadott észrevétel
Kormanyhivatala fejlesztésekrol.
Aga | Orszagos Koziti és Hajozasi Koncepcionalis cél, hogy a Dunapart fejlesztése az

Hatoésagi F6osztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly

Tajékoztatdst ad a vizi kozlekedés és

témakorokben.

a kikotShely

adottsagok minél hatékonyabb kihasznalasaval

megtorténjen, ennek keretében a turizmus fogadasara




Budapest
Vaci Gt 188.
1138

Felhivja a figyelmet arra, hogy a TFK a vizhasznalatot kizaroélag
a természetjaré turizmussal Osszefiiggésben emliti, és
kovetkezetesen nem tesz emlitést a Duna-parton iizemel6
hajézasi létesitményekrdl, mint meglévé adottsagokral.

Javasolja a nagy- és/vagy kishajokkal végzett személyhajozas
infrastruktirajanak megvizsgalasat valamint, ha a turista- vagy
az ingazéforgalom bdviilésével ismét igény meriilne fel egy
kikotore, javasolja egy arra alkalmas hely kijel61ését a TFK-ban.

Felhivja a figyelmet arra, hogy a Lupa-szigeti révatkelés parti
kiszolgal6 egységei csak részben kiépitettek, ezért a fejlesztés
kiiléndsen a bal parton indokolt.

Felhivja a figyelmet arra, hogy a vizfeliileten lizemel6 és a
tovabbi vendéglatd egységek, kikot6k helyét célszerl ugy
kijelolni, hogy azok mads, a Duna-partra és koérnyezetébe
tervezett  funkcidkkal egymas zavarasa, illetve a
kornyezetvédelmi érdekek jelentds sérelme nélkiil kiépithet6k
és fenntarthatok legyenek.

Felhivja a figyelmet arra, hogy mivel a partra, illetve a
partkozeli savba tervezhetd funkcidk elhelyezését alapvetSen
meghatdrozzak a meder adottsagai és a mar mikodd
létesitmények helye, ezért ezek vizsgalata, valamint a
lehet&ségek feltarasa sziikséges lehet.

Felsorolja azon el6irasokat, amelyeket a tervezés soran
figyelembe kell venni.

fel kell késziilnie a teriiletnek, am kihangsulyozandé,
hogy mindez csak mindségi iranyban mehet végbe.
Fentiek tiikrében - és ez is megfogalmazddik a TFK-ban
- a fejlesztések konkrét moédjanak és mértékének
meghatarozasakor figyelemmel kell lenni a természeti
kornyezet adottsdgaira és értékeire, a kialakult
udiléteriilet élhet6ségének biztositasara, a tulzott
forgalmi és kdrnyezeti terhelés elkeriilésére.

A felvetett javaslatokkal altaldnossagban és elviekben
egyetértve, azok konkrétabb meghatdrozdsa a
telepiilésfejlesztési  koncepcié egyes elemeinek
megvaldsitasa érdekében kidolgozandé részletesebb
munkaanyagok (pl. cselekvési programok) feladata
lesz.

Nemzeti Infrastruktira
Fejleszt6 Zrt.

Tajékoztatdst ad a varos teriletét érint6 utfejlesztési
projektrdl, tehat az MO autéut északi szektor, 11.-10. sz. féutak

Valaszt nem igényel.

< Budapest kozotti szakasz el6készitésérol.
A9 L
Vaci ut 45.
1134 Kifogast nem emel.
Technolégiai és Ipari Hatariddn beliil valaszt nem adott. -
< Minisztérium Vasuti
A10 PP .
Hatosagi Féosztaly
Technolégiai és Ipari Megfontolasra javasolja a vizi szabadidds sportok, a vizi | Részben elfogadott észrevétel
A11 | Minisztérium Hajozasi turizmus és a vizi élet fejlesztését csonak- és kishajos kikotdk,

Hatdsagi F6osztaly

solyapalyak 1étesitésével, tovabba parti kiszolgald egységek és




Budapest
Vaci Gt 188.
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infrastrukturalis 1étesitmények létrehozasaval. Véleménye
szerint ezaltal jobban a telepiilésfejlesztés kozéppontjaba
keritilhetnek a vizi élethez kapcsol6dé elképzelések.

Kifogast nem emel.

Egyetértés van abban, hogy a Dunapart fejlesztése az
adottsagok minél hatékonyabb kihasznalasaval
megtorténjen, tehat a turizmus fogadasara fel kell
késziilnie a tertiletnek, dm kihangsulyozandé, hogy
mindez mindségi irAnyban menjen végbe.

Fentiek tiikrében - és ez is megfogalmazddik a TFK-ban
- a fejlesztések konkrét modjanak és mértékének
meghatarozasakor figyelemmel kell lenni a természeti
kérnyezet adottsidgaira és értékeire, a kialakult
idiilteriilet élhet6ségének biztositdsara, a tulzott
forgalmi és kornyezeti terhelés elkeriilésére.

Technolégiai és Ipari
Minisztérium

Hatarid6n beliil valaszt nem adott.

A12 | Léginavigacios és
Repiil6téri Hat6sagi
Honvédelmi Minisztérium Kifogast nem emel. Valaszt nem igényel.
Allami Légiigyi Féosztaly
A13 | Budapest
Balaton utca 7-11.
1055
Felsorolja a TFK-ban rogzitett célokat. Valaszt nem igényel.
Felhivja a figyelmet arra, hogy 4j uthalézati elem létesitése | Megjegyzéssel elfogadott észrevétel.
vagy egy Ut jelenlegi statusanak valtozadsa esetén | A figyelemfelhivasban foglaltakkal egyetértve, azok
. engedélyezoként be kell vonni a hivatalt. célként/alapelvként tobbségében mar a TFK-ban is
Pest Megyei . . . goox
Korményhivatal o ) ) i N . megf?g’almazasra kerult?k,, konk,r(?t e101r?s?k
. , .. . Altaldnossagban a kovetkezdkre hivja fel a figyelmet a | formajaban a telepiilésrendezési eszkdzok
< Kozlekedeésfeligyeleti kozlekedési fejlesztések kapcsan: kidolgozasakor keriilhetnek érvényesitésre
A14 | Féosztaly Utiigyi Osztaly ’ '

Budapest
Komécsy utca 17-19.
1141

> Allami kézutak és fontosabb gyiijtéutak mellett javasolja a
kétoldali pArhuzamos szerviz utak kialakitasat, illetve ezek
szamadra a rendezési terv szintii helybiztositast.

» Az eredményes, konfliktusmentes iparteriilet fejlesztés
megfeleld feltdras mellett valik lehet&vé.

» A telepiiléskozi kerékparos 6sszekottetéseket az it menti
mezbégazdasagi teriileteket feltaré uthalézat kiépitésével
javasolja megoldani.




» Lako utak esetében is a 253/1997. (X11.20.) Korm. rend.
(OTEK) szerinti minimum 12-16 m-es szabalyozasi
szélességet javasolja.

> Uj utak Kijelolésekor javasolt megfelels szélességii
teriiletet hagyni novénytelepités szamara.

> Elengedhetetlen az utak forgalmanak megfeleld
szabalyozas kialakitasa, az athal6zati elemek statusanak
tisztazasa.

» Javasolja a kozmiifejlesztés el6tt all6 Gj utak esetében a
tisztitbakndk  és  szerelvények helyének gondos
megvalasztasat.

» Javasolja a telepiilés csapadékviz elvezetd halbézatanak
feliilvizsgalatait. Ha még nincs, javasolja varosi szinti
felszini vizelvezetési tanulmanyterv elkészitését, amely
egyebek mellett javaslattal él a telepiilés lefolyastalan
teriileteinek  megsziintetésére és meghatdrozza a
zaportarozo(k) helyét.

» Meglévé utak esetében szorgalmazza a  zart
csapadékelvezet6 rendszerek kiépitését.

» Javasolja az 0sszegyijtott és kezelt csapadékviz lehetdség
szerinti visszapotlasat a talajba, csokkentve ezzel az
aszalyosodas hatasait.

Kifogast nem emel.

Pest Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi
és Orokségvédelmi
Féosztaly Orokségvédelmi

Sziikségesnek tartja, hogy a dokumentumban tébb helyen is
emlitett, nagyobbrészt Pomaz teriiletén elhelyezkedd 11248.
azonosité szamon nyilvantartott, ,Pomaz-Tavan, Szencso”
nevli kiemelten védett régészeti lel6hely a kapcsol6dd
térképeken is megjelenjen. Ezen lel6helyre vonatkoz6
térinformatikai dllomanyt véleményéhez mellékelve elkiildte.

Elfogadott észrevétel.
A Megalapozé vizsgalat részeként elkésziilt vonatkozé
rajz kiegészitésre kertilt az érintett régészetilel6hellyel.

Osztaly A megfogalmazas félreérthetGsége miatt sziikségesnek tartja a | Elfogadott észrevétel.
Budapest f o R A e N . (o ,
F6 tér 1 Megalapoz6 vizsgalat 2. kotetében, a 4.4.6. Rekreacios- és sport | Az érintett szovegrész pontositasra kertlt.
' fejlesztések, turizmus cimi alfejezetben a szabatosabb
1033 . . P . . .
megfogalmazast a kovetkez6 szovegrész tekintetében: csak a
latogathaté és bemutatott régészeti lelhelyek (pl. Kalvaria)
lehetnek az aktiv szabadidd eltdltésének szinterei.
Pest Megyei Jelzi hogy, mivel a dokumentum nem tartalmaz szakmai | Elfogadott észrevétel.
Kormanyhivatal allasfoglalasa kialakitasahoz alkalmas és értékelhet6 adatokat, | A tervezés kovetkez6 fazisaiban, a konkrét teriiletekre
A16 | Foldhivatali Féosztaly ezért egzakt, a term6fold késébbi igénybevételét eredményezd | vonatkozé modositdsok helyrajzi szdmmal keriilnek
Foldiigyi Osztaly konkrét tertliletekre vonatkozé véleményt csak a | feltiintetésre a tervdokumentaciéban.

Budapest




Lehel utca 43-47.
1135

telepiilésrendezési terv készitése/modositasa alkalmaval all
modjaban adni.

Kéri, hogy a telepiilésrendezési terv véleményezési eljarasa
soran a tervdokumenticioban minden esetben Kkeriiljenek
feltiintetésre a modositasok altal érintett Kkiltertleti
termofoldteriletek  helyrajzi  szdmai, vagy Keriiljenek
megkiildésre az érintett teriiletet 4brazol6 térképkivonatok is,
melyeken a helyrajzi szamok j6l 1athat6ak. Ellenkez6 esetben a
késébbi eljardsokban, az Ovezeti atsoroldsokhoz nincs
lehet6sége a hozzajarulast megadni.

Ismerteti a vonatkozd jogszabalyi el6irasokat, valamint a
teleptiléssel kapcsolatos altalanos foldhivatali adatokat.

Kifogist nem emel.

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Foldmiivelésiigyi és

Hatarid6n beliil valaszt nem adott.

A17 Erdészeti Féosztaly
Erdéfeliigyeleti Osztaly
A1s Nemzeti Féldiigyi K6zpont Hataridén beliil valaszt nem adott. -
Honvédelmi Minisztérium Kifogast nem emel. Valaszt nem igényel.
Hato6sagi F6osztaly
< Budapest
A19 Balaton utca 7-11.
1055
Pest Megyei Rendér- Kifogast nem emel. Valaszt nem igényel.
< fokapitanysag
AZ0 Budapest
1139
Pest Megyei Felhivja a figyelmet arra, hogy a ,Budakalasz IIl. - édesvizi | Elfogadott észrevétel.
Kormanyhivatal mészkd” védnevii banyatelek hatarvonalat médositani kell a | A Megalapozé vizsgalat részeként elkésziilt vonatkozé
Koérnyezetvédelmi, vonatkoz6 térképeken. A banyatelek toréspontjainak | rajzok javitasra keriiltek a megkiild6tt adatszolgaltatas
< Természetvédelmi és koordinatdi véleményének mellékleteként megkiildésre | alapjan.
A21 . . R . ,
Banyafeliigyeleti Féosztaly keriiltek.

Budapest
Alkotas utca 50.
1123




Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag

Felhivja a figyelmet arra, hogy a Megalapozé vizsgalat 1.
kotetének 1.16.4.3. pontjdban (214. oldal) hivatkozott
14/2013. (1X.25.) szamu NMHH rendelet mar nem hatalyos.

Elfogadott észrevétel.
Az érintett rendeletszam javitasra Kkeriilt.

A22 | Budapest Helyébe a 20/2020. (XI1.18.) NMHH rendelet 1épett, amelynek
ReviczKky utca 5. 27. §-a részletezi az elektronikus hirkozlési épitmények
1088 elhelyezésének telepiilési szakagi tervezésre vonatkozo
szabalyait.
Felsorolja az OAH hataskorébe tartozo, a tervezési teriilet | Valaszt nem igényel.
Orszégos Atomenergia figyelembe veendd kozelségében taldlhatd létesitményeket.
) Hivatal Felhivja a figyelmet a 246/2011. (XI.24.) rendeletre, amely
A23 szabdlyozza az egyes feladatokat a nukledris létesitmény és a
Budapest . ; Y er 14 T L .
1539 radioaktivhulladék-tarolo biztonsagi 6vezetében.
Kifogast nem emel.
< Urém Kozség Hatariddn beliil valaszt nem adott. -
A24 | . .
Onkormanyzat
< Pilisborosjend Kozség Hataridén belil valaszt nem adott. -
A25 | .. .
Onkormanyzat
< Csobanka Kozség Hataridén belil valaszt nem adott. -
A26 | . .
Onkormanyzat
A27 | Pomaz Varos Onkormanyzat | Hataridén beliil valaszt nem adott. -
Megallapitja, hogy a TFK Szentendre érdekeit kozvetlenil a | Valaszt nem igényel.
Lupa-té6 és kornyezetére vonatkozoé fejlesztési elképzelések
Szentendre Varos érintik, melyek egybevagnak Szentendre dnkormanyzatanak
Onkormanyzat elképzeléseivel.
A28 | Szentendre Tamogatja a té és kornyékének osszehangolt fejlesztését,
Varoshaz tér 3. ennek érdekében hasznosnak tartja az egytittmiikodést a két
2000 varos kozott.
Kifogdst nem emel.
Szigetmonostor Kozség Hatarid6n beliil valaszt nem adott. -
A29 | Onkormanyzat
Budapest Févaros Egyetért a TFK-ban foglaltakkal. Elfogadott észrevétel.
Fépolgarmesteri Hivatal Az érintett szovegrészek pontositasra Kkertiltek.
A30 F6polgarmesteri Iroda A dokumentum egységes érthetdsége érdekében kéri a 60.
Budapest oldal utolsé pontjanak, a 61. oldal elsé pontjanak, valamimt a
Varoshaz utca 9-11. 61. oldal harmadik pontjdnak pontositasat, a mondatok
1052 allitmannyal torténd kiegészitését.
A31 Budapest Févaros III. Kifogast nem emel. Valaszt nem igényel.

Keriileti Polgarmesteri




Hivatal Foépitészi és
Varostervezési Iroda
Budapest

F6 tér 2.

1033

Pest Megye Kozgytilésének
Elnéke

Gondolatébresztoként, illetve egy telepiilésspecifikusabb TFK
érdekében fogalmaz meg észrevételeket. Hangsulyozasra
javasolja a TFK-ban a kezdeményezd varosfejlesztés
megvaldsitasdnak sziikségességét; a digitalizacio, illetve a
technolégiai és az ipari modernizaci6 fontossagat; a
korforgasos gazdasdg megvaldsitasara vonatkoz6 torekvés
fontossagat; az ,okosvaros” el6nyeit; az egylittm{ikodések
fontossagat; illetve a kozosségi terek kialakitasanak és

Koszonettel fogadott észrevétel

Megkdszonve az értékes gondolatokat, felvetéseket,
jelezziik, hogy a targyi TFK - amellett, hogy rogzit
altalanos  telepiilésfejlesztési  alapelveket is -
szandékaink szerint Kkifejezetten telepiilésspecifikus
elemekbdl épitkezik. Mindezek megjelennek a varos
egészére vonatkozo, valamint az egyes
telepiilésrészekre lebontott fejezetekben, tovabba az

A32 Bllldape,s ¢ fenntartasanak fontossagat. egyes szakteriileti munkarészekben is.
Varoshaz utca 7. : ) . . .
1052 Fentieket szadmos fokuszcsoportos  beszélgetés,
Rogziti, hogy a fenti témakorok szerepelnek a TFK-ban, ezek | valamint telepiilés-részenként megtartott férumok
hangsuilyosabb megjelenésére, részletesebb kifejtésére tesz | alapoztdk meg. A konkrétabb javaslatok, megoldasok a
javaslatot. koncepci6 megvalodsitasat  szolgdlé  (cselekvési)
tervekben, illetve a teleplilésrendezési eszkozokben a
Kifogast nem emel. tovabbtervezés soran keriilnek /keriilhetnek
kimunkalasra.
VELEMENYEZO PARTNER ESZREVETEL VALASZ
Varosrészi lakossagi A TFK kompetenciajaba tartoz6 észrevételek beépitésre Keriiltek a TFK-ba, a dokumentacié ezeknek megfeleléen
forumokon résztvevo kiegésziilt, médosult. A szabalyozas kérdéskorét érints észrevételek a késébbi munkafizisban, a TSZT/HESZ-SZT
P1 | vélemeényezok és a forumokra | 1iqolgozasa soran keriilnek/keriilhetnek figyelembe vételre.
reagal6 irasos véleményezdk:
A Kantor és Kanonok utca vonaldban kezd6dé jarda épités | Megjegyzéssel elfogadott észrevétel.
alapjaul szolgal6 telekalakitasok kapcsan a Jézsef Attila utca | A véleményben szerepl6 témakor nem a TFK miifajadhoz
37. szamu, 1624 hrsz.-ti ingatlan telekhataran 1év6 kisajatitasi | tartozik. A késébbi munkafazisban, a HESZ/SZT
P2

védévonal sziikségességének feliilvizsgalatat kéri a HESZ
alapjan.

feliilvizsgalata/modositasa keretében megtorténik az
utszabalyozasok teljeskort felilvizsgalata is.
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Javaslatot tesz a 4049 hrsz-u ingatlan telekalakitasara, amely
véleménye szerint lehet6vé teszi a mogotte 1évé ingatlanok
szamara a csatornarendszerbe torténd bekotést.

Felhivja a figyelmet arra, hogy a tulajdonaban (SCHIN Kft.) all6
4050 hrsz-i  telek  nyugati részén  folyamatos
gépjarmiforgalom zajlik, mivel a teriilet nincsen elkeritve. A
véleményezo szerint a helyzet miatt fennall a birtokhaboritas
ténye, melynek a felszamolasat kéri az Onkormanyzattél. A
probléma megolddsara javaslatot tesz a véleményezd, mely
szerinta 4050 hrsz-u telket egyesitik a SCHIN Kft. tulajdondban
1év6 4049 hrsz-G ingatlannal, és az Onkormdnyzat
tulajdondban 1év6 4048 hrsz-u telek egy részét atcsatoljak a
4050, 4049 hrsz-u telkekhez. Véleménye szerint a javaslattal
egyrészt megnyilik az Gt az autdk szamara, masrészt lehetGség
nyilik az Gt mentén 1évé ingatlan tulajdonosoknak a
Luppaszigeti uti csatorndba valé bekdtésre. Véleményében
rogziti, hogy ha a javaslatat a budakalaszi kozosség elfogadja,
akkor a SCHIN Kft. a 4050 hrsz-u forgalomképes telkét csak
aranyos kartérités ellenében engedi el.

Magyarazatot és megoldast var az Onkormanyzattél abban a
témaban, hogy milyen feltételekkel lehet a telkeit a
csatornahalézatba  bekétni. Az Onkormanyzattél a
véleményezd korabban azt a valaszt kapta a témakorben, hogy
jelenleg nem lehet az érintett telkeket a halézatba bekétni,
mivel a csatorna le van zarva. Véleménye szerint a csatornazast
a varos kornyezetvédelemi megfontolds miatt épitette, azt
hasznalni, miikodtetni kell.

Véleményében azt kéri, hogy az Uj telepiilésrendezési eszkdzok
az arvizek lehetdsége miatt torténd colopokre vald épités miatt
kell6 épliletmagassagot biztositsanak.

Kéri tovabba, hogy a telepiilésrendezési eszkozok
feltilvizsgalata soran keriiljon figyelembevételre, hogy a Duna

A tovabbtervezés soran figyelembe vehet6
észrevételek.

A 4050 hrsz-u telek utként hasznalt részéért a 4048
hrsz-i telekbdl tertiletegyenleggel torténd cserére
vonatkoz6 javaslatot megfontolandénak tartja az
Onkormanyzat. Az 1j szabalyozasi tervet készitd
telepiiléstervezének atadja. Az 0j szabalyozasi terv
véleményezési anyaga, amelyben ez a megoldas
szerepelhet, a jov6 év folyaman varhaté.

A Lupaszigeti at alatt mar kiépitett, de hasznalaton
kivili csatornaszakaszt a DMRV nem lizemelteti, mert a
hozzad tartozé szennyvizatemel6 nem mikddik. Az
idiil6teriiletre egységes 0j halézat megtervezése és
kiépitése szilikséges, amelynek azonban feltétele az is,
hogy minden kiszabalyozott kozteriilet telekjogilag és
fizikailag is rendelkezésre alljon. Ebben minden,
szabalyozassal érintett telektulajdonossal egyiitt
szeretne m{ikédni az Onkormanyzat.

A colopre  épitendd  épiilettel  kapcsolatban,
természetesen az épliletmagassag szamitas figyelembe
veszi a magassagi tobbletet.

Az Onkormdnyzat egyetért a véleményezgvel abban,
hogy a Dunapart fejlesztése mindségi irdnyban




partjan jelentds kerékparut miikddik, melynek kiszolgalasat
el6 kell segiteni. Ennek érdekében a véleményez6 a 4049 és
4050 hrsz-u ingatlanokon vendéglatdé és értékesitd
tevékenység végzését, illetve a rekreacids iidiilési feltételek
biztositasat, a Dunai sporthajézas fejlesztését tervezi. Fentiek
keretében kerékparos bemutatoterem, étterem, sport szallas,
valamint kikoté és csdnakjavité kialakitdsanak lehetdségét
rogziti.

torténjen és a turizmus fogadasara fel kell késziilnie a
teriiletnek. A TFK-ban ez rogzitésre is keriilt.

Budapest, 2022. 09. 09.




MEGBIZO: Budakalasz Varos Onkormanyzata

TERVEZO: KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.
1191 Budapest, Ady Endre ut 32-40.

TSZ.:

2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1.

mernoki

2672 manager
iroda

%8| BUDAKALASZ VAROS

w ONKORMANYZATA

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO,
TELEPULESSZERKEZETI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT

3. KOTET
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Képvisel6-testiileti eldterjesztésre

(oA

ELHETO BUDAKALASZ

telepiilésfejlesztési program 2021-22

2022. SZEPTEMBER



(oA

BUDAISAIjASZ ; ) . ELHETO BUDAKALASZ
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO — 3. KOTET e e R
ALAIROLAP
MEGBIZO: Budakalisz Varos Onkormanyzata

2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1.
Képviseli: Dr. Gobl Richard polgarmester

TERVEZO: KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.
Cim: 1191 Budapest, Ady Endre ut 32-40.
Képviseli: Tikos Gergd ligyvezetd

IRANYITO TERVEZO: Pintér Ferenc
okl. épitészmérnok
telepiiléstervezési vezetod tervezo
teriiletrendezési tervezo

telepiilésrendezési szakértd
E01-1719, TT/1 01-1719
TR 01-1719, SZTT 01-1719

TELEPULESTERVEZES:  Miklés Klara
okl. telepiilésmérnok @0y, izuL

Abraham Timea Y
okl. telepiilésmérnok

Surinya Dora & it
_...3‘»\-1\._.0\ -
geografus ‘

ZOLDFELULET, Koprda Ildiké TR o
KORNYEZETVEDELEM:  okl. taj- és kertépitészmérnok %/\&;EJ’DTUC o
K/1 01-5171, TK 01 5171, TR 01 5171 ’

Veklyuk Vivien vl
tajrendezd és kertépité mérmok '

KASIB MERNOK| MANAGER IRODA KFT. 2

v Management
System

IS0 3001:2008

[=] El /@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40. Tel.: (061) 297 1730,
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
[=] \@, www.kasib.hu

wwveluv.com
ID 9105012036



/;\Aﬂ

BUDAlsAleSZ ] ) ) ELHETO BUDAKALASZ
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO - 3. KOTET e e
ALTERVEZOK:

KOZLEKEDES:

KOZMUVEK:

REGESZET:

TARSADALOM-GAZDASAG-
TELEPULESFEJLESZTES:

ErtékTérkép Gazdasagi Tervezé és Tanacsado Kft.
1022 Budapest, Hankoczy Jend utca 21. b

Varga-Otvos Béla
okl. kdzgazda, \/ - 0’7 {)

telepiilésfejlesztési szakértd

Horvath Daniel
geografus, kozgazdasz

Németh Adrienn
munkatars

»KOZLEKEDES” Tervezé Iroda Kft.

Rhorer Adam i
kozlekedésmérnok Vo i
Tko 01-3157

Orosz Agnes |
okl. épit6 mérndk B | [
Tkd 01-2615 '

KESZ Kozmii és Energetikai Tervezé Kft.
1016 Budapest, Naphegy utca 26.

Hanczar Zsoltné

okl. gépészmérnok,

okl. varosépitési szakmérnok
TE, TH, TV-01-2418

=f

2 £r i )=
" { (iu (S /ZW Al

Szoldoczki Balint
miszaki manager, informatikus
munkatars

Dr. Tanké Karoly
régész, orokségvédelmi szakértd
OKM 289-5/2008

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 3

]

=]

o

AT\

FIDIC

SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40. Tel.: (061) 297 1730,
E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu

N Management
System

1S0 3001:2008

www.kasib.hu

wwveluv.com
ID 9105012036



BUDAI?AITASZ , , ) o SR ol B
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO — 3. KOTET e e i
Tartalom
BEVEZETES ...ttt essesss sttt 6
1. KONCEPCIONALIS ELOZMENYEK, A HATALYOS KONCEPCIO ELEMEINEK
ERTEKELESE ...ttt ettt sttt et b ettt e bt e eanes 8
2. TELEPULESFEJLESZTESI FO IRANYOK ......oocomirirrireiimerinseseseseeesessssssseessenenns 11
2.1. Otthonos BUudaKalaSzZ..........cc.ceouiiiiriiiiiniiiieieceeee et 11
2.2. Varoskdzpont és telepiilési alkozpontok funkciObOVItESE ........ovevvierviriiiiiiiiiiieieee 11
2.3, L KIMADArAt KEITVATOS  ....oiiiiiiiiieeeeieeeee ettt et e e e e e s e ettt e e e e e s e s s aaaeeeas 12
2.4. ,,Tobb labon al16 helyi gazdasag (diverzifikacio) ........ccceevvievieeiiienieeiieie e 12
2.5. Rekreacios, sport €s turizmustejleSZtes.......oovuiiriiiniiiiiiiieiieccie e 12
2.6. KezdeményezO ONKOTMANYZAL ........cc.eevvieeiieiiieiiieiieeie e eve et siee e eseaeesbeeseneennaes 13
3. JOVOKEP ...ttt 14
3.1. A telepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti €s épitett kornyezetére
VONAKOZOAN ...ttt ettt ettt e bbbt sbt e st e sbee et e e nbeesarees 14
3.2. A varos jovOképe a térségi szerepére vonatkozoan ............cc.eevveeeveenieenieenieeireeninens 16
3.3. A telepiilésfejlesztési elvek rOZZILESE .....ovviiruiieiiiiiieiieiieeie et 17
4. CELOK oottt 19
4.1. A telepiilés atfogo fejlesztését szolgald célok meghatirozasa ..........ccceeveveieennennnee. 19
4.2. Részcélok és a beavatkozasok teriileti egységeinek meghatarozasa ......................... 20
4.2.1. A jovokép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo és a részcélok kapcesolata..... 21
4.2.2. A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre ..........coooevvvinvnnnnne. 25
5. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ .............occon.... 56

5.1. A stratégidhoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges tarsadalmi,
gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa ............eceveeviiiiniineiicniiececeeee 56

5.2. A meghatérozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki infrastruktara f6
elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra iranyul6 telepiilésszerkezeti
VAILOZEATASOKIA. ....coutiiiiiiiiieiietee ettt s 57

6.3. Az orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az 6rokség védelmére és

az Orokségi értek alapll, fenntarthatd fejlesztesere.......ovvniiiiniiiniiiiiiiieeeeeeeee e 70
6. AMEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE ........coooonvvurnenn. 72
6.1. A koncepcid megvalositasat szolgald eszkoz- €s intézményrendszer ..............c....... 72

6.2. Javaslat a koncepci6 €s a valtozasok nyomon kovetésére, a feliilvizsgalat rendjére 74

MELLEKLET ..ot e e e s et e s s s et e s e e eesesese e sesesesesessneseseseseesnesesesenn 76
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 4

N Management
System

1S0 3001:2008

[=] El f@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40. Tel.: (061) 297 1730,
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
[=] \@, www.kasib.hu

wwveluv.com
ID 9105012036




(oA

BUDAI?AIjASZ , ) . ELHETG BUDAKALASZ
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO — 3. KOTET SRR
TELEPULESFEJLESZTESI FO TRANYOK ..o 76
1. TERVEZEST ALAPOK ..o 76
2. A KONCEPCIO ALAPPILLEREL ....oooovoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 78
2.1. MEGHATAROZO ADOTTSAGOK A JOVOKEP ES A STRATEGIAI CELOK
SZEMPONTIABOL ... e et e e 80
2.2. FEJLESZTESI ELVEK ES CELOK ......o oo, 82
2.3. AKONCEPCIO ELEMEL ... oo, 84
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 5

v Management
System

IS0 3001:2008

[=] El 1@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre t 32-40. Tel.: (061) 297 1730,
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@Kkasib.hu

. 0
TUVRheinland

E www.kasib.hu eLesiTeTT | TR LN




/?”M

BUDAlsAleSZ ] ) ) ELHETO BUDAKALASZ
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO - 3. KOTET reiclesel e e
BEVEZETES

Budakalasz Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (tovabbiakban: TFK) a varos hosszu tavd, 15-20 évre
sz0l0 stratégiai dokumentuma, amely meghatarozza a telepiilés fejlesztésének f6 iranyait. A TFK
egyuttal keretet biztosit a gazdasagi, tarsadalmi, valamint a természeti és épitett kornyezeti
célkitlizések teljesitéséhez sziikséges beavatkozasok végrehajtasa szamara.

A telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el6irasai szerint sem Telepiilésfejlesztési Koncepcio, sem
Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) nem késziilt Budakaldszon, a telepiilés fejlesztési
tervei a hivatkozott kormanyrendelet megjelenése el6tti id6szakbdl szarmaznak.

Budakalasz jelenleg hatlyos Telepiilésfejlesztési Koncepciéjat (TFK) az ADU Epitész Iroda Kft.
készitette, melyet 91/2001. (VI1.18.) Kt. hatarozattal fogadott el a Képvisel6-testiilet. Budakalasz
Integralt Varosfejlesztési Stratégijat (IVS) az ADU Epitész Iroda Kft. készitette el, melyet a
Képviseld-testiilet 12/2009. (I. 27.) Kt. hatarozattal fogadott el. A korabbiakban elkészitett
telepiilésfejlesztési koncepcid feliilvizsgalatat és moddositasat az elmult két évtizedben
végbemend dinamikus tarsadalmi és gazdasagi folyamatok, és a jogszabalyi kornyezet jelent6s
modosulasai egyarant indokoljak.

A Kormany 2012-ben megalkotta a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilés-
fejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. sz. Korm. rendeletet, amelyben egy rendelet
keretében irta el6 a teleptilésfejlesztési és -rendezési tervezés szabalyait, rogzitve azok egymasra
épiilését, oOsszhangjat. Uj elvarasokat tdmaszt a telepiilési tervekkel kapcsolatban a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet is.

A 2021. évben elinditott teljes feliilvizsgalat keretében késziilt a jelen dokumentum, a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet szerinti TFK.

2001 6ta alegjelentésebb tarsadalmi-gazdasagi, valamint szervezeti-politikai valtozast az Eurépai
Unidhoz valé csatlakozas, valamint a 2008-as gazdasagi valsag jelentette, de markans
valtozasokat eredményezett az elmult két évben kibontakozé COVID-19 vilagjarvany okozta
veszélyhelyzet is. A hatalyos TFK még mindezek el6tt késziilt, ezért a jelenleg kidolgozandoé
koncepcié feladata, hogy a varos jovéképének megfogalmazasa alapjan képes legyen kezelni és
ezaltal reagalni a valsagot kovetd, illetve a veszélyhelyzeti id6szak 0j kihivasaira.

A Telepiilésfejlesztési Koncepcid legfontosabb feladata, hogy az utdbbi évtizedek markans és
egyre gyorsulé tarsadalmi és gazdasagi atalakulassal jellemezhetd idGszakot figyelembe véve
Budakalasz szamara meghatarozza a jovoképet, kijelolje a telepiilésfejlesztést a kovetkezd
években meghatarozo, iranyadd vezérmotivumokat, atfogé célok, stratégiai célok, tematikus
célok és részcélok mentén koncepcionalis keretet szabjon a varosfejlesztési akcioteriiletek
kijel6lése szamara.
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Budakalasz telepiilésfejlesztési és -rendezési dokumentumainak Kkidolgozasa még a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan kezd6dott el.

2021. novemberében elkésziiltek a ,Budakalasz Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcio -
MEGALAPOZO VIZSGALATOK” (1. kotet), tovabba a ,HELYZETERTEKELES OSSZEGZESE, TFK
- FEJLESZTESI IRANYOK” (2. kétet) c. dokumentumok.

A tervanyagok keretében bemutatasra keriiltek a hatalyos orszagos, megyei, térségi és a korabbi
varosi tertleti és dgazati koncepciok, stratégiak, tervek.

Elkésziiltek a kilonbo6zé szakagi vizsgalatok, amelyek helyzetfeltarast, -elemzést, -értékelést
tartalmaznak a demografia, a gazdasag, az dnkormanyzati gazdalkodas, az épitett kornyezet, a taj-
és kornyezetvédelem, az infrastruktira, a kozlekedés vonatkozasaban. A hatalyos rendezési
tervvel 6sszhangban lehatarolasra keriiltek a sajatos jelleggel rendelkez6 telepiilésrészek.

Fentiek alapjan, valamint vezet6i egyeztetések, fokuszcsoportos megbeszélések, kérdéives
kikérdezés és telepiilésszintli lakossagi forum (partnerségi egyeztetés elGzetes tajékoztatod
szakasza) alapjan javaslat sziiletett a varosfejlesztés {6 iranyaira vonatkozdan.

A fejlesztési iranyok rogzitését kovetben Kkerilt sor a Telepiilésfejlesztési Koncepcid
kidolgozasara. A 2022. februarjaban - szamos bels6 egyeztetés utan - elkésziilt tervezdi javaslatot,
ezuttal mar teleptilésrészi bontasban, 6sszesen 7 lakossagi forumon ismertették a tervezdk.

A férumokon a varos vezet6i és f6épitésze részvételével lehetdség nyilt a koncepcié széles
tarsadalmi korben torténd megvitatasara. A tervanyag egyidejlileg a helyben szokasos feliileteken
(honlapon, helyi Gjsagban) is kozzétételre keriilt (partnerségi egyeztetés munkakozi tajékoztatd
szakasz).

Az elébbiek figyelembevételével tovabbfejlesztett tervanyag véleményezésre keriilt az
allamigazgatasi szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési dnkormanyzatok részérol.

Jelen tervanyag a fentiek figyelembevételével véglegesitett dokumentaciot tartalmazza
képvisel§-testiileti jovahagyas céljabal.
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1. KONCEPCIONALIS ELOZMENYEK, A HATALYOS KONCEPCIO
ELEMEINEK ERTEKELESE

A megalapoz6 vizsgalatban és jelen dokumentacio bevezetdjében is megallapitasra kertlt, hogy
Budakalaszra a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti Telepiilésfejlesztési Koncepcié (TFK), illetve
Integralt Teleptlésfejlesztési Stratégia (ITS) nem késziilt. Budakaladsz jelenleg hatalyos
Telepiilésfejlesztési Koncepciéjat (TFK) az ADU Epitész Iroda Kft. készitette, melyet 91/2001.
(VLI.18.) Kt. hatarozattal fogadott el a Képvisel6-testiilet. Budakalasz Integralt Varosfejlesztési
27.) Kt. hatarozattal fogadott el. Mindkét dokumentacié feliilvizsgalata sziikséges a hatalyos
jogszabalyi el6irdsok szerint.

Jelen fejezetben Osszefoglalasra keriil, hogy a megalapozé vizsgdlatok, illet6leg azok
helyzetértékelésének  kovetkeztetései ~miként viszonyulnak a  2001-ben  Kkésziilt
telepiilésfejlesztési koncepciéban (TFK) megfogalmazott célkitiizésekhez. (A TFK-ban rogzitett
célokat akcioteriiletekre lebont6 IVS elemzését a Megalapoz6 vizsgalat tartalmazza.)

A Kkorabbi, jelenleg is hatilyos koncepcidban megfogalmazott fejlesztési célok a
kovetkezok voltak:

1. A telepiiléskép megérzése, gondozasa és fejlesztése. - Ertékelés: részben megvaldsult,
folyamatosan aktudlis.

e Ofalu - hagyomanyos Kkalaszi utcakép megdrzése a vendéglatas, kereskedelem és
szolgaltatas fejlesztésével, az eredeti épitészeti elemek megbrzésének tamogatasaval.

e A telepiilés torténeti hagyomanyait jelentd kisebb teriileti elemek kiemelt védelme,
gondozasa: az Ofalu egésze, a Petéfi tér és sziikebb kérnyezete, a Kalvaria domb és a Szerb
temeto.

e A domborzat és tajérték megOrzése, ralatas- és kilatasvédelem (sziluett védelem) a
természeti elemek latvanyanak, védelmének biztositasa (pl. Nagy-Kevély, Eziisthegyi erdd,
banyatavak stb.).

e Uj telepiilésrészek — kertvarosias fejlédés elGsegitése, a hagyomanyokra épiil§ épitészeti
megjelenés tAmogatasa, a zoldfeliileti elemek fejlesztése.

2. A kozteriiletek allapotanak javitasa, az utak kiépitése. - Ertékelés: jelentds részben
elmaradt, fokozottan aktudlis.

o Telepiiléskozpont - atmend forgalom csillapitasa, parkolasi teriiletek kiépitése, a gyalogos-
és a Kkerékparos forgalom lehet6ségeinek fejlesztése, kapcsolatok Kkiépitése, a
kozlekedésbiztonsag novelése.

e Kiilsé teriiletek - elkertil6 utak kiépitése, forgalom elvezetése, a bels6 forgalom kivezetése,
a gylrdiranya kapcsolatok fejlesztése és a féuthalozat altal levagott telepiilésrészek
kapcsolatainak kiépitése.
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3. Az egyes teriilethasznalatok fejlesztése (lakéteriiletek, iidiildteriiletek fejlesztése,
mezbgazdasagi teriiletek, erd6k megérzése). - Ertékelés: részben megvaldsult, egyes
elemei (pl. lakoteriileti fejlesztések) feliilvizsgdlandok, dtértékelenddk.

Lakodteriiletek fokozatos fejlesztése, kiépitése:

e A betelepiilési igény és az ebbdl szarmazé lakossagi nyomads tovabbra is erételjes, a
lakédsallomany tovabbi nagymértéki fejlédése varhato.

e A lakoteriileteken beliili kozteriletek, zoldfeliiletek szinvonalas kialakitasa.

o Alakasépitések jelenleg kijelolt teriileteken beliili fejlesztése, kisebb korrekcioja.
Udiiléteriiletek fejlesztése:

e Udiil6teriileti hasznositas és az allandé lakasok létének ellentmondasai, azok feloldasa.

e Ingatlanspekulaciobol és kényszerhelyzetbdl keletkezd fejlesztési igények és ebbdl
szarmazo6 karos hatasaik fékezése, a spontan folyamatok kezelése (kertek, Kisparcellas
mez6gazdasagi teriiletek).

Mezdégazdasdgi teriiletek:

o A térség egyes részein a kornyezeti adottsagok miatt a hagyomanyos miivelés lehetésége
besz(ikiilt, vagy teljesen ellehetetleniil, az atalakulas sordn nagy figyelmet kell forditani arra,
hogy e terliletek tilnyomd tobbsége tovabbra is biologiailag aktiv feliilet maradjon (a
beépitésre szant teriiletek fejlesztésnek visszafogasa).

Erdék

e Alapvet6 fontossagu az erdéteriiletek meg6rzése, a védelem Kiterjesztése (vizsgalando a

Nemzeti Park teriiletének kiterjesztése).

4. Szabadidés lehet6ségek fejlesztése. - Ertékelés: részben elmaradt, jelenleg is aktudlis.
e A sportteriletek és létesitmények fejlesztése, kozpark kiépitése - Omszk t6 kérnyezete.
e A Duna-parti és a tavak melletti zonaban a rekreacids teriiletek kialakitasa.

5. A turizmus fejlesztése. - Ertékelés: jelentds részben elmaradt, jelenleg is aktudlis.
e Avendéglatas és a szallashelyek fejlesztése, hosszabb iddtavlatban.
e A Duna part mellet a Nagy-Kevély, a Pilis felé irdnyulé idegenforgalom fejlesztése, az
informaciés rendszer kialakitasa (gyalogos és Kkerékparos turizmus alapvetden,
kerékparutak, turistautak kiépitése) az érintett szomszédos telepiilésekkel dsszefogva.

6. Intézményellatas szinvonaldnak emelése, a tervezett fejlesztések megépitése -
Ertékelés: jelentds részben megvalésult, de tovdbbra is napirenden van.
e Tornacsarnok, étkez6 és konyha épitése, telekbdvités.

7. Az 1uj teriiletek infrastruktira ellatasi lehetéségeinek biztositasa, Kiépitése. -
Ertékelés: részben megvalésult, viszont tovdbbi iij beépitésre szdnt teriiletek kijelolése
nem cél, a beépitésre kijelolt, de haszndlatba nem vett teriiletek esetében megfontolandoé
a visszalépés, illetve a tervezett teriiletfelhaszndlds médositdsa.

8. Akozség csapadékviz elvezetésének megoldasa, kiépitése. - Ertékelés: jelentds részben
elmaradt, folyamatosan napirenden tartandé témakor.
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9. Atelepiilésszerkezet atalakitasa. - Ertékelés: részben megvaldsult.

o Beltertileti hatarok és a bevonandd teriiletek vizsgalata, a nyugati oldalon a lakasépitési és
kerthasznalati, a keleti oldalon az intézményteriiletek kiterjesztése, zoldfeliileti fejlesztés.

e Uveghazak teriilete a pomazi kozigazgatisi hatartdl visszahtzva, de legalabb lazabb
atmeneti jellegli hasznositas javasolt.

o Csatlakoz6 iparteriilet felhasznalas minimalizalasa, a lakoteriiletekrdl torténé levalasztasa,
kornyezetbarat tevékenységek folytatasahoz vallalkozoi teriilet kialakitasa.

e A11.14tés agat kozotti tartalék gazdasagi teriilet hasznositasanak feltlvizsgalata.

o (Osszekotd utak kiépitési lehetdségeinek vizsgalata, az elkeriil6 it nyomvonalanak végleges
Kijelolése.

10. Telepiilés marketing fejlesztése. - Ertékelés: jelentds részben elmaradt.
e Az 6nkormanyzati szandékokkal 6sszhangban programfejlesztések, valamint kiilsé és bels6
informacids, tajékoztatd rendszer kiépitése.
e Kiils6 erdforrasok bevonasa az extenziv fejlesztéshez - bels6 er6forrasok fejlesztése,
megteremtése a bekovetkezd intenziv periddushoz

11. Kiilsé eréforrasok bevonasa az extenziv fejlesztéshez. - Ertékelés: jelent6s részben
elmaradt.

12. Osszhang a térségi tervekkel. - Ertékelés: jelentds részben elmaradt.
e (Cél a kalaszi tervekben rogzitett és mar elfogadott szerkezeti, teriiletfelhasznalasi
javaslatoknak beépitése a térségi tervekbe, a testiileti hatarozatok érvényre juttatasa.
o (Osszehangolt térségfejlesztés, egylittmiikddés a szomszédos dnkormanyzatokkal (utépités,
teriilethasznositas koordinalasa, térségi tervek).

Osszegzésképpen megadllapithatd, hogy a két évtizeddel kordbban megfogalmazott célok jé
része jelenleg is helytdllo (,orékérvényii”), egyes témakérokben a megkezdett fejlesztések
folytatdsa sziikséges, ugyanakkor vannak a megvdltozott kériilmények okdn

feliilvizsgalandé, sét, alapvetden tijragondolando telepiilésfejlesztési célok is.
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2. TELEPULESFEJLESZTESI FO IRANYOK

Budakalasz f6 teleptilésfejlesztési irdnyai a jelen munka miifaji el6zményeként, a megalapozo
vizsgalatok eredményei, a kordbbi telepiilésfejlesztési dokumentumok feliilvizsgalata, a lakossagi
kérdéivek, a fékuszcsoportos beszélgetések, a lakossagi féorumok és a vezetdi egyeztetések
eredményei, illetve a lehetséges fejlédési valtozatok mérlegelése alapjan Kkertltek
megfogalmazasra.

2.1. Otthonos Budakalasz

Budakalasz a térségi atlaghoz képest egyes dgazatokban fejlettebb infrastruktiraval rendelkez6
kisvaros. A javul6, de még kedvez6tlen demografiai tendencidk ellensulyozasa érdekében sziikség
van a budakaldszi fiatalok helyben tartdsara, népességmegtarté er6 fokozasara, a
gyermeknevelési és oktatdsi infrastruktura, ill. a koztertletek, kozosségi-, rekreacids- és
sportlétesitmények fejlesztésére. A varos kozponti és Dunamenti teriiletei kiemelkedd
varosfejlesztési potenciallal rendelkeznek.

Az otthonossag erésitése érdekében cél a fiatalok helyben maradasanak 0sztonzése, erds
kozosség épitése. Enhez kertvarosias milié, mindségi kozszolgaltatasok (oktatasi, szocidlis,
egészségiigyi, kulturdlis, sport és szabadidés lehet6ségek) fejlesztése sziikségesek. A varos- és
gazdasagfejlesztés sikerének egyik f6 ismérve, hogy az évek soran hogyan alakul a varoslakék és
a szolgaltatasokat igénybe vevok elégedettsége, kozérzete”. A varoslakok és varoshasznalok
elégedettsége gazdasagi erd, ezért cél a polgarok, az lizleti szféra megtartasa, Uj szerepl6k vonzasa,
akik egyben a varos ad4z6i, aktiv gazdasagi tényezdi, fenntartdi és fejlesztoi.

2.2. Varoskozpont és telepiilési alkozpontok funkciobovitése

Varosfejlesztési feladat a markdnsabb ,belvdrosi arculat” kialakitisa, az Ofalu kézpont
funkcionalis és varosépitészeti, varosarculati egységesitése, kiterjesztése, komplex varoskézpont
létrehozasa. A féutca ,feloltoztetése” és e teriiletek kozds funkcidtervezése (atjarhatosag)
kivételes lehetfségeket kinal. Cél a varoskdzpont funkciébbvitése, a bels6 funkcidk Gjratervezése,
a varoskozpont tertileti kiterjesztése, szolgaltatasainak bévitése, kozteriileteinek rendezése.
Kiemelked§ potencial rejtézik az Ofalu kézpont és a Duna kézti kapcsolatok, egyfajta gyalogos,
kerékparos, rekreaciés, szolgaltatasi tengelyek megteremtésében a tavak felflizésével,
kereskedelmi és szabadidds rendeltetésli ingatlanok hasznositasaval. A Megyeri hidf6 kozeli,
Duna-parti fekvés magasabb presztizsii hasznositast kivan meg a jov6ben (pl. szabadidés, sport,
rekreaciods, edukacios és rendezvényterek).

Avaroslakdk, ezen beliil kiilonosen a fiatal generaciék megujuléo munkahelyi igényei és szabadidds
térhasznalati szokasai jelentés keresletet fognak jelenti a vdroskozponti teriiletek irdnt,
melynek sziikséges megteremteni a térbeli, szolgaltatasi, irodai hatterét a kovetkezo id6szakban.
Az épitett kornyezet alakitasaban sok minden tortént az elmult idészakban, de tovabbra is fontos
feladat a jellegzetes belvdrosi arculat kialakitdsa és a funkcié gazdagitds, a k6zdsségi terek
névelése, otthonossd tétele, amely emelné a varost arculatdban és funkcié-ellatottsagaban. A
varoskozpont fejlesztésében fontos a Duna felé nyitds, a szabadtéri kozosségi terek és
rendezvények megtartasara alkalmas helyszinek kialakitasa, szolgaltatasokkal és mindségi
zoldtertletekkel.
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2.3. ,Klimabarat Kertvaros”

Budakalasz szamara alapvetd fontossagu a telepiilés otthonossaganak és élhet6ségének novelése,
a térségi egylittmiikodés erdsitése. Az atalakulas kulcsa a kedvezd taji-kornyezeti (természeti,
épitett) és kulturalis orokségekre épitett sokoldalu és csaladias kertvarossa valasban rejlik. A
modellértékii varosfejlesztés meghatarozé és megdrzendd értékként kezeli a Duna menti,
févaros-kozeli és hegyvidéki fekvést, valamint az agglomeracids helyzetet. A varos ,atjaré” jellegét
mérsékelni, az ebbdl fakadé negativ kornyezeti, gazdasagi és tarsadalmi hatasokat csdokkenteni
szliikséges, melyek gyakori konfliktusforrasok. Kiemelt fontossagd a koérnyezetbarat

energiafelhaszndlas terjesztése.

2.4.,Tobb labon all6” helyi gazdasag (diverzifikacio)

A gazdag gazdalkodasi munkatapasztalatra (pl. textilgyarak, Obuda Tsz, Gyégynovény Kutatd
Intézet), gazdasagi aktivitasra alapozva létrehozhatd a tovabbi fejlesztések gazdasagi hattere.
Sziikséges az innovativ, tudasalapu helyi gazdasag fejlesztése, az 1j, kornyezetbarat, magas
hozzaadott értéket el6allité tevékenységek és szolgaltatasok iranyaba (oktatas, kutatas-fejlesztés,
energetika, zoldgazdasag,). Szervesen illeszthet6 ehhez az egészségipar, kornyezetvédelem,
alkonygazdasag (silver economy),! rekreacio, a vallalkozasok megtelepedését segit6 1épések, mint
a gazdasagi 6vezet tovabbfejlesztése, és 1j szolgaltatasok létrejottének kezdeményezése.

2.5. Rekreacios, sport és turizmusfejlesztés

A varos kornyezetében fellelhet6 természeti értékek kihasznalasaval, illetve sportolasra alkalmas
infrastruktura feldjitasaval és kialakitasaval meg kell teremteni a lakossag, illetve az idelatogatok
szamara a lehet6séget a szabadid6 kulturalt koriilmények kozotti aktiv eltoltésére (kerékparos,
vizi, természetjard, multidézé és helyi turizmus). Ez hangsulyozott célkitlizés, mivel cél a
varoslakok szamara biztositani a sportolasi es rekreacios feltételeket, amelyek javitjak a lakossag-
megtarté erdt és a varosi gazdasag stabilitasat.

1 Alkonygazdasdg (silver economy): az idésebb korosztdly (60+) vdsdrléerejének kiszdmithatdsdgdra, az egészségiigyi,
kulturdlis és csalddi szolgdltatdsok irdnti ndvekvd igények kiszolgdldsdra, termékek elédllitdsdra épiil. Az dtlagos életkor,
az aktiv munkavdllaldsi id6, ezzel a jévedelemszerzés kitoléddsdval az idGsebb generdcid egyre nagyobb, kiszdmithato
piaci szegmenst képez nemcsak fogyasztoként, hanem munkavdllaléként is, kiakndzva élet- és munkatapasztalatait.
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2.6. Kezdeményez6 6nkormanyzat

Az oOnkormanyzatok sziikiil6 gazdasdgi mozgastere iddszakaban erdsiteni sziikséges a
kezdeményez6 szerepet. A lehet6ségek a szervezésben, koordindcidban, orientalasban,
kozo6sségépitésben, informacidk gylijtésében, azok kdozreaddsaban, a kommunikaciéban 6lthetnek
testet. Elengedhetetlen a telepiiléskozi egyiittmiikodés és munkamegosztas erdsitése.

Javasolt térinformatikai ingatlankataszter létrehozasa az ingatlanok (lako, idiild, izleti,
kereskedelmi, gazdasagi) haszndalati és piaci értékének megallapitdsa, karbantartdsa, a
varosléptékli ingatlangazdalkodas céljabol. Vdllalkozdsok, miikodé téke és mikro, kis- és
kozepes méretii vdllalkozdsok (mkkv-k) vonzdsa a gazdasagi teriiletre a helyi, 4j értéket (és
bevételt) képzd tevékenységek elésegitése érdekében. Szervesen illesztheté6 ehhez az 50+-o0s
generaciora épiil6, szélesen értelmezett egészség-gazdasdg feltételeinek Kkiépitése
(egészségipar, alkonygazdasag, rekreacio, kornyezetvédelem).
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3. JOVOKEP

A fejezetben megfogalmazasra keriil Budakalasz jovOképe a tarsadalmi, a gazdasagi, a tdji-
természeti és az épitett kornyezetre vonatkozodan. A jovoképre épililnek a telepiilésfejlesztési
elvek, melyek a célmeghatarozas alapjat képezik.

3.1. Atelepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és
épitett kornyezetére vonatkozoan

A megalapozé vizsgalatok alapjan arra a hosszu tavd kovetkeztetésre jutottunk, hogy Budakalasz
akkor miikddhet fenntarthaté médon, ha képes kiegyensulyozott és fenntarthat6 szinten tartani
anépességnovekedést, csokkenti a fiatal lakossag elvandorlasat, 6sztondzni tudja a képzettebb és
gyermekvallalasi korban 1év6, csaladalapitasi céli népesség letelepedését, ennek érdekében
képes modernizalni gazdasagat, ezaltal névekvd szamu kvalifikalt munkahelyet biztosit, b6viilé
szolgaltatasokat nyujt, illetve a varos arculatdnak és funkcidinak fejlesztése altal noveli
otthonossagat.

A gazdasagi jovOokép, amely egyben stratégiai cél is: a t6bb Idbon dllo, kérnyezeti-tdrsadalmi
szempontbdl fenntarthaté helyi gazdasdg megteremtése, amely mindségi, Kkisvarosias
életfeltételeket biztosit az Budakalaszi lakosoknak.

Budakaldsz, az erés helyi identitdastudatra épitd, sokrétii lakossdgi-kézosségi
szolgdltatdsokat nyiijto, egészséges és otthonos klimabardt kertvdrossd kivan vdlni, amely
tobb ldabon dllé helyi gazdasdggal rendelkezik. A telepiilésfejlesztés sordan a helyi értékek
érvényesitését, az okoldgiai és dOkonomiai (gazdasdgi) tényezdk kézétti dsszhang
megteremtését helyezi a kézéppontba, és épitd kozdsségi egyiittmiikodéssel valésitja meg az
énkormdnyzast.
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A jévokép megfogalmazdsa:

,ELHETO BUDAKALASZ,

A TERMESZETI ES EPITETT ERTEKEIVEL HARMONIABAN ELO, LOKALPATRIOTA, AKTiV KOZOSSEGRE
ALAPOZO0, TOBB LABON ALLO HELYI GAZDASAGRA EPITO, OTTHONOS, KLIMABARAT KERTVAROS”

A jovGképben a természeti és az épitett kdrnyezet értékeinek védelmén és gazdagitdsan alapuld
kompakt varos vizidja fogalmazodik meg, amelyben a lakd-, a munka-, a k6zdsségi és a rekreacios
terek harmonikus egyiittese valésul meg. 2

A fenntarthat6sag értelmében a telepiilésfejlesztés és -miikodtetés f6 motivacidja a helyi
keresletre adott minél teljesebb helyi kinalat elérése mind az egyéni és kozosségi életben
(lakhatas, képzés, egészségligy, kultira, egytttélés stb.), mind a gazdasiagban (miikodd téke
vonzasa, foglalkoztatds, mikro-, kis- és kozepes vallalkozdsok helyzetbe hozasa, helyi
kereskedelmi, élelmiszer- és szolgaltatdi piac).

A jovEkép a telepiilésfejlesztés terén a leglényegesebb eltérést, ijdonsagot abban hordozza, hogy
a dinamikus fejl6dést a fenntarthatd, harmonikus fejlédés valtja fel. E szerint az elmult 10-15 év
az alapok részbeni megteremtésének, az atalakulas fizikai bazisanak részleges megteremtésének
az idészaka volt.

A kovetkezd 10-15 év a varos megujulo arculata kialakitasanak és megszilarditasanak, els6sorban
mindségi fejlesztés korszaka jon, amely id6szak masodik felében a visszafogott, harmonikus és
fenntarthaté (lakasszam, lakossagszam, munkahelyek szama) fejlédés korszakanak sziikséges
eljonni.

A teleptilésfejlesztés vezérfonala az oOnfenntartds és Osszetartozas koré épiilve a varos
kozosségének tobb labon allasanak biztositasdhoz sziikséges feltételek megteremtése, amely
megnyilvanul az ipartdl, illetve egy-egy nagyvallalattél, valamint a palyazati forrasoktdl valo
tulzott fligg6ség oldasaban, a telepiilés onfenntartd képességének erdsitésében (pl.: munkahelyek,
energia, szolgaltatasok) egyarant.

2 Kompakt vdros: a lako-, a munka-, a szolgdltaté- és a rekredcids terek rovid tdvon elérheté egysége, ami a mindennapi élet
szervezésének kézvetlen, kézdsségi, szomszédsdgi és térbeli mdédjdra ad kdrnyezetbardt megolddst. Hasonlo idedk: ,slow
city”, ,smart city”, ,élhetd vdros”, ,révid utak vdrosa”, ,15 perces vdros”. A cél minél tébb automentes, gyalogos évezet és
zéldteriilet létrehozdsa személyre szabott szolgdltatdsokkal és teret adni a taldlkozdsok, koézvetlen egyiittlétek
lehetdségének.
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3.2. Avaros jovoképe a térségi szerepére vonatkozoan

Budakalasz a jovében el§ kivanja segiteni a telepiilés lakossagszamanak kiegyensulyozott
novekedését. A varos térségi szerepkore az elmult évtizedekben atalakult, f6ként a foglalkoztatas
tertiletén. Idegenforgalmi jelent6sége messze elmarad a versenytarsakétdl. A telepiilés hatokore
kistérségi 1éptékben korlatozott, gazdasagi értelemben a telepiilés diverzifikaldsara, min6ségi
fejlesztésére van sziikség. Nem csupan gazdasagi oldalrdl, hanem a telepiilési életmindség
szempontjabol is kiemelten fontos a szolgaltatasbovités, elsGsorban a kisléptéki lakossagi (pl.:
kiskereskedelem), valamint az iizleti (pl.: képzés, vallalkozasfejlesztés) és a kozszolgaltatasok
teriiletén jelentkez6 hidnyossagok potlasa révén.

Budakalasz a jovében erdsiteni kivanja a térségben betoltott foglalkoztatasi, kulturdlis és
idegenforgalmi szerepkorét (pl. Dunakanyar, Limes), bdviteni kivanja a telepiiléskozi
egylittmiikodés lehetGségeit. A telepiilés erdsiteni Kivanja a regionalitds szempontjait a
hatékonyabb és versenyképesebb térségi kozszolgaltatasszervezés érdekében, kiemelten a
kozlekedés, az oktatas, a kozmiivel6dés-kultira, az egészségiigy teriiletén. Ebben a tekintetben az
onkormanyzat stratégiai partnerként tekint els6sorban a szomszédos teleptilésekre, mint Pomaz,
Szentendre, Urém, Pilisborosjend, Csobanka és Obuda-Békésmegyer szomszédos varosrészei.

A térségi kapcsolatok erdsitését tobb 1Uj fejlemény indokolja. A 2020-ban bekdvetkezett
koronavirus jarvany korlatozasai (,maradj otthon”) felgyorsitotta, mintegy tiz évvel el6re hozta a
digitalizaci6 beépiilését a gazdasagi, a kozigazgatasi és a maganszféraba. A digitalizacié lehet6vé
tette az otthondolgozas (home office), a hibrid és részmunkaidés foglalkoztatas elterjedését, ami
a helyben maradas elterjedésével jart. Ez igényt tamaszt a helyi szolgaltatasok és a human
infrastruktura fejlesztésére, a kozteriilet-hasznalat b6vitésére és mindségi javitasara. A helyben
maradas és ezzel a szolgaltatasok boviilése kedvez a térségi kapcsolatok javitdsdnak, mert nem
szliikséges minden ligyért, szolgaltatasért beutazni Budapestre. A Budakalasszal koézvetlentil
szomszédos 0Ot telepiilés népességszama mintegy 75.000 f6. Ez komoly piacnak mindsiil, amihez
még hozziaadédik a III. keriilet Békasmegyer, esetleg Csillaghegy varosrészeinek kb.
negyvenotezres potencialja.

Budakalasz kiulonleges adottsagokkal rendelkezik a helyi gazdasagfejlesztés, az aktiv,
természetjaro, vizi, kerékparos, kulturalis, rendezvény turizmus tekintetében, a sport és
szabadido feltételeinek biztositasaval a természeti értékek és 6koldgiai adottsagok kiaknazasaval.
Jelent&s potencial rejlik az ipari hagyomanyok modernkori tjraértelmezésében.

Az oktatdsi intézményrendszer fejlesztése révén emelni kivanja a helyi és térségi oktatas
szinvonalat, ezaltal csokkentve a tanulasi céla elvandorlast, tavolsagi ingazast. A helyi és térségi
oktatasi rendszer diverzifikalasanak és kapacitasanak boévitése egyrészt a helyi vallalkozasok
szakember utanpotlasdhoz biztosit hatteret, egyben a varos innovaciés képességéhez és a
vallalkozasok versenyképességéhez, valamint az intézmények teljesitményének fokozasahoz is
nélkiilozhetetlen. Ennek egyik eszkoze lehet a kozépiskolai oktatas fejlesztése elsGsorban a
sport, egészségiigyi képzés, egészséges életmod oktatasanak bovitési szandékaval, térségi-
regionalis egylittmiikodés formajaban.

A Duna menti fekvés (pl. romai limes vonala, folyoparti természetes kdrnyezet), az ipari-kulturalis
hagyomanyok és az okoldgiai adottsagok egyiittesen biztositjak Budakalasz jovébeli élhet6ségét.
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A varos torekszik arra, hogy kiaknazza polgarai szamara a rekreaciéban, kozosségi életben rejlé
lehet6ségeket. Ennek érdekében kiemelt hangsulyt helyez a helyi természeti, taji, kulturalis és
épitett orokség feltarasara és bemutatdsara. Ez hozzajarul a helyi munkahelyek bovitéséhez, a
telepiilés értékeinek meg6rzéséhez egyarant.

A tarsadalmi, az 6koldgiai és a gazdasagi adottsagok alkalmassa teszik a varost arra, hogy egyfajta

mintatelepiiléssé valjon és tarsadalmi (pl. oktatas, nevelés, kozosségfejlesztés), gazdasagi (pl.
innovacio, zoldgazdasag, energia), ill. kdrnyezeti (pl. tajvédelem, koérnyezetvédelem) cély,
integralt ,hasznositasan” keresztiil bemutassa a természetben rejlé lehet6ségek fontossagat.
El6ny, hogy a kérnyezettudatossag mar most része az iskolai oktatasnak (1d. ,6ko-iskola”).

3.3. A telepiilésfejlesztési elvek rogzitése

o

Kezdeményez6 telepiilésfejlesztési és -iranyitasi szemlélet Kkialakitasa, megerdsitése:
ennek lényege, hogy a varos elébe megy a varhaté eseményeknek, kihivasoknak, és ezaltal egy
tudatosabb programalkotasi, fejlesztési folyamatot indit el.

Belsé egyetértés a fejlesztési iranyokban és prioritasokban: az elv alapvetd feltétele a varos
és kozvetlen kornyezetének politikai-, szakmai- és civil szervezeteinek, vallalkozdsainak
széleskori egylttmiikddése, és a fejlesztési elképzelések kapcsan kialakitott konszenzusa. Ennek
hidnyaban nem valésithatéak meg még a legjobban megtervezett programok sem.

Alulrél szervezédés (bottom-up): a Kkoézponti gazdasagfejlesztési eszkozok, forrasok
allokalasaval szemben azt jelenti, hogy a helyi érdekii gazdasag(fejlesztés)i stratégia kialakitasa
és megvaldsitasa a helyi adottsagokra, értékekre és lehetdségekre épitve a gazdasag helyi
szereplGivel egylittmiikodésben torténik.

Integralt megkozelités, komplexitas: a telepiilésfejlesztés nem pusztan a miiszaki megujitasra
torekszik, az 6nkormanyzat vezetése a tervezés soran legalabb azonos sullyal veszi figyelembe a
tarsadalmi és gazdasagi tényezbket. Olyan dsszetett gondolkodasra és tervezési szemléletre van
sziikség, amely képes atlatni a kiillonbo6z6 iranyultsagu fejlesztések egymast feltételezd és egymast
erdsit6 osszefiiggéseit, ezt a helyi kozosséggel, kornyezettel szervesen 6sszekapcsoldédva préobalja
megvalodsitani, ami 4ltal tarsadalomépitési, gazdasagfejlesztési és kornyezeti megujitasi
folyamatok is megvaldsulnak.

Rendszerelvii telepiilésmiikodteto és fejleszt6 gondolkodas kialakitasa: a telepiilésiranyitas
szamol a legkiilonb6z6bb dsszefiiggésekkel, integralt megkozelitésekkel, igy egyidejlileg képes
figyelembe venni a varos bels6é gazdasagi, miszaki, tdrsadalmi és kornyezeti koriilményeit,
valamint a kiils6 hatasokat és kihivasokat.

Fenntarthatésag: a telepiilésfejlesztést hosszi tava folyamatként kezeljik, amelyben a
fenntarthatdsdg tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti szinten megjelenik. A kiils6 forrasok
bevonasaval szemben a helyi er6forrasok mobilizalasat célozza, ezaltal gazdasagi értelemben
autonémiara, onfenntartasra torekszik, erdsitve a helyi piac kialakulasat, a helyben valo
foglalkoztatast, el6térbe helyezve az d6kolégiai szempontokat és a kozosségfejlesztést.
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Ertékteremtd és értéknovel6 megkozelités (kreativitas és innovacié): Az énkormanyzat
azon igényét jeleniti meg, hogy a forrasokat még hatékonyabban hasznositsa és fektesse be a helyi

gazdasagba, els6sorban kreativitas és innovacio atjan, a vallalati innovacid, ipari termelés utjan,
vagy akar a munkaerd tovabbképzésébe. Ebben a megkozelitésben a helyi kozosség ugy tekint a
munkaerd tovabbképzésére, mint alapvetd és célzott befektetésre. Ez kihat a forrasok
mobilizalasara, a helyi el6nyok jobb kihasznalasara.

Vallalkozas megtarto stratégiak: Ennek a stratégianak az a célja, hogy a helyi cégek elégedettek
legyenek, ezaltal ne adjak fel helyi telephelyeiket, ne helyezzék at miikodésiiket mas telepiilésre.
Ezek a modszerek elsGsorban azt célozzak, hogy a cégek képesek legyenek megbirkdzni a valtozo
gazdasagi feltételekkel.

Vallalkozasosztonzés, vallalkozasok beinditasanak tamogatasa: Olyan gazdasagi fejlédést
el6segitd eszkozok, amelyeket els6sorban arra dolgoztak ki, hogy el6re mozditsak a varosban 4j
vallalkozasok létrejottét. Olyan szolgaltatasokat foglal magaban, amelyek 6sztonzik helyi, vagy
betelepiil6 vallalkozasok inditasat. Ezek kozé tartozik a képzés, az adminisztrativ segitségnyjtas,
az Uzleti tanadcsad6 szolgaltatds, a vallalkozéi halozatok Kkiépitése, a mentor-programok
beinditasa, és egyéb az 6nkormanyzat altal nydjthaté specializalt szolgaltatasok.

Human infrastruktura-fejlesztés: A human infrastruktira alatt az oktatasi, a szakképzési és
tovabbképzési programokat és ennek eszkozeit, tovabba az életmindség javitashoz sziikséges
egyéb infrastrukturat (egészségligy, rekreacio, szabadidd) és ahhoz kapcsoldédé szolgaltatasokat
értjiik, amelyek miikodhetnek a vallalkozasokat tdimogat6 szolgaltatasokként.

Miiszaki infrastruktara-fejlesztés: Rugalmasan bérelhetd, Kkis helyigény(i, a Kkreativ
vallalkozasok és a tdvmunka szdmara munkahelyi/vallalkoz6i tér (telek, zéna, inkubaciés
helyszin) felkinalasa a cél, ahol megoszthatdk a felszerelések és az adminisztrativ szolgaltatasok.

Kozo6sségi gazdasagfejlesztés: Az 6nkormanyzat célja, hogy mobilizalja a helyi eréforrasokat, és
a gazdasagfejlesztést a helyi kozosség kohézidjanak erdsitésére is felhasznalja. A szemlélet
biztositja a transzparenciat, és javitja a kommunikaciét a helyi gazdasagi és kozosségi élet
szerepl6i kozott. A szemlélet noveli a hatékonysagot, mivel olyan koordinaci6 1étrehozasahoz

s

vezet, amely biztositja a helyi gazdasagi szolgaltatasok fejlesztését és korszer(isitését.

Széleskorii telepiilési és térségi partnerség kialakitasa: A fejlesztési folyamatban érintett
helyi és térségi szakmai és civil résztvevok bevonasa mar a tervezés id6szakatol kezdddben.

Ertéknyilvantarté monitoring rendszer kialakitasa: cél a telepiilési folyamatok, konkrét
projektek nyomon kovethet6ségének biztositdsa meghatarozott indikatorok, mérészamok révén.
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4. CELOK

A fejezet feladata a telepiilés atfogo fejlesztését szolgalé célok megfogalmazasa, valamint a
részcélok és a beavatkozasok teriileti egységeinek meghatarozasa.

4.1. A telepiilés atfogo fejlesztését szolgalo célok meghatarozasa

Atfogé cél
Ajovokép elérése érdekében meghatarozott kiillonboz6 teleptilésfejlesztési (tematikus és tertileti)
célok a kovetkez6 atfogo célt szolgaljak:

Az dkologiai (pl. Kevélyek, Duna) és 6konémiai (pl. kereskedelem, logisztika) tényezdék
kozotti egyensuly megteremtése altal a varos KOZOSSEGI részvételen alapulé, klimabarat
kertvarosi modelljének megvaldsitasa, otthonos telepiilés létrehozasa, ERTEK- és
TUDASALAPU telepiilésfejlesztés révén a varos kiegyensiilyozott fejlédési palyara allitasa.

Stratégiai célok

A lélekszam visszafogott, az itt él6k generdcids helyben maraddsdt biztosito béviilése.

A népesség fenntarthatd névekedési palyara allitasa, életkoriilményeinek javitasa és a telepiilési
értékek meg6rzése, gazdagitasa.

A helyi gazdasdg szerkezeti dtalakitdsa, az mikro-és kkv szektor megerdsitése, a
zéldgazdasdg szerepének névelése.

A teleptilésfejl6dés feltétele a helyi gazdasag erGsitése, mindségi kornyezetben mindségi termeld
és szolgaltatd szektor kiépitése. A helyi tudasalapa gazdasag kiépitésében az elektronizacio, az
informacié szerzés-feldolgozas létfontossagu, ezért stratégiai cél az oktatas fejlesztése és
innovativ, K+F+I tevékenységet végz6 szervezetek vonzdsa a telepiilésre, a jelenlévé nagy
cégekkel egytittmiikodésben.

A varosi élet mindségének fejlesztése, a harmonikus telepiiléskép, otthonos milié biztositdsa.
A teleptilési vonzer6 fontos alkotdeleme a taji adottsagokon alapuld, értékérz6 és —teremtd,
otthonos lakd- és munkakoriilményeknek, szabadidé eltoltési lehetdségek biztositasa.

Kezdeményezé és egyiittmiikodo, koézosségi részvételii, integralt helyi és térségi
fejlesztéspolitika végrehajtasa. A telepiiléskézi egyiittmiikédés teriileteinek bdvitése,
hatékony energia-és erdforrds kezelés.

Ateleplilésmenedzsment (irdnyitas, fejlesztés, miikodtetés) terén sziikséges a stratégiai szemlélet

erdsitése, a feladatok integralt eszkozokkel torténé kezelése, a széleskorli helyi és térségi
partnerség épitése, a dontéshozatal soran a tarsadalmi részvétel biztositasa.
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Tematikus célok

Helyi eréforrasok, erésségek, kapacitasok érvényesitése.

Természeti és épitett kornyezetével, kulturalis 6rokségével harmdniaban é16 varos.
A helyi foglalkoztatas novelése, innovativ vallalkozéi kornyezet kialakitsa.
Hatékony energia- és eréforras gazdalkodas.

Telepiilési mult ismeretének, az identitas és a lokalpatriotizmus erdsitése.

Horizontalis elvek, célok

A varosrészi adottsagok mego6rzésén alapuld esélyegyenléség, a tarsadalmi integracio
elGsegitése, kozosségkozpontu fejlesztés.

Okotudatos szemlélet, egészséges, élhetd és fenntarthaté telepiilés imazs felépitése, a
telepiilési kdrnyezet 6kocentrikus (at)alakitasa (pl.: ipari teriiletének Gjrahasznositasa,
kiskertek mini Okogazdasdgokka alakitasa, a ligetes beépités megbrzése, az
alulhasznositott zoldteriiletek kozosségi és 6koldgiai hasznositasa).

Kozo6sségi szemlélet, tarsadalmi részvétel.

A gazdasagi kdrnyezethez gyorsan alkalmazkodé helyi gazdasag kialakitasa.
Térségi, telepiiléskozi egylittmiikodések erdsitése.

Tudas-, értékalapu és értékdrzd, intelligens fejlédés feltételeinek megteremtése.

Energiahatékonysag novelése.

Hangsulyozzuk, hogy a helyi gazdasag fejlesztése a célok elérésének elengedhetetlen tartozéka, de
egyértelmiien a célok (életmindség, fenntarthat6sag, harménia) elérésének eszkozeként, nem
pedig 6nmagaért valo célként értelmezendd. A helyi gazdasag fejlesztése, a varos otthonossaganak
megteremtése sziikséges, hogy biztositott legyen a népesség (6n)fenntarthatd novekedése, a helyi

munkavégzés, munkahelyek bovitése, a jovedelmi szint és az 6nkormanyzati bevételek novelése,
amelybdl tovabb fejleszthet6ek a human infrastruktirak, javitva ezzel a lakossag életmindségét.

4.2.

Részcélok és a beavatkozasok teriileti egységeinek meghatarozasa

A lokalpatriotizmus, a civil szféra erdsitése, kozosségfejlesztési tevékenységek
tamogatasa.

Egészséges varosi életmad feltételeinek megteremtése.

A kozosségi életet 0sztonzo szolgaltatasok kialakitasa. Hagyomanyaira bliszke, képzett,
helyi k6zosség alakitasa, fejlesztése.

A versenyképesség javitdsanak feltétele, a teleptiléshez kot6d6, jol képzett, ijdonsdgokra
nyitott erds helyi kozosség épitése.

A helyi és térségi human infrastruktira dsszehangolt bévitése.
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e Barnamezds teriiletek hasznositasa, szolgaltat6 kozpontd, kornyezetbarat kkv-k
0sztonzése, tdjkonform zoldgazdasag erdsitése.

o Kornyezetkimél6 rekreacios, turisztikai profila vallalkozasok tAmogatasa.
o K+F+I tevékenységek, tudasintenziv, innovativ, vallalkozasok 0sztonzése.

o Természeti és épitett 6rokségre épiil6 integralt telepiilésfejlesztés, barnamezés teriiletek
varosszerkezetbe illesztett hasznositasa.

o Kozlekedési, kozmi halbzatok, zold és kék infrastruktira klimabarat fejlesztése.
o Koz0sségi hasznalati, életteli varosi terek kialakitasa, varosi kozpontok fejlesztése.
o Atelepiilések kozotti és varoson beliili kozlekedési kapcsolatok javitasa.

e Helyi ertforrasokra épiil6, innovativ és lakossagi szolgaltatasok bovitése, tudas alapu
gazdasagfejlesztés.

e Regiondlis vonzerdvel biré értékek mindségi fejlesztése a térségi és helyi igények
0sszehangolasaval.

e Kornyezet- klima és egészségtudatossag erdsitése.

e Helyi és térségi koordinaciés mechanizmus kiépitése.

4.2.1. Ajovokép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo és a részcélok kapcsolata

Az elmult évek, és a kovetkez6 évtized Budakaldsz szdmara az aktiv, dinamikus atalakulas
korszakat jelenti, amelyben a varosnak sajat maga Gjradefinialasara sziikséges 6sszpontositania
a kozo6sség, a helyi gazdasag és az dkoldgia, mintegy a jovokép és célrendszer kulcstényezdi koré
épitve.

Az elmult id6szakban egyes teriileteken jelentds el6relépés tortént (pl. intézményi és ipari
infrastruktuira, telepiiléskép) lerakva ezzel a kovetkezd idszak fejlddésének alapjait. Szadmos
teriileten (pl.: épitett és kulturalis 6rokség hasznositasa, oktatds, turizmus, vallalkozéi szféra)
tovabbi erdfeszitésekre van sziikség.

Budakalasz szamara a legnagyobb feladatot a fenntarthaté népességszdm (a természetes
reprodukcid - az itt él6k generacios helyben maradasanak) biztositdsa, a cirkuldris gazdasdg
helyi feltételeinek megteremtése, a vdllalkozdsi szféran beliil a 21. szdzadi ipardgak
betelepiilése, a zéldgazdasdg feltételeinek javitdsa, az oktatdsi-képzési infrastruktira
bévitése, fejlesztése, a telepiilés otthonossdganak megteremtése jelenti.

A varosnak hosszi tdvon kovetkezetesen az o©koldgiai szempontokat el6térbe helyezd
telepiilésfejlesztési gyakorlatra van sziiksége, amelynek eredményeként mindségi, a tdji-,
természeti kornyezettel harmoéniaban 1évé telepiilési kornyezetet kell kialakitania, és amely
egyszerre Képes biztositani a magas szintli vallalkozasi-, szolgaltatasi- és infrastrukturalis
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kornyezetet, a helyi tarsadalom életmindségének emelését, az épitett- és a természeti-taji
kornyezet kiemelt védelmét, valamint a kulturalis-turisztikai kinalat bévitését.

A kovetkezd 15-20 évben, ezen feltételek teljesiilése esetén megvalosulhat, hogy Budakaldsz a
helyi eréforrdsokra épitve, a Dundval egyiitt éléen, otthonos, klima-, csalddbardt és
fenntarthaté telepiilésévé vdlik.

Budakalasz ezaltal a kiils6 tényezo6k valtozasaihoz alkalmazkodni képes telepiiléssé valik, amely
meg tud felelni mind a nagyvallalatok altal elvart szigord nemzetkdzi kovetelményeknek, mind a
helyben é16k és dolgozok varossal szemben tadmasztott igényeinek (pl. mindségi munkahelyek,
egészséges kornyezet, valtozatos kulturdlis kinalat, magas szinvonald oktatasi és egészségligyi
szolgaltatasok, biztonsagos lakokdrnyezet).

A telepiilésfejlesztési koncepcié célrendszere a megfogalmazott feltételek teljesiilése érdekében
kertilt kialakitdsra, amely a természettel harmonikus, a k6zosségfejlesztés és az 6koldgia koré
épilé helyi gazdasagfejlesztés kozott teremt oOsszhangot. Budakalasz jovoképével és a
telepiilésfejlesztési koncepcié célrendszerével is jelezni kivanja, hogy a telepiilés meghatarozo
szférainak (gazdasag, tarsadalom, természeti kornyezet, infrastruktira) fejlesztését és
miikodtetését integraltan kezeli.

A fejlesztési célok telepiilésrészekre torténé lebontasa a koncepcidé vazanak (jovokép, célok)
elfogadasat kdvetben, a részletesebb stratégia tervezés soran keriil pontositasra.

A kévetkezé oldalakon a célok tablazatba foglalt rendszere lathato, elészér a jovokép és
célrendszer ésszefiiggései, majd a célok telepiilésrészenként térténé bontdsa Kkeriilt
dbrdzoldsra.
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A természeti és épitett értékeivel harmonidaban €16, lokdlpatriéta, aktiv civil kézdsségre alapozd, tébb labon dllé
helyi gazdasdagra épito, otthonos, klimabarat kertvaros.

JOVOKEP

Az 6Kkologiai és 6konémiai tényezok kozotti egyensiilly megteremtése altal a varos KOZOSSEGI
részvételen alapuld, klimabarat kertvaros modelljének megvaldsitasa, otthonos telepiilés
létrehozasa, Budakalasz ERTEK- és TUDASALAPU telepiilésfejlesztés révén a varos
kiegyensulyozott fejlodési palyara allitasa

ATFOGO CEL

A)
A lélekszam visszafogott,

B)
A helyi gazdasag
szerkezeti atalakitasa, a

Q)
A varosi élet mindségének

D)
Kezdeményezo és

z z az itt él6k generacios fejlesztése, a harmonikus egyilittmiikodo, kozosségi
STRATEGIAI CELOK g J gyu g
helyben maradasat mikro- és kkv-szektor telepiiléskép, otthonos részvételd, integralt helyi
biztosité béviilése megerdsitése, a milié biztositasa és térségi fejlesztés-
zoldgazdasag szerepének politika végrehajtasa
novelése
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4.2.2. Afejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

A Teleplilésfejlesztési Stratégia a Telepiilésfejlesztési Koncepcié kidolgozasat kovetden késziil,
egymasra és azonos adatbazisra épiilve. Sziikség szerint tovabbi adatgy(jtés torténik a kijelolt
varosrészekre, akcioteriiletekre vonatkozéan. Az alabbiakban az egyes fejlesztési célok
értelmezése kertl kifejtésre az egyes telepiilésrészekre vonatkozdan, amely alapja lesz a konkrét
cselekvési tervek meghatarozasanak.

Budakalasz nem rendelkezik hatarozattal elfogadott telepiilésrész lehatarolassal, de a
Megalapoz6 Vizsgalatban lehatarolasra Kkeriiltek azok a telepiilésrészek a belteriileten és az
egykori zartkerti teriileteken, amelyek karaktertik, funkciojuk alapjan egyértelmiien elkiilontilnek
egymastél. Atfogé koncepcié kialakitasa céljabol egyes telepiilésrészek teriilete kiegésziil a hozza
kapcsolodo kiiltertileti résztertiletekkel az alabbi dbra szerint.

I Kevélyek védett erdéteriiletei
’7 Mez&gazdasagi dominanciajl terilet
I Kiskertes terdlet
|;| Kozponti beépitett teriilet
_ Afoltés az Gdaldterllet kizott terillet
| Duna-part és Luppa-sziget
Budakaldsz varosrészei
1. Ofalu 10. Omszk-t6 és kdrnyezete
2. Madar utcak 11. Gazdasagi teriilet
3. Klisovac/Prekobrdo 12. Kereskedelmi teriilet
4. Tavan 13. 11. féut és tidiléterilet kozotti teriilet
5. Szentistvantelep 14. Duna-part és Luppa-sziget
6. Lenfono 15. Kiskertes tertiletek
7. Klenity 16. Mez6gazdasagi dominanciaju teriiletek
8. Topart 17. Kevélyek védett erdéteriiletei
9. Berd6
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1. OFALU

Fekvése, hatarai: Az Ofalu a telepiilés
legrégebben kialakult része, a varos magja.

TOPART

Hatarait a Szentendrei ut, a katolikus temetd, a

UTCAK OMSZK-TO E¢

KORNYEZETE

Barat-patak, az Arok utca, a Damjanich utca, a
Di6fa utca, a belterilet hataran fekvé kis erd6, a
Fenyves utca, a Berdé utca, a Gylimolcs utca, az
Afonya utca, a Gerinc utca, a Fels6var utca déli
oldaldn lévé6 telkek oldalhatara, a Budai utat
nyugatrol szegélyez6 telkek hatso telekhatara,

KERESKEDELMI

BERDO TERULET

0-DiL6

Budakalasz kozigazgatasi hatara, a Barat-patak | .- "

és a Vasut sor altal kozrezart ingatlanok
alkotjak.

Ertékek, adottsagok: Az Ofalu a telepiilés legrégebben kialakult része, a varos kozpontja. A
kozpont szétteriil6, a Budai ut két oldaldn helyezkedik el. Szabalytalan alaka telkek és
telektombok, szabdlytalan uthalézat a jellemzéek, amelyek organikusan, jellemzden spontan
fejlédés eredményeként alakultak ki. A teriiletre a falusias jegyeket visel6 épiiletek mellett a
tobbszintes csaladi hazak, a kisvarosias utcdk és a nagyobb intézményépiiletek is jellemz6ek. A
telepiilésrészben a lakéfunkcié mellett megtalalhatéak a kozponti, intézményi funkciék. Az Ofalu
természeti és épitett kornyezeti értékekkel egyarant rendelkezik (pl. Barat-patak, Kalvaria-domb,
templomrom).

Problémak, konfliktusok: A klasszikus varoskozponti (city) funkciok hidnyosak. A varosrészt
észak-déli iranyban kettészeli a jelentds gépjarmiiforgalmat bonyolité Budai tt és a H5-6s HEV
két sinpérja. Itt torkollik a Budai utba az Urém fel8] érkez6 forgalmat lebonyolité Damjanich utca.
Kevés a zoldteriilet és a k6zdsségi tér, jelentbs a forgalombdl adédé kornyezeti terhelés.

Fejlesztési cél: A hagyomanyos torténeti varosmag érték6rzé modernizalasa, vonzerejének
erdsitése, élhetdségének javitasa.

Telepiiléskozpont fejlesztése, megujitasa, komplex igényelemzés lefolytatasa alapjan, valamint a
szabalyozasok feliilvizsgalataval.

F6utca-fétér program: A F&utca, valamint a Fo6utcdhoz kapcsolodd teriileteken a
forgalomcsillapitas kiterjesztése, a funkcigvaltas elGsegitése.

Fejlesztési koncepcio elemei:
- épitett és természeti 6rokség megovasaval jaro fejlesztések,
- a hagyomanyos varoskép megérzése - Ofalu épiiletdllomanya minéségi atalakulasanak
preferdldsa a meglévé épitészeti értékek megérzésével, megfelel6 funkcidk biztositasaval,
a varoskozponti (city) funkcidk bovitése - Uj kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglatod
egységek, valamint parkositott terek létrehozasa,
- az atmend gépjarmiforgalom csokkentése,
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a fenntarthaté kozlekedési mdédok, a gyalogos és kerékparos kozlekedés feltételeinek
javitasa - gyalogos, kerékparos kapcsolatok biztositasdhoz rendszerszinti gyalogos,
kerékparos halézat helybiztositasa, megkozelithet6ség, atjarhatésdg javitdsa, a
szomszédos varosrészekkel és kornyezd telepiilésekkel az 6sszekottetés javitasa, a
gyalogos atjarhat6sag javitasa a Budai aton, 4j gyalogos atkel6helyek kialakitdsa a nevelési
és oktatasi intézmények kozelében,

a gyalogos atjarhatdsag javitasa a patakok esetében, 4ij gyalogos hidak kialakitasa,
intézményfejlesztések (bolcséde, 6voda, iskola, egyhaz), bévitések helyének kijelolése a
szabalyozasi tervben,

a lako6funkcié védelme érdekében a megengedhet6 gazdasagi tevékenységek funkcidjanak
feliilvizsgalata és nagysagrendjének meghatarozasa, a zavard tevékenységeket végzd
vallalkozasok kiteleptilésének 6sztonzése a lakoteriiletrol,

a Sport utcai gazdasagi funkcioju tertilet (volt Temaforg) esetében a tervi besorolasnak
(telepiiléskozponti vegyes) jobban megfelel6, a szomszédos laké funkciéhoz jobban
illeszkedé rendeltetések (pl. kozosségi, intézményi, vendéglatd, K+F funkcid)
kialakuldsanak 6sztonzése, a teriilet atjarhatésaganak javitasa, bekapcsolasa a varosi
szovetbe,

kozponti koz(osségi) tér, reprezentativ varosi park, edukaciés és rendezvény helyszin
kialakitasa a tombbels6k feltarasaval, minden korosztalyt vonzo valtozatos funkcidkkal
kialakitva,

ott tartézkodasra 0sztonz6 kozterek kialakitasa,

vonalas zoldfeliilet fejlesztések, fasor telepitések és dekorativ ndvénytltetések
kivitelezése,

HEV-rél feltarul6 teriileteken kedvezd vizualis megjelenés kialakitdsa, arculatterv
készitése, intenziv takaré hatasu zoldfeliiletek kialakitasa (pl. harsfasor tovabbvezetése a
kedvez6bb teleptiléskép érdekében, a patakokhoz kapcsol6dd meglévd és jol kiépitett
gyalogos és kerékparos sétany fejlesztésével 6sszhangban a kapcsolodéd zoldfeliiletek
hasznalati értékének novelése, kapcsolddd tertiletek bevondsa, rendezése, bévitésre
alkalmas tertiletek feltarasa, patakmenti pihendhelyek talalkozépontok kialakitasa,

a meglévé oktatdsi, nevelési intézmények fejlesztéséhez, bovitéséhez kapcsolodo
zoldfelliletek megdbrzése, karbantartasa, novelése, mindségi fejlesztése.
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2. MADAR UTCAK

Fekvése, hatarai:

A Madar utcak nevii telepiilésrész az Ofaluhoz
nyugati irdnybo6l kapcsolddik, hatarai a
K&banyai ut, a Csalogany utca, a Rigd utcat
északrodl hatarold teleksor hatso telekhatara, a
Hollé utca nyugati oldalan fekvd telkek hatso
telekhatara, a Damjanich utca, a Gém utca, a
Szegély utcanal 1évé belteriileti hatar, a Di6fa
utca, a Damjanich utca és az Arok utca.

Ertékek, adottsagok: A teriiletet a kertvarosias jegyeket visels épiiletek uraljak. A Madar utcak
tertiletén alapvetéen a lakofunkcié domindl, azonban kereskedelmi és szolgaltaté egységek is
miikddnek a telepiilésrészben. A telepiilésrész zoldteriiletét a Rigd utcai jatszotér és a Kkijelolt,
jelenleg funkcié nélkiili Gém utcai zoldteriilet jelenti. Emellett itt talalhaté a Csalogany utcai
temetd is. A Madar utcdk Budakalasz domboldalra felkiszd telepiilésrésze, a temet6 tertiletérol és
a magasabban fekvé utcaibdl csodas kilatas nyilik a kornyezé teriiletekre.

Problémak, konfliktusok: A varosrészen athaladé Damjanich utca kettévagja a teriiletet, erés
elvalasztd tényezéként van jelen. A varosrésznek hidnyosak a kozlekedési kapcsolatai a legtobb
szomszédos varosrésszel. Nehézségekbe iitkozik az atjaras az 4j Patakpart Altalanos Iskoladhoz,
mert nem megoldott a Csalogany és Facan utcak levezetése a K6banyai utra, illetve a Klisovac
utcara. A Szalonka utcai 6voda hatsé telekrészének hasznalata nincs Osszhangban az
alapintézményi rendeltetéssel.

Fejlesztési cél: Klimabarat kertvaros mintateriiletének létrehozasa a kozlekedési kapcsolatok
javitasaval és a kozosségi funkciok bovitésével.

Fejlesztési koncepcid elemei:

- azold, kertvarosi jelleg, beépités megorzése, erdsitése,

- aklimabarat megoldasok bévitése,

- lakossagi szolgaltatasok 6sztonzése - helyi szolgaltatasok szamara tertilet biztositasa,

- térbeli kapcsolatok fejlesztése, a patakok gyalogos atjarhat6saganak javitisa, a patak
menti gyalogos kozlekedés fejlesztése,

- kozosségi terek kialakitasa, bovitése,

- Kkozteriiletek fejlesztése,

- természetjaras, gyalogos és kerékparos kozlekedés feltételeinek javitasa,

- alkdzpont kialakitasa, fejlesztése, megujitasa komplex igényelemzés lefolytatasa alapjan,
valamint a szabalyozasok feliilvizsgalataval,
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lakoteriileten belili gyalogos, kerékparos kapcsolatok biztositdsdhoz, rendszerszint
gyalogos, kerékparos utak helyének kiszabdlyozasa, az atjarhat6sag javitdsa, ehhez
kapcsoloddan zoldsavok kialakitasa és fasorok telepitése,

a Damjanich utca atjarhat6saganak javitasa, Uj gyalogos atkel6helyek kialakitasa,

a kozosségi kozlekedés (tavolsagi és helyi viszonylatok) lehet6ségének megteremtése,

a lakoéteriiletek védelme érdekében a megengedhet6 gazdasagi tevékenységek
funkcidjanak  feliilvizsgalata és  nagysagrendjének  meghatdrozdsa, zavar6
tevékenységeket végzd vallalkozasok kitelepiilésének dsztonzése a lakédteriiletrdl,

az 6voda telkének fejlesztése, a jatszoudvar bdvitése, a tertilethasznalat rendezése,
alkézpont megteremtéséhez, megujitasdhoz kapcsol6dd zoldfelillet fejlesztés, a mar
kijelolt, jelenleg funkcié nélkiili zoldteriilet életre keltése a Gém utca mentén, szabadtéri
rekredcios és kozosségi tér tervszerd kialakitasa,

a gyerekek, fiatalok szamara megfelel, kozosségformalé erdvel rendelkezd kozosségi
helyek, taldlkoz6pontok szamanak novelése,

automentes kozosségi teriiletek, ,zold pontok” 1étrehozasa,

a patakok atjarhat6sagat biztositd és a patak menti gyalogos és kerékparos kapcsolatok
fejlesztésével Osszhangban, a csatlakoz6 zoldfeliilletek hasznalati értékének novelése,
bovitésre alkalmas tertiletek feltdrasa, bevondasa, rendezése, patakmenti pihendhelyek
talalkozdépontok kialakitasa.
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3. KLISOVAC/PREKOBRDO

Fekvése, hatarai:

Az Erd6hat utca, a Telkes utca, a Klisovac utca
és a Barat-patak altal hatarolt, ék alaku teriilet
a varos tjonnan beépiil6 telepiilésrésze.

€SOT-DULO

Ertékek, adottsagok: A varosrész formaja okan a tdombbelsébe szorult telkek feltarasara tébb
esetben szabalytalanul kanyargos utcak létesiiltek (pl. Som utca, Kamilla utca). A telepiilésrészre
kiilénosen jellemz6 a zsakutcas kialakitas, mely kellemes, csondes lakotelkeket eredményez. A
teriileten a lak6funkcié dominal. A teriilet déli részén két intézmény, az id6sek otthona és a
kozelmultban 4tadott Patakpart Altalanos Iskola foglal helyet.

Problémak, konfliktusok: A zsidkutcas rendszerhez kapcsolédéan tervezett gyalogutak
nincsenek Kkiépitve, ezért az intézmények megkozelitése problémas. A telepiilésrészen
kereskedelmi, szolgaltat6 rendeltetés nem telepedett meg és kozosségi tér sem alakult Kki.
Zoldteriileti szempontbdl ellatatlan telepiilésrész, a szabadtéri rekreacios és kozosségi terek
hianya jellemzé.

Fejlesztési cél: A varosrész jobb bekapcsolasa a varos életébe, elsddlegesen a gyalogos,
kerékparos megkozelithet6ség javitasa, fenntarthatd, modern kertvaros funkciébdvito fejlesztése.

Fejlesztési koncepcio elemei:

- kozosségi funkcidk bovitése,

- a megkozelithetfség javitasa - lakoéteriileten beliili gyalogos, kerékparos kapcsolatok
biztositasahoz, rendszerszintli gyalogos, kerékparos utak helyének kiszabalyozasa, az
atjarhatdsag javitasa,

- a Patakpart Altalanos Iskola elérhet8ségének javitdsa a gyalogos és kerékparos, illetve a
kozosségi és gépkocsival torténd kozlekedés tekintetében is,

- célirdnyos buszjaratok (iskolabusz, telebusz) tamogatasa, fedett megallohelyek
kialakitasa,

- a varosrészen beliili kapcsolatok erdsitése - igény és indokoltsag esetén a lakoteriileti
tombbels@k feltarisa az arra alkalmas tertileteken,

- kozteriiletek fejlesztése, ut- és jardafejlesztések,

- kozmdiifejlesztés, kiilonds tekintettel a csapadékvizelvezetésre és a kozvilagitasra,

- lakossagi szolgaltatasokkal vald ellatottsag javitasa, helyi szolgaltatasok szamara teriilet,
lehetdség biztositasa,
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kertvarosias beépités és jelleg erdsitése,

alakéfunkcié védelme érdekében a megengedhetd gazdasagi tevékenységek funkcidjanak
felilvizsgdlata és nagysagrendjének meghatarozasa.,, az esetlegesen zavaré
tevékenységeket végzd vallalkozasok kitelepiilésének dsztonzése a lakédteriiletrdl,

a zoldtertleti szempontbol ellatatlan telepiilésrészen zoldfeliilet fejlesztés, szabadtéri
kozosségi terek, jatszotér, sport-, szabadtéri fitnesz park, rendezvényhelyszin,
z0ldbeagyazott pihenhelyek kialakitasa,

a gyerekek, fiatalok szamara ko6zosségformdalé erdvel rendelkezd kozosségi helyek,
talalkozdépontok, autémentes ,z6ld pontok” 1étrehozasa,

gyalogos, kerékparos kozlekedés feltételeinek javitasa, ehhez kapcsoléddan zoldsavok
kialakitasa és fasorok telepitése.
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4. TAVAN

Fekvése, hatarai:

A Tavan nyugati iranybdl a Klisovachoz, kelet
fel6l a Szentistvantelep és a Lenfond
varosrészekhez, mig délrél az Ofaluhoz
kapcsolodik. Hatarait a Pomazi ut, a Klisovac
utca, az Erdéhat utca, a Puttony utca, a Kert
utca és a Hatar utca képezik.

SZENTI!

KLISOVAC/
PREKOBERDO

LENFONO

Ertékek, adottsagok: A terilileten a telkek szabalyosak, az utcdk vonalvezetése ,nétt”
telepiilésrészre utal. Az épiiletek jellemzben kertvarosi jellegli csaladi hazak, de felfedezhet6
sorhaz, illetve tobblakasos tarsashaz is. A varosrészt északi és déli iranybdl egy-egy temet6 zarja
le. A Pomazi Ut északi részén kisebb gazdasagi teriilet alakult ki. A Tavanban a lak6funkcié tulsulya
mellett kereskedelmi, szolgaltat6 egységek is megtelepedtek.

Problémak, konfliktusok: A varosrészben Budakalasz intézményei koziil mindéssze egy 6voda
talalhat6. Parkkal, sporttertilettel, jatszétérrel a teriilet nem rendelkezik.

Fejlesztési cél: A varosrész jobb bekapcsolasa a varos életébe, a megkozelithet6ség javitasa,
fenntarthat6, modern kertvaros funkciobévito fejlesztése.

Fejlesztési koncepcio elemei:

- lakétertileten beliili gyalogos, kerékparos kapcsolatok biztositasahoz, rendszerszintii
gyalogos, kerékparos utak helyének kiszabalyozasa, az atjarhatdsag javitasa,

- agyalogos kozlekedés feltételeinek javitasa, ehhez kapcsoléddan zoldsavok kialakitasa és
fasorok telepitése,

- célirdnyos buszjaratok (iskolabusz, telebusz) tamogatasa, fedett megall6helyek
kialakitasa,

- kozosségi funkciok bovitése - a gyerekek, fiatalok szamara koézosségformald erdvel
rendelkezd kozosségi helyek, taldlkozépontok, autémentes ,z6ld pontok” létrehozasa,

- Kkertvarosias beépités és jelleg erdsitése,

- beépitési magassagok feliilvizsgalata, ahol tilzott, ott Budakalasz 1éptékéhez igazitasa,

- alakéfunkcid védelme érdekében a megengedhetd gazdasagi tevékenységek funkcidjanak
feliilvizsgalata és nagysagrendjének meghatarozasa, az esetlegesen zavar6
tevékenységeket végz6 vallalkozasok kitelepiilésének 6sztonzése a lakoteriiletrdl,
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5.SZENTISTVANTELEP

Fekvése, hatarai:

A kozség terjeszkedése soran a
telepiilésmaghoz koncentrikusan kapcsol6dé
kertvarosias teriiletek alakultak ki. Ez a
telepiilésszerkezet jellemzé a
Szentistvantelepre is. A varosrész a Pomazi ut-
Zrinyi Ilona utca - Szentendrei ut- Ciklamen u.
- Malyva u. altal hatarolt teriileten talalhato.

LENFONO

Ertékek, adottsagok: A Pomazi tt (HEV)-Zrinyi Ilona u. -Szentendrei tt- Szent Laszl6 utca altal
hatarolt teriilet két szabdlyos teleksorbdl all, itt van a telepiilésrész kozpontja, mely a
Szentistvantelepi iskola, a Szentistvantelepi templom, jatszotér, fitnesz park, ABC épiiletei és terei
egylittesébdl all. A Szent Laszl6 utcahoz déli iranyban csatlakoznak az an. Virag utcak. A Rdzsa
utca - Béke sétany kozotti teriilet zsakutcas kialakitassal, oldalhataron allo, foldszintes és foldszint
+ tetOtér beépitési épiileteivel &tmenetet képez az intenzivebb beépitésli Béke sétany és Malyva
u. felé. A két tertiletet a forgalomtol elzart zoldfeliilet a Béke sétany koti 6ssze, melyen jatszotér és
sportpalyak is talalhatdak. A telepiilésrész a telepiilésen beliil 6nallé szerkezeti egységként, sajat
intézményhalézattal miikodik. Szentistvantelep rendezett, alvé kertvarosi rész.

Problémak, konfliktusok: Az épiiletek egységes épitészeti kialakitasaban jol nyomon kévethet6
az egyes teriiletrészek iddbelisége. Mar felfedezhet6k a telepiilésképileg kedvezdtlen
hozzaépitések, atalakitasok. Kedvezétlen a HEV elvalasztd szerepe a gyalogos, kerékparos
kozlekedés vonatkozasaban. Zoldfeliletek, zoldteriiletek potencidlis lehet6ségként adottak,
azonban alulhasznositottak, mindségileg fejlesztésre szorulnak.

Fejlesztési cél: A varosrész alkozpontjanak fejlesztése, Szentistvantelep bekapcsolasa a telepiilés
életébe, fenntarthatd, modern kertvaros funkciobovitd fejlesztése.

Fejlesztési koncepcio elemei:
- kozosségi funkcidk bévitése,
- lakossagi szolgaltatasok bévitése - helyben elérhet6 szolgaltatdsok szamara teriilet
biztositasa,
- kozteriiletek fejlesztése,
- szabadidés, sportfunkciék bovitése,
- varoskép javitasa,
- HEV elvalaszt6 szerepének oldasa, a gyalogos és kerékparos kapcsolatok javitasaval,
- alkdzpont fejlesztése, megujitasa komplex igényelemzés lefolytatasa alapjan, valamint a

szabalyozasok feliilvizsgalataval,
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intézményfejlesztések (bolcsdde, 6voda, iskola) lehetdségének biztositasa a szabalyozasi
tervben,

kertvarosias beépités és jelleg erdsitése,

lakétertileten beliili gyalogos, kerékparos kapcsolatok biztositdsdhoz, rendszerszintd
gyalogos, kerékparos utak helyének kiszabalyozasa, az atjarhatésag javitasa, ehhez
kapcsoloddan zoldsavok kialakitasa és fasorok telepitése,

Uj gyalogos kapcsolat kialakitasa a Lenfon6 irdnyaba,

az oktatasi, nevelési intézmények biztonsagos (,autémentes”) megkdzelithetéségének
biztositasa,

a lako6funkcié védelme érdekében a megengedhet6 gazdasagi tevékenységek funkcidjanak
feliilvizsgdlata és nagysagrendjének meghatdrozasa, az esetlegesen zavar6
tevékenységeket végzd vallalkozasok kitelepiilésének dsztonzése a lakédteriiletrdl,
alkézpont megujitasdhoz kapcsolédé zoldfeliilet fejlesztés,

a jelenleg részben funkcié nélkiili kijelolt zoldtertilet, a Béke sétany életre keltése, egy
szabadtéri rekreacios és kozosségi tér tervszert kialakitasa,

tobb korosztaly igényeit kiszolgald jatszoterek, sportolasi lehetdségek biztositasa,
boévitése, meglévd zoldfeliiletek fejlesztésével,

a gyerekek, fiatalok szamara megfelel, kozosségformald erével rendelkezé kozosségi
helyek, taldlkozépontok szamanak névelése, automentes ,zold pontok” 1étrehozasa,

HEV megallok fejlesztéséhez kapcsolédéan zoldfelilletek mindségi és funkcionalis
fejlesztése, fogadopont kialakitasa,

a meglévé oktatdsi, nevelési intézmények fejlesztéséhez, boévitéséhez kapcsolodod
zoldfelliletek meg6rzése, karbantartasa, névelése, mindségi fejlesztése.
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6. LENFONO

Fekvése, hatarai:

A varosrész a Pomazi ut - Ciklamen u. - Malyva
u. - Szentendrei Ut- altal hatarolt terileten
talalhaté.

Ertékek, adottsagok: Budakaldsz barnamez6s teriileteit a két hajdani textilgyar, a telepiilés
kozpontjaban taldlhat6 egykori Lenfond és a Sport utcai volt Temaforg gyarteriiletei alkotjak. A
Lenfoné teriilete 6nkormanyzati tulajdont, csak részben hasznositott, épiiletei tobb vallalkozas
telephelyéiil szolgalnak, de itt van a budakalaszi hulladékudvar is. A teriileten a Szentendrei ut
mellett a telepiilés kulturalis kdzpontja talalhatd, a Faluhaz, a Zenehdaz, a Konyvtar épiileteivel,
melyek mellett talalhat6 a Csodabogar Ovoda.

Problémak, konfliktusok: A gyarban a termelés 1990-ben szilint meg, a gyarat 1991-ben
felszamoltak. A teriilet egy részére 2021-ben talajvizsgalati jelentés késziilt, ami feltarta a talajviz
és a foldtani kozeg jelentGs szennyezettségét kbolajszarmazékok és aromas szénhidrogének altal.
A vizsgdalat azt is megallapitotta, hogy a feltart szennyez6 anyagok jelentds kockazatot rejtenek
magukban humdanegészségligyi szempontbol. Az épiiletek allapota kozepes vagy rossz, ez alol
kivételt képeznek az el6bbiekben felsorolt nagyobb vallalkozasok tertiletei, melyeknek épiiletei
és kornyezetiik is rendezett. A gyar kozvetlen szomszédsagdban mementdoként a telepiilés
legmagasabb épiilete emelkedik, mely tobb mint 100 lakassal a mult maradvanya, a telepiilésen
beliil egy tajidegen elem.

Fejlesztési cél: A varosrész integralasa a varoskozpontba, karmentesitést kovet6en modern,
fenntarthato, kozosségi célokat szolgalo, a szabadidd eltoltésére szolgald kulturalis, szérakoztato,
rekredcios funkcidk, illetve hozzaadott értéket teremt6 gazdasagfejlesztési vallalkozasok (kkv-k)
megtelepedésére alkalmas teriilet 1étrehozasa.

Fejlesztési koncepcid elemei:

- Lenfond teriiletén talalhaté talajszennyezés feltarasa és lehatarolasa, karmentesitése,
rehabilitacidja, a tertilet atjarhatésaganak, tobbirdnyt megkozelitésének biztositasa,
z0ldbedgyazott jellegének megteremtése,

- korosztaly szerinti igényeknek megfelel6en a kulturalis és szabadid6s funkciok bovitési
teriiletének Kijelolése, a kornyezet komplex rendezésével, biztonsagos gyalogos és
kerékparos megkozelitésének biztositasa, rekreacios zoldfeliilet, megfelelé parkolasi
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lehetdség kialakitasa. A Faluhaz, Zeneiskola, Konyvtar tertiletének bévitése, helytorténeti
muzeum létrehozasa, kozépiskola-fejlesztés,

varoskozponti funkcidk bévitése, életteli kozpont kialakitasa: Gj kereskedelmi, szolgaltato
és vendéglato egységek létrehozasa komplex igényelemzés lefolytatasa alapjan, valamint
a szabalyozasok feliilvizsgalataval,

a Lenfoné teriiletének vegyes rendeltetésli (intézményi, szabadidds, kornyezetbarat
munkahelyi), telepiiléskozponti (,city”) teriiletként valé hasznositadsa, fokozatos
atalakitasa, kornyezeti rendezése, vallalkozasosztonzés - helyi szolgaltatdsok szadmara
terilet biztositasa,

modern, innovativ, kornyezetbarat tevékenységek letelepedésének 6sztonzése,
épiiletfeldjitas maganforrasok bevondasaval,

kozteriiletek fejlesztése, varoskép fejlesztése,

az Ofalu féutca-fétér program térbeli folytatasa, a funkciévaltas elésegitése,
intézményfejlesztések (nevelés, oktatas, milivel6dés), bovitések,

helyi termeldi piac helyének kijelolése,

beépitési magassagok feliilvizsgalata, ahol tulzott, ott Budakalasz 1éptékéhez igazitasa,

a teriileten beliili gyalogos, kerékparos kapcsolatok biztositasahoz, rendszerszinti
gyalogos, kerékparos utak helyének kiszabalyozasa, az atjarhatésag javitasa,

a Lenfono épiileteinek hasznositasa, fokozatos atalakitasa, forgalmat nem general6 kkv-k
szamara, a tertlilet kdrnyezeti rendezése,

valtozatos funkcidkat kinald, mindent korosztalyt kiszolgalé kozponti koz(0sségi) tér,
szabadtéri edukacids és rendezvény helyszin kialakitasa,

rekredciés funkciék kiépitéséhez és szolgaltatasok bdvitéséhez kapcsol6dod szabadtéri
térrendezés, zoldfeliilet fejlesztések dekorativ, hangsulyt kelt6 novényiiltetésekkel.
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7. KLENITY

Fekvése, hatarai: SZENTISTVAN TELEP
A varosrész a Szentendrei Ut - Jozsef Attila u. -
Obuda u. altal hatarolt teriileten talalhato.

Ertékek, adottsagok: A Szentendrei Ut és a gazdasagi teriilet kozott szabalyos utcahalézattal és
szabdlyos téglalap alaku telkekkel, mezdgazdasagi teriiletekbdl alakult at lakoteriiletté, mely
tertilet jelenleg még tobb épitési lehetfséget tartalmaz. A telepiilésrész lakétertilet, szabadonalld
és oldalhataron all6 beépitéssel, a varosrész 2/3-a beépitetlen lakoteriilet. A teriileten viszonylag
Uj épitési, foldszint + tetGtér beépitésii épiiletek taldlhatéak. Az épitési stilusok a teriileten
keverednek.

Problémak, konfliktusok: A lakdteriilet kijelolések atlagosnal jobb mindségili szantoteriileteket
érintenek. A gyalogos és kozuti kapcsolatok szilikossége vagy teljes hidnya, illetve sziik
kozteriiletek jellemzik a vdarosrészt. A teriilet utcai ,elkeriil6” utként funkcionalnak. A
varosrészben felmertilnek a teleptilésképpel 6sszefiiggd problémak.

Fejlesztési cél: Fenntarthato, kertvarosi jelleg meg6rzése, a tovabbi beépités korlatozasa mellett.

Fejlesztési koncepcio elemei:

- atlagosnal jobb min6ségli szantotertileteken a term6fold védelme érdekében a kijeldlt, de
be nem épiilt lakétertiletek visszasorolasa beépitésre nem szant teriiletbe,

- ateriiletfelhasznaldas, 6vezeti besorolas, a teriilethasznalat intenzitasanak Gjragondolasa
a telepiilés jovébeni nagysagrendjének fliggvényében,

- akozlekedési kapcsolatok feliilvizsgalata,

- Ut-, és kdzm{infrastruktira fejlesztése,

- kozteriiletek fejlesztése,

- helyben elérhet6 szolgaltatdsok szamara teriilet biztositasa,

- kertvarosias beépités és jelleg erdsitése a teriilet mar beépilt részén,

- beépitési magassagok feliilvizsgalata, ahol tulzott, ott Budakalasz 1éptékéhez igazitasa,

- lakétertiileten beliili gyalogos, kerékparos kapcsolatok biztositasahoz, rendszerszintii
gyalogos, kerékparos utak helyének kiszabalyozasa, az atjarhatdsag javitasa,

- az Aatmend gépjarmiforgalom csokkentése, forgalomszabalyozdsi megoldasok

megvaldsitasa,
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a lakoéfunkcié védelme érdekében a megengedhet6 gazdasagi tevékenységek funkcidjanak
fellilvizsgalata és nagysagrendjének meghatarozasa, zavar6 tevékenységeket végzd
vallalkozasok kiteleptilésének 6sztonzése a lakotertiletrol,

Uj teriiletek kijelolésével kozosségi sport és rekreacids tertiletek fejlesztése, sportolasi
lehetdségek bdvitése, az igényeknek megfelelGen,

a zoldteriileti szempontbol ellatatlan telepiilésrészen zoldteriilet fejlesztés, jatszotér,
szabadtéri rekreacios és kozosségi tér kialakitasa,

lakotertiletek és egyéb zavard funkcidk, gazdasagi teriiletek zoldfeliileti eszkozokkel
torténd elhatarolasa.
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8. TOPART

Fekvése, hatarai:

A Tépart Budakalasz Barat-patak és Omszk-to6
kozott fekvd telepiilésrésze, melyet a Jozsef
Attila utca, a Szentendrei ut, a Vasut sor, a
Barat-patak, a Sport utca, a Tanité utca és az
Omszk-t6 partjan 1év6 sétany hatarol.

Ertékek, adottsagok: A sik terepen kialakult varosrész tervezett utcahalézattal és szabalyos
telkekkel rendelkezik. A varosrész déli csiicskében kapott helyet a tagolt homlokzattal és
tet6idommal kialakitott, F+1+TT, illetve F+2 szintszamu, harom épiilettdmegbdl all6 tarsashazi
beépités. A Téparton kereskedelmi, szolgaltatd funkciok is megtelepedtek. A varosrész északi
csiicskében, a Szentendrei Ut melletti zoldfeliilet kis részét kereskedelmi egység foglalja el,
nagyobb része viszont kihaszndlatlan. A Barat-patak toltésén kialakitott kerékparut és a
szomszédos Omszk-t6 kikapcsol6dasra ad lehet6séget.

Problémak, konfliktusok: Varoskozponti alulhasznositott teriilet jelenléte. A varoskozpont és a
Duna felé hianyz6 kapcsolatok, infrastruktira.

Fejlesztési cél: Varoskozpont térbeli kiterjesztése, Uj varoskdzpont létrehozasa, a varoskézpont
és a Duna kozti térbeli kapcsolatok fokozasa.

Fejlesztési koncepcio elemei:

- a Lenfono6tdl délre 1év6, részben egyhazi, részben 6nkormanyzati tulajdonban 1évé, a
telepiilés kozpontjahoz kapcsolddo teriileten kdzponti funkcidk létrehozasa,

- a beépitetlen teriilet, mint potencidlis fejlesztési teriilet kihasznaldsa, valtozatos
funkciékat kinald, mindent korosztalyt kiszolgalé kozponti koz(6sségi) tér, klasszikus
fétér, kozpark kialakitasa a varoskozpont szerves tovabb fejlesztéseként,

- avarosrész sport-, és rekreaciés funkcidéjanak bovitése,

- lakossagi szolgaltatasokkal valé ellatottsag javitasa - helyben elérhet6 szolgaltatasok
szamara terilet biztositasa,

- gyalogos és kerékparos kozlekedés feltételeinek javitdsa - rendszerszintii gyalogos és
kerékparozhat6é uthalézat helyének kiszabalyozasa, az atjarhatésag javitasa, ehhez
kapcsolddoan zoldsavok kialakitasa és fasorok telepitése,

- a patak gyalogos atjarhatésaganak javitdsa, keresztez6 gyalogos és Kkerékparos
kapcsolatok kialakitasa, intézményfejlesztések, bovitések igény szerint, ezek helyének
kijel6lése a szabalyozasi tervben,

- kertvarosias beépitési karakter megtartasa, erdsitése,

- beépitési magassagok feliilvizsgalata, ahol tulzott, ott Budakalasz 1éptékéhez igazitasa,
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alakéfunkcié védelme érdekében a megengedhetd gazdasagi tevékenységek funkcidjanak
fellilvizsgalata és nagysagrendjének meghatarozasa, zavar6 tevékenységeket végzd
vallalkozasok kiteleptilésének 6sztonzése a lakotertiletrol,

tobb korosztaly igényeit kiszolgalod jatszdterek, biztositasa, kozosségformald erével
rendelkezd kozosségi helyek, talalkozopontok, autémentes ,z61d pontok” 1étrehozasa,
HEV megallok fejlesztéséhez kapcsoléddan zoéldfelilletek minéségi és funkcionalis
fejlesztése, fogaddpont kialakitasa,

a patakhoz kapcsolodé meglévd és jol kiépitett gyalogos és Kkerékparos sétany
fejlesztésével 6sszhangban a patakhoz kapcsolédd zoldfelilletek haszndlati értékének
novelése, bovitésre alkalmas tertiletek feltdrdsa, kapcsolédé teriiletek bevonasa,
rendezése, patakmenti pihendhelyek, talalkozépontok, kutyafuttaté kialakitasa.
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9. BERDO

Fekvése, hatarai:

Az Ofaluhoz és a Berd6-diil6hoz csatlakozd
varosrész, melyet a Berdd utca, a belteriilet
hatar, a kozigazgatasi hatar és a Budai tthoz
nyugati
hatsokertjei hatarolnak.

irdnyb6l  csatlakoz6  teleksor

Ertékek, adottsagok: A Berdo teriiletét az észak-déli iranyt Gerinc utca, Gyiimolcs utca és Sugar
utca osztja tombokre, melyek keresztiranyu 0sszekotése, ugyszolvan, csak a varosrész két végén
biztositott. A telektomboket hosszu szalagtelkek alkotjak, melyek a mai kor igényeinek
megfeleléen kisebb, jellemzben nyéllel ellatott telkekre osztottak fel és épitettek be kertvarosias
jellegii csaladi hazakkal. A teriileten még fel-fellelhet6ek a hajdani zartkertekbe épiilt kis hétvégi

hazak.

Problémak, konfliktusok: A varosrészen intézmény, kozosségi teriilet nem lelhetd fel. A tertilet
erdsen lejtds, infrastruktdraja hianyos.

Fejlesztési cél: A varosrész természetkozeli, laza kertvarosi jellegének meg6rzése.

Fejlesztési koncepcid elemei:

a kertvarosias beépités és jelleg erésitése,
helyben elérhet6 szolgaltatasok szamara tertilet biztositasa,

beépitési magassagok feliilvizsgalata, ahol tulzott, ott Budakalasz 1éptékéhez igazitasa,

a lakoéfunkcié védelme érdekében a megengedhet6 gazdasagi tevékenységek funkcidjanak
feliilvizsgalata és nagysagrendjének meghatarozasa, az esetlegesen zavaro
tevékenységeket végz6 vallalkozasok kitelepiilésének 6sztonzése a lakoteriiletrdl,

a zoldteriileti szempontbdl ellatatlan telepiilésrészen zoldfeliilet-fejlesztés, zoldteriilet
kijelolése, jatszotér kialakitasa, a gyerekek, fiatalok szamara kozosségformald erdvel
rendelkezd szabadtéri kozosségi hely, zoldbe agyazott pihendhely, talalkozépont
kialakitasa,

a kozlekedési- és kozmiinfrastruktuara fejlesztése,

a lakéterilet Kelet-Nyugat iranyu atjarhatésaganak javitasa,

a gyalogos és kerékparos kozlekedés feltételeinek javitasa,

a kozlekedési rendszer atgondolasa, forgalomszabalyozasi megoldasok megvalositasa,
alternativ kozlekedési modok preferalasa, tamogatasa,

a kiszabalyozott uttertiletek megvasarlasat/leadasat kovetd rendezése
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- agyalogos és kerékparos kozlekedés feltételeinek javitasa, ehhez kapcsoléddan zéldsavok
kialakitasa és fasorok telepitése.

- a szomszédos Békasmegyerrel torténé kooperacié a kozlekedési kapcsolatok és a
koézmuinfrastruktura fejlesztése, illetve a megfelel6 kozbiztonsagi rendszer kiépitése
tekintetében.
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10. OMSZK-TO ES KORNYEZETE

Fekvése, hatarai:

A varosrész az Omszki-t6 kozvetlen
kornyezetét foglalja magdban, a 11-es uttél
nyugati irdnyban, a Toépart varosrész és a

TOPART

KERESK

kereskedelmi teriilet kozott. TER

[OMSZK;TOJES)

Ertékek, adottsagok: Az Omszk-té6 Budakaldsz sportkozpontja, mely a legvaltozatosabb
szabadtéri és fedett palyat igényl6 testedzéshez ad biztonsagos kereteket. A vizfeliileten
wakeboard, a téparton fitness park, rekortan futékor, sétatit varja a mozogni vagyokat. A
gyermekeknek jatszotér és mesehdz épiilt. A sportcsarnok és a szabadtéri sportpalyak lehetéséget
nyujtanak kiillonbozé terem- és szabadid6é sportok magas szinvonali végzésére, valamint
rendezvények lebonyolitasara. A telepiilésrész kival6an alkalmas kikapcsolddasra, sétalasra, a
topart valamelyik padjan iildogélésre, beszélgetésre. A Sport utciban tobb vendéglatéegység
kinalatabdl lehet valasztani.

Problémak, konfliktusok: -

Fejlesztési cél: Mindségi szabadiddre, sportra és rekreacidra alkalmas varosrész létrehozasa, a
to és kornyezetének 6kologiai fejlesztése.

Fejlesztési koncepcio elemei:

- kozosségi, szabadidds és sportlétesitmények minGségi fejlesztése,

- kozteriiletek fejlesztése,

- lakossagi szolgaltatasok, mindségi vendéglatas és kiskereskedelem bévitése,

- a gyalogos és kerékparos megkozelithetGség, illetve atjarhatdsag javitasa, a gyalogos és
kerékparos forgalom megfelel6 szétvalasztasa,

- a Kahl am Main sétany tengelyként torténé fejlesztése a Sport utcatél indulva, a sétany
kivezetése egészen a Duna-partig,

- aparkolasi problémak oldasa,

- azajvédelem biztositasa a f6ut iranyabd],

- rekreacios alkozpont kialakitasa,

- kozosségi rekreacios tertiletek fejlesztése, novelése, szabadtéri kozosségi terek, kozosségi
sportolasi lehet6ségek, zoldbe dgyazott pihenShelyek bovitése,
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- értékes, egyedi tdéparti kornyezet kozhasznalatd zoldfeliileti szerepének erdsitése,
szinvonalas, vizparti jelleget hangsulyoz6 koncepciondlis kialakitdsa, reprezentativ
novény kitiltetések novelése,

- turisztikai célpontok 0Osszekottetését biztosité gyalogos és kerékparos utvonalak
kialakitasa, kapcsolatfejlesztés a varoskozpont és Duna-sétany felé.
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11. GAZDASAGI TERULET

Fekvése, hatarai:
avarosrész a J6zsef Attila u. - Klenity ésa 11-es
ut kozott helyezkedik el.

Ertékek, adottsagok: A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban kérnyezetre jelentds hatast
nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten kisebb és
nagyobb csarnok jellegli gazdasagi épiilet, raktar taldlhatd, melyeket megkozeliteni a tertlet
kozepén halado, belsé feltaro utrdl lehet. A teriilet, Jozsef Attila utca feldli oldalan kereskedelmi
és szolgaltat6 egységek talalhatoak. A teriilet jelentds fejlesztési tartalékkal rendelkezik, mely
tovabbi kis-, kozép- és nagy vallalkozasoknak is helyet adhat.

Problémak, konfliktusok: Forgalmi terhelés. A szomszédos, boviil lakoteriilet kozelsége
(Klenity).

Fejlesztési cél: Fenntarthaté gazdasagfejlesztés, innovativ, kornyezetbarat vallalkozasok
letelepedésének 6sztonzése.

Fejlesztési koncepcid elemei:

- vallalkozasosztonzés,

- inkubdcié és iizleti szolgaltatas fejlesztés,

- infrastruktura fejlesztés,

- helyi munkahelyek, munkalehet6ségek bévitése,

- abeépitési lehetdségek, a teriilethasznalat intenzitasanak djra atgondolasa sziikséges,

- a magasabb hozzaadott értékl tevékenységet végzé mkkv-k (mikro-, kis- és kozép-
vallalkozasok) letelepedésének 0sztonzése,

- lakétertletek és egyéb védendd funkcidk, zoldfeliileti eszkozokkel torténd elhatarolasa a
gazdasagi teriiletektdl,

- telepllésrészek kozotti kapcsolatok bdvitése a meglévd, Kkiépitett uthalézat

felhasznalasaval.
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12. KERESKEDELMI TERULET

Fekvése, hatarai: Budakaldszon  két
kereskedelmi teriilet taldlhaté a 11-es féut
mellett, az egyik az Omszki-t6to6l délre, a masik

TOPART

OMSZK-TO ES

a Luppa-t(')tél délre. KORNYEZETE

Ertékek, adottsagok: Kozos jellemzgjiik, hogy kereskedelmi épiileteik foldszintesek,
lapostet6sek, doboz-szer(iek, az épiiletek el6tt kiterjedt parkolé foglal helyet. Az Omszk-t6 déli
oldalan all6 kereskedelmi egységek harom egymashoz kapcsolddé telken helyezkednek el, mig a
11-es Ut és a Luppa-szigeti at talalkozasanal 1év6 aruhaz csupan egy lizemanyagtoltd allomassal
osztozik nagyméretii telkén.

Problémak, konfliktusok: Forgalmi terhelés. Okoldgiai teriiletek kozelsége. Hidnyos térbeli
kapcsolatok.

Fejlesztési cél: Fenntarthaté gazdasagfejlesztés, innovativ, koérnyezetbarat vallalkozasok
letelepedésének sztonzése.

Fejlesztési koncepcid elemei:

vallalkoz3isosztonzés,

inkubacid és lizleti szolgaltatas fejlesztés,
infrastruktura fejlesztés,

helyi munkahelyek, munkalehet6ségek bovitése,
kozteriileti kapcsolatok rendezése.
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13.A11.FO UT ES AZ UDULOTERULET KOZOTTI TERULET

Fekvése, hatarai: A 11-es Ut és a
Duna-parti tertletek kozott
helyezkedik el, magaba foglalja a
Luppa-t6, a Gydgynovénykutatd
Intézet, MO autdpalya
csomépontjanak kérnyezetét.

A FOUT ESIAZIUDUIGTERU
(KOZOTTITERGUET;

Ertékek, adottsagok: A Luppa-té kornyezete vegyes képet mutat. A varosrész a pihenés,
sportolas teriilete, itt talalhat6 a Lupa Beach, a Lupa camping, a Lupa autés mozi, de kutya iskola,
kutya panzié, valamint kertészeti aruhazak is megtelepedtek a téparton. Mindezeken tul a
tertileten taldlhatéak a volt Pszichiatriai intézet iires épiiletei, a terllet a varos egyik
alulhasznositott teriilete. A Luppa-t6tél délre taldlhaté a Gyogynovénykutatd Intézet, melynek
botanikus kertje természetvédelmi oltalom alatt all6 tertilet. A telepiilésrész déli oldalan mivelés
alatt all6, féként nagytablas mezdgazdasagi teriiletek huzoédnak, valamint itt halad az MO
autépalya nyomvonala, melynek egyes szakaszait védelmi céli erdésavok kisérik.

Problémak, konfliktusok: A Lupa Beach megkdzelitése ipari jellegli képet mutato teriileten at
lehetséges, mely elég lehangol6 latvanyt nyujt az oda érkez6knek. A tényleges teriilethasznalat
vegyes, néhol zavartatott képet mutat, jellemz6 az alulhasznositas. A kerékparos és gyalogos
kozlekedési kapcsolatok hidnyossaga.

Fejlesztési cél: Mindségi szabadiddre, sportra és rekreacidra alkalmas varosrész létrehozasa, a
to és kornyezetének okologiai fejlesztése. Gyalogos, kerékparos kozlekedés feltételeinek javitasa.
Véderddésav tovabbi fejlesztése. Gydogynovénykutato fejlesztése — kutatas-fejlesztési tevékenység
preferalasa, tavlati igények szamara helybiztositas.

Fejlesztési koncepcid elemei:

- gyalogos, kerékparos, kozlekedés feltételeinek, a teriilet megkozelithet6ség javitasa, és
ahhoz kapcsolédodan zoldsavok kialakitasa és fasorok telepitése,

- aparkolasi problémak megoldasa,

- a Luppa-t6 kdrnyezetének rendezése, a rekreaciohoz sziikséges feltételek biztositasa a
szabalyozasban,

- ato-kornyék és a to dsszehangolt fejlesztésével, a turisztikai idény meghosszabbitasaval a
teriilet értékéhez és frekventdlt varosképi helyzetéhez méltébb megjelenésének
el6segitése, a teriilet vonzerejét nem ronté funkciovaltds a volt Pszichiatriai intézet

helyén,
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kozosségi rekreacios és sportlétesitmények mindségi fejlesztése, lehet6ségek bdvitése, a
helyiek igényeinek is megfeleltetve,

az egyedi toparti kornyezetben fekvd szabadtéri rekreaciés funkcidkhoz kapcsolédé
zoldfeliiletek fejlesztése, bovitése,

a Luppa-t6 kornyékén Kkozteriiletek fejlesztése, Kkozhasznalata zoldfeliiletek
megteremtése, erdsitése, szinvonalas, egyedi vizparti jelleget hangsulyozd koncepcionalis
kialakitasa,

igényes és latvanyos, egységes koncepcid szerint kialakitott arculat megteremtése, mely
megnyilvanul a berendezési targyak, informdaciés tablak, miszaki megoldasok
megvalasztasaban,

a Luppa-té kornyezetében miikodd szérakozd egységek természetes elvalasztdsa az
udul6ovezeti teriilettd],

0sszehangolt koncepcié Szentendrével.
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14. DUNA-PART ES LUPPA-SZIGET

Fekvése, hatarai:

Jellemzden idiiléépiiletek talalhatéak a Duna
part mentén, mely teriiletek egyértelmiien
elkilloniilé 1dilé egységeket alkotnak a
belteriileten. A Luppa-sziget 6nallé sziget a
Szentendrei-Dunadgban.

Ertékek, adottsagok: A felsé Duna-part teriilete a Luppa-szigeti titon érhetd el, attél E-i és D-i
iranyban teriil el az tidiil6 6vezet. Az E-i részén, a Duna sétanyrél megkozelithetSen, az Ebihal biifé
hajénal biztositott a személyi kishaj6 atkelés a Luppa-szigetre. A hajora felvezet6 hid mellett egy
jatszotér keriilt kialakitisra. Duna sétanyon at vezet az Eurovelo 6 kerékparut szép &sfas
kornyezetben. A varos Dundhoz kapcsolddo tdiil6teriiletei koziil a Duna-part felsd teriiletei
beltertileti besorolasuak. A telkek mérete valtozatos, ahogy a rajtuk elhelyezked6 épiiletek is. A
kisebb-nagyobb, kdzepes allagu idiil6k jellemz6en novényzettel betiltetett kertekben talalhatoak.
Az also6 teriilet Békasmegyerrel hataros a Barat-patak mentén. Megkozelitése is BEkasmegyer fel6l
lehetséges, vagy a Luppa-szigeti ut fel6l a gaton engedéllyel rendelkezés esetén.

A Luppa-sziget elkiiloniil6 idiiléegységet alkot a belteriileten, melynek fak kozé, oszlopra vagy
cOlopokre épiilt iidiiléi kiillonleges hangulatot arasztanak. A sziget csak vizi iton kozelithet6 meg,
igy a pihenést gépjarmiivek nem zavarjak. A szigetet hosszaban feltar6 Platansor paratlan latvanyt
nyujt. A Luppa-szigetet a nyugalom szigetének is nevezhetjiik, ami a sziget megkdzelithet6ségének
korlatozottsagabdl is adadik.

Problémak, konfliktusok: A Duna-parti teriileteken a k6zdsségi, sport- és rekreacios, turisztikai
funkciok és l1étesitmények hidnya. A természeti kdrnyezet, a helyi idiil6teriileti, valamint a térségi
igények és érdekek konfliktusai.

Fejlesztési cél: A Duna-part és a Luppa-sziget k6zosségi és 6kologiai célu fejlesztése, szerves
bekapcsolasa a varosi életbe, a varos miikodésébe, a dunai vizi sport és természetjaro turisztika
vérkeringésébe.

Fejlesztési koncepcid elemei:
- kozosségi, szabadidds, sport- és rekreacios funkcidk bovitése,
- gyalogos, és kerékparos megkozelithet6ség - utdbbi esetében hasznalat szerinti
differencialt - fejlesztése,
- szolgaltatasok, min6ségi vendéglatas feltételeinek javitasa,
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az udulétertilet fejlesztése az alacsony beépitési intenzitasy, kulturalt tidulétertleti jelleg
irdnyaban torténjen: az épiilettémegek ne novekedjenek, a hétvégi hazas rendeltetés ne
valtozzon,

a szennyviz és ivoviz halozat kiépitését kornyezetvédelmi okok indokoljak, de
tertiletigénye és a tulajdonosi egylittmi(ikodés filiggvényében kell a lehet6ségét
meghatarozni,

a teljes kozmiivesitettség (vizellatds, csatornazas) kornyezetvédelmi szempontu
fejlesztése azzal a feltétellel tdmogathatd, hogy az infrastruktira fejlesztése nem
eredményezheti a terililethasznalat jellegének megvaltozasat, a beépités beslirlisodését,
zavard funkciok megjelenését, az épitészeti és tajkarakter kedvezbtlen irdnyu
modosulasat,

funkcionalis fejlesztés csak az iidiil6tertiletiek ellatasat, illetve a kirdndulék indokolt
mértékli kiszolgalasat biztosité Udiilé6vezet-kozpont kialakitasa (kozosségi funkciok,
szolgaltatasok, vendéglatas) érdekében tamogatott,

a Duna sétany ténylegesen sétanyszert kialakitasa, az atmend kerékparos forgalom és a
helyi gyalogos forgalom, valamint az ingatlanok gépjarmiivel torténé megkozelitésének
térbeli szétvalasztasa, az atmend (EUROVELO) kerékparut szamara ezen a szakaszon mas
nyomvonal kijelolése,

a gépjarmiiforgalom (behajtids, dtmendéforgalom) engedélyhez kotott korlatozasa, a
tertileten kiviil parkoléhely-kinalat biztositasaval a parkolas szabalyozasa,

a Luppa-sziget esetében a természetkdzeli karakter megérzése és a kornyezetvédelmi
szempontok érvényesitése (M0-zajvédelem, csatornazas kérdéskore),

a Duna-part, mint a varos egyik jelent6s értékének rendezése és fejlesztése az dkologiai
szempontok figyelembevételével,

az alkozponti kialakitisahoz kapcsolodo zoldfeliilet fejlesztések erdsitése, valtozatos,
igényes és latvanyos, egységes koncepcidé szerinti kozosségi terek létrehozasa a
természetkozeli jelleg megtartasaval,

a Duna-partjan kozosségi funkciok bovitéséhez, megujitasahoz kapcsolodo zoldfeliileti
fejlesztése soran a vizhez k6t6d6 tematikaju jatszoterek és pihenéhelyek kialakitasa,

a part 6kolégiai fejlesztése,

vizhez és vizrdl lejutds igényének kezelése a part 6kologiai fejlesztésével 6sszhangban,
rekredcios és a természetkozeli vizi sportolasi lehetéségek bovitése, kozosségi hasznalata
kikot6k mindségi fejlesztése,

fadllomany allapotanak felmérése, veszélyes, eloregedett faegyedek cseréje, fasorok
telepitése.
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15. KISKERTES TERULETEK

Fekvése, hatarai: A kiskertes teruletek
Budakalasz belteriiletének nyugati oldalahoz
csatlakoznak. Az északi Csot-d(il6 Klisovac
teleptilésrészhez csatlakozik, mig a Madar
utcak és Berdo teriilete Berd6-dilovel hataros.

Ertékek, adottsagok: A kiskertes teriileteket magaba foglalé teriiletrészen a hagyomanyos
sz06l6hegyek jellege mara atalakult, a sz616, gyiimolcs és kertmiivelés elenyész6 mértéki. A telkek
alakja valtozatos, megtaldlhaték a hosszu, keskeny szalagtelkek és a szabdlyos téglalap alaku
ingatlanok is. A tertilet beépitettsége is sokszinii képet mutat, a beépitetlen telkekt6l a 10-20%-
osan beépiilt ingatlanokig, a foldszintes hétvégi haztdl a tet6tér beépitéses csaladihazig minden
felfedezhet6. A teriiletet feltaré6 utak burkolatlanok. A Berd6-d@il6hoz tartozik a Fenyves
laképarkkal szomszédos kis erdd is.

Problémak, konfliktusok: Infrastruktira hiany. Mai napig tarté folyamat a kiskertes (zartkerti)
tertiletek fokozatos beépiilése, mely els6ként a rekreacios igényeket, hétvégi kertészkedést
szolgald Kkis alapteriileti nyaraldkkal, hétvégi hazakkal, majd alland6 lakhatast is biztositd
nagyobb alaptertiilet(i, tobbszintes hazakkal épiilt be. A kiskertes teriiletek tobb mint fele kivett
teriilet.

Fejlesztési cél: A varosrész természetkozeli, iidiil6, kiskertes jellegének megérzése.

Fejlesztési koncepcio elemei:

- hagyomanyos kiskertes, iidiil6hazas jelleg megérzése,

- a kiskertes teriiletek tulnyom¢é tobbségének biologiailag aktiv feliiletként torténd
megdrzése,

- akedvezb6tlen iranyu atalakulasi folyamatok (pl. ,lakdsodas”) megfékezése,

- a Berdd utca-Barackos utca talalkozdsanal fekv6 nagykiterjedésii teriilet esetében a
jelenlévé lakéfunkcidbdl ered6 konfliktusok kezelése, feloldasa,

- ahagyomanyos, mara besz{ikiilt kiskertes gazdalkodas 6sztonzése,

- beépitések és lakofunkcid korlatozasa,
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- indokolatlan telekosztasok lehet&ségének sziikitése,

- agyalogos és kerékparos kozlekedés feltételeinek javitasa,

- a banya tevékenységébdl, illetve az ahhoz kapcsolédé teherszallitasbél adédé zaj- és
porszennyezés problematikajanak kezelése, megoldasa.
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17. MEZOGAZDASAGI DOMINANCIAJU TERULETEK

Fekvése, hatarai: Budakaldsz nagyobb,
Osszefiiggd 6kologiai szempontbol érzékeny,
természetkozeli mezdgazdasagi
dominanciaju teriiletei a telepiilés nyugati
oldalan, a belteriilet és a Kevélyek védett
erdoteriiletei kozott helyezkedik el.

Ertékek, adottsagok: A telepiilésrész a védendd, hagyomanyos teriilethasznalati, okologiai
szempontbdl érzékeny, jellemzden extenziv gyepes teriileteket foglalja magaban. A tertilet szinte
egésze beépitetlen. A term6fold nagyrésze atlagosnal gyengébb mindségli. A déli teriiletrészen
még mivelt szantoteriiletek talalhatok, a teriiletegység jellemzben azonban szantoként régen
felhagyott teriileteket oOlel fel, ahol a szukcesszid el6re haladtaval gyepesedd és fas szaru
novényallomanyokkal cserjésedd részek alakultak ki. A fadllomannyal fedett részek, vizfolyasok
és gyepek mozaikos valtakozasa dkoldgiai, és tajesztétikai szempontbdl is kiemelkedd értéket
képvisel. A telepiilésrészhez tartozik a Budakaldszi K6banya teriilete is. A teriiletet feltaré utak
burkolatlanok.

Problémak, konfliktusok: A védett teriiletekbe ékel6dé banya és a szomszédos gazdasagi
tertilethasznalatd ingatlan, mind a nemzeti park, mind a Natura 2000 teriilet altal teljes egészében
lefedett.

Fejlesztési cél: A mez6gazdasagi teriileteken jellemz6 beépitetlenség megbrzése.

Fejlesztési koncepcid elemei:

- az extenziv folyamatok, a természetkozelivé valo, védett teriiletekhez csatlakozo
mezogazdasagi teriiletek meg6érzenddk, a vizfolyasokat kiséré természetkozeli teriiletek
fenntartandok.,

- mezbgazdasagi teriileteken jellemz6 beépitetlenség a tovabbiakban is megbrzendd,

- tovabbra is cél a természetvédelem szempontrendszerének is aldrendelt
teriilethasznalatok és szabalyozasi mutatok fenntartasa, illetve megalkotasa, mely az
értékes teriiletek védelmét, 6koldgiai és kondmiai alapu fejlesztését teszi lehetdvé,

- a domborzati és taji értékek mego6rzése, ralatas- és kilatasvédelem (sziluett védelem) a
természeti elemek latvanyanak, védelmének biztositasa,

- ameglévo és potencidlis lehetdségeket rejtd teriileten a természetkiméld rekreacios céla
teriilethasznalat tamogatando, az értékes teriiletek védelmével 6sszhangban,
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- a természeti kornyezet és zoldteriileti rendszer Osszefliggését biztosité kapcsolatok
ergsitenddk, mind funkcionalis, mind vizualis vonatkozasban,

- akdbanya és az északi oldalan kijeldlt kozjdléti erd6 teriilethasznalata feliilvizsgalandé a
jelenlévé és tervezett funkcio, illetve a természeti védettség tiikrében.
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18. KEVELYEK VEDETT ERDOTERULETEI

Fekvése, hatarai: A Kevélyek 0sszefliggd
erdbtertiletei a telepiilés nyugati oldalan
helyezkednek el, Pomdaz, Csobanka és
Pilisborosjené hataroljak koriil, valamint
keletrol Budakalasz mezbgazdasagi
dominanciaju teriiletei és a banyateriilet.

Ertékek, adottsagok: A telepiilés nyugati oldalan hizédd Osszefiiggd erdéteriilet kedvelt
turisztikai célpont. Az erd6 Natura 2000 teriilet és a Duna-Ipoly Nemzeti Park része, emellett a
Kevély értékes él6helye a Budai T4jvédelmi Korzet részét is képezi. A teriilet egyetlen telekbdl 4l],
melynek egésze beépitetlen.

Problémak, konfliktusok: Konfliktusforrast jelent, hogy a banya és a szomszédos gazdasagi
tertilethasznalatd ingatlan, mind a nemzeti park, mind a Natura 2000 teriilet altal teljes egészében
lefedett. A gyalogos és kerékparos kapcsolat hianyos.

Fejlesztési cél: A természetvédelmi teriiletek meg6rzése. Az Okoturisztikai célu gyalogos és
kerékparos kapcsolatok fejlesztése.

Fejlesztési koncepcio elemei:

- a kiemelkedd kornyezetmindséget, vonzo6 telepiilési kornyezetet biztositdé védett és
Okologiailag is értékes, a telepiilés levegémindségét is meghatarozo erddk fenntartasa és
meg0lrzése,

- a sokrétii természeti adottsdgok, a valtozatos domborzat, a kiterjedt erdéteriiletek
rekredcios lehetGségeinek feltarasa a taji, természeti kornyezet tiszteletben tartasaval és
megovasaval 6sszhangban,

- Okoturizmus tdmogatidsa a védelem alatt all6 tertlleteken, tematikus utvonalak,
ismeretterjesztést szolgalé bemutatohelyek kialakitasa és informacids tablak kihelyezése,
fogad6pont kialakitasa,

- turisztikai célpontok 0Osszekottetését biztosité gyalogos és kerékparos utvonalak
kialakitasa,

- a domborzati és taji értékek meglrzése, ralatas- és kilatasvédelem (sziluett védelem) a
természeti elemek latvanyanak, védelmének biztositasa.
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5. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

5.1. A stratégiadhoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez
sziikséges tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

A Telepiilésfejlesztési Koncepcidhoz (TFK) és az azt megvaldsitd Telepiilésfejlesztési Stratégiahoz
(TFS) sziikséges adatok meghatarozasa.

A Telepiilésfejlesztési Koncepciéd (TfK) céljainak, tartalmanak a megvalositasi folyamatat a
Telepiilésfejlesztési ~ Stratégia  (TfS)  hivatott  megfogalmazni.  Budakalasz  Varos
Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak elkészitését és elfogaddsat kovetéen keriil sor a
megvalositasra és e célt szolgalva majd a telepiilésrendezési eszkdzok elkészitésére.

A telepiilésfejlesztési tervezés elsé fazisaban, 2021. novemberben elkésziilt a ,MEGALAPOZ0
VIZSGALAT - HELYZETFELTARAS, HELYZETELEMZES, HELYZETERTEKELES”, valamint a
,HELYZETERTEKELES OSSZEGZESE, TFK - FEJLESZTESI IRANYOK” cim(i dokumentum.

A megalapoz6é vizsgalat a 314/2012.(X1.8.) szamu Korm. rendelet altal el6irt tartalmi
kovetelményeknek megfelel - a Kozponti Statisztikai Hivatal 2011. évi Népszamlalasi adatok, és
mas (pl. onkormanyzati, Orszagos Teriiletfejlesztési és Teriiletrendezési Informaciés Rendszer)
statisztikai adatok feldolgozasaval késziilt, igy valamennyi tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti
adatot tartalmaz, amely a telepiilésrendezési eszkozok elkészitéséhez sziikséges, illetleg a
meglévl adatbazis adatfrissitéssel menet kézben megujithatd.

A Megalapozé Vizsgalatok adatai osszefoglalasra keriiltek a ,Helyzetfeltaras, helyzetelemzés,
helyzetértékelés” c. 2. kotetben, mely j, mindségi tervezési informdacidkat, adatokat
eredményezett, és amelyek hasznositasa a tovabbi munkarészekben fog megtorténni.
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5.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki

infrastruktira f6 elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-
felhasznalasra iranyulo telepiilésszerkezeti valtoztatasokra

1.) Telepiilés nagysagrendje, telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

>

Alapvet6 cél, hogy a lakonépesség szama érdemben ne n6jon, ugyanakkor fontos szempont,
hogy a novekedés korlatozasa ne zarja ki a mar itt él6k generaciés helyben-maradasi
igényeinek biztositasat.

Ahhoz, hogy a telepiilés megtartsa a jelenlegi 1éptékét fontos, hogy beépitésre szant teriiletei
ne novekedjenek. A mindségi fejlesztések el6térbe helyezése érdekében sziikséges a
szabalyozasok feliilvizsgalata, ©sszehangolva a kozmii-, koézlekedési- és human
infrastruktuira javitasanak és fejlesztésének lehet4ségeivel.

Az élhet6 varos koncepcid okan elkeriilhetetlen a beépitési lehetdségek, a teriilethasznalati
intenzitas Ujragondolasa, indokolt esetekben azok mérséklése.

A tovabbi egészségtelen beslirlisodés elkeriilésének egyik eszkoze lehet a telkek tovabbi
apro6zodasanak megakadalyozasa.

A mar Kkijelolt, de még be nem épiilt fejlesztési terililetek a lakossagszam tovabbi
novekedésének, illetve a kdrnyezeti terhelés fokozdédasanak elkeriilése, valamint a telepiilés
taji- és természeti értékeinek mego6rzése érdekében feliilvizsgalandok, annak érdekében,
hogy az itt él16k szamara Budakaladsz otthonos, igényes és egészséges lakohely legyen. Egyes
teriiletek mas rendeltetések céljara torténd atmindsitése, illetve az Ovezeti el6irdsok
(beépitési paraméterek) modositasa is indokoltta valhat. Az esetleges atmindsitések soran
elényben részesitenddk a kozcélu intézmények, illetve sport- és rekreacios tevékenységek
tertileteinek kijelolése, tovabba a meglévék bovitése, valamint a kdzhasznalatu
zoldtertiletek novelése.

A centrdlis féuthalozatra épiilé telepiilésszerkezetb6l adddé kozlekedési problémak
sokrétii kezelése sziikséges a telepiilésrendezési eszk6zokben.

Kiemelt cél a varosban az atmendforgalom jelent6s csokkentése, ezt szolgalja rovid tavon
az északi ,fél-elkeriil6” ut megépitésének szorgalmazasa, tavlatban pedig az M0 autéut
tovabb-épitése.

Sziikséges a bels6 kozlekedési halézat atgondolasa, alternativ megoldasok keresése az
egyes telepiilésrészek Kkapcsolat-rendszerének javitisa, a varoskozpont élhet6bbé,
hasznalhatébba tétele, valamint az intézmények jobb megkdozelitése érdekében egyarant.
Fentiek megvalésitasa azonban csak az elkeriil6 utak megépiilése utan, vagy az atmendé
forgalom megfelel korlatozasaval célszer, elkeriillend6 azt a nemkivanatos helyzetet, hogy
a varosrészeket 0Osszekotd bels6é haldozatfejlesztések menekild uUtként szolgéljanak a
varoson atmeno forgalom szamara.

Nagy forgalmat general6 vallalkozasok telepiiléskdzponti-, laké és rekreacios teriileteken
kiviil tartasa.
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2.) Telepiiléskozponti vegyes teriiletek

>

Telepiiléskozpont, alk6zpontok helyének kijel6lése, komplex igényelemzés lefolytatasa
alapjan, valamint a szabalyozasok feliilvizsgalataval, az ,0kos varos” koncepcié mentén
(varoskozpont, Szentistvantelep alk6zpont, Madar utcak alk6zpont, Omszk park alkézpont).

Lenfon6 teriiletének vegyes rendeltetésti (intézményi, szabadidds, kornyezetbarat
munkahelyi), telepiiléskozponti (,city”) teriiletként valé hasznositasa, fokozatos
atalakitasa, kdrnyezeti rendezése.

Féutca-f6tér program: A Foéutca, valamint a F&éutcdhoz kapcsol6d6 teriileteken a
forgalomcsillapitas kiterjesztése, a funkciovaltas eldsegitése.

A telepiiléskozpont funkciondlis gazdagitasa, valds kozpont kialakitisa: 4j kereskedelmi,
szolgaltatd és vendéglato egységek létrehozasa.

Intézményfejlesztések (bolcséde, 6voda, iskola, egészségiigy, miivel6dés, egyhaz) bévitések
ezek helyének kijelolése a szabalyozasi tervben.

A Lenfon6 teriiletét6l délre taldlhatd, részben egyhazi, részben 6nkormanyzati tulajdonban
1év6 teriilet hasznositasa, fejlesztése.

Korosztaly szerinti igényeknek megfeleléen a kulturalis és szabadidés funkcidék bovitési
tertiletének Kkijelolése a Lenfond teriilete felé, a kornyezet komplex rendezésével,
biztonsagos gyalogos és kerékparos megkdozelitésének biztositasa, rekreacios zoldfeliilet,
megfelel6 parkolasi lehetdség kialakitasa. A Faluhaz, Zenehaz, Konyvtar teriiletének
bévitése, Helytorténeti muzeum létrehozasa, kozépiskola létesités lehetdségének
vizsgalata.

Helyi termeldi piac helyének kijel6lése.

Helyi szolgaltatasok szamara tertilet biztositasa.

3.) Lakoteriiletek

>

Beépitési lehet6ségek, a teriilethasznalat intenzitasanak, kozlekedési kapcsolatok
atgondolasa sziikséges a telepiilés jovobeni nagysagrendjének fiiggvényében.

Kertvarosias beépités erdsitése.
Beépitési magassagok fellilvizsgalata, ahol tilzott, ott Budakalasz 1éptékéhez igazitasa.

Igény és indokoltsag esetén a lakoteriileti tombbels6k feltarasa az arra alkalmas
teriileteken.

Lakoteriileten beliili gyalogos, kerékparos kapcsolatok biztositasahoz, rendszerszintl
gyalogos, kerékparos utak helyének kiszabalyozasa, az dtjarhat6sag javitasa.

Alakoteriiletek védelme érdekében a megengedhetd gazdasagi tevékenységek funkcidjanak
feliilvizsgalata és nagysagrendjének meghatarozasa.

Ures telkek beépiilésének és az Ofalu épiileteinek mindségi atalakulasanak preferalasa a
meglévs épitészeti értékek meglGrzésével, a tavlati fejlesztésre kijelolt lakoteriiletek

:
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beépiilése helyett.
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>

>

Lakétertileten beliil zold-, rekreacids-, kozosségi terek, parkok, jatszoterek, sport-,
szabadtéri fitnesz parkok, kialakitasa, helyének kijel61ése.

Helyben 1év6 szolgaltatasok szamara lehet6ség biztositasa.

4.) Gazdasagi teriiletek

>
>
>

A beépitési lehetdségek, a teriilethasznalat intenzitdsdnak Gjra atgondolasa sziikséges.
Zavaro tevékenységeket végzd vallalkozasok kitelepiilésének 6sztonzése a lakdtertiletrol.

kkv-k (Kis- és Kozép- vallalkozasok) letelepedésének 0Osztonzése a kijelolt gazdasagi
tertileteken.

Nagy forgalmat general6 vallalkozasok telepiiléskdzponti-, lakéd és rekredcios teriileteken
kivil tartasa.

A lakéteriiletbe ékel6d6 egykori Lenfon6 és a volt Temaforg barnamezds teriileteinek
karmentesitése, Ujra hasznositdsa, a Lenfond esetében vegyes varosias funkcidk
telepitésével.

A Lenfond épiileteinek hasznositasa, fokozatos atalakitasa, forgalmat nem generald kkv-k
szamara, a teriilet kdrnyezeti rendezése.

A telepiilés kozpontjaban talalhaté nagykiterjedésii egyhazi és onkormanyzati tulajdont
zoldfeliilet telepiiléskozponti teriiletként vald hasznositasa, tulajon viszonyok rendezése.

A volt pszichiatriai intézmény teriiletének hasznositasanak megfelel6 szabalyozasa.

A vallalkozasok letelepedésének Osztonzése érdekében a gazdasagi teriiletkijel6lések
atstrukturalasa, infrastruktira fejlesztések.

5.) Udiil6 teriiletek

>

Az udiil6teriilet fejlesztése az alacsony beépitési intenzitasu, kulturalt tidiil6teriileti jelleg
iranyaba torténjen: az épiilettomegek ne novekedjenek, a hétvégi hazas rendeltetés ne
valtozzon. A szennyviz és ivoviz haldzat kiépitését kdrnyezetvédelmi okok indokoljak, de
teriiletigénye és a tulajdonosi egyiittmi{ikodés fliggvényében Kkell a lehetGségét
meghatarozni.

A teljes kdzmiivesitettség (vizellatas, csatornazas) kornyezetvédelmi szempontu fejlesztése
azzal a feltétellel tAmogathato, hogy az infrastruktira fejlesztése nem eredményezheti a
teriilethasznalat jellegének megvaltozasat, a beépités beslirisodését, zavard funkciok
megjelenését, az épitészeti és tajkarakter kedvezdtlen irdnyt modosulasat.

Funkciondlis fejlesztés csak az iidiil6teriiletiek ellatasat, illetve a kirdndulok indokolt
mértékd Kkiszolgalasat biztositd udiléovezet-kdzpont kialakitasa (kozosségi funkciok,
szolgaltatasok, vendéglatas) érdekében tdmogatott.

A Duna sétany ténylegesen sétanyszer( kialakitasa, az &tmendé kerékpdaros forgalom és a

helyi gyalogos forgalom, valamint az ingatlanok gépjarmiivel torténé megkozelitésének
térbeli szétvalasztasa, mas nyomvonalakra terelése.
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» Vizhez és vizrol lejutds igényének kezelése.

» A Luppa-sziget esetében a természetkozeli karakter meg6rzése és a kornyezetvédelmi
szempontok érvényesitése (M0-zajvédelem, csatornazas kérdéskore).

6.) Kiilénleges teriiletek
» Sport és rekreacids teriiletek helyének, nagysaganak feliilvizsgalata, az egyes
varosrészekben decentralizaltan kisebb szabadidds teriiletek (jatszo- és pihenéterek)
kialakitasa, a lakéfunkciét nem zavar6 kozosségi sportolas lehetdségének megteremtése.

Sport kdzpontok kialakitasa, fejlesztése, ezek helyigényének biztositasa.

» Az Omszk-t6 és a Luppa-t6 kdrnyezetének rendezése, a rekreacidhoz sziikséges feltételek
biztositasa a szabalyozasban.

7.) Kozlekedési infrastruktira - a SUMP tovabbfejlesztett anyagabodl kiegészités, pontositas

7

» Az agglomeracidos gyilri mobilitasaban aktiv részvétel, j0 kapcsolatrendszer a
szomszédos telepiilésekkel, alternativ megoldasok, a tranzit forgalmak
tavoltartasara 0j lehet6ségek.

Uj iranyok az autébusz kapcsolatokban (Urém-Budakalasz, Megyeri hid-Ujpest), a
HEV-re rahordas biztositasa.

Aktiv részvétel a HEV beruhézasi fejlesztésekben a 3 megélléhely minél kedvezébb
kialakitasaban, a HEV-et keresztez6 biztonsagos (esetenként kiilon szintii) gyalogos
és kerékparos kapcsolatok kialakitisa a késziil6 tervekben (helybiztositas és miiszaki
megoldas beterveztetése).

A helyi lakossag kiszolgalasara alkalmas befogadoképességili P+R és B+R helyszinek a
HEV megall6knal.

Az MO északi szektor, illetve az északi ,fél elkeriil6 at” megépités tAmogatasa, a helyi
érdekek képviseletével.

A meglev6 kozuti kapcsolatok uUjraértékelése a varoskozi haladasi koriilmények
javitasa, a varosi szakaszok humanizalasa, az atmend forgalom korlatozasa.

Varoskapukban egységes forgalomtechnikai és arculati megoldasok az érkezd 5
utvonalon.

A varoskapun beliili itszakaszok megjelenésének harmonizalasa.
Az atvonalak gyalogos- és kerékparos barat (jarda, atkel8k, vilagitas) kialakitasa.

A regionalis kerékparhalézat varosi bevezetd szakaszok kiépitése.
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» A telepiilésrészek jo Kapcsolatainak Kkeresése, a varoskézpont minden iranyu
terhelésének oldasa.

A varoskozpont koncepcié megfogalmazdsa, a korabbi részkoncepcidk
felhasznalasaval, 4j teriiletek bekapcsolasaval.

Gyalogos és kerékparos halézat, a varosi lakoteriileteken belill és 1j atjarasi
lehetdségek, a ma nem kapcsolddo teriiletek kozott.

Gyalogosrendszer a varoskodzpontban, a kialakitott koncepci6 szerint és egységesitett
szinvonall jardarendszer, zoldesitett koztér-fiizér kialakitdsa a fébb gyijtéutak
mentén.

Lakoteriileti jardak, az adott varosrészhez illeszkedé kialakitassal.
Uj gyalogos varosrészi kapcsolatok, szintkiilonbségek kozotti jé kialakitassal.

Uj személyautds varosrészkozi kapcsolatok kiépitése, a mar korabban tervezett vagy
Ujonnan tervezendd kiszabalyozasok mentén, melyek megvaldsitasa az elkeriil§ utak
megépitését megel6zben, csak az dtmend forgalom korlatozasaval célszer(, annak
érdekében, hogy ezen kapcsolati elemek ne szolgilhassanak menekiil utként a
jelenleg még a bels6 uthalézatot hasznal6 atmend forgalom szamara.

A mai kedvelt gyalogos és kerékparos kozlekedés, az id6jaras korlatai kozotti, teljes
értéki halozatta fejlesztése és a kerékpartarolas biztonsagossa tétele.

A helyi lakoéteriileti kerékparozas altaldnossa tétele és a kapcsolati pontok
biztonsagossa tétele.

A varosi kerékparozas a varosi gy(jtéutakon, és az intézmények kérnyezetében a
kerékpartarolas kialakitasa.

Biztonsagos gyaloglds a dombos tertilet, nem bdvithet6 utcaiban, gyalogos - autoés -
parkolas k6z6s megoldasok, a gyalogosok prioritasaval.

A Berd6 forgalmanak kivezetésére alternativ lehetdség keresése.

» A 11-es it - Duna kozti terillet tudatos fejlesztése, a ma ott él6k érdekeinek
prioritasaval.

A Duna-parti udiil6ovezet hagyomany6rzé megtartdsa, szigeti kapcsolatok, vizi
kornyezet megdvasa, sportolas, pihenés célokkal.

A Duna-parti sétany fejlesztése a gyalogoskozlekedés igényeihez igazitva.

Az EUROVELO 6 kerékparut a gaton vagy az annak bels6 oldalan épitendd uj
kiszolgalé utra vezetve, az tidiil66vezeti szakaszon.

A Duna-part autés megkozelitése a latogato forgalom szamara csak a gat vonala el6tt,
az ott kialakitandé parkoloig legyen engedélyezve.

A gaton beliili teriilet csak engedéllyel lakossagi/idészakos egyéb Kkiszolgald
aut6forgalom szamara legyen garantalt.
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e A Duna-parti idiil66vezet MO autéut alatti és feletti része csak nem motorizalt
eszkozokkel atjarhato, j6 kerékparos és gyalogos kapcsolatok biztositasa.

e A Luppa-t6 kornyezetében miikodo szérakozd egységek természetes elvalasztisa az
udiildovezeti teriilettdl

e A 11-es uttél a Luppa-szigeti tton forgalomcsillapitott T30 zdéna, a gaton beliili teljes
terilileten lak4-pihend 6vezet kialakitasa.

8.) Kozmii infrastruktiira

sy s

» Vizhaldzat cs6anyaganak korszeriisitése.

Budakalasz vizellaté halézataban jelentés mértékii az azbesztcement csévek ardnya, amelyek
cseréje idGszerd. A vizellatas kapacitasanak bovitése a jelenlegi ellatatlan teriiletek lefedése,
illetve a jelenlegi vizhasznalati korlatok enyhitése érdekében sziikséges.

Csatornazottsag aranyanak novelése.

Budakalasz szinte teljes teriilete vizmindség védelmi teriileten fekszik, valamint to6bb
vizmiikut hidrogeolégiai védoéteriilete is érinti. A 77%-os csatorndzottsagi arany komoly
fejlesztésre szorul, f6leg annak fényében, hogy ivovizzel viszont az ingatlanok 91%-a ellatott,
vagyis a csatornazatlan, de vizellatassal rendelkezd 14 szazaléknyi ingatlan teriiletérdl
minden valészinliség szerint jelent6s mennyiségili szennyviz szivarog a talajba. A
szennyvizelvezetési kapacitas bdvitése a jelenleg ellatatlan tertiletek bevonasa, valamint a
meglévé halézat indokolt kapacitasbdvitése érdekében indokolt.

A Luppa-sziget szennyvizeinek kezelése.

Jelenleg a Luppa-sziget teriiletén keletkezd szennyvizek minimadlis tisztitast kovetden a
Dunaba jutnak. A sziget déli cslicskében létesiilt szennyviztisztitdé kisberendezést vagy
szabalyosan kellene lizemeltetni, vagy a kisberendezés el6tt 1étesitett szennyvizatemel6vel
kellene nyomott vezetéken keresztill a szennyvizet a budakalaszi szennyvizhalézatba
juttatni.

A Luppa-sziget teriiletén gravitaciés szennyvizgyljté halézat {lizemel, aminek a
csatornaszakaszaib6l a dunai d4rhullaimok idején a nyers szennyviz kimosédik. A
fert6zésveszély elkertiilése érdekében a sziget teriiletén a szennyvizgytijt6 halézatot célszeri
lenne nyomott rendszer{ire atépiteni, igy mar a sziget déli sarkanal elhelyezkedd kozponti
szennyvizatemelGre sem lenne sziikség a szennyviz szigetrdl kivezetése kapcsan. A DMRV
hosszabb tavu terveiben mar szerepel a sziget végében lizemel§ szennyvizatemeld
felhasznalasaval a szennyviz budakaldszi hal6zatba atvezetése, de az errdl szélé tervek
elkészitése még csak viszonylag kezdeti szakasznal tart.

Arvizvédelmi miivek hozzaigazitasa a mértékadé arvizszinthez

A Gat utca és Kérhaz utca nyomvonalan halad6 arvizi védekezési vonala val6jadban csak egy
minimalisan kiemelt toltésként jelentkezik, ami nagyjabdl a korabbi 11/2010 (IV. 28.) KvKM
rendeletben el6irt mértékadd arvizszint magassagaban halad, viszonta 31/2020 (VIIL. 4.) BM
rendelettel moédositott 74/2014 (XI1.23.) BM rendeletben el6irt mértékaddé arvizszint
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magassagatol nagyjabdl 1 méterrel elmarad, valamint ehhez ad6dik még hozza a hullamverés
miatti kotelez6 tovabbi 1 méteres biztonsdgi magasitas. A hullamtéri oldalon védekezés
pontos modjat Budakalasz 2018-ban jovahagyott Veszély-elharitasi terve tartalmazza.

Levegdmindséget sziikségteleniil terheld fiitési rendszerek lecserélése

Alakasallomany 18%-a nem foldgazt hasznal a f{ités és f6zés soran. Természetesen a lakasok
egy részében elképzelhetd a villamos energia hasznalata ezekre a célokra is, de igy is jelent6s
aranyu lehet a fa, vagy egyéb szilard tlizel6anyag hasznositdsa, aminek a tavlati kezelésére
célszer(i lenne egy SECAP (Sustainable Energy- and Climate Action Plan) dokumentacié
Osszeallitasa.

9.) Zoldteriiletek, kozteriiletek

A telepiilés egyik f6 irdnyelve az otthonos Budakaldsz megteremtése, ehhez a szabadtéri
rekredcios és kozosségi terek tervszerd, atgondolt, az egyes eltéré tematikdk és egymast
kiegészit6 funkcidk atgondolasa, szervezése sziikséges. Budakalasz zoldfeliileti rendszerének
kialakitasahoz, az egyes pontszerd, szigetszer( zoldfeliiletek rendszerré szervezése, kozpontok és
alkézpontok kialakitasa, az egyes meglévd elemek fejlesztése és kiegészitése jarulhat hozza. A
meglévé kedvezd adottsagok kihasznalasa, a vizfolyas menti teriiletek, tavak és kiiltertileti védett
természeti teriiletek bevonasa szamos lehetdséget rejt.

» Varoskozpont kialakitasa és funkciobovitése

Az otthonos Budakaldsz megteremtéséhez kapcsolédéan megfogalmazédott az igény egy
,él6bb”, valés és miikodé telepiiléskozpont kialakulasara. Ezért a telepiilésen cél az Ofalu és
a Lenfoné kozponti tertiletek funkciondlis és varosépitészeti, varosarculati egységesitése,
kiterjesztése, a varoskodzpont funkcidbidvitése, oktatasi és kulturalis funkciéjanak erdsitése,
szolgaltatasainak bovitése és kozteriileteinek, zoldfeliileteinek rendezése.

e Valédi varoskodzpont — ,city” kialakitasaval 6sszhangban 1év6 zoldfeliileti fejlesztések.

e A Lenfon6 és az attél délre talalhatd, szerb egyhazi tulajdonban 1évé beépitetlen
tertilet, mint potencialis fejlesztési teriilet kihasznalasa.

o Kozponti koz(0sségi) tér, reprezentativ varosi park, klasszikus fétér, edukacios és
rendezvény helyszin kialakitisa a Lenfond teriiletén és az Ofalu tombbelsSinek
feltarasaval. A varoskodzponti varosi tér és kozosségi terek rendszere minden
korosztalyt vonzé valtozatos funkciokkal kialakitva, kozosségi talalkozépontokként
funkcionalhatnak.

e A Lenfoné barnamezds teriiletének rehabilitacidja soran, az 0j kulturalis és rekreacios
funkcidk kiépitéséhez és szolgaltatdsok bovitéséhez kapcsolédé komplex szabadtéri
térrendezés, zoldfeliileti fejlesztés.

o Korosztalyos, 0j jatszoterek kialakitdsa, rekredciés funkciok kiépitése és
szolgaltatasok bdévitése hozzajarulhat a kozosségformalashoz, ezaltal a
telepiiléskozpont fontos kozosségi szintérré valhat.
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e A varoskozponti zoldfeliilet-fejlesztések soran dekorativ, hangsulyt kelt

novényiiltetések, fasor telepitések kivitelezése javasolt.

» Telepiilési alkozpontok létrehozasa és funkciobovitése

A varoskozpont kialakitdsa mellett cél a telepiilési alkézpontok létrehozasa is egy-egy
varosrészen, mely egyrészt tehermentesiti a telepiilés kozponti teriileteit, masrészt azaltal,
hogy talalkoz6pontot biztosit a helyi lakossag szamara, erdsiti a k6zosségi 0sszetartozast is.

Az alkézpont megteremtéséhez, megujitasdhoz kapcsol6do zoldfeliilet fejlesztések,
szabadtéri rekreaciés és kozosségi terek tervszerii kialakitdsaval, a mar kijeldlt,
jelenleg funkcid nélkiili vagy alulhasznositott zoldteriiletek életre keltésével.

Valtozatos, igényes és latvanyos, egységes koncepcio szerinti vagy telepiilésrészeként
valtozo, tematikus kialakitasu kozosségi terek 1étrehozasa.

A meglév6 zoldfeliiletek fejlesztésével a gyerekek, fiatalok szamara megfeleld,
kozosségformald erdvel rendelkezd kozosségi helyek, taldlkozépontok szamanak
novelése, autémentes ,z6ld pontok” 1étrehozasa.

Az alkozponti fejlesztésekkel Osszhangban tobb korosztaly igényeit kiszolgalo
jatszoterek, sportolasi lehetdségek biztositasa, bovitése. Meglévl jatszoterek
koncepciondlis fejlesztése Uj jatszoszerekkel, egyéb szabadtéri fitneszeszkozokkel
torténd felszerelése, és 0j jatszoterek tobb korcsoport igényeinek megfelel
kialakitasa.

Sportpalyak fejlesztése és kozosségi sportolasi lehetéségek bovitése.

Az atjarhat6sag megteremtése, az egyes alkozpontokat 6sszekotd gyalogos tengely
kialakitasa, zoldfeliiletek rendezése, koztér-fuzér kialakitasa.

A Duna-part, mint a varos egyik jelentds értékének rendezése és fejlesztése az
Okolodgiai szempontok figyelembevételével,

A Duna-part alkdzponti kialakitdsahoz kapcsolédé zoldfeliilet fejlesztések erdsitése,
valtozatos, igényes és latvanyos, egységes koncepcid szerinti kozosségi terek
létrehozasa a természetkozeli jelleg megtartasaval,

A Duna-partjan kozosségi funkciok bovitéséhez, megujitasahoz kapcsol6do
zoldfeliileti fejlesztése soran vizhez kot6d6 tematikaju jatszoterek és pihenShelyek
kialakitasa.

A Duna-sétany gyalogos kozlekedés feltételeinek javitasa, gyalogos és kerékparos
utak elkiilonitése.

Faallomany allapotanak felmérése, veszélyes, eloregedett faegyedek cseréje, fasorok
telepitése.
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» Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztése Budakalaszon

Budakalaszon 7 db olyan kézhasznalat szamara igénybe vehetd zoldteriilet talalhatd, amely
tényleges, kialakitott kozparki funkcioval rendelkezik, ez azonban csak egyharmada a kijel6lt
zoldteriileteknek. A hatalyos telepiilésrendezési terven kijelolt zoldteriiletek nagy részének
haszndlati értéke jelenleg nincs. Ezeknek a teriileteknek a megfelel6 hasznositasaval,
tervszerl kialakitdsadval és funkci6 fejlesztésével a telepiilés zoldfeliileti ellatottsaga
novelhet6 a rekreaciés igényeknek megfeleléen. Budakaldsz zoldfeliileti rendszerének
kialakitasahoz, az egyes pontszerti, szigetszer zoldfeliiletek rendszerré szervezése jarulhat
hozza.

o A zoldteriileti szempontbdl ellatatlan telepiilésrészen zoldfeliilet fejlesztés,
kozparkok/kozkertek Kkijelolése, szabadtéri kozosségi terek, jatszoterek, sport-,
szabadtéri fitnesz park, zoldbeagyazott pihenéhelyek kialakitasa. Sportpalyak
fejlesztése és kozOsségi sportolasi lehetdségek bdvitése (Klisovac/Prekobrdo, Tavan,
Madar utcak, Berd6-diilg, Klenity).

o A kijelolt, jelenleg funkcié nélkiili zoldtertiletek életre keltése, melyek a jov6beni
zoldfeltileti fejlesztések potencidlis tertiletei (pl. K6banyai ut, Kalvaria at, Szentendrei
ut, Luppa-szigeti at).

e A Kkiépitett zoldteriiletek funkciobdvitése, példaul Kkorosztalyos jatszoterek,
sportpalyak, fitneszpark létrehozasaval, jatszészerek- és sporteszkozok
fejlesztésével.

o A szabadtéri rekreacids és kozosségi terek tervszerdi, atgondolt, az egyes eltérd
tematikak, és egymast kiegészit6 funkcidék atgondolasa, szervezése.

e [gényes és latvanyos, egységes koncepcié szerint kialakitott arculat megteremtése,
mely megnyilvanul a berendezési targyak, koztéri elemek, informaciés tablak,
miiszaki megoldasok megvalasztdsdban és szinvonalas, koncepcionalis, névény
kitiltetések fejlesztésében.

o A gyerekek, fiatalok szamara megfelel6, kozosségformald erével rendelkezé kulturalt
kozosségi helyek, taldlkozopontok szamanak noévelése, autémentes ,zéld pontok”
létrehozasa.

e HEV megallok fejlesztéséhez kapcsolédéan zoldfeliiletek mindségi és funkcionalis
fejlesztése, fogadopont kialakitasa, terek, megallohelyek arculatat és funkcidjat
gazdagito, a telepiilésképhez illeszkedd, koztéri elemek 1étrehozasa.

e Gyalogos és kerékparos kozlekedés feltételeinek javitasa, ehhez kapcsoléddan
z0ldsavok kialakitasa és fasorok telepitése.

o Fadllomdany allapotanak felmérése, veszélyes, eloregedett faegyedek cseréje, fasorok
telepitése.
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» Patakmenti zoldfeliiletek fejlesztése

>

A varos egyik kedvezd adottsaga a beltertileten is keresztiil foly6 patak jelenléte, melynek a
zoldfellileti rendszerben bet6ltott szerepe kiemelkedd, tovabba noveli a telepiilés biologiailag
aktiv feliileteit is. A patakokhoz kapcsol6do zoldfeliiletek szintén potencidlis lehet6ségekkel
birnak a kozparki fejlesztések terén. A belteriilet kozponti részeit 6sszekoté elemként
gyalogos és kerékparos utvonal keriilt kialakitdsra a vizfolydsok mentén, melyhez
kapcsoléddéan bevonasra Kkerililhetnek a patakok Kkiilteriileti szakaszai is, valamint
pihendhelyek kialakitasa és a zoldfeliiletek fejlesztése is megvaldsithaté.

e A patak atjarhatésagat biztosito és a patak menti gyalogos és kerékparos kapcsolatok
fejlesztésével 6sszhangban, a csatlakozé zoldfeliileti rendszer fejlesztése.

e A csatlakozé zoldfeliletek haszndlati értékének novelése, bovitésre alkalmas
teriiletek feltarasa, bevonasa, rendezése, patak-menti pihenéhelyek taldlkozépontok
kialakitasa.

e A telepiilésen a patak jelenlétét hangsulyozo, zoldfeliileti funkcidjat gazdagito, a
patak-menti teriileteken a vizparti jelleget er6sit6 kialakitas és arculat 1étrehozasa. A
telepiilésképhez illeszked6 megjelenés, novény Kkiiiltetések és koztéri elemek
elhelyezése.

o A zoldfeliilletek egymassal vald oOsszekottetésének megteremtése, a Kkiilteriileti
szakaszok feltarasa

Intézményi zoldfeliiletek fejlesztése

Az otthonossag erdsitése érdekében cél a fiatalok helyben maraddsanak 6sztonzése, erds
kozosség épitése. Mind ehhez elengedhetetlen a vonzé varosi kdrnyezet megteremtése és a
mindségi kozszolgaltatasok biztositasa, kiemelten a gyereknevelési intézmények és az
oktatasi infrastruktira fejlesztése. A budakalaszi 6vodak kertjei tagasak, megfelel6 aranyu
zoldfelllettel és jo allapotu jatszéeszkozokkel felszereltek, ezzel szemben az iskolak
kertjeir6l altalanossagban elmondhat6, hogy nagyaranyu burkolt feliiletekkel rendelkeznek,
nem alkalmasak teljes mértékben a sportolasi igények kielégitésére, ezért tovabbi
fejlesztéstik sziikséges.

o A meglévl oktatdsi, nevelési intézmények fejlesztéséhez, bovitéséhez kapcsolédd
zoldfelliletek megbrzése, karbantartasa, novelése, mindségi fejlesztése.

e Az (j oktatasi intézmények kialakitadsdhoz kapcsoléddan uj zoldfeltletek kialakitasa,
fejlesztése.

o Mintakertek, ,ehetd kertek” kialakitasa oktatasi céllal is, melyekben bemutatasra
keriilne a zoldség- és gylimolcstermesztés, fliszerndovény termesztés,

o Szabadtéri kozosségi terek, zoldbe agyazott pihendhelyek, tobb korosztaly igényeit
kiszolgald jatszoterek, sportpalyak biztositasa. Valtozatos tobb korcsoport szamdara
alkalmas sportpalyak létrehozasa, sporteszk6zok kihelyezése.
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» Rekreacids- és sport fejlesztések, turizmus

Budakalasz természeti és épitett értékekben is bévelkedik, ezaltal rekreacids és turisztikai
szempontbdl kedvez6 helyzetben van. A kiterjedt, természetvédelmi oltalom alatt allé
erd6ségek, a banyatavak, a régészeti lel6helyek és a Duna-part potencidlisan az aktiv
szabadido eltoltés szinterei. Ugyanakkor lakossagi igényként megfogalmazodott a rekreacids
és turisztikai szolgaltatasok szélesebb kor(i kindlata, a kozosségi sportolasi lehet6ségek
Kiterjesztése, és a rekreacids funkciok bovitése.

o A sokrétii természeti adottsagok, a valtozatos domborzat, a kiterjedt erd6teriiletek és
a nagy vizfeliiletek kihaszndalasa a taji, természeti kornyezet tiszteletben tartasaval és
megdvasaval 6sszhangban.

o Sportfejlesztések, mint az életmindség javitidsanak eszkozei, egészségesebb
életmodra 0sztonzés, tomegsport népszertisitése, tovabbi fejlesztések dsztonzése.

e Uj sport és rekreacios teriiletek kijelolése, kozosségi sport és rekreacios teriiletek
fejlesztése, sportolasi lehetdségek bdovitése, els6sorban a helyiek igényeinek
megfelelden (pl. uszoda létesitése).

e A Duna-part, mint a varos egyik jelentds értékének rendezése és fejlesztése,
zoOldfeliileteinek fejlesztése, kozosségi funkciok bdvitése a természetkozeli jelleg
megtartasaval. Vizparti jelleget hangstlyoz6 jatszdterek és pihendhelyek kialakitasa.
A part okolégiai fejlesztésével 6sszhangban a vizi sportolasi lehetdségek bévitése,
csénakdazas és sarkanyhajozas biztositasaval

e A Duna-sétany gyalogos kozlekedés feltételeinek javitasa, gyalogos és kerékparos
utak elkiilonitése, megfelel6 nyomvonal kijelolése.

e A regiondlis vonzerdvel bird értékek mindségi fejlesztése a térségi és helyi igények
0sszehangolasaval.

e Okoturizmus tidmogatdsa a védelem alatt all6 teriileteken, tematikus utvonalak,
ismeretterjesztést szolgalé bemutatdhelyek kialakitasa és informaciés tablak
kihelyezése, fogadopont kialakitasa. Turisztikai célpontok Osszekottetését biztositd
gyalogos és kerékparos utvonalak fejlesztése.

10.) Tajrendezés, természetvédelem

A telepiilés tajszerkezetében a hagyomanyos tijhasznalati formak és ezzel 6sszefliggésben a
természeti értékek megérzése mind a természetvédelmi oltalom alatt allé teriileteken, mind
azokon kivtil is kiemelt feladat.

Budakalasz tajképi és okoldgiai szempontbdl is kiemelked6en értékes teriileteinek védelmét
szintén biztositani sziikséges. Ezért kiemelt feladat a védett és okologia szempontbdl értékes
tertiletek esetén a természetvédelemnek alarendelt tdjhasznalat, és ennek a telepiilésrendezési
eszkozokben is megfeleltetett teriilethasznalati és 6vezeti rendszer kialakitasa.
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>

Az extenziv folyamatok, a természetkozelivé valo, védett teriiletekhez csatlakozd
mezbgazdasagi teriiletek is megbérzenddk, a vizfolydsokat kisérd természetkozeli tertiletek,
erdok és a sajatos értéket képvisel6 tavak is fenntartanddk.

A Teleptilésszerkezeti terven jelolt altalanos mez6gazdasagi teriileteken jellemzd
beépitetlenség a tovabbiakban is meg&érzendé.

A Kertes teriileteken, ahol a végbemend atalakulasi folyamatok nyoman a hagyomanyos
miivelés beszlkilt, kiilonosen nagy figyelmet kell forditani arra, hogy e teriiletek tilnyomé
tobbsége tovabbra is bioldgiailag aktiv feliilet maradjon. A tertilethasznalatok és ahhoz
kapcsoléddan indokolt beépitések, a telekméretekkel 6sszhangban feliilvizsgaland6k.

A védett és O0kolodgiailag is értékes teriiletek, a telepiilés levegémindségét is meghatarozd
erdok fenntartisa és megdrzése nagyban hozzajarul a kiemelkedd kornyezetmin6séghez, a
telepiilés vonzerejének megtartasahoz.

A védett teriileteken tovabbra is cél a természetvédelem szempontrendszerének is
alarendelt teriilethasznalatok és szabalyozdsi mutatok fenntartdsa, illetve megalkotdsa,
mely az értékes teriiletek védelmét, 6kologiai és 6kondmiai alapu fejlesztését teszi lehetdvé.
A szabdlyozas soran kiilon figyelmet kell forditani az értékes természeti teriiletek és
lakoéteriiletek kozvetlen csatlakozdsanal az 6koldgiailag sériilékeny teriiletek védelmére.

Els6dleges cél a jellegzetes, értékes tdji-, természeti kornyezethez illeszkedéen kialakult
telepiilésszerkezet, illetve telepiiléskép megbrzése és barmely beavatkozas esetén az ezen
adottsagok iranti aldzattal torténé mértéktarto, elsédlegesen mindségi fejlesztés el6térbe
helyezése.

A kébanyahoz tartozd épliletek kornyezetében az a kijeldlt erdd tertilethasznalata
feliilvizsgalando a természeti védettség tiikkrében.

A domborzati és taji értékek megoOrzése, ralatas- és kilatasvédelem (sziluett védelem) a
természeti elemek latvanyanak, védelmének biztositasa.

A természeti kornyezet, mint potencialis rekreaciés teriiletek megbrzenddk, a
kornyezettudatos életmodd 0Osztonzése céljabol a természetkimélé rekredcios célu
tertilethasznalat tAmogatando6, azonban az értékes teriiletek védelmével 6sszhangban.

A természeti kornyezet és zoldteriileti rendszer Osszefliggését biztositdé kapcsolatok
erdsitenddk, mind funkcionalis, mind vizualis vonatkozasban.

11.) Kérnyezetvédelem

>
>

Egészséges varosi élet feltételeinek megteremtése.

LevegGszennyezés mérséklése, zaj- és rezgésterhelési konfliktusok mérséklése a
kozlekedés okozta problémak megoldasaval 6sszhangban. Kézlekedési dugdk mértékének
csokkentése a varoskozpont tehermentesitésével, alternativ dtvonalak és kozlekedési
modok, az egyes telepiilésrészeket Osszekotd utak, telepiilésszerkezeti kapcsolatok
fejlesztésével. Alternativ kozlekedési médok fejlesztése, hibrid hajéjaratok a Dundn, helyi
kisbuszos kozlekedés, kerékparos kozlekedés fejlesztés.
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A H5 HEV fejlesztésével a kozlekedés atalakuldsa a kornyezeti artalmak csokkenését
eredményezheti.

A gyalogos, kerékparos kozlekedés feltételeinek, az egyes varosrészek
megkozelithet6ségének javitasa, és ahhoz kapcsoléddan zoldsavok kialakitasa és fasorok
telepitése.

Az MO és a 11-es Gton az éjszakai sebesség korlatozasa (1d. SUMP).

Autémentes oOvezet kijelolése a Duna-parton, gyalogos és kerékparos utvonal
helybiztositasa.

Avarosi szolgaltatasok fejlesztése, mellyel elérhet6 a lakossag helyben tartasa, és az ingazas
csokkentése.

Barnamezd&s tertiletek (Lenfond, Temaforg) rehabilitacidja. A talajszennyezések feltarasa,
lehatarolasa, karmentesitése és rehabilitacidja.

Telepiilési szennyvizcsatorna-halézat teljes kor( kiépitése, Luppa-szigeti helyteleniil
kialakitott szennyviztisztité miitargy és szennyvizgy(ijt6 haldzat fejlesztése.

A hidrogeoldgiai szempontbdl érzékeny vizbazisok védelme.

Kornyezet-, klima és egészségtudatossag er0sitése a telepiilés és a térség lakossaga
korében. Klimastratégia kidolgozasa.

A kozlekedési és kozmi hal6zatok fejlesztésével 6sszhangban és azzal egyenértékiien a zold
és kék infrastruktira klimabarat fejlesztése. A nyilt vizfeliiletek, vizfolyasok védelme és
fejlesztése, vizvisszatartas novelése, vonalas zoldfeliiletek és zoldfeliileti rendszerek
fejlesztésével egyiitt.
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6.3. Az orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az
orokség védelmére és az orokségi érték alapn, fenntarthato
fejlesztésére

A védett 6rokségi értékek bemutatidsat a megalapozd vizsgalat részletesen tartalmazza, ezért
ebben a fejezetben csak dsszefoglalo jelleggel keriilnek bemutatasra.

Miivi orokségi értékek

Régészeti lelohelyek

A Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orékségvédelmi Osztaly
adatszolgaltatdsa alapjan Budakalasz teriiletén O6sszesen 24 nyilvantartott régészeti lel6hely
talalhato, melyek koziil 4 kiemelten védett (Luppa csarda, Dunai-Kisfoldek, Kalvaria, Tavan).

A régészeti leldhelyek kozil a legtobbet kozvetleniil vagy kdzvetetten érintik a koncepcioban
meghatarozott fejlesztési célok.

A régészeti lel6helyek a tobbszor modositott 2001. évi LXIV. térvény a kulturalis 6rokség
védelmérdl (Kotv.) 11. §-a alapjan a torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak, ezért a
tertletiikon megvaldsulé kiillonbozé tevékenységek (épitményelhelyezés, 1étesitmény
engedélyezése, foldmunkak stb.) megkezdése el6tt a terlletileg illetékes oOrokségvédelmi
hivatalt szakhat6sagként be kell vonni, és ennek elbirasa szerint kell a lel6helyek védelmét
biztositani.

Vilagéroékségi és vilagérokségi varomdnyos teriilet

Budakalasz teriiletén nem taladlhat6 vilagorokségi helyszin, azonban a telepiilést érinti egy
vilagérokségi varomanyos helyszin, mégpedig ,A rémai birodalom hatarai - A dunai limes
magyarorszagi szakasza” elnevezésii helyszin, melynek részét képezi a telepiilés északkeleti
részén, a Duna kozelében talalhaté, limeshez tartoz6 rémai 6rtorony maradvany és kdrnyezete,
amely kiemelten védett régészeti lelhely.

A koncepcidban rogzitett fejlesztési célok kozvetlentil vagy kozvetetten érintik a vilagorokségi
varomanyos helyszint. Mivel a széban forgo tertilet egyben régészeti lel6hely is, a fent hivatkozott
torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt all, ennek okan a tertiletén megvaldsulé kiilonbozd
tevékenységek megkezdése el6tt a teriiletileg illetékes 6rokségvédelmi hivatalt szakhatdsagként
be kell vonni, és ennek el6irasa szerint kell a lel6hely védelmét biztositani.

Miiemlékek és miiemléki kérnyezetek

A varosban 4 orszagos védelem alatt 4ll6 mliemlék taldlhat6. Miemléki védelem alatt all a Pet6fi
téren allé6 gorogkeleti templom és a Luppa-sziget déli részén talalhaté villa. A két mliemléki
épiilettel kozvetlentil hataros ingatlanok az ex-lege miiemléki kornyezet részét képezik. A két
épiileten kiviil miemléki védelmet élvez a szintén a Pet6fi téren all6 vaskereszt, valamint a Pomazi
ut déli szakasza mentén talalhato régi szerb temetd.

Az orszagos védelem alatt allo elemek koziil a legtdbbet kozvetleniil vagy kozvetetten érintik a
koncepciéban meghatarozott fejlesztési célok.

A miiemlékek megdrzése és fenntarthatésaga érdekében a nyilvantartott miemlékeket oly médon
kell haszndlni/hasznositani, hogy a hasznalat modja illeszkedjen a miiemlék jellegéhez, méltd

legyen annak jelent6ségéhez és ne veszélyeztesse annak fenntarthatdsagat. A miliemlékek
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helyreallitdsakor torekedni kell az eredeti allapothoz leginkdbb kozelité vagy azzal teljesen
megegyezd allapot visszadllitasara. A mlemlékek fenntarthat6 fejlesztésének is az értékek
megO6rzésén kell alapulnia. A varos miiemlékeinek hasznalati médjat, funkciéjat tekintve nem
varhato valtozas a jovében, igy a jelenlegi dllapot megbrzése a cél.

Helyi védelem

Budakalasz 43/2017.(XI1.15.) szdmd onkormanyzati rendelettel jovahagyott Telepiilésképi
rendelete (TKR) 6sszesen 249 helyi egyedi védelem alatt all6 elemet rogzit, 2 kategoériaba osztva.
Az 1. Kkategoridba (utcaképet meghatarozo, épitészeti szempontbdl kiilondsen értékes
épitmények) 30 helyi védett elem, mig a II. kategoéridba (a telepiilés hagyomanyaihoz illeszkeds,
épitészeti szempontbol értékes épitmények vagy azok egyes részletei) 219 helyi védett elem
tartozik.

A TKR 2 teriilet esetében helyi teriileti védelmet is rogzit, amely a hagyomanyos telek és
utcaszerkezet, beépitési mod és a telepiiléskép jellegzetes elemeinek védelmére terjed ki. Helyi
teriileti védelem alatt all az Ofalu és a Luppa-sziget.

A helyi védelem alatt all6 elemek koziil a legtobbet kozvetleniil vagy kozvetetten érintik a
koncepcidéban meghatarozott fejlesztési célok.

Az épitészeti 6orokségnek azok az elemei, amelyek értékiik alapjan nem részesiilnek orszagos
egyedi miiemléki védelemben, de sajatos megjelenésiiknél, jellegzetességiiknél, telepiilésképi
vagy telepiilésszerkezeti értékiiknél fogva a varos szempontjabdl kiemelkedéek, hagyomanyt
Oriznek, az ott élt emberek és kozosségek munkajat és kultirajat hiven tiikrozik, a helyi épitészeti
orokség részét képezik. A helyi védetté nyilvanitas az itt él6 kozosség érdekében torténik és a
védettséggel Osszefliggésben korlatozasokat és kotelezettségeket ro az érintett ingatlanok
tulajdonosaira. Ezen korlatozasokat és kotelezettségeket, illetve a helyi védelem alatt all6 elemek
fenntartasara, valamint a szakszerd, értékmegdrzé feltjitdsara vonatkozé tdAmogatas modjat a
TKR részletesen bemutatja.

Természeti 6rokségi értékek

Budakalasz adottsagainak koszonhet6en jelentds kiterjedésli természeti-, tdji szempontbdl
védett teriilettel rendelkezik a telepiilés ENy-i erdével fedett oldaldn, és a Duna mentén. Ezek
az O0kologiailag értékes teriiletek kiilonbo6z6 szintt, atfedésben 1évd, természetvédelmi oltalom
alatt allnak. Nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt 4ll6 teriiletek koziil a Pilishez
kapcsoléddoan a nemzeti park, a Natura 2000 TermészetmegoOrzési teriilet, és az UNESCO
bioszféra-rezervdtum kapcsolddik. A telepiilésen a Natura 2000 teriiletek koziil kett6 talalhato,
az egyik a Duna és artere, a masik a Pilis és Visegradi-hegység elnevezésii teriilet. Budakalasz
tertletének tobb mint 30%-a a Duna-Ipoly Nemzeti Park része, mely a Kevélyek erdds teriileteit
foglalja magaban. Ezek a teriiletek az 6koldgiai hdlézat Altal is lefedettek.

A telepiilés fejlesztése soran a kiemelkedd természeti értékek meg6rzése meghatarozd
jelentéségili feladat, és ebbdl a szempontbdl elsédleges, hogy a tajhasznalati formak a
természetvédelmi érdekeknek aldrendeltek legyenek. Cél a jellegzetes, értékes taji-, természeti
kornyezet meg6rzése, barmely beavatkozas esetén az ezen adottsagok iranti alazattal torténd
mértéktartd, els6dlegesen mindségi fejlesztés el6térbe helyezése, a természeti 6rokségre épiilé
integralt telepiilésfejlesztés.
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6. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

6.1. A koncepcio megvaldsitasat szolgalo eszkoz- és intézményrendszer

Jelen fejezet a koncepcid megvaldsitasat szolgdlé leglényegesebb eszkozoket és az
intézményrendszert érintd elemeket foglalja 6ssze, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepcidban
és a teleplilésrendezési tervekben foglalt tevékenységek megvaldsitasat szolgaljak.

Az 6nkormadnyzat telepiilésfejlesztési céljainak elérését (a megvalositast) az alabbi eszkozok
szolgaljak:

1. teleplilésmarketing  céld  tevékenységek  (pl.: telepiilésmarketing  és
turizmusfejlesztési stratégia elkészitése, kommunikacio),

helyi gazdasagfejlesztési tevékenységek (pl.: helyi ad6politikai koncepcio),
ingatlanhasznositasi terv,

Jtervalku” (Teleptilésfejlesztési Megallapodas/Szerz6dés),

v e W N

intézményesitett partnerség (pl.: a tervezés és végrehajtds soran konzultacios
férumok, vagy kontroll testiiletek 1étrehozasa, pl.: Helyi Tamogaté Csoport),

6.  telepiilésfejlesztési és lizemeltetési ,menedzsment” intézményrendszer kialakitasa.

Budakalasz hosszu tavu, az elfogadott koncepcié mentén torténé kovetkezetes megujitasanak
sikere nagyban fiigg a koordinaciot, a megvalositast ellato szervezeti struktira miikodésétdl. A
mindenkori telepiilésmenedzsment szamara a célok megvaldsulasanak sziikséges feltétele annak
a szemléletmddnak az el6térbe Kkeriilése, amely a helyi gazdasagfejlesztést az integralt
teleplilésmegujitas szerves részének tekinti.

A fenti eszk6zok alkalmazdsaval a megvalositas csak a szervezetek és dgazatok kozotti hatékony
koordinacién keresztiil valésithaté meg. Ennek végrehajtasara tobb miikod6képes szervezeti
(menedzsment) modell 1étezik.

Az 6nkormanyzat altal vezérelt komplex telepililésmegujitas eltérd tipusai mas-mas szervezeti
keretet kovetelnek meg, tobbek kozott a megvaldsitandé feladatok és a rendelkezésre allo
forrasok tipusatol, volumenétd], illetve példaul a folyamat szerepldinek dsszetételétdl fliggden.
Tekintettel arra, hogy jelen stratégia hosszl id6tavra tervez, a szervezeti modell kialakitasat tobb
lépcs6ben javasolt végrehajtani, ezzel is biztositva a flexibilitast, a valtozasokhoz valo
alkalmazkodéképességet.

A menedzsment felépitése tekintetében a legfontosabb elvaras, hogy az aktualis koriilményekhez
igazodoban képes legyen arra, hogy alkalmazkodjon a folyamatosan valtoz6 koriilményekhez (pl.:
gazdasagi feltételek, elérhetdé tamogatasi forrasok, onkormanyzati feladatok, stb.), viszont
legyenek olyan elemei, amelyek biztositjak az elfogadott célok hosszu tava érvényestilését.

Az aldbbiakban a szervezeti modell harom valtozata keriil bemutatasra, kihangsilyozva az egyes
tipusok elényét és hatranyat, ill. lehet6ség van a modellek épitkezésére.
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Alapszint

A kiindulasi (alap) modell szerint a jelenleg m{ik6d6 intézményrendszer semmiben nem valtozik
meg. Nem épiil be 4j szervezet, sem a menedzsment, sem a lebonyolitas szintjén, és nem torténik
atalakitas sem a meglévé szervezeten beliil. A folyamatot Budakal4sz Varos Onkormanyzata és a
Polgarmesteri Hivatal koordinalja. Az operativ megvaldsitasban részt vesznek az 6nkormanyzat
vezetdi, valasztott testiilete, a Polgarmesteri Hivatal egyes szervezeti egységei, tisztségviseldi, a
teleptilés f6épitésze. A helyi gazdasagfejlesztés végrehajtdsara nincsenek kijelolt szervezeti
egységek. A modell er6sen tdmaszkodik kiils6 szakért6i bazisra.

A kezdd modell lassabb folyamatot feltételez, amely kifejezetten kiils6, els6sorban palyazati
forrasokra épit, illetve az allam és mas tulajdonosok (intézmények) oOnallé felujitasi
tevékenységével szamol. Ebben a modellben a koordinacié lazabb.

r

Kozépszint - ,Intéz6i” vagy ,Varosgazda” munkakor - Polgarmester

Ebben a szervezeti modellben a meglévd intézményrendszer alapvet6en nem valtozik, 4j szerepld
csak részben jelenik meg a megvaldsitas soran, viszont az egyes szervezeteken beliili feladatok-
atcsoportositasra, profilbgviilésre Kkeriilnek. A folyamatot a Varos Onkormanyzata és a
Polgarmesteri Hivatal koordindlja. Az iranyitast, koordinaciot és részben az operativ feladatok
megvaldsitasat egy erre a célra kijelolt hivatali szervezeti egység végzi. A Hivatalon belil a
forrasszerzés, és a projekt koordinacié feladatai egy iroddban koncentralédnak, amely a
gazdalkodasért felel6s iroda ald, vagy kozvetleniill a Polgarmesterhez/Jegyz6hoz rendelt
szervezeti egységként Kkeriil kialakitasra. A modellben az 6nkormanyzat kezdeményez6 szerepet
tolt be, proaktiv, a helyi és a térségi szereplék egytittmiikodésére épit. A modellben erds a helyi
koordinacié.

Az ,intéz6” vagy ,varosgazda” terepmunkat végez, segiti, tehermentesiti a telepiilésvezet6k
tevékenységét, egyfajta projektmenedzseri funkciét tolt be. Finanszirozasa 6nkormdanyzati vagy
palyazati forrasbdl torténik. Ha eredményesen miikodik, akar késébb sikerdijas ,vallalkozas” is
lehet. A kiildetése, hogy feltarja a hasznosithaté otleteket, szervezze a megvalositast és igazgassa,
»gondozza” a szerepléket a mindennapokban. Az ,intéz6i” vagy ,varosgazda” koordindlja a
szomszédsagi egylittmiikodéseket, folyamatosan keresi a hazai és nemzetkozi (unios) fejlesztési
forrasokat, kezeli a térinformatikai rendszert. Az intéz6 bérét, miikodési koltségeit az
onkormanyzatnak, illetve ha ez meghaladja a kereteket, akkor palyazati forrasok segitségével
kellene finanszirozni. Statusza lehet szerz6déses, sikerdij alapt is.

Az ,intéz04” vagy ,varosgazda” f6 feladatai, tevékenységi kore:

e palyazati forrasok naprakész figyelése, palyazati dokumentacid elkészitése/elkészittetése,

o kapcsolattartds szakmai és tzleti korokkel, vallalkozokkal, a potencidlis befektetdk,
fejleszt6k megkeresése,

e a vallalkozasalapitds koriilményeinek feltdrasa, mar aktiv és potencidlis helyi szereplék
felkeresése, a vallalkozas alapitas kortilményeinek tisztazasa,

o szakképzettség, specialis tudasok (kreativitds, innovaciés készség, stb.) felmérése,
javaslattétel kozosségek, alkotdécsoportok szervezésére,

o koordinaci6 a kozosségek, érdekeltek kozott,
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e rendezvények szervezése, koordinacio,

e lires, be nem épitett, illetéleg értékesitendd ingatlanok nyilvantartdsa, hasznosithat6saguk
felmérése, a hasznositas bonyolitasa, egyes ingatlanok esetleges feldjitdsa és piacképessé
tétele koltségeinek és piaci dranak becslése,

e oOnkormdanyzati ingatlanvasarlas, értékesités bonyolitdsa, az ingatlanok 4ar/érték
aranyvaltozasainak, a piaci trendek figyelemmel kisérése.

Felso6fok - Varosfejleszté Tarsasag modell - Jegyzo

A projektmenedzsment szervezetfejlesztésének magasabb szintje az integralt telepiilés- és
gazdasagfejlesztési céli modell, amely az el6z6ek pozitiv tapasztalatai utan jon létre. Ebben a
modellben az egyiittmiikodés kiteljesedik, a megvaldsitas sokszerepldssé valik. A Varosfejlesztd
Tarsasag az el6z6 - intéz6i/varosgazdai - modell feladatait latja el professzionalis szinten.

Ez a modell a kozszféra ,progressziv” telepiilésfejlesztd politikajat feltételezi, ami kiilondsen az
elején tobbletkoltséggel jar az O6nkormdanyzat szempontjabdl, azonban minden szervezeti
atalakitas legfébb célja, hogy (tobblet)jovedelem-termel6 gazdasagi tevékenységek és
szolgaltatasok induljanak el, multiplikator hatas kivaltasanak céljaval. Igy a tervezett kiadasok, ha
nem is feltétlentil a projektek szintjén, de telepiilési szinten kdzép- és hosszi tdvon megtériilnek,
kozosségi szinten értéknoveld hatast fejtenek ki.

6.2. Javaslat a Kkoncepciéo és a valtozasok nyomon Kkovetésére, a
feliilvizsgalat rendjére

Az alabbiakban ismertetésre Kkeriilnek a koncepcié megvaldsitasat szolgalé legfontosabb
tényezo6k, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepcidban és a telepiilésrendezési tervekben foglalt
célok teljesiilésének nyomon kovetésében nyujtanak segitséget.

A telepiilésfejlesztési koncepcié monitoring feladataira a javaslat szerint kétévente kertiil sor. Az
attekintés soran megallapitasra kertlnek a fejlesztés ,kimeneti (output”) és ,eredmény” jellegii
indikatorainak értékei, ezek alapjan értékelésre keriil a célok iranyaba torténé elGrelépés
mértéke.

Ahhoz, hogy a telepiilésfejlesztési koncepcié megvaldsulasa figyelemmel kisérhetd legyen, a
célrendszerhez szamszer(sitett mutatok hozzarendelése sziikséges. A fejlesztés eredményességét
mérd output-, eredmény- és hatdsindikatorok meghatdrozasat célszeri a folyamatban 1évé
palyazatokban vallalt kotelezettségekkel oOsszhangban, szilikség szerint aktualizalva, kiilon
képvisel6-testiileti jovahagyassal a telepiilésfejlesztési koncepcié mellékleteként kezelni. A
szamszer(lsitett mutatok értékének mérése az el6z6 fejezetben részletezett, erre kijel6lt operativ

szervezeti egység feladata.
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Az attekintés soran az alabbi lényeges forrasokbdl szarmazoé tovabbi informacié felhasznalasa is
ajanlott:

e Onkormanyzat és szervei adatbazisai, adatszolgaltatasa;

e Kozponti Statisztikai Hivatal adatai;

e partnerségi forumok véleményei, visszajelzései;

o elkésziilt dgazati stratégidk vagy nagyobb 1éptékii teriileti tervek hatasa;

e szabalyozasi és gazdalkodasi kornyezet valtozasa.

Sziikség esetén az Onkormdanyzat - képvisel6-testiilet - korrigalhatja a stratégiat az elért
eredmények és a kiils6 kornyezet esetleges valtozasainak megfelel6en.

Kétévente a monitoring rendszer teljes kord attekintése javasolt, amely a sziikséges korrekcidk
végrehajtasara szolgal. A modositasokat, beleértve a korrekciot kivalté okokat, megfontolasokat
rogziteni kell és nyilvanossa kell tenni. Javasolt a médositasokat partnerségi forumok keretében
megtargyalni, majd ezt kdvet6en az dnkormanyzat dontési rendszerében (Bizottsag, ill. képvisels-
testiilet altal) elfogadni.

Indikatorok

A koncepcié és a valtozasok nyomon kovetésére, ebbdl adéddan a feliilvizsgalat rendjére
vonatkozdan ajanlatos olyan mutaték folyamatos képzése, amelyek révén a sziikséges korrekcidk
biztonsaggal elvégezhetok.

Javaslat a telepiilésfejlesztés kozvetlen eredményeit és az outputjait mérd legfontosabb
indikatorokra:

e atelepiilés lakonépességének szama

e vandorlasi egyenleg

e ingazas, helyi foglalkoztatas

o 0-14 év kozotti korosztaly aranya

o alegfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkez6 népesség aranya
e miikddd vallalkozasok szama

e nyilvantartott dllaskeres6k szama

o vendéglatohelyek szama

o kereskedelmi és magan szallashelyek féréhelyeinek szama

e sth.
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MELLEKLET

TELEPULESFEJLESZTESI FO IRANYOK

Budakalasz {6 telepiilésfejlesztési irdnyai a jelen munka megalapozd vizsgalatainak eredményei,
a korabbi telepiilésfejlesztési dokumentumok feliilvizsgalata, a lakossagi kérddivek, a
fékuszcsoportos beszélgetések és a vezetdi egyeztetések eredményei, illetve a lehetséges fejlédési
valtozatok mérlegelése alapjan keriiltek megfogalmazasra.

1. TERVEZESI ALAPOK

A korabbi IVS {6 iranyai ma is relevansak, s6t még inkdbb relevansak, mint 10 évvel ezel6tt: (1) a
fejlett és nyugodt kisvarosi élet biztositdsa a rohan6 nagyvaros szomszédsagaban; (2) a meglévd
értékekre épiil6 fenntarthaté, versenyképes novekedés; (3) Budakaldsz, mint a vizparti tidiilés és
kikapcsolddas, megujulas helyszine. Azonban az elmult évtized tapasztalatai alapjan a fejlesztések
terén mas hangsulyokra van sziikség. El6térbe kertilt, és immar az élet minden teriiletére azonos
sullyal Kiterjed a klimavédelem és fenntarthatosdg kovetelménye: a meguajulé/megujithato
er6forrasok tigye, a lakd- és munkakoriilmények alakitdsa, a kozszolgaltatdsok atalakulasa, a
miiszaki-technologiai  fejlédés, az ipari-gazdasdgi tevékenységek modernizaciéja, a
varoslizemeltetés Uj kihivasai, a természeti és épitett kdrnyezet hasznalatanak, igénybevételének
maddosulasai, melyet 6sszhangba kell hozni a prognosztizalhaté/vizionalt lakossagszammal.

A természeti eréforrasok korlatozottsaga, a hagyomanyos energiaforrasok igénybevételének
bizonytalansaga (pl. a kimeriilés veszélye, a fosszilis energiahordozék piaci aranak hektikus
mozgasa, robbanasszer(i emelkedése, a korlatozott elérhet6ség, napjaink logisztikai kihivasai), az
uniés és hazai tamogatasok igénybevételének korlatai, a gazdasagi-piaci viszonyok
kiszamithatatlansaga, a varos népesedési tualcsordulasa és ,érzékenysége” a Kkorabbi
id6szakokhoz képest finomabb, ugyanakkor hatarozottabb megkozelitést igényel. A fenntarthaté
varoshasznalat alapja azonban tovabbra is: a természeti és épitett kornyezeti értékek Grzése,
kiaknazasa, gazdagitasa, és az azt hasznosit6 emberi tevékenység klimatudatossaganak novelése.
Ehhez aktiv, a folyamatokat orientalé varosfejleszt6 és varosmiikodtetd tevékenység sziikséges.

A sokrétii fenntarthatésdg valt a kortdrs vdrosfejlesztés rendezdé elvévé. Budakalasz esetében
az adottsdgok kedvezbek. A varos rendelkezik egy sajatos, kett6s tarsadalmi-gazdasagi és
kulturalis identitassal, ami a dinamizmust hordozd, biztositd nagyvarosi agglomeracios fekvésbd],
valamint a nyugalmat drasztd, mindségi lakohelyet nyujto, természetkozeli kertvarosi 1étbdl
taplalkozik. A 2021. 6szi kérdo6ives felmérés eredményei mutatjak, hogy utébbi adottsag veszitett
értékébdl az elmult években. Mindemellett a jovében ez a dualizmus meg6rzendd, hiszen a
mindenkori alkalmazkodas szamara kell§ alapot nyujt.
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A fenntarthat6sag vezérgondolatanak Budakaldszon elsésorban a harmonikus és visszafogott,
mindségi fejlesztésre fokuszdlé helyi fejlesztéspolitikdra, a dinamikus egyensiily elérésére és
megtartdsdra kell fokuszalnia, ami egyszertien szo6lva a ,tobb labon allas” praktikumat jelenti:

o ademografiai szerkezet tovabbi javitasa, az ,egészséges korfa” kialakitasa;
e atérbeli struktiraban a varoskdézpont és a varosi intézményrendszer funkciobdvitése;

e a Duna, és a févaros menti fekvésben, valamint a Dunai atkelési lehetdségekben rejlé
kapcsolati lehet6ségek, halézati el6nyok érvényesitése;

e kulturdlis identitast illetéen az erés nemzetiségi, valamint a torténelmi (pl. limes - 6kori
rémai kori) hagyomdanyok éltetése, gazdagitasa a kortars kulturalis iranyzatokkal egyiitt;

e a gazdasagi és foglalkoztatasi szerkezetben a diverzifikacié (tobb ldbon allas) és az
innovaciés tevékenységek, a mikro, kis- és kozepes méretli vallalkozdsok szamanak,
tevékenységi korének boviilése, majd egyensulyban tartasa;

e akertvarosi életforma erdsitése, az agropotencial bévitése, fejlesztése a kiilteriileteken (pl.
kertészkedés, zoldség, gyiimolcs);

e ahuman eréforras készségének és tudasszintjének folyamatos emelése;
e azinformaciok megosztasa érdekében a technikai feltételek folyamatos korszertsitése;

e az eurdpai uniés és kozponti forrasok, tdmogatidsok hatékony, ,befektetésszerd”
felhasznalasa,

e mivel a megvalésult projekteket hosszli tdvon nemcsak gazdasagosan fenn kell tartani, de
elvarhat6 cél, hogy a projekteknek pozitiv hozadékuk legyen;

e kozberuhazasokndl, azaz nem piaci tipusu, kozvetleniil keletkez6 bevételben nem mérhetd
fejlesztések esetében a haszon a kozszolgaltatdsok mindségi fejlédésében, a varos
otthonossaganak és a kozérzet javulasaban mutatkozik meg, ami kihat a human eré6forras
allapotanak-statuszanak (pl. egészségligyi, szocialis ellatas) alakulasara.

A dinamikus egyensuly kialakitasaban az uniés és a hazai eszkézéknek kiemelt jelentésége van,
mivel ezek a forrasok novelik az onkormanyzat gazdasagi mozgasterét. Cél, hogy ezeknek a
forrasoknak a felhasznaldsa tovagyliriz6é (multiplikator-hatasu) legyen, azaz a kozpénzbdl
finanszirozott projektek minél tobb maganforrast és magankezdeményezést generaljanak. A
szlikos fejlesztési forrasok miatt a figyelem a minél alacsonyabb anyag- és energiatartalmu
termelés és szolgaltatasok felé fordul, ezért (is) 1étkérdés a kvalifikdlt human eréforras és az
innovacié mind nagyobb térnyerése a gazdasagban.

A kiils6 (globalis) hatasoknak vald kiszolgaltatottsag csokkentésére a leginkabb kézenfekvd
maddszer a helyi onfenntartasra val6 torekvés, ami egyfajta modern, nem bezarkoézasra épiild,
autondém tarsadalom kialakitasat célozza meg. Kiilonds lehetdséget biztosit Budakalasz szaméara
a Duna-parti, hegyvidéki fekvés, az agglomeracidon beliili, valamint a févarosi tarsadalmi-
gazdasagi kapcsolatok erdsitése, melyek a valsagokkal szemben is er6sebb immunitast tudnak
biztositani, el6segitik a tobb labon allast.
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A természet-azonos és a helyi-teriileti adottsagokhoz alkalmazkodé életm6d meghatarozasara
hivatkozasi alap a Local Agenda 213 fenntarthat6sagi kritériuma. E szerint, ,egy teriileti
egység fenntarthatéosdga anndl inkdabb biztosithaté, minél nagyobb ardnyban képes belsé
erdforrdsaira tamaszkodni.’

Mindez egyezik azon XXI. szazadi szdndékokkal, amelyek a kibocsatds csokkentésében, az
6koldégiai labnyom csékkentésében, a szubszidiaritas elvében, a helyi gazdasdg (pl. élelmiszer
onrendelkezés, helyi piac, foglalkoztatas) megerdsitésében olt testet. Ezen elvek érvényesitésére
még inkabb raerdsitenek az EU (4j Lipcsei Charta, 2020. november 30.), valamint a G20 és ENSZ
aktualis dontései, egyezményei. Létkérdés, hogy ezt varosi kornyezetben is értelmezni és
alkalmazni lehessen. Ezen tigyek fontossagara a jelenlegi jarvanyhelyzet még inkabb rairanyitja a
figyelmet. Budakalasz kivalé adottsagokkal és hagyomanyokkal rendelkezik, amelyek kiinduléd
feltételei a XXI. szazadi ajanlasok megvalésitasanak: ,az onkormdanyzat aktiv és cselekvd
kozremiikdodésével a fenntarthatdsag helyi programjanak megteremtése, amelynek segitségével
egy olyan telepiilés szervezddik, amelyet a lakosok otthonnak tekintenek, abban &k és
gyermekeik, a varos mai és leend6 polgarai otthon vannak.”

2. A KONCEPCIO ALAPPILLEREI

A helyi varosfejlesztés koncepciondlis rendezd elve: az egyiittmiikodési elv, amely a meghatarozé
természeti-kornyezeti, tirsadalmi-gazdasagi adottsagok minél kedvez6bb érvényesitésére épit a
fenntarthatdsag kovetelményei szerint.

Vdrosépités - kompaktsdg: a varosfejlesztés és -rendezés alapelve Budakaldsz esetében a
kompakt varos tovabbi kialakitasa. A kompakt varost a vegyes teriilethasznalat és a kis tavolsagok
jellemzik, ahol a beavatkozdsok a kompaktsag megtartdsdra és nem a varos szétteriilésére
torekszenek. A kompakt varos fejlesztése a bels6é varosrészek (pl. varoskoézpont, lakoteriiletek)
rehabilitaciéjara fokuszal, a kompaktsag érvényesiil abban is, hogy a lakossag ellatasat, komfortjat
szolgalé funkcid-bdvitésekben nyilvanul meg és mind mennyiségi, mind mindségi kozteriilet-
fejlesztésekkel javitja a varos belso tertileteit, fizikai kapcsolatait. Nem cél a hegyvidéki tertiletek,
illetve a Duna menti teriiletek beépitésének fokozasa, 6sztonzése.

Vdrosfejlesztés, kérnyezet - komplexitds, kérnyezettudatossdg: a varosfejlesztés terén az
onkormanyzat részérél a jovoben kiilondsen fontos lesz a varosi problémak komplexitasanak
felismerése, melyek enyhitésére, negativ hatasaik csillapitasara integralt - a tarsadalmi, gazdasagi
és kornyezeti szempontokat egyiittesen figyelembe vevl - megkdzelitési mddra és komplex,
sokrétli beavatkozasokra van egyidejlileg sziikség. A beruhazasok terén a klimabarat és
koérnyezettudatos elvek érvényesitése kiemelten fontos, és egyre fontosabb, hogy a fejlesztéseket
kisér6, nem beruhazasi jellegli tevékenységeknek kiemelt figyelmet javasolt forditani a
fenntarthatésagi szempontokra, szemléletformalasra, klimatikus érzékenyitésre.

3 Kérnyezet és Fejlédés ENSZ konferencia. Rio de Janeird, 1992. F6 dokumentuma az Agenda 21 (Feladatok a 21. szdzadra)
28. fejezete foglalkozik a Local Agenda 21-vel (LA-21), a fenntarthatdsdg lokdlis programjdval.
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Vdrosfejlesztés, tarsadalom - otthonossdg: a varosfejlesztés f6 célja a varos otthonossaganak
megOrzése, amely egyiitt jar az eltéré adottsaggal rendelkez6 telepiilésrészek sajatossagainak
meg0lrzésével, de a ,kozos otthon” komfortossaganak kialakitdsaval is. A lakds, a munka, a
szabadidd és a kozlekedési funkcidk tervezése soran a komfortossag kialakitasa az egyik legfébb
rendezd elv (pl. kiterjedt zoldteriiletek, sokréti kozosségi funkcidk, a gyalogos és kerékparos
kozlekedés el6nyben részesitése, magasszintli szolgaltatasi kornyezet, kis tavolsagok jellemzdk).

Varosfejlesztés, gazdasdg - diverzifikacié, digitalizdcié: a versenyképesség novelése a varos
gazdasagi fejlédésének legf6bb célja. Budakaldsz versenyképességének javitasadhoz kevésbé a
helyi gazdasag teriileti (mennyiségi) bdvitésére van szikség (pl. ipari, gazdasagi tertletek
bovitése). A hosszd tava gazdasagi cél, a gazdasag mindségi fejlesztése, a magas hozzaadott
értéket elballitd vallalkozasok letelepedésének 0Osztonzése, az innovativ Aagazatok
megtelepedésének segitése, a kreativ szektor, a tdvmunka (home office) feltételeinek és
jelenlétének fokozasa. A versenyképesség tekintetében jelent6s potencial rejtézik a térségi
egyuttmiikodés fokozasaban (pl. Dunakanyar turizmus). A térségi telepiilések eltér6é gazdasagi
adottsagai, termelési és ipari infrastruktiraja, idegenforgalmi vonzereje, és nem utolsé sorban
egylittes vasarloereje a jovében a helyi és térségi adottsagok magasabb szinti ,kihasznalasat”
igényli.

Koordindcié, egyiittmiikédés fejlesztés - dsszehangolt fejlesztés és munkamegosztas: az.
egyittélés akkor eredményes, ha valamilyen intézményesitett format is 6lt. Szervezeti értelemben
cél, hogy az egyiittmiikodés megnyilvanuljon a varoson beliil és a térségi telepiilésekkel, az
onkormanyzat és a lakossadg bevonasa révén a varoslakék kozotti egylittmiikodésben; az
onkormanyzat és a gazdasagi szereplok kozti partnerségben. Kiemelt szempont az
egylttmiikodés a févaros szomszédos keriilete és az északi agglomeracid telepiiléseivel, hogy
kolcsonosen elényos, szinergikus hatasu fejlédés jojjon létre. Az intézkedések, elképzelések,
szandékok (koncepcidk, stratégidk, projektek) egyeztetése és 0Osszehangoldsa gazdasagi,
kulturalis és varosfejlesztési szinten. Cél tovabba, hogy a jovében hatékony koordinaci6
valosuljon meg a helyi varosfejlesztés, ezen beliil a varosiranyitas, a lakossag és a helyi gazdasagi
szerepl6k kozott, valamint a térség telepiiléseivel.

Kommunikdcié, interakcié - gyors, pontos tdjékoztatds: folyamatos kapcsolattartas a
polgarokkal, gazdasagi és intézményi szereplékkel, informdalds dontésekrdl, problémaés
helyzetekr6l, valtozasokrdl. A fenti f6 elvek minél kedvez6bb megvaldsitdsa elképzelhetetlen
adekvat kommunikacioval, aktiv vArosmarketing tevékenységgel, a lakossag, az dnkormanyzati
intézmények, a hazai és kilfoldi partnerek, valamint a gazdasagi szerepl6k széleskori
bevonasaval.

A telepiilésfejlesztés alapjat az értékalapusag és a fenntarthatésag alapelvei tarsadalmi,
gazdasagi és kornyezeti szempontjainak a telepiilésiranyitdsban azonos sullyal, és integraltan
torténd érvényesiilése képezi. Ez kiilondsen az alabbi alapelvek figyelembevételét jelenti:
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Harmonikus tdrsadalmi viszonyok megteremtése és fenntartdsa:
- tarsadalmi részvétel, helyi és térségi, telepiiléskozi egyiittmiikodések,
- befogadas, szolidaritas,
- kozosségépités,

- egészségmegOrzés.

Harmonikus gazdasdgi viszonyok megteremtése és fenntartdsa:
- tobb labon all6 (diverzifikalt) helyi gazdasag (pl.: idegenforgalom),
- mikro, kis- és kozépvallalkozasok tdmogatasa,
- oktatas és képzési, munkahelyi feltételek fejlesztése,

- innovativ tevékenységek letelepedésének 6sztonzése.

Harmonikus kérnyezeti viszonyok megteremtése és fenntartdsa:
- barnamezés teriiletek Gjrahasznositasa,
- vizparti teriiletek fejlesztése, védelme,
- természetes és épitett kornyezet értékeinek védelme,

- zoldfeliiletek, rekreaciéra szant teriletek novelése.

2.1. MEGHATAROZO ADOTTSAGOK A JOVOKEP ES A STRATEGIAI CELOK
SZEMPONTJABOL

Korunkban a telepiiléstervezés folyamatdban figyelembe veend6 azon meghatarozé
kovetelmények, amelyek végig huzédnak a koncepci6 alkotas soran:

o Fenntarthatdsag: a természeti és épitett kornyezet, ill. a belsé és kiilsé human
er6forrasokra épités, a potencialis lehet6ségek fenntarthaté kiaknazasa.

o Lokacio: természeti és épitett kornyezeti, gazdasagfoldrajzi, tarsadalmi, kulturalis
adottsagok, helyi értékek, hagyomanyok, térségi kapcsolatok figyelembevétele.

e Atalakulas: a varos mindségi és mennyiségi fejlesztése, melynek része Budakalasz 21.
szazad kovetelmények szerinti klimabarat és okos varossa formalasa.
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Okolégia és Okonémia

Korunk komplex telepiilésfejlesztése a fenntarthatdsag fogalma koré rendezddik, amelynek alapja
Okologiai megkozelitésii, azaz a helyi természeti és épitett kornyezet altal meghatarozott
létfeltételek biztositasa (élhetéség). Az Okoldgiai témakoér része az egészségligyi és
kornyezethasznalati ligyek, az 6ko- és szelid (soft) turizmus,* rekreacio, a sport, az 6koturizmus,
a szabadidé. Budakalasz fejlesztési koncepcidja, stratégiaja alapértékként kezeli az 6koldgiai és
o0kondmiai tényezdék egylittes figyelembevételét és harmonizalasat, amelyben vezetd szerepet
szan az 6nkormanyzati iranyitasnak.

Budakalasz Budapest kozeli és Dunamenti, valamint hegyvidéki fekvése miatt térségi szinten
egyedi lehet6ség kinalkozik a turisztikai adottsagok kihasznaldsara. Az idegenforgalom
akciotertilete fokozatosan huzddik ki a févaros belvarosi teriileteir6l és a helyi lakossag
szabadidds tevékenysége is egyre inkdbb megjelenik (pl. modern életstilus, Covid-hatas), ami
O0kondmiai értelemben jelentdsen felértékeli Budakaladsz okologiai adottsagait. Az okoldgiai
feltételek, az élhetdség fenntartasa szervesen osszefiigg az 6kondmiai adottsagokkal, a gazdasagi
potenciallal, a gazdasagi tevékenységek kornyezetre és a kozosség alakulasara, a térhasznalatra
gyakorolt hatasaval. Az 6kondmiai témakorhoz tartozik a gazdasagi szerkezet, a bevételek, ill. a
jovedelmek képzése, a munkahelyteremtés.

Az 6kologiai és konomiai kovetelmények érvényesitésében egyensily kialakitasa és fenntartasa
sziikséges, barmelyiknek a masik rovasara torténd ,talterjeszkedése” az élhetdséget veszélyezteti.
A gazdasagi tevékenységeknek ezért dkologiai (,z0ld”) alapunak Kkell lenniiik: kérnyezetbarat
termelés, szolgaltatds, raktarozas, logisztika, kornyezetvédelemmel kapcsolatos eszk6zok
el6allitasa, 6ko- és szelid (soft) turizmushoz, szabadid6hoz, sportolashoz, szabadid6hoz kot6do
termelés (pl. sportszerek, -ruhazat gyartasa), egészség-gazdasag, sport-gazdasag (pl. eszkoz- és
hajobérlés, edz6taborozas, versenyek).

Kornyezet - Duna t3j, hegyvidék

A varos a Duna-parti elhelyezkedése ellenére az eltelt idészakban (bar az utébbi években ebben
jelentds el6relépés tortént) gyengén orientalodott, és alacsony szinten épitett a folyd nyujtotta
természeti, tarsadalmi és gazdasagi adottsdgokra. A koncepcié Budakaladsz egyik kiemelt
értékének tekinti (kornyezeti, kozosségszervezési, élhet6ségi szempontbdél) a Dunat és a
fekvésben rejlé lehet6ségeket, a Dunamenti kapcsolatokat. A varosfejlesztési koncepcid
id6tavjaban a Duna felé orientaci6 fontos szerepet tolt be, a természeti kdrnyezet meg6rzése és
multifunkcionalis (rekreacios, szabadidds, sport és turisztikai) hasznositasa a ,z6ld varos” imazs
épitésének kozponti eleme, mivel a Duna a varos valamennyi szférajara hatassal van.

¢ Oko- és szelid (soft) turizmus: kérnyezetbardt, szocidlisan érzékeny, id6héz nem kététt, programban gondolkodo
turisztikai tevékenységek. Kdvet6i a helyi természeti, kulturdlis élményeket és értékeket keresik, megismerni szeretnék az
dllat- és ndvényvildgot, a tdji, térténeti és telepiilési érdekességeket és a vendégldtdsban is a helyi jellegii kindlatot
részesitik elényben. A tomeg-, ill. a szérakoztato idegenforgalom alternativdja (ellentéte).
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Fentiek érdekében erdsiteni sziikséges a varos Duna-parti kapcsolédasat, a Duna menti tertiletek
feltarasat, kozosségi (sport, szabadidd, rekreaci6) céld hasznositasat. Ennek keretében épiil ki a
Duna menti kerékparut halozat; személyszallitadsra és sportolasra hasznalhato kikotd; rendezett
és funkcidval ellatott zoldteriiletek kialakitasa célozhaté meg (pl. kulturalis rendezvények
lebonyolitasara alkalmas teriiletek, sportteriletek, jatszéterek, tanésvények).

Budakalasz, mint a Limes magyarorszagi szakaszdnak része (pl. villagazdasagok, kébanya,
Ortorony), a Duna menti Limes Programhoz kapcsolédva a nemzetkozi orokségvédelmi
fejlesztések részét képezheti.

Gazdasag - Tobb labon allas, helyi gazdasag

Budakalasz fejlesztési modellje értékként kezeli a gazdasag meglévd létesitményeit, ugyanakkor
a fejlesztési koncepcié a varos gazdasdganak tobb ldbon allasat tlizi ki célul. A jov6 helyi
gazdasaganak alakitasaban cél az 4j, K+F+I technol6giat és munkahelyeket teremt6 vallalkozasok,
valamint szolgaltat6é funkciok megtelepedése. Célszer(i a varos gazdasagi dvezetének eziranyu
fejlesztése.

A telepiilés kival6 adottsagokkal rendelkezik a zold gazdasag miivel6i, innovativ mkkv-k,
JKistizemek” megtelepedése szamara is. Korunk gazdasaga telepiilés- és orszaghatarokon atnyuld
jelleg(i, ezért kiemelt jelent6ségii a kooperacié a hazai és a nemzetkozi gazdasagi szereplékkel.

Infrastruktiara

A telepiilés infrastruktiraja esetében kiilon ki kell emelni az intézményi infrastruktiarat, amely
hasonlé méretii telepiilések hazai Osszehasonlitisdban fejlett (pl. kiallitétér, sportkozpont,
miivel6dési haz, oktatasi intézmények), de hidnyos. Az infrastrukturalis elemek k6zott szintén
nagy értéket képvisel a kiépitett ipari/kereskedelmi infrastruktira, a kozosségi és sport
intézményhalézat. Harmadik elemként a természeti értékeket, adottsagokat, a dunai szigetet és
atkelési lehetdséget kell megemliteni.

2.2. FEJLESZTESI ELVEK ES CELOK

Fejlesztési elvek:

Eletmindség javitasa

Az épitett kornyezet, kozteriiletek, kozintézmények mindségének fejlesztése és ehhez
kapcsolddoan a szakképzett human infrastruktira, szolgaltatasok, ellatasok egyiitt nyujtanak
mindségi életkoriilményeket, amelyben a kozosségi élet fejlesztése is hatékonyabban
megvaldsithato.
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Mindéségi fejlesztés

A beépitési lehetéségek erds kontrollja, a lakossagszam novekedési litemének visszaszoritisa
(,Budakalasz betelt”) mellett sziikséges a helyben tart6zkodas infrastrukturalis és szolgaltatasi
feltételeinek javitasa, a lako, 1idiil6, intézményi és gazdasagi funkci6ju teriiletek mindegyikén a
kozteriiletek és a telepiiléskép szinvonalas alakitasa, a bels6 kapcsolatok erdsitése, a gyalogos és
kerékparos kozlekedés feltételeinek javitasa, a Duna irdnyaba a térbeli kapcsolatok erdsitése.

Integralt fejlesztés

Az értékvédelem, a miiszaki infrastruktira, a turizmus, a gazdasagi tevékenységek,
onkormanyzati vagyongazdalkodas egyszerre érvényesilld érdekeinek megfeleld 0Osszetett
fejlesztés.

Aranyossag, takarékossag

Tart6zkodds minden olyan mértékdi novekedéstdl, ami a természeti kornyezetet és a lakdok
nyugalmat veszélyeztetné. A varosban megszokott nagysagrendtdl eltéré méretli 1étesitmények
megtelepedésének kertilése.

Fejlesztési célok:

Elsddleges cél a bekoltozések szamanak visszaszoritasa, illetve 0j beépitésre szant
teriiletek kijelolésének visszaszoritasa.

A helyi szolgaltatasok, ellatasok korének bdvitése

Az oktatasi, nevelési, képzési, kozmiivel6dési-kulturdlis célra rendelt épiiletek felgjitasa,
rendbehozatala, 6vodai, bolcs6dei fér6helyek novelése, a zeneiskola bovitése.

A mindségi életkoriilményeket add kisvarosi jelleg fenntartasa, alakitasa.
Harmonikus egyiittélés a taji, természeti és épitett értékekkel.
A kornyezeti adottsagokhoz alkalmazkod6 magas szinvonala gazdasagfejlesztés.

A kézmiivek és a kozlekedés fejlesztése.
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2.3. A KONCEPCIO ELEMEI

2.3.1. Otthonos Budakalasz

Budakalasz a térségi atlaghoz képest egyes agazatokban fejlettebb infrastruktiraval rendelkezé
kisvaros. A koncepci6-alkotas szamara lényeges koriilmény a telepiilésrél ingazok jelentds szama.
Kedvez6tlen demografiai tendencidk (pl. eléregedés) ellensuilyozasa érdekében sziikség van a
budakalaszi fiatalok helyben tartdsara, a népességmegtartd er6é fokozasara, a gyermeknevelési
intézmények, oktatdsi infrastruktira és a kozteriiletek, kozosségi terek, szabadidds és
sportlétesitmények fejlesztésére. Budakalasz felértékel6d6 varoskozponti és értékes Dunamenti
teriiletei kiemelked6 potenciallal rendelkeznek.

Az otthonossag erdsitése keretében cél a fiatalok helyben maradasanak dsztonzése, erds kozosség
épitése. Ehhez vonzé varosi milid, mindségi kozszolgaltatasok (oktatasi, szocialis, egészségligyi
infrastruktura fejlesztése, kulturalis és sport, szabadidés lehet6ségek) sziikségesek. A varos- és
gazdasagfejlesztés sikerének egyik f6 ismérve, hogy az évek sordn hogyan alakul a varoslakdk és
a szolgaltatasokat igénybe vevok elégedettsége, kozérzete”. A varoslakok és varoshasznalok
elégedettsége gazdasagi erd, hiszen korunk mobilitasi lehet6ségei lehetdvé teszik a gyors lako-,
munka- és lzleti célu helyvaltoztatast, tehat cél a polgarok, az iizleti szféra megtartasa, Uj
szerepl6k vonzasa, akik egyben a varos ad6z6i, aktiv gazdasagi tényez6i, fenntartoi, fejlesztoi is.

Fontosabb tényezdk:
e oktatdsi, nevelési infrastruktira fejlesztése
o egészségiigyi ellatas fejlesztése
o Kkozlekedési infrastruktura fejlesztése
o vallalkozasélénkit6 intézkedések
o képzési, foglalkoztatasi programok (pl. co-working, inkubacio)
o koztér-fejlesztés, sport és szabadidds l1étesitmények fejlesztése
o kozoOsségfejlesztés, kulturalis programok

o fiatalok életvitelét gazdagit6 intézkedések, pl. wifi, tobbfunkcids kozosségi helyek

Az otthonos varos koncepciéhoz tartozik a korszer@ informatikai és telekommunikaciés eszkozok
élenjar6 alkalmazasa. Az IT agazat gyors fejlédése mas varoshasznalatot feltételez a jovGben.
Eréssége, hogy kozosségi kohézidt teremt, szinte azonnali informacid-ellatottsagot és
kommunikacids lehetdséget biztosit, jol haszndlhaté a gyermek- és feln6ttoktatdsban, ill.
tovabbképzésben, a tivmunkaban, e-iigyintézésben, e-vasarlasban.

Napjaink virusveszélyes helyzete rairdnyitotta a figyelmet a digitalizaci6 el6nyeire és
tertlethasznalatra gyakorolt jelent6s hatdsara. Mindez, még ha a hatds ma virtudlisan jelenik is

meg sok szempontbdl, a hasznalokat helyben tartja, tarthatja, tehat innentdl kezdve a ko6zos,
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természetes talalkozasi tereket sziikséges megteremteni. A fiatalok identitasanak erdsitése
szempontjabdl és a helyi tudas gyarapitasa érdekében Budakalasz esetében erdsitendd az okos és
klimabarat varos jelleg.

pa

2.3.2. Varoskozpont és telepiilési alkozpontok funkcidbovitése

Ajové feladata egy markdnsabb ,belvdrosi arculat” kialakitasa, az Ofalu kozpont funkcionalis és
varosépitészeti, varosarculati egységesitése, kiterjesztése, komplex vdaroskézpont létrehozasa. A
Jfoutca feloltoztetése” és e teriiletek kozos funkcidtervezése (atjarhatésag) kivételes
lehetdségeket kindl. Cél a varoskozpont funkciobdvitése, a belsé funkcidk djra tervezése, a
varoskozpont teriileti kiterjesztése, szolgaltatasainak bévitése, kozteriileteinek rendezése.

Kiemelkedd potencial rejtézik az Ofalu kézpont és a Duna kézti kapcsolat, egyfajta gyalogos,
kerékparos, rekredcios, szolgaltatasi tengelyek megteremtésében, kereskedelmi és szabadidés
rendeltetésii ingatlanok hasznositadsaval. A Megyeri hidfé koézeli, Duna-parti fekvés magasabb
presztizsli hasznositast kivdn meg a jov6ében (pl. szabadidés, sport, rekreacids, edukacidos és
rendezvényterek).

Avaroslakdk, ezen beliil kiilonosen a fiatal generaciok megujulé munkahelyi igényei és szabadid6s
térhasznalati szokasai jelentés keresletet fognak jelenti a vdroskézponti teriiletek irant,
melynek sziikséges megteremteni a térbeli, szolgaltatasi, iroda hatterét a kovetkezd id6szakban.

Az épitett kornyezet alakitdsaban sok minden tortént az elmult idészakban, de tovabbra is fontos
feladat a jellegzetes belvdrosi arculat kialakitdsa és a funkcio gazdagitds, a k6zosségi terek
névelése, otthonossa tétele, amely emelné a varost arculatdban és funkcié-ellatottsagaban. A
varoskozpont fejlesztésében fontos a Duna felé nyitds, a szabadtéri kozosségi terek és
rendezvények megtartdsara alkalmas helyszinek kialakitasa, szolgaltatasokkal és min&ségi
zoldtertiletekkel.

2.3.3. ,Klimabarat Kertvaros”

Budakalasz szamara alapvetdé fontossagu a telepiilés otthonossaganak, élhet6ségének és
vonzerejének novelése, a térségi egyiittmiikodés fokozasa. Az atalakulas kulcsa a kedvez6 taji-
kornyezeti (épitett és természeti), kulturalis 6rokségekre épiilve az okos, sokoldalu kertvarossa
valasban rejlik. A modellértékili varosfejlesztés meghatarozo és meg6rzendd értékként kezeli a
Duna menti, f6varos-kozeli és hegyvidéki fekvést, valamint az agglomeraciés helyzetet. A varos
»atjard” jellegét mérsékelni, az ebbdl fakad6 negativ kornyezeti, gazdasagi és tarsadalmi hatasokat
csokkenteni sziikséges, melyek gyakori konfliktusforrasok. Kiemelt fontossagu a kérnyezetbarat
energiafelhasznalas terjesztése. Cél, hogy a varoson athaladék ne csak atkozlekedésre,
»szennyezésre” hasznaljak a telepiilést, hanem a varos minél inkdbb profitiljon bel6le. Az

athaladok megalljanak, igénybe vegyék a varos vallalkozasai altal nyujtott szolgaltatasokat.
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Budakalasz fejlesztési koncepcidjanak vazat az alabbi alternativ fejlédési modell szemlélteti:

az ipari-kereskedelmi
5 <=> a ,Klimabarat Kertvaros”
»Atjaré Varos”
Kozosség szegregal6do, novekvd <=> fiatalodo, stagnalé
o L ) z6ldmezG6s fejlesztések,
. kiterjedt ipari-kereskedelmi B ) .
Infrastruktara - <=> korszeri gazdasagi
tertiletek . ,
infrastruktura
) a Duna felé zart, szabdalt, a Duna felé nyitd, kompakt
Varosszerkezet i , <=> i
mozaikos varosszerkezet varosszerkezet
innovativ nagyvallalatok,
Gazdasag hagyomanyos nagyvallalatok <=> mikro-, kis-, kozepes
vallalkozasok
kornyezetbarat, magas
Ipar alacsony hozzdadott értéket s hozzaadott értéket termeld,
P termeld, 0sszeszereld tizemek B innovativ, csaladi
vallalkozasok
turisztikai latvanyossag, .
. . o a sport, a rekreacio, a
Duna potencialis ipari-energetikai | < => . )
" , kulturalis turizmus tengelye
er6forras

Az (egyoldalu) ipari-kereskedelmi ,Atjdré Vdros” jelképezi a pesszimista szcendriot.

A Duna tovabbra is inkdbb er6s hatar, mint sem 0sszekoté kapocs a szomszédos telepiilések
iranyaba. A gazdasagi Ovezet alacsony hozzaadott értéket eldallitdé lizemként, csokkend
kihasznaltsaggal miikodik, illetve a betelepiil6 vallalkozasok elavult technoldgiat hasznalnak,
ezaltal a telepiilés gazdasaga megrekedst. A telepiilés nem tudja hasznositani a polgarai szamara a
Duna menti fekvésben rejlé lehetéségeket. A telepiilés kornyezeti allapota romlik. A telepiilés
arculata és lakhatdsaga a kornyékbeli telepiilésekhez képest szintén negativ iranyba valtozik,
ennek koszonhet6en bar a telepiilés kevésbé lesz vonzod, ugyanakkor a népességnovekedés
dinamikajat ez még kevésbé érinti, a lakossagszam a telepiilésfejlesztési terv idétavjaban
dinamikusan novekszik, és tovabb zsufolodik, széttertilés jellemzi.

A, Klimabardt Kertvdros” jelképezi az optimista szcendriot.

A pozitiv forgatékonyv szerint a varosnak sikeriil megvaltoztatnia, a helyi kozosség és gazdasag
megujitasaban az érték és tudasalapu, klimabarat tényezo6k jatsszak a meghatarozo szerepet. Az
onkormanyzat kezdeményez6 szerepet jatszik a befektetések Osztonzésében, és a gazdasagi
teriiletein a kérnyezetbarat és innovativ (hozzaadott értéket termeld) technoldgiat alkalmazé
vallalkozasokat részesiti elényben. A varos kihasznalja a févaros és a Dunakanyar kozeli fekvést,
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innovativ gazdasagi tengely el6nyeit és képes profitdlni az egylittm{ikédésbdl,
munkamegosztasbol, és a gazdasagi dvezet fejlédésében rejlé lehetdségekbdl.

A véros gazdasdga tobb labon all, er6s a nemzetk6zi munkamegosztasba integralddott
kereskedelem, a 21. szazadi és kdrnyezetbarat, energiatakarékos technolégiat alkalmazo szektor,
ill. a helyi kisebb méretii kiszolgalo, beszallito, hozzaadott értéket el6allité vallalkozoi szegmens.
A véaros kihasznalja adottsagait, egyre nagyobb szerepet kap a rekreacid, annak is a lakossag altal
igénybevett, helyspecifikus agazatai (kerékparozas, természetjaras, kultdra, dunai vizpart, aktiv
turizmus). A varos a fejlett intézményrendszere révén képes kozépvarosi szinvonall, polgari
(=emberi lépték(, baratsagos, csaladias, egészséges) lakokornyezetet biztositani az itt él6k
szamara.

2.3.4.,Tobb labon allé” helyi gazdasag (diverzifikacid)

A jovEkép eléréséhez vezetd koncepcid kialakitasat erésen befolyasolja az a koriilmény, hogy a
telepiilés relativ kedvez6 gazdasagi adatai (pl.: termelés, kibocsatas, bevételek, foglalkoztatottak
létszama) mellett javitandok a tarsadalmi folyamatok. Mindez arra enged kovetkeztetni, hogy a
relativ jelentds gazdasagi teljesitménybdl, és munkahelyi adottsdgokbdl a helyi tarsadalom
kevesebbet profital. Meg kell emliteni az agrarszektor jelenlétét, mely komoly hagyomanyokra
vezethetd vissza, valamint a kereskedelmi-szolgaltatasi szektor viszonylagos fejlettségét.

A gazdag gazdalkodasi munkatapasztalatra (pl. a korabbi két textilgyar, az Obuda Tsz., a
nemzetkozi hird Gydgynovény Kutato Intézet), gazdasagi aktivitasra épitve a tovabbi fejlesztések
gazdasagi hattere is létrehozhat6. Sziikséges az innovativ, munkaalapt helyi gazdasag irdnyaba
valé elmozdulas, a helyi vallalkozdsok szamanak bdvitésével az Uj, kornyezetbarat, magas
hozzaadott értéket el6allité tevékenységek és szolgaltatasok iranyaba (oktatas, kutatas-fejlesztés,
energetika, turizmus, z6ldgazdasag,). Szervesen illeszthet§ ehhez az egészségipar, turizmus,
kutatas-fejlesztés, alkonygazdasag (silver economy),5, gyogyaszat, rekreacio, kornyezetvédelem,
a vallalkozasok megtelepedését segitd 1épések, mint a gazdasagi 6vezet tovabbfejlesztése, és 1j
szolgaltatasok létrejottének kezdeményezése.

Fontos feltétel az 0j finanszirozasi formak felépitése és miikodtetése a vallalkozasok nagyobb
szerepvallalasanak 6sztonzése érdekében, a gazdasagfejlesztésre (vallalkozasok tdmogatasara),
varosfejlesztésre is hasznalhat6 Varosfejlesztési Alap létrehozasa. Cél: a nagyvallalatok mellett a
mikro-, kis- és kozépvallalatok er6sodésének, letelepedésének, Gjak alapitasanak 6sztonzése, a
helyi gazdasagszerkezet atalakitdsa a magasabb hozzaadott érték termelés iranyaba. Kivalo
adottsag a févaros és a Dunakanyar kozelsége, a Dunamenti fekvés.

5 Alkonygazdasdg (silver economy): az id6sebb korosztdly (60+) vdsdrléerejének kiszamithatésdgdra, az egészségiigyi,
kulturdlis és csalddi szolgdltatdsok irdnti névekvd igények kiszolgdldsdra, kapcsolédé termékek elédllitdsdra épiil. Az
dtlagos életkor, az aktiv munkavdllaldsi idé, ezzel a jovedelemszerzés kitoléddsdval az id6sebb generdcié egyre nagyobb,
rdaddsul kiszamithaté piaci szegmenst képez nemcsak fogyasztoként, hanem munkavdllaloként is, kiakndzva élet- és
munkatapasztalatait.
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Ennek elemei:
e gazdasagi és szolgaltatéipari tevékenységek vonzasa, féutca program

e magasabb hozziadott értéket elBallitdé vallalkozadsok megtelepedésének
el6segitése (pl.: innovativ iparagak, kutatas-fejlesztés, szolgaltatasok).

e a csaladi, szovetkezeti O0kogazdalkodas lehetfségeinek (a mindségi, magas
hozzaadott értékii termelés, feldolgozas, kereskedelem) bdvitése,

e azOldgazdasag szerepének erdsitése,
e aturizmusban, alkonygazdasagban rejl6 lehet6ségek kihasznalasa,

e komplex turisztikai desztinacio6 - fejlesztés.

2.3.5. Rekreacios, sport és turizmusfejlesztés

A varos kornyezetében fellelhetd természeti értékek kihasznalasaval, illetve sportolasra alkalmas
infrastruktura felajitasaval és kialakitasaval meg kell teremteni a lakossag, illetve a turistak
szamara a lehet6séget a szabadidé kulturdlt koriilmények kozotti aktiv eltdltésére. Ez
hangsulyozott célkitlizése a varosnak, hiszen a lakénépesség szamara biztositani sziikséges a
sportolasi es rekreacios feltételeket, amely a lakossagmegtarté erét és a vonzdébb varosi
adottsagok kovetkeztében a gazdasag stabilitasat javitja.

A természetjaras, orokségvédelem fejlesztésében Budakaldsz rendkiviil értékes elemekkel
rendelkezik, els6sorban az ékori romai limes, valamint a kiilteriiletek és a kdrnyék az Gjonnan
feltarando kiilonleges régészeti leletei miatt, melyek bemutatdsa és hasznositasa folyamatban
van. A koézépkori kiralyi erdével lényegében megegyez6 teriileten 1étrehozott Pilisi Tajvédelmi
Korzet, jelenleg a Duna-Ipoly Nemzeti Park pilisi tijegysége, 1981 6ta UNESCO altal védett
bioszféra rezervatum, ami biztositja az erdéteriiletek integritdsanak fennmaradasat.

Az aktiv, szabadidds turizmus lehet6ségei adottak a varosban és szilikebb térségében. Béviil, de
még fejleszthetd a kerékparos turizmus. Nagy el6re lepés az EUROVELO 6 halézat hidnyzé
elemének 2020. évi megvalodsitasa, ami viszont nem csak a biztonsagos kerékparut elemeinek
bévitését, hanem a kapcsol6do kerékparos szolgaltatasok és a tovabbi lakéteriileteket feltaro és a
f6 halézatba bekapcsol6 kiegészit6 helyi kerékparos infrastruktira kiépitését is igényli.

A szabadidés turizmus jol fejleszthetd teriilete az evezds vizi turizmus. Mind a kerékparos, mind
a vizi turizmus szempontjabél a Duna-partjan a védettségi el6irasokkal 6sszhangban sziikséges a
kozosségi és a miszaki-infrastruktira min6ségi fejlesztése, valamint a turizmusszervezésben

résztvevo szervezetek bevonasa, Gjak létrehozdasa (civil szervezetek, sportegyesiiletek).
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2.3.6. Kezdeményez6 6nkormanyzat

Az dnkormanyzati kezdeményez6 képesség erdsitése nélkiilozhetetlen feladat az elkdvetkezd
periodusban. Az 6nkormanyzatok sziikiil6 gazdasagi mozgastere id6szakdban ezt a szerepet
erGsiteni sziikséges. A lehet8ségek a szervezésben, koordinaciéban, orientalasban,
kozosségépitésben, informdaciok gytjtésében, kozreaddsaban, kommunikacidéban, telepiilés-
marketingben o6lthetnek testet. Elengedhetetlen a telepiiléskozi egyiittmi{ikodés és
munkamegosztas fokozasa. llyenek a kovetkez feladatok, eszkozok:

e Lkozos testiilletek (pl. negyedévente {ilésezd kozgy(lés, gazdasagfejlesztési
kerekasztal - s6t akar kozos gazdasagi tarsasag);

e kozvetlen kommunikacid a helyi iizleti élet szerepl6ivel gondjaik kezelése, otleteik
felkarolasa érdekében;

e lizleti kapcsolatok el6készitése, szervezése, kedvezd tizleti klima kialakitasa;

e mikro-, kis- és kozepes méretli vallalkozasok miikodésének segitése a
kormanyprogramhoz kapcsol6dva;

e vallalkoz6i forumok szervezése helyi szinten és orszdgos intézmények vezetGivel
informacié atadas, tapasztalatcsere céljabol;

e Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok bérbeadasa, hasznositasa;

e varosfejlesztési pénzalap(ok) képzése, amely révén gazdasagfejlesztési, lakhatasi
feladatokat lehet részben vagy egészben megoldani.

e térinformatikai alapt ingatlankataszter folyamatos karbantartasa, friss és tovabbi
adatokkal feltoltése - pl. a szomszédos telepiilések ingatlanjair6l, orszagos
tendenciakrol - piaci el6nyok megszerzésével jar;

e gazdasagi 6vezet tovabbfejlesztése, varoskozponti teriiletek szolgaltatasfejlesztése;
e Duna rekreacios, sport és turisztikai fejlesztése;
e oktatas, készségfejlesztés szakmai és menedzseri jelleggel;

o fels6oktatdsi, feln6ttképzési programok inditdsa, tadmogatasa, tovabbképzés,
atképzés, nyelvtanfolyam, hogy segiteni lehessen a munkaba valé bekapcsolddast,
visszatérést.

e (ko/bio témakorok felkarolasa: megujul6 energia, 6kogazdalkodas, djrahasznositas.
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BUDAKALASZ
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO - 3. KOTET

2.3.7. Tovabbi koncepcionalis iranyok

Gazdasdgféldrajzi adottsdgok kihasznalasa, melynek f6 tényez6i: MO autout és 11-
es fout, HEV-kapcsolat, Duna-part fejleszthetésége (kikotd), a meglévd
alulhasznositott teriiletek. A rendelkezésre all6 forgalomképes ingatlanok esetében
szlikséges értékelni piaci pozicidjukat, hasznosithatésagukat, helyzetbe hozasuk
koriilményeit, meghatarozni a beépités {6 szabalyozasi paramétereit.

Megfontolandé térinformatikai alapu ingatlankataszter létrehozasa az
ingatlanok (laké, udiil, tizleti, kereskedelmi, gazdasagi) hasznalati és piaci
értékének megallapitasa, az értékek karbantartasa céljabdl. A kataszter folyamatos
karbantartdsa, djabb és djabb adatokkal felt6ltése, pl. a szomszédos telepiilések
ingatlanjairél, orszagos tendencidkr6l gy(jtott ismeretek piaci elényok
megszerzésével kecsegtet.

Helyi gazdasdg erdsitése. Vallalkozdsok, miikodé téke vonzdsa az iparteriiletre,
ill. mikro, kis- és kézepes méretii vdllalkozdsok (mkkv-k) szerepének novelése a
kormanyprogramhoz kapcsolddva. Cél a foglalkoztatas stabilizaldsa, ndvelése.
Fejlesztési lehet6ségek kinalkoznak a szolgaltatasok és az idegenforgalom teriiletén:
szallas, csalad, sport, szabadidg, tandsvény, vizes sportok, nem ipari, hanem ipar
turizmus. Vallalkozéi féorumok szervezése helyi érdekeltek bevonasaval és orszagos
intézmények vezetdivel informacid atadas, tapasztalatcsere céljabol.

Szervesen illeszthetd ehhez az 50+-os generaciora épiil6, szélesen értelmezett
egészség-gazdasdg feltételeinek Kiépitése (egészségipar, turizmus,
alkonygazdasag, rekreacid, kornyezetvédelem), a vallalkozadsok megtelepedését
segité lépések, példaul: innovaciés park (inkubaci6), klaszterek létrejottének
kezdeményezése.

Egylittm{ikodési formak kiépitése és miikodtetése pl. egyetemi, iizleti, lakossagi,
rendezvény szinten.
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