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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Dolinai és Hegyalja utcak talalkozasanal talalhaté ingatlanokkal
kapcsolatos telekalakitasi szerz6dés megkotésére

Budakalasz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérdl szold 8/2016. (IV. 29.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) a 3523/49, 3523/50, 3530/1, 3533/1, 3533/2
helyrajzi szamu ingatlanokat lakohazas 6vezetbe sorolja. Ovezeti besoroldsa Lke-Sz-9,
szabadon allé beépitési modu intenziv kertvarosias lakotertilet.

A Dolinai, Hegyalja és a Telkes utcak altal hatarolt tombben a telkek telepulésszerkezetileg
megfeleld kialakitasa a korabbi évtizedekben megtértént, azonban ennél az 5 teleknél tébb
szabalyozasi vonal is elhelyezésre kerUlt annak érdekében, hogy egy kedvez6 telekszerkezet
létesiiljion, a HESZ-nek megfelel® kdzteriiletekkel. A telekcsoport Dolinai utcaval parhuzamos
részén helyezkedik el a 3530/1 helyrajzi szamu Onkormanyzati tulajdonu kivett ut, de a
Szabalyozasi Terv nem jeldli ki kozterlletnek. Ez a telek mar belterlleti fekvésl, és a
telekcsoport Ujraosztasban szerepe van.

A telekcsoport Ujraosztasban résztvevd telkek kozul 4 telek mivelésbdél valdé kivonasa
megtdrtént, azonban a 3533/1 helyrajzi szamu telek b) alrészlete kert miivelési agban van,
ennek a mivelésbdl vald kivonasa a beltertletbe vonas soran torténik meg.

Budakalasz Varos Onkormanyzat Képvisel-testilet 82/2022. (V.25.) sz. Kt. hatarozataval a
belterlletbe sorolasanak kezdeményezéserdl dontott, a fekvésvaltas a telekalakitas feltétele.

A telektulajdonosok kézotti hosszu egyeztetési folyamat utan 2022. julius 21-én benyujtottak
a fekvésvaltasi, telekcsoport Ujraosztasi vazrajzokat, es a telekalakitasi szerzédes tervezetet
is, kérve ezek elfogadasat, alairasat. A vazrajzok megfelelnek a hatalyos HESZ-nek.

A 3530/1 helyrajzi szamu 848 m? teriletli dnkormanyzati tulajdonu ,kivett ut” megnevezési
terilet utként torténé haszndlata telekcsoport ujraosztdssal feleslegessé valik. A telkek
észszer(ibb megkodzelitését a HESZ-ben is jelzett médon dsszesen 841 m2teriiletnyi ingyenes
utleadasokkal biztositjak a szerz8dés 4. pontja alapjan a tulajdonosok. Ezzel a Dolinai és az
Hegyalja utca kiszélesitésre kerllhet.

Az utleadasokkal egyltt szamitott 1689 m2-nyi 6Gnkormanyzati tulajdonba tartozé tertiletbdl a
nyomvonalak, keritések korrigalasa utan ténylegesen 855 m2-nyi teriilet a telektulajdonosok
szamara eladasra kerll a telekalakitasi szerz6dés 6. és 7. pontja szerint 10.687.500 Ft
Osszegért, mely O6sszeget Mogor Béla értékbecslé allapitotta meg. A felhatalmazast a
Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag adhatia meg, az Onkormanyzat vagyonarél és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé 23/2015.(X.30.) édnkormanyzati
rendelet 9. § (6) b.) pontja alapjan:

(6) Vagyontargy tulajdonba vételérdl a vagyontargy forgalmi értéke alapjan

a) 10 millié Ft értékhatarig a polgarmester,

b) 10 milli6 Ft-t meghalado, legfeljebb 25 millié Ft értékhatarig a Pénziigyi és

Vagyonhasznositasi Bizottsag (tovabbiakban: PVB) mindsitett tébbséggel,

c) 25 millio Ft értékhatar felett a Képviselb-testiilet dént.

Tekintettel a fentiekre, 0sszefoglalva:
- azingyenes utleadasokkal a telkek megkozelitése észszerlibben biztosithato,
- egyuttal a kdzforgalmu utak HESZ-ben is tervezett kiszélesitését is eredményezi,
- az Uteladasbdl az Onkormanyzatnak bevétele szarmazik.
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A szerz8dés megkotésének tobb elbfeltétele is van:
1. A 3530/1 hrsz ut az Onkormanyzat tdrzsvagyonaba tartozik, jelenleg még
forgalomképtelen. Az utat at kell sorolni forgalomképes korbe.
2. A foldhivatali minésitését meg kell valtoztatni ,kivett, beépitetlen tertlet’-re.

Fentiek a Képvisel6-testllet hataskorébe tartoznak a Vagyonrendelet 11. § (3) bekezdése
alapjan:
(3) A forgalomképtelen Gnkormaéanyzati vagyontargyak feletti (1) bekezdés szerinti
tulajdonosi
jogok gyakorlasardl — a 12. §-ban szabalyozott esetek kivételével — a Képviselb-testiilet
mindsitett tbbbséggel dont.

A telektulajdonosok Ugyleti akaratat elészerz6déssel kell biztositani a fenti két pont szerinti
feladatok elvégzésének idejére. Az értékre tekintettel az el6szerz6dés megkotésére a
felhatalmazast a Pénzligyi és Gazdasagi Bizottsag adhatja meg.

Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem el6.

Melléklet: 1. sz. melléklet: HESZ kivonat
2. sz. melléklet: belteruletbe csatolasi vazrajz
3. sz. melléklet: telekcsoport Ujraosztasi vazrajz
4. sz. melléklet: telekalakitasi szerz6dés

Hatarozati javaslat

1. Budakalasz Varos Onkormanyzat Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga felhatalmazza a
polgarmestert a Dolinai, Hegyalja és a Telkes utcak altal hatarolt tombben talalhaté 3530/1
hrsz ingatlan forgalomképessé tétele és a rendeltetési mdéd megvaltoztatasi eljaras idejére,
a budakalaszi
- 3530/1 helyrajzi szamu 848 m? terliletli 6Gnkormanyzati tulajdonu, kivett (t,

- 3523/49, helyrajzi szamu, 1180 m? terlletl, zartkerti mivelés aldl kivett,

- 3523/50, helyrajzi szamu, 1851 m? terllet(, zartkerti mivelés alol kivett,

- 3533/1 helyrajzi szamu, a) 400 m? teriletd, kivett hétvégi haz és udvar, tovabba b) 683
m?2 kert mUvelési agu,

- 3533/2 helyrajzi szamu, 1044 m? terlletl zartkerti mivelés aldl kivett tertlet és
gazdasagi épulet,

- 3530/10 helyrajzi szamu 949 m? terlletli zartkerti mivelés aldl kivett terllet és
szerszamtarolo

ingatlanokat érintéen el6szerz6dés alairasara a hatarozat 2. pontja szerinti végleges

telekalakitasi szerz6dés alairasanak biztositdsa céljabdl.

2. A Képvisel6-testllet dontése altal, amennyiben a 3530/1 hrsz ingatlan a forgalomképessé
valik, és hasznalati médja jogerésen ,kivett beépitetlen terilet” elnevezésire valtozik,
Budakalasz Varos Onkormanyzat Pénziigyi és Gazdaséagi Bizottsaga felhatalmazza a
Polgarmestert a végleges telekalakitasi szerz6dés alairasara.

Hatarido: azonnal
Felelés:bizottsag elndke
Budakalasz, 2022. szeptember 13.

Koéder Gyoérgy
elnok
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Szabalyozasi tervlap: Dolina utcai telektomb
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Koénya Jozsef e.v.

2013 Pomaz, Korte utca 36/A. ,
A munkavégz6 neve zartkert

Munkaszam: ... [BH=-47 /.2021. Adatszolgaltatés iktatoszama: 2-1296/2021

VALTOZASI VAZRAJZ

a 3523/49, 3523/50, 3530/10, 3533/1, 3533/2 helyrajzi szamu féldrészletek
fekvéshatar valtozasahoz

3876

N
. . N
Méretarany: 1:750 &
o5
Cimkoordinatak (3523/49): Cimkoordinatak (3533/1): Q
Psz Y X Psz Y X N
1 649174 253741 1 649231 253731 ‘?52% (’S,JQ\
Cimkoordinatak (3523/50): 2 | 649220 | 253731 < &
Psz Y X Cimkoordinatak (3533/2): K4
1 649231 253786 Psz Y X
Cimkoordinatak (3530/10): 1 | 649252 | 253765 5,
Psz | Y X 2 | 649257 | 253787 2%
1 649201 253689 3 649242 253764
2 649243 253788
3 649198 253692

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

35
Valtozas el6tti allapot Véltozas utani allapot >
Gy 4
Zartkert Belterulet §
>
(@]
A . i . o} 3
Alrészlet Terllet Alrészlet Terllet @ 6‘9% .
Hrsz S AK Hrsz S AK = Gy 4
jel miv. 4ga c | ha.m? jel miv. aga E ha. m?
S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
3523/49 || Zartkertimdveles | 1o 1gq | | 359399 | — | Kivet beepitetlen | g 4qg0 |
alél kivett terllet tertlet &
, — - P N
%)
3523/50 | | Zartkertimdvelés | g g0 || g5pzs0 | — | Kivett beepitetlen | g5, | g
alol kivett teriilet teriilet
5 ; am- | 12022.
3530/10 | — zmkes 1 100049 | — | 353070 | — | Kvetszerszam- 6909 | | i
szerszamtarolo tarolo, udvar g
kivett, hétvégi haz ha}targzat
a ' "1 — 10.0400| — i Atvéai ha alapjan.
3533/1 udvar 3533/ | — | Kvett Sg\t/‘;ig' haz, | _ | 91083 | —
b kert 4 10.0683| 0.90
35332 || ZMkesgazdasagi | 1o 04| _ | g3 | — | Kiveltgazdasagi | g0 |
épllet épulet, udvar ®
Osszesen: | 0.6107 | 0.90 Osszesen: | 0.6107 | — §
Pomaz, 2022. julius 20. A miivelési &g és a minéségi osztaly megjelélése és abrazolasa, a kataszteri tiszta
jévedelem szamitasa helyes, az adatok a féldmindsitési eljaras eredményének
. . megfelel6en kertiltek feltiintetésre.
Konya Jozsef
L o o Szentendre, 2022. ................. ho........... nap
készité / mindséget tanusitéd )
féldméré ig. szama: 6563 ZArAAEKOIO: ..o
A helyrajzi szamozas és a teriiletszamitas helyes. Ez a zaradék a keltezéstél &b
szamitott egy évig hatalyos. Qf)b
%
Szentendre, 2022. ................. hG ... nap Gy 4

Ing.rend.min.szama.:

P.H.



Konya Jozsef e.v.

2013 Pomaz, Korte utca 36/A.
A munkavégz6 neve

Munkaszam: BH'48/2021

beltertlet
Adatszolgaltatas iktatészama: 2-1297 / 2021

VALTOZASI VAZRAJZ
a 3523/49, 3523/50, 3530/1, 3530/10, 3533/1, 3533/2 helyrajzi szamu
foldrészletek hatarrendezéseérdl

$
M = 1:750 S
8

Megel6éziaz .............. [2022. iktaté szamu valtozasi vazrajz atvezetése.

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Valtozas el6tti allapot Véltozas utani allapot
7]
Alrészlet Terllet Alrészlet Terllet qﬁ
[@)]
. ; 3
Hrsz S AK Hrsz o AK Szolgal_r(w)wlgs egyeb '§
jel miv. aga E ha. m? jel miv. aga E ha. m? 109 S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
1.VMB-231/2009. szam(
ELMU vezetékjog (210
kivett, m?teriiletre), bej.hat.sz.:
3523/49 | — | beépitetlen |—| 0.1180 | — | 3523/66 | — Kivett, it — | 00639 | — | ,neLa0N00312
teriilet ELMU vezetékjog (3 m?
teriletre), bej.hat.sz.:
37307/2011.06.07
kivett, kivett, szerszam-
3523/50 | — | beépitetlen |—| 0.1851 | — | 3523/67 | — P — | 0.1617 | —
; tarol6, udvar
terllet
3530/1 | — | kivettdt |—| 0.0848 | — |3523/68 | — k"’e“'t:’reuelgfe“e“ — | 01073 | —
Kivett, 3523/69 | — kivett, ut — | 00195 | —
3530/10 | — | szerszam- |—| 0.0949 | — kivett, hétvégi
tarold, udvar 3523/70 | — haz, udvar — | 0.0935 | —
35331 | — | KIVeWL hewegi| g 10g3 | _ | 350371 | — | Vet gazdasagi || g 90 | _
haz, udvar épllet, udvar
kivett, . -
3533/2 | — | gazdasdgi |—| 0.1044 | — | 352372 | — [Kivett beepitetlen| | 4505 |
2 teriilet
épulet, udvar
Osszesen:| 0.6955 | — Osszesen:| 0.6955 | —

A helyrajzi szdmozas és a terlletszamitas helyes. Ez a zéaradék a
keltezést6l szamitott egy évig hatalyos.

A telekhatar rendezés akaratunknak
megfeleléen tortént:

Poméz, 2022. janius 21.

Szentendre, 2022. ................. hé ........... nap

Kénya Jozsef

P.H. Ing.rend.min.széma.:

készit6 / minéséget tandsitd
foldméré ig. szama: 6563

VMB-15/2011 szamu
ELMU vezetékjog

VMB-231/2011 szamu 3876
ELMU vezetékjog
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N
W
&
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Cim

koordinatak (3523/67):

Psz Y X
649201 253689
649198 253692

imkoordinatak (3523/68):
Y X

649189 253717

imkoordinatak (3523/70):

Psz Y X

1 649229 253732

2 649220 253731

Cimkoordinaték (3523/71):

Psz Y X

1 649257 253780

2 649242 253764

Cimkoordinatak (3523/72):

Psz Y X

1 649210 253781




TELEKALAKITASI ELO-SZERZODES

- Ajandékozassal és Adasvétellel vegyes -

Budakalasz 3530/1 3530/10, 3533/1, 3533/2, 3523/49 és 3523/50

amely létrejott egyrészrol

Csoban Jozsefné szul: Antal 1lon G ;i alatti lakos, cselekviképes

magyar allampolgar, mint Tulajdonos 1. és

Csoban Jozsef sziil: Csoban Jozse (GGG s alatti lakos, cselekvoképes

magyar allampolgar, mint Haszonélvezd valamint

Kutvari Rezs6 szil: Kutvari Rezs6 @G - 2/atti 1akos, cselekviképes
magyar allampolgar, mint Tulajdonos 2.

és

Kutvari Rezséné szil: Pongracz Eva Julianna (G alatti lakos,
cselekvbképes magyar allampolgar, mint Tulajdonos 3.

tovabba

Marton Péter sziil. Marton Péter (GGG 2/atti lakos, cselekviképes
magyar allampolgar, mint Tulajdonos 4.

és

Martonné Andras Maria sziil. Andras( G ;:: aatti lakos,
cselekvbképes magyar allampolgéar, mint Tulajdonos 5.,

valamint

Hollik Miklés szil. Hollik Miklos G < alatti lakos, cselekvGképes
magyar allampolgar, mint Tulajdonos 6.

Ducza Zsuzsanna szill. Ducza Zsuzsanna (D s-im alatti lakos,
cselekv6képes magyar allampolgar, mint Tulajdonos 7.

Budakalasz Véaros Onkormanyzata (székhely: 2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1. adoszam: 15730961-2-13, PIR
szam: 730963, statisztikai szamijele: 15730961-8411-321-12, képviseli: Dr. Gobl Richard polgarmester) a
82/2022. (V.25.) szam testlleti hatarozat alapjan, mint Tulajdonos 8.,

egyuttes emlitésuk esetén, mint Felek vagy Szerz6dd felek kozott az alulirott helyen és napon az alabbi
feltételekkel:

1. Az Ingatlanok

1.1 Tulajdonos 1. 1/1 aranya tulajdondban all a PMKH Foldhivatali Osztaly 11. (Szentendre)
nyilvantartasaban Budakalasz zartkert 3533/2 helyrajzi szam alatt bejegyzett, 1044 m2 alapteruletd
HKivett, zartkerti mivelés aldl kivett terlilet és gazdasdgi épllet” megjel6lési ingatlan (tovabbiakban
Ingatlan 1.), melyet Haszonélvez6 holtig tart6 haszonélvezeti joga terhel,

1.2 Tulajdonos 2. és 3. egymés kozotti 1/2-1/2 arényu tulajdondban a PMKH Féldhivatali Osztaly 11.
(Szentendre) nyilvantartdsdban Budakalédsz zartkert 3530/10 helyrajzi szdm alatt bejegyzett, 949 m2
alapterletd ,, kivett, zartkerti mlvelés alol kivett terllet és szerszamtarol6” megjel6lésd ingatlan.
(tovabbiakban Ingatlan 2.)

1.3 Tulajdonos 4. és 5. egymés kozotti 1/2-1/2 arédnyud tulajdondban a PMKH Féldhivatali Osztaly 11.
(Szentendre) nyilvantartasdban Budakalasz zartkert 3523/49 helyrajzi szam alatt bejegyzett, 1180 m2
alaptertletd ,, kivett, zartkerti mivelés aldl Kivett terulet” megjel6lési ingatlan. (tovabbiakban Ingatlan
3)

1.4 Tulajdonos 6. 1/1 aréanyu tulajdondban a PMKH Foldhivatali Osztdly 11. (Szentendre)
nyilvantartasaban Budakalasz zartkert 3523/50 helyrajzi szdm alatt bejegyzett, 1851 m2 alapterdiletd ,,
kivett, zartkerti mivelés aldl kivett teriilet” megjel6lésd ingatlan. (tovabbiakban Ingatlan 4.)



1.5 Tulajdonos 7. 1/1 aranyu tulajdonaban a PMKH Foldhivatali Osztadly 11. (Szentendre)
nyilvantartasaban Budakalész zartkert 3533/1 helyrajzi szdm alatt bejegyzett, 1083 m2 alaptertlet( ,,
kivett, hétvégi haz és kert” megjeldlési ingatlan. (tovabbiakban Ingatlan 5.)

1.6 Tulajdonos 8. 1/1 aranyu tulajdonaban a PMKH Foldhivatali Osztdly 11. (Szentendre)
nyilvantartasaban Budakalasz belterilet 3530/1 helyrajzi szdm alatt bejegyzett, 848 m2 alapteriletd ,,
kivett (t” megjeldlési ingatlan. (tovabbiakban Ingatlan 6.)

Okiratszerkeszté Ugyvéd beszerezte az Ingatlanoknak a TakarNet Informéacids rendszer altal mai napon
szolgéltatott nem hiteles tulajdoni lapjait, melyek tanusitjak, hogy a tulajdonjogok a fent részletezettek
szerint bejegyzésre kertltek.

A ingatlanokat terheli az Elmu Halozati Kft. vezetékjoga, egyebekben per, teher és igénymentesek. A
Budakalasz zértkert 3533/1 helyrajzi szamu ingatlan széljegyén kivizsgélas ténye van feljegyezve.
Tulajdonosok bintet6jogi felel6sségiik tudataban kijelentik, hogy az Ingatlanok mai napon bemutatott fent
megjeldlt tulajdoni lapja a valésagnak mindenben megfelel, a kiéllitas id6pontja és a jelen szerz6dés
alairasanak idépontja kozotti idészakban a tulajdoni lap adataiban valtozas nem kovetkezett be.

2. Mlivelés alol torténd kivonas és belteriiletbe csatolas

Felek megallapodasa alapjan jelen okirat alairasaval egyidejliley Budakalasz Véaros Onkormanyzat
kezdeményezi a Budakalasz zartkert 3533/1 helyrajzi szadm alatt bejegyzett, 1083 m2 alapterdiletd ,, kivett,
hétvégi haz és kert” megjeldlési ingatlan ,kert” alrészletének mivelés aldl torténd kivonésat valamint a
telekalakitassal 1étrejové ingatlanok belteriiletbe csatolasat.

Az Onkormanyzat 82/2022 (V.25.) sz Kt. hatarozata az 3533/1-hrsz-U telek terméfold movelési agbol
kivonasat, majd ezt kovetéen az 5 db telek belteriletbe csatolasat engedélyezte.

3. A 3530/1 hrsz-u ,. kivett ut”

Felek megallapodasa alapjan jelen okirat alairasaval egyidejileg Budakaldsz Varos Onkormanyzat
kezdeményezi a Budakalasz 3530/1 hrsz-u_,Kivett Ut” megnevezésli ingatlan forgalomképessé tételét, és
rendeltetési méd megvaltoztatasat.

Amennyiben az ingatlan forgalomképessé valik, és jogerésen ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésiiként
szerepel az ingatlan-nyilvantartasban, megkéthet6 a végleges szerzddés.

4. Telekalakités

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban felsorolt, tulajdonukban &ll6 ingatlanok
tekintetében telekalakitas fognak lefolytatni.

A telekalakitas kapcsan jelen szerz6déssel megegyez6 tartalommal kotnek végleges szerzédést, a 2. és 3.
pont lezarultat kdvetden.

A telekalakitas utani allapot Konya Jozsef foldméré BH-48/2021 szamu vazrajza alapjan torténik.
A 2. pont és a telekalakitast kdvetéen kialakul6 0j ingatlanok:

1.) Budakalasz Varos Onkormanyzata 1/1 aranyu tulajdonaban keriil a Budakalasz beltertlet 3523/66
helyrajzi szam alatt bejegyzend6, 639 m2 alapteriletd ,kivett kozat” megjeldlésd ingatlan

2.) Kutvari Rezséné és Kutvari Rezsé egymas kozotti 1/2-1/2 aranyu tulajdonaban keriil a Budakalész
beltertlet 3523/67 helyrajzi szam alatt bejegyzend6, 1617 m2 alapterilet(i ,kivett szerszamtarolo, udvar”
megjeldlési ingatlan — telekhatar valtozas és adasveétel keretében



3.) Mérton Péter és Andras Maria egymaés kozotti 1/2-1/2 aranya tulajdondban kerill a Budakalész
beltertlet 3523/68 helyrajzi szam alatt bejegyzendd, 1073 m2 alaptertlet(i ,kivett beépitetlen teriilet”
megjel6lésii ingatlan — telekhatar valtozas és adasvétel keretében

4.) Budakalasz VVaros Onkormanyzata 1/1 arany tulajdonaban kerl a Budakalasz belteriilet 3523/69
helyrajzi szam alatt bejegyzendd, 195 m2 alaptertlet(i ,,kivett kozut” megjeldlésii ingatlan

5.) Ducza Zsuzsanna 1/1 aranyu tulajdondban keril a Budakalasz belterilet 3523/70 helyrajzi szdm
alatt bejegyzend6, 935 m2 alapterdilet( , kivett hétvégi haz, udvar” megjeldlési ingatlan — telekhatar valtozas
és adasvétel keretében,

6.) Csoban Jozsefné 1/1 aranyud tulajdonaban kerll a Budakalasz beltertlet 3523/71 helyrajzi szam
alatt bejegyzendd, 900 m2 alaptertlet( ,kivett gazdasagi épllet, udvar” megjel6lésl ingatlan, Csoban
Jozsef holtig tarté haszonélvezeti jogaval terhelten. — telekhatér valtozas keretében

7.) Hollik Miklés 1/1 aranyu tulajdondban kerul a Budakalész belterulet 3523/72 helyrajzi szam alatt
bejegyzendd, 1596 m2 alapterilet( , kivett beépitetlen tertilet” megjel6lésii ingatlan — telekhatar valtozas
keretében.

5. Ajandékozas

5.1. Tulajdonosok a rendezési terv szerinti Gtleadasi kotelezettségiiknek eleget téve kdzods akarattal az
osszevont, majd Ujraosztott fenti ingatlanokbdl 841 m2 teriiletet Budakalasz Varos Onkormanyzatanak
ajandékoznak. Felek rogzitik, hogy az ajandékozésra kozérdek( célbdl keril sor. Megajandékozott az
ajandekot kdszonettel elfogadja.

5.2. Felek az elajandékozott Ingatlan-hdnyad tehermentes forgalmi értékét 869.005,-Ft azaz
Nyolcszézhatvankilencezer-6t Forint jelképes 6sszegben éllapitjak meg.

6. Adasvétel

Budakalasz Varos Onkormanyzata a mar meglévé és a 4. pont szerinti ajandékozassal tulajdonaba ker(ilt —
ingatlan-nyilvantartason kivili — teriiletéb6l 6sszesen 855 m2-t elad Mogor Béla szakértd altal megallapitott
12.500 Ft/m2 értéken, melyet Kutvari Rezséné, Kutvari Rezs6, Marton Péter, Andrds Maria és Ducza
Zsuzsanna megvasarolnak.

Kutvari Rezs6né 400 m2 terilet,

Kutvari Rezs6 399 m2 terdilet,

Marton Péter 27 m2 terilet,

Andras Maria 28 m2 tertilet,

Ducza Zsuzsanna 1 m2 terdlet.

7. VVételar és meqgfizetése

Budakalasz Varos Onkormanyzata tulajdonaban allé 855 m2 vételara Gsszesen 10.687.500,- Ft, azaz
Tizmillié-hatszaznyolcvanhétezer-6tszaz Forint.

A vételar megfizetése az aldbbi részletekben és hataridék szerint torténik Budakalasz Varos
Onkormanyzata Raiffeisen Banknal 12001008-00173183-00100006 szamu bankszamlajara.

Felek rogzitik, hogy a vételarat csak az ingatlan forgalomképessé valasat kovetéen tudjak megfizetni, azaz a
végleges szerz6dés megkotésekor.



Kutvari Rezs6né harom részletben fizeti ki a 400 m2 telekért jard 5.000.000,-Ft azaz Otmillié Forint
vételarat.

Jelen el6szerz6dés megkdtését kovetd 10 napon belil: 1.600.000 Ft 6sszeget,

2022. szeptember 30. napjaig 1.700 000 Ft Osszeget,

2022. oktober 10. napjaig 1.700 000 Ft dsszeget.

Kutvari Rezs6 harom részletben fizeti ki a 399 m2 telekért jar6 4.987.500,-Ft azaz Négymillio-
kilencszaznyolcvanhétezr-6tszaz Forint vételarat.

Jelen el6szerz6dés megkdtését kovetd 10 napon belil: 1.587.500,- Ft 6sszeget,

2022. szeptember 30. napjaig 1.700 000,- Ft Osszeget,

2022. oktober 10. napjaig 1.700 000 Ft,- 0sszeget.

Marton Péter a végleges szerz6dés megkotését koveté 10 napon belil fizeti ki a 27 m2 telekért jard
337.500,-Ft, azaz Haromszazharminchétezer-6tszaz Forint vételarat.

Martonné Andrés Maria a végleges szerz6dés megkotését kdvetd 10 napon belll fizeti ki a 28 m2 telekért
jar6 350.000,-Ft, azaz Haromszazotvenezer Forint vételarat

Ducza Zsuzsanna a végleges szerzédés megkdtését 10 napon belll fizeti ki 1 m2 telekért jaré 12.500,-Ft,
azaz Tizenkétezer-Otszaz Forint vételarat. (helyette és nevében Kutvari Rezs6né fizeti meg a vételarat)

Felek megéllapodnak, hogy barmely Vev6t késedelmes fizetés esetén kotbérfizetési kotelezettség terheli,
barmelyik fizetési hatarid6 lejartat kdvetd naptdl kezd6dden, melynek mértéke 10.000.-Ft/nap, azaz Tizezer
Forint/nap. Elad6 a Vevl késedelme 31. napjatol kezdédben jogosult jelen szerzédéstdl a Vev6hoz intézett
egyoldalu irésbeli nyilatkozattal elalini — az érdekmulés bizonyitasa nélkil - a foglalé jogkdvetkezményeinek
alkalmazédsa és az addig megfizetett vételar-részek visszafizetése mellett. Az elszdmolds a szerz6dés
meghilsulasat kovet6 5 banki napon belll esedékes. Ez esetben targyi telekalakitds nem megy végbe.

8. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

8.1. Felek rogzitik, hogy jelen el6szerz6dés nem keril a foldhivatalba benydjtasra, azonban kotelezi
valamennyiliket a feltételek szerinti ezzel megegyez0 tartalmu végleges szerzédés megkotésére.

9. Birtokbaadas

9.1. Felek rogzitik, hogy valamennyien birtokban vannak. Az (j telekhatarok szerinti kit(izésre és az Uj
keritések felhtzasara jelen el6szerz&dés szerinti telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kdvet6 elsd
harom 20 Celsius fok atlagh6mérséklet feletti hdnap soran kotelesek.

9.2. Kutvari Rezs6né vallalja, hogy a jelenlegi 3530/10-hrsz-u telke nyelén 1évé 2 db villanyoszlopot
megszinteti a sajat koltségén, amint a villany bekotése a kialakulandd Uj 3523/69-hrsz-0 zsakutcan
megtorténik. Kutvari Rezs6né vallalja, hogy a zsakutca ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kdvet6 30 napon
belll a villany athelyezési kérelmét beadja az ELMU felé. Amint az EIm(i az 4thelyezést végrehajtotta, azt
kdvetd 30 napon beliil a 2 db villanyoszlopot leszerelteti. Amennyiben a leszerelést az ELMU intézi, annak
hataridejére felelsséget nem tud vallalni, addig az (] tulajdonosok elnézését és tirelmét kéri.

10 .Energetikai tanusitvany

Az épuletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol sz6l6 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet alapjan targyi
jogligylet soran energetikai tandsitvanyt nem kell késziteni.



11. Szavatossag

11.1. Tulajdonosok kijelentik, hogy az Ingatlant harmadik személy joga egyaltalan nem terheli, nem all ado-,
illeték- és egyéb koztartozds modjara behajthatd tartozés, hasznalati jog, szolgalom, vagy egyéb korlatozas
hatalya alatt. Az Ingatlannal kapcsolatosan semminem( per, birdsagi vagy hatésagi igazgatasi eljards nincs
folyamatban. Az Ingatlant ado-, vagy addjelleg( tartozés vagy barmi mas kotelezettség nem terheli, az nem
képezi végrehajtés targyat és nem all zérlat alatt.

11.2. Tulajdonosok tovabba kijelentik, hogy az Ingatlannal kapcsolatosan senkinek nincs olyan jogosultsaga,
vagy kovetelése, melyet az ingatlan-nyilvantartas nem tartalmaz, az nem képezi senki més tulajdonat, vagy
azon senki masnak nincs olyan (tulajdon-, vagy egyeb) joga avagy kdvetelése, amely a jelen szerzédés
alairaséra barmilyen befolyassal lenne, vagy azt korldtoznd. A joglgylet hitelez6i igényt sem sért.
Tulajdonosok az adasvétel és az ajandékozas targyat képezd Ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért
feltétlen szavatossagot vallalnak.

12. Koltséqgviselés

A 3533/1-hrsz-u telek jelent6s része még termd6fold, annak mdivelés aldl térténd kivonasat jelen
telekalakitassal parhuzamosan Budakalasz Véaros Onkormanyzata kezdeményezi a belteriiletbe csatolas
okén. Koltségei Ducza Zsuzsannat terhelik.

A jelen telekalakitéasi szerz6dés megkotésével kapcsolatban felmerild gyvédi és egyéb koltségeket jelen
okirat alairasakor atadott szamla alapjan a tulajdonosnak fizetnilk kell, a rajuk es6, a rendezéssel jard
ugyvédi, foldmérési, értékbecslés koltségeit. Budakalasz Varos Onkormanyzatat csak a foldmérési munkadij
raesd része terheli.

A tobblet-tulajdonszerz6k viselik majd a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket, melyet a NAV felhivasara
kell megfizetni.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan utén az Itv. 19.8 (1) bekezdése szerint a visszterhes vagyonatruhazasi illeték
az Ingatlan forgalmi értékének 4%-a. Az ltv. szerint, ha a visszterhes vagyonatruhazési illeték kiszabasa
alapjaul feltlintetett, illet6leg bejelentett érték az allami adéhatésag megitélése szerint a forgalmi értéktdl
eltér, a forgalmi értéket az allami adéhatdsag allapitja meg.

Megajandékozott személyes illetékmentességre jogosult.

13. Nyilatkozatok

13.1. Felek kijelentik, hogy nagykoru, cselekvOkeépes magyar allampolgéarok. Megajandékozott kijelenti,
hogy jogi személyiséggel rendelkez6 helyi Onkorményzat. Felek kijelentik és szavatoljak, hogy
ingatlanszerzési, elidegenitési jogaik és képesseégeik nem korlatozottak és a szerz6dés megkdtésének
személyiikben rejl6 akadalya nincs. Vev6k az addiigyi B400-as nyomtatvanyt alairtak.

13.2. Felek a jelen szerz6dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a szerzédéssel, valamint a kapcsolodd
telekalakités és beltertletbe csatolas, mlvelés aldl torténd kivonassal kapcsolatosan az illetékes ingatlantigyi
hatdsag el6tti eljaras lefolytatasaval és képviseletiikkel dr. Kénya-Sz6ke Zsofia igyvédet (1038 Budapest,
Tundérliget utca 3/2. D.Ih. fsz.1., Kamarai azonosit6 szdm: 36079869) bizzak és hatalmazzdk meg, aki a
megbizast, meghatalmazast elfogadja.

13.3. Szerz6d6 Felek jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes ingatlanigyi
hatdsag el6tti teljes korl eljarassal megbizzak és meghatalmazzak dr. Konya-Széke Zsofia igyvédet (1038
Budapest, Tundérliget u. 3/2. D. Ih. fsz. 1., Kamarai azonositd szam: 36079869), aki a megbizést és
meghatalmazast elfogadja.



13.4. A Felek rogzitik, hogy az okiratszerkeszt6 tgyvéd a szerzGdés alairdsa el6tt a részikre teljes kord
tajekoztatast adott mind a tényallas, mind az Ingatlan jogi helyzetét illet6en, mind pedig a hatélyos illeték és
adojogszabalyokrdl. Jelen adasvételi szerzddés egyben tényvazlatként is szolgal a megbizas tekintetében.
Ellenjegyz6 ligyvéd tajékoztatja Szerz6d6 feleket, hogy szilkség esetén helyettesitésére a Budapesti Ugyvédi
Kamaranal bejelentett Dr. Takécs Judit tigyvéd jogosult.

13.5. GDPR téjékoztatés: Eljar6 Ggyvéd, mint megbizott tajékoztatja szerz6dd feleket, mint ezen okirat
vonatkozadsaban megbizokat arrdl, hogy a pénzmoséas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésér6l és
megakadalyozéasardl szol6 2017 évi LIII. térvény (a tovabbiakban Pmt.) 73. § (1) b.) pontjaban foglaltak
alapjan a megbizottnak ingatlan tulajdon atruhdzésa esetén ugynevezett igyfél azonositéasi kotelezettsége
van, tovabba hogy a meghizdk a Pmt. elGirasai szerint a szerz6dés fennallasa alatt az adataiban bekovetkez6
valtozdsokat kotelesek a megbizottnak 5 munkanapon belll bejelenteni. A megbizok a tajékoztatast
tudomasul veszik. Megbizdk a Pmt. 8. 8 (1) bekezdés elGirdsainak megfeleléen nyilatkoznak arrél, hogy az
ugyvédi megbizési szerzédéssel kapcsolatban sajat neviikben jarnak el valamint a Pmt. 4. § (3) bekezdése
el6irasainak megfeleléen arrdl, hogy nem kiemelt kdzszerepl6k és kiemelt kozszereplének nem kozeli
hozzétartoz6i. A Pmt. alkalmazéasaban kiemelt kdzszerepld az a természetes személy, aki fontos kozfeladatot
Iat el vagy az Ugyfél atvilagitasi intézkedések elvégzését megeldz6 egy éven belll fontos kozfeladatot latott
el. A jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd a megbizasboél eredd
jogi kotelezettség teljesitése érdekében kezeli, illetve az Ugyfelekkel val6 kapcsolattartasra szolgalo
adatokkal a felek hozzajarulasa alapjan e célbdl rendelkezhet.

Megajandékozott kijelenti, hogy jogi személyiséggel rendelkez6 helyi Onkormanyzat, nevében alair6
polgarmester kiemelt kozszerepl6.

Az adatok kizarolag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz kapcsolédo eljarasban hasznéalhatok fel, és a
jogszabalyban el@irt irattarozasi ideig tarolhatok. Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a
szerkeszt6 Ugyvédtdl, mint adatkezel6t6l a ra vonatkozd személyes adatokhoz valé hozzaférést, informéacio
kiadasat, a tarolt adatok helyeshitését, jogszabalyban meghatarozott esetekben torlését vagy kezelésének
korlatozésat, valamint a joga van az adathordozhat6saghoz.

14. Egyebek

A Felek a jelen szerzddéssel 6sszefliggd nyilatkozataikat (pl. felszolités, elallasi nyilatkozat stb.) a masik Fél
részére a jelen szerz6dés fejrészében megjeldlt vagy irasban, igazolhaté médon kdzolt egyéb cimre, ajanlott-
tértivevényes killdeményként kételesek megkiildeni vagy személyesen atadni.

Az ilyen médon megkiildott nyilatkozatok a mésodik sikertelen kézbesitést6l szamitott 5. (6t6dik) napon
kézbesitettnek (kézhez vett kiildeménynek) tekintendék. Jelen el6szerz6déssel kapcsolatos egyeztetések a
felek kozott telefon vagy e-mail Gtjan torténnek.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

Tulajdonosok jelen szerzdést elolvasték, annak tartalmat megismerték és, mint szerzddéses akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagyodlag alairtak azzal, hogy egyebet a szerz6désben feltlintetni nem kivannak.

Jelen papiralapu okirat lapjait az ellenjegyzd lgyvéd gy flizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkil ne
legyen megbonthato, igy felek az tigyvédi tevekenységrol sz6ld 2017. évi LXXVIII. trvény 43. 8 (4) bekezdése
alapjan az oldalak kézjeggyel térténd ellatastol eltekintenek.

Budakalasz, 2022. augusztus ....

Csoban Jozsefné Csoban Jozsef Kutvari Rezsd Kutvari Rezs6né



Marton Péter Andras Méria Hollik Miklds Ducza Zsuzsanna

Budakalasz Varos Onkormanyzata Megajandékozott

Ellenjegyzem:

dr. Kénya-Sz6ke Zsdfia tigyved

1038 Budapest, Tundérliget u. 3/2. D. Ih. fsz. 1.
Kamarai azonosité szam: 36079869
Budakaladsz, 2022 ........cccceevvvennne



