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E L Ő T E R J E S Z T É S 

 
Tárgy:   Javaslat a Dolinai és Hegyalja utcák találkozásánál található ingatlanokkal 

kapcsolatos telekalakítási szerződés megkötésére 
 
Budakalász Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási tervéről szóló 8/2016. (IV. 29.) 
önkormányzati rendelet (továbbiakban: HÉSZ) a 3523/49, 3523/50, 3530/1, 3533/1, 3533/2 
helyrajzi számú ingatlanokat lakóházas övezetbe sorolja. Övezeti besorolása Lke-Sz-9, 
szabadon álló beépítési módú intenzív kertvárosias lakóterület. 
 
A Dolinai, Hegyalja és a Telkes utcák által határolt tömbben a telkek településszerkezetileg 
megfelelő kialakítása a korábbi évtizedekben megtörtént, azonban ennél az 5 teleknél több 
szabályozási vonal is elhelyezésre került annak érdekében, hogy egy kedvező telekszerkezet 
létesüljön, a HÉSZ-nek megfelelő közterületekkel. A telekcsoport Dolinai utcával párhuzamos 
részén helyezkedik el a 3530/1 helyrajzi számú önkormányzati tulajdonú kivett út, de a 
Szabályozási Terv nem jelöli ki közterületnek. Ez a telek már belterületi fekvésű, és a 
telekcsoport újraosztásban szerepe van.  
 
A telekcsoport újraosztásban résztvevő telkek közül 4 telek művelésből való kivonása 
megtörtént, azonban a 3533/1 helyrajzi számú telek b) alrészlete kert művelési ágban van, 
ennek a művelésből való kivonása a belterületbe vonás során történik meg. 
 
Budakalász Város Önkormányzat Képviselő-testület 82/2022. (V.25.) sz. Kt. határozatával a 
belterületbe sorolásának kezdeményezéséről döntött, a fekvésváltás a telekalakítás feltétele. 
 
A telektulajdonosok közötti hosszú egyeztetési folyamat után 2022. július 21-én benyújtották 
a fekvésváltási, telekcsoport újraosztási vázrajzokat, és a telekalakítási szerződés tervezetét 
is, kérve ezek elfogadását, aláírását. A vázrajzok megfelelnek a hatályos HÉSZ-nek.  
 
A 3530/1 helyrajzi számú 848 m2 területű önkormányzati tulajdonú „kivett út” megnevezésű 
terület útként történő használata telekcsoport újraosztással feleslegessé válik. A telkek 
észszerűbb megközelítését a HÉSZ-ben is jelzett módon összesen 841 m2 területnyi ingyenes 
útleadásokkal biztosítják a szerződés 4. pontja alapján a tulajdonosok. Ezzel a Dolinai és az 
Hegyalja utca kiszélesítésre kerülhet.  
 
Az útleadásokkal együtt számított 1689 m2-nyi önkormányzati tulajdonba tartozó területből a 
nyomvonalak, kerítések korrigálása után ténylegesen 855 m2-nyi terület a telektulajdonosok 
számára eladásra kerül a telekalakítási szerződés 6. és 7. pontja szerint 10.687.500 Ft 
összegért, mely összeget Mógor Béla értékbecslő állapította meg. A felhatalmazást a 
Pénzügyi és Gazdasági Bizottság adhatja meg, az Önkormányzat vagyonáról és a 
vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 23/2015.(X.30.) önkormányzati 
rendelet 9. § (6) b.) pontja alapján: 

(6) Vagyontárgy tulajdonba vételéről a vagyontárgy forgalmi értéke alapján 
a) 10 millió Ft értékhatárig a polgármester, 
b) 10 millió Ft-t meghaladó, legfeljebb 25 millió Ft értékhatárig a Pénzügyi és 
Vagyonhasznosítási Bizottság (továbbiakban: PVB) minősített többséggel, 
c) 25 millió Ft értékhatár felett a Képviselő-testület dönt. 
 

Tekintettel a fentiekre, összefoglalva: 
- az ingyenes útleadásokkal a telkek megközelítése észszerűbben biztosítható, 
- egyúttal a közforgalmú utak HÉSZ-ben is tervezett kiszélesítését is eredményezi,  
- az úteladásból az Önkormányzatnak bevétele származik. 
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A szerződés megkötésének több előfeltétele is van: 
1. A 3530/1 hrsz út az Önkormányzat törzsvagyonába tartozik, jelenleg még 

forgalomképtelen. Az utat át kell sorolni forgalomképes körbe. 
2. A földhivatali minősítését meg kell változtatni „kivett, beépítetlen terület”-re. 

 
Fentiek a Képviselő-testület hatáskörébe tartoznak a Vagyonrendelet 11. § (3) bekezdése 
alapján: 

(3) A forgalomképtelen önkormányzati vagyontárgyak feletti (1) bekezdés szerinti 
tulajdonosi 
jogok gyakorlásáról – a 12. §-ban szabályozott esetek kivételével – a Képviselő-testület 
minősített többséggel dönt. 

 
A telektulajdonosok ügyleti akaratát előszerződéssel kell biztosítani a fenti két pont szerinti 
feladatok elvégzésének idejére. Az értékre tekintettel az előszerződés megkötésére a 
felhatalmazást a Pénzügyi és Gazdasági Bizottság adhatja meg. 
 
Fentiek alapján az alábbi határozati javaslatot terjesztem elő. 
 
Melléklet: 1. sz. melléklet: HÉSZ kivonat 
  2. sz. melléklet: belterületbe csatolási vázrajz 
  3. sz. melléklet: telekcsoport újraosztási vázrajz 
  4. sz. melléklet: telekalakítási szerződés 
   

Határozati javaslat 

  
1. Budakalász Város Önkormányzat Pénzügyi és Gazdasági Bizottsága felhatalmazza a 

polgármestert a Dolinai, Hegyalja és a Telkes utcák által határolt tömbben található 3530/1 
hrsz ingatlan forgalomképessé tétele és a rendeltetési mód megváltoztatási eljárás idejére, 
a budakalászi  
- 3530/1 helyrajzi számú 848 m2 területű önkormányzati tulajdonú, kivett út, 
- 3523/49, helyrajzi számú, 1180 m2 területű, zártkerti művelés alól kivett, 
- 3523/50, helyrajzi számú, 1851 m2 területű, zártkerti művelés alól kivett, 
- 3533/1 helyrajzi számú, a) 400 m2 területű, kivett hétvégi ház és udvar, továbbá b) 683 

m2 kert művelési ágú, 
- 3533/2 helyrajzi számú, 1044 m² területű zártkerti művelés alól kivett terület és 

gazdasági épület, 
- 3530/10 helyrajzi számú 949 m2 területű zártkerti művelés alól kivett terület és 

szerszámtároló 
ingatlanokat érintően előszerződés aláírására a határozat 2. pontja szerinti végleges 
telekalakítási szerződés aláírásának biztosítása céljából. 
 

2. A Képviselő-testület döntése által, amennyiben a 3530/1 hrsz ingatlan a forgalomképessé 
válik, és használati módja jogerősen „kivett beépítetlen terület” elnevezésűre változik, 
Budakalász Város Önkormányzat Pénzügyi és Gazdasági Bizottsága felhatalmazza a 
Polgármestert a végleges telekalakítási szerződés aláírására.  
 

Határidő: azonnal 
Felelős:bizottság elnöke 
Budakalász, 2022. szeptember 13. 
 

Kóder György 
      elnök 
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Címkoordináták (3523/49): 
Psz Y X 
1 649174 253741 

 

Címkoordináták (3523/50): 
Psz Y X 
1 649231 253786 

 

Címkoordináták (3530/10): 
Psz Y X 
1 649201 253689 
2 649243 253788 
3 649198 253692 

 

 

 

A munkavégző neve 

Munkaszám: ........................................................... 

····································································· BUDAKALÁSZ 
zártkert 

        Adatszolgáltatás iktatószáma: 2-1296/2021 

       

VÁLTOZÁSI VÁZRAJZ 
a 3523/49, 3523/50, 3530/10, 3533/1, 3533/2 helyrajzi számú földrészletek  

fekvéshatár változásához 
 

Méretarány: 1:750 

                         

Kónya József e.v. 
2013 Pomáz, Körte utca 36/A. 

 

 BH-47 / 2021 

          Kónya József 
       készítő  / minőséget tanúsító  
         földmérő ig. száma: 6563  
 
        

Pomáz, 2022. július 20. 
 

A helyrajzi számozás és a területszámítás helyes. Ez a záradék a keltezéstől 
számított egy évig hatályos. 
 
Szentendre, 2022. ................. hó ........... nap  

                 Záradékoló:.........................................                                                                                                                              
              Ing.rend.min.száma.: 

                           P.H.                                                                              

 

A művelési ág és a minőségi osztály megjelölése és ábrázolása, a kataszteri tiszta 
jövedelem számítása helyes, az adatok a földminősítési eljárás eredményének 
megfelelően kerültek feltüntetésre. 
 
Szentendre, 2022. ................. hó ........... nap 
 . 
 Záradékoló: .........................................     

  

Változás előtti állapot Változás utáni állapot 

M
e

g
je

g
yz

és
 

Zártkert Belterület 

Hrsz 

Alrészlet Terület 

AK Hrsz 

Alrészlet Terület 

AK 
jel műv. ága 

m
in

.o
. 

ha. m2 jel műv. ága 

m
in

.o
. 

ha. m2 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

3523/49 — 
zártkerti művelés 
alól kivett terület 

— 0.1180 — 3523/49 — 
kivett, beépítetlen 

terület 
— 0.1180 — 

……/2022. 
Önk. 

határozat 
alapján. 

3523/50 — 
zártkerti művelés 
alól kivett terület 

— 0.1851 — 3523/50 — 
kivett, beépítetlen 

terület 
— 0.1851 — 

3530/10 — 
zmk és 

szerszámtároló 
— 0.0949 — 3530/10 — 

kivett, szerszám-
tároló, udvar 

— 0.0949 — 

3533/1 
a 

kivett, hétvégi ház, 
udvar 

— 0.0400 — 
3533/1 

 
— 
 

kivett, hétvégi ház, 
udvar 

— 0.1083 — 
b kert 4 0.0683 0.90 

3533/2 — 
zmk és gazdasági 

épület 
— 0.1044 — 3533/2 — 

kivett, gazdasági 
épület, udvar 

— 0.1044 — 

Összesen: 0.6107 0.90 Összesen: 0.6107 —  

 

A vázrajz méretek levételére nem alkalmas. 
 

 

Címkoordináták (3533/1): 
Psz Y X 
1 649231 253731 
2 649220 253731 

 

Címkoordináták (3533/2): 
Psz Y X 
1 649252 253765 
2 649257 253787 
3 649242 253764 
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A munkavégző neve 

Munkaszám: ........................................................... 

·······························································  

VÁLTOZÁSI VÁZRAJZ 
a 3523/49, 3523/50, 3530/1, 3530/10, 3533/1, 3533/2 helyrajzi számú  

földrészletek határrendezéséről 
 

M = 1:750 

A telekhatár rendezés akaratunknak 
megfelelően történt: 
 

……………………….......................................    
 

……………………….......................................    
 

……………………….......................................    
 

……………………….......................................    
 

……………………….......................................    
 

……………………….......................................    
 

……………………….......................................    
 

……………………….......................................    

 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2-1297 / 2021 

Kónya József e.v. 
2013 Pomáz, Körte utca 36/A. 

 

   BH-48 / 2021 

A helyrajzi számozás és a területszámítás helyes. Ez a záradék a 
keltezéstől számított egy évig hatályos. 
 
 
Szentendre, 2022. ................. hó ........... nap  

                                                        Záradékoló.:............................................     
P.H.                                                                         Ing.rend.min.száma.: 

 

 Kónya József 

       készítő  / minőséget tanúsító  
         földmérő ig. száma: 6563 

 

Pomáz, 2022. június 21. 
 

Címkoordináták (3523/67): 
Psz Y X 
1 649201 253689 
2 649198 253692 

 

Címkoordináták (3523/68): 
Psz Y X 
1 649189 253717 

 

Címkoordináták (3523/70): 
Psz Y X 
1 649229 253732 
2 649220 253731 

 

Címkoordináták (3523/71): 
Psz Y X 
1 649257 253780 
2 649242 253764 

 

Címkoordináták  (3523/72): 
Psz Y X 
1 649210 253781 

 

Változás előtti állapot Változás utáni állapot 

M
e

g
je

g
yz

és
 

Hrsz 

Alrészlet Terület 

AK Hrsz 

Alrészlet Terület 

AK 
Szolgalmi és egyéb 

jogok jel műv. ága 

m
in

.o
. 

ha. m2 jel műv. ága 

m
in

.o
. 

ha. m2 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 

3523/49 — 
kivett, 

beépítetlen 
terület 

— 0.1180 — 3523/66 — kivett, út — 0.0639 — 

1.VMB-231/2009. számú 
ELMŰ vezetékjog (210 

m2 területre), bej.hat.sz.: 
33151/2010.03.12. 

2.VMB-15/2011. számú 
ELMŰ vezetékjog (3 m2 

területre), bej.hat.sz.: 
37307/2011.06.07 

 

3523/50 — 
kivett, 

beépítetlen 
terület 

— 0.1851 — 3523/67 — 
kivett, szerszám-

tároló, udvar 
— 0.1617 —   

3530/1 — kivett út — 0.0848 — 3523/68 — 
kivett, beépítetlen 

terület 
— 0.1073 —   

3530/10 — 
kivett, 

szerszám-
tároló, udvar 

— 0.0949 — 
3523/69 — kivett, út — 0.0195 —   

3523/70 — 
kivett, hétvégi 

ház, udvar 
— 0.0935 —   

3533/1 
 

— 
 

kivett, hétvégi 
ház, udvar 

— 0.1083 — 3523/71 — 
kivett, gazdasági 

épület, udvar 
— 0.0900 —   

3533/2 — 
kivett, 

gazdasági 
épület, udvar 

— 0.1044 — 3523/72 — 
kivett, beépítetlen 

terület 
— 0.1596 —   

Összesen: 0.6955 — Összesen: 0.6955 —   

 

A vázrajz méretek levételére nem alkalmas. 
 

Megelőzi az …………../2022. iktató számú változási vázrajz átvezetése. 
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TELEKALAKÍTÁSI     ELŐ-SZERZŐDÉS 

 

- Ajándékozással és Adásvétellel vegyes -  

 

Budakalász 3530/1 3530/10, 3533/1, 3533/2, 3523/49 és 3523/50 

 

 

 

amely létrejött egyrészről 

Csobán Józsefné szül: Antal Ilona 2011 Budakalász, Dolina utca 1. szám alatti lakos, cselekvőképes 

magyar állampolgár, mint Tulajdonos 1. és 

Csobán József szül: Csobán József 2011 Budakalász, Dolina utca 1.  szám alatti lakos, cselekvőképes 

magyar állampolgár, mint Haszonélvező valamint 

Kutvári Rezső szül: Kutvári Rezső  1038 Budapest, Hegesztő utca 13. szám alatti lakos, cselekvőképes 

magyar állampolgár, mint Tulajdonos 2.  

és 

Kutvári Rezsőné szül: Pongrácz Éva Julianna 1038 Budapest, Meggyes utca …. szám alatti lakos, 

cselekvőképes magyar állampolgár, mint Tulajdonos 3. 

továbbá 

Márton Péter szül. Márton Péter 2011 Budakalász, Arany János utca 8. szám alatti lakos, cselekvőképes 

magyar állampolgár, mint Tulajdonos 4.  

és 

Mártonné András Mária szül. András 2011 Budakalász, Arany János utca 8. szám alatti lakos, 

cselekvőképes magyar állampolgár, mint Tulajdonos 5.,  

valamint 

Hollik Miklós szül. Hollik Miklós ……………………………………. 8. szám alatti lakos, cselekvőképes 

magyar állampolgár, mint Tulajdonos 6. 

Ducza Zsuzsanna szül. Ducza Zsuzsanna ……………………………………. 8. szám alatti lakos, 

cselekvőképes magyar állampolgár, mint Tulajdonos 7. 

Budakalász Város Önkormányzata (székhely: 2011 Budakalász, Petőfi tér 1. adószám: 15730961-2-13, PIR 

szám: 730963, statisztikai számjele: 15730961-8411-321-12, képviseli: Dr. Göbl Richárd polgármester) a 

82/2022. (V.25.) számú testületi határozat alapján, mint Tulajdonos 8., 

együttes említésük esetén, mint Felek vagy Szerződő felek között az alulírott helyen és napon az alábbi 

feltételekkel: 

 

 

1. Az Ingatlanok 

 

1.1 Tulajdonos 1. 1/1 arányú tulajdonában áll a PMKH Földhivatali Osztály 11. (Szentendre) 

nyilvántartásában Budakalász zártkert 3533/2 helyrajzi szám alatt bejegyzett, 1044 m2 alapterületű 

„kivett, zártkerti művelés alól kivett terület és gazdasági épület” megjelölésű ingatlan (továbbiakban 

Ingatlan 1.), melyet Haszonélvező holtig tartó haszonélvezeti joga terhel, 

 

1.2 Tulajdonos 2. és 3. egymás közötti 1/2-1/2 arányú tulajdonában a PMKH Földhivatali Osztály 11. 

(Szentendre) nyilvántartásában Budakalász zártkert 3530/10 helyrajzi szám alatt bejegyzett, 949 m2 

alapterületű „ kivett, zártkerti művelés alól kivett terület és szerszámtároló” megjelölésű ingatlan. 

(továbbiakban Ingatlan 2.) 

1.3 Tulajdonos 4. és 5. egymás közötti 1/2-1/2 arányú tulajdonában a PMKH Földhivatali Osztály 11. 

(Szentendre) nyilvántartásában Budakalász zártkert 3523/49 helyrajzi szám alatt bejegyzett, 1180 m2 

alapterületű „ kivett, zártkerti művelés alól kivett terület” megjelölésű ingatlan. (továbbiakban Ingatlan 

3.) 

1.4 Tulajdonos 6. 1/1 arányú tulajdonában a PMKH Földhivatali Osztály 11. (Szentendre) 

nyilvántartásában Budakalász zártkert 3523/50 helyrajzi szám alatt bejegyzett, 1851 m2 alapterületű „ 

kivett, zártkerti művelés alól kivett terület” megjelölésű ingatlan. (továbbiakban Ingatlan 4.) 
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1.5 Tulajdonos 7. 1/1 arányú tulajdonában a PMKH Földhivatali Osztály 11. (Szentendre) 

nyilvántartásában Budakalász zártkert 3533/1 helyrajzi szám alatt bejegyzett, 1083 m2 alapterületű „ 

kivett, hétvégi ház és kert” megjelölésű ingatlan. (továbbiakban Ingatlan 5.)  

1.6 Tulajdonos 8. 1/1 arányú tulajdonában a PMKH Földhivatali Osztály 11. (Szentendre) 

nyilvántartásában Budakalász belterület 3530/1 helyrajzi szám alatt bejegyzett, 848 m2 alapterületű „ 

kivett út” megjelölésű ingatlan. (továbbiakban Ingatlan 6.) 

 

Okiratszerkesztő ügyvéd beszerezte az Ingatlanoknak a TakarNet Információs rendszer által mai napon 

szolgáltatott nem hiteles tulajdoni lapjait, melyek tanúsítják, hogy a tulajdonjogok a fent részletezettek 

szerint bejegyzésre kerültek. 

A ingatlanokat terheli az Elmü Hálózati Kft. vezetékjoga, egyebekben per, teher és igénymentesek. A 

Budakalász zártkert 3533/1 helyrajzi számú ingatlan széljegyén kivizsgálás ténye van feljegyezve. 

Tulajdonosok büntetőjogi felelősségük tudatában kijelentik, hogy az Ingatlanok mai napon bemutatott fent 

megjelölt tulajdoni lapja a valóságnak mindenben megfelel, a kiállítás időpontja és a jelen szerződés 

aláírásának időpontja közötti időszakban a tulajdoni lap adataiban változás nem következett be.  

 

 

2. Művelés alól történő kivonás és belterületbe csatolás 

 

Felek megállapodása alapján jelen okirat aláírásával egyidejűleg Budakalász Város Önkormányzat 

kezdeményezi a Budakalász zártkert 3533/1 helyrajzi szám alatt bejegyzett, 1083 m2 alapterületű „ kivett, 

hétvégi ház és kert” megjelölésű ingatlan „kert” alrészletének művelés alól történő kivonását valamint a 

telekalakítással létrejövő ingatlanok belterületbe csatolását. 

Az Önkormányzat 82/2022 (V.25.) sz Kt. határozata az 3533/1-hrsz-ú telek termőföld művelési ágból 

kivonását, majd ezt követően az 5 db telek belterületbe csatolását engedélyezte. 

 

 

3. A 3530/1 hrsz-ú „kivett út” 

 

Felek megállapodása alapján jelen okirat aláírásával egyidejűleg Budakalász Város Önkormányzat 

kezdeményezi a Budakalász 3530/1  hrsz-ú „kivett út” megnevezésű ingatlan forgalomképessé tételét, és 

rendeltetési mód megváltoztatását. 

Amennyiben az ingatlan forgalomképessé válik, és jogerősen „kivett beépítetlen terület” megnevezésűként 

szerepel az ingatlan-nyilvántartásban, megköthető a végleges szerződés. 

 

 

4. Telekalakítás 

 

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az 1. pontban felsorolt, tulajdonukban álló ingatlanok 

tekintetében telekalakítás fognak lefolytatni.  

A telekalakítás kapcsán jelen szerződéssel megegyező tartalommal kötnek végleges szerződést, a 2. és 3. 

pont lezárultát követően.  

 

 

 

 

A telekalakítás utáni állapot Kónya József földmérő BH-48/2021 számú vázrajza alapján történik. 

A 2. pont és a telekalakítást követően kialakuló új ingatlanok: 

 

1.) Budakalász Város Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonában kerül a Budakalász belterület 3523/66 

helyrajzi szám alatt bejegyzendő, 639 m2 alapterületű „kivett közút” megjelölésű ingatlan 

 

2.) Kutvári Rezsőné és Kutvári Rezső egymás közötti 1/2-1/2 arányú tulajdonában kerül a Budakalász 

belterület 3523/67 helyrajzi szám alatt bejegyzendő, 1617 m2 alapterületű „kivett szerszámtároló, udvar” 

megjelölésű ingatlan – telekhatár változás és adásvétel keretében 



~ 3 ~ 

 

 

 

 

3.) Márton Péter és András Mária egymás közötti 1/2-1/2 arányú tulajdonában kerül a Budakalász 

belterület 3523/68 helyrajzi szám alatt bejegyzendő, 1073 m2 alapterületű „kivett beépítetlen terület” 

megjelölésű ingatlan – telekhatár változás és adásvétel keretében 

 

4.) Budakalász Város Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonában kerül a Budakalász belterület 3523/69 

helyrajzi szám alatt bejegyzendő, 195 m2 alapterületű „kivett közút” megjelölésű ingatlan 

 

5.) Ducza Zsuzsanna 1/1 arányú tulajdonában kerül a Budakalász belterület 3523/70 helyrajzi szám 

alatt bejegyzendő, 935 m2 alapterületű „kivett hétvégi ház, udvar” megjelölésű ingatlan – telekhatár változás 

és adásvétel keretében, 

 

6.) Csobán Józsefné 1/1 arányú tulajdonában kerül a Budakalász belterület 3523/71 helyrajzi szám 

alatt bejegyzendő, 900 m2 alapterületű „kivett gazdasági épület, udvar” megjelölésű ingatlan, Csobán 

József holtig tartó haszonélvezeti jogával terhelten. – telekhatár változás keretében 

 

7.) Hollik Miklós 1/1 arányú tulajdonában kerül a Budakalász belterület 3523/72 helyrajzi szám alatt 

bejegyzendő, 1596 m2 alapterületű „kivett beépítetlen terület” megjelölésű ingatlan – telekhatár változás 

keretében. 

 

 

5. Ajándékozás 

 

5.1. Tulajdonosok a rendezési terv szerinti útleadási kötelezettségüknek eleget téve közös akarattal az 

összevont, majd újraosztott fenti ingatlanokból 841 m2 területet Budakalász Város Önkormányzatának 

ajándékoznak. Felek rögzítik, hogy az ajándékozásra közérdekű célból kerül sor. Megajándékozott az 

ajándékot köszönettel elfogadja. 

 

5.2. Felek az elajándékozott Ingatlan-hányad tehermentes forgalmi értékét 869.005,-Ft azaz 

Nyolcszázhatvankilencezer-öt Forint jelképes összegben állapítják meg. 

 

 

6. Adásvétel 

 

Budakalász Város Önkormányzata a már meglévő és a 4. pont szerinti ajándékozással tulajdonába került – 

ingatlan-nyilvántartáson kívüli – területéből összesen 855 m2-t elad Mogor Béla szakértő által megállapított 

12.500 Ft/m2 értéken, melyet Kutvári Rezsőné, Kutvári Rezső, Márton Péter, András Mária és Ducza 

Zsuzsanna megvásárolnak. 

Kutvári Rezsőné 400 m2 terület, 

Kutvári Rezső 399 m2 terület, 

Márton Péter 27 m2 terület, 

András Mária 28 m2 terület, 

Ducza Zsuzsanna 1 m2 terület. 

 

 

 

7. Vételár és megfizetése 

 

Budakalász Város Önkormányzata tulajdonában álló 855 m2 vételára összesen 10.687.500,- Ft, azaz 

Tízmillió-hatszáznyolcvanhétezer-ötszáz Forint. 

A vételár megfizetése az alábbi részletekben és határidők szerint történik Budakalász Város 

Önkormányzata Raiffeisen Banknál 12001008-00173183-00100006 számú bankszámlájára. 

 

Felek rögzítik, hogy a vételárat csak az ingatlan forgalomképessé válását követően tudják megfizetni, azaz a 

végleges szerződés megkötésekor.  
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Kutvári Rezsőné három részletben fizeti ki a 400 m2 telekért járó 5.000.000,-Ft azaz Ötmillió Forint 

vételárat. 

Jelen előszerződés megkötését követő 10 napon belül: 1.600.000 Ft összeget, 

2022. szeptember 30. napjáig 1.700 000 Ft  összeget, 

2022. október 10. napjáig 1.700 000 Ft  összeget. 

 

Kutvári Rezső három részletben fizeti ki a 399 m2 telekért járó 4.987.500,-Ft azaz Négymillió-

kilencszáznyolcvanhétezr-ötszáz Forint vételárat. 

Jelen előszerződés megkötését követő 10 napon belül: 1.587.500,- Ft összeget, 

2022. szeptember 30. napjáig 1.700 000,- Ft  összeget, 

2022. október 10. napjáig 1.700 000 Ft,- összeget. 

 

Márton Péter a végleges szerződés megkötését követő 10 napon belül fizeti ki a 27 m2 telekért járó 

337.500,-Ft, azaz Háromszázharminchétezer-ötszáz Forint vételárat. 

 

Mártonné András Mária a végleges szerződés megkötését követő 10 napon belül fizeti ki a 28 m2 telekért 

járó 350.000,-Ft, azaz Háromszázötvenezer Forint vételárat 

 

Ducza Zsuzsanna a végleges szerződés megkötését 10 napon belül fizeti ki 1 m2 telekért járó 12.500,-Ft, 

azaz Tizenkétezer-ötszáz Forint vételárat. (helyette és nevében Kutvári Rezsőné fizeti meg a vételárat) 

 

Felek megállapodnak, hogy bármely Vevőt késedelmes fizetés esetén kötbérfizetési kötelezettség terheli, 

bármelyik fizetési határidő lejártát követő naptól kezdődően, melynek mértéke 10.000.-Ft/nap, azaz Tízezer 

Forint/nap. Eladó a Vevő késedelme 31. napjától kezdődően jogosult jelen szerződéstől a Vevőhöz intézett 

egyoldalú írásbeli nyilatkozattal elállni – az érdekmúlás bizonyítása nélkül - a foglaló jogkövetkezményeinek 

alkalmazása és az addig megfizetett vételár-részek visszafizetése mellett. Az elszámolás a szerződés 

meghiúsulását követő 5 banki napon belül esedékes. Ez esetben tárgyi telekalakítás nem megy végbe. 

 

 

8. Ingatlan-nyilvántartási rendelkezések 

 

8.1. Felek rögzítik, hogy jelen előszerződés nem kerül a földhivatalba benyújtásra, azonban kötelezi 

valamennyiüket a feltételek szerinti ezzel megegyező tartalmú végleges szerződés megkötésére. 

 

 

9. Birtokbaadás 

 

9.1. Felek rögzítik, hogy valamennyien birtokban vannak. Az új telekhatárok szerinti kitűzésre és az új 

kerítések felhúzására jelen előszerződés szerinti telekalakítás ingatlan-nyilvántartási átvezetését követő első 

három 20 Celsius fok átlaghőmérséklet feletti hónap során kötelesek. 

 

9.2. Kutvári Rezsőné vállalja, hogy a jelenlegi 3530/10-hrsz-ú telke nyelén lévő 2 db villanyoszlopot 

megszünteti a saját költségén, amint a villany bekötése a kialakulandó új 3523/69-hrsz-ú zsákutcán 

megtörténik. Kutvári Rezsőné vállalja, hogy a zsákutca ingatlan-nyilvántartási átvezetését követő 30 napon 

belül a villany áthelyezési kérelmét beadja az ELMŰ felé. Amint az Elmű az áthelyezést végrehajtotta, azt 

követő 30 napon belül a 2 db villanyoszlopot leszerelteti. Amennyiben a leszerelést az ELMŰ intézi, annak 

határidejére felelősséget nem tud vállalni, addig az új tulajdonosok elnézését és türelmét kéri. 

 

 

10 .Energetikai tanúsítvány 

 

Az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet alapján tárgyi 

jogügylet során energetikai tanúsítványt nem kell készíteni. 
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11. Szavatosság  

 

11.1. Tulajdonosok kijelentik, hogy az Ingatlant harmadik személy joga egyáltalán nem terheli, nem áll adó-, 

illeték- és egyéb köztartozás módjára behajtható tartozás, használati jog, szolgalom, vagy egyéb korlátozás 

hatálya alatt. Az Ingatlannal kapcsolatosan semminemű per, bírósági vagy hatósági igazgatási eljárás nincs 

folyamatban. Az Ingatlant adó-, vagy adójellegű tartozás vagy bármi más kötelezettség nem terheli, az nem 

képezi végrehajtás tárgyát és nem áll zárlat alatt. 

 

11.2. Tulajdonosok továbbá kijelentik, hogy az Ingatlannal kapcsolatosan senkinek nincs olyan jogosultsága, 

vagy követelése, melyet az ingatlan-nyilvántartás nem tartalmaz, az nem képezi senki más tulajdonát, vagy 

azon senki másnak nincs olyan (tulajdon-, vagy egyéb) joga avagy követelése, amely a jelen szerződés 

aláírására bármilyen befolyással lenne, vagy azt korlátozná. A jogügylet hitelezői igényt sem sért. 

Tulajdonosok az adásvétel és az ajándékozás tárgyát képező Ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért 

feltétlen szavatosságot vállalnak. 

 

 

12. Költségviselés 

 

A 3533/1-hrsz-ú telek jelentős része még termőföld, annak művelés alól történő kivonását jelen 

telekalakítással párhuzamosan Budakalász Város Önkormányzata kezdeményezi a belterületbe csatolás 

okán. Költségei Ducza Zsuzsannát terhelik. 

A jelen telekalakítási szerződés megkötésével kapcsolatban felmerülő ügyvédi és egyéb költségeket jelen 

okirat aláírásakor átadott számla alapján a tulajdonosnak fizetniük kell, a rájuk eső, a rendezéssel járó 

ügyvédi, földmérési, értékbecslés költségeit. Budakalász Város Önkormányzatát csak a földmérési munkadíj 

ráeső része terheli. 

 

A többlet-tulajdonszerzők viselik majd a visszterhes vagyonátruházási illetéket, melyet a NAV felhívására 

kell megfizetni. 

Felek rögzítik, hogy az Ingatlan után az Itv. 19.§ (1) bekezdése szerint a visszterhes vagyonátruházási illeték 

az Ingatlan forgalmi értékének 4%-a. Az Itv. szerint, ha a visszterhes vagyonátruházási illeték kiszabása 

alapjául feltüntetett, illetőleg bejelentett érték az állami adóhatóság megítélése szerint a forgalmi értéktől 

eltér, a forgalmi értéket az állami adóhatóság állapítja meg. 

 

Megajándékozott személyes illetékmentességre jogosult. 

 

 

13. Nyilatkozatok  

 

13.1. Felek kijelentik, hogy nagykorú, cselekvőképes magyar állampolgárok. Megajándékozott kijelenti, 

hogy jogi személyiséggel rendelkező helyi Önkormányzat. Felek kijelentik és szavatolják, hogy 

ingatlanszerzési, elidegenítési jogaik és képességeik nem korlátozottak és a szerződés megkötésének 

személyükben rejlő akadálya nincs. Vevők az adóügyi B400-as nyomtatványt aláírták.  

 

13.2. Felek a jelen szerződés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a szerződéssel, valamint a kapcsolódó 

telekalakítás és belterületbe csatolás, művelés alól történő kivonással kapcsolatosan az illetékes ingatlanügyi 

hatóság előtti eljárás lefolytatásával és képviseletükkel dr. Kónya-Szőke Zsófia ügyvédet (1038 Budapest, 

Tündérliget utca 3/2. D.lh. fsz.1., Kamarai azonosító szám: 36079869) bízzák és hatalmazzák meg, aki a 

megbízást, meghatalmazást elfogadja.  

 

13.3. Szerződő Felek jelen szerződés elkészítésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes ingatlanügyi 

hatóság előtti teljes körű eljárással megbízzák és meghatalmazzák dr. Kónya-Szőke Zsófia ügyvédet (1038 

Budapest, Tündérliget u. 3/2. D. lh. fsz. 1., Kamarai azonosító szám: 36079869), aki a megbízást és 

meghatalmazást elfogadja.  
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13.4. A Felek rögzítik, hogy az okiratszerkesztő ügyvéd a szerződés aláírása előtt a részükre teljes körű 

tájékoztatást adott mind a tényállás, mind az Ingatlan jogi helyzetét illetően, mind pedig a hatályos illeték és 

adójogszabályokról. Jelen adásvételi szerződés egyben tényvázlatként is szolgál a megbízás tekintetében. 

Ellenjegyző ügyvéd tájékoztatja Szerződő feleket, hogy szükség esetén helyettesítésére a Budapesti Ügyvédi 

Kamaránál bejelentett Dr. Takács Judit ügyvéd jogosult. 

 

13.5. GDPR tájékoztatás: Eljáró ügyvéd, mint megbízott tájékoztatja szerződő feleket, mint ezen okirat 

vonatkozásában megbízókat arról, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és 

megakadályozásáról szóló 2017 évi LIII. törvény (a továbbiakban Pmt.) 73. § (1) b.) pontjában foglaltak 

alapján a megbízottnak ingatlan tulajdon átruházása esetén úgynevezett ügyfél azonosítási kötelezettsége 

van, továbbá hogy a megbízók a Pmt. előírásai szerint a szerződés fennállása alatt az adataiban bekövetkező 

változásokat kötelesek a megbízottnak 5 munkanapon belül bejelenteni. A megbízók a tájékoztatást 

tudomásul veszik. Megbízók a Pmt. 8. § (1) bekezdés előírásainak megfelelően nyilatkoznak arról, hogy az 

ügyvédi megbízási szerződéssel kapcsolatban saját nevükben járnak el valamint a Pmt. 4. § (3) bekezdése 

előírásainak megfelelően arról, hogy nem kiemelt közszereplők és kiemelt közszereplőnek nem közeli 

hozzátartozói. A Pmt. alkalmazásában kiemelt közszereplő az a természetes személy, aki fontos közfeladatot 

lát el vagy az ügyfél átvilágítási intézkedések elvégzését megelőző egy éven belül fontos közfeladatot látott 

el. A jelen okiratban rögzített személyes adatokat a szerkesztő és ellenjegyző ügyvéd a megbízásból eredő 

jogi kötelezettség teljesítése érdekében kezeli, illetve az ügyfelekkel való kapcsolattartásra szolgáló 

adatokkal a felek hozzájárulása alapján e célból rendelkezhet. 

Megajándékozott kijelenti, hogy jogi személyiséggel rendelkező helyi Önkormányzat, nevében aláíró 

polgármester kiemelt közszereplő. 

Az adatok kizárólag az ingatlan-nyilvántartási és az ahhoz kapcsolódó eljárásban használhatók fel, és a 

jogszabályban előírt irattározási ideig tárolhatók. Az érintett személynek joga van bármikor kérelmezni a 

szerkesztő ügyvédtől, mint adatkezelőtől a rá vonatkozó személyes adatokhoz való hozzáférést, információ 

kiadását, a tárolt adatok helyesbítését, jogszabályban meghatározott esetekben törlését vagy kezelésének 

korlátozását, valamint a joga van az adathordozhatósághoz. 

 

 

14. Egyebek 

 

A Felek a jelen szerződéssel összefüggő nyilatkozataikat (pl. felszólítás, elállási nyilatkozat stb.) a másik Fél 

részére a jelen szerződés fejrészében megjelölt vagy írásban, igazolható módon közölt egyéb címre, ajánlott-

tértivevényes küldeményként kötelesek megküldeni vagy személyesen átadni.  

Az ilyen módon megküldött nyilatkozatok a második sikertelen kézbesítéstől számított 5. (ötödik) napon 

kézbesítettnek (kézhez vett küldeménynek) tekintendők. Jelen előszerződéssel kapcsolatos egyeztetések a 

felek között telefon vagy e-mail útján történnek. 

 

Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irányadók. 

 

Tulajdonosok jelen szerződést elolvasták, annak tartalmát megismerték és, mint szerződéses akaratukkal 

mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírták azzal, hogy egyebet a szerződésben feltüntetni nem kívánnak. 

 

Jelen papíralapú okirat lapjait az ellenjegyző ügyvéd úgy fűzi össze, hogy az az okirat sérelme nélkül ne 

legyen megbontható, így felek az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény 43. § (4) bekezdése 

alapján az oldalak kézjeggyel történő ellátástól eltekintenek. 

 

 

 

Budakalász, 2022. augusztus .... 

 

 

 

 

Csobán Józsefné Csobán József   Kutvári Rezső  Kutvári Rezsőné 
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Márton Péter  András Mária   Hollik Miklós   Ducza Zsuzsanna 

 

 

 

Budakalász Város Önkormányzata Megajándékozott 

képv.: …............. 

 

 

Ellenjegyzem: 

dr. Kónya-Szőke Zsófia ügyvéd  

1038 Budapest, Tündérliget u. 3/2. D. lh. fsz. 1.  

Kamarai azonosító szám: 36079869 

Budakalász, 2022 …......................  


