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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Budakalasz, Szentendrei Gt 1-3. sz. alatti 90 m?-es irodara és 300 m?-es
raktarra vonatkozéan a helyiségbérleti szerz8dés meghosszabbitasara

Tisztelt Bizottsag!

A 2021. januar 1. napjatél 2022. december 31. napjaig érvényes Helyiségbérleti Szerzédés alapjan a
Solex Trade Kft., mint Bérl6 a Budakalasz Varos Onkormanyzata kizarolagos tulajdonat képezé,
1291/25 hrsz-u, természetben a 2011 Budakalasz, Szentendrei Gt 1-3. sz. alatt 1évé 90 m?-es és 300
m? alapteriilet(i ingatlant iroda és raktarozasi tevékenység végzése céljabdl bérli 140.000 Ft/ho+Afa
bérleti dij fejében.

2022. szeptember 20-an kérelmet nyujtott be az dnkormanyzathoz, hogy a bérleti szerz6dését meg
szeretné hosszabbitani.

Budakalasz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az énkormanyzat tulajdonaban all6 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé6 18/2018. (1X.27.) dnkormanyzati
rendelete 4. § (2) bekezdése szerint: El lehet tekinteni a palyazattél, ha a helyiség bérl6je ugyanazt a
tevékenységet folytatia tovabb, tartozassal nem rendelkezik sem a bérbeadd, sem a
kbzmliszolgaltatok felé, és a felek a bérleti dijpan megallapodtak.

Javasoljuk, hogy a Solex Trade Kft. Helyiségbérleti Szerz6dése 5 éves idétartamra, 2023. januar 1-t6l
2027. december 31-ig keriilisn meghosszabbitasra. A bérleti dij 140.000 Ft/ho + Afa &sszegrol
108.000 Ft/ho + Afa a 90 mZes iroda, és 90.000 Ft/ho + Afa a 300 m2-es raktarra vonatkozdan,
dsszesen 198.000Ft/h6 + Afa 6sszegre médosuljon 2023. januar 1-t6l 2027. december 31-ig azzal,
hogy a 18/2018. (1X.27.) 6nkormanyzati rendelet szerint, a szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a
bérleti dijat bérbeadd a szerzédés id6tartama alatt minden évben a KSH altal k6zolt inflacio
mértékének megfelelé szazalékban néveli, tovabba, hogy ettdl fiiggetleniil a Bérbeadd jogosult 2
évente a bérleti dij mértékét fellilvizsgalni.

Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjik el&:

Hatarozati javaslat

Budakalasz Véaros Onkormanyzatanak Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga ugy dént, hogy az
Onkormanyzat tulajdonaban all6, Budakalasz belterllet 1291/25 helyrajzi szamon felvett, Budakalasz,
Szentendrei Ut 1-3. szam alatt talalhatdé 90 m? és 300 m? alapterlletli éplletrészeket iroda és
raktarozasi tevékenység végzése céljara a Solex Trade Kft-nek tovabbra is bérbe adja. A Solex Trade
Kft-vel a Helyiségbérleti Szerz6dést meghosszabbitja 5 éves idétartamra, 2023. januar 1-t6l 2027.
december 31-ig. A 90 m2-es iroda bérleti dijat 108.000 Ft/ho + Afa, a 300 m?es raktar bérleti dijat
90.000 Ft/h6 + Afa, 6sszesen 198.000 Ft/ho+Afa dsszegben dllapitia meg azzal, hogy a bérleti dijat
bérbeadd a szerzdédés idétartama alatt minden évben a KSH altal kdzdlt inflacié mértékének megfeleld
szazalékban ndveli, tovabba, hogy ettdl fliggetleniil a Bérbeadd jogosult 2 évente a bérleti dij mértékét
felllvizsgalni.

Budakalasz Véaros Onkormanyzatanak Pénzigyi és Gazdasagi Bizottsaga felhatalmazza a
polgarmestert a bérleti szerzddés alairasara.

Hataridé: azonnal

Felelds: bizottsagi elndk

Budakalasz, 2022. december 1.

Koéder Gyorgy
bizottsag elndke
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Ikt.szam: 1/................ 12022.
BERLETI SZERZODES

amely létrejétt egyrészrél Budakalasz Varos Onkormanyzata (2011 Budakalasz, Petéfi tér
1.; addészam: 15730961-2-13), mint bérbeaddé képviseletében: Dr. Gobl Richard
polgarmester, a tovabbiakban Bérbeadd, masrészrél Solex Trade Kft. (székhely: 2011
Budakalasz, Szentendrei ut 1-3.; adészam: 25568004-2-13) mint bérl6 képviseletében:
Szilvasy Andras és Radvanyi Laszlo6 ugyvezetd, a tovabbiakban Bérldé, egyuttesen
Szerz6do felek kdzott, az alulirott helyen és idében az alabbi tartalommal:

1. A szerzbédés targya:
1.1. Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 megismert allapotban bérbe veszi Budakalasz Varos

Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képez®, Budakalasz, Szentendrei Ut 1-3. szam
alatti (régi Lenfono) terlletén 1évé 2.11 jeli 90 m? iroda, 1.1 és 1.6 jell
raktarhelyiségb6l 300 m? alapteriletli épuletrészt kizardlag (az eddig folytatott
gazdasagi tevékenység) irodai és raktarozas tevékenység céljabdl, valamint harom
darab gépjarmi parkolasi lehetéségét biztositd szabad teriletet.

1.2. Jelen szerz6dést Szerz6d6 felek hatarozott, 6t év id6étartamra, 2023. januar 1. napjatdl
kezdb6dben 2027. december 31. napjaig kotik.

1.3. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd részérdl torténd esetleges felmondas
esetén a Bérbeadotdl mas (csere) helyiség felajanlasat nem igényelhet.

1.4. A szerz6dés barmely okbadl torténé megsziinése esetén a Bérl6 koteles 8 napon belll a
bérleményt kilritve, k6zos jegyz6konyv készitése mellett Bérbeadénak atadni.

1.5. Az ingatlan 8rzése nem megoldott, Bérbeadd a bérleményben elhelyezett targyakért
felelésséget nem vallal.

1.6. A bérlemény hasznalata a Bérl6t csak a bérleti szerz6dés hatalya alatt, annak
megszlnéséig illeti meg.

1.7. A bérlemény birtokbaadasa formalis, tekintettel arra, hogy Bérl6 azt jelenleg is
hasznalja.

2. Teljesités modja, fizetési feltételek: )
2.1. Szerz6d6 felek a 90 m?-es iroda esetében 108.000 Ft + AFA, azaz egyszaznyolcezer

forint + AFA, a 300 mZ%es raktar vonatkozasaban 90.000 Fthé + Afa azaz
kilencvenezer forint + Afa, Osszesen 198.000 Fthé + Afa azaz
egyszazkilencvennyolcezer forint + Afa havi bérleti dijpan allapodnak meg amely
magaban foglalja az 1.1 pontban megjeldlt ingatlan hasznalatanak jogat.

2.2. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a koézuzemi dijakat Bérl6 az el6z6 évi fogyasztas
szazalékaban atalany dijként fizeti meg az dnkormanyzat altal kiallitott és megkuldott
kézmi szamlak alapjan, és az évente egyszeri 6raleolvasas alapjan torténik az éves
elszamolas.

2.3. Bérlé a bérleti dijat havonta, a Bérbeadd altal kibocsatott szamla alapjan, annak
kiallitasatol szamitott 15 napon belll kételes a Bérbeadd Raiffeisen Banknal vezetett
12001008-00173183-00100006 szamu egyszamlajara atutalni.

2.4. Bérbeadod arra az esetre, ha Bérld a jelen szerz8désbdl fakado kotelezettségeit nem,
vagy nem szerzbdésszerlien teljesiti — az idevagd rendeletben foglaltaknak
megfeleléen — két havi bérleti dij 6sszegének megfeleld, 396.000 Ft. dsszegl kauciot
kot ki, melyet koételes jelen szerz6dés alairasat megel6z6en a Bérbeado letéti
bankszamlajara (12001008-00173183-01300003) atutalni vagy csekken medfizetni. A
Bérl6 szerz6désszerl teljesitése esetén a kaucioként nyujtott O0sszeg a bérleti
szerz6dés megsziinése esetén a Bérl6 részére visszajar. Ebben az esetben a jelzett
Osszeget a megsziinéstdl szamitott 15 napon belill - kamat felszamitasa nélkal -
koteles a Bérbeadd visszafizetni. A kauciot Bérbeadd a Bérld egyideji haladéktalan
értesitése mellett a fizetési elmaradasok rendezésére jogosult felhasznaini.

2.5. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a bérlemény bérleti dijat a Bérbeadd 2024-t6l
minden évben, az adott év marcius 1-jét6l a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kimutatott
el6z6 évi fogyasztdi arindex mértékével megemelheti. Az emelésrdél a Bérbeado
tajékoztatja a Bérlét, amely tajékoztatd a szerz6dés egyéb pontjait nem érinti.



2.6. A Bérl6 vallalja, hogy a sajat hibajabdl térténd, 30 napos tlrelmi idét meghaladé
késedelmes fizetés esetén, a Polgari Torvénykonyvrdl hozott 2013. évi V. torvény
(tovabbiakban: Ptk.) szerinti mindenkori késedelmi kamatot medfizeti.

1. Szerzd6do felek jogai és kotelességei:
1.1. Bérbeadd jogai:
o képvisel6i utjan jogosult a szerz6désben foglaltak végrehajtasat Bérl6
jelenlétében ellendrizni.
1.2. Bérl6 jogai:
e az ingatlanon — koltségatharitds mentes — munkalatot végezni Bérbeado
el6zetes hozzajarulasaval,
1.3. Bérl6 kotelezettségei:

e azingatlanon a tlizrendészeti-, baleset- és vagyonveédelmi, tovabba
kiemelten a kornyezetvédelmi elbirasok betartasa, és az ehhez
szUkséges eszkdzOk biztositasa,

e az altala végzett tevékenység folytatasahoz sziikséges engedélyek
beszerzéséért és  tevékenysége minden  mozzanatanak
jogszerliségéért kizardlagos felel6sséggel tartozik,

e minden, a bérleménnyel dsszefliggd javitas, karbantartas, feldjitas
elvégzése és finanszirozasa, koltségeinek viselése, bérbeszamitas
Szerz8d6 felek kilén megegyezése alapjan lehetséges,

e jelen szerz6désben biztositott jogait az ingatlanon 1évé tébbi Bérlé
és a szomszédos ingatlanokban lakok jogainak messzemend
tiszteletben tartasa mellett tartozik gyakorolni,

e az ingatlanon bellil a kbézlekedést és a parkolast a mindenkor
hatélyos KRESZ szabdlyainak megfelel6en megoldani,

2. A szerz6dés megsziinése:
4.1. Szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dést barmelyik fél jogosult a

masik félhez intézett egyoldalu, irasbeli nyilatkozataval indokolds nélkil 60 napos
felmondasi idével felmondani.

4.2. Szerz6dd felek rendkivili felmondasi oknak tekintik barmelyik fél sulyos
szerz8désszegéset — ilyen pl. a Beérl6 részérél a 30 napot meghalado, lejart dijtartozas,
ekkor a Bérbeadd jogosult egyoldalu, irasbeli nyilatkozataval, azonnali hatéllyal
felmondani a szerzdédést. A rendkivili felmondas feltétele, hogy a szerzédésszeri
allapot helyreallitasara a felmondast megelézéen legalabb 8 napos hataridé
kitizésével a felmond6 fél a szerz8désszegd magatartast kovetd felet igazoltan
irasban felszdlitotta, és ezen felszdlitas eredmeényre nem vezetett.

3. Vegyes rendelkezések:
3.1. Bérbeaddt a kaucié dsszegén fellli elmaradt bérleti dij — és kamatai — biztositasara

jelzélogjog illeti meg a Bérld bérelt terlletetén lévé vagyontargyaira. Bérbeadd
megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt ingdsagok elszallitasat, ameddig a kdvetelés
telies egészében kielégitést nem nyer.

5.2. A bérlemény kizardlagos hasznalatara Bérl6 jogosult. Bérbeadd kijelenti, hogy a
terlletet masnak bérbe, illetve hasznalatba nem adta, senkinek olyan jogot nem
engedélyezett, amely Bérl6 hasznalatat korlatozna vagy akadalyozna.

5.3. Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa szikséges a terlleten mindennemi épitési
munkalat elvégzéséhez. Ezen engedély nem pétol semmilyen szakhatdésagi engedélyt.

5.4. Bérld jelen okirat alairasaval akként nyilatkozik, hogy cégjegyzékbe bejegyzett belfoldi
székhelyl gazdalkodd szervezet, amely a szerz6dés megkotésekor felszamolasi
eljaras, csbdeljaras, illetbleg végelszamolas hatalya alatt nem all, a nemzeti vagyonrdl
szOlo torvény értelmében atlathatd szervezetnek minésiul és képviseldje a jelen
szerz6désben foglalt jognyilatkozatok megtételére és a szerz6dés alairasara jogosult.

55. A Szerz6d6 felek tovabba ezen okirat alairasaval akként nyilatkoznak, hogy a
szerz8dés megkotésekor tévedésben nem voltak, egymast meg nem tévesztették,
kényszer és fenyegetés hatasa alatt nem alltak, a joglgylet harmadik személy
kielégitési alapjanak elvonasara nem iranyul, bilncselekmény — igy kildndsen a
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5.6.

5.7.

pénzmosas — torvényi tényallasi elemeit nem meriti ki, ahhoz nem kapcsolddik, az
okirat a Szerz6d6 felek szabad akarat-elhatarozasanak megfelel6 tartalommal kerult
irasba foglalasra.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen Szerz6dés az informacios dnrendelkezési jogrél és
az informacidszabadsagrol szo6lé 2011. évi CXII. térvény 26. §-sa ala tartoz6 adatait a
Bérbeadd honlapjan koteles kdzzétenni.

Bérlé értesiilt arrél, hogy Budakaldsz Varos Onkormanyzat Képvisels- testiiletének
20/2018 (X.26.) 6nkormanyzati rendelet 38. §-a (6) bekezdés szerint az Onkormanyzat
az egy millié forintot elérd, harminc napot meghaladé lejart tartozassal rendelkezé
késedelmes adds nevet, tartozasat a honlapjan kézzéteszi, mindaddig amig a tartozas
fennall. A kdzzététel megsziinik, ha a tartozas kiegyenlitésre kertilt, vagy részletfizetési
megallapodas megkotésére kerllt sor.

6. Elérhetéségek:

Szerz6d6 felek nyilatkoznak, hogy a szerzédés teljesitésével kapcsolatos napi
kérdésekben az alabbi személyek jogosultak nyilatkozni:

Bérbeadd nevében: Szeleczky Szilvia Mlszaki és F&épitészi Iroda vezetd
telefonszam: 70/455-6937

e-mail cim: szeleczky.szilvia@budakalasz.hu

Bérlé nevében: Szilvasy Andras és Radvanyi Laszl6 Ugyvezet6
telefonszam: 20/263-6909

e-mail cim: solextrade1@gmail.com

7. Zaré rendelkezések:

7.1.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., és a vonatkozdé helyi
rendeletek elGirdsai az iranyadok.

7.2. A szerz6désbdl eredd jogvitak eldontésére a Szerz6dd felek kikotik a Szentendrei

Jarasbirdsag kizarolagos illetékességét.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés valamennyi rendelkezését
2023. januar 1. napjatél alkalmazzak.

Jelen szerz6dés 3 példanyban készilt, amelyet Szerz6d6 felek elolvasas és kdlcsonds
értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét jévahagyolag irtak ala.

Budakalasz, 2022. december

Budakalasz Varos Onkormanyzata Solex Trade Kift.
Dr. Gobl Richard polgarmester Szilvasy Andras és Radvanyi Laszlo
Bérbeadd ugyvezetdk
Bérlé
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