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ELOTERJESZTES

Targy: Tajékoztatas a telepulésrendezési eszkdzok felllvizsgalata soran a
Telepulésszerkezeti terv javaslatrol

Tisztelt Telepulésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag!

A telepulésrendezési eszkozok felulvizsgalatanak folyamata 2021. nyaranak elején
kezd6dott meg. A tervek elkészitésével megbizott Kasib Mérnoki Manager Iroda Kift
munkatarsai el6szor a megalapozé vizsgalatokat végezték el. A vizsgalatok a
paraméteres és térképi adatok mellett széles korl tarsadalmi egyeztetéseken (féorumok,
fékuszcsoportos beszeélgetések, kérdbivek) alapultak.

A vizsgalatok tdmdren dsszefoglalt, és leglényegesebb megallapitasai:

e Amennyiben a jelenlegi trendek beavatkozas nélkil folytatdédnak, a
lakossagszam tovabbi emelkedése vetithet6 elére Budakalaszon.

e A hatalyos telepulési szintl épitési szabalyozasbdl kiindulva a varos teruletén
tébb, mint 1500 0] lakas épulhetne, ami a lakossagszam 5000 f6t meghalado
novekedését eredmeényezhetné. A Iélekszam ilyen mértékli emelkedése joval
meghaladja a varoslakok tobbsége altal elfogadhatonak tartott mértéket.

A belteruleti telkek 79%-a beépitett.
Szukséges a helyi oktatasi, képzési feltételek tovabbi javitasa. Az oktatasi,
nevelési és szocialis intézmények kapacitasbdvitésre szorulnak.

o A sport, szabadid6 és rekreacié teruletén is tovabbi kapacitasbévitésre van
szukség.

¢ A modern (innovativ, 6ko, stb.) agazatok betelepilése, egyes hagyomanyos
ipari agazatok ujjaélesztése, tovabba a szolgaltatoi szektor, inkubacid
fejlesztése szikséges

e A kulteruleteken a természetvédelemnek alarendelt tajhasznalat tovabbiakban

is els6dleges
o Zoldfellleti ellatottsag szempontjabdl hianyos terlletek vannak. A meglévd
zoldteriletek nem alkotnak Osszefiggd rendszert. Budakalasz nem

rendelkezik egy nagyobb kiterjedési tobbfunkcios, reprezentativ, kdzponti
elhelyezkedési varosi szintl zoldfelulettel.

e Az orszagos mellékutak kedvezétlen modon, mind a telepulés kodzpontjan
haladnak keresztul, tobb iranyban atmend forgalommal terhelve a kdzpontot és
a lakoterlleteket. A telepulésrészek kozotti forgalom dontd része is csak a
kozponton at tud lebonyolodni.

e A kozmu haldzati rendszerek tobbsége kedvezd kiépitettséggel rendelkezésre
all, egyedul a szennyvizelvezetésben mutatkozik érdemi elmaradas.

A vizsgalatokra tamaszkodva késziilt el az uj Telepulésfejlesztési koncepcié (TFK),
amelyet 141/2022. (IX.28.) szamu hatarozataval fogadott el a Képvisel6-testulet.

A TFK rogziti a tarsadalmi egyeztetésen alapuld, tdmdér mondatba foglalt jovéképet:
Budakalasz a természeti és épitett értékeivel harmoéniaban él6, lokalpatridta, aktiv
civil k6zésségre alapozo, tébb labon alléo helyi gazdasagra épitd, otthonos,
klimabarat kertvaros.

A TFK ennek a jovéképnek a szolgalataba allitott célrendszert hataroz meg, és a
fejlesztési célokat telepulésrészenkénti bontadsban mutatja be.

A TFK-ban megfogalmazott fejlesztési célok kozul a TSZT szempontjabdl kiemelten
kell megemliteni az alabbiakat:

o kozponti koz(0ssegi) tér, reprezentativ varosi park, edukacios és rendezveény
helyszin kialakitasa a tombbelsdk feltarasaval



atlagosnal jobb min6ségl szantoteruleteken a terméfold védelme érdekében a
kijelolt, de be nem épult lakétertletek visszasorolasa beépitésre nem szant
tertletbe

uj tertletek kijelolésével kozdsségi sport és rekreacios teruletek fejlesztése,

a Lenfon6d terlletének vegyes rendeltetési (intézményi, szabadidds,
kornyezetbarat munkahelyi), teleplléskozponti (,city”) terlletként valo
hasznositasa, fokozatos atalakitasa

HEV megallok fejlesztéséhez kapcsolddoan zéldfeliiletek minéségi és funkcionalis
fejlesztése

intézmeényfejlesztések lehet6ségének biztositasa

a zoldterlleti szempontbdl ellatatlan telepulésrészen zoldfelllet fejlesztés

a fenntarthaté kozlekedési moddok, a gyalogos és kerékparos kozlekedés
feltételeinek javitasa

a gyalogos, kerékparos atjarhatdésag javitasa varosrészek kozott, a patakok, és a
HEVmentén,

turisztikai célpontok Osszekottetéseét biztositd gyalogos és kerékparos utvonalak
kialakitasa, kapcsolatfejlesztés a varoskézpont és Duna-sétany felé

a Luppa-td6 kornyékén kozterlletek fejlesztése, kdzhasznalatu zoldfellletek
megteremtése, erdsitése,

az Uduléterulet fejlesztése az alacsony beépitési intenzitasu, kulturalt Gdulétertleti
jelleg iranyaban

vizhez és vizrdl lejutas igényének kezelése a part Okologiai fejlesztésével
0sszhangban,

a kiskertes terlletek tulnyomé tobbségének bioldgiailag aktiv fellletként torténd
megldrzése, a kedvezétlen iranyu atalakulasi folyamatok (pl. ,lakésodas”)
megfékezése

kulterileteken a természetvédelem szempontrendszerének is alarendelt
tertlethasznalatok fenntartasa, illetve megalkotasa

a kiemelked6 kornyezetmindséget, vonzo telepulési kornyezetet biztositd védett
es Okoldgiailag is értékes, a telepulés levegbmindségét is meghatarozd erddk
fenntartasa és megérzése

A jelen el6terjesztés mellékletét képezd Telepllésszerkezeti terv (TSZT) javaslat a
TFK-ban megfogalmazott fejlesztési céloknak megfelel6 terilethasznalatokat, szerkezeti
jelentéségi kdzlekedési kapcsolatokat hataroz meg, azokkal 6sszefliggésben javasol a
hatalyos TSZT-hez képest modositasokat.

A el6terjesztés mellékleteként 2023. marcius 3-an megkuldésre kerll a bizottsag tagjai
részére az alabbi anyag:

az uj Telepulésszerkezeti terv javaslata,

a hatalyos TSZT-hez képest torténd valtozasokat bemutato terviap,
a TSZT leirasa

a hatalyos és a javasolt TSZT szerinti tertileti mérlegek

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem elé:



Hatarozati javaslat

Budakalasz Varos Onkormanyzatanak Telepllésfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga a Telepulésszerkezeti terv javaslataval szakmailag egyet ért.

A Helyi épitési szabalyzat és Szabalyozasi terv kidolgozasat ennek alapjan javasolja
azzal, hogy a részletesebb szabalyozas készitése soran felmerul eltéréseket a
Telepulésszerkezeti terven at kell vezetni.

Hataridé: azonnal
Felel6s: bizottsagi elnOk

Budakalasz, 2023. februar 27.

Dr. Vali Istvan Frigyes
bizottsag elndk



