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ELOTERJESZTES
Targy: Javaslat Budakalasz, Jozsef Attila u. 62/3. szam alatti lakas elidegenitésére
Tisztelt Képviselo- testiilet!

Az Onkorményzat tulajdonaban |évé 2882/A/3 hrsz-u, természetben 2011 Budakalasz,
Jozsef Attila u. 62/3. szam alatti lakadsanak elévasarlasi joggal rendelkezé lakashasznalo,
Juhasz Miklésné vételi szandék nyilatkozatot nyujtott be az ingatlan megvasarlasara.
El6vasarlasi jogat oly mdédon kivanja gyakorolni, hogy hozzajarul ahhoz, hogy egyenes agi
leszarmazodja, Juhasz Balazs vasarolja meg a lakast. Vételi nyilatkozatat korabban, 2019.
szeptember 27-én is benyujtotta. Az dnkormanyzati lakast 2003. augusztustol bérel, a bérleti
jogviszony szocidlis jellegii volt. Tartozasa az Onkormanyzat felé nincs.

Az ingatlan nem esik elidegenitési tilalom ala.

Az épllet tet6szerkezetét megemelve a foldszinti lakasra -tulajdonosi hozzajarulas nélkal,
sajat koltségen- a bérld raépitett egy kuldn bejarattal rendelkezé tetdtéri lakast.

A 2023. aprilis 11-én készllt értékbecslés alapjan az ingatlan Osszértéke a raépitéssel
egyutt: 64.970.000 Ft.

A 2023. januar 5-én kelt szakvélemeény alapjan ebbdl:

a foldszinti lakas forgalmi értéke: 32.590.000 Ft

A raépitéssel kialakitott emeleti lakas forgalmi értéke: 32.380.000 Ft,

Az 1993. évi LXXVIII. térvény 49. § (1) bekezdés, valamint Budakalasz Varos Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének 23/2017.(1V.28.) sz. az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és
nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének a feltételeirdl sz6lé dnkormanyzati
rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan:

»(2) Az Ltv. figyelembevételével alkalmazandé kedvezmények az elbvasarlasi joggal érintett
lakésok esetében:

a. azon bérlbk, akik a vételi szandékot megel6zé 10 év vagy azt meghaladé idészak
soran folyamatos Dbérleti szerzédéssel rendelkeztek, és a vételi ar
meghatarozasakor, valamint az azt megel6zé 2 évben nem rendelkeztek bérleti
dijhatralékkal 5 % vételar kedvezményre jogosultak, kivéve azon bérlGket, akik
2018. november 30.-ig irasban lakasvasarlasi kérelmet nydjtottak be, ez esetben a
vételar kedvezmény mértéke 20%. Ez esetben az ingatlan tulajdoni lapjara a
vasarlasi id6éponttél szamitott 10 év elidegenitési tilalmat fel kell jegyezni.
Amennyiben az ingatlant 10 éven beliil kivanja eladni, az igénybe vett
kedvezmeényt vissza kell fizetni.”

Az ingatlan forgalmi értékébdl levonasra kerll a raépitmény forgalmi értéke, tovabba a
féldszinti lakas eladasi arabdl a fenti jogszabaly alapjan 5 % kedvezmény illeti meg azaz
1.629.500 Ft.

A fentiek alapjan a végleges eladasi ar 30.960.500 Ft
Juhasz Balazs a vételar egydsszegl megfizetését vallalta.

Kérem a Képvisel6-testlletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg és a hatarozati javaslatot
fogadija el.

Melléklet:
e Ertékbecslés, szakvélemény
e Nyilatkozat vételi szandékrol
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Hatarozati javaslat

Budakalasz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a budakalaszi 2882/A/3 helyrajzi
szamu, természetben a 2011 Budakalasz, Jozsef Attila u. 62/3. szam alatti lakast, 6sszesen
30.960.500 Ft vételaron, Juhasz Balazs maganszemély részére elidegeniti.

A vev6 az adasvételi szerz6dés alairasat kdvetd 8 napon bellil az ingatlan vételarat medfizeti
az elado részére. A vételar kifizetéséig az Onkormanyzat a tulajdonjogot fenntartja.

Az ingatlan tulajdoni lapjara a vasarlasi id6éponttol szamitott 10 év elidegenitési tilalmat fel
kell jegyezni.

A Képvisel6-testulet felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Az adasveételi szerz6deés koltségei a vevét terhelik.

Hataridé: Szerz8dés megkotése a hatarozat kihirdetését kovetéen 90 napon beldl
Felelbs: polgarmester

Budakalasz, 2023. junius 12.
Dr. Gobl Richard
polgarmester
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Avant.Immo Mérnoki és lgazsagligyi Szakértdi Kift. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal k6z 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY AKTUALIZALASA
a Budakalasz, Jozsef Attila u. 62.
2882/A/3 hrsz alatti lakasrol

Budapest, 2023. aprilis 11.



Avant.Immo Mérndki és Igazsaglgyi Szakértéi Kft. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivuljegyzett lakas aktualizalt forgalmi értékét a forduldonapon, az alabbiak szerint allapitot-
tuk meg:

A lakas korrigalt alapteriilete m? 102,54
Komfortfokozat Osszkomfortos
Szobak szama db 2 nappali, 3 halé
Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m? 633 667

A lakas forgalmi értéke, kerekitve Ft 64 970 000
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Avant.Immo Mérndki és Igazsaglgyi Szakértéi Kft. 3

1. El6zmények

Budakalasz Varos Onkormanyzata 2011 Budakalasz, Petéfi tér 1. megbizasi szerz8dése
alapjan az Avantimmo Mérndki és lgazsagugyi Szakértdi Kft. elkészitette a kiviljegyzett
ingatlan forgalmi értékbecslésének aktualizalasat. A szakvélemény a 2022. szeptember 13-i
értékbecsléssel egyitt, valtozatlan miiszaki és egyéb feltételek mellett érvényes.

2. Erték szamitasok, lakas értékelés

1 Ertékelendd 1 2 3 4

2 Cim oAt | Saanin | Srevvan | SR | S
3 Gazdasdgi tényezbk

4 |Ar (Ft) 39900 000 | 34 900 000 | 77 900 000 | 48 000 000
5 Informacio forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 | Ingatlan alapterilete (m2) 102,54 65,00 60,00 117,00 47,00

7 | Fajlagos ar (Ft/mz) 720 650 613 846 581 667 665 812 1021277
8 |Ingatlan jellege Onkorm. lakas Th. éroklakas | Th. 6roklakas | Th. éroklakas | Th. 6roklakas
9 | Az ar jellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcios tényezé 0,95 0,95 0,95 0,95

11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tulajdon | Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00

13 | Eladas/ajanlat idépontja 2023. 2023. 2023. 2023. 2023.
14 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar (Ft) 37 905 000 | 33 155000 | 74 005 000 | 45 600 000
16 | Korrigalt egységar (Ft/mz) 684 618 583 154 552 583 632 521 970 213
17 Helyszini tényez6k

18 | Elhelyezkedés a telepulésen belil ua. ua. ua. jobb
19 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 0,97 0,90
20 | Az épiilet kora, miiszaki allapota ua. ua. ua. ua.

21 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Epiileten beliili fekvés (utcai, udvari, em.) ua. ua. ua. ua.

23 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Korrigalt egységar (Ft/mz) 655 429 583 154 552 583 612 787 873 191
25 Eladhatésdgi tényezbk

26 | Komfortfokozat, kozmU{vek ua. ua. ua. ua.

27 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznalhatosag, alaprajzi kapcsolatok ua. ua. ua. ua.

29 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Miszaki allapot ua. ua. ua. jobb
31 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 0,90
32 | Osszes korrekcié % 0,00% 0,00% -3,12% -19,00%
33 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 633 599 583 154 552 583 612 787 785 872
34 | Szamitott forgalmi érték Ft 64 969 247

35 | Kerekitett forgalmi érték Ft 64 970 000
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Avant.Immo Mérnoki és lgazsagligyi Szakértdi Kift. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal k6z 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budakalasz, Jozsef Attila u. 62.
2882/A/3 hrsz alatti lakasrol

Budapest, 2022. szeptember 13.



Avant.Immo Mérndki és Igazsaglgyi Szakértéi Kft.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett lakas forgalmi értékét a fordulénapon, az aldbbiak szerint allapitottuk meg:

A lakas korrigalt alapteriilete m? 102,54
Komfortfokozat Osszkomfortos
Szobak szama db 2 nappali, 3 halo
Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m? 633 667

A lakas forgalmi értéke, kerekitve Ft 64 970 000
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Avant.Immo Mérndki és Igazsaglgyi Szakértéi Kft. 3

1. El6zmények

Budakalasz Varos Onkormanyzata 2011 Budakalasz, Petéfi tér 1. megbizasi szerz8dése
alapjan az Avantimmo Mérndki és lgazsagugyi Szakértdi Kft. elkészitette a kiviljegyzett
ingatlan forgalmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk,
azokért a Megbizd szavatossagot vallal.

- Az atadott adatok rogzitéseén tul jogi természetii vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel minésitettik, mas jelleg(, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencidlisan veszélyes korulmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezéslikhdz sziikséges szakértelemért nem visellnk felel6sséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben térténd értékesitését tételeztiik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemeény kizardlag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra térténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szereplé érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel dsszefliggé kockazatot
minden idépontban, Ujabb informacidk birtokaban masként itélik meg. Az értékbecslés valto-
zatlan miszaki tartalom és kérulmények esetén 180 napig hasznalhato fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szilinkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizé részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkul. A szakvélemény a szerz6i jogrol szolo
1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzdi jogi védelemben részeslild szellemi alkotas.

3. Tanusitvany
A szakvélemény készit6je tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalldak,
a megbizott fliggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktél. A véleményben foglalt

elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa

Kornyezet

Beépitettség Sorhaz

Utca burkolata Aszfalt

Jarda Aszfalt

Parkolas Utcan, dijmentesen

K6z0ssegi kozlekedési megallo

500 m-en belll elérhetd

Alapellatast szolgal6 bevasarlasi lehetéség

500 m-en belll elérhet6

Kérnyezeti terhelés

Jelentés

Foldteriilet
Telek terillete 2764 m?
Felszine Sik, bekeritett

Budakalasz, Jozsef Attila u. 62. 2882/A/3 hrsz




Ava

nt.Immo Mérndki és lgazsagugyi Szakértdi Kift.

Az épiilet jellemzdi

Szintszam Foldszint + emelet

Epitési év 1970. és 2020.

Alapozas Savalapozas

Fuggéleges teherhordd szerkezet Falazotégla szerkezet

Fodémek Szilard fodém

Tetd kialakitasa, héjalasa Fa acsszerkezeti ~magastet6,
héjalassal

Miszaki allapota, szemrevételezéssel

Kozepes 60 %

Homlokzati repedések, sullyedés

Elektromos energia

Kozlizemi haldzatra csatlakoztatva

Vizellatas Kozlizemi haldzatra csatlakoztatva
Gazvezeték Ko6zluzemi halézatra csatlakoztatva
Csatorna Ko6zluzemi halézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kézlizemi szolgaltatas

A lakas jellemzdi

Eszmei hanyad

3/42 a 45 m*-re, tulajdoni lap szerint

Alapterilete

Tulajdoni lapon 45,0 m?, természetben 122,78 m*

Belmagassaga

2,63 m

Szobak szama

2 nappali, 3 halészoba

T3ajolas Utcai és udvari

Komfortfokozat Osszkomfortos, dupla komfortos

Tulajdonos Budakalasz Varos Onkormanyzata 1/1
Elektromos energia Kbézlzemi halézatra csatlakoztatva, villanyéra van
Vizellatas Kdzlizemi haldzatra csatlakoztatva, vizéra van
Fatés Ariston fali cirkd gazkazan

Melegviz Elektromos bojler 2 db

Gazvezeték Kbézlizemi halézatra csatlakoztatva, gazoéra van
Csatorna Kbdzlzemi halézatra csatlakoztatva

Szemeétszallitas

Kézizemi szolgaltatas

Alaprajzi eltérés Nincs
Fellletképzések tipusa Jo
Fellletképzések allapota Jo

Budakalasz, Jozsef Attila u. 62. 2882/A/3 hrsz
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Avant.Immo Mérndki és Igazsaglgyi Szakértéi Kft.

A lakas helyiségstrukturaja és feliiletképzések

Megnevezés Padlé Fal A'aprtnezrwet Korrekcid Ko";ﬁfgt ?A?pte'
Foldszint

Fedett terasz Kélap 19,00 0,3 5,70
Szoba 1. Laminalt padlé6 | Festett 17,66 1,0 17,66
Szoba 2. Laminalt padl6 | Festett 12,03 1,0 12,03
Konyha Jarolap Csempe + festett | 12,17 1,0 12,17
Flrdészoba Jardlap Csempe + festett | 3,88 1,0 3,88
Foéldszint 6sszesen 64,74 51,44
Emelet

Emeleti terasz 4,71 0,3 1,41
Nappali-étkez6 Laminalt padlé | Festett 28,62 0,9 25,76
Szoba 1. Laminalt padlé | Festett 8,51 1,0 8,51
Szoba 2. Laminalt padlé | Festett 8,37 1,0 8,37
Flrd&szoba Jardlap Csempe + festett 7,83 0,9 7,05
Emelet 6sszesen 58,04 51,10
Mindosszesen 122,78 102,54

Az épiilet miiszaki allapota

Befoglal6 éplilet szerkezeti és

Muszaki éllapot (hivatkozas: szakvélemény

Varhato feluji-

szakipari elemek megnevezése vagy szemrevételezés) tas ideje
Szerkezeti elemek (alapok, féfalak) Szemrevételezés Kozepes 60% 5 éven tul
Tetd6fedés Szemrevételezés Kozepes 60% 5 éven tul
Kémények Szemrevételezés Kozepes 60% 5 éven tul
Csapadékviz elvezet6 ereszek Szemrevételezés | Kbzepes 60% 5 éven tul
Gazbekotd vezeték Szemrevételezés | KGzepes 60% 5 éven tul
Szennyvizvezeték Szemrevételezés Kozepes 50% 5 éven tul

A lakas miiszaki allapota

Hasznalhatésag

Megnevezés Megjegyzések %

Nyildszarok Jo 80 %
Bels6 feluletképzések, falak Jo 80 %
Hidegburkolatok Jo 80 %
Melegburkolatok Jo 80 %
Viz és csatornahalozat Jo 80 %
Gazhalozat Megfeleld 80 %
Elektromos haldzat Erintésvédelmi fellilvizsgalat sziikséges 80 %

Budakalasz, Jozsef Attila u. 62. 2882/A/3 hrsz




Avant.Immo Mérndki és Igazsaglgyi Szakértéi Kft. 6

Miiszaki leiras, diagnosztika
Epiilet

A lakéhaz foldszintje 1970. kérul épllt, sorhazas beépitéssel, hagyomanyos épitési moddal,
savalapozassal, égetett agyagtégla felmend falazattal, szilard fodémszerkezettel, cserép
héjalassal. Az eredetileg foldszintes lakas tet6terét 2019-2020. k6z6tt beépitettek. Az épllet
tetészerkezete fagerendas, a cserépfedés jo allapotban van. Az ereszdeszkazat és az
ereszcsatorna jo allapotu. A felsé szintre a belsd kertbél, horganyzott acél kilsé lIépcsén le-
het feljutni.

Az utcai és az udvari homlokzaton 10 cm Hungarocell hészigetelés van, a szinezés nem
készult el.

Az épllet beallt, a tehervisel6 szerkezeteken slllyedésre, alaptdrésre, a teherbiras csdkke-
nésére utalo, azonnali beavatkozast igenyld jelek nem lathatok. A lakohaz altalanos allapota
j6-kbzepes, a befejezetlen szinezés miatt. Tovabbi folyamatos allagmeg6rzés, karbantartas
szlkséges.

Lakas

A lakas tulajdoni lapjan "felllvizsgalat alatt" szerepel. A tulajdoni lap szerinti cim Jézsef Attila
u. 82., 45,0 m*-es Oroklakas. Természetben Jozsef Attila u. 62., két dsszkomfortos lakrész,
ugyanazon a helyrajzi szamon. A foldszint korrekcié nélkiili alapteriilete 64,74 m?, az emele-
té 58,04 m?. A teraszok, és az emeleti, 1,90 m belmagassag alatti terliletek miatt az alapterii-
letet az 5. oldal tablazata szerint korrigaltuk.

Mindkeét lakrész felujitott, 6sszkomfortos, a fellletképzések jo allapotban vannak. A féldszinti
konyhaban konyhabutor, mosogaté és gaztlizhely van. A firdében sarok zuhanykabin,
Ariston fali gazkazan és elektromos bojler talalhato. A gazkazan a felsé szint fitését is bizto-
sitja. A nyilaszarék mlanyag keretes, hészigetelt ivegezésliek, a héleadok lemezradiatorok.

Az emeleti nappali-konyhaban konyhabutor, és keramia lapos tlizhely talalhatd. A flrd6ében
sarok zuhanykabin, kézmosé, WC és 80 I-es elektromos bojler van beépitve. A nappaliban
és a firdében fakeretes, hészigetelt Uvegezésl tetéablakok vannak, a belsd ajtok igényes
kivitelGek. A fellletképzések ujszerliek, j6 allapotban vannak.

Az ingatlan a 253/1997. (XII. 20.), a 16/2016 (ll. 10.) és a 17/2016 (ll. 10.) Kormanyrendelet
szerint lakhatasra alkalmas, piacképes.

Ertékmédosité tényezék

Ertékndveld tényezék Bérléi felyjitas, j6 miszaki allapot
Hészigetelés

Ertékcsdkkentd tényezok Jelent6s kornyezeti terhelés
Homlokzat szinezés hianyzik

1,90 m alatti belmagassag az emeleten
Kbzb6s méréorak és gazkazan
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alldeszkdz Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
vald tekintettel a piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld érték megallapitas modszerét alkal-
maztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIII. 1.) PM, az 54/1997. (VIIl.1.) FM sz. rendelet, az
European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany elbirasait.

Az ingatlanok értékelése O6sszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgalmi érték megallapitadsahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezéslinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo Kft. adatbazisanak informaciaéit.
Az Angol Kirdlyi Vagyonértékel6k szdvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban valo érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerz6dés keretében készpénzért a legnagyobb valdszinliséggel elad-
hato. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az eladd hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszusagu id6tartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kertl piacra, meghirdetése megfelel nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostdl eltérd specialis vevadi kiilon ajanlatot nem vesziink figyelembe.
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5.2. Erték szamitasok, lakas értékelés

1 Ertékelendd 1 2 3 4

. R' kala Budakala Budakala . Budakalés;, Budakalasz.
2 C|m Jozsefp?é u. 62. Ofalu Szetnetl‘lesptvan Szetr;‘lesptvan Madar utcék
3 Gazdasdgi tényezbk
4 | Ar (Ft) 73900 000 | 94 800 000 | 99 900 000 | 104 500 000
5 | Informacio forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 | Ingatlan alapterilete (m2) 102,54 140,00 113,00 160,00 140,00
7 | Fajlagos ar (Ft/mz) 684 400 527 857 838 938 624 375 746 429
8 |ngat|an jellege Onkorm. lakas Ikerhaz Ikerhaz Ikerhaz Ikerhaz
9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcios tényezé 0,95 0,90 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tulajdon | Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladas/ajanlat id6pontja 2022. 2022. 2022. 2022. 2022.
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar (Ft) 70 205 000 | 85 320 000 | 94 905 000 | 99 275 000
16 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 639 693 501 464 755 044 593 156 709 107
17 Helyszini tényez6k
18 | Elhelyezkedés a telepiilésen beldl ua. jobb ua. ua.
19 | Korrekcios tényezé 1,00 0,90 1,00 1,00
20 | Az épiilet kora, miiszaki allapota rosszabb ua. ua. ua.
21 | Korrekcios tényez6 1,05 1,00 1,00 1,00
22 | Epiileten beliili fekvés (utcai, udvari, em.) ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Korrigalt egységar (Ft/mz) 627 085 526 538 679 540 593 156 709 107
25 Eladhatésdgi tényezbk
26 | Komfortfokozat, kozmulvek rosszabb ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényez6 1,05 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznalhatdsdag, alaprajzi kapcsolatok ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Miszaki allapot ua. ua. ua. ua.
31 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
32 | Osszes korrekcié % 4,74% -19,00% -5,00% -5,00%
33 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 633 667 552 864 679 540 593 156 709 107
34 | Szamitott forgalmi érték Ft 64 974 936
35 | Kerekitett forgalmi érték Ft 64 970 000

A felépitmény értéke tartalmazza az eszmei hanyad alapjan szamitott nagysagu féldterilet
értékét is.

A korrekcié a kinalati arak, az épulet allapota, az éplilete bellili elhelyezkedés, a korszer(i-
ség, piacképesség, a hasznalhatésag, a funkcid, a kézmivek és a milszaki allapot miatt
szlkséges.

Mellékletek:
Féenyképek

Alaprajz
Tulajdoni lap
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Foldszint

Utcai nézet Udvari kerités

Konyha Flrdészoba

Nappali Szoba
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Emelet

Szoba 1. Szoba 2.

Flrd&szoba Konyha, nappali
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett lakas forgalmi értékét a forduldbnapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

A lakas korrigalt alapteriilete a foldszinten m? 51,44
Komfortfokozat Osszkomfortos
Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m? 633 667

A lakas forgalmi értéke, kerekitve Ft 32 590 000
A lakas korrigalt alapteriilete az emeleten m? 51,10
Komfortfokozat Osszkomfortos
Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m? 633 667

A lakas forgalmi értéke, kerekitve Ft 32 380 000
Forgalmi érték 6sszesen Ft 64 970 000

E\C,UGYI Sz4 Ky -

(’)*\f

\6 5
Aé&rmﬂ
2 1G.SZ. 005144

ARANY pOKOLSS o8

............ Bartfa”_aszk)

okl. U. mérnok
ingatlanforgalmi igazsagugyi szakérté
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1. El6zmények

Budakalasz Varos Onkormanyzata 2011 Budakalasz, Petéfi tér 1. megbizasi szerz8dése
alapjan az Avantimmo Mérndki és lgazsagugyi Szakértdi Kft. elkészitette a kiviljegyzett
ingatlan forgalmi értékbecslését. Az értékbecslés kiegészitése a 2022. szeptember 13-i
szakvéleménnyel egydutt. valtozatlan kdrnyezeti és miszaki feltételekkel érvényes. A kiegé-
szitésben kildn meghataroztuk a féldszinti és az emeleti lakrész értékét. A lakrészek értéke
tartalmazza a tulajdoni hanyad alapjan hozza tartozé foldterilet (eszmei hanyad) értékét is.

2. Foldszinti lakrész forgalmi értéke

1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim sz ooz | B | S | it | Pusle
elep telep
3 Gazdasagi tényez6k
4 | Ar(Ft) 73900 000 | 94 800 000 | 99900 000 | 90 5%
5 Informacio forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 | Ingatlan alapteriilete a foldszinten (m?) 51,44 140,00 113,00 160,00 140,00
7 | Fajlagos ar (Ft/mz) 684 400 527 857 838 938 624 375 746 429
8 |Ingatlan jellege Onkorm. lakas Ikerhaz Ikerhaz Ikerhaz Ikerhaz
9 | Az ar jellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcios tényezé 0,95 0,90 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tulajdon | Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladas/ajanlat id6pontja 2022. 2022. 2022. 2022. 2022.
14 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar (Ft) 70 205 000 | 85 320 000 | 94 905 000 | 99 275 000
16 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 639 693 501 464 755 044 593 156 709 107
17 Helyszini tényezék
18 | Elhelyezkedés a telepulésen belll ua. jobb ua. ua.
19 | Korrekcios tényezé 1,00 0,90 1,00 1,00
20 | Az épllet kora, miiszaki allapota rosszabb ua. ua. ua.
21 | Korrekcios tényez6 1,05 1,00 1,00 1,00
22 | Epiileten beliili fekvés (utcai, udvari, em.) ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Korrigalt egységar (Ft/mz) 627 085 526 538 679 540 593 156 709 107
25 Eladhatésdgi tényezbk
26 | Komfortfokozat, k6zmivek rosszabb ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényezé 1,05 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznalhatosag, alaprajzi kapcsolatok ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Miszaki allapot ua. ua. ua. ua.
31 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
32 | Osszes korrekcio % 4,74% -19,00% -5,00% -5,00%
33 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 633 667 552 864 679 540 593 156 709 107
34 | Szamitott forgalmi érték Ft 32 595 825
35 | Kerekitett forgalmi érték Ft 32 590 000
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3. Emeleti lakrész forgalmi értéke

1 Ertékelendd 1 2 3 4

2 Cim sz v 6p. | Buslate: S;'étneilés")wén S;'étneilés")wén Budalalssz
3 Gazdasagi tényez6k

4 | Ar (Ft) 73900 000 | 94 800 000 | 99900 000 | 95 >0
5 Informacié forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 | Ingatlan alapteriilete az emeleten (m?) 51,10 140,00 113,00 160,00 140,00
7 | Fajlagos ar (Ft/mz) 684 400 527 857 838 938 624 375 746 429
8 | Ingatlan jellege Onkorm. lakas Ikerhaz Ikerhaz Ikerhaz Ikerhaz
9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcios tényezd 0,95 0,90 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tulajdon | Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladas/ajanlat id6pontja 2022. 2022. 2022. 2022. 2022.
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar (Ft) 70 205 000 | 85 320 000 | 94 905 000 | 99 275 000
16 | Korrigalt egységar (Ft/mz) 639 693 501 464 755 044 593 156 709 107
17 Helyszini tényez6k

18 | Elhelyezkedés a telepulésen belll ua. jobb ua. ua.
19 | Korrekcios tényezd 1,00 0,90 1,00 1,00
20 | Az épiilet kora, miiszaki allapota rosszabb ua. ua. ua.
21 | Korrekcios tényezé 1,05 1,00 1,00 1,00
22 | Epiileten beliili fekvés (utcai, udvari, em.) ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 627 085 526 538 679 540 593 156 709 107
25 Eladhatésagi tényezék

26 | Komfortfokozat, kozmU{vek rosszabb ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényezd 1,05 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznalhatosag, alaprajzi kapcsolatok ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Miszaki allapot ua. ua. ua. ua.
31 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
32 | Osszes korrekcié % 4,74% -19,00% -5,00% -5,00%
33 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 633 667 552 864 679 540 593 156 709 107
34 | Szamitott forgalmi érték Ft 32 380 378

35 | Kerekitett forgalmi érték Ft 32 380 000

Osszesitett forgalmi érték: 64.970.000.- Ft.
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Tisztelt Budakaldszi Onkormanyzat!

En —Juhasz Miklosné (sziiletett ||| GG - 22¢rt fordulok Onékhéz, mert

a Budakaldsz, Jozsef Attila utca 62/3 szam alatt elhelyezkedd énkormdnyzati lakas eladasanal

el6vételi jogomat szeretném fiamra, Juhasz Balazsra (I truhazni, aki csalddjaval
egyiitt velem egy haztartasban él.

Az ingatlant banki hitel igénybevételével fogja megvésarolni. (_;((gh NS q é( e

Kelt:

Budakaldsz, 2023 junius 06.

Juhasz Baldzs
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