Budakaldsz Varos Onkormanyzat KépviselG-testiiletének
18/2018. (1X.27.) onkormanyzati rendelete
az
6nkormdnyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl

(Egységes szerkezetben a 26/2018.(X1.30.), a 11/2019.(IV.26.) a 32/2020.(X.28.) a 27/2022.(X.27.) és a 22/2023.(VI.29.)
rendelettel)

Budakaldsz Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) a) pontjdban és
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 9. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIII. térvényben meghatarozott feladatkorében eljarva a kévetkez6ket rendeli
el:

A rendelet hatdlya
1.8

(1) A rendelet hatdlya kiterjed Budakaldsz Vdros Onkormdnyzatdnak (a tovdbbiakban: Onkormdnyzat)
tulajdondban dllo nem lakds céljdra szolgadld helyiségekre, az ezekhez tartozoé szabad teriiletekre, tovabbad
a bérbeaddssal hasznositdsra keriilé beépitetlen teriiletekre is.

(2) Nem terjed ki a rendelet hatdlya az dnkormdnyzat és mas személy/ek/ kozos tulajdondban |évé
helyiségekre.

(3) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szélé 2013. évi V. torvény, a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz6l6 1993. évi
LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Ltv) és a nemzeti vagyonrdl szlé 2011. évi CXCVI. torvény rendelkezései
irdnyadok.

A bérbeadodi jogkorok
2.§
(1) A bérbeaddi jogok gyakorlasa
a) pénziigyi kételezettségvdllaldst nem érinté esetben a polgdrmestert,
b) évi netté 5.000.000 Ft értékhatdrig a Budakaldsz Vdros Onkormdnyzatdnak Pénziigyi és
Gazdasdgi Bizottsdgdt (tovdbbiakban: PGB) sajat hatdskérben,
c) évinetté 5.000.001 Ft-tél a Képvisels-testiiletet illeti meg.?
d) arendelet 5. § (3a) bekezdés esetében a Képviselé-testiilet mindsitett tobbséggel dént.3
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott értékhatarok jogtigyletenként érvényesek.
(3) A helyiségbérleti dijtartozas vonatkozdsaban a PGB maximum két éves részletfizetést engedélyezhet. *
(4) A bérbeadd jogosult a bérlemény rendeltetésszerli haszndlatdt évente, illetve a szerz6dés maodositdskor a
bérlével elére egyeztetett idépontban ellendrizni.”
(5) Albérletbe adni a helyiséget csak a bérbeadd elézetes hozzajaruldsaval lehet.
(6) Nem kéthets bérleti szerz6dés azzal a jogi vagy természetes személlyel, aki az Onkorményzat felé lejart
tartozassal rendelkezik.

Az 6vadék
3.8

(1) A megiiresedett, vagy Ujonnan létesitett lres helyiségek bérbeaddsa esetén a bérleti szerz6désbél eredd
kotelezettségek biztositasara a bérlé a szerz6désben foglalt hatdrid6re, annak létrejotte feltételeként
Ovadékot koteles fizetni.

(2) Az 6vadék Gsszegét a bérbeadoi jogokat gyakorld dllapitja meg, amelynek legkisebb mértéke két havi
bérleti dijnak megfelel§ 6sszeg.

(3) Ha az 6vadék barmilyen nagysagu 6sszege a bérlének felréhatd okbdl a bérbeadd altal felhasznalasra kerdl
— abérbeadd altal meghatarozott hataridGben - az dvadékot ki kell egésziteni. Ha e kotelezettségét a bérld
nem teljesiti, a torvényben meghatdrozott eljaras keretében fel kell mondani.

! Médositotta Budakaldsz Vidros Képvisels-testiilete a 11/2019.(1V.26.) rendelettel. Hatdlyos 2019. dprilis 27. napjatdl.
2 Médositotta Budakaldsz Véros Képvisels-testiilete a 32/2020.(X.28.) rendelettel. Hatdlyos 2020. november 2. napjdtol.
3 Médositotta Budakaldsz Véros Képviseld-testiilete a 22/2023.(VI.29.) rendelettel. Hatdlyos 2023. junius 30. napjdtol.
4 Médositotta Budakaldsz Véros Képvisels-testiilete a 32/2020.(X.28.) rendelettel. Hatdlyos 2020. november 2. napjdtol.
5 Médositotta Budakaldsz Vidros Képvisels-testiilete a 32/2020.(X.28.) rendelettel. Hatdlyos 2020. november 2. napjatdl.



(1)

()

(3)

(5)

(1)

(2)
(3)

Az 6vadék a bérl6re haruld kotelezettségek bérbeadd altal torténd teljesitésének koltségeit fedezi. Az
6vadékbdl a bérbeadd kovetelése akkor elégithetd ki, ha a bérl6 kotelezettségét irdsbeli felhivds ellenére
sem teljesiti és azt helyette a bérbead6 végzi el.
A szerz6dés megsziinésekor a fel nem hasznalt 6vadékot a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban torténd visszaadasat kdvetS 15 napon beliil kamat nélkil vissza kell fizetni.
6

Palyazat

4.8

A helyiség bérbeaddsdra — (2) és (3) bekezdés kivételével — pdlydzatot kell kiirni. A pdlydzati felhivdst k6zzé
kell tenni az Onkormdnyzat honlapjdn, hivatalos lapjdban, hirdetétdbldjdn, valamint orszdgos hirdetési
feliileten.”

El lehet tekinteni a palyazattél, ha a helyiség bérlGje ugyanazt a tevékenységet folytatja tovabb,
tartozassal nem rendelkezik sem a bérbeadd, sem a kdézmduszolgaltatok felé, és a felek a bérleti dijban
megallapodtak.

A Képviselb-testiilet kiilon déntése alapjdn, ha a bérbeaddsra kézérdekli tevékenység érdekében,
kézintézmény miikédésének biztositdsdra keriil sor, nem kell pdlydzatot kiirni.®

A pdlydzati felhivdsnak tartalmaznia kell a helyiség pontos cimét, a bérbeadds jogcimét, a helyiség
fontosabb miiszaki jellemzéit, felszereltségét, a helyiségbérleti dij mértékét, az ajanlattétel benyujtdsanak
helyét és hatdridejét. Az ajdnlattételi hatdridé a meghirdetéstél szamitva 30 nap.®
A beérkezett pdlydzatokrol a 2. § (1) bekezdés szerinti bérbeaddi jogokat gyakorlé dént. Amennyiben az
ajanlattételi hatdridében érvényes padlydzat nem érkezik be, illetve a pdlydzat eredménytelen, a pdlydzati
felhivdst folyamatosan kézzé kell tenni. *°

A bérleti szerz6dés
5.8

Helyiség hasznositdsdra hatdrozott idejii bérleti szerz6dés kéthets. A bérleti szerz6désnek a Ltv-ben
szabalyozott kotelezé tartalmi elemein kivil minden esetben tartalmaznia kell a bérbe adott helyiség
hasznalatdanak céljat.

Hatdrozatlan és hatdrozott id6re sz6ld bérleti szerz6dés esetén a rendes felmondasi id6 legfeljebb 6
hénap, melyet a bérleti szerz6désben rogziteni kell.

Hatdrozott id6re szold bérleti szerz6dés legfeljebb 5 évre kodthets, amely meghosszabbitdasa azonos
feltételekkel, a bérleti dij Gjratargyalasa mellett lehetséges, ha a bérl6 nem rendelkezik tartozassal az
Onkormanyzat felé.

(3a) Hatdrozott idére szolo bérleti szerzédés legfeljebb tizenét évig terjedd id6tartamra kétheté abban az

(4)

esetben, ha a bérlé a kedvezmények nélkiili éves bérleti dij dtsz6rését meghaladd beruhdzdst, felujitast
eszkéz61 az ingatlanon.*?

A szerzddésnek tartalmaznia kell, hogy a bérleti dijat bérbeadd a szerz6dés idétartama alatt minden évben
a KSH dltal kézélt inflacio mértékének megfelel6 szdzalékban néveli, tovabbd, hogy ettél fiiggetleniil a
Bérbeadd jogosult 2 évente a bérleti dij mértékét feliilvizsgdlni.3, 14

A Bérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy a bérlének, amennyiben a bérleményhez z6ld felllet vagy
kozteruleti kapcsolat tartozik, annak karbantartdsa, tisztitdsa a bérl6 feladata. Amennyiben ennek
felszdlitas ellenére sem tesz eleget, a bérbeadd jogosult ezt elvégeztetni és annak koltségét a bérlé
részére tovabb szamlazni.

A bérl6 altal végzend§ tevékenységekhez sziikséges hatdsagi és egyéb engedélyek beszerzése a bérld
feladata, az ezek hidnyabdl eredd karért a bérbeadd nem véllal felelGsséget.

A helyiségbérleti szerz6désbe bele kell foglalni, hogy két hdnapot meghaladd bérleti dij tartozas esetén a
bérbeadd a bérl6 vagyontargyain zalogjogot alapithat.

A helyiség atadas-atvétele jegyz6konyv készitése mellett torténik.

6 Hatdlyon kiviil helyezte Budakaldsz Vdros Képviselétestiilete a 26/2018.(X1.30.) rendelettel. Hatdlyos 2018. december 1. napjdtdl.
7 Mddositotta Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete a 32/2020.(X.28.) rendelettel. Hatdlyos 2020. november 2. napjatol.

8 Mddositotta Budakaldsz Vdros Képviselé-testiilete a 32/2020.(X.28.) rendelettel. Hatdlyos 2020. november 2. napjdtol.

8 Mddositotta Budakaldsz Vdros Képviselé-testiilete a 32/2020.(X.28.) rendelettel. Hatdlyos 2020. november 2. napjdtol.

10 Mdédositotta Budakaldsz Vdros Képvisel6-testiilete a 32/2020.(X.28.) rendelettel. Hatdlyos 2020. november 2. napjdtol.

1 Médositotta Budakaldsz Vdros Képvisels-testiilete a 32/2020.(X.28.) rendelettel. Hatdlyos 2020. november 2. napjdtal.

12 pMédositotta Budakaldsz Vdros Képviseld-testiilete a 22/2023.(VI.29.) rendelettel. Hatdlyos 2023. junius 30. napjdtol.

13 Mddositotta Budakaldsz Vdros KépviselGtestiilete a 26/2018.(X1.30.) rendelettel. Hatdlyos 2018. december 1. napjatdl.

14 Médositotta Budakaldsz Vdros Képvisels-testiilete a 32/2020.(X.28.) rendelettel. Hatdlyos 2020. november 2. napjdtal.



(9) A helyiség bérbeaddnak vald visszaadasakor a kozszolgaltatok legutolsé havi szamldjanak vagy
igazolasanak bemutatasaval kell a bérlének bizonyitani, hogy a kdzszolgaltaték felé nem all fenn tartozdsa.

A helyiséghasznalat szabalyai
6.8
(1) A Dbérl6 a helyiséget csak a bérleti szerz6désben meghatarozott célra hasznalhatja.
(2) A Dbérl6 a helyiség hasznalatanak céljat kizardlag bérbeadd elGzetes, irasbeli hozzajarulasaval
vdltoztathatja meg.
(3) A hasznalati cél megvaltoztatasdara iranyuld kérelmet irdsban kell el6terjeszteni.
(4) A helyiség rendeltetésével ellentétes haszndlat a bérleti szerz6dés azonnali hatdllyal térténd felmonddsat
vonja maga utdn.
(5) A helyiség rendeltetésével ellentétes haszndlatnak mindsiil kiilénésen:

a) a helyiségnek nem a bérleti szerz6désben meghatdrozott célra térténd felhaszndldsa;

b) az énkormdnyzat beleegyezése nélkiil tértént a helyiséget érinté minden olyan dtalakitds, ami
meghaladja a szokdsos karbantartds és a bérleti szerz6désben a bérlé dltal vdllalt dllagmegdvds
kereteit;

¢) minden olyan, a helyiséggel kapcsolatos dtalakitds és beruhdzds, amelyhez a bérlG jogszabdlyi
kételezettség ellenére nem kérte meg a sziikséges hatdsdgi engedélyeket;

d) a helyiség egészének vagy egy részének mds részére térténd dtengedése, ha ahhoz a bérbeado
nem jérult hozzd. *°

7.8

(1) Abérbeadd és a bérl§ irdsban megallapodhat, hogy
a) a helyiséget a bérl6 teszi rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa;
b) az épllettel kapcsolatos, az Ltv. szerint bérbeaddt terhel§ koltségeket a bérlé vallalja at;
c) abérl6 a helyiséget atalakitja, korszerdsiti (tovabbiakban egyiitt: beruhdazas).

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben a bérl6 — a bérbeadd altal igazolt — beruhazas koltségeit
bérbeszamitas utjan érvényesitheti. Bérbeszamitas a bérlé altal a bérleti szerz6dés alapjan fizetendé
bérleti dij mértékéig tudhato be, a bekeriilési 6sszeg lejartaig, hatarozott idejl szerz6dés esetén legfeljebb
a hatdrozott id6 lejartdig. A bérbeszdamitdsi megdllapoddsrdl a 2. § (1) bekezdés szerinti bérbeaddi jogokat
gyakorld dént.*®

(3) A beruhdzas tartalmanak, bekerilési értékének, valamint a beszamitds idGtartamanak megallapitasara a
felek megdllapoddsa az iranyadd. Amennyiben a bérlé olyan feldjitdst vagy korszerlsitést eszk6zél a
helyiségben, amelynek mértéke azt indokoltta teszi, a hatdrozott idére kétott bérleti szerzédés id6tartama
a bérbeszdmitdsi megdllapodds végéig, de maximum 3 évig meghosszabbithaté.?”

A bérleti jog atruhdazasa, cseréje, megsziinése
8.8
A helyiségbérleti szerz6dés kdzos megegyezéssel vagy felmonddassal torténé megszlinése esetén a bérl§ sem
cserehelyiségre, sem pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

Adatvédelmi szabalyok

9.§

(1) A Polgarmesteri Hivatal és a bérbeadd a bérl6re, a helyiségre és a bérbeaddi hozzajaruldssal érintett
személyre, szervezetre vonatkozdan a kovetkez6ket tarthatja nyilvan:

a) a helyiség adatait,

b) a bérl6 neve, anyja neve, sziletési helye, év, hd, nap, lakcime, székhelye, telefonszama,
vallalkozoi igazolvany, cégjegyzék-, bankszamla szdma, addszama, a szervezet képviselGjének
neve, lakcime, telefonszama,

c) jogi személy (jogi személyiség nélkili szervezet) bérlé nevét székhelyét, nyilvantartasba vételérdl
sz0l6 igazolas alapjan megallapitott nyilvantartasi adatokat (pl. a bejegyz6 szervezet nevét,
nyilvantartdsi szdmat), a képvisel6 nevét, sziiletési évét és anyja nevét, a lakcimét,

d) a bérbeaddi hozzajarulas tartalmat, a bérbeaddi kikotéseket,

e) a bérleti dij mértékére és megfizetésére vonatkozé adatokat.

15 Mddositotta Budakaldsz Vidros Képviselétestiilete a 26/2018.(X1.30.) rendelettel. Hatdlyos 2018. december 1. napjdtdl.
16 pédositotta Budakaldsz Vdros Képviseld-testiilete a 32/2020.(X.28.) rendelettel. Hatdlyos 2020. november 2. napjdtdl.
17 Médositotta Budakaldsz Vdros Képvisels-testiilete a 32/2020.(X.28.) rendelettel. Hatdlyos 2020. november 2. napjdtal.



(2) Az (1) bekezdésben foglalt adatokrdl — a jogszabalyban megjelolt szerveken kivil - harmadik személynek
csak az adattal érintett személy hozzajaruldsdval, vagy torvényi felhatalmazas alapjan adhatd tajékoztatas.

(3) Az Onkormdnyzat az egy millié forintot eléré, harminc napot meghaladé, lejdrt, helyiségbérleti dij
tartozdssal késedelmes adds nevét, tartozdsdat a honlapjdn kézzéteszi, mindaddig amig a tartozds fenndll. A
kézzététel megsziinik, ha a tartozds kiegyenlitésre kertiilt, vagy részletfizetési megdllapodds megkétésére
keriilt sor.*®

(4) A (3) bekezdés szerinti kbzzétételt megelézéen legalabb 10 nappal a késedelmes adost tdjékoztatni kell,
kivéve, ha ez a szerz6déskétéskor megtértént.’®

Zaro rendelkezések
10. §

(1) Ez arendelet 2018. oktéber 1. napjan |ép hatalyba, rendelkezéseit a mar meglévé bérleti jogviszonyokra is
alkalmazni kell.

(2) Arendelet hatalybalépésével egyidejlileg az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakas céljara
szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 26/2015.(X11.16.) 6nkormdnyzati rendelet 29-34 §-ai
hatalyukat vesztik.

Rogan Laszlo dr. Udvarhelyi Istvan Gergely
polgarmester jegyz6

Zaradék:
A rendeletet a KépviselG-testiilet a 2018. szeptember 26-ei lGlésén fogadta el, kihirdetése 2018. szeptember 27-
én megtortént.

dr. Udvarhelyi Istvan jegyz6

18 Médositotta Budakaldsz Vdros Képviseld-testiilete a 27/2022.(X.27.) rendelettel. Hatdlyos 2022. oktéber 28. napjatdl.
19 Médositotta Budakaldsz Vdros Képvisels-testiilete a 27/2022.(X.27.) rendelettel. Hatdlyos 2022. oktéber 28. napjdtol.



