BUDAKALASZ, TANCSICS UTCA 1. SZ. ALATTI
UTCAFRONTI EPULET

Mdszaki leiras:

A foldszintes éplilet alaprajzilag egyszerl négyzetes elrendezés(, részben alapincézett. Tet6szerkezete
egyszerl nyeregtet6, fodémszerkezete boritott gerendas fafédém.

Alapozds:

Tervek nem 3dllnak rendelkezésre, feltdras nem késziilt. A csapadékviz jelent8s terhelése ellenére
(hatsoé oldali és a szomszédos éplilet ereszcsatornainak hidnya) az épitési Gitemek hataran és a hatsé
hosszfali sikvaltasnal a falszerkezeten csak kisebb repedések lathatdk. Az alapozas jelenleg megfeleld,
de az dllagmagodvas és a tovabbi mozgasok elkeriilése érdekében a hatsé oldali csapadékviz elvezetését
(ereszcsatorna kiépitése a hatsé oldalon és a szomszédos hazoldalon) elsGdlegesen meg kell oldani. A
pince boltozatos, a pincelejaro alboltozatos szerkezet(, allapotuk megfeleld, szaraznak mondhato.

Falszerkezetek:

Az elsG, alapincézett épiletrész oromfala és hosszfalai 65 cm vtg-U, anyaga nem ismert, allapota
megfelel6. A vdlaszfalak, hatarold harant valaszfalak bonthaték, alakithaték.

A masodik épliletrész szerkezetileg a hatsé hosszfali sikvaltasig tart. A homlokzati hosszfala egységesen
25 cm vtg. keramia anyagu, megfelel6 allapotu, a belsé oldalon 5 cm-es sikvaltast mutat. A valaszfalak,
hatarolo harant valaszfalak bonthatok, alakithatok.

A harmadik épliletrész a hatsé hosszfali sikvaltastol az épilet végéig tart, a sikvaltas utan enyhe
iranytoréssel kapcsolddva. Hosszfali, hatsé oromfal, harantfal 25 cm vtg. kerdmia anyagu, allapota
megfelel6.

A szerkezeti falak enyhe alapmozgdsbdl szarmazé repedései a felszini vizek megfelel§ elvezetésével
(ereszcsatornak kiépitése, térbeton-labazat vizzardsa) gipszpecséttel kontroldlt konszolidacios id6t
kovetSen javithatok.

A falakon hészigetelés nincs.

Padozat:

A vizes helységek kornyezetében valdszinlileg a kés6bbi gépészeti igények miatt a hidegburkolat
kialakitasat +15 cm rétegvastagsaggal oldottak meg.

Fédém, tires dtszell6z6 padldasfédéem:

A hosszfalakra tdmaszkodd, a homlokzati f6falon konzolosan tulnyuld boritott gerendas fodém, also,
felsd sikon egysoros deszkdazattal. A gerendakdzok Uiresek, feltdltetlenek. Allapota megfeleld.

Tetbszerkezet:

A fedélszerkezet a boritott gerendas fafédémre tdmaszkodd egyenes zarddasu, oromfalakig futd
nyeregtet6. Szaruzata oldaldeszkazattal késGbbiekben erésitett, kiegyenlitett, Ujszer(i lécezéssel,
keramia cserép fedéssel.

Szerkezetileg megfelels allapotq, a tetd héjazat sziikség szerint cserépcserékkel javitando.

Nyildszarok:
Ablakok: a karakterhordozé épiilet értékvédelmi szempontjabdl rossza aranyu, és szerkezetileg is

gyenge mindség(i ablakok cseréje indokolt. Uj ablakot a méret tekintetében a homlokzati alapelveknél
leirtak szerint kell megvalasztani.



Ajtok: a kiilsé ajtok koziil a pincelejard ajtaja megtartandd (sziikség szerint atfestendd), az épulet hatsé
részében lévd a 130/210 méretd faajtd és a 250/260 méretl nagy faajté megtartasra érdemes. A nagy
faajté harmonikaszerlen nyithatd. HGszigetel6 értéke kétséges, ezért flitott tér esetén a bels6 oldalan

valamilyen kiegészit6 szerkezet sziikséges.

Burkolatok:

Az éplilet labazata javitandd, kilsé és bels6é vakolata az ereszcsatorndk hidnya okozta kilsé azasok
miatti vizesedéseknél javitandd. A mennyezeti vakolat szintén javitandd. Az épilet kiilsé és belsé
falfelletei, mennyezete friss festést kivan.

Csempeburkolat: a valaszfalakkal egylitt bontasra kerlilnek. A megmaradd falakon l|évé csempe
elbontaésa is szlikséges.

Padléburkolatok: a meglévé keramia burkolat allapota elfogadhatd, de a valaszfalak esetleges bontasa
utan hianyos lesz, ezért egybesimitas és raburkolas javasolt. A meglévé fapadld az épiilet utca felGli
részében |év6 keramiaburkolatu részekhez képest alacsonyabban fekszik (kb. 13 cm-rel), ugyanugy,
ahogy az épllet hatsébb részeinek betonfeliiletl padldszintje is. A meglévé fapadlé és betonfeliletd
padld javitasra/cserére szorul.

Csapadékviz elvezetés:

Az épiilet hatsé oldalan nincs csatornarendszer, valamint az éplilet udvar fel6li oldalan a lefolyék nem
csatlakoznak vizelvezetS rendszerhez, az 6sszegydlt viz a beton burkolat felszinére érkezik. A hatso
oldalon ereszcsatorna elhelyezése és megfeleld vizelvezetése szlikséges, az udvari ereszcsatorna
javitandd, vizelvezetés kialakitasa az udvar felé szikséges (pl: viznyeld ciszterna).

Vizellatds:

Az éplletbe a viz bekotott, tobb helyen vizkiallas taladlhatd. A vizéra a gdzdra kozelében van a kilsé
hatdrold fal belsé oldalan (meglévé alaprajzon feltiintetve). A javasolt alaprajz szerint innen rovid
szakaszokon kell Uj vezetékeket kiépiteni a mosddkhoz, illetve az egyéb felmeriilé funkcidk szdmara
igény szerint ki kell alakitani a vizvezetéket.

Fiités:

A meglévs kémény mellett gadzmérs dra és gazkazan kialakitott helye talalhatd, az épiilet helyiségeiben
radiatoros flit&testek vannak elhelyezve. Uj kondenzacids kazén és kémény kiépitése sziikséges.

Elektromos hdlozat:

Az épiilet bejarati kapuhoz kozeli kllsé falan van villanydra. Innen Gj haldzat kialakitasa sziikséges a
funkcionalis igényeknek megfelelGen.



Helyiségek részletes bemutatdsa:

Helyiség Méret Burkolat Belmagassag

1. 14 m2 m(igyanta 2,90 m

2. 66,1 m2 beton 2,90 m

3. 25,33 m2 parketta 2,68 m

4. 14,76 m2 keramia 2,56 m

5. 8,87 m2 keramia 2,68 m

6. 4,96 m2 keramia 2,68 m

7. 4,58 m2 keramia 2,68 m

8. 3,27 m2 m(igyanta 2,68 m
valtozd: a padld IépcsGzetesen emelkedik,

9. 4,58 m2 beton kovetve az alatta elhelyezked6 pincelejard
ferde siku fodémét

10. 16,15 m2 keramia 2,68 m

11. 14,67 m2 keramia 2,68 m

Osszes hasznos alapteriilet 177,27 m2

Javaslat az alaprajzi elrendezés és homlokzat kialakitasara

Az alaprajzzal kapcsolatos alapelvek:

- az éplletben egy, minden funkcionalis egység szamara elérheté mosdd blokk sziikséges,
célszerlien az éplilet kozépsd részén;

- ameglévl kémény és kazanhely olyan adottsag, amihez érdemes alkalmazkodni;
- amosdok blokkja két részre osztja az éplletet, amely igy kilon-kilon is zarhato;

- kavézo funkciot érdemes az utca fel6li éplletrészben elhelyezni, mert a hozza tartozo kitlé
terasz egyuttal a hely reklamija;
- apincelejaré és a folotte 1évs ferde tér az éplilet autentikus eleme, amit az éplilet latogatdinak
érdemes megmutatni, ne legyen egy elzart raktar része!
- az épllet hatsd részében lév6 nagyobb egybefiiggh teret tobb kisebb részre is lehet osztani,
esetleg mobil elvalasztassal;
A palyazé altal mas alaprajzi elrendezés is javasolhatd, ami a meglévé épiletkonturbdl nem 1ép ki és a
pincelejarot helyben hagyja.



Javasolt alaprajzi elrendezés:

A homlokzatokkal kapcsolatos alapelvek:

- az épllet Il. kategdriaju helyi értékvédelem alatt all, ami azt jelenti, hogy karakterhordozé
épllet, amely a helyben hagyomanyos épitési szokasok figyelembevételével atalakithato,
feldjithato;

- a palyazati uton elnyert hasznositassal 6sszefliggésben a felujitas soran az épilet tomegének,
tetdszerkezetének megvaltoztatasa nem tervezett;

- a homlokzatok nyilasrendjét a hagyomanyos megoldasoknak megfelel6en at kell alakitani az
alabbiak szerint:

e az utcai homlokzatra egy vagy két allé (90/145) téglalap ablak elhelyezése a meglévd
haromosztatu ablak helyett sziikséges;

e az udvari homlokzaton a pincelejdré ajtaja megtartandé;

e a 250/260 méret(i nagy faajtotdl az utca felé es részen a meglévd nyilasok helyett az
utcaihoz hasonlé 90/150 aranyu ablakok elhelyezése javasolt, lehetSleg a meglévd
ablak- és ajtonyilasokban;

e az épllet hatsd részében a hagyomanyostdl eltérG, nagyobb ablaknyilasok is
kialakithatdk, de az allo téglalap nyilas ez esetben is fontos;

- a homlokzatokon alkalmazhatd anyag- és szinhasznalattal a hagyomanyos megoldasokat kell
kovetni: szlirke ldbazat, fehér fal, barna pacolt faszerkezetek;

- épllet el6tti jarda: betonozott. A kertre készil6 kornyezetalakitdsi tervvel 6sszhangban
raburkolds javasolt (pl. téglaburkolat).

Javasolt homlokzati kialakitds:
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