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LAKASBERLETI SZERZODES
Amely létrejott eqyrészrél Budakalasz Varos Onkormanyzata (2011 Budakalasz, Petéfi tér 1., addészam: 167309612~

13), mint bérbeadd képviseletében: Dr. Gobl Richard polgarmester (tovabbiakban: Bérbeado),
masrészrél Harmath Istvanné szuletett (szul. hely, id6: _ an.:
_ addazonosito jele: mint bérlé (tovabbiakban: Bérld) kozott a mai napon az alabbi

feltételekkel:

|. Bérlet targya:
Bérl6 bérbe veszi, Bérbeadd bérbe adja a tulajdonat képezd: 87 hrsz-i, természetben a 2011 Budakalasz, Damjanich

u. 3. 1/1.sz. alatt talalhatdo komfortos komfortfokozatu, 6sszesen 22 m? alapterilet(i lakast, szocialis bérlakasként.
A lakas helyiségei: konyha, szoba, furdészoba WC-vel

Il. Bérleti jogviszony idétartama

A felek a szerzddést hatarozott idétartamra kotik.

A bérleti jogviszony kezdé napja: 2023. oktéber 1.

A bérleti jogviszony megsziinésének id6pontja: 2026. szeptember 30-a.

A hatarozott idétartam bekdvetkezésekor a bérleti jogviszony minden tovabbi intézkedés nélkil megszinik.

Ill. A lakbér mértéke (bérleti dij):

1)

2)
3)

A lakber mertéke rendeletben meghatarozott megkulonboztetés szerint:

a. -koltségelvii lakbér

b. (lakbér, lakashoz tartozé egyéb terllet bérleti dija, ingatlan Uzemeltetési hozzajarulas)
A lakas bérleti dija 2023. évben: 1.100 Ft /m?/hé 22 m? x 1.100 Ft = 24.200 Ft
A lakas bérleti dijat, valamint a lakashoz tartozo, az épllet k6zo6s hasznalatara szolgald részeibdl a lakasbérld
kizarolagos hasznalataban 1évé egyéb terilletek bérleti dijat Budakalasz Varos Onkormanyzatanak Képvisels-
testllete évente rendeletben allapitja meg.
A bérleti dijakat szabalyozé énkormanyzati rendelet médositasardl a Bérbeadd levélben tajékoztatja a Bérlét.

IV. Bérleti dij megfizetése

1)

2)

3)

A Berl6 vallalja a bérleti dij megfizetését — Bérbeado altal adott készpénz atutalasi megbizason (csekken) vagy
banki atutalassal — targyhé 10-ig elére, a Bérbeadd Raiffeisen Bank-nal vezetett 12001008 - 00173183 -
00100006 szamu szamljara.

A Beérlé vallalja, hogy fizetési késedelem esetén a késedelmi kamatot a kévetkezé esedékes lakbérrel egyutt
megfizeti. A késedelmi kamat mértékét a felek a Ptk.-ban meghatarozott késedelmi kamattal egyezden
hatarozzak meg.

A lgjart lakbér tartozas 0sszege, ha a 2 havi lakbér 6sszegét eléri, az dnkormanyzat 8 napon belll térlesztésre
szolitja fel a bérl6ét. Ha a Beérl6 a felszdlitasnak 8 napon belul nem tesz eleget, a bérbeado tovabbi 8 napon
beltl irasbeli felmondassal élhet. A bérbeadd koteles a bérleti szerzédeést 15 nap felmondasi hataridével
felmondani a kévetkezd hénap utolsd napjara és a lakas kitrritésére felszolitani. Az onkéntes teljesités
elmaradasa esetén a Bérbeado peres Uton érvényesiti jogait, amelynek 6sszes koltsége az addst terheli.
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4) A bérleti dij nem tartalmazza a kuldn szolgaltatasok (kézuzem( dijak, kdzszolgaltatasok, méréoéra csere stb.)
dijat, azt a lakbéren felll koteles a Bérlé a Bérbeadoénak, illetve kdzvetlenil a szolgaltatonak megfizetni.

V. Lakas atadas-atvétele, Bérbeaddnak térténd visszaadasa

1) Felek régzitik, hogy a bérleti jogviszony targyat képezo, az |. pontban részletesen megjelolt ingatlan birtokba
adasa nem kertl sor, tekintettel arra, hogy a Bérld jelenleg is hasznalja.

2) A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerzédés hatéalybalépésének feltétele, hogy a
bérlé kiliritési és végrehajtasi kdtelezettségvallalasi nyilatkozatat kozjegyz6i okiratba foglaljak és ezen
kézjegyz6i okiratot a bérbeadé részére atadja. A jelen bérleti szerzédés a kozjegyz6i okirat atadasanak
napjan lép hatalyba. A kozjegyz6 okirat koltségei:- a kéltségelvii bérlakas esetében a Bérlét terheli.

3) A Bérl§ kotelessége a kozuzemi mérdorak atiratasa, valamint a kotelezé kézszolgaltatasok igénybevételenek
atjelentése a jelen bérleti szerzodes hatalyba lépését koévets 15 napon belul. A bérlemény visszaadasakor a
kézizemi szolgaltatd, legutolsé havi szamlajanak (fizetési értesitésének) illetve nullas igazolasanak
bemutatasaval kételes igazolni, hogy koziizemi tartozasa nincs.

&) A bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén a Bérlé koteles a lakast tisztan, ingdsagaitol
kiurftve, kitakaritva, megfeleléen karbantartott &llapotban, a Bérbeadd altal engedélyezett atalakitasokkal-
azonnali tovabbi hasznalatra, miksdoképesen a Bérbeadd részére- az altala meghatarozott idépontban-
visszaadni.

5). Amennyiben a Bérlé a 4. pontban foglalt kételezettségének nem tesz eleget, Ugy a Bérbeadd jogosult azt a
Bérlé koltségére és veszélyére elvégezni/ elvégeztetni.

A lakas visszaadasaig a Bérlét terhelik a béerleménnyel kapcsolatos koltségek (bérleti dij, kozlizemi dijak).

6) A szerzédés alairasaval a berlo kifejezett hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérbeadd a lakasbérleti
szerzédésben meghatarozott adatait, kulonosen szemeélyes adatait kezelje, tovabba a beérlé kifejezett
hozzajaruldsat ahhoz, hogy az adatkezelés kapcsan a bérbeadd a bérld személyes adatait harmadik
személynek tovabbitsa, igy kilénosen, de nem kizarolagosan a bérlével szembeni barmely kovetelésének
érvényesitése vagy ilyen kovetelésének atruhazasaval tsszefliggésben.

VI. Felek jogai és kotelezettségei

1) A Bérlo jogosult a lakast és a hozzatartozd tertleteket kizarolag lakas céljara hasznalni. Az ettél eltérd
hasznalathoz a Bérbeadd engedélye szlkseges.

2) A Bérbeadd irasos hozzéjarulasa szlikseéges:

a) lakasba torténd befogadashoz (kivéve a Bérls hazastarsat, okirattal igazolt ¢élettarsat, gyermekét,
jogszertien befogadott gyermektdl szlletett unokajat, valamint szul6jét)

b) lakasbérleti jog folytatasahoz

¢) lakasbérleti jog cseréjéhez

3) A lakasbérleti jog atruhazasara iranyulé megallapodas semmis, a bérlakas albérletbe az 6nkormanyzat
lakasrendeletében foglalt feltételekkel adhato.

4) Szerzédo felek megallapodnak abban, hogy a lakas rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges karbantartasi,
potlasi és csere kotelezettség teljesitese a Bérlo feladata.

5) A Bérlo koteles tirni a Bérbeadd rendszeres és eseti bérlemény és kozizemi orak ellenérzesét.

6) A lakasban minden egyéb tevékenység es beavatkozas, amely jelen szerzédés szerint nem a Berlé feladata,
csak a Bérbeado elézetes hozzajérulasaval végezhetd.

7) A Bérl6 koteles megfizetni a Szolgaltats részére a lakés hasznalata soran felmertilt koziizemi dijakat (viz, gaz,
villany, fiités), kotelezd kozszolgaltatasi dijakat (kémeényseprés, szemetszallitas), valamint az egyeb dijakat
(telefon, szennyviz-sszegyljtés és elszallitas stb.). Bérlo koteles biztositani a bejutast a lakasba a kodzlzemi
orak leolvasasa érdekében.




4
BUDAKALAS2 Budakalasz Varos Onkormanyzata

8)

9)

2011 Budakalasz, Petofi tér 1.
telefon: +36 26 340-266 | +36 26 340-514
e-mail;  info@budakalasz.hu

www.budakalasz.hu

Amennyiben a Bérlének felrohatd okbol (pl. koéziizem( dijak nem fizetési miatt) a szolgaltatd felbontja a
kozlizemi szerzédéseket, az ebbdl eredd kart és a visszakotés, illetve a visszakotéshez esetlegesen szlkséges
kozmlifejlesztés dijat a Bérld koteles megfizetni.

A Bérlé koteles gondoskodni a lakas és a hozzatartozé terliletek — rendeltetésszer(i hasznalata soran felmeruld
— karbantartasarol, fenntartasarol, a lakas hianyz6é burkolatainak, potiasarol, illetéleg cserejerol.

10) A Bérlé koteles karbantartani az épulet olyan kozponti berendezéseit, amelyeket a Beérlo kizarélagosan tart

tizemben, illetve hasznal.

11) A Bérlo koteles gondoskodni bérleménye arényaban a lakashoz tartozo kozos hasznalatra szolgalo tertletek,

valamint a lakas épulete eldtti koztertlet takaritasarol, tisztantartasarol, téli idészakban a szlikséges ho- es
csuszasmentesitésrol.

12) A lakasbérleti szerzodés idétartama alatt a bérlé koteles életvitelszerlien a lakasban lakni. A Bérl6 a lakasbol

13)

torténd két honapot meghaladé tavollétét és annak idétartamat, okéat igazolasok egyidejli csatolasaval, irasban
a Bérbeado részére koteles bejelenteni.
A bérlé indokoltan van tavol a lakasbdl, ha arra

- egészséglgyi ok,

- munkahely megvaltozasa,

- tanulmanyok folytatasa,

- kozeli hozzatartozo tartés dpolasa, gondozasa miatt kerdl sor.

Amennyiben a Bérls ezen bejelentési kotelezettségének nem tesz eleget, illetve azt felhivasra sem potoljak, a
Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszony felmondasara.

A Bérlo koteles tirni, hogy a bérbeadd a rendeltetésszer(i lakashasznalatot, valamint a bérleti jogviszonybol
fakadd bérlsi kotelezettségek teljesitését évente 1 alkalommal — a bérld szukségtelen haboritasa nélkul —
ellendrizni, ha a bérlemény ellendrzés soran rendeltetésellenes lakashasznalatot vagy a bérldi kotelezettségek
elmulasztasat allapitjiak meg, vagy az ellendrzés a bérl hibajabol meghilsul, a bérbeadd a bérleti szerzédest
azonnali hatallyal felmondhatja.

VIl. Komfort fokozat novekedés

1)

2)

3)

A bérlé a lakasban felujitasi, atalakitasi, korszeriisitési munkékat csak a munkakat vegzo vallalkozé elézetes
és részletes koltségkimutatasa és a lakas allapotarél készult jegyzékonyv alapjan megadott bérbeadoi
hozzajarulassal, valamint a koltségek viselésére vonatkozé megallapodas megkotése utan végezhet.

Bérld kdteles a komfortfokozat novekedéssel jard lakasatalakitas, -korszerUsités, -felljitas kovetkeztében az (j
komfortfokozatnak megfeleld lakbért fizetni, illetdleg az errol szol6 Gjabb bérleti szerzédeést alairni.

A komfortfokozat novekedéssel, valamint egyéb nagyobb beruhazassal jard lakasatalakitas, -korszerUsites, -
felujitas koltségeinek megosztasara Felek kilon megallapodast kotnek.

VIIl. Bérleti jogviszony megsziinése, elhelyezési kotelezettség
1) A Bérbeado a bérleti szerzédést irdsban felmondhatja, amennyiben

a. a Bérls a bérleti dij fizetési kotelezettségének a jelen szerzédésben megallapitott hatariddig nem
tesz eleget, s ennek jogkovetkezményeire a Bérbeadd Ujabb hataridd kitlizésével irasban
figyelmeztette, s e hataridé eredmeénytelendl telt el,

b. a kézml szolgéltatd altal a kdzmiivek koéziil barmelyik dij nem fizetés miatt kikétésre keriil, €s a
szolgaltatast a Berlo sajat koltségére 30 napon belul nem allittatja vissza,

c. a Bérl¢ a jelen szerzédesben a vallalt vagy jogszabalyban el&irt kdtelezettségét — a Berbeado altal
irasban megjelolt hataridére — nem teljesitette,

d. a Bérls vagy a vele egyitt laké személyek a Bérbeadéval vagy a lakokkal szemben — a Bérbeado
irasbeli felszolitasa ellenére — az egyiittélés kévetelményeivel ellentétes, botrényos, tlrhetetien
magatartast tanusitanak,

.
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e. a Beérls vagy a vele egyutt laké személyek a bérlemenyt (az éplletet, a kozés hasznélatra szolgalo
terileteket) — Bérbeadod irasbeli felszélitasanak ellenére is — rongaljak, vagy rendeltetésiikkel
ellentétesen hasznaljak, valamint a lakas atadaskori allaganak megoévasarél nem gondoskodnak. A
felmondasi idé: a jogellenes cselekmény elkdvetése hénapjanak utolsé napja.

f A felmondasiidé az a)-e) pontokban meghatarozott valamennyi esetben 15 nap.

2) A béfleti szerzédést meg kell sztntetni, ha a bérlének, az Onkormanyzat, illetve annak gazdasagi tarsasagai

fele onkormanyzati bérleménye utan, jelenlegi vagy korabbi bérleti jogviszonyabdl szarmazo, 60 napot
meghaladé bérleti vagy hasznalati dfj, kozmd, helyi adé tartozésa van.

3) A lakasbérleti jogviszony megsz(inésekor a lakasban lévé személyek elhelyezésére a Bérbeado nem koteles.

IX. Zaro rendelkezések

1)

4)
5)

Jelen szerzédésben nem szabalyozott esetekben a Polgari Térvénykonyv, a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitéstkre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL. tv., a Budakalasz Varos
Onkormanyzatanak az énkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
barbeadasanak feltételeirdl szold 20/2018. (X.26.) sz. rendelete; vonatkozo eldirasai az iranyadoak.

Felek az egymasnak kuldott tértivevényes kuldemények kézbesitése tekintetében megallapodnak abban, hogy
amennyiben a cimzett a kuldemény atvételét megtagadta, a megkuldstt iratokat a kézbesites megkisérlésének
napjan kell kézbesitettnek tekinteni. Ha a kézbesités azért volt sikertelen, mert a kildemeény a cimzett
személyiadat- és lakcimnyilvantartasban szereplé lakcimérdl vagy a hatésagi eljarasban bejelentett
tartozkodasi helyéré|, szallashelyérdl, illetve a székhelyérdl a hatésaghoz ,a) "nem kereste", b) "ismeretlen"vagy
c) "elkoltozstt jelzéssel érkezett vissza, az iratot - az ellenkez® bizonyitasaig - az a) pont szerinti esetben a
kézbesités masodik megkisérlésének napjat kévetd otodik munkanapon, a b)-c) pont szerinti esetben a
kézbesités megkisériésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

A lakasok és helyiség bérletérdl szol6 1993. évi LXXVIIL tv. es az Onkormanyzat lakasok bérbeadasanak
feltételeit szabalyoz6 rendeletének a bérbeadasra, a bérbeadoi hozzajarulasra és a bérleti jogviszony
megsz(inésére vonatkozd szabalyai akkor is a bérleti szerzédés tartalmat képezik, ha azok a szerzédésben
nem szerepelnek.

A szerz6déshél eredé jogvitak eldontésére a felek kikotik a Szentendrei Jarasbirdsag kizarélagos illetekesseget.
A felek jelen szerzédést elolvastak, kozésen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben egyezét jovahagyolag
alairtak. ‘

Budakalsz, 2023. ©) (D

Bérbeado részerd!:
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Irattar

4





