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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Sportcsarnok 6ltézésor és teniszpalyak kialakitasara és az ingatlan
bérlésével 6sszefliggd bérleti dij tartozas részletfizetéssel térténé rendezésére.

Tisztelt Bizottsag!

A Képvisel6-testulet  36/2016.(111.31.) Kt. hatarozata alapjan, Budakalasz Varos
Onkormanyzata (Bérbeadd) a Budakalasz Férfi Kézilabda Clubbal (Bérlvel) bérleti
szerzédést kotott 2016. aprilis 30-an a Sportcsarnok Oltézésor és teniszpalyak kialakitasara
és az ingatlan bérlésére 17 naptari évre, 2016. majus 1-t6l 2033. aprilis 30-ig terjed6
idészakra. A szerz6dés hatalyba lépésétdl szamitott 24 hénapot kovetben a Bérld a
szerz6dés lejartaig bruttd 100.000 Ft/hé 6sszegl bérleti dij megfizetésére koteles.

A 103/2016. (VI.30.) szamu képviselé-testileti hatarozat szerint a Bérl6 — jogutodként —
Budakalasz Kézilabda Zrt.-re modosult és a jogok és kotelezettségek az Uj gazdasagi
tarsasagot illetik meg.

Az Onkormanyzat kiszamlazta visszamenéleg 2018. majus 1-t6l 2022. november 30-ig
terjed6 id6szakra a szerz8désben elbirt bérleti dijat. Ennek kapcsan meg kell jegyezni, hogy
a kolcsonods egyuttmikodés alapjan a szamla hianyat a Bérl6 is jelezhette volna, aki nem
vitatottan hasznalta a teniszpalya terlletét, de bérleti dijat ez id6 alatt nem fizetett.

A KS-730963S52023/1302 sz. 5.500.000 Ft dsszegl szamla és a KS-730963S52023/698 sz.
400.000 Ft 6sszegli szamla termék megnevezését Bérl6 vitatta ezért ez mdodositasra kerdlt.

A 2023. november 8-an kelt levelében a Budakalasz Kézilabda Zrt. Ggyvezetbje leirja:
»LAnnak ellenére, hogy vitatjuk a kovetelés jogalapot és dsszegszerliségét, nem érdekink,
hogy a jelenleg kialakult helyzetet tovabb nehezitsiik, igy egy esetleges utdbbi
igényérvényesités lehetéség fenntartva készek vagyunk az alabbiakat vallalni:

A 400.000 Ft Osszegli szamlaval kapcsolatosan, amennyiben a helyes megnevezési
szamlat megkapjuk, annak ellenértékét készek vagyunk atutalni.

Azt a kompromisszumos megoldast javasolnank, hogy a brutté 5.500.000 Ft-ot havi egyenl6
részletekre osszuk a futamiddé végéig (2024. januar 01-t6l 2033. aprilis 30-ig, ami 112
honapot jelent), ez havonta megkdzelitéleg brutté 50.000, - Ft. Minderre tekintettel készek
vagyunk arra, hogy a jév8ben — 2024. januar h6 01. napjatol kezdédéen — havonta a
fentiek szerinti havi részletet atutaljuk; igy a havi utalas 0sszege (ezt tartalmazé szamla
alapjan) 6sszesen bruttd 150.000 Ft / hé (természetesen inflaciokdvetéssel).”

Budakalasz Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 18/2018. (1X.27.) dnkormanyzati
rendelete az 6nkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl:

2. § (3) A helyiségbérleti dijtartozas vonatkozasaban a PGB maximum két éves
részletfizetést engedélyezhet
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Javasoljuk, hogy a Budakalasz Kézilabda Zrt.-nek a brutté 5.900.000 Ft bérleti dij tartozas
rendezésére a Pénzigyi és Gazdasagi Bizottsag 24 havi részletfizetést engedélyezzen
2024. januar 1-t6l 2025. december 31-ig: 23 x 250.000 Ft = 5.750.000 Ft és 1 x 150.000 Ft
részletekben.

Melléklet: Kérelem
bérleti szerz6dés
103/2016. (VI1.30.) szamu Kt. hatarozat

Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem el6.

Hatarozati javaslat

Budakalasz Varos Onkormanyzatanak Pénzigyi és Gazdasagi Bizottsaga a Képvisel6-
testllet altal atruhazott hataskérben ugy dont, hogy a Budakalasz Kézilabda Zrt. altal
felhalmozott bruttd 5.900.000 Ft bérleti dij tartozas megfizetését 24 havi részletekben
engedélyezi, 2024. januar 1-t6l 2025. december 31-ig: 23 x brutté 250.000 Ft = bruttod
5.750.000 Ft és 1 x brutté 150.000 Ft 6sszegekben.

Budakalasz Varos Onkormanyzatanak Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga felhatalmazza a
polgarmestert, a részletfizetés elfogadasa esetén a részletfizetési megallapodas
alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelds: bizottsagi elndk
Budakalasz, 2023. november 16

Koder Gyorgy
bizottsag elnoke

Budakalaszi Polgarmesteri Hivatal | 2011 Budakalasz, Petéfi tér 1. | telefon: +36 26 340-266 | www.budakalasz.hu



BUDAKALASZI SPORTCSARNOK |
2011 BUDAKALASZ, OMSZK PARK 1.

| Malléklet: fidadd:
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Budakalasz Varos Onkormanyzata Datum: 2023.11.%-
Dr. G6bl Richard polgirmester 2
Budakalasz
Petéfi tér 1 '
2011 4.09
Targy: »teniszpdlya bérlés, vitatott szamlak” targyu megkereséssel kapcsolatos valaszlevél C\ ‘
Iktatészam:  6/337-20/2023
Ugyintézé: Szeleczky Szilvia

Tisztelt Dr. Gobl Richard Polgarmester Ur!
Tisztelt Szeleczky Szilvia!

Alulirott, mint a Budakaldsz Kézilabda Zrt. (székhely: 2011 Budakalasz Omszk park 1.) képviseletére
jogosult vezetd tisztségvisel6 a 6/337-20/2023. iktatészamon kelt, ,teniszpalya bérlés, vitatott szamlak” targyu
megkeresésével kapcsolatosan az aldbbiakkal fordulok Onskhoz:

Nagy éromiinkre szolgdl a megkeresés utolsé bekezdése, mely szerint az épitési szabalyzat nem érinti a
teniszpalydk hosszabbtavi miikédését, igy az a bérleti szerz6dés szerint hasznalhaté 2033.04.30-ig. K6sz6ndm,
hogy ezzel kapcsolatos érveinket és kéréseinket megfontoltak, ezzel hozzajarultak ahhoz, hogy a teniszsport
elkdtelezett hivei ebbéli szenvedélyitknek hodolhassanak.

Az Onék dltal 2018. méjus 01. napjitél 2022. november 30. napjaig terjed idére kovetelt bérleti dij
targydban a kdvetkezd javaslatot szeretném tenni Ondk felé.

Mindenekel8tt szeretnénk ismételten hangsulyozni, hogy a teniszpalydval kapcsolatos bérleti dij kovetelés
(és arra tekintettel kidllitott szamldk) jogalapjat és igy Osszegszerliségét a mar tobbszor ismertetett ténybeli és
jogi érvelés szerint tovabbra is vitatjuk. Mindezek mellett — mivel Tarsasdagunknak nem célja, hogy a Budakaldsz
Varos Onkormanyzataval a jelenleg sem felh6tlen viszony még tovabb romoljon, a felek kdzotti konfliktus tovabb
mélyiljon — szeretnénk kompromisszumosan megoldani a problémat, a jovébeni egyittmiikodés reményében.

Kérem, hogy a javaslatunk mérlegelése kérében sziveskedjenek kiemelt figyelmet szentelni annak a
ténynek is, hogy valamennyi tény, kdriilmény és azokat alatamaszté bizonyitékok abba az irdnyba mutatnak, hogy
a korabbi években Budakaldsz Véros Onkormanyzata tudatos dontésével mellézte az Onodk altal most kdvetelt
bérleti dij érvényesitését. Mindez alapjan Tarsasagunk — még ha egyebekben fenn is &llt volna ebben az
idgszakban ilyen kdtelezettsége is — nem is jelezhette volna, hogy a szamlak nem keriltek kidllitasra, hiszen épp ez
volt a felek megdllapodasa, Budakaldsz Varos Onkorményzatanak akkori intézkedései a felek megéllapoddsat
tilkrozték. gy legnagyobb tisztelettel, de kénytelen vagyok aggalyaimat kifejezni azon megjegyzésiikkel
kapcsolatosan, hogy nekiink kellett volna jelezni Onék felé, hogy a szamlak kidllitdséra nem keriilt sor. Az
esetleges kés6bbi félreértések elkeriilése és a teljesség érdekében szeretném megemliteni, hogy az ismert tények,
kérilmények kifejezetten az Ondk altal jelzett llitélagos adminisztracids hiba fennallasa ellen hatnak, azt céfoljak.
Mint korabban tébbszor kifejtettiik, a vitatott idészakban folyamatos egyeztetésben voltunk a bérleti dij és
sportkollégium izemeltetésével kapcsolatban, amely egyeztetések eredményeképpen abban 3llapodtunk meg, az
Onok &ltal felhivott bérleti szerz6dést médositjuk és bérleti dijat ezen jogcimen nem fizetiink. Ezzel kapcsolatosan
tobb levélvaltas és szerz8déstervezet késziilt, személyes egyeztetések is toérténtek, a bérbeadd képviseletében
eljarni jogosult személyekkel. Mindezt nem annuldlhatia az Onék &llaspontja, nevezetesen hogy ,az
Onkormanyzat képvisel6testiileti felhatalmazas alapjan létesit bérleti jogviszonyt”



BUDAKALASZI SPORTCSARNOK
2011 BUDAKALASZ, OMSZK PARK 1.

Annak ellenére, hogy vitatjuk a kdvetelés jogalapot és dsszegszer(iségét, nem érdekiink, hogy a jelenleg
kialakult helyzetet tovabb nehezitsiik, igy egy esetleges utdbbi igényérvényesités lehet6ség fenntartva készek
vagyunk az alabbiakat vallalni:

A 400.000, - Ft 6sszegli szamlaval kapcsolatosan, amennyiben a helyes megnevezés( szamlat megkapjuk,
annak ellenértékét készek vagyunk atutalni.

Azt a kompromisszumos megoldast javasolnank, hogy a brutté 5.500.000, - Ft-ot havi egyenld részletekre
osszuk a futamidé végéig (2024. januar 01-t6l 2033. aprilis 30-ig, ami 112 hénapot jelent), ez havonta
megkozelitéleg brutté 50.000, - Ft. Minderre tekintettel készek vagyunk arra, hogy a jévében — 2024, januar hé
01. napjatdél kezddd6en — havonta a fentiek szerinti havi részletet atutaljuk; igy a havi utalds dsszege (ezt
tartalmazo szamla alapjan) 6sszesen brutté 150.000, - Ft / hé (természetesen inflaciokdvetéssel).

Reméljilk az ajanlat elfogadasa esetén a teniszpalyak iigye a felek kdzott legaldbb atmenetileg
nyugvopontra juthat.

Segit6 egylittm(ikodését ezton is tisztelettel kdszoném.

Udvozlettel,

Zalavary Roland
vezérigazgaté
Budakalasz Kézilabda Zrt
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Budakaldsz Vdros Onkormdnyzata (2011 Budakalasz, Petéfi tér 1., képviseletében: Rogan Laszlé

polgarmester), a tovabbiakban Bérbeadé,

mdsrészrél a

Budakalasz Férfi Kézilabda Club (2011 Budakaldsz, Omszk Park 1.), képviseletében: Hajdu Gabor

elndk), a tovabbiakban: Bérl6, mindannyian egyuttesen: Felek kozétt, az alulirott helyen és napon,

az alabbi feltételek szerint:

1. Bérbeadd 36/2016 (l11.31). szamu hatérozataval bérleti szerz6dés megkdtését hagyta jova a
Bérlével, az Omszk park 1861/21 hrsz-on lehatérolt, a szerzédés mellékletét képezé
grafikus lehatarolason piros szinnel jelzett, 7 508,83 m2 teriilet vonatkozasdban.

2. Aszerz6dés idGtartama 17 naptari év, 2016. majus 1-t6l 2033. aprilis 30-ig tart. A Bérbeadd
a szerz8dést kifejezetten azért koti meg, hogy a bérbe adott teriileten a Bérl6 sportcélu
fejlesztést, nevesitetten az egykori uszoda-torzé feléli oldalon 6ltéz6sor kialakitasat,
tovabba nyitott teniszpalydk megvaldsitasat hajtsa végre.

3. A bérleményt a Bérbeadd bérleti dij megfizetése fejében bocsatja a Bérl§ rendelkezésére
ugy, hogy a Bérl6 végzi el valamennyi bontasi és épitési tevékenységet, amelyet a Felek
beszamitanak a bérleti dijba. Ennek megfelel6en a beruhazasok elvégzéséhez sziikséges, a
szerzGdes hatdlyba |épésétdl szamitott 24 hdnapot kdvetSen a Bérl6 a szerz8dés lejartaig
alakszerd szamla ellenében brt. 100.000 Ft./hé 6sszeg(i bérleti dij megfizetésére koteles.

4. A Bérl6 vdllalja, hogy a bérleményt a jo gazda gondossdgaval mikodteti, fejleszti,
Uzemelteti és &rzi, a bérleti id6tartam soran a fejlesztés és beruhazasok kapcsdn az allami
és dnkormanyzati hatalyos jogszabalyokat megtartja, alkalmazza, a dijakat és kdzterheket
megfizeti, a Bérbeadd iranydban egyardnt fenntartja a folyamatos tajékoztatast,
egylttm(ikodést. A Bérl6 kijelenti, hogy a bérlemény mf(szaki alapdllapotat ismeri,
tudomasul veszi, sajat koltségén vallalja a feljavitast, fejlesztést.

5. A Bérl§ koteles a bérleményhez kapcsolédo kdziizemi mérddrakat a sajat nevére atiratni és
a kozlizemi dijakat hataridében kiegyenliteni.

6. A Bérl§ valamennyi, a bérleményen elvégzend§ beruhdzas, felljitas teljes koéltségét
el6legezi és viseli, valamennyi beruhazast minden igény tdmasztdsa, azok pénzbel
ellenértékének részleges vagy teljes megvaltisa, kompenzaldsa nélkiil a szerzGdés
megsz(inése vagy megsziintetése esetén atadja a Bérbeadonak, az atadashoz kotsdé Afa és
minden kozteher megfizetése kizdrolag 6t terheli. A Bérlg, az éltala végzett beruhdzasok
ellenértékének kovetelésére, esetleges beszamitdsara még részben sem jogosult. Bérlst
nem illeti meg tovabba az altala végzett beruhazasok tekintetében az elvitel joga sem. A
Berld nyilatkozik arrdl, hogy a beruhdzdsokat sajat kényveiben aktivalja, Bérbeadd rogziti,
hogy semmilyen AFA és kézteher fizetési kotelezettséget nem vallal.

7. A Bérleményt Bérbeadd a Bérlg éltal megismert allapotban, 2016. majus 1. napjaval adja a
Bérl6 birtokaba. A birtokbaadas napjatdl kezdédéen BérlS szedi a bérlemény hasznait és
viseli a terheit. Bérbeadd az aldbbi esetekben felel@sségét kiilbnésen és kifejezetten
kizarja:

- aBérl6 tizemszer(i miikédése kérében keletkezett barmely kar,
- a Bérleményben lév§ és Bérl§ tulajdonaban allo dolgokban keletkezett kar, kivéve,
ha a kart Bérbeado felréhatdan okozta,



- baleseti karok, betérés, alkalmazottak és harmadik fél kdrokozasa,

- vis maior esetek

- palyazatbdl, kiilsé forras lehivasabdl szarmazod szabalytalansagok,

- aBeérlé kilsg, harmadik személyek felé tulajdonosi jogokat szinlelve térténé eljarasa
A Bérleményen beliil bekbvetkezs barmely karesemény esetén a helyreallitasi kotelezettség,
illetve a felel8sség teljes mértékben kizarélag BérlGt terheli. Szerz6dé felek megallapodnak,
hogy a Bérl6 koteles a Bérbeaddt haladéktalanul értesiteni, amennyiben barmilyen
karesemény kovetkezik be. A Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a karveszély és minden
bekdvetkezd allagromlds-elharitasi kotelezettség - a Bérbeadd altal szandékosan, vagy sulyos
gondatlansaggal okozott kar kivételével — kizardlag a Bérl6t terheli.
9. A Bérbeado sajat szakért8jével jogosult ellendrizni a bérleményben elvégzett valamennyi
beruhdzast, melyet a Bérl6 tiirni koteles. A Bérl6 koteles a bérleményt rendeltetésszer(ien és
szerz8désszerlien hasznalni, illetve annak teljes korl lizemeltetésérdl és karbantartasardl,
vagyonvédelmérdl sajat koltségén gondoskodni.
10. A Felek k6zotti kapcsolattartas a Budakalaszi Polgarmesteri Hivatalon keresztiil torténik.
Jelen szerz6dés kizardlag irasban, a Felek felhatalmazott képviselSinek szabalyos eljarasban
meghozott dontésen alapuld aldirasaval mdédosithaté. A felek kifejezetten nyilatkoznak arrél,
hogy kozoéttlik a szerz6dés minden pontja, minden nyilatkozat és szerzédéses tartozék
kapcsan akarategység van. Jelen szerz6désben nem érintett kérdések tekintetében — a jelen
szerz6désben foglalt kivétellel — elsGsorban a Ptk. bérletre vonatkozé rendelkezéseit kell
alkalmazni. A Bérbeadd jelen szerz6dés keretei kézott adja meg tulajdonosi hozzajarulo
nyilatkozatat a Bérl6 szamara fejlesztéseik megvaldsitdsa érdekében.
11. Jelen szerz6dést a szerz6d6 felek elolvasds és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t 3 — harom — egymassal szé szerint megegyez6 példanyban,
cégszerlien irtak ala.

Budakalasz, 2016. aprilis 30.
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WA K A N A MAT
Budakaldsz Varos Budakaldsz Férfi Kézilabda

Onkormanyzata Club
Rogan Laszlo | N Hajdu Gabor elnék
polgarmester :




BUDAKALASZ VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE

Szam: 13/2016
KIVONAT

Késziilt: Budakaldsz Varos Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 2016. junius 30-an
megtartott rendes nyilvanos (ilésén késziilt jegyz6kdnyvbdl

Targy: Javaslat a Sportcsarnokkal kapcsolatos dontések meghozatalara

Budakalasz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 10 igen egyhangu szavazattal az alabbi
hatarozatot hozta:

103/2016. (VI.30.) Kt. hatarozat:

Budakaldsz Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete Ugy hataroz, hogy 36/2016. (111.31.)
Kt. hatarozatdban a Bérbevevd személye a Budakalasz Kézilabda Zrt.-re (2011 Budakalasz,
Omszk Park 1., képviseli: Horvath Istvan vezérigazgatd) mddosul, ezt a gazdasdagi tarsasagot
illetik meg a hatarozatban foglalt jogok és terhelik a hatdrozatban rogzitett kotelezettségek.
A KépviselS-testilet hozzajarul, hogy a gazdasagi tarsasag elnevezésében a ,,Budakaldsz”
nevet hasznalja, a cég székhelyeként az Omszk Park 1. szamot megjeldlje, tovabba
nyilatkozik arrél, hogy a tarsasagi adobdl szarmazé tdmogatasbdl megvaldsuld oltdzésort
1000 Ft ellenérték fejében tulajdondba atveszi. A KépviselG-testilet felhatalmazza a
polgdrmestert valamennyi sziikséges ligyviteli feladat elvégzésére.

FelelGs: polgarmester
HatdridG: azonnal

k.m.f.

Rogan Laszlo sk. dr. Udvarhelyi Istvan sk.
polgarmester jegyz6

A kivonat hiteléul:

Barna Yvette



