TAJEKOZTATO

Az Uj telepiilésrendezési eszkozok elfogadasarol

Budakaldsz Varos Onkormanyzata 93/2020. (X1.25.) szdmu polgdrmesteri hatdrozataban
dontott arrdl, hogy meginditja a telepllésrendezési eszk6zok fellilvizsgdlatat. A tervezési
munka sordn elséként a telepilésfejlesztési koncepcid késziilt el, melyet 6ndlld véleményezési
eljarads lefolytatasa utdn a Képvisel6-testilet a 141/2022. (1X.28.) szamu hatéarozataval
fogadott el.
Az Uj telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran a tervezd feladata az volt a széles lakossagi
kdrben egyeztetett, a helyben él6k véleményére és igényeire tamaszkodo telepulésfejlesztési
koncepcié gyakorlatban valé alkalmazashoz hatdrozzon meg megfelel6 teriilethasznalati és
épitésjogi kereteket.
A telepllésfejlesztési koncepcidban tomoren 6sszefoglalt jovéképe a varosnak:
Budakaldsz a természeti és épitett értékeivel harmdnidban éI6, lokalpatridta, aktiv
kozosségre alapozo, tobb labon all6 helyi gazdasagra épitd, otthonos, klimabarat kertvaros.
Az ezzel Osszefliggésben megfogalmazott legfontosabb, a telepiilésrendezés eszkozeivel
tdmogathato stratégia célok az alabbiak:

o Alélekszam visszafogott, az itt él6k generdcios helyben maradasat biztosité béviilése.

e A varosi élet minGségének fejlesztése, a harmonikus telepliléskép, otthonos milié

biztositasa
e Kornyezetkiméld rekreacids, turisztikai profilu vallalkozasok tdmogatasa.
o Természeti és épitett orokségre épulé integralt telepllésfejlesztés, barnamezGs
terliletek varosszerkezetbe illesztett hasznositasa.

o Kozlekedési, kozmi halézatok, zold és kék infrastruktira klimabarat fejlesztése.

o Koz6sségi hasznalatu, életteli varosi terek kialakitasa, varosi kozpontok fejlesztése.

o Atelepulések kozotti és varoson beliili kozlekedési kapcsolatok javitasa.
A fenti célokra figyelemmel az elkésziilt Uj Telepllésszerkezeti terv néveli a zoldtertletek,
erdé6teriletek, mez6gazdasagi teriiletek és beépitésre nem szant sport és rekreacids teriiletek
nagysagat. Ugyanakkor az atalagosndl jobb minéségli szantdk be nem épithetd teriletén
megsz(nik a lakoterilet kijelolés, és a tobbi beépitésre szant teriiletfelhasznalasi kategdriaban
is csokkennek a kijel6lt, de még be nem épitett teriletek.
Az Uj Szabalyozasi terv varosi kozosségi terek, kozparkok és talalkozasi helyszinek szamara jelol
ki terlileteket a klimatizalé hatadsu patakpartokhoz is kapcsolédva. A gyalogos és kerékparos
atjarhatdsagot el6segité utvonalakat szabalyoz ki az egyes varosrészeken belil, illetve ezek
kozott.
Az Uj Helyi Epitési Szabdlyzat szerint a beépiilt telepiiléskozponti, laké és gazdasagi
ovezetekben a mar megszokott beépitési paraméterek érdemben nem valtoznak az itteni
telektulajdonosok jogbiztonsaga érdekében. Ugyanakkor egyszerlisodik az 6vezeti rendszer:
kevesebb Ovezetet, és azokhoz jol attekinthet6 elGirasokat allapit meg a szabdlyzat. A
telepliléskdzponti és lakd teriileteken végezhet6 gazdasagi tevékenységek korét egyértelmd
el6irasokkal szabdlyozza. A Duna-parti Udiil60vezetek beépitési feltételeit atlathatd
szabdlyrendszerbe foglalja, amely a vizi kdzm(vek kiépitését elGsegiti.
Az Uj szabdlyozas a kertes mez6gazdasagi ovezetekben - az orszagos elGirasnak megfelel6en -
lakds elhelyezését a tovabbiakban nem teszi lehet6vé. A mezGgazdasagi terileteken a



gazdasagi épiiletek elhelyezését tamogatja, azonban huzamos tartdzkodasra szolgald
éplletrészek kialakitasat nem teszi lehet6vé. Ezekkel az elGirasokkal a kiilterlleteken |étrejové
bijtatott lakdfunkciok tovabbi szaporodasat kivdnja megel6zni. A kordbbindl kisebb
terliletnagysaghoz kotott birtokkdzpontban azonban mezdgazdasagi célu épitmény megléte
esetén lakohaz elhelyezését is lehet6vé teszi.

A fent felsorolt terlilethasznalati és szabdalyozasi elemek a legkiemelked6bb eredményei az Uj
tervkészletnek. Osszességében elmondhatd, hogy az Uj telepiilésrendezési eszkdzok a véaros
fejl6dését, fejlesztését Uj alapokra helyezik: a beépités, a funkciok elhelyezése, a kozteriiletek
alakitasa az Uj keretek kozt ugy torténhet, hogy az a vdros természeti és épitett értékeit
tiszteletben tartja, kozosségi térigényeit egyre inkdbb kielégiti és a varos fenttarthatd
fejl6dését a klimabarat kertvaros kisvarosi |éptékd vilaga felé segiti eld.

Az U] Telepulésszerkezeti terv, Helyi épitési szabalyzat és Szabdlyozdsi terv megtaldlhatd
Budakalasz varos hivatalos honlapjan az ligyintézés meniipontban a féépitészi ligyek cimszé
alatt a folyamatban 1évé eljarasok végén.

A Teleplilésszerkezeti terv 203 december 15-t6l érvényes, az Helyi épitési szabdlyzat és
Szabalyozasi terv 2023. december 29-én Iép hatdlyba.



