lkt.szam: 6/ 65-15 /2024.

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Budakalasz Varos Onkormanyzata (2011 Budakalasz, Petéfi ter
1.; addészam: 15730961-2-13), mint bérbeadd képviseletében: Dr. Gébl Richard polgarmester,
a tovabbiakban Bérbeado,

masrészrél az FL Jatszéhaz 2013 Kft. /székhely: 2011 Budakalasz, Omszk park 1861/21/A
Cégjegyzékszam: 13 09 217352, addszam: 24688477-2-13), mint bérld képviseletében Dévai
Bernadett Ugyvezetd, a tovabbiakban Bérld, egyittesen Szerzddé felek kozétt, az alulirott
helyen és idében az alabbi tartalommal:

1. A szerzédés targya:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Bérbeadd bérbe adja, Bérld6 megismert allapotban pedig bérbe veszi a Bérbeado
kizarolagos tulajdonat képezé, a Szentendrei Foéldhivatal ingatlan nyilvantartdsaban
Budakalasz, 1861/22/A Hrsz. alatt felvett, természetben a 2011 Budakalasz, Omszk
parkban talalhatd, 463 m? nagysagu éplletet a hozza tartozé terasszal egyutt a Fantasy-
Land Jatszéhaz Gzemeltetése céljabol. A bérleményhez tartozik tovabba az épllet el6tti
tertletbdl a Bérloé vendégkore részére 14 db gépjarmi parkolasi lehetéségét biztosito,
terulet és a bérlemény mellett fekvd, kb. 1.000 m? nagysagu kulso tertiletet, melyet Bérl
kételes gondozni, és jogosult azt hasznalni kiltéri rendezvények céljara.

Jelen szerzédést Szerz6dd felek 5 év meghatarozott idétartamra, 2025. januar 1.
napjatél kezdéddéen 2029. december 31. napjaig kotik a Budakaldasz Varos
Onkormanyzat Képviselé-testiletének 89/2024.(VIII.15.) Kt. hatarozata alapjan.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd részérdl torténd esetleges felmondas esetén
a Bérbeado6tél masik ingatlan felajanlasat nem igényelhet.

A szerz6dés barmely okbdl torténé megszlinése esetén a Bérl6 kételes 8 napon beliil a
tertletet kitrritve, k6zos jegyzOkonyv készitése mellett Bérbeaddnak atadni.

Az ingatlan 6rzése nem megoldott, Bérbeadd a terlleten elhelyezett targyakért
felelésséget nem vallal.

Az ingatlan hasznalata a Bérlét csak a bérleti szerz6dés hatalya alatt, annak
megszinéséig illeti meg.

2. Teljesités madja, fizetési feltételek:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Szerz6dd Felek 2025. januar 1-tél §76.000 Ft/hé + AFA havi bérleti dijban allapodnak
meg, mely 2025. aprilis 1-t6l 726.000 Ft/ho + AFA Osszegre modosul.

Szerz6do felek rogzitik, hogy Bérld a bérleti dijon felll kételes megfizetni a terllettel
kapcsolatos valamennyi kézlzemi fogyasztas ellenértékét. Az elektromos aram
fogyasztasat Bérbeado 6raleolvasasok alapjan negyedévente szamlazza tovabb a Bérl6
fele. A bérlemény 6nallé gazéraval rendelkezik, mely Bérld nevére at van iratva. A hiteles
mellékvizmérd a Bérlé nevén van. Az aktualis mérdallast Bérld koteles a DMRV Zrt-nek
rendszeresen bediktalni.

Bérl6 a bérleti dijat havonta, a Bérbead6 altal kibocsatott szamla alapjan, annak
kiallitasatol szamitott 15 napon belll koteles a Bérbeadd Raiffeisen Banknal vezetett
12001008-00173183-00100006 szamu egyszamlajara atutalni.

Bérlé arra az esetre, ha jelen szerzédésbodl fakadd kotelezettségeit nem, vagy nem
szerzédésszer(en teljesiti a Bérbeado részére — az idevagd rendeletben foglaltaknak
megfeleléen — két havi bérleti dij 6sszegének megfeleld, azaz 1.152.000 Ft 6sszegu
kauciét nyujt, melyet Bérbeado a Bérl6 egyidejl haladéktalan értesitése mellett a fizetési
elmaradasok rendezésére jogosult felhasznalni. A kaucié Osszegét, az eddig befizetett
500.000 Ft és a 1.152.000 Ft kulonbozetet, azaz 652.000 Ft-ot a Bérld jelen szerzédés
alairasat megel6z6en koteles a Bérbeado letéti bankszamlajara (12001008-00173183-
01300003) atutalni vagy csekken megfizetni. 2025. aprilis 1-ig a kaucioé 6sszegét, a
befizetett 1.152.000 Ft és a 1.452.000 Ft kilonbdzetét, azaz 300.000 Ft-ot a Bérld
kételes a Bérbeado letéti bankszamlajara (12001008-00173183-01300003) atutalni vagy
csekken megfizetni. A Bérl6 szerzédésszerl teljesitése esetén a kaucidként nyujtott
0sszeg a bérleti szerzddés megsz(inése esetén a Bérlé részére visszajar. Ebben az
esetben a jelzett O0sszeget a megszinéstél szamitott 15 napon belll - kamat
telszamitasa nélkul - koteles a Bérbeadd visszafizetni.
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2.5. Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy a terlilet bérleti dijat a Bérbead6 2026. évtg|
minden évben, az adott év marcius 1-jétél a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kimutatott
el6zd évi fogyasztoi arindex mértékével megemeli tovabba, hogy ettdl figgetlentl a
Bérbeadd jogosult 2 évente a bérleti dij mértékét feltilvizsgalni. Az emelésrdl a Bérbeads
tajékoztatja a Bérlét, amely tajékoztatd a szerzodés egyéb pontjait nem érinti.

2.6. A Bérlé vallalja, hogy a sajat hibajabol torténd, 30 napos turelmi idét meghalads
késedelmes fizetés esetén, a Polgari Torvénykényvrél hozott 2013. évi V. torvény
(tovabbiakban: Ptk.) szerinti mindenkori késedelmi kamatot megfizeti.

3. Szerzddé Felek jogai és kotelességei:
3.1. Bérbeadd jogai:
e képviseldi Utjan jogosult a szerzédésben foglaltak végrehajtasat Bérlo
jelenlétében ellenérizni.
3.2. Bérlé jogai:
e azingatlanon - kéltségatharitdas mentes - atalakitast végezni Bérbeadé elézetes
hozzajarulasaval,
3.3. Bérl6 kotelezettségei:

e azingatlanon a tlizrendészeti-, baleset- és vagyonvédelmi, tovabba
kiemelten a koérnyezetvédelmi eldirasok betartasa, es az ehhez
szilkséges eszkozok biztositasa,

e az altala végzett tevékenység folytatasahoz szilkséges engedélyek
beszerzéséért és tevékenysége minden mozzanatanak
jogszerliségéért kizarolagos felelésséggel tartozik,

e minden, a bérleménnyel 6sszeflggo javitas, karbantartas, feldjitas
elvégzése és finanszirozasa, koltségeinek viselése, bérbeszamitas
Szerz6do felek kilon megegyezése alapjan lehetséges,

e jelen szerzddésben biztositott jogait az ingatlanon v tébbi Bérld,

s a szomszédos ingatlanokban lakok jogainak messzemend
tiszteletben tartasa mellett tartozik gyakorolni,

az ingatlanon belll a kozlekedést és a parkoldst a mindenkor
hatalyos KRESZ szabalyainak megfeleléen megoldani.

4. A szerzédés megsziinése:

4.1. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédést rendes felmondassal az 1.2. pontba
foglalt idészakon belil nem mondhatjak fel.

4.2. Szerzddd felek rendkivili felmondasi oknak tekintik barmelyik fél sualyos
szerzédésszegését — ilyen pl. a Bérl6 részérdl a 30 napot meghalado, lejart dijtartozas,
ekkor a Bérbeadd jogosult egyoldall, irasbeli nyilatkozataval, azonnali hatéllyal
felmondani a szerzédést. A rendkivili felmondas feltétele, hogy a szerzédésszer(
allapot helyreallitasara a felmondast megelézéen legalabb 8 napos hataridd kitlizesével
a felmondo fél a szerzé6désszegé magatartast koveté felet igazoltan irasban felszdlitotta,
és ezen felszolitas eredményre nem vezetett.

5. Vegyes rendelkezések:

5.1. Bérbeadét a kaucid dsszegén feluli elmaradt bérleti dij — és kamatai — biztositaséara
jelzalogjog illeti meg a Bérlé bérelt terlletetén |évé vagyontargyaira. Bérbeadd
megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt ingosagok elszallitasat, ameddig a kovetelés
teljes egészében kielégitést nem nyer.

5.2. A terulet kizarolagos hasznalatara Bérlé jogosult. Bérbeadd kijelenti, hogy a teruletet
masnak bérbe, illetve hasznalatba nem adta, senkinek olyan jogot nem engedélyezett,
amely Bérlé hasznalatat korlatozna vagy akadalyozna.

5.3. Bérbeadd elézetes hozzajaruldsa szikséges az épulet kulsd részén tértend tablak,
feliratok elhelyezéséhez.

5.4. Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajaruldsa szikséges a terlileten mindennem( épitési
munkalat elvégzéséhez. Ezen engedély nem pdtol semmilyen szakhatésagi engedélyt.
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5.5. Szerzddé felek megallapodnak, hogy 2025. aprilis 1-t6l kezdédéen amennyiben a Bérlé
nem €l a killsé 1000 m?-es terllet hasznéalataval, Bérldé ezen terlletet az 6nkormanyzat
el6zetes jovahagyasaval harmadik személy részére albérletbe tovabbadhatja.

5.6. Bérl6 jelen okirat alairasaval akként nyilatkozik, hogy cégjegyzékbe bejegyzett belfoldi
székhelyl gazdalkodé szervezet, amely a szerzédés megkotesekor felszamolasi eljaras,
csddeljaras, illetéleg végelszamolas hatalya alatt nem all, a nemzeti vagyonrél sz6lé
torvény értelmében atlathaté szervezetnek mindsil és képviselbje a jelen szerzédésben
foglalt jognyilatkozatok megtételére és a szerzédés alairasara jogosult.

5.7. A Szerz6dé felek tovabba ezen okirat alairasaval akként nyilatkoznak, hogy a szerzédés
megkotésekor tévedésben nem voltak, egymast meg nem tévesztették, kényszer és
fenyegetés hatasa alatt nem alltak, a joglgylet harmadik személy kielégitési alapjanak
elvonasara nem iranyul, blncselekmény — igy kllondsen a pénzmosas — torvényi
tényallasi elemeit nem meriti ki, ahhoz nem kapcsolodik, az okirat a Szerz6do felek
szabad akarat-elhatarozasanak megfelel6 tartalommal kerilt irasba foglalasra.

Bérié tudomasul veszi, hogy jelen Szerzédés az informacioés onrendelkezési jogrél és az
informacioszabadsagroél szol6 2011. évi CXIl. torvény 26. §-sa ala tartozé adatait a Bérbeado
honlapjan koteles kézzétenni.

6. Elérhetéségek:
Szerz6dd felek nyilatkoznak, hogy a szerzddés teljesitésével kapcsolatos napi
kérdésekben az alabbi személyek jogosultak nyilatkozni:

Bérbeadd nevében: Szeleczky Szilvia Muszaki és Féépitészi Iroda vezetd
telefonszam: 06-26/340-266

e-mail cim: szeleczky.szilvia@budakalasz.hu

Bérlé nevében: Dévai Bernadett Ugyvezetd

telefonszam:

e-mail cim:

7. Zaro rendelkezések:

7.1. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., és a vonatkozé helyi
rendeletek elbirasai az iranyadok.

7.2. A szerzddésbdl eredd jogvitak elddntésére a Szerzédd felek kikdtik a Szentendrei
Jarasbirésag kizaroélagos illetékességet.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés valamennyi rendelkezését 2025.
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