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E L Ő T E R J E S Z T É S

Tárgy: Javaslat az Erdőhát utcában található 619/1 helyrajzi számú ingatlan átminősítésére
forgalomképessé

Tisztelt Képviselő-testület!

A 619/1 helyrajzi számú telek az Erdőhát utcának a Bokros utcával párhuzamos részén helyezkedik el.
Budakalász  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  szóló  33/2023.  (XII.14.)  önkormányzati  rendelet
(továbbiakban: HÉSZ) mellékletét képező Szabályozási terv szerint a 619/1 helyrajzi számú telek Lke-
O/5 jelű oldalhatáron álló beépítési  módú kertvárosias lakóterületek építési  övezetben fekszik.  A
korábbi  Szabályozási  terv  még  közterületnek  jelölte  ki,  ezért  azzal  összhangban  az  ingatlan-
nyilvántartásban önkormányzati tulajdonú kivett közterületként szerepel. 

A 619/9 hrsz., alatti ingatlan tulajdonosa tulajdonjog átruházási szándékát nyújtotta be a 619/1 hrsz
68  m2  alapterületű,  kivett  közterület  művelési  ágba  tartozó  ingatlan,  Budakalász  Város
Önkormányzata 1/1 tulajdoni hányad szerinti tulajdonára.
 
A tulajdoni lap szerint közterület, tehát forgalomképtelen törzsvagyon, a hatályos Szabályozási terv
azonban  már  leveszi  róla  ezt  a  jelölést,  nincs  közterületnek  jelölve  a  tárgyi  ingatlan,  ezért
forgalomképes vagyonná történő átminősítése után eladható.

A közterület elidegenítésére mindaddig, amíg ez a jelleg az ingatlan-nyilvántartásba be van jegyezve,
nincs lehetőség akkor sem, ha a hatályos HÉSZ már nem jelöli ki közterületnek.
A Képviselő-testület dönt arról, hogy az ingatlant a forgalomképtelen törzsvagyonból kiveszi és ezt
követően az ingatlan-nyilvántartásba az új megnevezést – ami a HÉSZ alapján már kivett beépítetlen
terület lehet – kell bejegyeztetni.
Amennyiben  forgalomképes  lesz  az  ingatlan,  és  az  ingatlan-nyilvántartásban  is  megtörténik  az
átnevezése, lehet az adásvételi szerződés tárgyában dönteni.
Az  ingatlan  értékének  megállapítására  egy  hivatalos  értékbecslőt  bíz  meg  Budakalász  Város
Önkormányzata,  majd az  értékbecslő  által  megállapított értékről  tájékoztatja  a  tulajdonost,  hogy
annak ismeretében döntsön eladási szándékának fenntartásáról. 

A szerződés megkötésének előfeltétele:
1. A  619/1  hrsz.  kivett  közterület  az  Önkormányzat  törzsvagyonába  tartozik,  jelenleg  még

forgalomképtelen. A közterületet át kell sorolni forgalomképes körbe.
2. A földhivatali minősítését meg kell változtatni „kivett, beépítetlen terület” -re.

Fentiek a Képviselő-testület hatáskörébe tartoznak a Vagyonrendelet 11. § (3) bekezdése alapján:
(3) A forgalomképtelen önkormányzati vagyontárgyak feletti (1) bekezdés szerinti tulajdonosi
jogok gyakorlásáról – a 12. §-ban szabályozott esetek kivételével – a Képviselő-testület
minősített többséggel dönt.

A  Képviselő-testület  döntése  által,  amennyiben  a  619/1  hrsz.  ingatlan  forgalomképessé  válik,  és
használati  módja  jogerősen  „kivett  beépítetlen  terület”  elnevezésűre  változik,  Budakalász  Város
Önkormányzat  Pénzügyi  és  Gazdasági  Bizottsága  felhatalmazza  a  Polgármestert  az  adásvételi
szerződés aláírására. 

Melléklet: HÉSZ kivágat és a tulajdoni lap, illetve a térkép másolat.



Kérem a Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést tárgyalja meg és a határozati javaslatot fogadja
el.

Fentiek alapján az alábbi határozati javaslatot terjesztem elő:

Határozati javaslat

Budakalász Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a 619/1 helyrajzi számú 68
m2 területű  önkormányzati  tulajdonú  „kivett  közterület” megnevezésű  ingatlant  átsorolja
forgalomképtelen vagyonból forgalomképes vagyonná. 
A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy kezdeményezze a 619/1 helyrajzi számú 68
m2 területű önkormányzati tulajdonú „kivett közterület” megnevezésű terület használati módjának
megváltoztatását „kivett beépítetlen terület”-re. 
Az ingatlannyilvántartási  átvezetési  eljárás költségeit  az önkormányzat vállalja,  valamint az  egyéb
feladatokat az Önkormányzat végzi el.

Határidő: azonnal
Felelős: polgármester

Budakalász, 2024. november 7.  

Forián-Szabó Gergely
polgármester





Szektor : 53BUDAKALÁSZ
Belterület 619/1 helyrajzi szám

2024.11.06

   2011 BUDAKALÁSZ  Erdõhát utca 619/1 HRSZ. "felülvizsgálat alatt"
 
Földrészlet területe változás elõtt:        68 (m2) törlõ határozat:45966/2005.12.16
1. Az ingatlan adatai: 
   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok
 mûvelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv
                                                                                 ha m2  k.fill
------------------------------------------------------------------------------------------------
. Kivett közterület                               0            68       0.00
 
1. bejegyzõ határozat: 45966/2005.12.16
   Ingatlan-nyilvántartás átalakítása a DAT forgalombahelyezésével.
 
 
1. tulajdoni hányad: 1/1
   bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 39716/1994.11.15
   jogcím: 1990. évi LXV. törv. 107. § (2) bek.
   jogállás: tulajdonos
   név: BUDAKALÁSZ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA
   cím: 2011 BUDAKALÁSZ Petõfi tér 1.
   törzsszám: 15730961
 
 
                                    NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST
 
          
 
         Az E-hiteles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelõzõ napig megegyezik az 
         ingatlan-nyilvántartásban szereplõ adatokkal. A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket,
         a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum 
         kinyomtatva nem minõsül hiteles bizonyító erejû dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap 
         közigazgatási hatósági eljárás céljából került kiadásra. Másra nem használható.
 

I. R É S Z

II. R É S Z

III. R É S Z

TULAJDONI LAP VÉGE

Pest Vármegyei Kormányhivatal
SZENTENDRE 2001, Dunakanyar krt. 1. Pf: 59. Oldal: 1 / 1

Megrendelés szám:30005/49496/2024

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes másolat

Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal



E-hiteles térképmásolat - Teljes másolat

Pest Vármegyei Kormányhivatal
SZENTENDRE 2001, Dunakanyar krt. 1. Pf: 59.

Helyrajzi szám: BUDAKALÁSZ belterület 619/1 Megrendelés szám: 7/1709/2024

A térképmásolat a kiadás idõpontjában megegyezik az ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázis tartalmával. A
térképmásolat méretek levételére nem használható!

2024.11.06 08:32:58

Méretarány:  1 : 1000 Térrajzszám: 30025630002024

Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal
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