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133/2024. (XI.27.) számú előterjesztés

Budakalász Város Önkormányzata Képviselő-testületének
2024. november 27-i rendes ülésére

Tárgy: Javaslat  a  Budakalász,  1861/3  helyrajzi  számú  ingatlanon  található
wakeboard  pálya  Omszk  tó  és  a  1861/25  helyrajzi  számú  park
meghatározott  részére  vonatkozó  bérleti  szerződés
meghosszabbítására

Előterjesztő: Forián-Szabó Gergely polgármester

Készítette: Romcsek Gábor vagyongazdálkodási ügyintéző

Szeleczky Szilvia irodavezető

Egyeztetve: dr. Deák Ferenc jegyző           

Ellenőrizte: dr. Papp Judit aljegyző

Tárgyalja:  Pénzügyi és Gazdasági Bizottság 

Az előterjesztés nyílt ülésen tárgyalható.

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges.

  Előterjesztés
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E L Ő T E R J E S Z T É S

Tárgy: Javaslat a Budakalász, 1861/3 helyrajzi számú ingatlanon található wakeboard
pálya  Omszk  tó  és  a  1861/25  helyrajzi  számú  park  meghatározott  részére
vonatkozó bérleti szerződés meghosszabbítására

Tisztelt Képviselő- testület!

2010.  január  1-vel  kötött bérleti szerződés szerint  az  OWC Kft.  bérli  a  Budakalász  Város
Önkormányzata tulajdonát képező, Budakalász 1861/3 helyrajzi számú ingatlanon található,
az Omszk tó és a 1861/25 helyrajzi számú park meghatározott részét vízisí pálya és az ahhoz
tartozó létesítmények üzemeltetése céljából.2024. december 31-én a bérleti szerződés lejár,
ezért  a Bérlő a szerződés meghosszabbítására kérelmet nyújtott be az önkormányzathoz.
Kérelmében  leírja,  hogy  az  alábbi  önkormányzati  rendelet  szerint,  15  év  határozott
időtartamra kéri a bérleti szerződése meghosszabbítását.

A Budakalász Város Önkormányzat Képviselő-testületének, az önkormányzat tulajdonában
álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 18/2018. (IX.27.)
önkormányzati  rendelete  (a  továbbiakban:  Önk.  rend.)  5.  §  (3a)  bekezdése  alapján:
„Határozott időre szóló bérleti szerződés legfeljebb tizenöt évig terjedő időtartamra köthető
abban az esetben, ha a bérlő a kedvezmények nélküli éves bérleti díj ötszörösét meghaladó
beruházást, felújítást eszközöl az ingatlanon.”

Kersák  Péter  ügyvezető  a  kérelmében  a  továbbiakban  leírta,  hogy  vállalják  az  alábbi
beruházások megvalósulását 2030-ig. 2025-2030-ig a tervezett fejlesztések a következők: 
 • Beltéri mellékhelyiség akadálymentesítése: cca 0.7 M Ft
• Bejárati portál akadálymentesítése / felújítása: cca 1.7 M Ft-5.2 M Ft
• Beltéri zuhanyzó szigetelése, és felújítása cca 1.8 M Ft
• Stég rendszer korszerűsítése (fa boritás cseréje WPC-re): cca 3.7 M Ft
• Tóparti támfal szegélyzés, biztosítása: cca 2.6 M Ft-3.9M Ft
• Könnyűszerkezetes épület telepítése a teraszon 35 M Ft-78M Ft
A kivitelezendő projektek kalkulációja jelen piaci áraknak megfelelnek, viszont ez a jövőben
változhat. Csatolva találják a Praxikus Kft. hivatalos árajánlatát.

A hosszabbítással  egyidejűleg a szerződés módosítást,  kiegészítését is  javasolt  a  Bérlő az
alábbiak szerint:   

 A Bérlő a Bérbeadó értesítése mellett jogosult legyen a bérelt területen harmadik
felet a létesítmény üzemeltetésbe bevonni.

 A  Bérbeadó  hozzájárul  ahhoz,  hogy  a  Bérlő  új  építményeket  (mobil  ház,
könnyűszerkezetes  épület)  létesítésen  vendéglátó  egység  fejlesztése  céljából  a
teraszon, az építésügyi előírásoknak megfelelően.
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 A  játszóház  felöli  sorompóhoz  folyamatos  kulcsos  hozzáférés  biztosítása,  ami
lehetővé teszi az áru szállítást, anyagok mozgatását és esetleges sportsérülés esetére
az azonnali mentő, illetve segítő gépjármű bejutását.

 A  nyitvatartási  idő  meghosszabbítása  06:00-24:00-ig,  ettől  eltérő  időpontban
szervezett rendezvény esetén bejelentési kötelezettség 

 A  tanuló  órán  résztvevő  vendégeink  számára  elkerített  vízfelület  az  úszás  tudás
ellenőrzésnek céljából a bérlemény területén belül, melynek felügyeletét szakképzett
úszómesterrel látjuk el.

A 18/2018. (IX.27.) önkormányzati rendelet szerint:
„2. § (1) A bérbeadói jogok gyakorlása 
a) pénzügyi kötelezettségvállalást nem érintő esetben a polgármestert,
b) évi nettó 5.000.000 Ft értékhatárig a Budakalász Város Önkormányzatának Pénzügyi
és Gazdasági Bizottságát (továbbiakban: PGB) saját hatáskörben,
c) évi nettó 5.000.001 Ft-tól a Képviselő-testületet illeti meg.

Az Önkormányzat a saját  céljait  szem előtt tartva,  valamint a  Bérlővel  2010 óta fennálló
szerződéses  kapcsolat  tapasztalatait  is  figyelembe  véve  partner  abban,  hogy  a  Bérlővel
további tárgyalásokat folytasson arról, hogy az ingatlanon jelentős értéknövelő beruházások
valósuljanak meg, melyek növelik a bérlemény jövedelemtermelő-képességét. A hosszabb
távra  szóló  szerződés  megkötéséhez  azonban  a  Bérlő  részéről  a  területre  tervezett
fejlesztések alaposabb kidolgozására, a Bérbeadó részéről pedig alaposabb vizsgálatára van
szükség.  Az  Önkormányzat  felkéri  a  Bérlőt,  hogy  megfelelő  szakemberek  bevonásával
készítse  el  és  nyújtsa  be a  beruházás  építészeti és  üzleti  terveit,  valamint  folytassa  le  a
megvalósításhoz szükséges előzetes egyeztetéseket. Az Önkormányzat ezek ismeretében tud
majd dönteni az esetleges hosszabb távú szerződéskötésről.

Annak érdekében, hogy a tervek elkészítésének és elbírálásának időszakában is folytatódjon
a  bérlemény  hasznosítása,  javasoljuk,  hogy  az  OWC  Kft-vel  a  Budakalász  Város
Önkormányzata tulajdonát képező, Budakalász 1861/3 helyrajzi számú ingatlanon található,
az Omszk tó és a 1861/25 helyrajzi számú park meghatározott részének vízisí  pálya és az
ahhoz  tartozó  létesítmények üzemeltetésével  kapcsolatos  bérleti szerződés  1  évvel,  azaz
2025. december 31-ig kerüljön meghosszabbításra, változatlan feltételekkel. Az éves bérleti
díj jelenleg bruttó 6.840.322 Ft, mely a szerződés alapján 2025. március 1-től az előző évi
infláció mértékével emelkedni fog. 
Melléklet: kérelem, kimenő számlák listája, Praxikus Kft. árajánlata, szerződés-hosszabbítási
tervezet
Kérem a Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést tárgyalja meg és a határozati javaslatot
fogadja el.
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Határozati javaslat

Budakalász Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az OWC Kft-vel a
Budakalász  Város  Önkormányzata  tulajdonát  képező,  Budakalász  1861/3  helyrajzi  számú
ingatlanon található, az Omszk tó és a 1861/25 helyrajzi számú park meghatározott részének
vízisí  pálya  és  az  ahhoz  tartozó  létesítmények  üzemeltetésével  kapcsolatos  101/188/89
számú  bérleti  szerződést  1  évvel,  azaz  2025.  december  31-ig  hosszabbítja  meg.  Az  éves
bérleti díj  bruttó 6.840.322 Ft,  mely 2025.  március 1-től  az előző évi  infláció mértékével
emelkedik.  Az Önkormányzat a Bérlő által kérelmezett hosszabb távú szerződéskötésről  a
Bérlő által felvázolt fejlesztési tervek részletes kidolgozását és egyeztetését követően dönt.

Határidő: azonnal
Felelős: polgármester

Budakalász, 2024. november 19.

Forián-Szabó Gergely
polgármester



Budakalász Város Önkormányzata részére 
  
Tárgy: Bérleti szerződés hosszabbítására irányuló kérelem 
  
Tisztelt Önkormányzat! 
Alulírott Kersák Péter Krisztián ( .), mint az OWC Szolgáltató Kereskedelmi Korlátolt 
Felelősségű Társaság (székhely: 2011 Budakalász, Omszk park 1861/25.; Cg.13-09-141626; adószám: 12904475-2-13; 
statisztikai számjel: 12904475-9311-113-13) ügyvezetője, az alábbi kérelemmel fordulok a Tisztelt Önkormányzathoz: 
  
Társaságunk, mint bérlő és Önök, mint bérbeadó között 2009. december 18. napjától kezdődően – többszöri módosítás 
mellett – bérleti szerződés áll fenn a Budakalász belterület, 1861/3 hrsz. alatt felvett „kivett tó" és a Budakalász belterület, 
1861/19 hrsz. alatt felvett „kivett szabadidőpark" megnevezésű ingatlanok szerződésben meghatározott részei 
vonatkozásában (a továbbiakban: Bérleti szerződés, az OWC Kft. által jelenleg használt terület a 1861/25. hrsz.). 
  
A Bérleti szerződés határozott időtartama 2024. december 31 napján lejár. 
  
A Budakalász Város Önkormányzat Képviselő-testületének, az önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 18/2018. (IX.27.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Önk. rend.) 5. § (3) 
- (3a) bekezdései alapján, a határozott időre szóló bérleti szerződés – bérleti díj újratárgyalása mellett – meghosszabbítható, 
továbbá meghatározott feltételek mellett 15 évre is megköthető. 
  
Társaságunk képviseletében ezúton kezdeményezem a bérleti szerződés hosszabbítását a lejárattól számított további 15 év 
határozott időtartamra. 
  
A hosszabbítással egyidejűleg a szerződés módosítást, kiegészítését is javasoljuk, az alábbiak szerint:   
  

• A bérlő a bérbeadó értesítése mellett jogosult legyen a bérelt területen harmadik felet a létesítmény üzemeltetésbe 
bevonni. 

  
• A bérbeadó hozzájárul ahhoz, hogy a bérlő új építményeket (mobil ház, könnyűszerkezetes épület) 

létesítésen vendéglátó egység fejlesztése céljából a teraszon, az építésügyi előírásoknak megfelelően. 
  

• A játszóház felöli sorompóhoz folyamatos kulcsos hozzáférés biztosítása, ami lehetővé teszi az áru szállítást, 
anyagok mozgatását és esetleges sportsérülés esetére az azonnali mentő, illetve segítő gépjármű bejutását. 

  
• A nyitvatartási idő meghosszabbítása 06:00-24:00-ig, ettől eltérő időpontban szervezett rendezvény esetén 

bejelentési kötelezettség  
  

• A tanuló órán résztvevő vendégeink számára elkerített vízfelület az úszás tudás ellenőrzésnek céljából a bérlemény 
területén belül, melynek felügyeletét szakképzett úszómesterrel látjuk el. 

  
Vállaljuk a következő beruházások megvalósulását 2030-ig. 
2025-2030-ig a tervezett fejlesztések a következők:  
  
  

• Beltéri mellékhelység akadálymentesítése: cca 0.7 M Ft 
• Bejárati portál akadálymentesítése / felújítása: cca 1.7 M Ft-5.2 M Ft 
• Beltéri zuhanyzó szigetelése, és felújítása cca 1.8 M Ft 
• Stég rendszer korszerűsítése (fa boritás cseréje WPC-re): cca 3.7 M Ft 
• Tóparti támfal szegélyzés, biztosítása: cca 2.6 M Ft-3.9M Ft 
• Könnyűszerkezetes épület telepítése a teraszon 35 M Ft-78M Ft 

  
   
A kivitelezendő projektek kalkulációja jelen piaci áraknak megfelelnek, viszont ez a jövőben változhat. Csatolva találják a 
Praxikus Kft hivatalos árajánlatát.  
Kérem, hogy a jelen levelünk alapján a Bérleti szerződés meghosszabbítása érdekében szükséges lépéseket megtenni 
szíveskedjenek.  
Várjuk e körben szíves visszajelzésüket és intézkedésüket, 
 
Budapest, 2024. október 8. 
Tisztelettel: 
OWC Kft. Kersák Péter Krisztián ügyvezető/ Bérlő 



Kiállítás dátuma: 2018-01-01 - 2024-11-15

Jogcím: - 

Határnap: -

Határnapon túl (nap): - 

Bank/pénztári teljesítés: - 

Intézmények: 730963 - BUDAKALÁSZ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

KIMENŐ   SZÁMLÁK   LISTÁJA 

Név Számla azon. Hat.
azon. 

Nettó ÁFA Bruttó Számla
kelte 

Fiz.hat.
idő 

Telj.
dátum 

Pü-i telj.
össz. 

Nem
telj.össz. 

Utalv.össze
gek 

Utalv.azon. Utalv.ért
éknapok 

OWC KFT KS-730963S-
2019/977

264/3 800 000 216 000 1 016 000 2019-04-16 2019-04-26 2019-04-26 1 016 000 0 1 016 000 2019/5900 2019-04-25

OWC KFT KS-730963S-
2019/1780

264/3 1 600 000 432 000 2 032 000 2019-06-13 2019-06-23 2019-06-23 2 032 000 0 2 032 000 2019/12315 2019-06-18

OWC KFT KS-730963S-
2019/2446

264/3 1 200 000 324 000 1 524 000 2019-07-26 2019-08-15 2019-08-31 1 524 000 0 1 524
1 522 476

2019/17949
2019/19889

2019-08-12
2019-09-12

OWC KFT KS-730963S-
2019/2877

264/3 50 000 13 500 63 500 2019-09-11 2019-09-21 2019-09-21 63 500 0 63 500 2019/18923 2019-09-12

OWC KFT KS-730963S-
2019/2876

264/3 400 000 108 000 508 000 2019-09-11 2019-09-21 2019-09-21 508 000 0 508 000 2019/18922 2019-09-12

OWC KFT KS-730963S-
2019/2878

264/3 450 000 121 500 571 500 2019-09-12 2019-09-22 2019-09-22 571 500 0 571 500 2019/18924 2019-12-05

OWC KFT KS-730963S-
2019/2903

2423/3 72 043 19 451 91 494 2019-09-13 2019-09-23 2019-09-13 91 494 0 91 494 2019/19062 2019-09-20

OWC KFT KS-730963S-
2019/3729

2423/3 96 022 25 926 121 948 2019-11-26 2019-12-06 2019-11-26 121 948 0 121 948 2019/25572 2021-04-19

OWC KFT KS-730963S-
2020/758

19066/9 15 764 4 256 20 020 2020-04-01 2020-04-21 2020-04-01 20 020 0 20 020 2020/5917 2020-04-21

OWC KFT KS-730963S-
2020/1999

15514/8 2 000 000 540 000 2 540 000 2020-06-25 2020-07-20 2020-07-20 2 540 000 0 2 540 000 2020/10328 2020-07-03

OWC KFT KS-730963S-
2020/2000

15514/8 458 268 123 732 582 000 2020-06-25 2020-07-20 2020-07-20 582 000 0 582 000 2020/10329 2020-07-03
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Név Számla azon. Hat.
azon. 

Nettó ÁFA Bruttó Számla
kelte 

Fiz.hat.
idő 

Telj.
dátum 

Pü-i telj.
össz. 

Nem
telj.össz. 

Utalv.össze
gek 

Utalv.azon. Utalv.ért
éknapok 

OWC KFT KS-730963S-
2020/1998

15514/8 466 600 125 982 592 582 2020-06-25 2020-07-10 2020-07-10 592 582 0 592 582 2020/10327 2020-07-03

OWC KFT KS-730963S-
2020/2364

19066/9 104 491 28 213 132 704 2020-07-28 2020-08-07 2020-08-07 132 704 0 132 704 2020/12149 2020-08-10

OWC KFT KS-730963S-
2020/3394

19066/9 293 343 79 203 372 546 2020-11-03 2020-11-13 2020-11-13 372 546 0 372 546 2020/18376 2020-11-10

OWC KFT KS-730963S-
2020/3655

15514/8 1 200 000 324 000 1 524 000 2020-11-24 2020-12-02 2020-12-02 1 524 000 0 952 500
571 500

2020/20950
2020/22639

2020-12-02
2020-12-18

OWC KFT KS-730963S-
2021/1235

24095/7 625 000 168 750 793 750 2021-04-27 2021-05-05 2021-05-05 793 750 0 793 750 2021/5588 2021-04-27

OWC KFT KS-730963S-
2021/1706

24095/7 1 340 000 361 800 1 701 800 2021-06-02 2021-06-12 2021-06-02 1 701 800 0 1 701 800 2021/7912 2021-06-11

OWC KFT KS-730963S-
2021/2388

24095/7 1 200 000 324 000 1 524 000 2021-08-02 2021-08-12 2021-08-12 1 524 000 0 1 524 000 2021/11286 2021-08-10

OWC KFT KS-730963S-
2022/1470

31011/4 700 000 189 000 889 000 2022-04-22 2022-05-02 2022-04-30 889 000 0 889 000 2022/9558 2022-05-02

OWC KFT KS-730963S-
2022/1784

31011/4 400 000 108 000 508 000 2022-05-13 2022-05-23 2022-05-31 508 000 0 508 000 2022/11365 2022-05-23

OWC KFT KS-730963S-
2022/2168

31011/4 1 900 000 513 000 2 413 000 2022-06-23 2022-07-03 2022-06-23 2 413 000 0 2 413 000 2022/14072 2022-06-29

OWC KFT KS-730963S-
2022/2881

31011/4 800 000 216 000 1 016 000 2022-08-24 2022-09-03 2022-08-31 1 016 000 0 1 016 000 2022/17405 2022-09-07

OWC KFT KS-730963S-
2023/1113

37864/7 897 250 242 257 1 139 507 2023-04-21 2023-05-02 2023-04-30 1 139 507 0 1 139 507 2023/9662 2023-05-03

OWC KFT KS-730963S-
2023/1617

37864/7 1 605 059 433 366 2 038 425 2023-06-07 2023-06-17 2023-06-07 2 038 425 0 2 038 425 2023/13275 2023-06-14

OWC KFT KS-730963S-
2023/2444

37864/7 1 534 914 414 427 1 949 341 2023-08-03 2023-08-14 2023-08-03 1 949 341 0 1 949 341 2023/17056 2023-08-11

OWC KFT KS-730963S-
2024/1045

46150/2 245 787 66 363 312 150 2024-04-09 2024-04-19 2024-04-19 312 150 0 312 150 2024/10538 2024-04-16

OWC KFT KS-730963S-
2024/1862

46150/2 2 626 969 709 281 3 336 250 2024-06-17 2024-06-27 2024-06-17 3 336 250 0 3 336 250 2024/15884 2024-06-27

OWC KFT KS-730963S-
2024/2494

46150/2 1 576 181 425 569 2 001 750 2024-08-02 2024-08-12 2024-08-02 2 001 750 0 2 001 750 2024/18094 2024-08-12

 Bruttó összesen: 31 315 267 
Nem teljesített összesen: 0 

Áfakulcs Nettó ÁFA Bruttó Telj. Nettó Telj. ÁFA Telj. Bruttó

27% 24 657 691 6 657 576 31 315 267 24 657 691 6 657 576 31 315 267

2



Összesen: 24 657 691 6 657 576 31 315 267 24 657 691 6 657 576 31 315 267
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                                                                                               Iktatószám: 6/                  /2024     

A 2010. január 1-től hatályos, 101/188/09 számú
BÉRLETI SZERZŐDÉS 2. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA

amely létrejött egyrészről Budakalász Város Önkormányzata (2011 Budakalász, Petőfi tér 1., adószám:
15730961-2-13),  mint  bérbeadó  képviseletében  Forián-Szabó  Gergely  polgármester,  a  továbbiakban
Bérbeadó, 

másrészről OWC Kft. (székhely: 2011 Budakalász, Omszk park 1861/25., cégjegyzék szám: 13 09 141626,
adószám: 12904475-2-13),  mint  bérlő képviseletében:  Kersák Péter  ügyvezető,  a továbbiakban  Bérlő,
együttesen Szerződő felek között, az alulírott helyen és napon az alábbi tartalommal:

Szerződő felek a közöttük létrejött 2010. január 1-től hatályos 101/188/09 sz. szerződést egyező akarattal
módosítják.

2.1. Jelen szerződést Szerződő felek 2025. január 1-től 2025. december 31-ig 1 év határozott időre
kötik.

3.2. Szerződő felek megállapodnak,  hogy a bérleti  díj  nagysága változatlanul bruttó 6.840.322
Ft/év mely összeg 2025. március 1-től az előző évi infláció mértékével emelkedik. 

A szerződés a 8.10. sz. ponttal kiegészül:
8.10. Bérlő  tudomásul  veszi,  hogy jelen Szerződés az információs önrendelkezési  jogról  és az
információszabadságról szóló  2011.  évi  CXII.  törvény  26.  §-sa  alá  tartozó  adatait  a  Bérbeadó
honlapján köteles közzétenni.

Jelen szerződés módosítás a 2010. január 1-től  hatályos,  a 101/188/09.  számú bérleti  szerződés más
pontját nem érinti és elválaszthatatlan részét képezi. 

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy jelen szerződés módosítás valamennyi rendelkezését 2025. 
január 1. napjától alkalmazzák.

Szerződő  felek  jelen  szerződés  módosítást  elolvasták,  közösen  értelmezték,  és  mint  akaratukkal
mindenben megegyezőt jóváhagyólag írják alá.

Budakalász, 2024. november     
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