Budakalasz Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 33/2023. (XII. 14.) 6nkormanyzati
rendelete

Budakalasz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél
(Egységes szerkezetben a 14/2024.(X.25.) rendelettel)

Budakal4sz Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,
a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiiléstejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (XI. 8)
Korm. rendelet 9. mellékletében szerepld véleményezési jogkorben eljard szervek, valamint
Budakaldsz ~ Véaros  Onkorményzata  Képvisel6-testiiletének a  telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel €s telepiiléskép-érvényesitéssel dsszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairol
sz616 16/2017. (III. 31.) dnkormanyzati rendeletben szerepld partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezOket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

1. Fejezet
Altalanos eloivdasok

1. A rendelet hatalya

1.§

E rendelet hatdlya Budakalasz Varos teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2.§

A rendelet elvalaszthatatlan részét képezi:

a) az 1. melléklet: Epitési ovezetek, ovezetek szabalyozasi hatarértékei,

b)  a2.melléklet: Szabalyozasi Terv (M=1:5000),

c¢) a3.melléklet: Erozioveszélyes, meredek csuszasveszélyes lejtok és omlasveszélyes partfalak
elvi szabalyozasi metszete,

d) a4. melléklet: Az 6nkormanyzat eldvasarlasi jogaval érintett ingatlanok jegyzéke.

2. Ertelmezé rendelkezések

3.§

E rendelet alkalmazéasaban:

1. Alapintézmény: alapfoka allami, 6nkorményzati feladatot ellaté vagy a lakossag alapfoku
ellatasat biztositod intézmény.

2. Alapincezett teriilet: olyan teriilet, ahol a korabbi iddszakban, barmely okbol, felszin alatti
falazatlan, vagy falazott lireget, liregeket hoztak 1étre.



10.

11.

12.

13.

13.a

14.

15.

16.

Atmené telek: olyan 6nallo helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymassal nem
szomszédos — telekhatara kozteriilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott magantttal
hataros.

Csonakkikoto/csonaktarolo: Az aldbbiakban meghatdrozott - hajonak, kompnak, vizi

sporteszkdznek nem mindsiild - vizijarmiivek kikotésére/tarolasara szolgald épitmény:

a) emberi erével hajtott, felépitménnyel nem rendelkezik,

b) szélerovel vagy gépi berendezéssel hajtott, amelynek hossza a 7 métert, névleges
vitorlafeliilete a 10 m? -t nem éri el, vagy motorteljesitménye legfeljebb 7,3 kW (10LE),
ide nem értve az €pitése, berendezése ¢és felszerelése alapjan vizen valo kozlekedésre nem
szolgélo tszdeszkozt.

Csurgotavolsag: az épitési helyen beliill meghatarozott, a tetdvizeknek a sajat telekre valo

vezetése érdekében az oldalhataron all6 beépitési modu épitési helyen beliil az épiilet és a

telekhatar kozotti 1 méteres tavolsag.

Fo(rendeltetésii) épiilet: az a fOépitménynek szamitd ¢épiilet, mely a telek jellemzd

rendeltetésének befogadasara szolgal.

Kézmiiipari rendeltetés: olyan termelo- vagy szolgaltatoipari rendeltetés, amelyben a

ténylegesen termelo- vagy szolgaltato rendeltetést hordozo helyiségek dsszes netto alapteriilete

nem haladja meg a 100 m*-t, és a miikodése sordan kielégiti a lakoteriiletre vonatkozo
kérnyezetvédelmi hatarértékeket.’!

Kialakult allapot: az 6nkormanyzati rendelet hatdlyba 1épésekor fennallo allapot alapjan

rogzitett ¢€pitési Ovezeti, Ovezeti paraméter, ¢épitési hely, amely a kialakult allapot

megvaltoztatasara irdnyuld épitési tevékenység soran nem valtozhat.

Koronavonal: a foldfelszin azon vonala, ahol a vizszintes felszin lejtében vagy rézsiiben vagy

partfalban folytatddik — a legkisebb sugart ivrészlet vizszinteshez kozeli vonala.

Kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenység: olyan gazdasagi

tevékenység, amely telekhataron til terjedd védoteriiletet vagy védotavolsagot nem igényel,

nincs lakossagot zavard zaj-, rezgés- ¢és blizterhelése, valamint kornyezeti hatasvizsgalat
elvégzéséhez nem kotott, vagy amelyrdl kornyezeti hatasvizsgalati eljards megallapitja, hogy
jelentds kornyezeti hatasa nincs.

Koromvonal: a foldfelszin azon vonala, ahol a lejtd, vagy rézsii felszine a vizszinteshez simul

- a legkisebb sugaru ivrészlet vizszinteshez kozeli vonala.

Kozhasznadlat céljara megnyitando teriilet: nem kozteriileti teleknek a kozhasznalat céljara

megnyitando teriiletrésze. A kozhasznalatl tertilet kialakitasara és hasznalatara a kozteriiletre

vonatkoz6 rendelkezéseket kell alkalmazni amennyiben erre vonatkozodan a tulajdonos és az

onkormanyzat kozott megallapodas sziiletik. A kdzhasznélata teriilet akkor jon létre, ha a

kozhasznalati megnyitasat az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzik.

Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része: a kozlekedési céli kozteriiletek Szabalyozasi

Terven jelolt zoldfeliilet kialakitasara fenntartott része.

Labon allo épiilet: a nagyvizi meder teriiletén alkalmazhato, pillérvazas modon, a pillérek
kozott legalabb 1,7 méteres belmagassagu buvoteérrel kialakitott épiilet, ahol a buvotér
nincs beépitve.’

Lejto: természetes folyamatok révén létrejott, vizszintestdl eltérd dolésii foldfelszin (1-35°).

Megtartando faegyed, fasor: a Szabalyozasi Terven jelolt, a telepiilés kotelezden megtartando,

megOrzendd, mas jogszabaly altal nem védett értékes faegyedei, fasorai

Mellék(rendeltetésti) épiilet. az Gvezetben meghatarozott f6 (rendeltetésii) épiiletet kiegészitd

rendeltetés befogadasara szolgald o6nalld épiilet, amely nem tartozik a melléképitmények

korébe.

! Médositotta Budakalasz Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatalyos 2024.oktober 26. napjatol.
2 Médositotta Budakalasz Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatélyos 2024.oktober 26. napjatol
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17.  Meredek lejto: természetes folyamatok révén 1étrejott, vizszintestdl eltérd dolést foldfelszin
(35°-60°).

18. Meredek rézsii: emberi tevékenység kovetkeztében 1étrejott, vizszintestdl eltérd dolési
foldfelszin (35°-60°).

19.  Oldalso tavolsag: az épitési helyen beliil meghatarozott, az épiilet és az oldalso telekhatar
kozotti legkisebb tavolsag.

20. Partfal: az a foldfelszin, ahol a szintkiilonbség valtozasa feliiletének legalabb 2/3 részében 60°-
nal meredekebb; nem tekinthetd azonban partfalnak a miikodo és az elhagyott banyafal.

21. Rézsii: emberi tevékenység kovetkeztében 1étrejott, vizszintestdl eltérd dolési foldfelszin (1-
35°).

22.  Szintteriileti mutato. az 0sszes bruttd szintteriilet €s a telekteriilet hanyadosa.

23. Telek be nem épitheto, zoldfeliiletként fenntartando része: az épitési teleknek, teleknek a
Szabalyozéasi Terven jelolt, a részletes eldirasok szerint zoldfeliiletként kialakitando,
megtartando része, melyen épitmény még terepszint alatt sem helyezhetd el.

24.  Telken beliili kotelezo zdldsav: az épitési teleknek, teleknek a Szabalyozasi Terven jelolt, a
részletes eldirasok szerint védelmi célu ndvénytelepitéssel kialakitott, be nem épithetd része.

1l. Fejezet
Sajatos jogintézmények

3. Elévasarlasi jog
4. §

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény és a vonatkozd
jogszabalyok keretei kozott onkorményzati feladatok ellatdsa, valamint telepiilésfejlesztési célok
megvalositasa érdekében Budakalasz Varos Onkormanyzatat elSvasarlasi jog illeti meg a 4.
mellékletben meghatarozott ingatlanokra.

4. Telekalakitas altalanos szabalyai

5.8

(1) Telket csak gy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmas
legyen, tovabbd annak alakja, terjedelme, beépitettsége a vonatkozo épitési Ovezeti, Ovezeti
eldirasoknak, a Szabalyozasi Tervnek €s a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleljen.

(2) Kozmiitertilet, kozmiilétesitmény, kdzlekedési tertilet céljara szolgalo telek kialakitasa esetében a
kialakuld telkekre nézve az épitési Ovezet, dvezet telekméretre, beépitettségre és zoldfeliiletre
vonatkoz6 eldirdsait nem kell figyelembe venni.

1l Fejezet
Kozteriiletekre, maganutakra, telekalakitdasra vonatkozo eloirasok

5. Kozteriiletek

6.§

(1) Kozteriileten, kozhasznalat céljara atadott teriileten, épitmény, berendezés, koztargy, kozteriileti
felszerelés csak abban az esetben helyezhetd el, ha
a)  akozteriileten kiviili épitmények eldirasosan megkozelithetdk,
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b)  afelszini vizek lefolyasat, elvezetését nem akadalyozza meg,
c¢)  akozmiilétesitmények épitését, karbantartdsat nem akadalyozza meg.

(2) Amennyiben az épitmény elhelyezkedésével, hasznalatabol eredd sajatos hatasaival nem

akadalyozza a kozteriilet rendeltetésének megfelelé hasznalatat, ugy a kozteriileten az aldbbiakban

felsorolt épitmények helyezhetdk el:

a)  kozlekedési-, kozmi- és a teriilet rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges miitargyak, hidak,

b)  kozlekedési épitmény, kerékpartarolo,

c¢)  koztargyak, igy kiilondsen szobor, emlékmi, kut, szakrilis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgyiijto,

d)  egyéb koztargyak, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkdzlési miitargyak,

e)  esoveédo, utas-varo, telefonfiilke,

/) alkalmi vasarok épitményei,

g)  kioszk a (3) bekezdés figyelembevétele mellett,

h)  vendéglato 1étesitményhez kapcsolddo terasz,

i)  bankautomata,

J) csomagposta szekrény,

k)  reklamhordozd, hirdetd berendezés,

l)  park és jatszotér épitményei.

(3) Kozteriileti kioszk kizardlag:

a) hirlap- vagy virdgarusitas céljabol,

b)  zenepavilon céljabol,

c¢)  idényjellegii, gyiimodlcs arusitasra szolgald kioszk legfeljebb 90 napra,

d)  alkalmi rendezvényekhez kapcsoloddan legfeljebb 15 napra kiskereskedelmi és vendéglato
egység céljara

helyezhet6 el.

(4) Arusitas céljabol kozteriileten szerkezet az alabbiak szerint helyezhetd el:

a)  koztertleti kitelepiilés csak legalabb 0,75 m-es szabad jarofeliilet egyidejli biztositasa mellett
megengedett, kizarolag:
aa) z06ldséges bolt,
ab) viragiizlet,
ac) vendéglatoegység elott;

b)  az arubemutatisra szolgdlod szerkezet csak mobil lehet, melyet az arusitas vagy az lzleti
nyitvatartas befejeztével a kozteriiletrdl el kell tdvolitani.

(5) Lakdkocsibol valé arusitas kozteriileten vagy mas teriileten nem megengedett, kivéve a legfeljebb
15 napig ideiglenesen elhelyezett lakokocsibol torténd arusitast az alkalmi rendezvények kiszolgalasa
céljabol.

6. Maganutak

7.§

(1) Maganut telkének kialakitasa esetén az épitési Gvezetre, dvezetre meghatarozott kialakithatd
legkisebb telektertilet értékét nem kell figyelembe venni.

(2) Magénut csak kozforgalom eldl el nem zart magéanutként 1étesiilhet.

(3) A maganutnak kozteriilethez kell csatlakoznia.



(4) Beépitésre szant teriileten a telkek megkdzelitésére szolgalo maganutat kialakitani csak akkor
lehet, ha a maganut a kozutakra vonatkozo rendelkezések szerint keriil kialakitasra.

(5) Maganuton csak a kozlekedési-, kozmii- €s a teriilet rendeltetésszeri hasznalatahoz szilikséges
mitargyak helyezhetdk el.

(6) 150 m-n€l hosszabb kozforgalom eldl el nem zart maganutak zsakutcaként nem alakithatok ki.

(7) A 10-nél tobb telek megkozelitésére szolgald vagy 100 méternél hosszabb zsdkutcaként miikodo
maganut végén legalabb 9 méter hosszu tehergépkocsi szamara utforduld kialakitasa sziikséges.

(8) Amennyiben a Szabalyozasi Terv, vagy az épitési dvezeti eldirasok masképp nem rendelkeznek a
rendszeres gépjarmuforgalomra is tervezett maganutak legkisebb szélessége:
a)  lakéteriileten, telepiiléskdzponti vegyes teriileten ¢€s tlidiil6tertileten:
aa) 1 telek kiszolgalasa esetén: 4 méter,
ab) 2-4 telek kiszolgalasa esetén: 6 méter,
ac) 5-6 telek kiszolgalasa esetén: 8 méter,
ad) 7-10 telek kiszolgélasa esetén: 10 méter,
ae) 10-n¢€l tobb telek kiszolgalasa esetén: 12 méter.
b)  gazdasagi teriileten 0j beépités esetén: 12 méter
c)  beépitésre szant kiilonleges teriileten 1) beépités esetén: 12 méter.

(9) Gazdasagi teriilet telkeit megkdzelitd maganutat ugy kell kialakitani, hogy a telkek megkozelitése
tehergépjarmiivel is biztositott legyen.

(10) Maganuton, utszakaszon fasor vagy zoldsav telepitendd, ha azt a meglévd kozmiihaldzat, vagy
a kozlekedésbiztonsagi okok nem akadalyozzak.

7. Telekalakitas részletes szabalyai

8.§

(1) Meglévo telektombben az egyes telkeket érint6 kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében a
telekalakitas akkor is lehetséges, ha a kozteriileti szabdlyozassal érintett visszamarado telek teriilete,
sz¢élessége, mélysége az €pitési Gvezet vagy Ovezet eldirdsaiban meghatarozott értéknél kisebb,
tovabba — mar beépitett telek esetén — a telekmérettdl fiiggd beépitési paramétere eltérhet az
ovezetben eldirttol.

(2) Atmend telek megosztasa esetén az Gvezeben megengedett legkisebb teleknagysaghoz képest
10%-kal kisebb telek is kialakithato.

(3) Telekcsoport Ujraosztasa esetén az Lke-SZ/4 jelt épitési Ovezetben kialakithatd minimalis
telekméret — az 1. melléklet 2. tablazataban szerepld értéktdl eltéréen — 14 méter.

(4) Nyulvanyos telek kialakitasanak szabalyai:

a)  csak akkor alakithato ki, ha
aa) a telken allo két férendeltetésii épiilet szamara 6nallo telek kialakitasa az egyéb eldirasok

betartdsaval masként nem lehetséges vagy

ab) az épitési 6vezet lehetdvé teszi és a telek megkozelitésére nincs mas lehetdség;

b)  egy teleknytlvanyrdl csak egy telek szolgalhato ki;

c¢) teleknyulvany melletti visszamarado6 (hosszanti fekvésii) telek minimalis szélessége 14 méter,
hatsokerti mérete a nyulvanyos telek fel¢ legalabb 3 méter.



d) a nyualvanyos telek kozteriilet fel¢ esd épitési hatdrvonala a visszamaradd telek hatso
telekhataratol legalabb 5 méterre legyen.

(5) Az Ovezethataron torténd telekalakitdskor az érintett dvezetekre eldirt legkisebb kialakithato
telekteriilet mértékét nem kell betartani.

(6) A maganut altal feltart telkeket és beépitésiiket ugy kell kialakitani, mintha a maganut kozteriilet
lenne.

(7) Maganut akkor is kialakithatd, ha igy a szomszédos telek oldalkertje eldkertté valik, de nem felel
meg az Ovezetben eldirt elokertméretnek.

1V. Fejezet
A taj és a természeti kornyezet alakitasara vonatkozo eldirasok

8. Taj- és természetvédelem altalanos eldirasai

9.§

(1) A telepiilést érintd magasabb szintli jogszabalyokkal megallapitott természetvédelemmel ¢&s
okologiai halozati elemekkel érintett teriileteket a Szabalyozasi Terv tartalmazza, az alabbiak szerint.
a)  Nemzetkozi védettség

aa) Duna ¢és artere Natura2000 teriilet,

ab) Pilis és Visegradi-hegység Natura 2000 tertilet,

ac) Pilisi bioszféra-rezervatum.
b)  Orszagos jelentdségli természetvédelem

ba) Duna-Ipoly Nemzeti Park,

bb) Budakalaszi Kemotaxonomiai Botanikus Kert Természetvédelmi Teriilet,

bc) torvény erejénél fogva védett forrasok,

bd) torvény erejénél fogva védett barlangok.

(2) Helyi védett természeti teriiletek
a)  Duna-parti erdéségek,

b)  Budakalészi kiserdo,

¢)  Nyugati plato.

(3) Egyedi tajértékek.

(4) Orszagos Okologiai Halozat elemei:
a)  magteriilet:
aa) Pilis védett erdévonulatai,
ab) Nyugati telepiilésrész 6sszefliggd értékes gyepes teriiletei
b)  o6kologiai folyoso:
ba) Barat- (Majdan-)patak nyomvonala,
bb) Duna menti teriiletsav,
bc) Budakalaszi kiserdd
bd) Nyugati Plato egyes részei
c¢)  puffer teriilet — a KObanyatol délre fekvo teriiletek.



(5) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett tertiletek felhasznalasa, a teriileten
épitési tevékenység, valtoztatds a vonatkozd jogszabalyokban rogzitett kovetelmények
figyelembevételével torténhet.

(6) A természetvédelemmel (orszagos ¢és helyi) érintett teriileteken az azokra hatassal 1évé miiszaki

beavatkozasokat ugy kell elvégezni, hogy:

a)  azérintett teriiletek értékeit a legkevésbé karositsa,

b)  az éléhelyek fenntartdsanak esélyeit ne rontsa,

c¢)  abiologiai diverzitas fenntartasahoz sziikséges 6kologiai folyosokat lehetdség szerint ne vagja
el,

d)  a miszaki létesitménnyel elvagott teriiletek kozotti kapcsolat mesterséges okologiai folyosd
1étesitésével biztosithatd legyen.

9. Zoldfeliiletek altalanos eloirasai
10. §

(1) A kotelezo legkisebb zoldfeliilet szamitasanal a viz- és 1€gatereszto burkolat, miianyag gyepracs,
gyephézagosan kialakitott szilard burkolat nem vehetd figyelembe.

(2) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini parkolodt fasitani kell. A parkolo feliiletek
arnyékolasat biztosito fasitast ugy kell kialakitani, hogy minden megkezdett 4 db parkolohely utan 1
db, nagy lombkoronat noveld, kdrnyezettiird, tilkoros, allergén pollent nem termeld lombos fat kell
telepiteni, legalabb 2,25 m? szabad termdfoldteriilet biztositasaval.

(3) 40 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli egybefiiggd felszini parkolo kialakitasa esetén,
legalabb 2 méter szélességli hdromszintes ndvényadllomdnnyal kialakitott zoldsavot, vagy
parkoloszigetet kell 1étesiteni a parkolofeliiletek tagolasara.

(4) A Szabalyozési Terven ,Megtartandd faegyed, fasor”-ként jelolt fak, fasorok egyedei
megdrzenddk, a hidnyzo, sériilt beteg egyedek azonos fafajtaval potlandok.

(5) A Szabalyozasi Terven ,, Telken beliili kotelezd zoldsav™ jelolést teriileteket legalabb 90 %-ban 2
sorban ko&tésben, soronként legfeljebb 10 méter totavolsaggal telepitett fasorbol és 2 méter
totavolsagu kézépmagas, magas novekedésii cserjesavbol allo tobbszintes novényallomannyal kell
kialakitani. A teriiletén gépjarmi parkolo, terepszint feletti és alatti beépités nem létesitheto.

(6) A Szabalyozasi Terven a ,,Telek be nem épithetd, zoldfeliiletként fenntartand6 része” jelolési

teriiletekre vonatkozo rendelkezések a kovetkezok:

a) legalabb 80 %-at novényzettel fedett zoldfeliiletként kell kialakitani, fenntartani, a meglévo
novényallomany értékes egyedeinek megdrzésével,

b)  elhelyezhetOk a pihenést, rekreaciot, testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiildé épitmények,

c)  terepszint feletti s alatti beépités nem Iétesithetd.

(7) A Szabalyozasi Terven ,,Gyalogos és kerékparos kapcsolatokat biztositd zoldfeliilet” jelolést

teriiletekre vonatkozo rendelkezések a kovetkezok:

a)  kozhaszndlatra meg kell nyitni,

b)  legalabb 50 %-ban ndvényzettel fedett zoldfeliiletként kell kialakitani, a meglévd értékes
fadllomany megdrzésével,

c¢)  elhelyezhetOk a diszkerti, a pihenést, rekreaciot, testedzést szolgald épiiletnek nem mindsiilé
épitmények,



(8) A K-Pi, a K-T, a Kb-Kk/1, a Kb-Pp/1 és a Kb-Fk/l jelii ovezetek kivételével a zoldfeliileteket
nagyobb teriiletegységeken oOsszefiiggoen, elsé sorban a telekhatarok mentén kell kialakitani, ugy,
hogy a kételezéen eldirt zéldfeliilet legkisebb mértéke szerinti zéldfeliilet minden megkezdett 100 m’-
e utan 1 db lombhullaté, nagy lombkorondt néveld fat kell telepiteni. 3

10. Kozutak menti és egyéb kozteriileti zoldfeliiletek eléirasai
11. §

(1) Kozutak mentén a kozteriileti zoldfeliileti savokat - a gépkocsi behajtok, koztargyak teriiletének
kivételével - novényzettel fedetten kell kialakitani.

(2) Uj belteriileti kozlekedési céla kozteriilet kialakitdsanal, ha azt a meglévd kozmiihalozat, vagy a
kozlekedésbiztonsagi okok nem akadalyozzak

a)  a l4 méter szabalyozasi szélességet el nem érd utcak esetén legalabb egyoldali fasort,

b)  a 14 méter vagy a feletti szabalyozasi szélességli utcakban kétoldali fasort

kell telepiteni.

(3) A Szabalyozasi Terven ,,Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része”-ként jelolt teriilet

a)  65%-at novényzettel fedett zoldfeliiletként kell kialakitani, a meglévd értékes faallomany
megorzéseével,

b)  elhelyezhetdk a diszkerti, pihenést, rekreaciot, testedzést szolgald épiiletnek nem mindsiild
épitmények.

V. Fejezet
Kornyezetvédelmi eloirasok

11. Altalanos kornyezetvédelmi el6irasok
12. §

A telepiilés kozigazgatasi terliletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathatd, ha a hasznalat:

a) a vonatkozo hatilyos jogszabdlyokban megengedett hatarértéket el nem ¢éré mértéki
kornyezetterhelést €s igénybevételt okoz,

b)  kizarja a kornyezetkarositast,

c¢)  kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom ¢€s szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.

12. A termofold védelme
13.§

A term6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositds soran a termoOhely oOkologiai
adottsagaihoz igazodo talajvédd gazdalkodast kell folytatni. A tervezett beruhdzasokat gy kell
megvalodsitani, hogy a kornyezetiikben 1évo mezdgazdasagi teriileteken torténd gazdalkodas feltételei
ne romoljanak.

13. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme

3 Médositotta Budakalasz Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatélyos 2024.oktober 26. napjatol
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14. §

(1) Tereprendezés, teriiletfeltdltés sordn szennyezett talaj, hulladéknak mindsiilé anyag nem
hasznalhato.

(2) Eldvizfolyas rendezése soran a kornyezetet és a természetet kimélé mérnokbiologiai modszert
kell alkalmazni. A vizes él6helyek védelme érdekében a vizfolydsok természetes €s természetkozeli
allapotu partjait meg kell Orizni.

(3) A kozigazgatasi teriileten a felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok

védelme érdekében:

a)  allattarto telepet a vizfolyasok legaldbb 100 méteres korzetén beliil nem lehet 1étesiteni,

b)  afelszini vizek Ontisztulasanak eldsegitése miatt a vizparti sdvban a természetkozeli ligetes fas
tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

14. Zaj és rezgés elleni védelem
15. §

(1) Uthalozat feltjitisa soran a zaj- és rezgésterhelés csokkentése érdekében a hatalyos
kovetelményeknek legmegfelelébb miiszaki megoldasokat, anyagokat kell alkalmazni.

(2) Kozlekedési zajjal terhelt terlileten az 0j épiiletek épitése és a meglévo épiiletek atépitése soran
passziv akusztikai védelem biztositasa sziikséges. Epiilet tajolasandl a zajtol védendd helyiségeket a
kozlekedési zajforrastol tavol kell elhelyezni.

(3) Zaj- és rezgésvédelem érdekében sziikség esetén zajvédd fal, véderddsav, vagy zajvédd
terepalakulat (domb, sanc) létesitendd. A zajvédelmi létesitményt a zaj- és rezgésterhelést okozo
telken kell megvaldsitani.

VI. Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eloirasok

15. Arvizzel és belvizzel veszélyeztetett teriiletek eloirasai
16. §

(1) Az ar- és belvizzel veszélyeztetett teriileteken a nagyvizi meder teljes teriiletén — a Szabalyozasi

Terven jelolt I. rendi arvizvédelmi vonal €s a Duna kozott - az arvizveszélyre valo tekintettel:

a)  barmilyen épitéssel kapcsolatos tevékenység, teriilethasznalat kizarolag az arviz biztonsagos
levonulasanak akadalyozasa nélkiil torténhet, a hatalyos kornyezet- €s természetvédelmi,
valamint arvizvédelemmel kapcsolatos jogszabalyok és a jelen rendeletben foglalt eléirasok
egylittes betartasaval,

b)  minden tulajdonos, haszndlo, épittetd kizardlag sajat feleldsségére és veszélyére hasznosithat
tertiletet, vagy folytathat épitési tevékenységet, azzal mas tulajdonat nem veszélyeztetheti,
hasznalatat nem korlatozhatja.

(2) Az arvizvédelmi 1étesitményekkel kapcsolatos magasabb szintli jogszabaly eltérd rendelkezése
hidnyaban tilos az arvizvédelmi gat/toltés labatol szamitott 10 m-es savon beliil - mindkét iranyban —
a)  barmilyen épitési tevékenységet folytatni —ut épitése kivételével -,

b)  kozmifektetést végezni,



c¢)  tasszart novényt (fa, cserje, bokor) tltetni.
Az arvizvédelmi létesitmény 1abatol szamitott 10 méteres savot gyepes teriiletként kell kialakitani,
kivéve az Utépités céljara szolgalo teriiletet.

(3) A nagyvizi meder teriiletén fekvo telken (a hullamtéren az arvizvédelmi gat és a Duna kozott,

tovabba a Luppa-szigeten):

a)  feltoltés viziigyi okbol nem megengedett, a telek felszinét ugy kell kialakitani, hogy arrél az
arviz le tudjon folyni €s belviz ne keletkezzék;

b)  1j épiilet 1étesitése, jogszeriien fenndllo épiilet bovitése, épiilet fennmaradéasa csak az illetékes
viziigyl hatésag allasfoglaldsa alapjan valosithatd meg, a nagyvizi mederre és a vizek
hasznositasara vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok betartasaval;

c¢)  pinceszint nem létesithetd;

d)  keritést ugy kell kiépiteni, hogy az az arviz levonuldsat ne akadalyozza, ezért keritéslabazat
legfeljebb 15 cm lehet és az csak atfolyoval épitheto.

e) A szennyvizek elvezetése, kezelése, tarolasa soran:
ea) a szennyvizek szikkasztasa tilos;
eb) egyedi szennyviztisztitd kisberendezés nem alkalmazhato;
ec) 1j, szennyvizelvezetést igénylo épiilet csak kdzcsatornaval ellatott telken helyezheto el;

16. Csuszasveszélyes teriiletek eldirasai
17. §

(1) A 3. melléklet szerinti kéromvonal és a koronavonal k6zott semmilyen épitmény nem helyezhetd
el, kivéve a geotechnikai szakvélemény alapjan méretezett és a meredek lejtd stabilitasat szolgalo

a) tamfal,

b)  akdérdmvonal magassagaban 1évo padloszinttel rendelkezd vasbetonszerkezetii pince.

crer

a)  épilet nem létesithetd,

b) intenziv ndvényboritast kell fenntartani az erozioveszEély elhdritasa és a meredek
csuszasveszélyes lejtok és omlasveszélyes partfalak-omlasanak elkeriilése érdekében,

c¢)  barmilyen fa, bokor vagy cserje kivagéasa engedélyhez kotott,

d)  azeteriiletbe benyuld pincék megtarthatok, megerdsithetdk, de kizarolag elézetes geotechnikai
jelentés alapjan,

e)  tamfal vagy lépcsOs tereprendezés elézetes geotechnikai jelentés alapjan alakithato ki.

crer

a) j éplilet, vagy meglévo épiilet beépitést ndveld bovitése csak geotechnikai jelentés alapjan, az
abban foglaltak szigort betartasaval 1étesithetd. A geotechnikai jelentés ki kell, hogy terjedjen
az alapincézettségre, a talaj- és rétegviz viszonyokra, a felszini és felszin alatti vizeknek az
épités kovetkeztében megvaltozod folyasi és aramlasi valtozédsara, tovabba az adott épitési
tevékenységgel 0sszefliggd €s feltétleniil egylitt kezelendd teriilet lehatarolasara;

b) a késébbi veszélyhelyzet megeldzése érdekében az épiilet szennyvizeinek szennyviz-
csatorndba valo elvezetésérdl gondoskodni kell
ba) 10j éptilet 1étesitésekor,
bb) meglévo épiilet esetén, amennyiben épitésekor a kozmiipotld alkalmazasa csak a

kozcsatorna kiépitéséig volt megengedett, €s a szennyvizcsatorna idokdzben kiépitésre
kertilt,
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bc) meglévo épiilet esetén, amennyiben az épiilet szennyvizeinek elvezetését a zartrendszeri
szennyviztarold helyett szennyviz-szikkasztoval oldottdk meg, ugy azt zart tarolora ki kell
valtani, vagy a bb) pont szerint kell megoldani.
c¢) legfeljebb egy szint mélységli pinceépitmény létesithetd, csak szivargd 1étesitésével és az ily
modon 6sszegylijtott felszin alatti vizek megfeleld elvezetésével egyidejiileg.

(4) Amennyiben a Szabalyozasi Terven jelolt ,,B” kategoriaju csuszéasveszélyes teriileten nem

stabilizalt, 3 méter magassagot elérd partfal, meredek lejtd, meredek rézsi talalhato, gy a 3.

melléklet szerinti védétavolsagon beliil nem szabad:

a)  aterepet megbontani,

b)  atalajmiivelést végezni,

c¢)  ovarkot kialakitani,

d) 0 épiiletet, vagy a terep megbontasaval jaré épitményt elhelyezni, kivéve a lejtd
stabilizalasdhoz szilikséges tamfalakat és mérnoki épitményeket.

s

stabilizalast a megfelel6 mérnoki eldkészitéssel, részletes geotechnikai terv alapjan szabad
megvaldsitani. A stabilizalds sordn és megvaldsitasa utan a (3) bekezdésben foglaltak a stabilizaciot
szolgalo terv szerint végezhetok.

VII. Fejezet
Kozmutellatas és hirkozles altalanos eloirasai

17. Kozmiivekre vonatkozo altalanos eloirasok
18. §

(1) Uj épités, vagy rendeltetés megvaltoztatdsa esetén a kozmiivesités mértékét az alabbiak szerint
kell kialakitani:
a) beépitésre szant teriileten, a mar jellemzden beépitett, csatorndzatlan teriiletek kivételével
sziikséges
aa) a teljes kozlizemii kozmiiellatas biztositasa,
ab) e rendelet csapadékvizre vonatkozo eldirdsai teljesitése,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal valod veszélyeztetettség kizarasa,
b)  beépitésre szant, a mar jellemzden beépitett, részleges kozmiellatdssal mar rendelkezd
tertileten a kozcsatorna halozat kiépitéséig sziikséges
ba) a koziizemi vezetékes ivovizellatas rendelkezésre allasa,
bb) a kozlizemi villamosenergia-ellatas biztositasa,
bc) e rendelet szennyvizre és csapadékvizre vonatkoz6 eldirasainak teljesiilése,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal valo veszélyeztetettség kizarasa;
c¢)  beépitésre nem szant teriileten, emberi tartdzkodasra alkalmas épitmény akkor helyezheto el,
ha
ca) a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztositott,
cb) a koziizemi villamosenergia-ellatas biztositott,
cc) e rendelet szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
cd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;
d)  beépitésre nem szant teriileten, emberi tartdzkodasra nem szolgald ¢Epitmény esetén,
amennyiben az ovezet eldirdsa masképp nem rendelkezik, a teriilet kozmiivesitetlen maradhat.

(2) Funkciot vesztett kozmiiveket fel kell szdmolni, azok nem maradhatnak sem fold felett, sem fold
alatt.
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(3) Uj ut épitésénél, ttrekonstrukcional:
a)  kozforgalmu ut esetén
aa) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
ab) a meglevo kozmiivek sziikséges felujitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérdl vagy visszatartasarol,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitds megépitésérol
gondoskodni kell
b)  magénut esetén
ba) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkoz6 kozmiifektetési eldirasoknak
megfelelden kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni.

(4) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas

érdekében a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy

a)  10-14 méter szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor telepitését ne akadalyozzak
meg,

b) 14 méter szabalyozasi sz¢lességet meghalado szélességii utcakban kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg,

c¢) 8 méternél kisebb szabdlyozasi szélességii utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fliggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

18. Vizellatas
19.§

Uj koziizemii vizellatd halézat csak a szennyvizgylijtd halozattal egyiitt épithetd a 20 §
figyelembevételével.

19. Szennyvizelvezetés
20. §

(1) A telepiilésen 1j szennyvizcsatorna, vagy csatorna-szakasz csak elvalasztott rendszeriiként
valosithatd meg.

(2) A vizbazisok, a felszin alatti vizek védelme érdekében szennyvizet — a tisztitatlan és a tisztitott
szennyvizet egyarant — kozvetlen talajba szikkasztani a varos teljes teriiletén tilos.

(3) Eltérd altalanos vagy Ovezeti eldirds hidnyaban a beépitésre szant, részleges kdzmiiellatassal
rendelkezd, még csatorndzatlan teriileten €s a beépitésre nem szant teriilet vizmindség védelemmel
vagy vizbazis védelemmel érintett részéna létesithetd épitményekbdl elvezetendd szennyviz
kornyezet karositasa nélkiili kezelése az alabbi esetekben és szabalyok szerint megengedett:

a) amennyiben a szennyviz kézcsatorna halozat 200 méter tavolsagban rendelkezésre all, akkor a
keletkez6 szennyviz mennyiségétdl fliggetleniil, a kozhaldzati csatlakozast ki kell épitent;

b)  amennyiben 200 méternél nagyobb tavolsagra érhetd el a kozcsatorna halozat, és a napi
keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a helyi szippanto-kocsi kapacitdsat, a
szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzaroan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell 6sszegytijteni és a kijelolt iiritd helyre elszallittatni;
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c¢) amennyiben a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a legfeljebb napi egy

szippantassal elszallittathatd6 mennyiséget, akkor helyben Iétesitendd szennyviztisztito

kisberendezés alkalmazhat6 ha

ca) a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini befogado6 rendelkezésre all és arra befogado
nyilatkozattal rendelkezik

cb) akisberendezés véddteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,

cc) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot teljesitik, amit a befogadohoz igazitva az
illetékes hatosag meghataroz,

cd) az egyé€b eloirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes hatosagok hozzajarulnak.

Amennyiben a ca)-cd) pontok barmelyike nem teljesiil, a kozcsatorna-haldzatra vald

csatlakozas az elérési tavolsagtol fiiggetleniil kotelezden kiépitendo.

(4) A beépitésre nem szant teriiletnek a vizmindség védelemmel vagy vizbdzis védelemmel nem
érintett részén a 1étesithetd épitményekbdl a szennyviz kdrnyezet karositasa nélkiili kezelése az alabbi
esetekben és szabalyok szerint megengedett:

a) amennyiben 100 m-nél nagyobb tavolsagra érhetd el a kdzcsatorna halozat, és a napi keletkezd
szennyviz mennyisége nem haladja meg a helyi szippantd-kocsi kapacitasat, a szennyvizeket
viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzardéan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegyljteni €s a kijeldlt {iritd helyre elszallittatni;

b)  amennyiben a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a max napi egy szippantassal
elszallittathatd mennyiséget, akkor helyben Ilétesitendd szennyviztisztitdé kisberendezés
alkalmazhat6 ha
ba) a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini befogad6 rendelkezésre all és arra befogado

nyilatkozattal rendelkezik
bb) a kisberendezés véddteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,
bc) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot teljesitik, amit a befogadéhoz igazitva az
illetékes hatosag meghataroz,
bd) az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes hatosagok hozzajarulnak,
Amennyiben a ba)-bd) pontok barmelyike nem teljesiil, a kdzcsatorna-hdlozatra vald
csatlakozas az elérési tavolsagtol fiiggetleniil kotelezéen kiépitendo.

(5) Kozmipotloként a zart tarold medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkozelithetdségére a megfeleld paramétert €s kiépitettségti kozhaldzati ttkapcsolat biztositott. A
(3) bekezdés b) pontja szerinti esetekben az érintett teriileten a kozcsatorna kiépitése utdn az
Ovezetben eldirt kozmiivesitettség mértékét azokon a telkeken is biztositani kell, melyeken a
kozmiipotlot megépitették, ezért az épiilet szennyvizelvezetését ugy kell kialakitani, hogy a késébbi
csatornara valo rakotés miiszakilag megoldhato legyen.

20. Csapadékvizelvezetés
21. §

(1) Vizgazdalkodasi teriilet karbantartdsanak céljara biztositandd parti sdvot a partvonaltol kell
kijeldlni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A partvonal kijelolése hianyaban a parti sav
méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijeldlni és szabadon hagyni a mederkarbantarto
szamara.

(2) Uj csapadékviz elvezetd halozatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni.

(3) Az 1j épitéssel, bdvitéssel érintett telek beépitésével, burkoltsdganak novelésének hatdsara az
elvezetendd csapadékviz mennyisége meghaladja a telekrél kordbban elvezetendé csapadékviz
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mennyiségét, a tobblet csapadékviz visszatartasara telken beliill zaportarolot kell 1étesiteni. A
zaportaroldo méretét ugy kell meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? tetd- és burkolt feliilet
novekményenként 1 m?® helyi zaportarolo térfogatot kell 1étesiteni.

(4) Egyéb vizgazdalkodasi célbol- 1étesitett viztarozo, nem lehet azonos a zaportaroldval.

(5) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti gépjarmi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, a gépjarmi behajto kialakitasa viz-visszaduzzasztast nem okozhat, és a vizszallitdsnak
akadalymentesnek kell lennie.

21. Villamosenergia-halézatok
22.§

(1) Beépitésre nem szant teriileten — erdoteriilet kivételével - egy oldali kdzds oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgaltatast ny0;to és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben
a felmertild kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetok.

(2) K6z0s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Erdotertileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel erddirtast.
Amennyiben a fold feletti halozatépités kapcsan erddirtds igénye meriilne fel, a halozatot az
erdékarbantartast is szolgalo nyiladékban foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

22. Gazvezeték halozatok
23. §

Elokerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak fold alatt épithetd.

23. Megtijulé energiahordozot hasznosito és épiiletgépészeti berendezések
24.§

(1) Energiatermel6 berendezések koziil — amennyiben az dvezeti eldiras eltérden nem rendelkezik —
a)  napenergia hasznositd berendezés;

b)  haztartadsi méretli kiserémi (szélgenerator);

c¢)  hészivattyu

elhelyezhet6 a telepiiléskép védelmérdl szolo rendeletben foglaltak szerint.

(2) Szélgenerator telepitése esetén a berendezés

a)  magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirdsokban rogzitett €épitmény magassagot legfeljebb
3 méterrel haladhatja meg,

b)  doléstavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre kell, hogy essen.

(3) Epiiletgépészeti berendezés kiiltéri egysége a szomszédos telken 4116 épiilettdl, annak hianyaban
a szomszédos telekre vonatkoz6 €pitési hely hataratdél mért 6,0 m tavolsdgon beliil nem helyezhetd
el.
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24. Vezetékes elektronikus hirkozlés
25.§

Vezetékes elektronikus hirkézIés 0 halozati elemének épitése beépitésre nem szant teriileten
teriiletgazdalkodasi okokbdl — amennyiben miiszakilag megoldhatd - a villamosenergia elosztési, a
kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni,
amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdk.

VIII. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

25. Altalanos beépitési elirasok
26. §

(1) Az ¢épitési ovezetek telkein — a kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi dvezetek, az elokert nélkiili

zartsort beépitési modu dvezetek, valamint a tamfalgarazs kivételével — a kozteriileti vagy maganuti

telekhataron, vagy kdzhasznalat céljara megnyitott maganteriilet hatdran

a) telkenként egy, tobb kozterlileti, maganati kapcsolattal rendelkezé telek esetén
kozteriiletenként, maganutanként egy-egy, vagy

b) 30 méter telekhosszonként egy darab,

legfeljebb 4 méter szélességli gépjarmii forgalomra szolgald kapu 1étesithetd.

(2) Beépitésre szant teriileten a 8 méter, vagy annal kisebb szabalyozasi szélességii kozutak menti
telkek gépkocsibehajtasra szolgald kapuit a telekhatartol hatrahtizva kell kialakitani. A hatrahuzast
legalabb 6 méter hosszban, a telekhatartol mért legaldbb 2 méter tavolsagra kell kialakitani.

(3) Terepszint alatti gépkocsi tarold rampéja kozteriileten nem alakithatd ki, de az eldkertben
elhelyezhetd.

(4) Altalanos vagy Ovezeti eldiras eltéré rendelkezése hianydban épitési helyen kiviil -
melléképitmény és mutargy kivételével - épitmény nem helyezhetd el.

(5) Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvaltoztatdsa nem eredményezheti a
csapadékviz szomszédos telekre valo atjutasat.

26. Az épiiletek elhelyezése
27.§

(1) Uj épiiletet elhelyezni:
a) a Szabadlyozasi Terven feltiintetett épitési helyen bellil,
b) a Szabadlyozasi Terven feltiintetett kételezo épitési vonal, épitési hatarvonal
figyelembevételével,
¢) ha a Szabadlyozasi Terven nincs feltiintetve épitési hely, kételezo épitési vonal vagy épitési
hatarvonal akkor az épitési 6vezetben, dvezetben az elo-, oldal-, hatsokert legkisebb mérete
szerinti épitési hatarvonalak altal hatdarolt épitési helyen beliil szabad.*

4 Médositotta Budakalasz Véaros Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatalyos 2024.oktober 26. napjatol
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(2) Az épiilet elhelyezése szempontjabdl az dvezethatart telekhatarnak kell tekinteni.

(3) Oldalhataron allo beépitési mod esetén:

a)
b)
¢)
d)

beépitett telken a forendeltetésii épiilet elhelyezkedésével atellenes oldalon kell tartani az
oldalkertet,

beépitetlen telken a szomszédos telkeken kialakult allapot szerinti oldalon kell tartani az
oldalkertet,

ha a szomszédos telkeken eltéré a kialakult allapot, akkor az adott utcaszakaszon jellemzd
oldalon kell tartani az oldalkertet,

amennyiben a kialakult allapot azt indokolja az oldalhatar fel6li épitési hatarvonal a
csurgotavolsag megtartasaval azon telekhatar feldl is meghatarozhatd, melyen a szomszédos
telken mar meglévd épiilet all, amennyiben igy az épiilet-elhelyezés a szomszédos telkek
beépithetdségét nem korlatozza, vagy eredetileg ott épiilet allt,

ujonnan beépitésre keriild telektombben a kedvezod tijolas felé (déli, nyugati oldalon) kell
kialakitani az oldalkertet,

ha a sarokteleknek az a telekhatara, amelyre az oldalhataron allo épitési modnak megfeleld
épitési hely illeszkedne egyben kozteriileti telekhatar is, és a telek szélessége nem éri el a 15
métert, akkor azon az oldalon az elokert mérete 1 méter,

(4) A nyulvanyos telek kozteriilet felé esO €pitési hatarvonala a visszamarado telek felé legalabb 5,0
m-re legyen.

(5) Jogszertien fennallo épiilet bovitése, atalakitasa, atépitése:

a)
b)

d)

jogszertien fennallo épiilet vizszintes kiterjedése csak az épitési helyen beliil bovithetd az

ovezetben megallapitott beépitési paraméterek figyelembevételével;

az Ovezetben eldirt hatsokertben a mar meglévd épiiletrész oldalhatar felé¢ legfeljebb az

oldalkert méretéig bovithetd, ha az épiilet hatsokert felé néz6 homlokzatmagassaga a bovités

soran kisebb, mint a hatsokerti telekhatartdl vald tdvolsaga, és a bovités a szomszédos telek

beépitését, épitési helyét nem korlatozza, de az épiilet a hatso telekhatar felé nem bovitheto;

jogszertien fennall6 épiilet épitési helyen kiviili épiiletrésze

ca) atalakithato,

cb) legfeljebb 40 cm magassaggal novelhetd az Ovezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag figyelembevétele mellett— amennyiben miiszaki megerdsités (utodlagos
koszort) sziikséges;

cc) padlastere tettérként beépithetd;

cd) az eldirt hatsokertbe nyulo épiiletrész magasitassal jaro bovitése csak akkor megengedett,
amennyiben a szomszéd telek épitési helyét figyelembe véve a telepitési tavolsag
biztosithato.

az épitési helyen teljes tertiletével kiviil all6 épiilet tovabb nem bdvithetd (sem vizszintes, sem

fiiggbleges iranyban).

(6) Az Ovezeti eldirastol eltérd beépitési mod szerint beépitett telek szomszédsagaban, az épiiletet a
meglévd épitményektdl a telepitési tavolsag figyelembevételével kell a beépitendd telek épitési
helyén beliil elhelyezni. Amennyiben a szomszédos épliletek a telekre meghatarozott épitési helyen
beliil az épiilet elhelyezését részben, vagy egészben nem teszik lehetdvé, akkor a beépithetdség
érdekében — vonatkozo egyéb eldirasok megtartasa mellett — az oldalkert méretét nem kell betartani.

(7) Az, Epitési vonal” figyelembevételének rendelkezései a kovetkezok:

a)

Az eldkert feldli épitési vonalon csak a forendeltetésti épiilet homlokvonala allhat.
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b)  Atmens telek esetén a jellemzden kialakult elékerti hatarvonal szerinti oldalon kell az épiiletet
elhelyezni. Amennyiben az épitési telek mérete és az Ovezet eldirdsa lehetéveé teszi masodik
épiilet elhelyezését, azzal a masik utca szerinti €pitési vonalat kell kovetni.

c¢) Az eldkert feldli épitési vonal esetén elégséges, ha az épiilet legalabb az épitési vonal fele
hosszan kertil elhelyezésre.

27. Mellékrendeltetésii épiiletek, melléképitmények elhelyezése
28. §

(1) Mellékrendeltetésti épiilet- eltérd ovezeti eldiras hianyaban — férendeltetésii €piilet megléte vagy
egyidejii megépitése esetén létesithetd.

(2) Onallé mellékrendeltetésii épiilet utcai homlokzati vonala a forendeltetésii épiilet eldkert felé esd
vonalanal hatrébb, a telekbelsd felé keriiljon elhelyezésre, kivéve, ha a telek mérete, lejtése, a
szomszédos telek meglévo épiilete csak ettdl eltérd elhelyezést tesz lehetove.

(3) Az eldkert legkisebb méretén beliil csak kdzmii-becsatlakozasi miitargy, kozmlipotldo miitargy és
hulladéktartaly-tarold helyezhet6 el.

(4) Az oldalkert legkisebb méretén beliil csak kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiipotldo miitargy,
hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény a tarolasra szolgald mitargy kivételével és labon all6 kerti tetd
helyezhet? el.

(5) A hétsokertben mellékrendeltetésii “nyarikonyha és taroloépiilet legfeljebb 10 m? alapteriilettel,
melléképitményként jégverem és zoldségverem elhelyezhetd.

(6) Novényhaz (liveghaz, foliasator):
a)  hatsokertben elhelyezhetd, a telekhatartol legalabb 1,5 m-es tavolsagra,
b)  atelek utcai hatarvonalatol 15,0 m-en beliil nem helyezhetd el.

(7) Beépitésre szant teriileteken allattartd épitményként kizarolag baromfitartas céljara, legfeljebb 5
m? brutté alapteriiletii épitmény létesitése megengedett oly modon, hogy a szomszédos telkeken 4ll6
forendeltetési épiilettél legalabb 8 méter tavol helyezkedjen el. Allattartasra szant épitmény az épitési
helyen beliil, csak a lakoépiilet mogotti teriileten helyezhetd el az oldalsé telekhatartol legalabb 3
méter, a hatso telekhatartol legalabb 6 méter tavolsagra.

(8) Komposztaldo csak a hatsokertben helyezhetd el a szomszédos telkek hataratdl legalabb 1,5
méterre.

28. Az épiilet magassagara vonatkozo rendelkezések
29. §

(1) Amennyiben az utcara merdleges tetdgerinci épiilet kozteriiletre néz6 homlokzata oromfalas
kialakitdsu és az épliletmagassag szamitasa soran legalabb két oromfalat kell figyelembe venni,
amelyek kiilon-kiilon:

a) legalabb 5,0 méter szélesek,

b)  legalabb 38 fokos hajlasszdgiiek,

c¢)  legalabb 2,0 méter magasak,

5 Médositotta Budakalasz Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatalyos 2024.oktober 26. napjatol

17



abban az esetben az Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéke a két oromfal
osszfeliiletének (F) és azok vizszintes 6sszhosszanak (L) hanyadosaként kapott érték felével (F/L
érték felével) — ndvelheto.

(2) Az oldalhataron all6 beépitési mod esetén a telekhataron, vagy attdl 1 méterre allo épiiletnek a
telekhatar felé¢ néz6 homlokzatanak magassaga 4,5 méternél nem lehet nagyobb.

(3) Az egyes sajatos épitmények esetében a technoldgia altal megkovetelt, az 1. mellékletben foglalt
értéktol eltérd épiiletmagassagi érték alkalmazasa megengedett.

29. Epités lejtés terepen, a telek terepszintjének megvaltoztatisa
30.§

(1) A telek természetes terepfeliiletét tereprendezéssel megvaltoztatni, kivéve az eldkertben a

biztonsagos bejutast szolgald sziikséges tereprendezést, vagy tamfalgarazs 1étesitését, az alabbiak

szerint lehet:

a)  egy tagban legfeljebb 2 méteres tamfal,

b)  egy tagban legfeljebb 1,5 méteres feltoltés vagy bevagas, és legfeljebb 35 fokos hajlasszogl
rézsi

alakithatok ki.

(2) Tereprendezés esetén a természetes terepfeliillet megvaltoztatdsa nem eredményezheti a
csapadekviz szomszédos telekre vald atjutasat, és a rendezett terep a telekhatartol mért 1 méteren
beliil a szomszéd telek terepfelszinétdl legfeljebb 0,5 méterrel térhet el.

(3) A természetes terepfelszin magassaga a telek lejtésének fliggvényében, amennyiben az épiilet

terepre illesztése sziikségessé teszi - a kornyezethez valo illeszkedés feltételével - az alabbiak szerint

modosithatd, az elokert kivételével és a (2) bekezdés figyelembevételével:

a)  5%--ndl nagyobb atlagos lejtés esetén a modositds mértéke az eredeti terepszinthez képest
legfeljebb 1,5 méter,

b)  10%-nal nagyobb atlagos lejtés esetén a moddositas mértéke az eredeti terepszinthez képest
legfeljebb 2 méter,

¢)  15%-nal nagyobb atlagos lejtés esetén a modositas mértéke az eredeti terepszinthez képest
legfeljebb 3 méter.

(4) A 15 %-ndl meredekebb lejtésti telek esetén az épiilet koriili rendezett terep az eredeti
terepszinthez képest legfeljebb 1,5 méter bevagassal vagy toltéssel alakithato ki, a gépkocsibejaro
legfeljebb 6 méter szélességli savjanak kivételével.

(5) Elokertben tamfal, tamfalgarazs kizardlag a telek hatarvonalan, vagy att6l 5 méteren beliil a

keritéssel egybeépitve 1étesithetd abban az esetben, ha

a) az utcavonalon a természetes terepszint-kiilonbség miatt legalabb 1,5 méter magas tamfal
¢épitése sziikséges,

b)  atelek az utcatol 15 %-nal meredekebben emelkedik

c¢)  ahelyi teriileti védelemmel érintett teriilet nem érinti;

(6) Tamfalgarazs épitésének szabalyai:

a)  telkenként legfeljebb egy darab timfalgarazs helyezhetd el, a férendeltetésii épiilettdl fliggetlen
elhelyezéssel,

b)  legfeljebb 3 méter magassagu lehet,

18



c¢) legfeljebb 4 méter széles kapubehajtoval alakitando ki.

(7) Elékertben a tamfal (tamfalkerités) magassaga legfeljebb 3 méter magas lehet.

30. Jarmiivek elhelyezése
31.§

(1) Lakésonként, iidiildegységenként egy személygépkocsi elhelyezésérdl — eltérd rendelkezés
hianyaban - telken beliil kell gondoskodni.

(2) Az Uh/3 jelii hétvégihazas iidiiloteriileten nem kell a személygépkocsi elhelyezésérdl
gondoskodni.

(3) A Vt jeli telepiiléskdzponti vegyes teriileten a telekre eldirt parkoldsi igény — meglévd épiilet
bovitése vagy rendeltetésmoddositas esetén - a telektdl mért 500 méter tavolsagon beliil 1évé mas
telken vagy kozteriileten is biztosithato a hasznalati jogosultsdg megfeleld igazoldsaval (tulajdoni lap,
szerzO0dés) €s a parkolasra igénybe vett telek parkolo igényének figyelembevételével.

(4) Lt-Z/1 jelu épitési dvezet telkein a parkolést telken beliil kell megoldani legalabb 1 gépkocsi
szamara, tdmfalgardzsban. Amennyiben ezt a telek mérete vagy a kialakult beépitése nem teszi
lehetdvé, a parkolas kozteriileten is megoldhato.

(5) Az Lf-Z/2 jelt épitési Ovezet épitési telkein a parkolast telken beliil kell megoldani legalabb 1
gépkocsi szamara. Amennyiben ezt a telek mérete, vagy a kialakult beépitése nem teszi lehetdve, - a
Kalvaria utca telek el6tti szakaszanak kivételével - a parkolas kozteriileten is megoldhato.

(6) A Vt-Z/1 jelti teriilet parkolasi igényei — a lakésok parkolodigénye kivételével - a telekhatartol mért
150 m-en beliil kialakitott kdzteriileti parkoloban is biztosithatok.

(7) Vt-LF/4 jeli épitési Ovezet épitési telkein a teriilet rendeltetéséhez eldirt személygépkocsi
parkolokat, amennyiben azok a telken beliill nem megvalosithatok, gy azt legfeljebb 100 méteren
beliil kell biztositani.

(8) K-Sp/1 ¢és K-Sp/2 jelii épitési dvezetek teriiletén az Omszk-t6 déli oldalan 1évo savban Iétesiild
rendeltetésekhez tartozo parkolok a telek 150 méteres korzetében is biztosithatok.

(9) A temetokhoz sziikséges parkolohelyeket - a kialakult allapotokra és a domborzati viszonyokra
val¢ tekintettel - kozteriileten is ki szabad alakitani.

(10) Amennyiben a védett épiilet vagy a kialakult telek teriilete, és az azon mar jogszertien fennallo
beépités nem teszi lehetdvé a telken a gépjarmi utdlagos elhelyezését, akkor a rendeltetésszerii
hasznalathoz sziikséges gépjarmiitarolas és a varakozohelyek 100 %-a kozteriileten biztosithato.

(11) AKOu/3, és a KOk dvezetek teriiletén az utazokat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd funkciojt
rendeltetési egységekre — a 300 m>-nél nagyobb brutté alapteriileti, napi fogyasztasi cikkeket
értékesitd tlizlet kivételével — gépjarmii-elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

(12) A K-Pi/1jelti épitési dvezetben a kialakult beépités, a telekméretek és a terepviszonyok miatt a
gépjarmiivek elhelyezését nem kotelezo telken beliil biztositani.

19



(13) Zartsoru beépitési mod esetén kozteriileti telekhataron kialakitott garazs, tamfalgarazs kapuzata
vagy a keritésen 1étesitett kapu 0sszes hossza legfeljebb 6 méter lehet.

(14) Amennyiben a személygépjarmii tarolas a beepitettseg vagy a terepviszonyok miatt maskent a
telken beliil nem oldhaté meg, - a helyi teriileti védelem alatt all6 Ofalu kivételével - megengedett az
el6kertben a labon all6 kerti tetd elhelyezése.

(15) Parkoldhaz a (Vt) vegyes, a (Gksz) gazdasagi, a (K) kiilonleges epitési dvezetek, valamint a
KOKk/1 kotottpalyas kozlekedési tertilet ovezet teriiletén 1étesithetd.

(16) Mk Ovezetben mezdgazdasagi gépjarmi taroldsara épitményt elhelyezni és teriiletet hasznalni
csak a legalabb 3000 m? teriiletet elérd telken lehet.

(17) Mk 6vezetben nem helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 tonna 6nstlynal nehezebb
gépjarmiivek €s az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara.

(18) Lakokocsi, lakoautd a telepiilés kozigazgatasi teriiletén életvitelszerli lakas, nyaralds és
gazdasagi hasznositas céljabol nem helyezheto el.

(19) A lakdkocsi, lakdautd megdrzése, tarolasa a beépitésre szant teriileten torténhet, de az elékertben
nem helyezheto el.

(20) A 30 féréhelynél nagyobb parkolo csak szilard burkolattal, a felszini csapadékviz-elvezetéséhez
hordalék- és olajfogd beépitésének megoldasaval 1étesitheto.

(21) A 1861/9 hrsz.-u telken beliil elhelyezendd gépkocsik szamara az OTEK 42. §-anak el6irasaitol
—25 % -os eltérés megengedett.

(22) A 873 hrsz.-u telken beliil elhelyezendd gépkocsik szamara az OTEK 42. §-anak el8irasaitol —
50 % -os eltérés megengedett és egytttal a 880 hrsz.-i ingatlan Altalanos Iskola el6tti szakaszan -
tanitasi idon kiviil - 4 db parkoldhely hasznélata engedélyezett.

31. Kerti viz-és fiirdomedence elhelyezése
32.8§

(1) Kerti viz- és fiirdémedence: nem helyezhetd el az el6kertben, valamint a telek oldalhataratol és a
hatsokerti telekhatartol szdmitott 3 méteren beliil.

(2) Lejtds terepen a kerti medence tereprendezésénél:

a) amedencéhez rendezett terep rézsiijének meredeksége nem lehet nagyobb 1:3-nal,

b)  arézstlab eredeti terephez valo csatlakozasdnak vonala legfeljebb 3 m-re kozelitheti meg a
szomszédos telek hatarat,

c¢)  tamfalas kialakitas esetén a tamfal fels6 szintje a rendezett terep csatlakozasatol legfeljebb 2,0
méter lehet.

32. Terepszint alatti beépités, terepszint alatti épitmény elhelyezése
33.§

(1) A terepszint alatti épitmény az épitési helyen beliil helyezhetd el.
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(2) A telek megengedett terepszint alatti beépitési mértéke a terepszint alatti beépités bruttd
terliletének ¢és a telek teriiletének hanyadosa.

(3) A telek terepszint alatti beépitési mértékébe beszdmitando:

a)  az épiilet alatti pinceszint,

b)  az éplileten tulnyulod pinceszint,

c¢) azépilettdl fiiggetlen szerkezettel megépitett terepszint alatti épitmény.

(4) Epiilethez kozvetleniil nem csatlakozo terepszint alatti épitményt - a miitargyak kivételével -
legalabb 50 cm vastag foldtakarassal, ndvényzettel fedetten kell kialakitani.

(5) Onallé terepszint alatti épitmény - az épitési dvezetre, Svezetre vonatkozo eltérd eléirs hidnyaban
- a melléképitmények, a folddel boritott pince és a gépkocsi tarolo kivételével nem létesithetd.

33. Keritésekre vonatkozo eloirasok
34. §

(1) A® kozteriilet fel6li kerités magassaga legfeljebb 1,8 méter lehet, kivéve, ha az Svezeti eldiras
masként rendelkezik.

(2) Az oldalso és hatso telekhataron a kerités magassdga nem haladhatja meg az 1,8 métert.

(3) A telken beliili kerités magassaga legfeljebb 1,5 méter lehet. Amennyiben a terepalakulat azt
igényli, tamfalkerités létesitése megengedett.

34. Kikoto, uszomii, uszohaz és solya elhelyezése
35.§

(1) Uszohaz, révatkeld és legfeljebb 15 méter hossza és 5 méter széles, felépitmény nélkiili
csonakkikotd kizardlag a Szabalyozasi Terven jelolt helyen helyezhetd el tgy, hogy a parton
kikotobak €s az uszomithoz vezetd hid kivételével kikotéssel kapcesolatos épitmény nem helyezhetd
el.

(2) Uszohazhoz kapcsolodéan legfeljebb 260 m? alapteriiletii, kézi hajtdsu vizi jarmi kikotését
szolgalo uszoémi elhelyezhetd.

(3) A Luppa-sziget partvonalahoz kapcsoldédodan:

a)  magan hasznalati uszémi elhelyezhetd gy, hogy a parton kikdtdbak és az 1szomithoz vezetd
hid kivételével semmilyen épitmény nem allhat és az tszoémi hosszabb oldala nem lehet tobb
6 méternél.

b)  solya nem helyezhet6 el.

(4) A budakalaszi Duna-parthoz kapcsolddoan solya, egyéb uszomii a Szabalyozasi terven ,,s0lya,
uszom elhelyezése eldl elzart teriilet”-en kiviil helyezhetd el.

(5) Az egyéb uszoémi kizarolag nem kereskedelmi céli, kozosségi hasznalata, kézi hajtasu vizi jarmi
kikotését szolgald épitmény lehet, melynek a teriilete nem lehet tobb 25 m2-nél. Az szémithoz
kapcsoldddan a parton kizarolag kikotobak és az iszomiithoz vezetd hid éallhat.

6 Modositotta Budakalasz Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatélyos 2024.oktober 26. napjatol
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MASODIK RESZ
Részletes épitési Gvezeti, Ovezeti eldirasok

IX. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

35. Elhelyezhet6 épitmények

36. §

Amennyiben miiszakilag nincs mas megoldas, minden dvezet teriiletén elhelyezhetd:

a)
b)
)
d)
e)
/)
g

a forrasfoglalas,

a viz- €s zaportarozo,

az épitményben létesitett transzforméatorallomas,
az energiadtalakito,

a gaznyomasszabalyozo,

a hintéanyagtarolo,

a kozmiivezeték,

mitargyai és épitményei.

36. Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei

37.§

A Szabalyozasi Terv a telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezo épitési ovezetekbe sorolja:

a)

b)
¢)
d)
e)

lakoteriileten

aa) kisvarosias lakoteriilet épitési ovezetei Lk,

ab) kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetei Lke,

ac) falusias lakoteriilet épitési ovezetei Lf,

vegyes teriileten a telepiiléskozpont vegyes teriilet €pitési dvezetei Vi,
gazdasagi teriileten kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezetei Gksz,
iidiiléhazas {idiilSteriileten iidiildhazas {idiiloteriilet épitési dvezetei Ui,
hétvégihazas tidiiléteriilet hétvégihazas iidiilteriilet épitési dvezetei Uh,
kiilonleges beépitésre szant teriiletek esetében

fa) nagy zoldfeliileti intézményi teriilet épitési ovezetei K-1z,

fb) rekreacios teriilet épitési dvezetei K-Rek,

fc) sportolasi célu teriilet épitési ovezetei K-Sp,

fd) pincés teriilet épitési dvezetei K-Pi

fe) temeto teriilete épitési ovezetei K-T.

37. Lakeéteriiletek épitési ovezeteinek altalanos eléirasai

38.§

(1) Lakotertileten forendeltetést épiilet:

a)
b)
¢)
d)

lako,

legfeljebb 200 m? brutto szintteriiletii kiskereskedelmi, szolgaltato,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

kulturalis,
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e)
/)
g
h)
)

szallas jellegt,

igazgatasi, iroda,

a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatasti vendéglato,

a teriilet rendeltetésszerti hasznélatdt nem zavar6 hatdsu sport,

a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatast, a (2) bekezdés szerinti kézmiiipari

rendeltetés céljara 1étesithetd, amennyiben az épitési dvezeti eldirds masként nem rendelkezik.

(2) Lakoteriileten telepbejelentés-koteles €s egyéb - nem telepengedély-koteles - gazdasagi
tevékenység céljara teriilet hasznélhatd és épitmény létesithetd a kézmiiipari rendeltetés fogalmanak
keretei kozott.

(3) Lakoteriileten gépjarmii javitas, -karbantartas céljara épiileten kiviili telekteriilet nem hasznalhato,
de gépjarmi javitas, -karbantartas céljara épiilet elhelyezhetd azzal a feltétellel, hogy a javitasra varo
autok tarolasardl telken beliil kell gondoskodni.

(4) Lakotertileten eltérd ovezeti eldiras hianyaban

a)
b)
¢)

d)
e)
b

g
)

a lakotertiletre vonatkoz6 kdrnyezeti normativakat meghaladé kdrnyezeti terhelést (pl. zajos,
blizos, vagy porszennyezddést) okozd tevékenység,

a napi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékll) jarmii forgalmat meghaladd anyag- és
aruszallitast igénylo tevékenység,

személy-, vagy aruszallitast végzd jarmiivek tarolasat szolgald tevékenység (6nalld parkold
vagy garazs),

gépjarmiivek karosszéria javito és festomiihelyei,

lizemanyagtoltd és jarmiimoso tevékenység,

épitdanyag- kereskedés, eldallitas, kémegmunkalas,

onall6 parkolo,

parkoldteriilet és garazs a 3,5 t Onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmuvek parkolasa

céljara teriilet nem hasznalhat6, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.

(5) Lakotertileten gépjarmiitarolo a létesitendo 0j forendeltetésii épiilet tomegén beliil helyezendo el,
kivéve, ha a terepadottsdgok azt nem teszik lehetdvé.

38. Kisvarosias lakoteriiletek épitési ovezeteinek altalanos eléirasai (LK)

39. §

(1) A kisvarosias lakoteriilet siiri beépitésii, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald,
elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoteriileten a forendeltetésti épiilet a 37. § (1) bekezdésben felsorolt rendeltetések
korébol a kézmiiipari rendeltetés céljara nem létesitheto.

(3) Kisvarosias lakoéteriileten mellékrendeltetésii épiilet nem 1étesithetd.

(4) Kisvarosias lakotertileten a melléképitmények koziil elhelyezhetd:

a)
b)
¢)
d)

kozmii-becsatlakozasi mitargy,

az alternativ energia alkalmazéasahoz sziikséges kdzmiipotlo,
hulladéktartaly tarolo,

kerti épitmény.

(5) A kisvarosias lakotertilet teriiletfelhasznaléasi egység az alabbi 6vezetekre tagozodik
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a)  Lk-SZ/1 jeli épitési ovezet,
b)  Lk-SZ/2 jelt épitési dvezet.

(6) A kisvarosias lakotertiletek épitési dvezeteinek szabalyozasi jellemzdit az 1. melléklet 1. tablazata
tartalmazza.

39. Kisvarosias lakoteriiletek épitési ovezeteinek egyedi eldirasai (LK)
40. §

(1) Az Lk-SZ/1 jelii épitési Ovezetben:
a) Az dvezet telkein egyenként legfeljebb 300 m? brutté alapteriiletii épiiletek helyezhetdk el.
b)  AlJozsef Attila utca melletti Lk-SZ/1 6vezet telkein
ba) az 1000 m? teriileti vagy azt el nem érd telken egy, az 1000 m>-t meghaladd telken két
férendeltetésii épiilet helyezhetd el,
bb) atelek minden 300 m?-e utdn egy lakas létesithetd, a lako rendeltetéstd] eltérd rendeltetések
szama nem korlatozott,
bc) az oldalkert szélessége 3 méter.
bd) a hatsokert mélysége 6 méter.

(2) Az Lk-SZ/2 jelti épitési Gvezetben az eld-, oldal-, és hatsokert mérete a kialakult allapot szerinti
méret.

40. Kertvarosias lakoteriiletek épitési ovezeteinek altalanos eléirasai (Lke)
41. §

(1) A kertvarosias lakoéteriilet laza beépitésii, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald, elsdsorban lako rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakéteriileten forendeltetésti épiilet a 38. § (1) bekezdésben felsorolt rendeltetések
korébol az igazgatasi rendeltetés céljara nem létesitheto.

(3) Kertvarosias lakoteriileten a telken elhelyezhetd forendeltetésti épiiletek szdma - amennyiben

€pitési Ovezeti eldiras masként nem rendelkezik — az alabbi:

a)  haatelek nagysaga az eldirt legkisebb telekteriilet kétszeresét nem éri el, akkor legfeljebb 1,

b)  ha a telek nagysdga az eldirt legkisebb telekteriilet kétszeresét eléri vagy meghaladja, akkor
legfeljebb 2.

c¢) ab) pont alapjan mésodik lakoépiilet akkor helyezhetd el a telken, ha a két 6nalld lakdépiilet
kozotti tavolsag legalabb 6 méter,

d) a beépités mértékébe be nem szamitd éEpiiletrésszel Osszekotott két onallo rendeltetést
tartalmazo épiiletrész nem szamit egy épiiletnek.

(4) Epiilet brutto alapteriilete nem haladhatja meg a 300 m>-t.

(5) Kertvarosias lakoteriileten az egy telken elhelyezheté 38. § (1) bekezdésben szereplo
rendeltetési egységek szama - ha épitési ovezeti eloiras maskeént nem rendelkezik — az alabbi:
a) ha atelek nagysaga az eldirt legkisebb telekteriilet masfélszeresét nem éri el, akkor legfeljebb
];
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b) ha a telek nagysaga az eloirt legkisebb telekteriilet masfélszeresét eléri vagy meghaladja,
akkor 2.7

(6) Kertvarosias lakoéteriileten a mellékrendeltetési épiilet:

a) a telek forendeltetéséhez tartozoan: 6nalld szauna, télikert, gépjarmiitarold, barkdcsmiihely,
mosokonyha, nyari konyha, miiterem, taroloépiilet lehet,

b)  atelek foérendeltetését gazdasagi céllal kiegészité rendeltetésként: miihely, taroloépiilet lehet a
kézmiiipari rendeltetés keretei kozott.

(7) A mellékrendeltetésii épiilet egyetlen homlokzata sem haladhatja meg a 3,5 métert.

(8) Kertvarosias lakoéteriileten a melléképitmények koziil elhelyezhetd:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  az alternativ energia alkalmazasahoz sziikséges kozmiip6tlo,

c¢)  ahol az épitési dvezeti eldiras lehetdvé teszi, ott kozmiipotlo,

d)  hulladéktartaly tarolo,

e)  —¢pilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

9 kerti épitmény,

g)  jégverem, zoldségverem,

h)  sajat hazi sziikségletre szolgaldé komposztalo,

i) baromfitartasra szolgélo allatol, allatkifuto,

J) épitménynek mindsiilé zaszlotartd oszlop, antennatartd szerkezet és szélkerék:
ja) 6nallo épitményként a terepcsatlakozéastol mért legfeljebb 6 méter magasaggal,
jb) épiiletre szerelten az épiilet gerincmagassagat vagy legmagasabb pontjat meg nem halado

magassaggal.

(9) A kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egység az alabbi 6vezetekre tagozddik
a)  Szabadon allo beépitési modu kertvarosias lakoteriiletek épitési dvezetei:
aa) Lke-SZ/1 jelt épitési dvezet,
ab) Lke-SZ/2 jelt épitési dvezet,
ac) Lke-SZ/3 jeli épitési dvezet,
ad) Lke-SZ/4 jelt épitési Ovezet,
ae) Lke-SZ/5 jelt épitési dvezet,
b)  Oldalhataron all6 beépitési modu kertvarosias lakoteriiletek épitési dvezetei:
ba) Lke-O/1 jeli épitési ovezet,
bb) Lke-O/2 jell épitési Ovezet,
bc) Lke-0O/3 jeli épitési Ovezet,
bd) Lke-O/4 jell épitési Ovezet,
be) Lke-O/5 jeli épitési Ovezet,
bf) Lke-O/6 jell épitési Ovezet,
c¢)  Ikres és zartsort beépitési modu kertvarosias lakoéteriiletek épitési ovezetei:
ca) Lke-I/1 jelt épitési dvezet,
cb) Lke-Z/1 jelt épitési Ovezet,
cc) Lke-Z/2 jelt épitési dvezet,
cd) Lke-CS/1 jell épitési ovezet.

(10) A kertvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteinek szabalyozési jellemzdit az 1. melléklet 2.
tablazata tartalmazza.

7 Médositotta Budakalasz Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatalyos 2024.oktober 26. napjatol
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41. Kertvarosias lakoteriiletek épitési ovezeteinek egyedi eldirasai (Lke)

42.§

(1) Lke-SZ/1 épitési 6vezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:

a)
b)

Az dvezet teriiletén telkenként egy férendeltetésii épiilet helyezhetd el.

Az eldkert mélysége:

ba) a 14 métert el nem érd telekmélység esetén 1,5 méter.

bb) a 14 - 18 méterkozotti telekmélység esetén 3 méter,

bc) a 18 métert elérd vagy meghaladé telekmélység esetén 5 méter.

Az oldalkert szélessége 3 méter.

A hatsokert mélysége:

da) a 14 métert el nem érd telekmélység esetén 3 méter, amennyiben a szomszéd telek €pitési
helyét figyelembe véve a telepitési tavolsag biztosithato,

db) egyéb esetben 6 méter.

Az dvezetben nyulvanyos telek kialakithato.

(2) Lke-SZ/2 jelti épitési 6vezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:

a)
b)

c)

d)
e)

Egy telken egy forendeltetésii épiilet helyezhetd el.

A 900 m? -nél nagyobb telken legfeljebb két 38. § (1) bekezdésben szerepld rendeltetési egység

létesithetd.’

Az eldkert mélysége:

ca) a 14 métert el nem ¢érd telekmélység esetén 1,5 méter,

cb) a 14 - 18 méter kozotti telekmélység esetén 3 méter,

cc) a 18 métert elérd vagy meghaladé telekmélység esetén 5 méter.

Az oldalkert szélessége 3 méter.

A hatsokert mélysége:

ea) a 14 métert el nem ér6 telekmélység esetén 3 méter, amennyiben a szomszéd telek épitési
helyét figyelembe véve a telepitési tavolsag biztosithato,

eb) egyeb esetben 6 méter.

(3) Lke-SZ/3 jelt épitési ovezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:

a)

b)
¢)

Az eldkert mélysége:

aa) a 18 métert el nem érd telekmélység esetén 3 méter,

ab) a 18 métert elérd vagy meghalado telekmélység esetén 5 méter.
Az oldalkert szélessége 3 méter.

A hatsokert mélysége 6 méter.

(4) Lke-SZ/4 jelti épitési ovezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:

a)

b)

c)

A Tanito6 utca és az Omszk-t6 kozott elhelyezkedo telkeken:

aa) Az 1000 m? teriileti vagy azt el nem éré telken egy, az 1000 m>-t meghalado telken két
forendeltetésii épiilet helyezhetd el.

ab) a telek minden 300 m’-e utdn egy darab 38. § (1) bekezdésben szerepld rendeltetési egység
létesithetd.”

Az eldkert mélysége:

ba) a 14 métert el nem érd telekmélység esetén 1,5 méter,

bb) a 14 métert elérd vagy meghaladé telekmélység esetén 5 méter.

Az oldalkert szélessége 3 méter.

8 Modositotta Budakalész Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatalyos 2024.oktober 26. napjatdl
9 Médositotta Budakalasz Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatélyos 2024.oktober 26. napjatol
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d)

A hatsokert mélysége:

da) a 14 métert el nem ér6 telekmélység esetén 3 méter, amennyiben a szomszéd telek épitési
helyét figyelembe véve a telepitési tavolsag biztosithato,

db) a 14 - 18 méter kozotti telekmélység esetén 4,5 méter, amennyiben a szomszéd telek épitési
helyét figyelembe véve a telepitési tavolsag biztosithato,

dc) egyéb esetben 6 méter.

(5) Lke-SZ/5 jelt épitési ovezet egyedi rendelkezése:

a)
b)
¢)

d)
e)

A 2000 m? telekteriiletet meghaladé telken legfeliebb 4 db 38. § (1) bekezdésben szerepld
rendeltetési egység létesithets, egyéb esetben legfeljebb 2 rendeltetési egység alakithato. °

A Fiirj utcaban az 1000 m? telekteriiletet meghaladé telken legfeliebb 5 db 38. § (1)
bekezdésben szerepld rendeltetési egység helyezheté el. '

Az eldkert mélysége 5 méter.

Az oldalkert szélessége 3 méter.

A hatsokert mélysége 6 méter.

(6) Lke-O/1 jelti épitési ovezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:

a)

b)

¢)
d)

g

Az eldkert mélysége:

aa) a 14 métert el nem ér6 telekmélység esetén 1,5 méter,

ab) a 14 - 18 méter kozottitelekmélység esetén 3 méter,

ac) a 18 métert elérd vagy meghalado telekmélység esetén 5 méter.

Az oldalkert szélessége:

ba) a 12 métert meg nem haladd telekszélesség esetén 4 méter, de ebben az esetben az
¢épiiletmagassag — az 1. melléklet 2. tdblazatban rogzitett értéktdl eltérden - nem lehet
nagyobb 4,5 méternél,

bb) a 12 métert meghalado telekszélesség esetén 5 méter,

bc) helyi teriileti védelem alatt allo telken az oldalkert legkisebb mérete 4 m-ig csékkenthetd,
amennyiben a kialakult, védelemre okot add beépités indokolja,

bd) helyi egyedi védelem alatt allo épiilet esetében a kialakult allapot szerinti.

Csurgodtavolsagot kell tartani.

A hatsokert mélysége: 6 méter, de amennyiben a telket érinti, a Szabalyozasi Terven jelolt

csuszasveszélyes teriilet véddtavolsagat is figyelembe kell venni a 3. melléklet szerint.

Amennyiben a Gerinc utcatdl keletre esé Lke-O/1 épitési 6vezetbe sorolt telekrésznek csak a

Budai utrél van 6néllé gépjarmiivel valdo megkozelitése, akkor az a telekrész a Gerinc utcai

megkozelités biztositdsaig nem épithetd be.

A csuszasveszélyes teriilettel érintett telken a veszélyhelyzet elkeriilése érdekében 250 m?-t

meghalad6 vizszintes vetiiletli beépitett vagy burkolt feliilet (épiilet, tetd, terasz, gépkocsi

beallo, éptliletkoriili jarda, 1épcso stb.) esetén zart zaportarozo ciszterna épitése kotelezd, 25 1/m?

befogadd képességgel. A ciszternaba gylijtott vizet locsolasra szabad hasznalni, vagy kis

keresztmetszetii talfolydval az a kozteriileti csapadékviz elvezetd rendszerbe vezethetd,

A tereprendezés €s alapozas meghatarozasa kizarolag geotechnikai jelentés alapjan torténhet.

(7) Lke-O/2 jelii épitési ovezet egyedi rendelkezései a kdvetkezok:

a)

Az eldkert mélysége:

10 Modositotta Budakaldsz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatalyos 2024.oktober 26.
napjatol
1 Modositotta Budakaldsz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatalyos 2024.oktober 26.
napjatol
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b)

aa) a tulnyomd részben mar beépiilt telektombben a két oldalszomszédos telken kialakult
allapot szerinti méret, ennek hidnyaban, vagy ha nem allapithaté meg egyértelmiien, akkor
az érintett utcaszakaszon kialakult épiilet-elhelyezkedés szerinti méret,

ab) egyéb esetben 5 méter.

Az oldalkert szélessége:

ba) a 12 métert meg nem halado telekszélesség esetén 4 méter, de ebben az esetben az
¢piiletmagassag -az 1. melléklet 2. tablazatban rogzitett értéktdl eltéréen- nem Ilehet
nagyobb 4,5 méternél,

bb) a 12 métert eléré vagy meghaladoé telekszélesség esetén 5 méter,

bc) helyi teriileti védelem alatt allo telken az oldalkert legkisebb mérete 4 méterig
csokkenthetd, amennyiben a kialakult, védelemre okot ad6 beépités indokolja,

bd) helyi egyedi védelem alatt 4116 épiilet esetében a kialakult allapot szerinti.

Csurgoétavolsagot kell tartani.

A hatsokert mélysége:

da) a 14 métert el nem érd telekmélység esetén 3 méter, amennyiben a szomszéd telek épitési
helyét figyelembe véve a telepitési tavolsag biztosithato,

db) egyéb esetben 6 méter.

(8) Lke-O/3 jeli épitési ovezet egyedi rendelkezései a kdvetkezok:

a)

b)
¢)
d)

Az eldkert mélysége:

aa) a 14 métert el nem ¢érd telekmélység esetén 1,5 méter,

ab) a 14 - 18 méter kozotti telekmélység esetén 3 méter,

ac) a 18 métert elérd vagy meghaladé telekmélység esetén 5 méter.

Az oldalkert szélessége 5 méter.

Csurgodtavolsagot kell tartani.

A hatsokert mélysége:

da) a 14 métert el nem ér6 telekmélység esetén 3 méter, amennyiben a szomszéd telek épitési
helyét figyelembe véve a telepitési tavolsag biztosithato,

db) egyéb esetben 6 méter.

(9) Lke-O/4 jelt épitési 0vezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:

a)

b)
¢)
d)

Az eldkert mélysége:

aa) a tulnyomd részben mar beépiilt telektombben a két oldalszomszédos telken kialakult
allapot szerinti méret, ennek hidnyaban, vagy ha nem allapithaté meg egyértelmiien, akkor
az érintett utcaszakaszon kialakult épiilet-elhelyezkedés szerinti méret,

ab) egyéb esetén 5 méter.

Az oldalkert szélessége 5 méter.

Csurgodtavolsagot kell tartani.

A hatsokert mélysége:

da) a 14 métert el nem ér6 telekmélység esetén 3 méter, amennyiben a szomszéd telek épitési
helyét figyelembe véve a telepitési tavolsag biztosithato,

db) egyéb esetben 6 méter.

(10) Lke-O/5 jelt épitési ovezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:

a)

b)

Az eldkert mélysége:

aa) A Wesselényi utcaban 0 méter.

ab) a tilnyomo részben mar beépiilt telektombben a két oldalszomszédos telken kialakult
allapot szerinti méret, ennek hidnyaban, vagy ha nem allapithaté meg egyértelmiien, akkor
az érintett utcaszakaszon kialakult épiilet-elhelyezkedés szerinti méret,

ac) egyéb esetén 5,0 méter.

Az oldalkert szélessége:
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ba) Széchenyi utcai és Zrinyi utcai saroktelkek esetén 3 méter.
bb) a helyi egyedi védelem alatt 4116 épiilet esetében a kialakult allapot szerinti,
bc) a 14 métert meg nem haladd telekszélesség esetén 4 méter, de ebben az esetben az
épiiletmagassag -az 1. melléklet 2. tablazatban rogzitett értéktdl eltéréen- nem lehet
nagyobb 4,5 méternél,
bd) a 14 métert meghalado telekszélesség esetén 5 méter.
c¢)  Csurgotavolsagot kell tartani.
d) A hatsokert mélysége:
da) a 14 métert el nem érd telekmélység esetén 3 méter, amennyiben a szomszéd telek €pitési
helyét figyelembe véve a telepitési tavolsag biztosithato,
db) egyéb esetben 6 méter. 1
e) A Béke sétany feldl gépjarmiiforgalomra szolgald kapu nem létesithetd.
P A Kaplan utca felol gépjarmiiforgalomra szolgalo kapu nem létesitheto, amennyiben a telek
rendelkezik kozuti csatlakozassal a Jozsef Attila utca iranyabol és csak egy 38. § (1)
bekezdésben szerepld rendeltetési egység helyezkedik el rajta. '

(11) Lke-O/6 jelii épitési ovezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:
a) Az elokert mélysége:
aa) a tilnyomo részben mar beépiilt telektombben a két oldalszomszédos telken kialakult
allapot szerinti méret, ennek hidnyaban, vagy ha nem allapithaté meg egyértelmiien, akkor
az érintett utcaszakaszon kialakult épiilet-elhelyezkedés szerinti méret,
ab) egyéb esetén 3 méter.
b) Az oldalkert szélessége 5 méter.
c¢)  Csurgotavolsagot kell tartani.
d)  Ahatsokert mélysége 3 méter.

(12) Lke-I/1 jelt épitési 6vezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:

a) Az elokert mélysége 5 méter.

b) Az oldalkert szélessége 3 méter.

c¢)  Ahatsokert mélysége 6 méter.

d)  Azikresen beépitett telkek osszevonasa megengedett, telekegyesités esetén egy telken legfeljebb
négy 38. § (1) bekezdésben szerepld rendeltetési egység létesitheto, a meglévo rendeltetési
egységek szama nem novelhetd. 1

e) A Béke sétany feldl gépjarmiiforgalomra szolgald kapu nem helyezhetd el.

(13) Lke-Z/1 jelt épitési ovezet egyedi rendelkezése, hogy az eldkert 0 méter az alabbiak szerint:

a) A Budai uti telekhatartél szamitott 15 méteres tavolsdgon belill az épiiletet az északi
oldalhataron alldéan vagy attol 1 méterre kell elhelyezni ugy, hogy a déli telekhatartol az épiilet
homlokzatanak oldalsoé tavolsaga legalabb 6 méter legyen.

b) A Budai uti telekhatartol szamitott 15 méteres tavolsagon tal az épiilet az épitési helyet a teljes
szélességében elfoglalhatja keresztszarny létesitése céljabol.

(14) Lke-Z/2 jel épitési ovezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:
a) A 800 m’ telekteriiletet el nem éré telken legfeljebb egy férendeltetésii épiilet és két 38. § (1)
bekezdésben szerepld rendeltetési egység épithets. A 800 m’-t eléré vagy meghaladé telken

12 Médositotta Budakalasz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatalyos 2024.oktdber 26. napjatél
13 Médositotta Budakalasz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatalyos 2024.oktdber 26. napjatél
14 Médositotta Budakalasz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatalyos 2024.oktober 26. napjatol

29



legfeljebb ket forendeltetésii épiilet, forendeltetésii épiiletenkent egy-egy 38. § (1) bekezdésben
szerepld rendeltetési egység létesithetd. 7

b) Az eldkert mélysége a kialakult allapot szerinti méret.

¢)  Amennyiben az épiilet a telekhataron nem csatlakozik a szomszédjahoz a zartsoru épitési
modnak megfelelden, tigy az épiiletet az egyik oldalhatart6l legalabb 1 méterre, a masik
oldalhatartol legalabb 4,5 méterre kell elhelyezni.

d)  Ahatsokert mérete 3 méter.

e)  Akozteriilet feldli kerités magassaga legfeljebb 1,5 méter lehet.

(15) Lke-CS/1 jelt épitési ovezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:

a) Az ovezet telkein csoporthazas beépités 1étesithetd.

b) Az ovezetbe tartozo telken egy darab 38. § (1) bekezdésben szereplo rendeltetési egység
létesithetd. '°

c¢) Az elokert mélysége 5 méter.

d) Az oldalso tavolsag 0 méter vagy 3 méter.

e)  Ahatsokert mélysége 6 méter.

42. Falusias lakdteriiletek épitési ovezeteinek altalanos eldirasai (Lf)
43. §

(1) A falusias lakoteriilet, tobb 0©nallo rendeltetési egységet magaba foglald lakdépiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriileten a telken elhelyezhetd férendeltetésii épiiletek szama - amennyiben épitési

Ovezeti el6irds masként nem rendelkezik - az alabbi:

a) haatelek nagysaga az eloirt legkisebb telekteriilet kétszeresét nem éri el, akkor legfeljebb 1,

b)  haatelek nagysaga az eldirt legkisebb telekteriilet kétszeresét eléri vagy meghaladja, akkor 2.

c¢) ab) pont alapjan masodik lakoépiilet akkor helyezhetd el a telken, ha a két 6nalld lakdépiilet
kozotti tavolsag legalabb 6 méter.

(3) Falusias lakoteriileten az egy telken elhelyezheto 38. § (1) bekezdésben szereplo rendeltetési

egysegek szama - amennyiben épitési ovezeti eloiras masként nem rendelkezik — az alabbi:

a)  ha a telek nagysaga az eldirt legkisebb telekteriilet masfélszeresét nem éri el, akkor legfeljebb
1,

b)  b) ha a telek nagysaga az eloirt legkisebb telekteriilet masfélszeresét eléri vagy meghalado,
akkor 2. 17

(4) Falusias lakoteriileten a mellékrendeltetésii épiilet, amennyiben az épitési dvezeti eldiras masként

nem rendelkezik:

a) a telek foérendeltetéséhez tartozoan o©nallo szauna, télikert, garazs, barkdcsmiihely,
mosokonyha, nyari konyha, miiterem, taroloépiilet lehet,

b)  atelek férendeltetését gazdasagi céllal kiegészitd rendeltetésként miihely, taroldépiilet lehet a
kézmiiipari rendeltetés keretei kozott.

(5) A mellékrendeltetésii épiilet egyetlen homlokzata sem haladhatja meg a 3,5 métert.

15 Médositotta Budakalasz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatalyos 2024.oktdber 26. napjatél
16 Modositotta Budakalasz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatalyos 2024.oktdber 26. napjatol
17 Médositotta Budakalasz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatalyos 2024.oktober 26. napjatol
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(6) Gépjarmitarolo a l1étesitendd 1) férendeltetésii épiilet tomegén beliil helyezendo el, kivéve, ha a
terepadottsagok azt nem teszik lehetové.

(7) Falusias lakoteriileten a melléképitmények koziil elhelyezhetd:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  az alternativ energia alkalmazasahoz sziikséges kozmiip6tlo,

c¢)  ahol az épitési dvezeti eldiras lehetdvé teszi, ott kozmiipotlo,

d)  hulladéktartaly tarolo,

e)  ¢épiilettdl kiilonallo, épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

9 kerti épitmény,

g)  jégverem, zoldségverem,

h)  sajat hazi sziikségletre szolgaldé komposztalo,

i) baromfitartasra szolgalo allatol, allatkifuto,

J) a terepcsatlakozastol mért 3,5 méternél nem magasabb: zészlotartd oszlop, antennatartd
szerkezet, tavkozlési épitmény és szélkerék.

(8) A falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalési egység az alabbi 6vezetekre tagozodik
a)  Oldalhataron all6 beépitési modu falusias lakoteriiletek épitési Ovezetei:

aa) L{-O/1 jelt épitési dvezet,

ab) L{-0/2 jelt épitési dvezet,
b)  Zartsort beépitési modu falusias lakotertiletek épitési dvezetei:

ba) Lt-Z/1 jeli épitési Ovezet,

bb) 1Lt-7/2 jell épitési Ovezet,

(9) A falusias lakoteriiletek épitési Ovezeteinek szabdlyozasi jellemzdit az 1. melléklet 3. tablazata
tartalmazza.

43. Falusias lakéteriiletek épitési 6vezeteinek egyedi eléirasai (Lf)
44. §

(1) Lf-O/1 jelt épitési ovezet egyedi rendelkezései a kdovetkezok:

a) A telek egészére a beépitési mérték az alabbiak szerint szamitando: 800 m? telekteriilet feletti
telekrészre az 6vezet beépitési mérték fele vehetd figyelembe.

b)  Epiilet brutt alapteriilete nem haladhatja meg a 300 m-t.

c¢) Az utcai homlokzat magassaga legfeljebb 4 méter lehet.

d) Az eldkert mélysége a két oldalszomszédos telken kialakult allapot szerinti méret, ennek
hianyaban, vagy ha nem éallapithatd meg egyértelmiien, akkor az érintett utcaszakaszon
kialakult épiilet-elhelyezkedés szerinti méret.

e) Az oldalkert sz¢lessége
ea ) 18
eb) helyi teriileti védelem alatt allo telken az oldalkert legkisebb mérete 4 méterig

csokkenthetd, amennyiben a kialakult, védelemre okot add beépités indokolja,
ec) helyi egyedi védelem alatt allo épiilet esetében a kialakult allapot szerinti,
ed) 12 métert el nem éro telekszélesség esetén 4 méter,
ee) 12 métert eléré vagy meghalado telekszélesség esetén 5 méter
f)  Csurgétavolsagot kell tartani.
g) A hatsokert mélysége

18 Hatalyon kiviil helyzete Budakalasz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatalyos
2024.oktober 26. nap-tol.
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h)

ga) a 14 métert el nem ¢€rd telekmélység esetén 3 méter, amennyiben a szomszéd telek épitési
helyét figyelembe véve a telepitési tavolsag biztosithato,

gb) a 14 métert elérdé vagy meghalado telekmélység esetén 6 méter.

A kozteriilet fel6li kerités magassaga legfeljebb 1,6 méter lehet.

(2) Lt-O/2 jelt épitési dvezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:

g

h)

A telek egészére a beépitési mérték az aldbbiak szerint szamitandd: 800 m? telekteriilet feletti

telekrészre az vezeti beépitési mérték fele vehetd figyelembe.

Epiilet brutt6 alapteriilete nem haladhatja meg a 250 m>-t.

Az utcai homlokzat magassaga legfeljebb 4 méter lehet.

Az eldkert mélysége a két oldalszomszédos telken kialakult allapot szerinti méret, ennek

hianydban, vagy ha nem allapithatd meg egyértelmiien, akkor az érintett utcaszakaszon

kialakult épiilet-elhelyezkedés szerinti méret.

Az oldalkert szélessége

ea) 12 métert el nem éro telekszélesség esetén 4 méter,

eb) 12 métert eléré vagy meghalado telekszélesség esetén 5 méter,

ec) helyi teriileti védelem alatt 4116 telken az oldalkert legkisebb mérete 4 m-ig csokkenthetd,
amennyiben a kialakult, védelemre okot ad6 beépités indokolja,

ed) helyi egyedi védelem alatt allo épiilet esetében a kialakult allapot szerinti.

Csurgoétavolsagot kell tartani.

A hatsokert mélysége

ga) az erd¢ teriilettel hataros hatsokerti telekhatarral rendelkez6 telkek esetén O méter.

gb) a 14 métert el nem érd telekmélység esetén 3 méter, amennyiben a szomszéd telek épitési
helyét figyelembe véve a telepitési tavolsag biztosithato,

gc) a 14 métert elérd vagy meghalado telekmélység esetén 6 méter.

A kozteriilet feldli kerités magassaga legfeljebb 1,6 méter lehet.

(3) Lf-Z/1 jelti épitési ovezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:

a)
b)

¢)

A telken legfeljebb egy, 170 m2 brutto alapteriiletet meg nem halado épiilet létesitheto, melyben
egy darab 38. § (1) bekezdésben szerepld rendeltetési egység alakithato ki. '’

Az elokert mélysége a két oldalszomszédos telken kialakult allapot szerinti méret, ennek
hidnydban, vagy ha nem allapithato meg egyértelmilien, akkor az érintett utcaszakaszon
kialakult épiilet-elhelyezkedés szerinti méret.

A hatsokert mélysége a 18 métert el nem érd telekmélység esetén 0 méter.

(4) Lt-Z/2 jelti épitési 6vezet egyedi rendelkezései a kdvetkezok:

a)
b)

c)

A telken legfeljebb egy épiilet létesitheto, melyben egy darab 38. § (1) bekezdésben szereplo
rendeltetési egység alakithaté ki. *°

Az eldkert mélysége a két oldalszomszédos telken kialakult allapot szerinti méret, ennek
hianyaban, vagy ha nem allapithatd meg egyértelmiien, akkor az érintett utcaszakaszon
kialakult épiilet-elhelyezkedés szerinti méret.

A hatsokert mérete 0 méter.

44. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eléirasai (Vt)

45. §

19 Médositotta Budakalasz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatalyos 2024.oktdber 26. napjatél
20 Mé6dositotta Budakalasz Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatélyos 2024.0ktober 26. napjatol
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(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet altalanossagban tobb 6nalldé rendeltetési egységet magaba
foglalo, lakod- és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek kedvezdtlen hatassal a lakéfunkcidra.

(2) Telepiiléskdzpont vegyes teriileten a forendeltetésii épiilet, eltéré vezeti eldirds hidnyaban

a) laké,

b)  igazgatasi, iroda

¢)  kiskereskedelmi, szolgéltato,

d)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturdlis,

9 szallas,

g)  ateriilet és a szomszédos teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasu, az ovezetre €s
a szomszédos Ovezetre vonatkozd hatarétékeknek megteleld vendéglato,

h)  ateriilet és a szomszédos teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasu, az 6vezetre és
a szomszédos Ovezetre vonatkozd hatarétékeknek megtelelo sport,

i)  aterllet és a szomszédos teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatasu, az 6vezetre és
a szomszédos dvezetre vonatkozo hatarétékeknek megfeleld telepiilésiizemeltetést szolgalo,

j)  ateriilet és a szomszédos teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatdsu, az ovezetre és
a szomszédos Ovezetre vonatkozd hatarétékeknek megfeleld a (3)—(4) bekezdés szerinti

rendeltetés céljara 1étesithetd.

(3) Telepiiléskozpont vegyes teriileten — a Vt-O/2, Vt-Al Vt-Sz/1, Vt-Z/1, Vt-LF/1, Vt-LF/2, Vt-
LF/4, Vt-LF/5 6vezetek kivételével - telepbejelentés-koteles €s egyéb - nem telepengedély-kaoteles -
gazdasagi tevékenység céljara teriilet hasznalhat6 és épitmény létesithetd a kézmiiipari rendeltetés
fogalmanak keretei kozott.

(4) Telepiiléskozpont vegyes teriileten a kézmiiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott az (5) e)
pontban nem tiltott gépjarmili javitds, -karbantartds céljara épiileten kiviili telekteriilet nem
hasznalhato, de gépjarmi javitas, -karbantartas céljara épiilet elhelyezhetd azzal a feltétellel, hogy a
javitasra varé autok tarolasarol telken beliil kell gondoskodni.

(5) Telepiiléskdzpont vegyes teriileten eltérd épitési ovezeti eldiras hianyaban

a)  a lakoteriiletre vonatkoz6 kornyezeti normativakat meghalado kornyezeti terhelést (pl. zajos,
blizos, vagy porszennyezddést) okozd tevékenység,

b) a napi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékil) jarml forgalmat meghaladd anyag- és
aruszallitast igénylo tevékenység,

c¢) személy-, vagy aruszallitdst végzd jarmiivek taroldsat szolgdlod tevékenység (6nallo parkold
vagy garazs),

d)  esztergélyos, asztalos, szerkezeti lakatos, fémmegmunkal6 miihely,

e)  gépjarmiivek karosszéria javito €s festOmiihelyei,

f)  raktarozasi és szallitmanyozasi célu telephely 5 gépjarmii 1étszam felett,

g)  lzemanyagtoltd és jarmiimosoé tevékenység,

h)  épitdanyag- kereskedés, eldallitas, kdmegmunkalas,

i) onall6 15 féréhelynél nagyobb parkolo,

j)  parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t Onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito
jarmuvek parkolasa

céljara teriilet nem hasznalhat6, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.

(6) Teleptiléskdzpont vegyes teriileten a mellékrendeltetésii épiilet, amennyiben az épitési dvezeti
eldirds masként nem rendelkezik:
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a) a telek fOrendeltetéséhez tartozéan Onallé szauna, télikert, gardzs, barkacsmiihely,
mosodkonyha, nyari konyha, miiterem, taroldépiilet lehet,

b)  a telek forendeltetését gazdasagi céllal kiegészitd rendeltetésként mithely vagy taroloépiilet
lehet a kézmtipari rendeltetés keretei kozott.

(7) A mellékrendeltetésii épiilet egyetlen homlokzata sem haladhatja meg a 3,5 métert.

(8) Teleptiléskozpont vegyes teriileten a melléképitmények koziil elhelyezhetd:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  az alternativ energia alkalmazasahoz sziikséges kzmiip6tlo,

c¢)  hulladéktartaly tarolo,

d)  épiilettdl kiilonallo, épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény,

f)  jégverem, zoldségverem,

g)  sajat hazi sziikségletre szolgalo komposztalo,

h)  a terepcsatlakozastol mért 6 méternél nem magasabb: épitménynek mindsiild zaszlotartd
oszlop, antennatartd szerkezet, tavkozlési épitmény és szélkerék.

(9) Telepiiléskdzpont vegyes teriileten kizardlagos haszndlatra kijeldlt teriilet csak a Szabalyozasi
Terven szereplO rendeltetésti épiiletek tovabba az ahhoz kapcsolodd kiszolgalo funkcidju épiiletek
elhelyezésére szolgal. A telken jogszerlien épiilt egyéb rendeltetésii épiilet megtarthatd, felajithato,
atépithetd mindaddig, amig az nem zavarja az oktatdsi intézmény miikdését.

(10) A telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasi egység az alabbi dvezetekre tagozodik
a)  Ofalu telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezetei
aa) Vt-O/1 jelii épitési ovezet
ab) Vt-0/2 jelti épitési 6vezet
ac) Vt-O/3 jelii épitési ovezet
b)  Alapellatast szolgalo telepiiléskdzpont vegyes teriilet €pitési ovezete a Vt-Al/l jelt épitési
ovezet
c¢)  Telepiiléskdzpont vegyes teriilet €pitési Ovezete - szabadonalld beépitési moddal a Vt-SZ/1 jeli
épitési Gvezet
d)  Telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezete — zartsorti beépitési moddal a Vt-Z/1 jeli
épitési Gvezet
e)  Telepiiléskozpont vegyes teriilet €pitési Ovezetei
ea) Vt-LF/1 jeli épitési dvezet
eb) Vt-LF/2 jeli épitési
ec) Vt-LF/3 jeli épitési
ed) Vt-LF/4 jeli épitési
ee) Vt-LF/5 jelt épitési Gvezet
¥/, Telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezetei
fa) Vt-TF/1 jelt épitési
fb) Vt-TF/2 jelt épitési
g)  Telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési dvezete — szabadonalld beépitési moddal a Vt-T/1 jeli
épitési ovezet

(11) A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek épitési Ovezeteinek szabalyozasi jellemzdit az 1. melléklet
4. tablazata tartalmazza.
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45. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési dvezeteinek egyedi eldirasai (Vt)

46. §

(1) Vt-0/1, Vt-0/2, Vt-0/3 jelii épitési ovezetek egyedi rendelkezései a kovetkezok:

a)

b)

d)

e)

Az els6keént létesiilo forendeltetésii épiiletet az utcai telekhataron alldan kell elhelyezni, eldkert

csak a Vasut sor feldli telkek esetében létesithetd. A Vasut sor feldl 0y épiilet utcai

homlokzatdnak a két oldalszomszédos telken kialakult beépitéshez kell igazodnia, de a

telekhatartol 15 méternél tdvolabb nem lehet.

A zartsora beépitési modu épitési helyen beliil az épiilet

ba) zartsoru csatlakozas szerint, vagy

bb) oldalhataron alldan, de az utcafronton zartsora csatlakozas szerint vagy

bc) oldalhataron alldan, az utcafronton épiilethézaggal

alakithato ki.

Ahol a telek kialakult beépitése oldalhataron allo, és a szomszédos telekhataron alld épiilet

tetdzete utcara merdleges nyeregtetds, ott a zartsoru dsszeéplilés esetén kiilonos tekintettel kell

lenni az épiiletek csatlakozasara, azok miiszaki kialakitasdra. Amennyiben a csatlakozas

miszakilag nem megoldhat6, akkor az utcafronton is csak épiilethézag betartasaval szabad az

utcavonalon 4ll6 épiiletet elhelyezni.

Oldalhatéaron 4all6 beépités esetén az oldalsoé tavolsag:

da) legalabb 4 méter, ha a telek szélessége 12 méter vagy azt meghaladja,

db) legalabb 3 méter, ha a telek szélessége nem haladja meg a 12 métert,

dc) a kialakult allapotnak megfeleléen megtarthatd, ha a telken allo épiilet helyi egyedi
értekvédelem alé tartozik, és annak megfelelden épiil at és a szomszéd telek épitési helyét
figyelembe véve a telepitési tavolsag biztosithato.

A hatsokert 0 méter.

(2) Vt-O/1 jelii épitési 6vezet tovabbi rendelkezései a kovetkezok:

a)

b)

Forendeltetésii épiilet

aa) legfeljebb 200 m? brutto alapteriiletii lakoépiilet,

ab) igazgatasi, iroda,

ac) legfeljebb 300 m? brutto szintteriiletii kiskereskedelmi, szolgaltato,

ad) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

ae) kulturalis,

af) szallas

ag) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatast vendéglato,

ah) a teriilet rendeltetésszerli haszndlatat nem zavard hatasu sport,

ai) a teriilet rendeltetésszeri hasznalatdit nem zavar6 hatdsu, a 44. § (3), (4) bekezdésében
szerepld kézmiipari

rendeltetés céljara 1étesitheto.

A telken elhelyezhetd férendeltetésii épiiletek szama

ba) 800 m? telekteriiletig 1,

bb) 800 m? és 1500 m? kozotti telekteriiletig 2,

bc) 1500 m? felett legfeljebb 3,

bd) a telek be nem épithetd, zoldfeliiletként fenntartandd része jeldléssel érintett telkeken
legfeljebb 1.

A telken elhelyezheto 45. § (2) bekezdésében szereplo rendeltetési egységek szama

ca) legfeljebb 500 m2 telekteriiletig 1,
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d)

cb) 500 m2 és afeletti teleknagysag esetén a telekteriilet minden tovabbi 500 m2-e utan tovabbi
egy rendeltetési egység létesitheto, de legfeljebb Osszesen 4 rendeltetési egység. Az egyéb
rendeltetési egységek szama legfeljebb eggyel haladhatjia meg a lakdsok szamat. *!

Az utcai telekhataron allo épiilet utcai homlokzatdnak magassaga nem haladhatja meg a 4
métert.

(3) Vt-O/2 jelii épitési Gvezet tovabbi rendelkezései a kovetkezok:

a)

b)
c)

Forendeltetésii épiilet
aa) hitéleti, nevelési, oktatasi, szocialis,
ab) kulturalis
rendeltetés, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasu
ac) sport
rendeltetés céljara 1étesitheto.
A férendeltetéshez kapcsolodoan legfeljebb 2 darab szolgalati lakas Iétesithet6 a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara.
Az ¢épiilet Budai uti telekhataron all6 homlokzatdnak magassdga nem haladhatja meg a 6,5
métert.

(4) Vt-0/3 jelii épitési dvezet tovabbi rendelkezései a kovetkezok:

a)

b)

¢)
d)

Forendeltetésti épiilet

aa) legfeljebb 200 m? brutto alapteriiletii lakoépiilet,

ab) 1gazgatasi, iroda,

ac) legfeljebb 200 m? brutt alapteriiletii kiskereskedelmi, szolgaltatd,

ad) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

ae) kulturalis,

af) széllas,

ag) a teriilet rendeltetésszerli haszndlatat nem zavard hatasu vendéglato,

ah) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaro6 hatast sport,

ai) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu, a 44. § (3), (4) bekezdésében
szerepld kézmiuipari

rendeltetés céljara 1étesithetd.

A telken elhelyezhet6 forendeltetésii épiiletek szama

ba) 800 m? telekteriiletig 1,

bb) 800 m? és afeletti telekteriilet esetén 2.

A telken elhelyezheto 45. § (2) bekezdésében szereplo rendeltetési egységek szama 1000 m2

telekteriiletig 1, 1000 m2 és annal nagyobb telekteriilet esetén 2. **

Az utcai telekhataron 4llo épiilet utcai homlokzatanak magassdga nem haladhatja meg a 4

métert.

(5) A Vt-Al/l jeli — els6sorban alapintézmények elhelyezésére szolgald - épitési dvezet egyedi
rendelkezései a kovetkezok:

a)

Forendeltetésii épiilet

aa) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

ab) igazgatasi, iroda,

ac) kulturalis,

ad) sport,

ae) legfeljebb 500 m? brutto alapteriiletii kiskereskedelmi, szolgaltato
rendeltetést céljara 1étesithetd.

2! Médositotta Budakal4sz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatalyos 2024.oktéber 26. napjatél
22 Médositotta Budakalasz Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatélyos 2024.oktober 26. napjatol
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b) Az aa) pontban foglalt rendeltetésekhez kapcsoloddan egy darab szolgalati lakas elhelyezhetd
a forendeltetésti épiileten beliil.
c¢) Az elokert mélysége
ca) oktatasi, nevelési intézmény épiilete a Pomazi at mentén 15 méter,
ch) a tilnyomd részben mar beépiilt telektombben a két oldalszomszédos telken kialakult
allapot szerinti méret, ennek hidnyaban, vagy ha nem allapithaté meg egyértelmiien, akkor
az érintett utcaszakaszon kialakult épiilet-elhelyezkedés szerinti méret,
cc) amennyiben a cb) pont alapjan nem allapithaté meg: 5 méter.
d) Az oldalkert szélessége 3,75 méter.
e) A hatsokert mélysége 6 méter.

(6) Vt-SZ/1 jelti 6vezet egyedi rendelkezése, hogy forendeltetésti épiilet:
a)  kereskedelmi, szolgéltato,

b)  hitéleti,

c¢)  kulturalis

rendeltetés céljara 1étesitheto.

(7) A Vt-Z/1 jelt épitési ovezet egyedi rendelkezései a kdvetkezok:
a)  Forendeltetési épiilet
aa) lako,
ab) a védelem alatt 4ll6 pincében sport, szabadidoé eltdltést szolgalo
rendeltetés 1étesithetd.
b) A Pomazi ut feldli épiilet foldszintjén kiskereskedelmi, szolgéltatd, iroda rendeltetés
elhelyezhetd.
c¢) A védelem alatt allo pince allagat veszélyeztetd épitmény nem Iétesithetd, valamint azt
eredményezd tereprendezés nem valdsithatdé meg.
d)  aBokros utca és a Pomazi ut kdzotti a Szabalyozasi Terven jelolt gyalogoskapcsolat biztositasa
érdekében —legalabb 2 méter széles kdzhasznalatu teriiletsédv biztositando;
da) a pince feletti terliletet— annak allagat nem veszélyeztetve - kertépitészeti eszkozokkel kell
kialakitani, kertépitészeti épitmény, koztargy, utcabltor és jatszoszer a pince felett
elhelyezhetd;
db) a teriilet Pomazi ut felé es6 eldkerti részét kozhasznadlat céljara megnyitott teriiletként kell
kialakitani.

(8) Vt-LF/1 jelti épitési dvezet korabbi ipari, raktarozasi teriiletén
a)  Forendeltetési épiilet
aa) igazgatasi, iroda
ab) kereskedelmi, szolgaltato,
ac) kutatas, fejlesztés ¢és ahhoz kapcsolddd, a szomszédos teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatat nem zavaro lizemi
rendeltetés céljara 1étesithetd.
b)  kialakithato 0j, 6nallo 15 féréhelynél nagyobb parkold,
c¢)  Legfeljebb 1 db szolgélati lakas létesithetd valamelyik férendeltetésii épiiletben.

(9) A Vt-LF/2 jelti épitési ovezet egyedi rendelkezése, hogy férendeltetésii épiilet:

a)  hitéleti, nevelési, oktatasi,

b)  kulturalis,

c¢)  sport,

d)  irodai,

e)  ateriilet rendeltetésszerli hasznélatat nem zavar6 hatasu kereskedelmi, szolgaltato,
¥/, a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatast vendéglato
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rendeltetés céljara 1étesitheto.

(10) A Vt-LF/3 jelti épitési Ovezet teriiletén

a)

b)

Forendeltetést épiilet

aa) igazgatasi, iroda

ab) kereskedelmi, szolgaltato,

ac) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

ad) kulturalis,

ae) a teriilet rendeltetésszerli haszndlatat nem zavard hatasu vendéglato,

af) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaro6 hatast sport,

ag) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu, a 44. § (3), (4) bekezdésében
szerepld kézmuipari

rendeltetés céljara 1étesithetd.

Az épitési Ovezetben nem megengedett rendeltetést tartalmazo jogszertien fennallo épiiletek a

meglévd kubatirdjukon beliil atalakithatok. A meglévd épiiletek bovitése csak a megengedett

rendeltetés céljara torténhet.

(11) A Vt-LF/4 jelt épitési 6vezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:

a)
b)

Forendeltetésti épiilet foldszintjén kiskereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés, emeleti szintjein
lakoé rendeltetés helyezheto el.

Az Gvezet terliletén a kialakult allapot tarthatd fenn. Tovabbi fejlesztés, €pités, bovités nem
megengedett. Kizardlag olyan rendeltetésmodositds megengedett, amely a jelenlegihez képest
tobbletforgalmat és tobblet parkolasi igényt nem keletkeztet.

(12) A Vt-LF/5 jelti épitési 6vezet egyedi rendelkezései, hogy férendeltetési épiilet:

a)
b)
)
d)
e)
/)
g

kereskedelmi,
szolgaltato,
kulturalis,
vendéglato,

iroda,

sport,
telepiilésiizemeltetési

rendeltetés céljara 1étesithetd. Zajjal jaro telepiilésiizemeltetési tevékenység céljara a telek épiileten
kiviili részén teriilet nem hasznalhato.

(13) A Vt-TF/1, Vt-TF/2 és Vt-T/1 épitési ovezet egyedi rendelkezése, hogy férendeltetésii épiilet:

a)
b)
)
d)
e)
/)
g

igazgatasi, iroda,

kereskedelmi, szolgaltato,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

kulturalis

a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaro6 hatasti vendéglato,

a teriilet rendeltetésszerli hasznélatdt nem zavar6 hatdsu sport,

a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro hatasu , a 44. § (3), (4) bekezdésében szerepld
kézmtiipari

rendeltetés céljara 1étesitheto.

(14) A Vt-TF/1 épitési 6vezet tovabbi rendelkezései a kdvetkezdk:

a)
b)
c)

az elokert mélysége 0 méter.
az oldalkert sz¢élessége 4,0 méter.
a hatsokert mélysége 6 méter.
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(15) A Vt-TF/2 épitési 6vezet tovabbi rendelkezései a kdvetkezok:

a) Az dvezetben a (13) bekezdés szerinti rendeltetések mellett lako épiilet is elhelyezhetd.
b) Az eldkert mélysége 0 méter.

¢) Az oldalkert szélessége 4,0 méter.

d)  Ahatsokert mélysége 8,0 méter.

(16) A Vt-T/1 épitési ovezet tovabbi rendelkezései a kdvetkezok:

a) Az 6vezetben a (13) bekezdés szerinti rendeltetések mellett a teriilet és a szomszédos tertilet
rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatast telepiiléslizemeltetést szolgald épiilet is
elhelyezhetd.

b) Az eldkert mélysége 5,0 méter.

c¢) Az oldalkert szélessége 3 méter.

d)  Ahatsokert mélysége 3 méter.

46. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési ovezeteinek altalanos eldirasai (Gksz)
47. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet kornyezetre jelentdés hatast nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgéltato teriileten a forendeltetésii épiilet

a) nem jelentds zavard hatasu gazdasagi célu rendeltetés, tovabba

b)  kereskedelmi, szolgéltato,

c¢)  irodai,

d)  vendéglato,

e) telepiilésiizemeltetési,

f)  parkolo

rendeltetés céljara létesithetd, amennyiben az épitési dvezeti eldirds masként nem rendelkezik.

(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriileten iizemanyagtdltd allomés csak KOu/2 vagy KOu/3 dvezetbe
sorolt utrol kézvetleniil megkdzelithetd €s lakoteriilettel nem hataros telken helyezhet6 el.

(4) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten lakoépiilet nem helyezhetd el, de a tulajdonos vagy a
hasznald szamara a forendeltetésii épiileten beliil legfeljebb egy lakas kialakithatd, ha az ovezeti
eldirds masként nem rendelkezik.

(5) Kereskedelmi, szolgaltato teriileten, amennyiben az Gvezeti eléiras masként nem rendelkezik, a

mellékrendeltetésii épiilet lehet

a) az egyes gazdasagi egységekhez tartozo, legfeljebb 20 m? brutté alapteriiletii ellenérzd-, és
porta épiilet,

b)  legfeljebb 30 m? alapteriiletii esvédd tetd.

(6) Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriileten a melléképitmények koziil elhelyezhetd:
a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  az alternativ energia alkalmazasahoz sziikséges kozmiip6tlo,

c¢)  hulladéktartaly tarolo,

d)  épilettdl kiilonallo, épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény,

) silo,
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g)  a terepcsatlakozastol mért 6 méternél nem magasabb: épitménynek mindsiild zaszlotartd
oszlop, antennatart6 szerkezet, tavkozlési épitmény és szélkerék.

(7) Kereskedelmi, szolgaltatd teriileten fOrendeltetést kiszolgdld vagy kiegészitd épitmények
elhelyezhetdk, melyek épitménymagassaga eltérhet az eldirttol.

(8) 23

(9) A parkolok kialakitadsa sordn a terepszintet az eredeti terepszinthez képest legfeljebb 50 cm-rel
lehet az épiilethez kapcsolodo részeken megvaltoztatni.

(10) 2*A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhaszndldsi egység az alabbi Ovezetekre
tagozodik

a)  Gksz/1 gazdasagi teriilet,

b)  Gksz/2 gazdasagi teriilet,

c¢)  Gksz/3 gazdasagi teriilet,

d)  Gksz/4 gazdasagi teriilet,

e)  Gksz/5 gazdasagi teriilet,

/) Gksz/6 gazdasagi teriilet,

g)  Gksz/7 gazdasagi teriilet,

h)  Gksz/8 gazdasagi teriilet

(11) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteinek szabalyozasi jellemzdit az
1. melléklet 5. tdblazata tartalmazza.

47. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési dvezeteinek egyedi eldirasai (Gksz)
48. §

(1) Gksz/1 jelii épitési Ovezet tovabbi rendelkezései a kovetkezok:

a) A telek épiileten kiviili része gazdasagi tevékenység céljara nem hasznéalhaté. A telekhataron
mérhetd, a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten keletkezd kornyezeti terhelés mértéke
nem haladhatja meg a szomszédos lakoteriiletre vonatkoz6 megengedett terhelési szintet.

b) Az dvezet teriiletén lizemanyagtoltd és autdbmoso nem helyezheto el.

c¢) Az elokert mélysége
ca) a tulnyomd részben mar beépiilt telektombben a két oldalszomszédos telken kialakult

allapot szerinti méret, ennek hidnyaban, vagy ha nem allapithaté meg egyértelmiien, akkor
az érintett utcaszakaszon kialakult épiilet-elhelyezkedés szerinti méret,
cb) amennyiben a ca) pont alapjan nem allapithaté meg, akkor 5,0 méter.
d) Az oldalkert szélessége 3 méter.
e) A hatsokert mélysége 6 méter.

(2) A Gksz/2 épitési Ovezet egyéb rendelkezései a kovetkezok:
a) Az el6kert mélysége 5,0 méter.
b) Az oldalkert szélessége 3 méter.

23 Hatélyon kiviil helyezte Budakalisz Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatalyos 2024.oktober
26. nap-tol.
24 Méodositotta Budakalasz Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatélyos 2024.0ktober 26. napjatol
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c¢)  Ahatsokert mélysége 6 méter.

d)  Atelekalakitas és az épiilet elhelyezése soran figyelembe kell venni a kordbbi ipari vizvezeték
nyomvonalat. A telken atmend, kivaltasra nem keriild vizvezeték tengelyvonalatol épiilet csak
3 m-nél tdvolabb épithetd. A nyomvonal pontos helyét kozmiifeltarassal kell megallapitani.

(3) A Gksz/3 épitési Ovezet egyéb rendelkezései a kovetkezok:

a) Az Ovezetben az 48. § (4) bekezdésétdl eltérden lakas nem létesithetd.

b) Az oldalkert szélessége 6 méter.

¢)  Ahatsokert mélysége 20,0 méter.

d)  Atelekalakitas és az épiilet elhelyezése soran figyelembe kell venni a korabbi ipari vizvezeték
nyomvonalat. A telken atmend, kivaltasra nem keriilé vizvezeték tengelyvonalatol épiilet csak
3 m-nél tavolabb épithetd. A nyomvonal pontos helyét kozmiifeltarassal kell megallapitani.

(4) A Gksz/4 épitési Ovezet egyeb rendelkezései a kdvetkezok:

a) Az dvezetben az 48. § (4) bekezdésétdl eltérden lakas nem alakithat6 ki.

b) Az oldalkert szélessége 6 méter.

c¢)  Atelekalakitas és az épiilet elhelyezése soran figyelembe kell venni a korabbi ipari vizvezeték
nyomvonalat. A telken atmend, kivaltasra nem keriilé vizvezeték tengelyvonalatol épiilet csak
3 m-nél tavolabb épithetd. A nyomvonal pontos helyét kozmiifeltarassal kell megallapitani.

(5) A Gksz/5 épitési Ovezet egyeb rendelkezései a kovetkezok:

a) Az Ovezet teriiletén a mellékrendeltetésii éplilet lizemanyagtoltd és arusitast, arubemutatot
szolgélo épiilet, véddvagy legfeljebb 180 napig fennallo sator lehet a kdvetkezOk szerint:
aa) Legfeljebb 2 db, legfeljebb 20 m? alapteriiletii mellékrendeltetésii épiilet helyezheto el.
ab) A védotetd parkanymagassaga: legfeljebb 5,5 méter.
ac) A sator bruttd alapteriilete legfeljebb 600 m?, gerincmagassaga legfeljebb 6 méter lehet.

b) Az eldkert mélysége 30 méter.

c¢) Az oldalkert szélessége 6 méter.

d) A teriileten a megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal magasabb kiilonallo épitmény nem
helyezhet6 el.

e)  Ahomlokzat egyetlen pontja sem haladhatja meg az épiiletmagassag + 2,5 méter értékeét, kivétel
az lizemeltetéshez sziikséges technologiai berendezések miiszakilag sziikkséges mérete

f) A1l sz. 0t és a Luppa-szigeti ut melletti terepplasztikaként és véddsavként kialakitott domb
nem bonthato el.

(6) A Gksz/6 épitési Ovezet egyeb rendelkezései a kdvetkezok:

a) Az dvezetben az 46. § (4) bekezdésétdl eltérden lakéas nem létesitheto.

b) Az eldkert mélysége 6 méter, kivéve a 11 sz. ut feldl, ahol 30,0 méter.

c¢) Az oldalkert szélessége 6 méter.

d) A ll-esutés a Luppa-szigeti t feldl a homlokzat magassaga legfeljebb 10 méter lehet.

(7) Gksz/7 jelti épitési 6vezet egyeb rendelkezései a kovetkezok:
a) Az Ovezetben a 46. § (2) bekezdésétdl eltérden az alabbi férendeltetésii épiiletek 1étesithetdk:
aa) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
ab) iroda épiilet,
ac) lizemanyagtolto €s
ad) ateriilet és a szomszédos teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 hatasu vagy attol
védelmet nem igényld, az Gvezetre és a szomszédos dvezetre vonatkozo hatarétékeket
betart6 sport, szabadidd, rekreacios jellegli épitmény.
b) A Szabalyozasi Terven ,kizarélagos felhasznalasra kijelolt teriilet” megjeloléssel feltiintetett
teriileten az alabbi épitmények helyezhetdk el:
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ba) Az 1. sz. lehatarolt épitési hely teriiletén kizarolag a sport, szabadido, testedzés, rekreacio
épitményei helyezhetdk el.

bb) A?2.sz.lehatarolt épitési hely teriiletén kizardlag automosast szolgaltatd rendeltetésii éptilet
helyezhet? el.

c¢) A telekhatarok mentén kerités nem épithetd a gazdasagi udvar és a sportpalya lehatarolasa
kivételével.

d) A sport és rekreacids jellegli teriiletek lehatdrolasara 1étesitett zajvédd dombot a teriiletek
kapcsolatanak biztositdsa érdekében lehet megszakitani legfeljebb 4,0 m-es szélességben és
0sszhosszat tekintve legfeljebb harom helyen.

e) A Barat-patak arvizvédelmi toltése mellett a f6ldrézsii 1abatol szamitva 10 méter széles szabad
savba fas novényzet nem telepithetd az arvizvédelem helybiztositasa érdekében.

(8) Gksz/8 jelli épitési Ovezet egyéb rendelkezései a kdvetkezok:

a) A telekhatarok mentén kerités nem épithetd.

b) Az Ovezetben - a 46. § (2) bekezdésétdl eltérden - kizardlag vendéglatd rendeltetést épiilet
1étesithetd.

48. Udiiléteriiletek altalanos eléirasai (0)
49. §

(1) Udiiléteriileten a forendeltetésii épiilet:

a)  udulési célu rendeltetés,

b)  azidiil6i kor ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltato,

c¢)  ateriilet és a szomszédos teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasu, az 6vezetre és
a szomszédos dvezetre vonatkozd hatarétékeket betartd szallas jellegii

d)  ateriilet és a szomszédos teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasu, az 6vezetre és
a szomszédos dvezetre vonatkozd hatarétékeket betartd vendéglato,

e)  aterlilet és a szomszédos teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatasu, az 6vezetre és
a szomszédos dvezetre vonatkozod hatarétékeket betartd sport

rendeltetés céljara 1étesithetd, amennyiben az épitési dvezeti eldirds masként nem rendelkezik.

(2) Udiiléteriileten a melléképitmények koziil elhelyezhetd

a)  kozmlpo6tld a mar jogszertien fennallo épiilethez,

b)  alternativ energia alkalmazaséhoz szlikséges kozmiipotlo miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény,

e)  haztartdsi célu komposztalo,

9 a terepcsatlakozastol mért 3,5 métert el nem €rd antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,
szélkerék.

(3) Udiiléteriileten az (1) b)-e) pont szerinti rendeltetések és azok iizemeltetése az iidiiléteriiletre
vonatkoz6 kornyezetvédelmi hatarértékeket nem haladhatja meg.

(4) A nagyvizi meder teriiletén a 16. § eldirdsai betartdsdaval végezhetd épitési tevékenység. *°

(5) Udiiléteriileten a koziizemi szennyvizelvezetés megvalositasaig, ahol zirt szennyviztarold
1étesiilt, a jogszertien fennallo épiilet bovithetd, de Uj 6nallod rendeltetési egység nem létesithetd.

25 Médositotta Budakalasz Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatélyos 2024.oktober 26. napjatol

42



(6) Udiiléteriileten, a nagyvizi meder teriiletén - eltérd dvezeti eldiras hidnyaban - épitmény

a)  labon alldan, a mértékado arvizszint + 1 méter magasan 1évd hasznalati padloszinttel, vagy

b)  ateriiletileg illetékes viziigyi igazgatosag altal jovahagyott terv alapjan a rendezett terepszinten
alléan

helyezhet6 el.

(7) UdiilSteriileten, a nagyvizi meder teriiletén a mértékado arvizszint alatti padlészintii

a)  jogszerlien fennallo épiilet jjaépitése,

b)  1j éplilet épitése,

c¢)  ¢épilet fennmaradasa

akkor torténhet, ha az épiilet nem akadéalyozza a vizek természetes lefolyasat, és a teriiletileg illetékes
viziigyi igazgatosag hozzajarulasat adta.

(8) Az épiiletmagassagot a labon 4all6 épiilet esetén a padldszintet ado fodém alsé sikjatol, a rendezett
terepszinten allo épiilet esetén a terepcsatlakozastol kell szamitani.

(9) Kerités legfeljebb 1,5 méter magassaggal, labazat nélkiil épithetd.

(10) Az udiil6teriiletek az alabbi dvezetekre tagozodnak:
a)  Uh/1 jelii épitési Svezet
b)  Uh/2 jelii épitési dvezet
c)  Uh/3 jelii épitési Svezet
d) Ui/l jelii épitési dvezet
e)  Uii/2 jelii épitési dvezet

(11) Az tudiildteriiletek épitési Ovezeteinek szabalyozasi jellemzoit az 1. melléklet 6. tablazata
tartalmazza.

49. Udiiléteriiletek épitési 6vezeteinek egyedi elgirasai (U)
50. §

(1) Uh/1 jelii hétvégi hazas épitési dvezet egyedi rendelkezései a kdvetkezok:

a) Atelken, a48. § (1) bekezdéstdl eltérden, legfeljebb egy lidiildegységet tartalmazo iidiiléépiilet
helyezhet6 el, de az iidiiléépiilet bruttod szintteriiletének legfeljebb 40 %-aban kereskedelmi,
vendéglato egység is kialakithato.

b)  Telkenként egy forendeltetésii épiilet helyezheto el.

c¢)  Mellékrendeltetésii épiilet 1 db, legfeljebb 10 m? brutté alapteriileti, 3 méter megengedett
legnagyobb homlokzatmagassdgl, horgészatot és csonaktarolast szolgald, huzamos
tartozkodasra alkalmas helyiséget nem tartalmaz¢é épiilet lehet, amelynek legmagasabb pontja
3,5 méter.

d)  Mellékrendeltetésii épiilet a fOrendeltetésti épiilet megléte elott is 1étesithetd.

e)  Telkenként egy mellékrendeltetésii épiilet helyezhetd el, melyet a férendeltetésii épiilet megléte
vagy késobbi létesitése esetén azzal dssze kell épiteni.

f) Az elokert mélysége
fa) a 16 méter mélységet el nem éro telek esetén 2 méter,
fb) a 16 méter mélységet elérd vagy meghalado telek esetén 3 méter.

g) Az oldalkert szélessége 3 méter.

h) A hatsokert mélysége
ha) a 20 méter mélységet el nem ¢éro telkek esetén 3 méter,
hb) a 20 méter mélységet elérd vagy meghalado telkek esetén 6 méter.
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(2) Uh/2 jeld hétvégi hazas épitési dvezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:

a)

b)
¢)

d)
e)

i)
J)

Atelken, a48. § (1) bekezdéstdl eltérden, egy iidiildegységet tartalmazo tidiil6épiilet helyezhetd
el, de az épiilet bruttd szintteriiletének legfeljebb 30%-aban kereskedelmi, vendéglato egyseég
is kialakithato.

Telkenként egy forendeltetésii épiilet helyezheto el.

Mellékrendeltetésii épiilet 1 db, legfeljebb 10 m? bruttd alapteriileti, 3 méter megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag, horgaszatot ¢&s csonaktarolast szolgdld, huzamos
tartozkodasra alkalmas helyiséget nem tartalmazoé épiilet lehet, amelynek legmagasabb pontja
3,5 méter.

Udiilsteriileten mellékrendeltetésii épiilet a férendeltetésii épiilet megléte elétt is 1étesithetd.
Telkenként egy mellékrendeltetésti épiilet helyezhetd el, melyet a forendeltetésti épiilet megléte
vagy késObbi 1étesitése esetén azzal dssze kell épiteni.

A telek egészére a beépitési mérték az alabbiak szerint szamitandé: 800 m? telekteriilet feletti
telekrészre az Gvezeti beépitési mérték fele vehetd figyelembe.

A telek burkolt feliilete nem haladhatja meg a telekteriilet 10%-4t.

Az eldkert mélysége

ha) a 16 méter mélységet el nem ¢éro telkek esetén 2 méter,

hb) a 16 méter mélységet elérd vagy meghalado telkek esetén 3 méter.

Az oldalkert szélessége 3 méter.

A hatsokert mélysége

ja) a 20 méter mélységet el nem éro telkek esetén 3 méter,

jb) a 20 méter mélységet elérd vagy meghaladoé telkek esetén 6 méter.

(3) Uh/3 jeld hétvégi hazas épitési dvezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:

g

h)

A telken, a 48. § (1) bekezdéstdl eltérden, legfeljebb egy tidiiléegységet vagy egy vendéglato

egyseéget tartalmazo épiilet 1étesitheto.

Egy telken egy forendeltetésii épiilet allhat, mellékrendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

Az el6kert mélysége 5 méter.

Az oldalkert szélessége 3 méter, de nyulvanyos telekkel szomszédos, 12 m-nél keskenyebb

telek esetében — amennyiben az épliletek kozotti telepitési tdvolsag betarthato -, az oldalkert 2

sz¢lessége méterre csOkkenthetd.

Csurgoétavolsagot kell tartani.

A hatsokert mélysége a Duna feldli telekhatartol 10 méter, kivéve

fa) ha mindkét szomszédos telken 1évo éptlilet Duna felé esé homlokzatai 10 méternél kisebb
tavolsagra esik, akkor az elkert mélysége a két szomszédos épiiletet 6sszekotd egyenessel
kijelolt tavolsag, de legalabb 5 méter,

/b) ha jogszeriien fennall6 épiilet Duna fel6li homlokzati vonaldnak tavolsaga a telekhatartol
10 méternél kisebb, akkor az épiilet bovitése soran a Duna felé a tdvolsag nem csokkenhet.

Uj épiilet az arvizvédelem biztositasa és akadaly nélkiili lefolyasa érdekében csak ldbakra

allitottan létesithetd, egyszintes lehet, a labak kozotti buvotér nem €pithetd be.

Az éplilet haszndlati szint padloszintjét az 48. § (7) bekezdés figyelembevételével, de legfeljebb

amértékado arvizszint (MASZ)+0,5 méter magassagban lehet kialakitani a viziigyi igazgatosag

jovahagyasaval.

Az épiilet lapostetds tetOszerkezetének legnagyobb magassaga a tervezett padloszint folott

legfeljebb 4 méterrel lehet.

(4) Uii/1 és Uii/2 jelt iidiiléhazas épitési dvezet kdzos rendelkezései a kovetkezok:

a)

a telken tobb épiilet elhelyezhetd, de csak egy lehet, amelynek
aa) az alapteriilete legfeljebb 250 m?,
ab) kihasznéalhatja a megengedett legnagyobb épiiletmagassagot,

crer
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a tobbi épiilet alapteriilete legfeljebb 50 m> lehet és megengedett legnagyobb
homlokzatmagassaga 3,5 m.

b)  a telken 6nall6 mellékrendeltetésti épiilet csonaktarold épiilet lehet az a) pontban foglaltak
betartasaval.

(5) Uii/1 jeldi iidiildhazas épitési dvezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:
a)  az elokert mélysége 5 méter,

b)  az oldalkert szélessége 3 méter,

c¢)  ahatsokert mélysége 6 méter.

(6) Uii/2 jeldi iidiildhazas épitési dvezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:
a)  az elokert mélysége 10 méter,

b)  az oldalkert szélessége 3 méter,

c¢)  ahatsokert mélysége 6 méter.

50. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési ovezeteinek altalanos eléirasai (K)
51. §

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények
kiilonlegessége miatt a telepiilés mas beépitésre szant Ovezeteitdl eltérnek, és amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek.

(2)26

(3) A beépitésre szant kiilonleges teriiletek teriiletfelhasznalasi kategoria az alabbi Gvezetekre
tagozodik
a)  kiilonleges beépitésre szant nagy zoldfeliiletli intézményi tertiletek épitési dvezetei
aa) K-1z/1 jeli épitési dvezet,
ab) K-1z/2 jelii épitési ovezet,
b)  kiilonleges beépitésre szant rekredcios teriiletek épitési Ovezetei
ba) K-Rek/1 jelt épitési dvezet,
bb) K-Rek/2 jelii épitési dvezet,
c¢)  kiilonleges beépitésre szant sport célu teriiletek épitési Ovezetei
ca) K-Sp/1 jelu épitési dvezet,
cb) K-Sp/2 jelt épitési dvezet,
d)  kiilonleges beépitésre szant pincés teriilet épitési dvezete a K-Pi/1 jelii épitési Gvezet,
e)  kiilonleges beépitésre szant temet0 teriiletek épitési dvezete a K-T jeli €pitési Gvezet.

(4) A kiilonleges teriiletek épitési Ovezeteinek szabalyozasi jellemzoéit az 1. melléklet 7. tablazata
tartalmazza.

51. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeteinek egyedi eldirasai (K)
52.§

(1) K-Iz/1 jelii kiilonleges beépitésre szant nagy zoldfeliiletli intézményi tertilet épitési dvezet egyedi
rendelkezései a kovetkezok:

26 Hatalyon kiviil helyezte Budakalsz Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatalyos
2024.oktober 26. napjatol.
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d)

e)

/)
g
h)

Az ovezet Klisovac utca menti telkein a forendeltetésii éptilet

aa) egészségligyi, szocialis épiilet,

ab) oktatasi, kutatasi épiilet,

ac) sport- és szabadidds épitmény

rendeltetést tartalmazhat.

Az Ovezet arvizvédelmi gat melletti telkein a férendeltetésii épiilet egészségligyi és szocialis

rendeltetést tartalmazhat.

A mellékrendeltetésii épiilet az alabbi lehet

ca) Onallo portaépiilet legfeljebb 20 m?-ig,

cb) neveléshez, oktatashoz kapcsolédd mellékrendeltetésti épiilet: legfeljebb 60 m? brutto
alapteriiletti oktatépavilon, fedett tér.

A melléképitmények koziil elhelyezhetd

da) kdzmii-becsatlakozéasi miitargy,

db) az alternativ energia alkalmazasahoz sziikséges kozmiipotlo és tliziviztarolo,

dc) hulladéktartaly tarolo,

dd) kerti épitmény.

A Majdan-patak foldrészlete telekhataratol mért 10 m-es, 0kologiailag kiilondsen érzékeny

savban semmilyen épitmény nem helyezhetd el, beleértve a kozmiilétesitményt, a keritést és a

burkolatot is.

Az elékert mélysége 10 méter.

Az oldalkert szélessége 7,5 méter.

A hatsokert mélysége 20 méter.

(2) K-1z/2 jelt kiilonleges beépitésre szant nagy zoldfeliiletli intézményi teriilet €pitési Ovezet egyedi
rendelkezései a kovetkezok:

a)

b)

¢)
d)

A forendeltetésii épiilet

aa) tudomanyos kutatas épiiletei és ahhoz kapcsolodo gazdasagi tevékenységi célu,

ab) oktatasi,

ac) iroda,

ad) kertészeti,

ae) ismeretterjesztést szolgald

rendeltetést tartalmazhat.

Telkenként legfeljebb 10 db, a tulajdonos, a hasznal6 €s a személyzet szamara szolgald lakas
1étesithetd.

Mellékrendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

A melléképitmények koziil elhelyezhetd:

da) kdzmi-becsatlakozasi mutargy,

db) az alternativ energia alkalmazéasahoz sziikséges kozmiipotlo €s tiiziviztarolo,

dc) hulladéktartaly tarolo,

dd) kerti épitmény.

Az épiiletek homlokzatmagassaga legfeljebb az épiiletmagassadg 1,3-szorosa lehet, melyek
szamitasakor az lizemeltetéshez sziikséges technoldgiai €pitményeket nem kell figyelembe
venni.

(3) K-Rek/1 jelt kiilonleges beépitésre szant rekreacids teriilet a Luppa-to térségében épitési ovezet
egyedi rendelkezései a kovetkezok:

a)

A forendeltetésti épiilet

aa) tobb egységet tartalmazé idiilo,
ab) széllashely szolgéltato,

ac) udilétabor és kemping,

ad) sport,
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b)

d)
e)

g

h)
i)

k)

)

m)
n)

ae) szabadidos,

af) kulturalis,

ag) vendéglato,

ah) csonaktarolo, egyéb vizi eszkdzok tarolo,

ai) horgasztanya,

aj) ateriilet vendégforgalmat szolgalé kereskedelmi, szolgéltato

rendeltetést tartalmazhat.

A telken a tervezett szintteriilet legfeljebb 10%-an lakasrendeltetés is létesithetd.

A hosszabb idejii nem kereskedelmi szallashely-szolgaltatasként mukodo, tidiilési céla

tartdzkodasra is alkalmas épiiletben (iidiild, apartmanhdz stb.) lakas nem létesithetd.

Mellékrendeltetésii épiilet nem helyezheto el.

A melléképitmények koziil elhelyezhetd

ea) kozmu-becsatlakozéasi miitargy,

eb) az alternativ energia alkalmazéaséhoz sziikséges kozmiipotlo és tliziviztarolo,

ec) hulladéktartaly tarolo,

ed) kerti épitmény,

ee) épitménynek mindsiild zaszlotartd oszlop.

A telken tobb épiilet elhelyezhetd, de csak két épiilet lehet, amelynek

fa) abrutto alapteriilete legfeljebb 400 m?,

/b) kihasznalhatja a megengedett legnagyobb épiiletmagassagot,

a tobbi épiilet bruttd alapteriilete legfeljebb 50 m? lehet és megengedett legnagyobb

homlokzatmagassaga 6 méter.

Abrutté 50 m?-t meghalado két épiilet kodziil az egyik rendeltetése kozdsségi funkcidju étterem,

tarsalgo, konferenciaterem ¢és kiszolgalo funkcio lehet.

Epitmény legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 14 méter magassagot.

Az épiilet egyik homlokzata sem haladhatja meg a megengedett legnagyobb épiiletmagassagot.

Az elokert mélysége a Szabalyozasi Terven ,,K6zhasznalat céljara megnyitando teriilet” €s

»lelek be nem épithetd, zoldfeliiletként fenntartandd része” jeldléssel érintett teleksavok

mélysége,

Az oldalkert szélessége, hatsokert mélysége

ka) a Szabdlyozasi Terven , Kozhasznalat céljara megnyitand6 teriilet” és ,,Telek be nem
¢épithetd része” jeloléssel érintett teleksavok mélysége,

kb) egyéb esetben 5,25 méter.

A Szabalyozasi Terven ,,Ko6zhasznalat céljara megnyitando teriilet” keriilt kijelolésre, mely:

la) a vele parhuzamosan vezeto kozteriileti sétannyal, maganuttal egyiitt alakitando ki;

Ib) a kozteriilet, maganut fel6l nem kerithetd le;

lc) parkositasat a kozteriileti sétdny, maganut kialakitdsaval egyiitt kell megtervezni ¢és
megvalositani, a koztargyak, ndovényzet, és burkolt feliiletek egységes kialakitasaval;

ld) a teriilet sétanyként vald megvaldsitdsa és fenntartasa a tulajdonos kotelezettsége az
onkormanyzattal valdo megallapodés alapjan.

Az Ovezetben meglévé maganit nem sziintetheté meg, teriiletét gyalogos kozlekedés céljara

kozforgalom szamara megnyitott maganttként kell kialakitani.

A kozteriilet feldli kerités magassaga legfeljebb 1,4 méter lehet.

(4) K-Rek/2 jelt épitési dvezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:

a)
b)

Az Ovezet az tidiilési célu €s a lovassport rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.
A forendeltetésti épiilet

ba) széllashely,

bb) idiilétabor és kemping,

bc) lovassport
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d)

D

g
h)
i)

rendeltetés céljara 1étesitheto.

Mellékrendeltetésii épiilet a b) pont szerint elhelyezhetd rendeltetéseket kiszolgald épiilet és
csonaktarolo lehet.

Melléképitmények koziil elhelyezhetd:

da) kdzmii-becsatlakozéasi miitargy,

db) az alternativ energia alkalmazasahoz sziikséges kozmiipotlo,

dc) hulladéktartaly tarolo,

dd) kerti épitmény,

de) loistallo, allatkifuto.

A telken tobb épiilet elhelyezhetd, de csak egy épiilet lehet, amelynek

ea) alapteriilete legfeljebb 250 m?,

eb) kihasznélhatja a megengedett legnagyobb épiiletmagassagot,

a tobbi épiilet alapteriilete legfeljebb 50 m? lehet és megengedett legnagyobb
homlokzatmagassaga 3,5 méter.

Lotartasra szolgalo épiilet tavolsdga huzamos emberi tartdzkodasra szolgalo épiilettdl legalabb
20 méter.

Az elokert mérete 10,0 méter.

Az oldalkert mérete 3 méter.

A hatsokert mérete 6 méter.

(5) K-Sp/1 jelti épitési ovezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:

a)
b)

¢)
d)
e)
b

A teriilet sport- és szabadidd eltoltés épitményei elhelyezésére szolgal.

A forendeltetésti épiilet

ba) sport- és szabadidds,

bb) kulturalis,

bc) vendéglatod

rendeltetés céljara 1étesitheto.

Mellékrendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

A telkek beépitetlen részeit kozhasznalata kertként kell kialakitani.

A telekhatarok mentén kerités nem épithetd a sportpalya lehatarolasa kivételével.
A telek déli részén, a parkolok rendeltetésszerii hasznalatat nem akadalyozo modon piac
létesithetd. 7

(6) K-Sp/2 jelti épitési ovezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:

a)
b)

e)

A teriilet nagykiterjedésili, nagy zoldfeliileti fedettségli, a rekredcidohoz kapcsolédd sport- és
szabadidos teriiletek kialakitasara szolgal.

A forendeltetésti épiilet

ba) sport,

bb) a sportolashoz kapcsolodo 61t6zo, tarolo, és iroda,

bc) a forendeltetésti épiileten beliil vendéglatas és kiskereskedelem

rendeltetés céljara 1étesithetd.

Az ovezetben mellékrendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el.

Melléképitmények koziil elhelyezhetd:

da) kdzmii-becsatlakozéasi miitargy,

db) az alternativ energia alkalmazasahoz sziikséges kozmiipotlo,

dc) hulladéktartaly tarolo,

dd) kerti épitmény.

Az éplilet magassagara vonatkozo6 értékeit minden homlokzatnal kiilon- kiilon be kell tartani.
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g

h)

)

Egy épiilet beépitett teriilete legfeljebb 1500 m? bruttd alapteriiletii lehet. Egy telken tobb épiilet

is elhelyezhetd.

A nagyvizi meder teriiletén - eltéré ovezeti eldiras hianyaban - épitmény

ga) labon alldan, a mértékado arvizszint + 1 méter magasan 1évo hasznalati padloszinttel, vagy

gb) a teriiletileg illetékes viziigyi igazgatdsag altal jovahagyott terv alapjan a rendezett
terepszinten alléan

helyezhet6 el.

A nagyvizi meder teriiletén a mértékado arvizszint alatti padloszintii

ha) jogszeriien fennallo épiilet 0jjaépitése,

hb) 1j épiilet épitése,

hc) épiilet fennmaradasa

akkor torténhet, ha az épiilet nem akadalyozza a vizek természetes lefolyasat, és a teriiletileg

illetékes viziigyi igazgatosag hozzajarulasat adta.

Az épiiletmagassagot a ldbon allo épiilet esetén a padldszintet add fodém alsé sikjatol, a

rendezett terepszinten allo épiilet esetén a terepcsatlakozastol kell szamitani.

Az Ovezet teriiletén, a 7. tabldazatban foglalt, az épiiletmagassagra vonatkozo értéktol eltérden,

a gomb, felgomb, donga alaku, sportpdalya lefedésére szolgadlo épitmény esetén

homlokzatmagassagot kell alkalmazni oly modon, hogy ezen épitmények egyik homlokzata sem

haladhatja meg a 7,5 métert %%

(7) K-Pi/1 jelii épitési ovezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:

a)

b)
c)

A telken kizarolag vendéglatd €s kiskereskedelmi rendeltetésii pince helyezheto el terepszint
alatt, legalabb 50 cm talajtakaroval fedetten. A pince bejaratdnal homlokzat kialakithato,
melynek magassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.

A terepszinten jogszerlien fennallo felépitmények atalakithatok.

Az eld-, oldal-, hatsokert mérete a kialakult allapot szerint, 0j épités esetén a szomszédos
beépitésekhez illeszkedve kell meghatarozni.

(8) K-T/1 jelt épitési dvezet egyedi rendelkezései a kovetkezok:

a)

b)
)
d)
e)
),
g
h)

Az Ovezetben a temetkezés céljait szolgald, valamint az azokat kiegészitd épitmények,
ravataloz6, haranglab, kapolna, kegyeleti hely, szerszamtarold, 6rzés €pitményei helyezhetok
el.

Lakés nem létesithetd.

Az eldkert mélysége 5 méter.

Az oldalkert szélessége 5 méter.

A hatsokert mélysége 6 méter.

A temet6 jelenlegi értékes ndvényallomanyat meg kell 6rizni.

A temetdben annak minden 50 m?—e utan legalabb 2 db nagykorondji lombos fat kell telepiteni.
A temet6 telkétdl megtartandd védotavolsag 25 méter. A védotavolsagon beliil:

ha) allattarto épiiletet,

hb) vizkivételi helyet,

hc) kegyeletsértd vagy a temetd rendeltetését zavard 1étesitményt

elhelyezni nem szabad.

X. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

52. Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei
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53.§

A Szabalyozasi Terv a telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriileteket sajatos hasznalatuk
szerint a kdvetkezd ovezetekbe sorolja:

a)

b)

¢)

d)

kozlekedési tertiletek esetében

aa) kozati kozlekedési teriilet dvezetei KOu,

ab) kotottpalyas kozlekedési teriilet dvezete KOKk,

zoldtertiletek esetében

ba) kdzpark ovezetei Zkp,

bb) kozkert Gvezetei ZKk,

erddteriiletek esetében

ca) védelmi erdéteriilet Ovezetei Ev,

cb) kozjoléti erddteriilet ovezetei Ek,

mezOgazdasagi terlilet dvezetei

da) altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetei M4,

db) extenziv tajhasznélati mezdgazdasagi teriilet dvezeti Ma-T,
dc) kertes mezOgazdasagi teriilet dvezetei MK,

vizgazdalkodasi teriilet dvezetei V,

kiilonleges beépitésre szant teriiletek esetében

fa) kiilonleges beépitésre szant rekreacios teriilet 6vezetei Kb-Rek,
/b) kiilonleges beépitésre szant sportolasi célu teriilet ovezetei Kb-Sp,
fc) kiilonleges beépitésre szant kozosségi kert dvezete Kb-Kk,
fd) kiilonleges beépitésre szant pihendpark dvezete Kb-Pp,

fe) kiilonleges beépitésre szant fasitott koztér ovezete Kb-Fk,
fP) Kkiilonleges beépitésre szant banyateriilet dvezete Kb-B,

feg) kiilonleges beépitésre szant kikoto teriilet Gvezete Kb-Ki,
fh) kiilonleges beépitésre szant kozmii teriilet dvezete Kb-Ko.

53. Kozlekedési teriiletek ovezeteinek eloirasai

54. §

(1) Budakalasz kozigazgatési teriiletén az orszagos fo- és kozuthaldzat részét képezik a (2)-(5)
bekezdesben felsorolt kbzutak. Az dvezetbe nem sorolt kozutak a telepiiles kiszolgald uthalozatnak
részei. A (6) bekezdésben szerepld HEV vonal a kotottpalyas kozosségi kozlekedési halozat része.

(2) KOu/3 dvezetbe sorolt kdzutak:

1108. jelt ut: kiilteriileti szakaszan az ut tengelyétél mért 30 — 30 méteren beliil épiilet nem
helyezhet6 el, kerités 20 — 20 méterre helyezhet6 el.

1108 j. ut belteriileti Damjanich utca: kozteriileti szélessége megtartando.

1111 j. 0t Pomazi ut: szabalyozas szélessége legalabb 12 méter.

1115 j. ut Szentendrei ut: kozteriileti szélessége megtartando, szabalyozas szélessége legalabb
16 méter.

1111 j. at Jozsef Attila utca: kozteriileti szélessége megtartandd, szabalyozas szélessége
legalabb 14 méter.

Budai ut: a jelenlegi koztertileti szélessége megtartando.

K¢ék Duna utca szabalyozasi szélessége megtartando.

a Kék Duna utcat a Szentendrei tttal 6sszekotd ut szabalyozasi szélessége legalabb 16 méter.
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i) a Pomazi Ut és a - Budakalasz fél elkeriil it - csomdpontjanal 1évé KOu/3 dvezetben a javasolt

kozhasznalata parkold teriiletén a temetdteriilet kiszolgald kozhasznalati parkold helyezhetd
el. %

(3) KOu/4 dvezetbe sorolt kdzutak jellemzéen kialakult telepiilési szintii gytijtdutak:

a) Budai ut: a jelenlegi koztertileti szélessége megtartandd (szabalyozas szélessége legalabb 10
m).

b)  Kobanyai ut: szabalyozas szélessége legalabb 12 méter

¢)  Klisovac utca: szabalyozas szélessége legalabb 12 méter

d)  Erdohat utca: szabalyozas szélessége legalabb 16 méter

e)  Ady Endre utca: szabalyozas szélessége legalabb 15 méter

P Tanit6 utca—Sport utca: a jelenlegi szabalyozas megtartandd, szabalyozasi szélessége legalabb
12 méter

g)  Luppa-szigeti ut: szabalyozas szélessége legalabb 22 méter

h)  Csalogany utca: szabalyozasi szélessége legalabb 24 méter

i) Szekfii utca — Martinovics utca — Széchenyi utca: a jelenlegi szabalyozas megtartando.

(4) KOu/5 &vezetbe sorolt kdzutak a telepiilési kiszolgaloutak.

54. Zoldteriiletek dvezeteinek altalanos eléirasai
55. §
(1) A zoldtertiletbe tartoznak a telepiilés allandoan ndvényzettel fedett kozteriiletei.

(2) A zoldtertiletek az alabbi 6vezetekre tagolodik:
a)  Zkp/1 jelii Kélvaria kozpark dvezete

b)  Zkp/2 jeli kdzpark ovezet

c¢)  Zkp/3 jeli kozpark ovezet

d)  Zkp/4 jelt kozpark 6vezet

e)  Zkp/5 jelli Duna-parti kdzpark ovezete,

P Zkk/1 jelti kozkert dvezet,

(3) A Zkp/1, és a Zkk/1 dvezetben parkold nem alakithato ki. A Zkp/2, Zkp/3 és a Zkp/4 dvezetekben
kizarélag a zoldteriilet hasznalatat kiszolgald parkolo6 alakithatd ki. A Zkp/5 6vezetben kizardlag a
révatkelonél 3 db, rovid idejii megallast biztositod parkolohely alakithato ki.

(4) Zoldtertilet 6vezeteiben elhelyezheté melléképitmények:
a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kOézmiipo6tlo miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény.

(5) A zoldteriilet Ovezeteiben az értékes, novényallomany, kiilonds tekintettel a fadllomanyra,
megtartando.

(6) Zoldteriilet Ovezeteiben kerités kizarolag a jatszokert, fitneszpark, tornapalya, kutyafuttatd
lehatarolasara 1étesithetd, ami a sportpalyak véddkeritésének kivételével legfeljebb 1,5 méter magas
kerités lehet, ha az 6vezeti eldiras masként nem rendelkezik.
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(7) A zoldteriilet Ovezeteinek a telekalakitasra, épitmények elhelyezhetdségére és a beépitésre
vonatkoz6 paramétereit az 1. melléklet 8. tablazata tartalmazza.

55. Zoldteriiletek ovezeteinek egyedi eléirasai
56. §

(1) A Zkp/1 jelt Kélvaria kozpark Gvezetbe tartozik a kdzponti, torténeti és kegyeleti jelentOségii
Kalvaria-domb reprezentacios, diszkert, pihenés, jatszotéri €s rekreacids tevékenységekre szolgalo
koztertileti zoldfeliilete.

(2) A Zkp/1 jelti Kélvaria kozpark 6vezetben elhelyezhetd:

a)  Ateriileten kegyeleti hely 1étesitheto.

b) A Ovezetben elhelyezhetdek a reprezentaciot, kegyeleti rendeltetést, a pihenést és a rekreaciot
szolgald épiiletnek nem mindsiild épitmény (pihendhely, kertészeti épitmény, pergola, sétaut,
emlékmii, kegyeleti targyak, vizarchitektira, gyermekjatszotér stb.).

c¢) Az Ovezetben elhelyezhetd tovabba a kozparki rendeltetés kiszolgalasat és fenntartasat, a
tertiletet hasznalok ellatasat szolgalo, kulturalis és vendéglato épiilet.

d) A Kalvaria kozpark teriiletén a régészeti feltaras eredményeként a kdzépkori templomrom egy
része vagy egésze visszaépithetd a megengedett beépitettség mértékétdl fiiggetlentil.

(3) A Zkp/2 jelt kdzpark dvezetbe tartozik a telepiiléskdozponti nagyobb kiterjedésli, reprezentativ,
elsésorban gyalogos ¢s kerékparos atkozlekedést, diszkert, pihenés ¢€s rekreacids rendeltetést
szolgélo, tobb funkcids, kozteriileti zoldfeliilete.

(4) A Zkp/2 jelii kozpark Gvezetben elhelyezheto:

a)  disz és pihendkert funkciot szolgalod és szabadtéri rekreaciohoz kapcsolddod épiiletnek nem
mindsiilé épitmények (pihendhely, sétaut, vizarchitektura, térplasztika, emlékmii,) és pavilon,

b) ateriilet fenntartasdhoz és kiszolgaladsdhoz sziikséges épitmény,

c¢)  vendéglatd, kulturalis és kdzosségi éptilet.

(5) A Zkp/3 jeli kdzpark Ovezetbe tartoznak a telepiilésrészi vonzaskdrzettel rendelkezd, allandoan
novényzettel fedett, nagyobb kiterjedésii, els6sorban a diszkert, pihenés, testedzés, jatszotéri és
rekreédcios rendeltetést szolgald, tobb funkciods, koztertileti zoldfeliiletek.

(6) A Zkp/3 jelii kozpark Gvezetben elhelyezheto:

a)  adisz és pihendkert funkcidhoz kapcsolddo épiiletnek nem mindsiild épitmények, (pihendhely,
sétaut, vizarchitektura, emlékm, térplasztika,) és pavilon,

b)  rekredcidhoz kapcsolodd és a testedzést szolgald épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
(jatszotér, sportpalya, extrém sportpalya, fitneszpark, tornapalya, kutyafuttatd, rendezvénytér,)

c¢)  ateriilet fenntartdsdhoz és kiszolgalasadhoz sziikséges épitmény,

d) legfeljebb 60 m2 alapteriiletli vendéglato, kulturalis és kozosségi, szolgaltato épiilet.

(7) A Zkp/4 jelii kozpark Ovezetbe tartoznak a telepiilés tavai mentén elhelyezkedd, a vizparti
adottsagot kihasznalo, allandoan ndvényzettel fedett, nagyobb kiterjedésii, elsdsorban a diszkert,
pihenés, testedzés, jatszotéri és rekreacids rendeltetést szolgdlod, tobb funkcids, koztertileti
zoldfeliiletek.

(8) A Zkp/4 jeli kozpark Gvezet terliletén a beépitésre vonatkozo rendelkezések:

a)  Csak olyan épitmény, helyezhetd el, amely nem szennyezi a tavat és kdrnyezetét.
b) Az Ovezet teriiletén elhelyezheto:
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ba) a disz ¢és pihendkert funkcidhoz kapcsolodo épitmények, (pihendhely, sétaut, emlékmi,
térplasztika, pavilon)

bb) rekreaciohoz kapcsolodo és a testedzést szolgald épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
1étesitmények (jatszotér, sportpalya, fitneszpark, rendezvénytér)

bc) vizi sporthoz kapcsolodo épiiletnek nem mindsiilé épitmények (stég, pihend terasz)

bd) a teriilet fenntartdsdhoz ¢és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények,

be) szorakozashoz, kulturalis eseményhez tartozo6 fedett, nyitott sator,

bf) legfeljebb 200 m? alapteriileti vendéglatd, kulturalis és kozdsségi épiilet,

bg) zajvédo funkcidt ellatd védofal.

(9) A Zkp/5 jelti Duna-parti kdzpark ovezetbe tartozik a telepiilés Duna partja mentén elhelyezkedo,
folyoparti adottsagu, allandéan novényzettel fedett, nagyobb kiterjedésii, elsésorban pihenés és
rekredcios rendeltetést szolgalo, tobb funkciods, kozhasznalati koztertileti zoldfeliilete.

(10) A Zkp/5 jelti Duna-parti kozpark 6vezetben épiilet nem helyezhetd el. Az arviz lefolyasat nem

akadalyoz6 moddon és a természetvédelmi szempontok figyelembevételével, a meglévd fadllomany

¢s zoldfeliileti arany megtartdsa mellett elhelyezheto:

a)  épililetnek nem mindsiild turisztikai épitmény, (sétalt, tandsvény, pihendhely, es6bealld),

b)  rekreacidhoz kapcsolodo és a testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmény (jatszotér,
kerékparos pont stb.),

c¢)  kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek megfeleléen vizgazdalkodéasi és vizkar-elharitasi
1étesitmény

d)  kikotéépitményekhez, uszomiihoz) csatlakozo hid €és solya helyezhetd el a 34. §-ban
meghatarozott szabalyok szerint,

e)  arévatkel6hoz kapcsoloddan harom darab ideiglenes megallast biztositd parkolo,

f)  nyomvonal jellegii épitmények és mitargyaik,

g) ateriilet fenntartasdhoz és kiszolgalasahoz sziikséges miitargy,

h)  koztargyak,

i) hulladékgytijtok.

(11) A Zkp/5 jelti 6vezetben a (10) ponton ¢€s az 54. § (4) bekezdésben szereplokon kiviil egyéb
épitmény nem helyezhet6 el.

(12) A Zkk/1 jelii kozkert Ovezetbe tartoznak a telepiilés kisebb kiterjedésii, elsdésorban egy
meghatarozott funkcidt, pihenés, diszkerti, jatszotéri, rekreacios-turisztikai rendeltetést szolgalo
koztertileti zoldfeliiletei.

(13) A Zkk/1 jelii kdzkert 6vezetben az alabbi épiiletnek nem mindsiilé épitmények helyezhetdk el:

a)  aszabadtéri rekredcidhoz, testedzéshez kapcsolddo épitmény (jatszotér, fitneszpark, sportpalya,
kutyafuttato),

b) a disz és pihendkert funkcidhoz kapcsolodd épitmény (pihendhely, sétaut, vizarchitektira,
emlékmi).

56. Erdoteriiletek ovezeteinek altalanos eldirasai
57.8§

(1) Az erdéteriiletek az alabbi 6vezetekre tagozddnak:

a)  Ev/1 jell t4j- és természetvédelmi céli védelmi erdd dvezet,
b)  Ev/2 jelt kornyezetvédelmi célu védelmi erdd ovezet,

c¢)  Ev-V/1 jelt vizgazdalkodési célu védelmi erdd dvezet,
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d)  Ek/1 kozjoléti erdd dvezet.

(2) Az erddteriilet Gvezeteiben kizarolag természetvédelmi, vadvédelmi és életvédelmi okokbdl —
legfeljebb 2,0 méter magas, vadhalo elhelyezhetd, ha az 6vezeti eldiras masként nem rendelkezik.

(3) Az erdéteriilet Ovezeteiben, a még nem erdédllomannyal fedett, miivelési ag szerint is
mezOgazdasagi hasznositasti teriiletek mezOgazdasagi teriilethasznalata fenntarthatdé az
erddtelepitések 1étrejottéig.

(4) Az erdoteriiletek Ovezeteinek a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1.
melléklet 9. tablazata tartalmazza.

57. Védelmi erdo ovezetek egyedi eldirasai (Ev)
58. §

(1) Az Ev/1 jeli Ovezetbe a telepiilés t4ji, természeti és Okoldgiai szempontbol érzékeny,
természetvédelmi célokat szolgdlo védett erddi tartoznak.

(2) Az Ev/1 jeli 6vezetben épiilet nem helyezhetd el. Elhelyezheto:

a) az erdd védelmi rendeltetését szolgald, azzal Osszeegyeztethetd, épililetnek nem mindsiild
vadgazdalkodasi és erdészeti épitmény,

b)  nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik,

c¢)  koztargyak,

d) a kutatast, ismeretterjesztést szolgald épiiletnek nem mindsilé épitmény, tandsvény,
pihendhely, esdbedllo, erdei kilatd, madarvarta.

(3) Az Ev/2 jelt 6vezetbe a telepiilés jellemzden kornyezetvédelmi védelmi célokat szolgalo védo
erddi tartoznak.

(4) Az Ev/2 jelti 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el. Elhelyezheto:

a) az erdé védelmi rendeltetését szolgald, azzal Osszeegyeztethetd, épiiletnek nem mindsiild
vadgazdalkodasi és erdészeti épitmény,

b)  nyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik,

c¢)  koztargyak,

d)  acsapadék -visszatartas, -tarolas, -szikkasztas miitargyai.

58. Vizgazdalkodasi célu védelmi erdoéteriiletek egyedi eldirasai (Ev-V)
59. §

(1) Az Ev-V/1 jelii 6vezetbe a telepiilés Duna menti ligetes allomanyt vizparti fakkal szegélyezett
természeti és 0kologiai szempontbdl érzékeny erddteriiletei tartoznak.

(2) Az Ev-V/1 jeli 6vezetben épiilet nem helyezhetd el. Elhelyezhetd:

a) az erdd védelmi rendeltetését szolgald, azzal Osszeegyeztethetd, épililetnek nem mindsiild
épitmény,

b)  kiilon jogszabéalyokban rogzitetteknek megfeleléen vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi
1étesitmény,

c¢)  kikotéépitményekhez (révatkeld, csonakkikotd) csatlakozo hid, kikdtobak és solya a 34. §-ban
meghatarozott szabalyok szerint,

d)  nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik,
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e)  koztargyak,

/) hulladékgytijtok,

g)  ismeretterjesztést szolgald mutargyak, 6koturisztika épitményei koziil tandsvény, palloosvény,
pihendhely.

(3) A Ev-V/1 jelii ovezetben épitmények elhelyezése kizarolag a természetvédelmi szempontok
figyelembevételével megengedett, a meglévo fadllomany és zoldfeliileti arany megtartasa mellett.

(4) Az Ev-V/1 jeli 6vezetben parkold nem helyezheto el.

59. Kozjoléti erdoteriiletek egyedi eléirasai (Ek)
60. §

(1) Az Ek/1 jelti 6vezetbe a telepiilés szabadido eltdltésére alkalmas rekredcids célokat szolgalo erdoi
tartoznak.

(2) Az Ek/1 jelii 6vezetben az erdégazdalkodas céljat szolgalo erdészeti 1étesitmények, tovabba az

alabbi kozjoléti rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetdek el, a teriilet legaldbb 60 %-an

telepitett erdéallomany megléte esetén:

a)  sétaat, tandsvény, pihendhely, esdbedlld és a turisztika egyéb épiiletnek nem mindsiild
épitményei,

b)  szabadid6-eltoltés, pihenés, testedzés épiiletnek nem mindsiilé épitményei, jatszohely,
fitneszpark, sportpalya, erdei tornapalya, akadalypalya, kotélpalya,

c¢)  ateriiletet hasznalok ellatasat szolgalod vendéglatd rendeltetési célu épitmény,

d)  akozjoléti rendeltetés kiszolgalasahoz és fenntartasahoz sziikséges ¢pitmények.

(3) Az EK/1 jelii 6vezetben a telken egy tdmegben legfeljebb 100 m? alapteriiletii épiilet helyezhetd
el, kivéve a 061/1 hrsz-u volt banya teriiletet, ahol épiilet nem helyezheto el.

(4) Az Ek/1 6vezetben a (2) bekezdés c)—d) pontjaban meghatarozott rendeltetést tartalmazo épiilet
10 000 m? feletti telekméret esetén helyezhetd el.

(5) Az Ek/1 jelii 0vezetben kerités kizarolag jatszohely, fitneszpark, sportpalya, kozmii Iétesitmények
lehatarolasara létesithetd, ami a sportpalya védokeritésének kivételével legfeljebb 1,6 m magas lehet.

60. Mezogazdasagi teriiletek dvezetinek altalanos eléirasai
61.§

(1) A mezdgazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezdgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas €s allattenyésztés céljara szolgalo teriiletei.

(2) A mezbégazdasagi teriiletek az aldbbi Gvezetekre tagozodnak:

a) M4/l jeli altaldnos intenziv hasznalati mezdgazdasagi teriilet dvezete,
b)  Mt/1 jelt extenziv tajhasznalata védett mezdgazdasagi teriiletek dvezete,
c¢)  Mt/2 jeli extenziv tdjhasznalati mezdgazdasagi teriiletek ovezete,

d)  Ma-T/3 jelt Klisovac mezdgazdasagi teriilet Ovezete,

e)  MKk/1 jeli kertes mezdgazdasagi teriileteinek dvezete,

) MKk/2 jeli kertes mezOgazdasagi teriiletek ovezete.
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(3) Mezbgazdasagi teriileten beépithetd méretii telek erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas miivelési agu
része csak akkor épithetd be, ha a telek kivett, vagy mas miivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(4) A mezbdgazdasagi teriilet Gvezeteiben a jogszertien fennallo épiiletek, épitmények fenntarthatok a
meglévo kubatirajukon beliil feljithatok, atalakithatoak.

(5) A mezbdgazdasagi teriilet 6vezeteiben birtokkdzpont, kiegészitd kozpont és tanya nem Iétesitheto,
kivéve, ha az dvezeti eloiras masként rendelkezik.

(6) A mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben legfeljebb 1,8 méter magas kerités 1étesithetd, ha az 6vezeti

eldirds masként nem rendelkezik - az alabbiak szerint:

a)  kivett miivelési agban drotfonatos kerités vagy vadhalo,

b)  birtokkdzpont teriiletén drotfonatos kerités vagy vadhalo,

c¢)  gylumolcsos, veteményes kialakitasa esetén terményvédelmi indokbol vadhalo,

d)  Luppa-szigeti uttol délre, a kutatdsi termesztési céli gazdalkodéassal érintett teriileten
drotfonatos kerités vagy vadhalo,

e)  allattartas esetén karam, vadhalo.

(7) mezdgazdasagi teriilet Gvezeteinek a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereit a 1.
melléklet 10. és 11. tdblazata tartalmazza.

61. Altalanos mezégazdasagi teriiletek egyedi eléirasai (M4)
62. §

(1) Az Mé/1 jelii 6vezetbe az intenziv szant6foldi termesztés céljara szolgaldé mezdgazdasagi tertiletek
tartoznak.

(2) Az M4/1 jelli 6vezetbe tartoznak tovabba a tavlati telepiilésfejlesztési érdekek alapjan nem
beépithetd, jellemzden szantofoldi termesztés alatt allo mezdgazdasagi teriiletek is.

(3) Az M4/1 jeli 6vezetben nyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik, koztargyak, tovabba a 60.
§ (6)-ban meghatarozott feltételeknek megfelelden kialakitott keritéskivételével egyéb épitmény nem
helyezhet? el.

62. Extenziv tajhasznalatu mezogazdasagi teriiletek egyedi eloirasai (Ma-T)
63. §

(1) Az Ma-T/1 jeli extenziv t4jhasznalati védett mezOgazdasagi teriiletek Gvezetébe a
természetvédelmi-, tajképvédelmi teriilettel, 6kologiai halozati elemmel érintett, értékes, extenziv
hasznalati gyepes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az Ma-T/1 jeli Ovezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgalo
huzamos tartézkodéasra szolgdld helyiséget nem tartalmazd épitmények (karam, fedett kardm,
allatkifut6, takarmanytarold), és a méhészet fenntartasdhoz sziikséges épitmények helyezhetok el.

(3) A Ma-T/1 jelii 6vezetben nem létesithetd:

a)  mézpergetés, tarolas épiilete kivételével huzamos tartozkodasra szolgdlo helyiséget tartalmazo
¢pitmény,

b)  éllattartashoz kapcsolodo gazdasagi épitmény vizfolyastol, lakoteriilettdl 50 méter tdvolsdgon
beliil,
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c¢)  Majdan-patak mentén, a telekhatartol mért 10 m-es 6kologiailag érzékeny savban semmilyen
épitmény, beleértve a kozmiiveket, kardmot és a burkolatot is,

d)  foliasator, iiveghdz,

e)  melléképitmények koziil a sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

) nyilvanos illemhely.

(4) Az M4-T/1 jelii &vezet telkein Osszesen legfeljebb bruttdo 300 m? alapteriiletii gazdasagi
rendeltetésii épitmény helyezhetd el, melybdl a méhészethez sziikséges, mézpergetés, tarolas épiiletei
brutt6 45 m2 alapteriiletet tehetnek ki..

(5) Az Ma-T/1 jelii 6vezetben helyi természetvédelmi teriileten, orszagos 6kologiai haldzattal érintett
teriileten 1) épiilet 1étesitése csak az illetékes természetvédelmi hatdsdg allasfoglalasa alapjan
valosithatd meg.

(6) Az Ma-T/1 jelli 6vezetben kizardlag allattartds érdekében legfeljebb 1,6 méter magas kerités,
karam létesithetd.

(7) Az M-4-T/1 jelti mezOgazdasagi teriilet Gvezeteiben az eld-, oldal-, és hatsokert mértéke 10-10-
10 méter.

(8) Az Ma-T/2 jelti extenziv tajhasznalati mezdgazdasagi teriiletek Gvezetébe a természeti-, taji-
szempontbol értékes gyepes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(9) Az Ma-T/2 jelli 6vezetben elhelyezhetd:

a) az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgald, huzamos tartozkodasra
szolgald helyiséget nem tartalmazé ¢épitmények (kardm, fedett karam, allatkifuto,
takarmanytarolo),

b)  méhészet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

c)  gyiimdlcsds miivelési agu telken, vagy legalabb 5000 m’-es gyiimodlcsds miivelése esetén, a
gyliimdlcstermesztéshez, sajat termék tarolashoz, és feldolgozashoz sziikséges épitmény.

(10) Az Ma-T/2 jeli ovezet telkein Osszesen legfeljebb bruttd 300 m2 alapteriiletii gazdasagi
rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

(11) Az Ma-T/2 jelt 6vezetben, birtokkodzpont teriiletén is, helyi természetvédelmi teriilettel, orszagos
okologiai haldzattal érintett teriileten 0 épiilet 1étesitése csak az illetékes természetvédelmi hatosag
allasfoglalasa alapjan valésithatdo meg.

(12) Az Ma-T/2 jelti 6vezetben az 1. melléklet 11. tablazatdban foglalt paraméterek teljesiilése esetén
birtokkdzpont 1étesithetd.

(13) Az Ma-T/2 jelii 6vezetben birtokkdzpont telkén a (9) bekezdés épitményein feliil elhelyezheto:

a)  foliasator, liveghdz,

b)  lovasturizmus, lovassport céljat szolgalo épitmények, koztiik, az 1. melléklet 11. tabldzataban
foglaltaktol eltérden legfeljebb 7,5 méter homlokzatmagassagu lovarda.

(14) Az Ma-T/2 jelii 6vezetben birtokkdzpont telkén a (9), (13) bekezdés épitményein feliil lakoépiilet

is elhelyezhetd, az alabbi feltételek egyiittes teljestilése esetén:

a) idegenforgalmi tevékenységgel Osszekapcsolodd allattartds, (pl. lovasturizmus, szolgaltato
tevékenységek, bemutat6 allattartas), vagy gylimolcsds miivelése esetén,

b)  az éallattartdshoz vagy a gylimolcstermesztéshez kapcsoldédd mezdgazdasagi célu épitmény
korabban mar megépiilt, vagy azzal egyidejiileg épiil meg,
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c) legfeljebb egy lakoépiilet 1étesiilhet, melyben a tulajdonos, €s a teriiletet hasznalok szdmara
legfeljebb két lakas 1étesithetd, tovabba a lakoépiilet altal elfoglalt teriilet a tervezett tényleges
beépitettség 45 %-at nem haladhatja meg, de legfeljebb 250 m2 lehet

d) a telek kozteriileti, vagy kozteriileti rendszerhez csatlakoz6 maganutként nyilvantartott,
burkolt, vagy kdztzalékkal szilarditott utrol megkozelithetd,

e) atelek kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivoviz ellatassal rendelkezik.

(15) Az M4-T/2 jelt 6vezet telkein és az Ma-T/2 jelli 6vezetben birtokkoézpont telkén nem helyezhetd

el:

a) lakoépiilet vizfolyastol 50 méter tavolsagon beliil,

b)  ndvény- ¢és gylimdlcstermesztéshez kotddd termékfeldolgozas épitménye, allattartashoz
kapcsolddo gazdasagi épitmény, vizfolyastol, lakoteriilettdl SO méter tdvolsagon beliil,

c¢)  melléképitmények koziil a silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo

d)  aMajdan-patak mentén, a telekhatartol mért 10 m-es 6kologiailag érzékeny savban semmilyen
épitmény, beleértve a kozmiiveket, keritést és a burkolatot is.

(16) Az Ma-T/1 és Ma-T/2 jelli mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben az eld-, oldal-, és hatsokert
mértéke 10-10-10 méter.

(17) Ma-T/3 6vezetbe a Majdan-patak €s Klisovac utca kozott elhelyezkedd mezdgazdasagi teriiletek
tartoznak.

(18) Ma-T/3 dvezetben elhelyezhetd:
a) legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgalod gazdasagi épitmény,
b)  gyimolcstermesztéshez, sajat termek tarolashoz €s feldolgozashoz sziikséges épitmény.

(19) Az Ma-T/3 jelti dvezet telkén a (18) bekezdés épitményein feliil lakoépiilet is elhelyezhetd, az

alabbi feltételek egyiittes teljestilése esetén:

a)  sz0lo, gyiimdlesds és kert miivelési ag esetén 3000 m2-t, egyéb miivelési 4g esetén 6000 m2-t
meghalado telekteriilet,

b)  az éallattartdshoz vagy a gylimolcstermesztéshez kapcsoldédd mezdgazdasagi célu épitmény
korabban mar megépiilt, vagy azzal egyidejiileg épiil meg,

c¢) legfeljebb egy lakdépiilet 1étesiilhet, melyben a tulajdonos szamara legfeljebb egy lakas
1étesithetd, tovabba a lakoépiilet altal elfoglalt teriilet a tervezett tényleges beépitettség 45 %-
at nem haladhatja meg, de legfeljebb bruttdé 250 m2 lehet

d) a telek kozteriileti, vagy kozteriileti rendszerhez csatlakozd magéanutként nyilvantartott,
burkolt, vagy kézuzalékkal szilarditott utrél megkdzelitheto,

e)  atelek vezetékes ivoviz ellatassal rendelkezik.

(20) Az Ma-T/3 jelli 6vezetben nem helyezhetd el:

a)  melléképitmények koziil a tragyatarolo, a silo, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

b)  aMajdan-patak mentén, a telekhatartol mért 10 m-es 6kologiailag érzékeny savban semmilyen
€pitmény, beleértve a kozmiiveket, keritést és a burkolatot is.

(21) Az M&-T/3 jeli mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben az elokert mértéke 10 méter, az oldalkert
mértéke 5 méter, a hatsokert mértéke 20 méter.
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63. Kertes mezogazdasagi teriiletek egyedi eldirasai (Mk)
64. §

(1) Az Mk/1 és Mk/2 jelt kertes mezdgazdasagi teriiletek Ovezeteibe a kiskertes kertgazdalkodast,
gyliimdlcstermesztést, tovabba rekreacios célokat is szolgald mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az MKk/1 jeli 6vezetben elhelyezhetd:

a) az 1000-1500 m? kozotti teriiletnagysagh telken telkenként egy a sz616- és kertmiiveléshez,
gyiimolcstermesztéshez kotddd, legfeljebb bruttd 30 m? alapteriiletii, tarolas céljat szolgalo
épitmény,

b) az 1500-3000 m> kozotti teriiletnagysagi telken a sz6l6- és kertmiiveléshez,
gylimolcstermesztéshez kotddo tarolds, termékfeldolgozas céljat szolgald foldbevajt pince és
telkenként egy legfeljebb bruttd 45 m? alapteriiletii gazdasagi épiilet,

c) a 3000 m? teriiletnagysagot és 30 méter telekszélességet meghaladd telken a sz6l6- és
kertmiiveléshez, gylimolcstermesztéshez kotodo tarolas, termékfeldolgozas céljat szolgald
foldbevajt pince és Osszesen legfeljebb bruttdé 150 m? alapteriiletti gazdasagi rendeltetésii
épiiletek. A 30 méter telekszélességet meg nem haladd 3000 m? teleknagysagot meghaladé telek
a b) pontban foglaltak szerint épithetd be.

(3) Az Mk/2 jelti 6vezetben elhelyezhetd

a) az 1000-1500 m? kozotti teriiletnagysagh telken telkenként egy a sz616- és kertmiiveléshez,
gyiimolcstermesztéshez kotddo, legfeljebb bruttd 30 m? alapteriiletii, tarolas céljat szolgalo
épitmény,

b) az 1500-4000 m> kozotti teriiletnagysagi telken a sz6l6- és  kertmiiveléshez,
gylimolcstermesztéshez kotddo tarolas, termékfeldolgozas céljat szolgald foldbevajt pince és
telkenként egy legfeljebb bruttd 45 m? alapteriiletii gazdasagi épiilet,

c¢) a 4000 m2 teriiletnagysagot és 30 méter telekszélességet meghaladd telken a sz6ld- és
kertmiiveléshez, gylimolcstermesztéshez kotodo tarolas, termékfeldolgozas céljat szolgald
foldbevajt pince és Osszesen legfeljebb bruttdé 150 m? alapteriiletti gazdasagi rendeltetésii
épiiletek. A 30 méter telekszélességet meg nem haladd 4000 m? teleknagysagot meghaladé telek
a b) pontban foglaltak szerint épithetd be.

(4) A kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben nem létesithetd:

a) lakodépiilet,

b)  birtokkdzpont és kiegészitd kozpont,

c¢)  melléképitmények koziil a tragyatarold, silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.

(5) A kertes mezdgazdasagi terlilet Ovezeteiben az eldkert mérete min. 5 méter, amennyiben a
csatlakozo6 kozteriilet nem éri el a 10 méter szélességet, abban az esetben az eldkert minimalis mérete
10 meter.

(6) A kertes mezdgazdasagi teriiletek Ovezeteiben az oldalkert mérete min. 5 méter, a hatsokert
mérete: min. 6 méter.

64. Vizgazdalkodasi teriiletek 6vezeteinek altalanos eldirasai (V)
65. §

A vizgazdalkodasi teriilet az alabbi 6vezetekre tagozodik:
a)  V/1 jelt 6vezet,
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b)  V/2 jelu ovezet,
c¢)  V/3jell ovezet,
d)  V/4 jelt ovezet,
e)  V-A/1jelii 6vezet.

65. Vizgazdalkodasi teriiletek ovezeteinek egyedi elGirasai (V, V-A)
66. §
(1) V/1 jelt 6vezetbe tartozik a Duna folyam medre és parti savja.
(2) V/2 jelti allovizek, tavak dvezetébe tartozik az Omszk-t6 és Luppa-tdé medre és parti savja.

(3) V/3 jelti felszini kisvizfolyasok és arkok teriiletének dvezetébe tartoznak:
a)  patakok medre és parti savja,
b)  kozcélu nyilt csatorndk, arkok medre és parti savja.

(4) V/4 jelti 6vezetbe tartoznak a vizmu-létesitmények €és azok koriilkeritett véddteriiletei.
(5) V-A/1 jelii 6vezetbe tartoznak az arvizvédelmi toltések és partvédelmi miivek.

(6) A V/1 jelti 6vezetben a természeti €rtékek védelme mellett az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a)  vizgazdalkodassal 0sszefiiggd mitargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek megfeleléen
vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi 1étesitmény,

b) az ismeretterjesztést és a turizmust szolgald, épliletnek nem mindsilé épitmény,
kikotéépitmény (révatkeld, csonakkikotd), Gszomii és solya helyezheté el a 34. §-ban
meghatarozott szabalyok szerint.

(7) V/2 jelti 6vezetben a természeti értékek védelme mellett az alabbi épitmények helyezhetdk el a
partvonaltdl szamitott 50 m-en beliil:
a)  vizgazdalkodassal 0sszefiiggd miitargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek megfeleléen
vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi épitmény,
b)  avizparthoz kapcsolddo rekreaciot szolgalo
ba) kozdsségi hasznalati szabadidd eltdltésére szolgald (legfeljebb 200 m? alapteriileti stég),
bb) vizi sport épitménye,
bc) vizisporthoz kapcsolodoé, legfeljebb 200 m? alapteriiletii iszomii, vagy a vizszint f6lé emelt
colopokon allo viziallas, melyen a jaréfeliilettdl szamitott legfeljebb 3,5 méter magas
felépitmény lehet.

(8) A V/3 jelti 6vezetben a természeti €rtékek védelme mellett az alabbi épitmények helyezhetok el:

a)  vizgazdalkodassal Osszefiiggd miitargy, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek megfelelden
vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi épitmény,

b)  rekreacidt, ismeretterjesztést, természeti értékek bemutatasat szolgalo épitmények (nyomvonal
jellegli épitmények, tandsvény, pallodsvény, természetvédelmi bemutatohely).

(9) A V/4 és V-A/1 jelii 6vezetekben kizarélag a vizgazdalkodassal osszefiiggd miitargy, kiilon
jogszabalyokban rogzitetteknek megfeleléen vizgazdalkodasi ¢€s vizkar-elharitdsi épitmény
helyezhet? el.

(10) Vizgazdalkodasi teriileten a (6)—(9) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil egyeb
épitmény nem helyezhet6 el.

60



66. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 6vezeteinek altalanos eléirasai (Kb)
67. 8§

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek az aldbbi Gvezetekre tagozodik:

a)  Kb-Rek/I jelii kiilonleges beépitésre nem szant rekreécios teriilet ovezete,

b)  Kb-Rek/2 jelii kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet dvezete,

c¢)  Kb-Rek/3 jelii kiilonleges beépitésre nem szant rekreécios teriilet ovezete,

d)  Kb-Sp/1 jeli kiilonleges beépitésre nem szant sportolasi célu teriilet ovezete,
e)  Kb-Kk/1 jeli kiilonleges beépitésre nem szant kozosségi kert dvezete,

9 Kb-Pp/1 jelti kiilonleges beépitésre nem szant pihendpark dvezete,

g)  Kb-Fk/1 jeli kiilonleges beépitésre nem szant fasitott koztér dvezete,

h)  Kb-B/1 jelt kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet ovezete,

i)  Kb-Ko/1 jelii kiilonleges beépitésre nem szant kdzmii teriilet ovezete,

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Gvezeteiben 1évo értékes fadllomany megtartando.

(3) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezeteiben legfeljebb 1,8 méter magas kerités
l1étesithetd, ha az 6vezeti eloiras masként nem rendelkezik.

(4) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezeteiben elhelyezhetd melléképitmények, ha az
ovezeti eloiras masként nem rendelkezik, az alabbiak:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kOézmipo6tlo miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény.

(5) A beépitésre nem szant teriilet 6vezeteiben az el6-, oldal-, és hatsokert mértéke 10-10-10 méter,
kivéve ha az 6vezeti eloiras masként rendelkezik.

(6)30
(7) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a mezégazdasagi hasznositas fenntarthato.

(8) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezeteinek a telekalakitdsra és a beépitésre
vonatkoz6 paramétereit a 1. melléklet 12. tdblazata tartalmazza.

67. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezeteinek egyedi eldirasai (Kb)
68. §

(1) A Kb-Rek/1 jelii 6vezet a szabadtéri rekreacid és testedzés céljara szolgal, melyben az aldbbi

rendeltetésii épitmények ¢és teriilethasznalat helyezhetdk el:

a)  szabadtéri rekreaciot és testedzést szolgalo épitmény, jatszotér, sportpalya, extrém sportpalya,
fitneszpark, tornapélya, kutyafuttato,

b)  ateriilet kiszolgalasa céljabol klubhaz, iroda, lelatd, 61t6z06, sportszertarolo,

c¢) teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmény,

d)  vendéglato épiilet,

e)  rendezvények szamara kijeldlt teriiletrész a lakoteriilettdl legalabb 50 méter tdvolsagra.

30 Hatalyon kiviil helyezte Budakalisz Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatalyos 2024.oktober
26. napjatol.
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(2) A Kb-Rek/2 jelii 6vezet a Romai banya és kornyezete teriiletét foglalja magaba, ahol a beépitésre
¢s az épliletek kialakitdsara vonatkozé rendelkezések a kovetkezok:

a)

b)
¢)

az Ovezet oktatasi, kutatdsi, ismeretterjesztési €s lovassport célra szolgal, ahol az alabbi

¢pitmények helyezhetdk el:

aa) oktatasi, kutatasi,

ab) rekreécios, szabadido eltoltést szolgalo,

ac) turisztikai, ismeretterjesztési célu,

ad) a lovassport céljait kozvetlenll szolgald allattartd Iétesitmények, sportpalyak,
gyakorloterek, 16 futtaté terek, és a lovassporthoz kozvetve kapcsolddo egyéb épitmények,
(lelatok, tarolok),

ae) teriilet fenntartdsahoz ¢és kiszolgaldsahoz sziikséges vendéglatd rendeltetést tartalmazd
épitmények, az aa)-ad) pontban felsorolt épitmények elhelyezését kdvetden, vagy azzal egy
idében megépitve.

A teriilet domborzati, geologiai adottsdgait, ndvény- és allatvilagat meg kell Orizni, és

biztositani kell annak rendezett bemutatasat.

Az Ovezetben elhelyezheté melléképitmény a 66. § (4) bekezdésben felsoroltakon kiviil a

lotartashoz kapcsolodo 61, allatkifuto, tragyatarold épitmény is.

(3) AKb-Rek/3 jelli 6vezet az ijaszat szamdra szolgalo teriiletet foglalja magaba, ahol a beépitésre és
az épiiletek kialakitasara vonatkozé rendelkezések az alabbiak:

a)

b)
¢)

d)

e)
/)
g

Az dvezetben az alabbi férendeltetésti épiiletek 1étesithetok:

aa) ijaszathoz, hagyomanydrzéshez kapcsolddo kozosségi, kulturalis, sport célu,

ab) vendéglato,

ac) gazdasagi,

rendeltetés céljara 1étesithetd

Az Ovezet teriiletén lakas és pince nem létesithetd.

Epitmények elhelyezése és a talajmiivelés csak ugy valésithaté meg, hogy az ne rontsa a teriilet
felszini vizelvezetési tulajdonsagait, és a vizelvezetés ne veszélyeztesse a szomszédos telket, a
talaj allékonysagat, tovabba ne akadalyozza az id6szakos forras vizének elfolyasat.

Az eldkert mérete a ,, Telek be nem épithetd, zoldfeliiletként fenntartandd része” jeloléstol
merdlegesen mért 5,0 méter.

Az épiiletek, épitmények elhelyezése soran oldalkertet nem kell tartani.

A hatsokert mérete 6 méter.

A telekhataron vadhalo helyezhetd el.

(4) AKb-Sp/1 jelti 6vezet a sport €s rekreacio céljara szolgalo teriilete, melyben az alédbbi rendeltetésii
épitmények helyezhetdk el:

a)
b)
¢)

d)
e)
/)
g

sportépitmeény,

sportpalya,

sportlétesitmény kiszolgald edzdterem, 01t6z0, sportszertarold, iroda rendeltetést tartalmazéd
épiilet,

a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény

a sportlétesitményhez tartozo, vagy a forendeltetésii épiileten beliili vendéglatasi egység,
vendéghaz, sportszallo.

szabadtéri rekreacidt és testedzést szolgdldo épitmény jatszotér, sportpalya, fitneszpark,
tornapalya.

(5) AKb-Sp/2 jelii 6vezet a Duna-parti rész sport €s rekreacio céljara szolgalo tertilete, melyben a 15.
§-ban foglalt, az arvizvédelemmel kapcsolatos altalanos korlatozo eldirasok betartdsaval egyiitt,
tovabba kizarolag az arviz biztonsagos levonulasdnak akadéalyozasa nélkiil az aldbbi rendeltetésii
¢pitmények helyezhetdk el:
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a)  sportpalya,

b)  szabadtéri rekredcidt és testedzést szolgald épitmény, jatszotér, sportpalya, fitneszpark,
tornapalya, kutyafuttato,

c¢)  ateriilet kiszolgélasat szolgalo épiilet,

d)  teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,

e)  asportteriiletet hasznalok ellatasat szolgalo a sportlétesitményhez tartozo, vagy a férendeltetésii
épiileten beliili vendéglatasi egység, melynek teriilete nem haladhatja meg a beépitettség 10 %-
at.

P A nagyvizi meder teriiletén - eltéré ovezeti eldiras hianyaban - épitmény
fa) labon alldan, a mértékado arvizszint + 1 méter magasan 1évo hasznalati padloszinttel, vagy
fb) a teriiletileg illetékes viziigyi igazgatdsag altal jovahagyott terv alapjan a rendezett
terepszinten alléan
helyezhet6 el.

g)  Anagyvizi meder teriiletén a mértékado arvizszint alatti padloszintti
ga) jogszeriien fennall6 épiilet jjaépitése,
gb) 1j épiilet épitése,
gc) épllet fennmaradasa
akkor torténhet, ha az épiilet nem akaddlyozza a vizek természetes lefolyasat, és a teriiletileg
illetékes viziigyi igazgatosadg hozzajarulasat adta.

h) Az épiiletmagassagot a labon 4llo épiilet esetén a padloszintet add fodém alsod sikjatol, a
rendezett terepszinten allo épiilet esetén a terepcsatlakozastol kell szamitani.

(6) AKDb-KKk/1 jelt kozdsségi kert Gvezete a helyi lakossag zoldség és gylimolcstermesztését biztosito,
kertészeti ismeretterjesztést szolgdlo, kertészeti miivelés alatt allo teriilet, melyben az aldbbi
rendeltetésti épitmények helyezhetdk el:

a)  kozosségi épiilet,

b)  taroldépitmények,

c¢) teriilet fenntartasahoz és a teriiletet hasznalok kiszolgalasahoz sziikséges €pitmény.

(7) A Kb-Pp/1 pihendpark oSvezet a telepiiléskozponti elhelyezkedésti, reprezentativ, pihenés,

jatszotéri és szabadtéri rekredcios rendeltetést szolgalo teriilet, ahol az aldbbi rendeltetésli épitmények

helyezhetdk el:

a) disz ¢és pihendkert funkcidt szolgald épitmények, mint a pihendhely, sétatt, pavilon,
vizarchitektura, térplasztika, emlékmi,

b)  szabadtéri rekreacidhoz kapcsolodo épiiletnek nem mindsiilé €pitmény, jatszotér, fitneszpark,

c¢)  kozosségi funkcidkhoz kapcsolddo rendezvénytér,

d)  ateriilet fenntartasahoz €s kiszolgaldsahoz sziikséges épiiletnek nem mindsiilé épitmények,

(8) Kb-Fk/1 jelt fasitott koztér Gvezete varoskdzpont szabadtér rendszerének kozlekedési-, séta-¢s
pihendéfunkciot szolgald része, ahol:
a)  az alabbi rendeltetésti épitmények helyezhetdk el:
aa) gyalogos ¢€s kerékparos kozlekedés nyomvonal jellegli 1étesitményei,
ab) vendéglatd és pihend teraszok,
ac) a disz és fotér funkcidhoz kapcsolodo koztargyak (pihendhely, diszkut, emlékmit),
ad) az Onkorményzat altal engedélyezett események esetén ideiglenes vagy szerelt jellegii
épitmények (&rusitdohelyek, pavilonok)
b) teriiletének minden megkezdett 50 m>-ére legalabb 1 db diszfat kell telepiteni,
c¢) amennyiben a diszfak burkolatba keriilnek, abban az esetben azok térzse koriil legalabb 2,25
m?2 teriileten viz- és légateresztd feliiletet kell biztositani,
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(9) AKDb-B/1 jelii banyateriilet Gvezet a telepiilés banyaszat és nyersanyag-kitermelés céljaro szolgalo
teriilete, ahol:

a)

b)
c)

Az Ovezetben a banyamiiveléssel, nyersanyag kitermeléssel ¢és feldolgozassal Osszefiiggd
létesitmény, tovabba az azokat kiszolgdlod higiénés célu rendeltetési egységnek helyet adod
épiilet (illemhely, 61t6z6) helyezheto el.

Epiiletek, épitmények kizarolag SZT-n jelolt épitési helyen beliil helyezhetéek el.

A banyak rekultivacidja, utohasznositadsa soran a természetvédelmi €s taji értékek védelme €s
fejlesztése érdekében a tereprendezés és a banyafalak rendezése, és az azzal kapcsolatos épités
soran biztositani kell:

ca) az omlasveszély elkeriilését €és a természetes domborzati hatés elérését,

cb) az ¢lovilag terjeszkedésének feltételeit,

cc) a szennyez6 anyagok illegalis lerakasanak megel6zését és

cd) a csapadékviz Gtjanak er6zidmentességeét.

(10) Kb-K6/1 jelit kozmii teriilet Gvezete a telepiilés szennyvizkezelés céljara szolgalo teriiletei, ahol:

a)
b)

a kézmirendeltetés céljat szolgdlo €s azzal kapcsolatos létesitmények, a funkciot kiszolgald
szocialis- és melléképitmények helyezhetdk el,
az elo-, oldal és hatsokert mérete: 3-3-3m.

HARMADIK RESZ
Zard rendelkezések

68. Hatalyon kiviil helyezés

69. §

Hatalyat veszti a Budakalasz Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo
Budakalasz Varos Onkormanyzat Képviseld- testiiletének 8/2016 (IV.29.).szamu Onkormdanyzati
rendelete.

69. Hatalyba 1épés

70. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

Dr. Gobl Richard Dr. Deak Ferenc
polgarmester jegyzo

A rendeletet a Képviseld-testiilet 2023. december 13-an fogadta el, kihirdetése 2023. december 14-
én megtortent.

Dr. Deak Ferenc
Jegyz6
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1. melléklet a 33/2023. (XIL. 14.) onkormdnyzati rendelethez?!

Epitési ovezetek, ovezetek szabalyozasi hatarértékei

1. tablazat: Kisvarosias lakoteriiletek épitési ovezetei (Lk)

A B | c D E | F G H
1 A kialakithaté telek Az épitési 6vezetben
20 L legkisebb legkisebb a beépitési | a beépitettség | az épiilet- |a zoldfeliillet| a beépitettség
Epitési vezet teriilete telek- mod megengedett | magassag | legkisebb | megengedett
jele szélessége/ legnagyobb |megengedett| mértéke legnagyobb
mélysége mértéke legnagyobb mértéke
terepszint mértéke terepszint
felett alatti
(m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
Lk-SZ/1 1000 30/- Sz 30 6 35 40
Lk-SZ/2 4000 -/- Sz 40 7,5 20 60
2. tablazat: Kertvarosias lakoteriiletek épitési ovezetei (Lke)
A B | c D E | F G H
A kialakithato telek Az épitési 6vezetben
20, .. legkisebb legkisebb | a beépitési | a beépitettség | az épiilet- | a zoldfeliilet | a beépitettség
Epitési vezet teriilete telek- méd megengedett | magassig legkisebb | megengedett
jele szélessége/ legnagyobb | megengedett mértéke legnagyobb
mélysége mértéke legnagyobb mértéke
terepszint mértéke terepszint
felett alatti
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Lke-SZ/1 700 16/35 Sz 20 5,5 60 30
5 Lke-SZ/2 500 15/- Sz 25 5,5 60 35
6 Lke-SZ/3 700 18/- Sz 25 5,5 50 35
7 Lke-SZ/4 600 18/- Sz 30 5,5 50 40
8 Lke-SZ/5 600 16/30 Sz 30 6 50 40
9 Lke-O/1 700 14/35 (¢} 20 5,5 50 30
10 Lke-O/2 600 14/30 (¢} 25 5,5 50 35
11 Lke-0/3 700 16/35 (¢} 25 5,5 60 35
12 Lke-O/4 900 17/35 (¢} 25 5,5 50 35
13 Lke-0O/5 600 16/- (¢} 30 5,5 50 40
14 | Lke-0/6 400 25/20 0] 40 OTEK 55 40 OTEK 50
FELM FELM
15 Lke-I/1 350 12/- I 30 7,5 50 40
16 | Lke-Z/1 700 16/- z 35 55 40 OTEK 45
FELM
17 Lke-Z/2 600 10/- Z 30 5 50 40
18 | Lke-CS/I 300 8/- Z 35 6 50 45

OTEK FELM: a Pest Megyei Kormdnyhivatal Epitésiigyi, Hatoésagi, Oktatdsi és Torvényességi

Feliigyeleti Féosztdly Epitésiigyi Osztdly

szakmai véleményében hozzajarult.

tigyiratszamu

3. tablazat: Falusias lakoteriiletek épitési ovezetei (Lf)

31 Médositotta Budakalasz Varos Onkorményzata a 14/2024.(X.25.) rendelettel. Hatalyos 2024.oktober 26. napjatél
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hivatkozasi szamu végleges




A B C D E G H 1
1 A kialakithato telek Az épitési 6vezetben
20, .. legkisebb legkisebb a beépitési | a beépitettség | az épiilet- | azoldfeliilet | a beépitettség
Epitési ovezet | gopijjete telek- mod megengedett | magassag legkisebb megengedett
jele szélessége/ legnagyobb | megengedett mértéke legnagyobb
mélysége mértéke legnagyobb mértéke
terepszint felett| mértéke terepszint
alatti
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Lf-O0/1 700 14/35 (¢} 25 4,5 50 25
5 Lf-0/2 500 12/- o 30 4,5 40 30
6 Lf-Z/1 120 12/- z 60 OTEK 6 20 OTEK 60
FELM FELM
7 L{-Z/2 - 12/- z 40 OTEK 4,5 30 OTEK 40
FELM FELM

OTEK FELM: a Pest Megyei Kormdnyhivatal Epitésiigyi, Hatosdagi, Oktatdsi és Torvényességi

Feliigyeleti Féosztdly Epitésiigyi Osztdly

szakmai véleményében hozzajarult.

tigyiratszamu

4. tablazat: Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési 6vezetei (V)

hivatkozasi szamu végleges

A B c | D | E | F G
1 A kialakithato Az épitési 6vezetben
telek
2 | Epitési dvezet legkisebb  |a beépitési méd| a beépitettség az épiilet- a zoldfeliilet | a beépitettség
jele teriilete megengedett magassag legkisebb megengedett
legnagyobb megengedett mértéke legnagyobb
mértéke legnagyobb mértéke
terepszint felett mértéke terepszint
alatti
3 (m?) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Vt-0/1 500 z 40 4,5 25 50
5 Vt-0/2 1000 z 55 10 10 55
6 Vt-0/3 400 z 75 4,5 10 80
7 Vt-Al/l 600 SZ 50 7,5 25 60
] Vt-SZ/1 - SZ 20 4.5 20 30
9 Vt-Z/1 7000 Z 25 7,5 10 50
10 Vt-LF/1 3000 SZ 40 7,5 20 50
11 Vit-LEF/2 2000 SZ 40 7,5 20 50
12 Vt-LE/3 3000 V4 40 7,5 10 50
13 Vt-LF/4 3000 SZ 50 K 10 60
14 Vt-LF/5 20 000 V4 55 7,5 15 70
15 Vt-TF/1 3000 SZ 40 7,5 10 50
16 Vt-TF/2 1400 SZ 40 6,5 25 50
17 Vt-T/1 3000 SZ 40 7,5 20 50
K: kialakult dallapot szerinti érték
5. tablazat: Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési ovezetei (Gksz)
A B | ¢ D E G H 1

1 A kialakithato telek Az épitési 6vezetben
20, .. legkisebb legkisebb a beépitési | a beépitettség | az épiilet- | azoldfeliilet | a beépitettség

Epitési ovezet | o rilete telek- méd megengedett | magassag legkisebb | megengedett

jele szélessége/ legnagyobb | megengedett | mértéke legnagyobb
mélysége mértéke
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A B c D E G H 1
mértéke legnagyobb terepszint
terepszint felett| mértéke alatti
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Gksz/1 720 18/30 SZ 30 6 25 40
5 Gksz/2 2000 35/40 SZ 30 6 35 50
6 Gksz/3 6000 50 SZ 40 7,5 35 50
7 Gksz/4 10 000 50 SZ 25 7,5 35 50
8 Gksz/5 50 000 40 SZ 30 7,5 35 40
9 Gksz/6 20 000 75/75 SZ 30 7,5 35
10 Gksz/7 25000 - Z 30 10 20
11 Gksz/8 9000 - SZ 10 4,5 50
6. tablazat: Udiilteriiletek épitési ovezetei (U)
A B | ¢ p | E G H 1
1 A Kkialakithaté telek Az épitési ovezetben
T . legkisebb legkisebb a beépitési | a beépitettség | az épiilet- | azoldfeliilet | a beépitettség
Epitési ovezet | o rijjete telek- méd megengedett | magassag legkisebb | megengedett
jele szélessége legnagyobb | megengedett | mértéke legnagyobb
mértéke legnagyobb mértéke
terepszint felett| mértéke terepszint
alatti
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Uh/1 800 - SZ 15 4,5 60 25
5 Uh/2 800 - SZ 15 45 60 0
6 Uh/3 600 10 0 15 4 60 0
7 Ui/l 2000 - SZ 15 45 60 0
8 Uii/2 1000 - SZ 25 7,5 50 0
7. tablazat: Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési 6vezetei (K)
A B C D E G H 1 J
1 A Kkialakithato Az épitési 6vezetben
] telek
2 l_*?PitéSi legkise|legkisebb a a az épiilet- a a a
oYezet bb telek- | beépitési |beépitettsé| magassag |zoldfeliile beépitettsé|szintteriile
jele  |teriilet|szélessége| mod g megenged t g ti mutaté
e / megenged ett legkisebb | megenged | megenged
mélysége ett legnagyob | mértéke ett ett
legnagyob | b mértéke legnagyob legnagyob
b mértéke b mértéke |b mértéke
terepszint terepszint
felett alatti
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| K-Iz/1 | 3000 - SZ 25 7,5 40 25 -
5| K-1z/2 |15000| 100/100 SZ 25 7,5 55 35 0,6
6| K-Rek/1| 3000 25 SZ 20 10,5 50 0 0,6
7| K-Rek/2 | 5000 - SZ 10 7,5 60 30 0,3
8| K-Sp/1 |10 000 - SZ 35 12 40 0 -
9| K-Sp/2 | 3000 - SZ 15 7,5 40 0 0,25
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A B D E H 1 J
1| K-Pi/1 K K K 4,5 K K K
0
1] K-T/1 - SZ 10 4,5 70 0 0,03
1
K: kialakult dllapot szerinti érték
8. tablazat — Zéldteriiletek ovezetei (7)
A B C D E F G H
1 Ovezet A kialakithato telek Az dvezetben
jele legkisebb | kialakithaté a a beépithetd | a beépitettség az épiilet- | a zold-feliilet
teriilete legkisebb beépitési legkisebb megengedett magassag legkisebb
telekszélesség/ mod telek legnagyobb megengedett mértéke
mélység teriilet mértéke legnagyobb
terepszint felett mértéke
2 (m?) (m) rovidités (m?) (%) (m) (%)
3 Zkp/1 2 000 - Sz 700 2 3,5 70
4 Zkp/2 - - Sz 5000 3 4,0 70
5 Zkp/3 5000 Sz 3000 2 4,0 75
6 Zkp/4 5000 - Sz 5000 2 4,0 80
7 Zkp/5 - - Sz 1000 1 3,5 80
8 Zkk/1 600 - Sz 600 2 3,5 60
9. tablazat — Erdok ovezetei (E)
4 B | ¢ p | F G H I J
1 A kialakithato telek Az épitési 6vezetben
, .. |legkiseb | legkisebb A | Abeépithetd [a beépitési| a beépitettség | az épiilet- | a zoldfeliilet | a beépitettség
Epitési b telek- | beépith telek mo6éd | megengedett | magassiag | legkisebb | megengedett
oYezet teriilete | szélessége | etd legkisebb legnagyobb |megengede| mértéke legnagyobb
jele telek telek- mértéke tt mértéke
legkise | szélessége terepszint |legnagyobb terepszint
bb felett mértéke alatti
teriilete
(m?) (m) (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Ev/1 50 000 - 30 000 - Sz 0,05 4,5 - 0
Ev/2 3000 - - - - - - - -
Ev-V/1 15000 - - - - - - - -
5 Ek/1 - - 4 000 - Sz 2 4,5 80 2
10. tablazat — Mezogazdasagi teriiletek ovezetei (M)
4 B | C D E | F | @ H 1 J
l A kialakithato telek Az épitési 6vezetben
2 . . |legkiseb | legkisebb A | A beépitheto |a beépitési| a beépitettség | az épiilet- | a zoldfeliilet | a beépitettség
]%pltes1 b telek- [beépith telek moéd megengedett | magassag | legkisebb | megengedett
oYezet teriilete | szélessége| etd legkisebb legnagyobb |megengede| mértéke legnagyobb
jele telek telek- mértéke tt mértéke
legkise | szélessége terepszint |legnagyobb terepszint
bb felett mértéke alatti
teriilete
3 (m?) (m) (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Mé/1 10 000 - - - - - - - -
5 Ma-T/1 10 000 30 5000 30 Sz 4,5 - 3
6| Ma-T/2 5000 30 5000 30 Sz 5 4,5 - 5
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A B C D E F G H I J
7| Ma-T/3 4000 30 2 500 30 Sz 5 5,5 60 0
8| Mk/1 1500 16 1000 16 Sz 3 4,5 70 5
Mk/2 1500 16 1000 16 Sz 3 4,5 70 5
11. tablazat — Birtokkozpont
A | B C D E F G H 1
1 A kialakithaté A birtoktest A beépithet6 A birtokkozpont teriiletén
telkeinek legkisebb birtok-
osszteriilete kozpont
2 legkisebb | legkisebb alapjan i teriilete telek- a a beépitettség | az épiilet- a
birtoktest birtok- alk,al’mazl:afo szélesség | beépitési | megengedett | magassag |zoldfeliilet
teriilete kozpont beépithetdség mod legnagyobb | megengede | legkisebb
teriilete mértéke tt mértéke
terepszint felett|legnagyobb
mértéke
3 (m?) (m?) (%) (m?) (m) rovidités (%) (m) (%)
25000 10 000 3 10 000 30 Sz 8 5,0 50
12. tablazat — Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek ovezetei (Kb)
4 B | ¢ p | e | r | ¢ | w | 1 J
1 A kialakithato telek Az épitési 6vezetben
, .. |legkiseb | legkisebb A | Abeépitheto |a beépitési| a beépitettség| az épiilet- | a zoldfeliilet | a beépitettség
Epitési b telek- |beépith telek moéd | megengedett | magassag | legkisebb | megengedett
ovezet | geriilete |szélessége| et legkisebb legnagyobb |megengede| mértéke | legnagyobb
jele telek telek- mértéke tt mértéke
legkise | szélessége terepszint |legnagyobb terepszint
bb felett mértéke alatti
teriilete
3 (m?) (m) (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Kb-Rek/1 - - 2 500 40 Sz 4 6 40 0
5| Kb-Rek/2 | 20000 - 15000 - Sz 3 4,5 50 0
6] Kb-Rek/3 | 3000 - 3 000 25 Sz 8 4,5 70 0
7 Kb-Sp/1 | 20000 - 20 000 - Sz 10 6 40 10
8| Kb-Sp/2 | 20000 - 20 000 - Sz 1,5 5,0 70
9] Kb-Kk/1 4 000 - 4 000 - Sz 2 3,5 70
1] Kb-Pp/l 12 000 - 12 000 - Sz 2 3,5 60
0
1] Kb-Fk/1 - - - - - 0 0 20 0
1
1| Kb-B/I 100 000 - 100 000 - Sz 2 6 10 0
2
1] Kb-Ko/l - - 800 - Sz 3 3 - -
4
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2. melléklet a 33/2023. (XI1I. 14.) onkormanyzati rendelethez

Kiilon lapon
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3. melléklet a 33/2023. (XII.14.) onkormanyzati rendelethez

Eroézioveszélyes, meredek csuszasveszélyes lejtok és omlasveszélyes partfalak elvi szabalyozasi
metszete

Védétavolsag*

Beépithetd
terilet

hx1,5

Véddotavolsag*

Beépithetd
terilet

hx1,5 Koronavonal

Partfal, meredek lejté, vagy
meredek rézsl - h (magassag)

Kéromvonal

* kivéve, ha a Szabalyozasi Tervlap eltérd, nagyobb méretli lehatarolast rogzit az épitési hatarvonallal.
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4. melléklet a 33/2023. (XII. 14.) onkormanyzati rendelethez

Az onkormanyzat elévasarlasi jogaval érintett ingatlanok jegyzéke

Sorszam Torlés utan djra Fekvés Telepiilésrendezési cél
bejegyzendo elévasarlasi
jogok
. 08/21 Eper utca / Mélna utca MO autopalya alaglitban vezetett szakasza folotti
2. 08/23 telkek
Régészeti lel6hely kozepére benytlod telkek
3 017/3 Kalvaria utca Kozpark kialakitasa
4 017/11 Kalvaria utca Erdé fenntartasa, helyi természetvédelem
5. 0112/9 Kébanyai ut kiilsé vége Kozlekedési teriilet fejlesztése
6. 0112/10
7 0112/11
8 0112/12
9 0112/13
10. 0112/14
11. 0112/15
12. 0112/16
13. 0112/17
14. 0112/18
15. 0112/19
16. 0112/20
17. 0112/21
18. 0112/22
19. 0112/23
20. 0112/24
21. 0112/25
22. 0112/26
23. 0112/27
24. 0112/28
25. 0112/29
26. 0112/30
27. 0112/31
28. 0112/32
29. 0112/33
30. 0112/34
31. 0112/35
32. 0112/36
33. 0112/37
34. 0135/40 Klisovac utca Intézmény bovités
35. 0135/44
36. 0135/46
37. 0135/48
38. 0137/10 Klisovac utca Intézmény bovités
39. 0178/37 Szentendrei Gt Sport teriilet fejlesztés
40. 0178/38
41. 0178/39
42. 0178/40
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Sorszam

Torlés utan djra
bejegyzendo elévasarlasi

Fekvés

Telepiilésrendezési cél

jogok
43. 0178/41
44. 0178/42
45. 0178/43
46. 0178/44
47. 0178/66 Klenity Véderdo kialakitasa lakoteriilet és gazdasagi teriilet
48. 0178/67 kozott
49. 0178/68
50. 0178/69
51. 0178/70
52. 0178/71
53. 0178/72
54. 0178/73
55. 0178/74
56. 0178/75
57. 0178/76
58. 0178/77
59. 0178/78
60. 0178/104 Klenity Rekreacios teriilet kialakitasa
61. 0178/105
62. 0178/106
63. 0178/107
64. 0178/108
65. 0178/109
66. 0178/111 Klenity Véderdo kialakitasa lakotertilet és gazdasagi teriilet
67. 0178/112 kozott
68. 0178/113
69. 0178/114
70. 0178/115
71. 0178/116
72. 0178/117
73. 0178/118
74. 0178/119
75. 0178/120
76. 0178/121
77. 0178/122
78. 0178/123
79. 0178/124
80. 0178/125
81. 0178/126
82. 0178/127
83. 0178/128
84. 0178/129
85. 0178/130
86. 0178/131
87. 0178/132
88. 0178/133
89. 0178/134
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Sorszam Torlés utan djra Fekvés Telepiilésrendezési cél
bejegyzendo elévasarlasi
jogok
90. 0178/135
91. 0178/136
92. 0178/137
93. 0178/138
94. 0178/139
95. 0178/140
96. 0178/141
97. 0178/142
98. 0178/143
99. 0178/144
100. 0178/145
101. 0178/146
102. 0178/147
103. 0178/148
104. 0178/149
105. 0178/150
106. 0178/151
107. 0178/152
108. 0178/153
109. 0178/154
110. 0178/228 Obuda utca kérnyéke Gazdasagi teriilet fejlesztése
111. 0178/229
112. 0178/230
113. 0178/231
114. 0178/232
115. 0178/233
116. 0178/234
117. 0178/235
118. 0178/236
119. 0178/237
120. 0178/238
121. 0178/239
122. 0178/240
123. 0178/241
124. 0178/242
125. 0178/243
126. 0178/244
127. 0178/245
128. 0178/246
129. 0178/247
130. 0178/248
131. 0178/249
132. 0178/250
133. 0178/251
134. 0178/252
135. 0178/253
136. 0178/254
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Sorszam

Torlés utan djra
bejegyzendo elévasarlasi

Fekvés

Telepiilésrendezési cél

jogok
137. 0178/255
138. 0178/256
139. 0178/257
140. 0178/258
141. 0178/259
142. 0178/260
143. 0178/261
144. 0178/262
145. 0178/263
146. 0178/264
147. 0178/265
148. 0178/266
149. 0178/267
150. 0178/268
151. 0178/269
152. 0178/270
153. 0178/271
154. 0178/272
155. 0178/273
156. 0178/274
157. 0178/275
158. 0178/276
159. 0178/277
160. 0178/278
161. 0178/279
162. 0178/280
163. 0178/281
164. 0178/282
165. 0178/283
166. 0178/284
167. 0178/285
168. 0178/286
169. 0178/287
170. 0178/288
171. 0178/289
172. 0178/290
173. 0178/291
174. 0178/292
175. 0178/293
176. 0178/294
177. 0178/295
178. 0178/296
179. 0178/297
180. 0178/298
181. 0178/299
182. 0178/300
183. 0178/301
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Sorszam Torlés utan djra Fekvés Telepiilésrendezési cél
bejegyzendo elévasarlasi
jogok
184. 0178/302
185. 0178/303
186. 0178/304
187. 0178/305
188. 0178/306
189. 0178/325
190. 0178/326
191. 0178/327
192. 0178/328
193. 0178/329
194. 0178/330
195. 0178/331
196. 0178/332
197. 0178/333
198. 0178/334
199. 0178/335
200. 0178/336
201. 0178/337
202. 0178/338
203. 0178/339
204. 0178/340
205. 0178/341
206. 0178/342
207. 0178/343
208. 0178/344
209. 0178/345
210. 0178/346
211. 0178/347
212. 0178/348
213. 0178/349
214. 0178/350
215. 0178/351
216. 0178/352
217. 0178/353
218. 0178/354
219. 0178/355
220. 0178/356
221. 0178/357
222. 0178/358
223. 0178/359
224. 0178/360
225. 0178/361
226. 0178/362
227. 0178/363
228. 0178/364
229. 0178/365
230. 0178/366

77




Sorszam Torlés utan djra Fekvés Telepiilésrendezési cél
bejegyzendo elévasarlasi
jogok
231. 0178/367
232. 0178/368
233. 0178/369
234. 0178/370
235. 0178/371
236. 0178/372
237. 0178/373
238. 0178/374
239. 0183/66 Obuda utca kérnyéke Gazdasagi teriilet fejlesztése
240. 0183/67
241. 0183/68
242. 0183/69
243. 0183/70
244. 0183/71
245. 0183/73
246. 0183/74
247. 0183/75
248. 0183/76
249. 0183/77
250. 0183/78
251. 0183/79
252. 0183/80
253. 0183/81
254. 0183/82
255. 0183/83
256. 0183/84
257. 0183/85
258. 0183/86
259. 0183/87
260. 0183/88
261. 0183/89
262. 0183/90
263. 0183/91
264. 0183/92
265. 0183/93
266. 0183/94
267. 0183/95
268. 0183/96
269. 0183/97
270. 0183/98
271. 0183/99
272. 0183/100
273. 0183/101
274. 0183/102
275. 0183/103
276. 0183/104
2717. 0183/105

78




Sorszam

Torlés utan djra
bejegyzendo elévasarlasi

Fekvés

Telepiilésrendezési cél

jogok
278. 0183/106
279. 0183/107
280. 0183/108
281. 0183/109
282. 0183/110
283. 0183/111
284. 0183/112
285. 0183/113
286. 0183/114
287. 0183/115
288. 0183/116
289. 0183/117
290. 0183/118
291. 0183/119
292. 0183/120
293. 0183/121
294. 0183/122
295. 0183/123
296. 0183/124
297. 0183/125
298. 0183/126
299. 0183/127
300. 0183/128
301. 0183/129
302. 0183/130
303. 0183/131
304. 0183/132
305. 0183/133
306. 0183/134
307. 0183/135
308. 0183/136
309. 0183/137
310. 0183/138
311. 0183/139
312. 0183/140
313. 0183/141
314. 0183/142
315. 0183/143
316. 0183/144
317. 0183/145
318. 0183/146
319. 0183/147
320. 0183/148
321. 0183/149
322. 0183/150
323. 0183/151
324. 0183/152
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Sorszam

Torlés utan djra
bejegyzendo elévasarlasi

Fekvés

Telepiilésrendezési cél

jogok
325. 0183/153
326. 0183/154
327. 0184/4 Luppa-toé To6 kozosségi célu fejlesztése
328. 0189/9 Luppa-t6 kdrnyéke Luppa-t6 kdrnyékén rekreacios teriilet, kozpark és a
329. 0189/9/A to kozosseégi célu fejlesztése
330. 0189/37
331. 0189/38
332. 0189/39
333. 0189/40
334. 0189/41
335. 0189/42
336. 0189/43
337. 0189/44
338. 0189/45
339. 0189/46
340. 0189/47
341. 0189/48
342. 0189/49
343. 0189/50
344. 0189/51
345. 0189/52
346. 0189/53
347. 0189/54
348. 0189/55
349. 0189/56
350. 0189/57
351. 0189/58
352. 0189/59
353. 0189/60
354. 0189/61
355. 0189/62
356. 0189/63
357. 0189/64
358. 0189/65
359. 0189/66
360. 0189/67
361. 0189/68
362. 0189/69
363. 0189/70
364. 0189/71
365. 0189/72
366. 0189/73
367. 0189/74
368. 0189/75
369. 0189/76
370. 0189/77
371. 0189/78
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Sorszam Torlés utan djra Fekvés Telepiilésrendezési cél
bejegyzendo elévasarlasi
jogok

372. 0189/79
373. 0189/80
374. 0189/81
375. 0189/100
376. 0189/101
377. 0189/102
378. 0189/103
379. 0189/104
380. 0189/105
381. 0189/106
382. 0189/107
383. 0189/108
384. 0189/109
385. 0226/5 Luppa-toé To6 kozosségi célu fejlesztése
386. 0231/4 Duna-parti teriilet Orokségvédelem (dunai limes Magyarorszagi
387. 0231/5 szakasza, helyszin)
388. 0231/6
389. 6 Budai 1t Varoskdzpont tavlati fejlesztése
390. 32 Kalvaria utca Karakteres pincesor védelme
391. 34
392. 35
393. 36
394. 37
395. 38
396. 39
397. 40
398. 41
399. 42
400. 586/1 Klisovac utca Intézmény bovités
401. 592 Klisovac utca Tavlati uthalézat és kozteriilet fejlesztés
402. 872 Szentistvantelep, Széchenyi utca |Intézmény bovités
403. 885 Szentistvantelep, Martinovics Intézmény bovités

utca
404. 888 Szentistvantelep, Széchenyi utca |Intézmény bovités
405. 889/1 Szentistvantelep, Bethlen Gabor |Intézmény bovités
406. 889/2 utca
407. 890 Szentistvantelep, Bethlen Gabor |Intézmény bovités
408. 890/A/2 utca
409. 1135/1 Szentistvantelep, Széchenyi utca |Intézmény bovités
410. 1291/15 Lenfono Volt ipari teriilet egységes tavlati fejlesztése,
411. 1291/24 atalakitasa
412. 1292
413. 1611 Jozsef Attila utca Uthalozat fejlesztése, kijérat biztositasa zsakutcabol
414. 1621/3 Szentendrei it Uthalozat fejlesztése, kijérat biztositasa zsakutcabol
415. 1621/4
416. 1687/2 Szentendrei ut Varoskozpont fejlesztés
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417. 1689 Szentendrei Gt Viéroskdzpont fejlesztés, HEV rekonstrukciohoz
kapcsolodo peron, parkolo, kerékparos és gyalogos
megkozelités fejlesztése

418. 1690 Budai at Viaroskdzpont fejlesztés, HEV rekonstrukciohoz

419. 1691 kapcs?lédé peron, parkolo, kerékparos és gyalogos
megkozelités fejlesztése

420. 1695/1

421. 1695/2 Budai ut kozlekedési halozat fejlesztése

422. 1697 Budai ut Tavlati intézmény bovités (szomszédos bolesdde)

423. 1698

424. 1699

425. 1700/1

426. 1700/2

427. 1701

428. 1702 Budai at A telkek HEV fel6li részén varoskozpont fejlesztés,

429. 1703 HEV rekonstrukciéhoz kapcsolodod peron, parkolo,
kerékparos és gyalogos megkozelités fejlesztése,

430. 1704 kozpark kialakitasa

431. 1705/2

432. 1706

433, 1707

434. 1714

435. 2110/5 Vastt sor Tavlati uthalozat fejlesztés, gyalogos kapcsolat
kialakitas

436. 2274 Vasut sor Intézmény bovités

437. 2276

438. 2277 Vast sor Tavlati intézmény bovités (szomszédos iskola)

439. 2342/1 Budai ut Kozlekedési halozat fejlesztése

440. 2345 Budai at Kozlekedési halozat fejlesztése

441. 2348 Budai ut Kozlekedési haldzat fejlesztése

442, 2349 Budai ut Kozlekedési haldzat fejlesztése

443. 2421 Kalvaria domb Gyalgos kapcsolat kialakitasa a Kalvaria domb
kozpark és a svab koz0sségi haz kozott

444, 2432 Kalvaria domb Kalvaria kozpark fejlesztése

445, 2438/2 Golgota utca Kalvaria kozpark fejlesztése

446. 2475 Gerinc utca Uthélozat fejlesztés, gyalogos kapcsolat kialakitasa

447. 2491 Gerinc utca Uthalozat fejlesztés, gyalogos kapcsolat és kozkert
kialakitasa

448. 2882 Jozsef Attila utca Onkormanyzati szolgalati lakasok kialakitésa

449. 2882/A/1

450. 2882/A/2

451. 2882/A/3

452. 2882/A/4

453. 2882/A/5

454. 2882/A/6

455. 2882/A/7

456. 2882/A/8

457. 2882/A/9

458. 2882/A/10

459. 2882/A/11

460. 2882/A/12
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461. 2882/A/13
462. 2882/A/14
463. 2882/A/15
464. 2882/A/16
465. 2882/A/17
466. 2882/A/18
467. 3011 Gylimoles koz Uthalozat fejlesztés
468 4002/19 Luppa-szigeti ut Sport teriilet kialakitasa
469. 4002/20 Luppa-szigeti ut Sport teriilet kialakitasa
470. 4049 Luppa-szigeti Gt Koz6sségi épiilet fejlesztése, parkold kialakitasa
471. 4050 Luppa-szigeti Gt Koz6sségi épiilet fejlesztése, parkold kialakitasa
472. 4061 Csarda utca Kozosségi épiilet fejlesztése, vendéglatas,
473, 4062 csOnaktarolas
474. 4067 Csarda utca Koz06sségi csonakhaz bovités
475. 415772 Duna sétany Rekreacios teriilet, kozosségi épiilet és parkold
kialakitasa
476. 4158 Duna sétany Rekreacios teriilet, kozosségi épiilet és parkold
kialakitasa
4717. 4193 Luppa-szigeti Gt Rekreacios teriilet kialakitasa
478. 4195/1 Rekreacios teriilet kialakitasa
479. 4195/2 Rekreacios teriilet kialakitasa
480. 4195/3 Rekreacios teriilet kialakitasa
481. 4195/4 Rekreacios teriilet kialakitasa
482. 4195/5 Rekreacios teriilet kialakitasa
483. 4195/6 Rekreacios teriilet kialakitasa
484. 4195/7 Rekreacios teriilet kialakitasa
485. 4195/8 Rekreacios teriilet kialakitasa
486. 4195/9 Rekreacios teriilet kialakitasa
487. 4195/10 Rekreacios teriilet kialakitasa
488. 4195/11 Rekreacios teriilet kialakitasa
489. 4196/1 Rekreacios teriilet kialakitasa
490. 4197/3 Rekreacios teriilet kialakitasa
491. 4197/4 Rekreacios teriilet kialakitasa
492. 4198 Rekreacios teriilet kialakitasa
493. 4199/3 Luppa t6 kdrnyéke Rekreacios teriilet kialakitasa
494, 4199/4
49s. 4199/5
496. 4199/8
497. 4199/9
498. 4199/10
499. 4199/11
500. 4199/12
501. 4199/13
502. 4199/14
503. 4199/15
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